MREF 2025.44/2

Retten i Aarhus’ dom af 7. april 2025, sag BS-38128/2021-ARH
A (adv. Paul Lorenzen) mod Aarhus Kommune (adv. Britta Moll Bown)

Ikke grundlag for at forhaje den af taksationskommissionen udmadalte erstatning pa 25.000 kr. for
stojgener fra ny omfartsvej syd om Aarhus, som medforte en overskridelse af de vejledende stoj-

greenser for vejstoj med 1 dB.

Sagen angik, om A havde krav pd forhejelse af
erstatning pa naboretligt grundlag som folge af
stejgener fra en ny omfartsvej syd om Aarhus
(Giber Ringvej), der forleb ca. 50 meter fra A’s
bolig. Mellem A’s ejendom og det nye vejforleb
14 en naboejendom, der pa grund af afstanden til
vejen var blevet totaleksproprieret af Aarhus
Kommune. Kommunen havde derimod afsldet
A’s anmodning om overtagelse af A’s ejendom i
medfor af vejlovens § 44, idet A’s ejendom ikke
1 veesentlig grad var berert af nye vejbyggelinjer,
og da byggelinjerne ikke hindrede en rimelig ud-
nyttelse af ejendommen, hvilket taksationskom-
missionen tiltrddte i maj 2019. Efterfolgende
fremsatte kommunen et tilbud til A om erstatning
pa 50.000 kr., idet kommunens stgjberegning
havde vist, at omfartsvejen ville pafere A’s ejen-
dom en stgjbelastning, som overskred Miljosty-
relsens vejledende stgjgranse for vejste) med 1
dB. Da A ikke accepterede tilbuddet, blev sagen
indbragt for taksationskommissionen, som forhe-
jede erstatningen til 100.000 kr. med den begrun-
delse, at oplysningerne om den eksproprierede
naboejendoms sterrelse og alder indebar, at der
var narliggende risiko for, at bebyggelsen pa na-
boejendommen ville blive nedrevet med den
folge, at stejbelastningen for A’s ejendom ville
stige markant. A paklagede afgerelsen til overtak-
sationskommissionen og pastod erstatningen for-
hgjet til 600.000 kr. med henvisning til en ejen-
domsmaglererklering. Kommunen péstod erstat-
ningen nedsat til 50.000 kr. svarende til kommu-
nens oprindelige tilbud, idet kommunen bl.a. an-
forte, at man ikke havde planer om at nedrive be-
byggelsen pa A’s naboejendom, men derimod
ville videreszlge den. Overtaksationskommissio-
nen fandt ikke grundlag for at tilsidesatte kom-
munens oplysning om, at der ikke var planer om
at nedrive nabobebyggelsen, og bemarkede, at
hvis bebyggelsen pa et senere tidspunkt alligevel
matte blive nedrevet, matte der tages stilling til,
om erstatningssagen skulle genoptages, hvilket
kommunen i givet fald af egen drift burde rejse
for taksationsmyndighederne. Overtaksations-

kommissionen fandt, at den naboretlige tale-
greense var overskredet, men at der var tale om et
grensetilfelde, hvor erstatningen i overensstem-
melse med praksis skulle fastsattes til 25.000 kr.
Da kommissionen ikke er bundet af parternes pa-
stande, blev erstatningen nedsat til 25.000 kr.,
uanset at kommunen havde tilbudt A 50.000 kr. i
erstatning. A anlagde herefter sag mod Aarhus
Kommune med péstand om, at kommunen skulle
betale 600.000 kr. i erstatning, subsidizrt et min-
dre belob, som dog ikke matte vare under
100.000 kr. Kommunen pastod frifindelse og
gjorde navnlig geeldende, at der ikke var grundlag
for at tilsidesatte overtaksationskommissionens
skensmassige erstatningsfastsattelse. Under sa-
gen blev udmeldt to syn og sken til vurdering af
stojbelastningen under forskellige forudsetnin-
ger henholdsvis til vurdering af tab af handels-
veerdi. I sidstnaevnte skenserklaring blev det kon-
kluderet, at A’s ejendom var faldet med 800.000
kr. 1 handelsvardi som folge af stejgener fra om-
fartsvejen. Byretten lagde til grund, at der ikke
var aktuelle planer om nedrivning af nabobebyg-
gelsen til A’s ejendom, hvorfor beregningen af
den forventede stgj fra den nye vej ikke skulle ske
pa baggrund af en potentiel nedrivning. Den vej-
ledende stojgrense var ifelge kommunens stojbe-
regning kun overskredet med 1 dB ved et enkelt
beregningspunkt pa A’s ejendom, og byretten
fandt ikke grundlag for at tilsidesette stojbereg-
ningen, der var udfert med udgangspunkt i den
feellesnordiske model for beregning af trafikstej,
ligesom der ikke var grundlag for at inddrage an-
dre forudsaztninger end dem, der 14 til grund for
beregningen. Byretten fandt med henvisning til U
1999.353 H, at erstatningen skulle udmales til den
del af ejendommens verditab, der kunne henferes
til overskridelsen af den naboretlige talegraense,
udmalt under hensyn til graden af denne overskri-
delse. Efter en samlet vurdering fandt byretten
ikke grundlag for at tilsidesatte overtaksations-
kommissionens skensmassige fastsattelse af er-
statningen til 25.000 kr., idet skenserkleringen
om handelsverdien ikke kunne fere til et andet



MRF 2025.44/2

resultat, idet den navnlig angik ejendommens forhold til degnmiddelvaerdien. P4 den baggrund
samlede varditab som folge af omfartsvejens blev kommunen frifundet.
etablering og betydningen af maksimalstgjen i

Kommentar: Dommen folger fast retspraksis, hvorefter domstolene ikke tilsidescetter taksationskom-
missionernes skonsmeessige udmdling af erstatning, medmindre ekspropriaten har godtgjort, at der
er grundlag for at tilsidescette kommissionens afgorelse, jf. U 2023.3722 H (MRF 2023.118), MRF
2023.286 B, MRF 2024.330 9, MRF 2025.28 O og MRF 2025.131 B. Dommen viser ogsd, at er-
statning for veerditab for stojbelastning over den naboretlige tdlegreense udmadles efter et princip om
differenceerstatning, sdledes at der kun ydes erstatning for den del af generne, som overskrider tdle-
greensen, jf. U 1999.353 H og fra nyere praksis f.eks. MRF 2021.307 B.






Det fremgar af sagen, at Overtaksationskommissionen for Arhus og Holstebro
den 15. februar 2021 afsagde kendelse vedrorende erstatningsfastsaettelsen i for-
bindelse med neerforingsgener fra Bering-Beder vejen, senere Giber Ringvej,
hvilket anvendes i det folgende. Sagen ved Overtaksationskommissionen for
Arhus og Holstebro var foranlediget af, at A havde indbragt
en kendelse fra Taksationskommissionen af 9. september 2020, ved hvilken han
var tilkendt 100.000,00 kr. i erstatning, idet han pastod erstatningen fastsat til
600.000,00 kr. eller et mindre belgb over 250.000,00 kr. Af Overtaksationskom-
missionen for Arhus og Holstebros kendelse fremgar blandt andet:
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Indledende oplysninger

Sagen vedrgrer erstatningsfastseettelse i forbindelse med naerfgringsgener fra
Bering-Beder vejen.

Mandag den 15. februar 2021 ca. kl. 09.10 samledes Overtaksationskommissio-
nen for Arhus og Holstebro pd Adresse 1 8361 Hasselager. Til stede ved
overtaksationskommissionens behandling af sagen var formanden, lektor, ph.d.
B ejendomskonsulent C Ingenisr D
o, gjendomsmasgler E og teamleder F

Sagen er indbragt for Overtaksationskommissionen for Arhus og Holstebro af
lodsejeren. Lodsejeren var madt sammen med sin repraesentant, advokat Paul
Lorenzen fra Advokatfirmaet Adelgade 78.

Vejmyndigheden gav mgde ved projektleder G , landinspektar
H COWI og landinspektar I  COWI.

Protokollen blev fart af juridisk sekretaer, fuldmaegtig, cand.jur. Tia Andersen,

Sagens oplysninger

Sagens omstaendigheder er nzermere beskrevet | Taksationskommissionen for
Aarhus' kendelse af 5. september 2020. Taksationskommissionens resultat og
begrundelse | kendelsen er gengivet nedenfor.

Taksationskommissionens afgerelse af 9. september 2020

“Det falger af Hajestersts domme, gengivet | UfR 1999.353 og 360, at der skal
betales erstatning for wlemper | form af staf og lignende fra et nyt vejanlaeg,
hvis ufemperne overstiger, hvad der med rimelighed m& p8regnes som led | den
almindelige samfundsudvikiing p8 trafikomridet. Veed vurderingen af, om denne
tdlegreense er overskredet, mé der foretages en konkret vurdering, hvor hensyn
md tages il blandt andet stajniveauet, bygningernes afstand tif vefaniaegget,
trafikintensiteten, omridets karakter og ejendommens beliggenhed. I taksati-
onspraksis tillaegges der som regel lkke erstatning, hvis stajniveauet udenfor
ikke overstiger 58 dB(A) og afstanden fra vejen til efjendommens beboelsesbyg-
ninger er mere end 100 m.



Beder-Beringvejen er et nyt vejaniaeg, der ikke falger eksisterende veje, men
skarer sig igennem et 8bent, landligt landskab, der ikke har vaeret udnyttet p§
anden mide end til almindelig landbrugsmaessige formdl. Vejen vil derfor reprae-
sentere et vazsentligt indgreb i landskabet uden at tilfsre de tilgraensende ejen-
domme en synderlig vaerditilvaskst | form af forbedrede tilkerselsforhold til Aar-
hus og til motorvefsnettet. Taksationskommissionen finder derfor, at vejanieg-
get vil overskride den naboretiige graense, som A md téle.

A har derfor krav p8 erstatning. Ved fastsasttelsen af erstatningen méi
der tages hensyn til den forventede nedgang i ejendommens vaerdi p8 grund af
stgjbelastningen fra Beder-Beringvejen, men der m ogsad tages hensyn th, at
det kun er den vaerdinedgang, der er en falge af overskridelsen af tilegraensen,
ikke af wvejaniaagget som sddan, der forer til erstatning.

De forelinnanda ctaiharegninger forudsaetter, at bebyggelsen p8 naboejendom-
men, Adresse2 bevares. En ffernelse af bygningerne m8 antages at for-

ege stejbelastningen, men der foreligger ingen beregninger, der viser den for-
ventede forsgelse, S8fremt spargsmélet opstod | forbindelse med erstatnings-
fastsaettelse for afst8else, mitte erstatningen fastsaettes ud fra forholdene som
de var p8 ekspropriationstidspunktet. Erstatningen for overskridelse af den na-
boretiige tilegraense mé tage sit udgangspunkt | forholdene, som de er p§ tids-
punktet for afsigelsen af kendelse, og senere indtrufne omstaendigheder kan
som udgangspunkt ikke medfare, at spprgsmdlet skal elier kan tages op igen.

Omstaendighederne ved kommunens erhvervelse af naboefendommen er ikke
oplyst, men oplysningen | tingbogen om, at erfivervelsen er sket ved ekspropria-
tion, og de foreliggende oplysninger om bebyggelsens sterrelse og alder indebae-
rer, at der er en naeriignands ricikn for, at efendommen nedrives med den falge,
at stajbelastningen for ~ A'S  ejendom fra Beder-Beringvejen vil stige
markant.

2 kommissionsmediemmer( J  og K ) finder, at erstatningen un-
der disse omstazndigheder skal fastsasttes til et belpb, der er vaesentligt sterre
end kemmunens pdstand og stemmer for efter en samlet vurdering at fastsatte
belpbet til 100.000 kr., der forrentes fra taksationskommissionens modtagelse af
sagen.

Etmediem (I L ) finder ikke, at det resultat, som fertaliet er ndet frem
til, og hvis forudsaetninger dette medlem | pvrigt er enig i, med tilstraskkelig sik-
kerhed er udtryk for den nedgang af ejendommens vaerdi, som vejens anlaeg vil
medfare p§ grund af den betydelige stajbelastning, som m8 forventes, Dette
medlem stemmer derfor at fastsatte erstatningen til 130.000 kr.

Der traeffes afgarelse efter stemmefiertallet.

Der tillegges A et belpb til da=kning af udglfterne ved sagkyndig bi-
stand som fastsat nedenfor.

Thi bestemmes:

Der tillaegges A =nm gfer af ejendommen, matr. nr. “** og=="
Ingersiev By, Tiset, Adresse 1  Tranbjerg J i erstatning for overskrideise
af den naboretlige tdlegraense som falge af stajbelastning fra Bering-Beder vejen
pd 100.000 kr., der forrentes som anfert | veflovens § 120 fra 27, september

2019,

Til daskning af udgifter til sagkyndig bistand tillaegges der A
15.000 kr.”.

Parternes pistande og synspunkter

Lodseieren pdstod taksationskommissionens afgsrelse andret, siledes at erstat-
ningen forhgjes til 600,000 kr. subsidizert et mindre belgb dog Ikke under
250,000 kr.

Lodsejeren fremfarte, at naboejendommen skaermer for stajen i forhold til hans
ejendom. Naboejendommen er | meget ringe stand, hvorfor ejendommen vil



blive fjernet. Lodsejerens ejendom bliver udsat for et stejniveau, der vaesentligt
overstiger de kendte stojgraenser for acceptabel stpj. Trafikbelastningen vil des-

uden blive vaesentligt sterre end forudsat | stejberegningerne, og stajbelastnin-
gen af ejendommen vil derved medfere et sundhedsskadeligt niveau.

Lodsejeren henviste til en ejendomsmaeglererkizering, hvoraf fremgér, at ejen-
dommen | en langere periode har vaeret udbudt til en kontantpris pd 1.895.000
kr., og at ejendommen vurderes til 1.299.000 kr., nfr vejen er faerdigbygget.

Den anvendte trafikmodel ved beregningen af st@jniveauet tager ikke hajde for
bygningen af Marselistunnelen med trafikale problemer for trafikken til Aarhus
Havn, ligesom der ikke er taget hgjde for, at vejen sammen med motorvejen
E45 og Djurslandsmotorvejen vil udgere en Ring 3 uden om Aarhus,

Af vejmyndighedens stajplan fremgdr, at naboejendommen virker stgjbegraen-
sende. Det er misvisende at medregne naboejendommen, som mé antages at
blive nedrevet, da der ellers ikke er grundiag for at ekspropriere denne. Lodseje-
rens hund reagerer konstant pd rotteangreb p8 naboejendommen, hvilket ogsa
indikerer, at den ikke kan udieies. men skal nedrives, Der er ikke foretaget staj-
beregninger fra broen Vejnavn 1 fegstrupve], selvom stajbelastningen fra en
bro md antages at vaere sterre end fra selve vejen. Der er heller Ikke taget
hejde for den tunneleffekt, som en nedgravet vej kan give anledning til, hvor
sta] fra betonvaegge kastes tilbage, si den forstaerkes, nfr den rammer beton-
vaeggen | modsatte side.

Lodsejeren kebte ejendommen | 2003 og kunne [kke tage hajde for, at vejen
blev nazvnt | reglonplanen for 2005. Da lodsejeren kabte ejendommen, I8 den |
rolige og landlige omgivelser uden mulighed for byudvikling, hvorfor tlegraen-
sen for ejendommen lkke som pastiet af vejmyndigheden er hajere.

Lodsejeren henviste til en raekke fremlagt avisartikler og undersagelser vedra-
rende trafiksta] og sundhedseffekter.

Veimyndigheden plstod taksationskommissionens afgerelse andret, siledes at
erstatningen nedsasttes til maksimalt 50.000 kr.

Efendommen er beliggende tat ved Tranbjerg og Aarhus, der er byomrader |
konstant vaekst. Herudover ligger ejendommen taet pd den eksisterende lande-
vej til Horsens. Ejendommen ligger ogsd teet op ad  Vejnavn 1 Forholdene
medfgrer, at der for ejendommen er en hej tlegraense. Vejens mulige forlsb
tzet forbl ejendommen har desuden vaeret kendt | mange dr, og behovet for ve-
jen har vaeret omtalt siden 1960'%erne,

Vejmyndigheden fremfarte, at ejendommen ikke havde vaeret erstatningsberet-
tiget for naerhed til vejanlaegget, hvis der ikke havde vazret et punkt | stejbereg-
ningen, hvor den vejledende stejgraense er overskredet. De udfgrte stajbereg-
ninger er baseret pd den tresporede vej, der er blevet vedtaget. Den vandrette
afstand fra beboelsesbygningen pd ejendommen til neermeste kerebanekant er
ca. 50 meter. Det ekstra spor etableres pd vejens nordlige side og plvirker sile-

des ikke vejens afstand til ejendommen. Ejendommens adgang til offentlig vej



er uaendret. Erstatningen skal alene fastlaegges ud fra den ulempe, der pileeg-
ges ejendommen som falge af det ene beregningspunkt, hvor den vejledende
stojgreense er overskredet med 1 dB(A).

Taksatlonskommissionen har lagt til grund, at ejendommen ikke forventes at
opnd en veerditilveekst som folge af vejanlaegget, og at det har betydning for, at
den naboretlige tilegreense er overskredet. Overtaksationskommissionen skal
tage stilling til niveauet for den naboretiige tilegraense uden hensyn til den vaer-
dimaessige pévirkning af ejendommen. Taksationskommissionen har endvidere
tillagt det vaegt, at der angiveligt skulle vaere usikkerhed omkring, hvorvidt byg-
ningen p& naboejendommen vil blive flernet pd et tidspunkt. Bygningen er tillagt
en skeermende effekt | stajberegningerne. Naboejendommen er totaleksproprie-
ret af vejmyndigheden som feige af de naboretiige konsekvenser fra vejprojek-
tet. Der er ikke planer om at nedrive bygningen, da ejendommen udbydes til
salg, ndr en keber har haft mulighed for at danne sig et indtryk af pdvirkningen
fra det kommende vejanlaeg. Dette bliver formentlig ved udgangen af 2021.

Erstatningen skal fastlaegges ud fra de faktiske forhold pd ekspropriationstids-
punktet. Hvis taksationskommissionens praamis skulle gares gazidende, ville der
vaere mange sager, hvor man skulle se bort fra adskillige forhold, hvilket ikke er
hverken juridisk eller praktisk muligt. Overtaksationskommissionen skal derfor
alene forholde sig til de udferte stejberegninger, hvor de faktiske omstazndighe-
der | omrdet er medtaget.

Der er Ikke | stgjberegningerne taget hajde for en eventuel midlertidigt sget tra-
fik p& Bering-Beder vejen i forbindelse med bygningen af den planlagte Marse-
listunnel. Den generelle pdvirkning af vejene | kommunen, som bygningen af
Marselistunnelen midlertidigt giver anledning til, kan ikke give krav pa erstat-

ning.
Overtaksationskommissionens begrundelse og afgerelse

Ifelge de fremlagte stajberegninger vil stejpdvirkningen ved beboelsesbygnin-
gen, ndr vejanlaegget tages | brug, generelt vaere under 58 dB(A). P4 et punkt |
1. sals hgjde | bygningens nordlige ende er der beregnet en stajplvirkning pa 59
dB(A).

Det indgr | stajberegningerne, at bebyggelsen pd naboejendommen har skaer-
mende effekt. En nedrivning af nabobygningerne ma antages at forege stejbe-
|lastningen.

Vejmyndigheden har ifslge det oplyste eksproprieret naboejendommen som
falge af vejprojektets naboretlige konsekvenser. Overtaksationskommissionen
finder - | lighed med taksationskommissionen - at sdfremt bebyggelsen pd na-
boejendommen som falge af vejanlaegget vil blive nedrevet, ma der | stajbereg-
ningerne ses bort fra den skaarmende effekt. Der ber | & fald udarbejdes nye
stgjberegninger, der viser stgjbelastningen uden bebyggelsen pa naboejendom-



Overtaksationskommissionen finder imidlertid Ikke at have grundlag for at til-
sidesatte det af vejmyndigheden oplyste om, at der Ikke er planer om at ned-
rive bebyggelsen pd naboejendommen. Ifslge vejmyndigheden vil naboejendom-
men blive udbudt til salg, ndr en keber har mulighed for at danne sig et indtryk
af plvirkningen fra det kommende vejanlag. Overtaksationskommissionen be-
maerker, at hvis naboejendommen viser slg Ikke at kunne szlges tll beboelse og
| stedet bar nedrives, ma der tages stilling til, om afgerelsen skal genoptages
som folge af, at de under taksationssagen fremlagte stajberegninger hviler pd
urigtige forudseetninger, Viejmyndigheden bgr af egen drift rejse spgrasmalet for
taksationsmyndighederne, medmindre parterne nér til enighed om en anden lps-
ning.

Overtaksationskommissionen har pd den anfarte baggrund taget udgangspunkt |
de af vejmyndigheden fremlagte stgjberegninger, idet de gvrige af lodsejeren
fremfiarte indsigelser Ikke giver grundlag for at betvivle rigtigheden af stajbereg-
ningerne,

Overtaksationskommissionen kan tilitrazde det, som taksationskommissionen har
anfgrt om galdende praksis om erstatning for stgj fra nye vejanlaeg. Det er her-
efter alene den beregnede stajpdvirkning ved 1. sals hajde | bygningens nordlige
ende, der - med 1 dB(A) - overstiger den naboretlige talegraense. Det er som
ogsé anfart af taksationskommissionen kun | det omfang, at ulemperne oversti-
ger tilegraensen, at der skal ydes erstatning for tabet herved,

Overtaksationskommissionen bemaerker, at den af vejmyndigheden tilbudte er-
statning p8 50.000 kr., som alene knytter sig til stajpvirkningen, er for haj.
Den naboretlige tilegraense mé som naevnt anses for overskredet, men der er
tale om et graensetilfselde, og | overensstemmelse med praksis bar erstatningen
fastasttes til 25.000 kr.

Det bemaerkes, at avertaksationskommissionen [kke er bundet af parternes pd-
stande og ogs8 kan fastsaette en lavere erstatning end péstiet af vejmyndighe-
den.

Overtaksationskommissionen fastsastter herefter erstatningen til 25.000 kr.
Der findes Ikke grundlag for at foretage fradrag for fordele,

Lodsejeren blev ved taksationskommissionen tilkendt 15,000 kr. til dakning af
udgifter til sagkyndig bistand. Lodsejeren tilkendes yderligere 10.000 kr. til
deekning af udgifter til sagkyndig bistand ved sagens behandling ved overtaksa-
tionskommissionen.

Da diskontoen pé ekspropriationstidspunktet var 0 %, forrentes erstatningen
Ikke jf. lov om offentlige veje m.v. § 120.

Konklusion

Erstatningen for ulemper ved anlaeg af Bering-Beder vejen fastsaettes til 25.000
kr.
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Af referatet af taksationsforretningen vedreorende Aarhus Kommunes mulige
ekspropriation af A's ejendom, matrikelnummer ' og *: In-
gerslev By, Tiset, ~ Adresse4 , Hasselager, til anleeg af Giber Ringvej, frem-
gar blandt andet:

4



1 Aarhus Kommunes erstatningspastand
Aarhus Kommune nedlagger pdstand om, at erstatningen til ejendommens
ejer fastsasttes til

50.000 kr,

Erstatningsbelabet henferer til den naboretlige ulempe fra Bering - Beder ve-
jen som falge af, at der er én udenders stej punktberegning | beboelsesbygnin-
gens 1. sals hajde, der overstiger den vejledende stajgraense pd 58 dB(A). Se
vedlagte stajkort.

2 Ekspropriationsindgrebet

Der foretages ikke et ekspropriationsmasssigt indgreb p8 ejendommen.

Den vandrette afstand fra beboelsesbygningen p8 ejendommen til naermeste
kerebanekant er ca, 50 meter. Vejen er nedgravet ca. 5 meter ud for ejendom-
men. Ejendommen fir uaendret adgang til offentlig vej - Vejnavn 1

Bering-Beder vejens placering og nedgravning ift, ejendommen kan ses pl
dette udsnit fra 3D modellen pd www.bering-bedervejen.aarhus.dk, hvor staj-
kortet er lagt ind over.

Her er udsnit fra stajkortet | 2D.



Stajberegningerne fremgar med farvesignatur, og er beregnet p3 baggrund af
fladeberegninger. Fladeberegninger medregner den reflekterende staj fra byg-
ningsfacader, og er derfor ikke fritfeltsvaerdier, hvorfor stajniveauet til forskel
fra punktberegningerne, angiver et stajniveau op til 3 dB hajere taet ved byg-
ninger. Beregningsresultater i henhold til Miljastyrelsens retningslinjer, skal
vaere beregnet som fritfeltsvaerdier, svarende til de beregnede punktvaerdier.
Den gule farve markerer den zone, der plvirkes med 58-60 dB{A). Det ses
dermed, at ejendommens stejpavirkning generelt er under 58 DB(A) pd naer
naevnte punktberegning | vedlagte stajkort,

5 Bygninger
P& ejendommen er en beboelsesbygning med et samlet boligareal pd 139 m3,
et udhus pd 10 m? og en garage pd 18 m2,

6 Offentlig vurdering 2019

Ejendomsvaerdi 1.250.000 kr.
Grundveerdi 221.600 kr.
B35 m? a 273 kr. 227,955 kr,

Nedslag -6.400 kr,

7 Planlzegningsmaessig status
Ejendommen er placeret | det Sbne land | kommuneplanen,

4

Af tingbogsattesten for ejendommen fremgdr, at ejlendommen blev erhvervet
ved skede af 16. september 2003 for 1.000.000,00 kr. og at A er-
hvervede halvdelen. Ved bodelingsoverenskomst af 16. december 2010 erhver-
vede han den anden halvdel af ejendommen for 600.000,00 kr. séledes at han fra
den 1. december 2010 ejede ejendommen i sin helhed.

Der foreligger et notat vedrerende byggelinjer fra Cowi, hvoraf blandt andet
fremgar:

4



Aarhus Byrad har d. 31. maj 2017 med hjemmel i vejloven, lov nr. 1520 om
offentlige veje af 27. december 2014, §§ 40 og 41, palagt byggelinjer for at
sikre fremtidig udvidelse af Torshejvej samt til sikring af en fremtidig omfarts-
ve| mellem Beder og Bering, ogs4 kaldet Bering - Beder vejen.

Felgende gaelder for de arealer, der er omfattet af byggelinjerne:

1. Der ma ikke uden vejmyndighedens tilladelse bygges eller etableres nye
anlaeg af blivende art pa byggelinjearealet.

2. Ved byggeri og anlzeg af blivende art forstas bl.a. nye bygninger, tilbygnin-
ger, tagudhaeng, etablering af ledningsaniaeg, anleag af befaesteda parke-
ringspladser samt opslilling af sterre reklameindretninger, skiltepyloner og lig-
nende anlaeg af blivende art.

3. Der ma ikke foretages vaesentlige sndringer af eksisterende bygnin-
ger/bygveerker pa byggelinjearealet.

4. Hvis bygninger pa byggelinjearealet braender, ma de ikke uden videre gen-
opferes.

Byggelinjerne (ekskl. eventuelt hajdetillaeg) er beliggende som vist pa ved-
lagte Oversigtskort nr. 1, 2, 3 og 4 dateret af 22. juni 2018.

Pataleberettiget er Aarhus Kommune, cvr.nr. 55133018, som vejbestyrelse.
Foranstéende deklaration begaeres iht. vejlovens § 41 tinglyst servitutstif-

tende forud for pantegeeld og tidligere tinglyste servitutter pa felgende matr.
nre.;

v N Mo NES o s M MOENGS b oM e 11 MA NG 12 g g3 MOTNE I MatnNr 1S ManNI6 Mag 17 ManNGI8 Mg Ne1s  Mat. Nr.20
L] ] [}

Mo Ne21  MaiN.22  MatNr23 MamNe24 MarNe2  MamNe26 MaNe27  pag Np i Mate Nr.28 MamNE29 wiarneso Mar et R I |_ B
¥ f ) ¥ ' j MarNe. 1 | | ersiev gy,

Eortniag nr, 3
Plliaeg af yggeinjer e Signaturtariiaring

7 YN b N S Bl i 0
O TN P e oy 35

o By, Tt IBepprie e awged 2 ESTTER
Matr. Nr. 33 rosky By, Koil - —

Landinspeitortrmant LE3 4 aarrus

s 1609048 1609048-002-009 1
4
A anmodede den 6. juni 2017 i en mail Aarhus Kommune om

at overtage hans ejendom,  Adresse 1 |, Hasselager. Aarhus Kommune med-
delte den 2. november 2017 afslag pa anmodningen om overtagelse af ejendom-
men. Af afslaget fremgar blandt andet:
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L

Indledning
D hew | e-mall al 6. juni 2017 anmodel Aarhus Kommune om al overlage

hale din elendom, malr™=*=> o===1 _Ingerslev By, Tisel, beliggende~
(Adresse 1 3361 Hasselager.

Saqsiromslilling

Baggrunden for din anmodning er, al Aarhus Kommune i henhold §il § 411
lov om offentiige veje har palagl vejbyggelinjer pa en del al din ejendom med
del Tormil ol sikre el kommende vejanlaeg, Bering-Beder-landevejen.

Du har i din anmodning om overlagelse anfer, al husel har vaore il salg i
1% ar, men al del er vanskeligh al smige pga. den kommende landevej. Du
har vanskaligl ved al holde hus og have poa. sygdom. Desuden er vediagl
en udtalolse fra en ejendomsmangler, som lilkendegiver, o ejendommen
ikke kan saelges poa. vejbyggelinjerne, og ol det or vanskeligh al bygoe lil
wjendomimen i den mest oplaghe ende al husel, hvilkel ogsa gen ejendom-
men svaarl omseticlig,

Vejbyggelinjome kan ses makorel med bt pa del vediagio bilag, og del
ses, ol del nordesilige hjeme al din ejendom er omialiol of vofbygooeligen.
Byggelinjepalaggel omialler efler en uimiddelbar vardering ca. 116 al din

ajendom.

Cjendomme Adresse 1 bestar al malrn™=™" og===+ begge Ingerslev
Ry, Tisel. Nel fremgar desuden af BER-registerst, ol ejendommen o pa 535
m? og er bebyggel med en beboeksesojendom med ol samlol boligareal pa
138 m? og med ko mindre udhushygninges, of udhis og en gamge.

Agwelse

Aarhus Kommune afviser al overlage hele sjendommen,  Adresse 1
som felge af de palagie vejbyggelinjer, idel ajendomman Bko | viesontlig
mumwmwm.mmmmuammm.m
udnytielse af ejendommen, ji. veflovens § 44, stlc 2 og 3 — modsaminingsyist.

Vurdering

Son del Kare udgangspunkl ydes der ildee arsiatning lor palisg af vejlygoe-
finjer, idot vejbyggelinjepalaog anses som on smindelig rogukering al ejen-
chesns sl

Efler vejlovens § 44, sk, 2, kan man begaen: del el aeal, som i o avie-
senlligh omlang or oonlallel al veflwgaelingen, overagel, Ivis arealed kke kan
sanshpess, 0g der loreigger soslige persoolige grmde, Leks. syadom.

Imidiestid e kun en mindre del of din ejendom omiatlel al vejibygoaelinjeme,
o) derfor skal oged kilterieme | vojlovens § 44, sik. 3, vaoro oplyldi, Tsmind
Kornnuinen Dliver fospligied Il ol overtage din ejendom.

Dl wil sige, al der ogsa skol visre lale om, enlen al den reslerendo el
Tivenr sd Bilie, al del or ubenslgisiiessigl ol opretholde den som cjendom,
allor al ejendommen ke kongero kan adnydtes pa en dmelig made,

Dl er Aarhus Kommunes wirdering, al krilerierne i § 44, st 3, heller ke o
opivict, Kommumen kegges | den forbindelse viegl pa, ol kan en mindre del
al ejendommens have or omialiel al vejlwagelingen, og al ejendommen fon-
sal kan anvendas il beboolse pa samme made, som don or blovel anvendl

I il
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Ejendormmen wil ogsa stadio koone ilbhygoe

i oanslzandighy il v Gl ovl ikl

meessiogl mediorer ikke, al komnmnen Diver overdoaogelse

perves Bl fleveniels holydor, ol of i ke om iyl Ly

kownrmunen, der ol kon dispenserne Favjen

Ul Faowr bl snd v |'.nlj.|||| |.||||-|| Kian (L Arloe o lowenniliodl 53
Ivarllesr ibebons | iy sy |..|-||4:.\||||-||||!_||.i|-.-'|:|-' R
4

By ppelingepolicggel

en inesl hensiils

plicplicy, Eiyopge bing

Herefter anmodede A den 1. juni 2018 Aarhus Kommune om,
at spargsmalet om Aarhus Kommunes kob af ejendommen blev indbragt for
taksationskommissionen.

I forbindelse med sagsbehandlingen udfeerdigede Cowi et skema med ejen-

domsoplysninger, hvoraf blandt andet fremgar:

14

ESR Matrikeldata: INGERSLEV,TISET - .:
Lona

| Landsejariav | 1030852 Adg. vajkode Udv. natering|
| Araal| 398 Jardrenie Art koda| Ordinger rralrikal [Primar)
| Vejaresl]0 Vijaresl hype Skownatering]
Parcednr. _| Elerlajlighedsnr. Approbation| 01-01-1801 B
ESR Matrikeldata: INGERSLEV,TISET -v~ sy s
Kom. ajeriay[54 Zone|Landzone Maotaring
Landsajeriay | 1030852 Adg. vejkode Udv. notering -
Areal | 437 Jordrente Al kode | Ordinasr matrikel
Visjareal |0 iejareal type Skovnolening|
Parceir. [ Eperefighodsn Approbation|01-01-1661
GST Matrikelliste: 2 matrikelnummer 2 samlede faste ejendomme (SFE)
SFE-nr, Ejerlay Ejertayakode M. Arpal Vejareal
4244159 Ingarsiav By, Tisat 1030852 s 398 0
(4244163 Ingersiev By, Tisel 1030882 e 4 00000
BEBR Ejendom B
Aarhus Kommune (751)  Ejendemsnr, 211031 Bygninger 1
o | Adresse 1 Huzsnr, it Ariial ejaclel, [i]
rinrhald Privaiz . inel, IS (10) Bamiel boligareal | 130 Anial hejl 1
Ipdataret 12-07-2017 Ert araal 0 Smabygninger H
vandorsyning m!,rmhnq Etagaaraal ] Wamralser &
R offentligt)
Aftetisiorhod : g W Bebypget areal (114 Enheder 1
Diietanke o e | e 28
Praal |63 - nytlet tagetage |53 kaekderareal i
Vurdering
[&r Diato Eendomavand Grundvaerdi Benytlatse
aonr o107 1.250.000 221.600 Beboelsessjendom
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Historiske vurderinger fra 1996
Dalo

Ar Ejendormsvard Grundveerdi Benylislse W
2016 01-10-2016 1.250.000 221,600 Beboslsesejendom
2015 01-10-2015 1.250.000 221,600 Baboslssssjandom
2014 01-10-2014 1.250.000 222.900 Beboelsesejendom
| 2013 01-10-2013 1,250,000 222,300 Baboslsesajendom
2012 01-10-2012 1.300,000 228.000 Beboelsesajendom
201 01-10-2011 1300, 000 228.000 Beboalsesajendom
2010 04-10-2010 1.200.000 238.000 Baboelsessjendom
2008 01-10-2009 1,200,000 228,000 Baboaisasajendem
008 (01-10-2008 1,350,000 228,000 Baboslsasajendom
2007 01102007 1,350,000 Z28.000 B.bnahﬂdaﬂdnm
08 01-10-2008 1.100.000 184.200 Baboalsessjendom
|'."005 01-10-2005 1.050.000 175.400 Baboalsessjendom

7

Taksationskommissionen traf vedrerende dette sporgsmal afgorelse ved ken-
delse af 29. maj 2019. Af kendelsen fremgar blandt andet:

7

Sagens baggrund

Aarhus Kommune har besluttet at etablere en 12 km lang omfartsve] syd om Aarhus fra Odderve] i
gst til Hovedvejen i vest. Herfra forventes Torshgjve] udvidet til 4 spor frem til tilkerslerne til mo-
torve] E45. Vejen skal forbedre adgangen til EA5 for den sydlige del af Aarhus samt oplandsbyerne
Beder, Malling, Mérslet, Tranbjerg og Odder. Vejen skal ogsa aflaste det lokale vejnet, der er
steerkt belastet af trafik, isar | morgen- og eftermiddagstimerne. Vejen forventes at std faerdig i
1922,

Den 31. maj 2017* pélagde Aarhus Kommune | forbindelse med den kommende nye vej en razkke
ejendomme byggelinjer med en indbyrdes afstand pd 100 m (50 m fra skitseprojektets midterlin-
je). Den faerdige vej vil dekke er bredde pd mellem 25 og 50 m, afhangig af skriningernes om-

fang.

Ejendommene, matr. nr, > g~ Ingersiev By, Tiset, af areal henholdsvis 398 m® og 437 m?, i
alt 835 m?, tilhgrende A omfattes af byggelinjepilgget, der blev tinglyst pd
ejendommen den 3. juli 2018, Byggelinjearealet udger ca. 115 m,

Den 2. november 2017 afslog Aarhus Kommune en anmaodning fra A om kom-
munens overtagelse af hele ejendommen | medfer af vejlovens § 44, og den 3. oktober 2018 Ind-
bragte Aarhus Kommune sagen for taksationskommissionen,

Taksationskommissionen har foretaget besigtigelse og forhandlet med kommunen og lodsejeren
den 15. marts 2019, Lodsejerne fastholdt under besigtigelsen overtagelsesbegaeringen, og kom-
munen fastholdt, at betingelserne for at forlange ejendommen overtaget af kommunen pd grund
af byggelinjepdlagget ikke er til stede.

Sagens oplysninger

Af et kortbilag fremgér, beboelsesbygningen pa matr. nr. ™™ er bygget over skellet til matr. pro
hwor der er opfgrt en varkstedsbygning. Byggelinjepdlegget vedrarer i al vaesentlighed have-

arealet pd matr. nr.*=> | hvis nordgstlige hjgrme er opfgrt et skur, Beboelsesbygningen og vaerk-

stedshygningen bergres lkke at byggelinjepdlaegget, som omfatter ca. 14 % af ejendommens areal.

De to matrikelnumre er beliggende i landzone. Der er registreret et bebygget areal ph 114 m? og et
samlet boligareal pd 139 m?, heraf 53 m? som udnyttet tagetage. Ejendomsveerdien pr. 1. oktober
2016 var 1.250.000 kr., heraf grundvaerdi 221,600 kr. Ejendommen ses handlet | 2003 for
1.000.000 kr. og ved en familieoverdragelse | 2010 for 600.000 kr.
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Det er oplyst = men vurderingen er ikke fremlagt — at EDC Skanderborg har vurderet ejendommen
i februar 2019 til 1.899.000 kr.

A oplyste under besigtigelsen, at han har et flexjob pa grund af sygdom. Han er
af samme grund nedt til at komme fra ejendommen og fa den solgt. Ejendommen var allerede
inden byggelinjepdlagget sat til salg, men interessen for ejendommen forsvandt, da Beder-Bering
projektet blev kendt. Byggelinjepilagget har helt hindret salg af ejendommen. Situationen er for-
vaerret af, at der tilsyneladende er overvejelser om at udvide vejen til 4 spor. Hertil kommer even-
tuelle byggelinjer | forhold til Vejnavn 1 séfremt byggelinjen udvides fra 50 til 100 m. Endelig har
Ranedanmark foretaget oplkab af ejendomme | naerheden til etablering af jernbane til Hovedgird.
Pé grund af andre trafikprojekter ma der forventes en vasentlig trafik pd den nye vej, som ligger
hegjere | terraznet end ejendommens beboelsesbygning.

Taksationskommissionens begrundelse og resultat

Udgangspunktet efter vejloven er, at palag af vejbyggelinjer ikke kan udlgse krav pd erstatning.
Efter vejlovens § 44, stk. 1, kan ejeren af et byggelinjepdlagt areal dog kraeve arealet overtaget
maod erstatning, hvis ejeren afskaeres fra en udnyttelse, der er gkonomisk rimelig og forsvarlig un-
der hensyn til arealets beliggenhed og gvrige beskaffenhed, og som svarer til den udnyttelse, der
finder sted af andre tilgreensende og omliggende arealer. Efter stk. 3, kan ejeren krave hele ejen-
dommen overtaget, hvis ejendommen bliver 53 lille eller af en sddan beskaffenhed, at det ikke
skegnnes hensigtsmaessigt, at den bevares som en selvstindig ejendom, eller ejendommen ikke
kan udnyttes pd en rimelig mide.

Vejbyggelinjepdlagget afskaerer lkke lodsejeren fra en gkonomisk rimellg og forsvarllg udnyttelse
af ejendommen, som fortsat kan udnyttes som hidtil. Hverken det byggelinjepilagte areal eller
hele ejendommen kan derfor kraeves overtaget af kommunen efter vejlovens § 44, stk. 1, jf. stk. 3.

Efter § 44, stk. 2, kan ejeren af et areal, der | ikke uvaesentligt omfang er pdlagt byggelinjer, bega-
re arealet, eller hele ejendommen (de to matrikelnumre), jf. stk. 3, overtaget, hvis vejbyggelinjepd-
lzgget hindrer afhaendelse af arealet, og der foreligger saerlige personlige grunde hos ejeren, Det
kan Tkke antages, at vejbyggelinjepdlaegget | sig selv hindrer et salg af ejendommen nu, hvor det
konkrete projekt er kendt. Det, der ma antages at hindre salg eller vanskeligggre et salg, er den
usikkerhed, der er skabt om det konkrete vejprojekts betydning for ejendommen. Denne usikker-
hed har imidlertid ikke noget at gare med byggelinjepélagget som sddan. Hertll kommer, at en
overtagelse af hele ejendommen (totalekspropriation) forudszetter, at den resterende del af ejen-
dommen ikke med rimelighed kan opretholdes som en selvstaendig ejendom. Heller ikke denne
betingelse kan anses for opfyldt. Uanset de personlige grunde til at afhande ejendommen, som

A har, kan anmaodningen om overtagelse af hele ejendommen ikke tages til falge.

Lodsejerne har vaeret repraesenteret af advokat. Til daekning af udgifterne til denne bistand tilken-—.
des der lodsejerne 10.000 kr. Der er herved ogsd taget hensyn til det arbejde, advokaten har ud-
fart for at fa sagen indbragt for taksationskommissionen.

Thi bestemms:

Den anmodning, som A har fremsat om Aarhus Kommunes overtagelse af ejen-
dommen, Adresse 1  Hasselager, matr, nr. v~ ggyw~ Ingerslev By, Tiset, tages lkke til falge.

Til daekning af lodsejerens udgifter til sagkyndig bistand tilkendes 10.000 kr., der betales af Aarhiis
Kommune,
7

Sagen blev af A indbragt for Overtaksationskommissionen for
Arhus og Holstebro.

Der foreligger en efterfolgende vurdering af 24. juni 2019 af ejendommen fra
ejendomsmeegler M , EDC Skanderborg Herning. Heraf frem-
gar blandt andet:

4
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| forbindelse med at vi er blevet bedt om at vurdere din bolig nér den er beliggende indenfor
&n 50 mater byggelinie og med de begraansninger det medfarer pa sjendommens udvikling.

Ejendommen har vearet udbudt i en leengere periode til en kontantpris pa 1.8989.000 hvor
salget er strandet pa de begraansninger en kommende vejfering lige udenfor dit hus vil med-
fare.

Vi har vurderet kontantprisen til at veare 1,299.000,- nér vejanlaagget er feardigbygoet, da det
efter det oplyst vil veare inden for 50 meter byggelinien.

4

I en mail af 28. august 2019 til advokat Paul Lorenzen fra ejendomsmeegler M
i forbindelse med, at Aarhus Kommune varslede, at vejbygge-
linjen ville blive eendret séledes, at den ikke leengere ville berore A's
ejendom, fremgar supplerende blandt andet:

4

Anlmggelsan af vejen vil veara fil gana for ejandommen, hvor stor en betydning kan farst belyses ndr vejen ligger der
(stajforhold), det er s& absolut heller ikke uden betydning hvilken form for asfalt der bliver palagt

Dar vil under alle omstaandighadar vaare tala om en prisredukfion.

4

I forbindelse med @endringen af byggelinjen ved A's ejendom,
forespurgte overtaksationskommissionens sekretariat den 10. december 2019
advokat Paul Lorenzen, hvorvidt klagen i den anledning ville blive tilbage-
kaldt.

Ved skrivelse af 18. december 2019 meddelte advokat Paul Lorenzen, at klagen
blev tilbagekaldt. Af skrivelsen fremgar i ovrigt blandt andet:

4

| besvarelse af Deres mail af 10. december 2019 skal jeg meddele, at som felge af at vej-
byggelinjen ikke lasngere er tinglyst pa ejendommen, og da kemmunen fastholder, at den
planlagte vej ikke — uanset presseomtale - vil blive udvidet til en firesporet vej, er det juridi-
ske grundlag for ekspropriation efter lov om offentlige veje § 44 ikke laangere tilstede.

Uanset, at min klient fortsat vil f4 betydelige gener fra den neertliggende vej, hvorfor sagen
ma heeves,

Jeg er enig i, at omkosiningsspargsmalet kan afgeres pa skriftligt grundlag.

14

Forud herfor havde Aarhus Kommune den 6. september 2019 fremsat tilbud om
erstatning for den stgjpavirkning, som en beregning havde vist, at Giber Ring-
vej ville pafere A's ejendom. Det fremgar heraf blandt andet:

4

Aarhus Byrad har den 28. august 2019 truffet beslutning om ekspropriation
af arealer og rettigheder til Bering-Beder vejen. Din ejendom berares ikke af

denne ekspropriation.



15

Der er dog foretaget stejberegninger, der viser, at den nordlige ende af 1.
sal | din beboelsesbygning pavirkes med 59 dB(Laen), hvilket er 1 dB{Laen)
over Miljgstyrelsens vejledende stajgraense, Der er vedlagt stejkort fra Ram-
ball, der viser den beregnede stejpavirkning af din ejendom.

Som felge af den beregnede stejpavirkning er du berettiget til en erstatning,
der er fastlagt efter praksis fra sammenlignelige sager. Kan du tiltraede ved-
lagte erstatningstilbud, bedes du underskrive dette og returnere det til under-
tegnede

Har du ikke tiltradt erstatningstilbuddet inden 1. november 2019 vil Aarhus
Kommune indbringe erstatningsspargsmalet til behandling ved Taksations-
kommissionen.

Vi skal gare opmaerksom pé, at erstatningen tilbydes pa et naboretligt grund-
lag, og at stajforholdet er uafhasngigt af den verserende sag ved Overtaksa-
tionskommissionen omkring den tinglyste vejbyggelinje. Til orientering for-
venter Aarhus Kommune snarlig aflysning af denne vejbyggelinje fra din
ejendom.

4

Af erstatningstilbuddet fremgar blandt andet:

4

|

| anledning af Aarhus Kommunes etablering af Bering-Beder vejen har stajberegningerne vist, at
ejendammen:

Matr.nr," " og v Ingerslev By, Tiset
Adresse:  Adresse 1 8361 Hasselager

Ejer: A
Adresse: Adresse1 ~ 8361 Hasselager

Fir en stgipdvirkning fra vejen pd mellem 48 - 59 dB{La.).

Da Miljpstyrelsens vejledende stajgranse pd 58 dB{Lae.) er overskredet | den nordiige ende af
beboelsesbygningens 1. sal, har:

Aarhus Kemmune

Teknik og Milje, Drift og Anleeg
Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

afgivet nedenstiende erstatningstilbud til ejendommens ejer som kompensation for stajpdvirkningen pé
ejendommen, Der henvises til vedlagte stejkort udarbejdet af Ramball.

TERSTATNINGEN
1
| | Ulemper som falge af stej fra Bering-Beder vejen [ 50,000 kr.
samlet erstatningstilbud | 50,000 kr.

Em——r—

4

Af de omhandlede stgjkort fremgar:

4
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Fritfakuvased | Y
E—t i

i
e

mm’f Adresse 1 4361 Fimssstager - & m uwer lntren Malestok 1:500 ..\\
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4
A ikke accepterede Aarhus Kommunes tilbud om erstat-

ning, blev spergsmalet af Aarhus Kommune indbragt for Taksationskommissio-
nen for Aarhus den 27. september 2019.

Taksationskommissionen afsagde den 8. september 2020 kendelse om erstat-
ningssporgsmalet. Af kendelsen fremgér blandt andet:

4
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Taksationskommissionens begrundelse og resultat

Det falger af Hgjesterets domme, gengivet | UfR 1999.353 og 360, at der skal
betales erstatning for ulemper i form af stgj og lignende fra et nyt vejanlzeg,
hvis ulemperne overstiger, hvad der med rimelighed ma paregnes som led i
den almindelige samfundsudvikling pa trafikomradet. Ved vurderingen af, om
denne tilegraense er overskredet, ma der foretages en konkret vurdering,
hvor hensyn ma tages til blandt andet stgjniveauet, bygningernes afstand til
vejanlzgget, trafikintensiteten, omradets karakter og ejendommens beliggen-
hed. | taksationspraksis tillazgges der som regel ikke erstatning, hvis stgjni-
veauet udenfor ikke overstiger 58 dB(A) og afstanden fra vejen til ejendom-
mens beboelsesbygninger er mere end 100 m.

Beder-Beringvejen er et nyt vejanlaeg, der ikke fglger eksisterende veje, men
skeerer sig igennem et dbent, landligt landskab, der ikke har vaeret udnyttet pa
anden made end til almindelig landbrugsmaessige formal. Vejen vil derfor re-
preesentere et vazsentligt indgreb i landskabet uden at tilfgre de tilgraensende
ejendomme en synderlig veerditilvaekst i form af forbedrede tilkgrselsforhold

til Aarhus og til motorvejsnettet. Taksationskommissionen finder derfor, at
vejanlaegget vil overskride den naboretlige granse, som A ma téle.

A har derfor krav pa erstatning. Ved fastsaettelsen af erstatningen
ma der tages hensyn til den forventede nedgang | ejendommens vaerdi pa
grund af stgjbelastningen fra Beder-Beringvejen, men der ma ogsa tages hen-
syn til, at det kun er den vaerdinedgang, der er en fglge af overskridelsen af ta-
legraensen, ikke af vejanlazgget som sddan, der fgrer til erstatning.

De foreliggende stgjberegninger forudszetter, at bebyggelsen pa naboejen-
dommen,  Adresse2  bevares. En fiernelse af bygningerne ma antages at
forgge stgjbelastningen, men der foreligger ingen beregninger, der viser den
forventede forggelse. Safremt spergsmalet opstod i forbindelse med erstat-
ningsfastsaettelse for afstdelse, matte erstatningen fastsaettes ud fra forhol-
dene som de var pa ekspropriationstidspunktet. Erstatningen for overskridelse
af den naboretlige talegraense ma tage sit udgangspunkt i forholdene, som de
er pa tidspunktet for afsigelsen af kendelse, og senere indtrufne omstaendig-
heder kan som udgangspunkt ikke medfgre, at spgrgsmalet skal eller kan ta-
Ees op igen.
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Omsteendighederne ved kommunens erhvervelse af naboejendommen er ikke
oplyst, men oplysningen i tingbogen om, at erhvervelsen er sket ved ekspro-
priation, og de foreliggende oplysninger om bebyggelsens stgrrelse og alder
indebzerer, at der er en naerliggende risiko for, at ejendommen nedrives med
den fplge, at stejbelastningen for A ejendom fra Beder-Beringvejen
vil stige markant.

2 kommissionsmedlemmer | J 0g K finder, at erstatningen
under disse omstandigheder skal fastszattes til et belpb, der er vaesentligt
stgrre end kommunens pastand og stemmer for efter en samlet vurdering at
fastsaette belgbet til 100.000 kr., der forrentes fra taksationskommissionens
modtagelse af sagen.

Et medlem | L i finder ikke, at det resultat, som flertallet er ndet
frem til, og hvis forudszetninger dette medlem i gvrigt er enig i, med tilstraek-
kelig sikkerhed er udtryk for den nedgang af ejendommens vaerdi, som vejens
anlzeg vil medfgre pa grund af den betydelige stgjbelastning, som ma forven-
tes, Dette medlem stemmer derfor for at fastszette erstatningen til 130.000
kr,

Der traffes afggrelse efter stemmefilertallet.

Der tillagges A et belpb til daekning af udgifterne ved sagkyndig bi-
stand som fastsat nedenfor,

Thi bestemmes:

Der tillegges A som ejer af ejendommen, matr. nr, v~ og
wenet [ngerslev By, Tiset, Adresse 1 Tranbjerg li erstatning for overskri-
delse af den naboretlige tdlegraense som falge af stgjbelastning fra Bering-Be-
der vejen pa 100.000 kr., der forrentes som anfart | vejlovens § 120 fra 27.
september 20189.

4

Denne afgorelse blev herefter indbragt for Overtaksationskommissionen for Ar-
hus og Holstebro, der den 15. februar 2021 afsagde den indbragte kendelse, der

blev sendt til A's advokat ved mail den 7. april 2021.

Der er i forbindelse med sagsbehandlingen ved Overtaksationskommissionen
for Arhus og Holstebro indgivet indleeg med supplerende bemeerkninger, gen-

givet i kendelsen.

I forbindelse med anleegget af Giber Ringvej, blev der den 12, oktober 2018 af
Aarhus Kommune, Plan og Milje, meddelt VVM-tilladelse til anlaeg af vejen. Af

tilladelsen fremgar blandt andet:

4
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Aarhus Kommune gnsker al anlazgge en ny vejforbindelse i det sydlige Aar-
hus som skal forbinde Thorshajve] ved E45 | vest og Oddervej i pst. Bering-
Beder vejen bliver ca. 12 km lang, og skal sammen med @stjyske Motarvej
og Djurslandmotorvejen udgare en del af en ny overordnet ringforbindelse
rundt om Aarhus. Denne ring skal bl.a. medvirke til at aflaste det avrige vej-
net og give en mere ligelig fordeling af trafikbelastningen pa de sydlige ind-
faldsveje. Vejen vil desuden kunne hlive en vigtig del | betjeningen af fremti-
dige byvaekstomrader i den sydlige del af kommunen.

Projeklets geografiske udstraakning fremgar af nedenstaende:

"Tillaag nr. 43 til Kommuneplan 2013 for Bering-Beder vejen” indeholder
retningslinjer for vejanlaaggel, der er indarbejdet | Kommuneplan 2017, og
hvor der er | henhold til planlovens §11g er udarbejdet en VWM-redeggarelse i
tilknytning til kommuneplantillzagget.

4

Af tilleeg nr. 43 til Kommuneplan 2013 for Bering-Beder vejen, hvortil der er
henvist, fremgar blandt andet:

4

7.2.2 Nye vejanlaeg

Det er i trafikmodelberegningerne forudsat, at felgende sterre mndringer pd vejnet-
tet i den sydlige del af Aarhus, som kan have betydning for projektet, er implemen-
teret inden 2018:

»  Ombygning af Marselis Boulevard

/D:tte vejanleg er shledes medtaget | beregningerne for begge scenariefr.

7.2.4 Influensvejnet

Der er udpeget et influensvejnet, som bestdr af de veje, hvor der forventes at ske
veesentlige mndringer i trafikbelastningen. Det er valgt at medtage veje, hvor tra-
filcbelastningen i 2030 mndres med +/-25 % i forhold til O-alternativet.
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Udpegningen af influensvejnettet er gennemfiart pd baggrund af trafikmodelbereg-
ninger for 0-alternativet og de tre alternativer inkl. mulige tilvalg. Influensvejnettet
fremghr af figur 7.1.

Influensvejnettet indikerer sledes, hvor der kan forventes veesentlige endringer i
trafikbelastningen ved etablering af Bering-Beder vejen.

7.3.1 Bering-Beder vejen

Ifelge trafikmodelberegningerne vil der i 2018 komme til at kere 8.000-12.000 ke-
retejer i degnet pd Bering-Beder vejen. [ 2030 beregnes trafikbelastningen til
13.500-19.000 keretajer i degnet. Den storste trafikbelastning forekommer mellem
Tandervej og Landevejen. P4 strazkningen est for landevejen beregnes de sterste
trafikbelastninger ved en nordlig placering, Modsat ser det ud vest for Landevejen,
hvor de sterste trafikbelastninger beregnes ved en sydlig placering.

Trafikbelastningen p4 Torshajvej beregnes for de tre scenarier til henholdsvis
13.500-15.000 koretajer i degnet i 2018 og 18.000-19.000 i 2030. Sammenlignet
med O-alternativet vil de tre scenarier medfire en stigning i trafikken pé 3.500-
5.000 keretajer | degnet i 2030, hvilket ses som et udtryk for, at det overordnede
vejnet med Bering-Beder vejen sikres god sammenheng til motorvejsnettet. Den
starste trafikbelastning pi Torshajvej beregnes ved en sydlig placering af Bering-
Beder vejen.

Trafikmengderne indebarer, at niveaukryds skal veere signalregulerede eller etab-
leres som 2-sporede rundkoersler. Dette geelder dog ikke en eventuel tilslutning ved
Ingerslev, hvor trafikbelastningen pd sidevejen forventes at vere meget lav.

4

Vedrerende Marselistunnellen fremgar af notat af 15. juni 2020 om trafikafvik-
lingen i anlaegsfasen blandt andet:

4

VVM-redegerelsen fra 2007 forudsaetter, at trafikafviklingen ad Marselis
Boulevard og Ahavevej opretholdes i minimum ét spori hver retning i hele
anlaagsfasen. Dette forudsaetter som hovedprincip, at tunnelen bygges én
side ad gangen.

Foranlediget af et behov for, at fremkommeligheden for biltrafikken til/fra
Aarhus Havn, herunder ogsa for Molslinjens kunder, sikres bedst muligt i an-
la2gsperioden, har Teknik og Milje imidlertid udarbejdet et oplaeg til trafikaf-
vikling, hvor der | hele anleagsperioden opretholdes trafik i tilsammen 2 spori
hver retning.

Forslaget fremgér af bilagene (1-5), hvor det er vist, hvordan trafikken kan
omledes i 5 anleegsfaser. Det bemaarkes, at en ny vejforbindelse fra Ahave-
vej til Sandre Ringgade er en fuldsteandig afgerende forudsastning for, at der
kan opretholdes 2 spori hver retning.
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Grundprincippeme i trafikafviklingen bliver dermed:

1. Den nuveerende trafik pa Marselis Boulevard skal under hele anlaag-
gelsen af tunnelen afvikles tospaoret | begge retninger, Et spori hver
retning, kan ikke anbefales til trafikafvikling i fem &r, hvorfor en sup-
plerende, ny vejforbindelse er nedvendig at f4 etableret forud.

2. Den nzsvnte, nye vej placeres i banegraven som en forlaengelse af
Vaarkmestergade, dvs. at tidligere forundersegelser genbeseges og
der indledes dreftelser med arealejer(e).

3. Hvis det ikke viser sig muligt at forlaange Vaerkmestergade | bane-
graven, arbejdes der videre med en forleengelse via Augustenborg-
gade.

Det vurderes, at det viste forslag vil have tilstrazkkelig kapacitet til, at den nu-
vaarende trafik med fremskrivninger kan opretholdes til og fra havnen under
hele anlaagsbyggeriet. Der er dog ingen tvivl om, at trafikken pa Ringgaden
vil blive udfordret. Det vil saledes blive nedvendigt med bl.a. sendringer i
kere-fsvingspor pa Ringgaden (f.eks. lukkes hajresving til Ankersgade) og
omledning af persanbiltrafik til City (i sterelsesordenen 25-50 % heraf) samt
sydfra kommende, tung trafik (10-20 %).

lfelge de nye beregninger, som tager afszet i nye tal fra Aarhus Havn, for-
ventes der 15.000-16.000 keretpjer pa den nye Marselis Boulevard og knap
15.000 keretgjer i tunnelen (arsdagntrafik).

De skensmazssige trafikberegninger, som lige nu foreligger, er sdledes sta-
dig meget usikra, men ud fra disse kan det forsigtigt konkluderes, at det se-
nest tegnede billede (fra 2017) i stare traek er usndret.

4

Af bilagene vedrerende de fem faser for trafikafviklingen i anleegsfasen af Mar-
selistunnellen fremgar:

4
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' VARMGHED CA, 1 AR
 VESTRAENDE TRAFIK: 2 SPOR PA PARALLELVEIEN

" TRAFIE: 2 SPOR PA ENSISTERENGE MARSELIS
BOULEVARD (TUNNEL + RAMPER BYGOES EN SIDE AF GANGEN)
G ENSRETTET TRAF PA NY 2-SPORET MARSELES BOULEVARD

2 SFOR MDD SYDVEST PA FORLENGET VERKMESTERGADE

Der er fremlagt en artikel fra Mig & Arhus fra den 3. oktober 2020 i forbindelse
med flytningen af Mols Linjens faergeterminal og de trafikale konsekvenser
heraf. Af artiklen fremgar blandt andet:

4

Aarhus Havn har bygget en splinterny fazrgeterminal g har samtidig opgraderet
Bsthavnsvej til to spor saledes, at der er god plads til bade last- og personbiler pa
havnen. Bade terminalen og den opgraderede adgangsve] stir nu klar til de ca. 1,5 mio.
bilister og ca. 3 mio. passagerer, der arligt sejler med Molslinjen mellem Aarhus havn og
Odden,

“Fra den 11. november flytter 1,5 mio. personbiler vask fra bymidien, fordi de fleste af bilerne il
komme fil og fra havnen via Marselis boulevard og viadukten ved havnen. Det er en stor fardel

fohrafikken | militbyen, der fra den ene dag fl den anden vil biive vessentll mindre belastet” '
fastslar Q

4
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Af opslag pa Aarhus Havns hjemmeside af 13. oktober 2021 fremgar, at davee-
rende radmand for teknik og miljo, R ville holde et indleeg i
forbindelse med anleeg af Marselistunnellen med titlen ” Alle veje forer til og fra
haven”, herunder i forhold til trafikafviklingen i anlaegsfasen.

Der er fremlagt et uddrag af Aarhus Havns ledelsesberetning uden angivelse af,
for hvilket ar. Det fremgéar af denne blandt andet:

4

GODSOMSETNING
Godsmeengden steg med 888.000 tons [10%) &l 10.136.000 tons med
felgende fordeling:

1000 tons 2011 2020
Contsinesrmuter 5483 4,856
Ro-mo ' 400 337
Fast bulk 2015 2805
Tarikfart 1332 1,250 -
12t 16136 - 7" s2s8 -
CONTAINEROMSETNING

Den spuzrts omszetning med containere foregér | et fast nutenet betjent af
15 rederier med direkte anlgh. | 2021 blev der lgftet 718.000 TEU med hay-
nens kraner mod 623.000 TEU | 2020,

PASSAGERFERGER DG HRYDSTOGT
Malslinjen A/S overfiarte | 2021 i alt 1,2 mio. personbiler og 2,9 mio. passage-
rer mellem Aarhus og Odden.

Som figlge af Coronapandemian bley samtiige krydstogtanigh afiyst, bortset
fra et mindre anigb fgr jul

4

Af et uddrag af en publikation vedrerende analyse af godsmaengden, der frag-
tes via Aarhus Havn, fremgar blandt andet:

4

Aarhus Havn kunne for nylig melde om en fortsat vaekst i maengden af
handteret gods i ferste halvar af 2022, Knap 5,3 millioner tons gods blev
handteret i arets forste seks maneder, svarende til en stigning pa 7,5 %
i forhold til sidste &r. Men godsudviklingen er ikke kommet ud af det bl |

det seneste ar,
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CONTAINERE STAR FOR DEN ST@RSTE
VAEKST

Det er seerligt en eksplosion i maengden af containergods (lysebla
kurve), som har drevet udviklingen med en vaekst pa ca. 75 % i
perioden 2011-2021. Mest markant har udviklingen vasret fra 2018 til
2021. Prognoserne viser, at vaakstraten kan aftage noget i de
kommende fem ar, hvis der kommer en recession, men den langsigtede
tendens til vaekst i containergods forventes at fortsastte.

Flydende bulk — typisk braendstoffer — har udvist et fald pa ca. 12 % i
perioden fra 2011-2021 (gren kurve i grafen). Det skyldes et fald i
brezndstofbehovet under Coronapandemien og en gren omstilling vaek
fra f.eks. fyringsolie og diesel. | de kommende &r far Aarhus Havn dog
brug for sterre arealer til tankanlaag, fordi der — ved siden af de
klassiske braendstoffer — skal oplagres nye miljavenlige breendsler som
en del af den grenne omstilling.

4

Den 9. september 2022 anmodede advokat Paul Lorenzen pa vegne af A

om aktindsigt i det materiale, der indgik i indlaegget fra daveerende
radmand for teknik og miljg, R , i oktober 2021, herunder even-
tuelt talepapir.

Radmandssekretariatet meddelte den 19. september 2022, at der ikke foreld ma-
teriale, i hvilket der kunne gives aktindsigt, idet der ikke var praksis for journa-
lisering og opbevaring af sdidant materiale, medmindre det matte skennes at
vaere af betydning for en sag eller for sagsbehandlingen i ovrigt, hvilket séledes
konkret ikke var tilfeeldet.

Vedrorende anlaeg af Giber Ringvej fremgar af en pressemeddelelse fra Aarhus
Kommune af 16. december 2021, at der af Folketinget er bevilget 127 mio.kr. til
motorvejstilslutning ved Torshgjvej. Det fremgar saledes blandt andet om,
hvilke anleegsarbejder bevillingen ville muliggere:

4

Aarhusianerne far en tidlig julegave fra Folketinget i form af 127 mio.
kr. til to motorvejskryds ved den kommende Giber Ringvej.

Mar der | 2030 suser 18,000 biler i degnet p& Giber Ringve], bliver det med en
meget lettare adgang til motorvejen. Trafikministerist har netop afsat 127 mio. kr.
til et signalanlaeg ved motorvejstilslutningen vad Torshejve] samt til et
signalanlzeg ved motorvejstilslutningen ved Herning. Udover signalanlaggene vil
der bl.a. ogsa blive anlagt flere vejbaner, atablerst en shunt, og der skal maske
etableras en ny bro til den sstgaende trafik.

4

Af en trafiktalsfremskrivning til 2030, udfeerdiget i 2022, fremgar om den for-
ventede trafik som arsdegnstrafik pa forskellige dele af Giber Ringvej:
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4

Af miljeprojekt 795 fra 2003, “Hvad koster stoj? — veerdiseetning af vejstoj ved
brug af husprismetoden”, fremgar blandt andet:

4

Sammenfatning og konklusioner -~

-

Regeringen har nedsat en Vejstajgruppe, som har til formal at udarbejde et
forslag til en strategi for begransning af vejstaj". I forbindelse med arbejdet
skal mulighederne for at n4 malet | Traflk 2005 om begransning af
vejtrafikstaj belyses. Dette gores bl.a, ved at foretage en vurdering af
forskellige tekniske virkemidler til begraensning af vejste]. Virkemidlerne skal
vurderes bade mht. de omkostninger og de fordele, der er forbundet med
dem.

Det er vigtigt at pointere, at resultaterne fra denne undersegelse ikke angar
veerdien af vejstej ved anlzggelsen af nye veje, hvilket vil krzve en anden type
undersegelse.

Pa baggrund af den udfarte husprisanalyse, kan der konstateres signifikant
lavere priser p stejbelastede huse end pa tilsvarende huse, der lkke er
stejbelastede. Priserne pa huse belastet med vejstaj over 55 decibel (dB), som
er beliggende ud til "almindelige” veje, falder med 1,2% pr. dB, hvorimod der
p4 huse beliggende ud til motorveje er beregnet et husprisfald pa 1,6% pr. dB.
Dette svarer til, at et hus pa 2 mio kr. falder med 24.000 kr. pr. dB over 55
dB, hvis det ligger ud til en "almindelig" veje og 32.000 kr. pr. dB, hvis det
lipger ud til en motorvej.
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4

Af aftale om anleeg af Marselistunnellen af 1. november 2021, indgaet mellem
Staten og Aarhus Kommune, fremgar blandt andet:

4

Med Aftale om Infrastrukturplan 2035 af 28. juni 2021 er det, med henblik pé at styrke erhvery og
nye boligamrader samt bidrage til den lokale udvikling og den regionale trafikudvikling, besluttet
at staten skal bidrage til etableringen af en tunnel under Marselis Boulevard i Aarhus,

Prajektet er forudsat at have en totaludgift pd 2,702 mio. ke, og det forudsettes i aftalen, at Aarhus
Kommune/Aarhus Havn selv bidrager med 600 mio, kr. til projektet. Belebene er angivet i 2021-
priser og pris- og indeksreguleres med statens anlegsindeks.

Der er samtidig med aftalen afsat 30 mio. kr. til ndarbejdelse af et beslutningsgrundiag (miljakon-
selvensvardering) af projektet.

Anlegget

Der udarbejdes med ndgangspunkt i den gennemferte miljskonsekvensvardering en anlegslov,
som forventes fremsat i Folketingsiiret 2024-25.

Vejdirektoratet er anlegsmyndighed for projektet vedrorende anlmg af Marselis-tunnelen. Anlags-
arbejderne forventes igangsat i 2025,

Statens ansvar i forbindelse med udfarelsen af projektet afgreenses overordnet set til korridoren
mellem Ahavevej og tunnelens udmunding ved havnen (v/ @sthavnsgade) samt nadvendige arbej-
der i umiddelbar tilknytning til denne korridor,

Under anlegsperioden er det vigtigt, at der fortsat kan ske en tilfredsstillende trafikafvikling i om-
riidet samt til og fra Aarhus Havn. [ den forbindelse forpligter Aarhus Kommune sig til, at det kom-
munale vejnet i omridet kan indg i sikringen af den nedvendige trafikafvikling. Kommunen bi-
drager med nedvendige ressourcer/midler og beslutninger, feks. | form af nadvendige midlertidige
omlzgninger og tilpasninger af det kommunale vejnet. De naermere dreftelser herom sker i regi af

teknikergruppen.

Eventuelle permanente omlegninger eller tilpasninger besluttet af Aarhus Kommune, som ikke er
forudsat | anlaegsoverslaget for Marselistunnel-projeltet, forudsettes fastlagt i dialog med Vejdi-
rektoratet, men medtages ikke i anlegsloven for tunnelen. Sidanne projekter finansieres af Aarhus
Eommune, som desuden vederlagsfrit stiller de kommunale arealer, som Vejdirektoratet varderer
som nadvendige, til ridighed for Marselis-tunnelens gennemforelse.

Arbejdet muligger byudvikling pi det frigiorte areal ombkring den nuvaerende Marselis Boulevard
Det vil vaere op til Aarhus Kommune at vurdere, hvad arealet skal benyttes til. Aftaleparterne er
dog enige om, at etableringen af tunnelen har hajeste prioritet, hvorfor en fremtidig anvendelse af
arealet ikke mi ske pd en mide, som patentielt kan betyde, at tidsplanen eller udgifterne forbundet
med anlegget af tunnelen overskrides.

Eventuel byudvikling oven pd tunnelkonstruktionen mé forventes at give hajere anlegsudgifter til
mere betan og staerkere konstruktioner | tunnelen. Der er derfor enighed om, at arealet over tunne-
len som udgangspunkt ikke kan anvendes (il bebyggelse. Derimod kan arealet efter nzrmere aftale
med Vejdirektoratet anvendes til rekreative formil og lignende. Aarhus Kommune kan dog senest

N\mgm af idefaseheringen anmode om, at Vejdirektoratet projekterer mindre EEI‘I&)F"’
ninger med mulighed for evt. byndvikling oven pd tunnelkonstruktionerne. Aarhus Kommune af-
haolder merudgifterne til projektering og efterfelgende anlaeg som falge heraf,

Der er endvidere enighed om, at Aarhus Kommune retablerer en indsnsevret Marselis Boulevard,
som en 2-sporet vej oven pd tunnelen. Vejen og den underliggende tunnelkonstruktion gkal vaere
dimensioneret til at kunne afvikle de sertransporter, som ikke vil kunne anvende tunnelen, og skal
siledes viere med til at hindtere denne type transport til og fra Aarhus Havn. Vejen bliver en kom-
munevej, Retablering af den 2-sporede vej oven pi tunnelen vil blive atholdt af tunnelprojektet.
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4

Af stojkort fra Dingeo vedrerende vejstgj omkring Aarhus, formentlig fra om-
kring 2021, fremgar:

4

L

Bin Fu v [,
Lsewighs vssrheder o
U e,
| 4.5 ey

W ver TS QB
[ s L]
L L%
-4
=540 dg

Ly

L saiTeam sinlvrmerakat

Der er fremlagt foto af vejafmeerkningen pa Giber Ringvej hvoraf fremgar om
afmeerkningen mellem kerselsretningerne:
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Af udskrift fra Boligsiden fremgar om salgshistorikken vedrerende A's
ejendom blandt andet:

4

Jul. 2019 Bl L - 1.899.000 kr.
Flernet fra boligsiden AG 2 a) Af markedet

Okt. 2017 1.899.000 kr.
Fjernet fra baoligsiden

Af morkedet
Feb. 2017 1.899.000 kr.
Flarnat fro holigsiden b
Jul. 2015 1,899,000 kr,
Udhuet til sabg péd baligsiden -
Jul. 2015 1,899,000 kr.
Udbudt til salg pd boligsiden o
Jul. 2015 1.899.000 kr.
Udbudt til salg péd boligsiden i
Dec. 2010 600,000 kr.
Selgt, fomiliehondel
Sep, 2003 1.000.000 kr,

Solge, alm, irit solg - "
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4

Der er fremlagt et kort, visende planerne for en ny jernbaneforbindelse mellem
Hasselager og Hovedgard:

4

Adresse 1

Det fremgar af afgorelse af 14. september 2022 fra Aarhus Kommune, Lokal-
planleegning og VVM, at der er givet Aarhus Kommune, Vejanlaeg og Bydesign,
tilladelse til, pa baggrund af en ansegning fra Rambell, at anleegge en stejvold
syd og nord for Giber Ringvej ved Nymarksvej, og séledes pa en anden del af
Giber Ringvej, end hvor A's ejendom er beliggende.

Der er under sagen fremlagt rapport udfeerdiget af Cowi for Aarhus Kommune
og udgivet i august 2012, "Trafik i Aarhus 2030, Udfordringer og muligheder ”,
indeholdende blandt andet beskrivelse af Marselis Boulevard, Marselistunnel-
len og Giver Ringvej.

I forbindelse med sagen har der veeret gennemfort syn og sken vedrerende stoj-
generne og vedrerende ejendommens verdi.

Af skenserkleeringen vedrorende stgj, udfeerdiget af skensmand Jergen Heiden,
Sweco A/S, fremgar blandt andet:

4
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10. Spergsmil fra rekvirenten

Spargsmal fra rekvirenten skal anferes fortlebende og veere nummeret (1,2,3 osv.)
Skensmandens svar skal anfares under hvert enkelt spergsmal, Der er udarbejdet et
dokumentationsnotat (Sweco nr. N6.046.23 af 6, september 2023), hvortil der henvises

i det felgende.
Spergsmél 1:

Hvilke trafiktal for Giber Ringve| ud for sagsegers ejendom er lagl til grund for
stejberegningerne i bilag 9 og bilag E?

Svar pé spargsmal 1:

| henhold til Rambells forudsasiningsnotat (jf. Sweco-notatets bilag 1) er der ved
stajberegningerne i bilag 9 og bilag E forudsat en &rsdegntrafik (ADT) pa 15.000
karetsjer/degn.

Spergsmal 2:
/l'!a] Afviger trafiktal | bilag 16 fra de i spergsmal 1 anvendte trafiktal. (\‘( :

e —

2b) Besvares spergsmal 2a) bekreeftende anmodes skensmanden om at oplyse,
hvilket stajniveau de i bilag 16 naevnte trafiktal vil resultere

Svar pa spargsmal 2:
2a) Bilag 16 angiver en arsdegntrafik (ADT) pa 18.000 keretejer pr. dagn. ADT i
bilag 16 afviger sdledes fra ADT-lallet i spargsmal 1.

2b) Ji. Sweco notalet er stejbelastningen af det mest belastede facadepunkt fra Las
Lien = 59,5 dB ved ADT 18,000 keretejer pr. degn

Spergsmal 3:

Skensmanden anmodes om at oplyse — gerne i et kurvediagram, hvad stejniveaust pa
sagsegers ejendom vil blive, for hver hele % - del af de 31.000 keretejer | degnat
(Bilag L), der | dag anvender Marselis Boulevard, hvis de i stedet anvender Giber
Ringvej ved sagsegers ejendom. Der enskes alene en besvarelse op til 20% af
trafikken.

Bevarelsen enskes alternativt, dels under de i spergsmal 1, dels 2b naavnie
forudsatninger,

Skensmanden anmodes om at angive evi. forudsastninger for beregningen af
stejniveau, og om muligt opgere stajniveau fordelt over degnet,
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Sporgsmal 3:
Skensmanden anmodes om at oplyse — gerne i et kurvediagram, hvad stajniveauet pa
sagsegers ejendom vil blive, for hver hele % - del af de 31.000 keretejer | dagnat
(Bilag L), der i dag anvender Marselis Boulevard, hvis de i stedet anvender Giber
Ringvej ved sagsegers ejandom. Der anskes alena en besvarelse op til 20% af
trafikken.

Bevarelsen enskes alternativt, dels under de i spargsmal 1, dels 2b naevnte
forudsastninger.

Skensmanden anmodes om at angive evt. forudssstninger for beregningen af
stajniveau, og om muligt opgere stejniveau fordelt over degnet.

Svar pa spergsmél 3:
Forudsaetningerne for trafikstejberegningerne fremgar Sweco notatet,

I henhold til notatets tabel 2 og figur 2 vil en stigning give nedenstaende andringer af
trafikstajbelastningen i det mest belastede facadepunkt med udgangspunkt i ADT =
15.000 keretejer pr. dogn:

wim AnT Lin

ﬁl di
1% a! Marsels Bovieward 15000 ar
+ 1% of Marselly Bousward 15340
+ 1% af Marsalls Bouirard 15600
1+ 1% of Marsaly Boulssand 15830
+ 4% o Wby Boulva] 16240 -
|+ 5ty af Marsels Boulrand 18550 L
i ol Marsslly Boulsvard 168850 at
4 T% ol Marsalby Boulsvand 117 !_,
o %, ol Mol B | 17480 i
+ % af Marsaly Boulewand 17780

108 o Marsels Bodmars 18100
118 o Marsis Bkt 18410
< 2% o Marsais Bokeard [T
2% af Marsels Bonand 19030
» 1% o Marses Bodnant 18340
< 15% of Marsels Bouand 10850
= 16% of arsels Soulevard 19560
o 7% afblaraels Boead | 2070
8% afbarsels Boevad | 20580
'+ 19% afbarsels Boevad | 20800
o 20% of ey ool | 2020
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I henhold til notatets tabel 3 og figur 3 vil en stigning give nedenstaende andringer
trafikstejbelastningen i det mest belastede facadepunkt med udgangspunkt | ADT =
18.000 ltnljgiljgrpr_. r.l.gn
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Spergsmal 4:

Felgende spargsmal enskes besvaret under forudsastning af, at huset mellem
sagsagers ejendom og Giber Ringve] fleres:

4a) Hvilket stejniveau vil kunne beregnes for sagsegers ejendom med de
forudssetninger, der er lagt til grund for besvarelsen af spargsmal 17

4b) Huvilket stejniveau vil kunne beregnes for sagsegers ejendom med de
forudsaetninger, der er lagt til grund for besvarelsen af spergsmal 2b7?

Svar pa spergsmal 4:

4a)

4b)

4

Ji. Sweco notatet beregnes | det mest belastede facadepunkt en
trafikstejbelasining pa Lss = 61,0 dB ved arsdegntrafik pa 15.000 keretejer pr.
diagn.

Jf. Sweco notatet beregnes | det mest belastede facadepunkt en
trafikstojbelastning pa Lae = 61,7 dB ved arsdegntrafik pa 18.000 keretejer pr.

degn.

Af modereferatet fra skonsforretningen fremgar blandt andet:

4

2.1

2.3

Rekvirenten skensspargsmal

Sporgamdl 1

Ordlyd:  Hyitke Irafiklal for Giber Ringvej ud for sagsegers afendam er lagh il grund for
stgiberegningerne | bilag 9 og bilag E?

Skensmanden foraspurgte om grundlaget for sagens bilag E og bilag 9 er det fra Aarhus kommung

modtagne forudsastningsnolal. Detie blev bekraefiet af Aarhus kommune. Notatet vedisgges
skonserkleringen.

Det er i forudsestningsnotatet navnt, at der anvendes en stajdempande SRS-asfaltbelegning pa
Gizer Ringvej. Skensmanden forespurgte om detle er del faklisk udferts. Aarhus kommune oplyste, al
der | stedat er anvendt en sakaldt K'v'5-belsegning.

Skensmanden forespurgte endvidens hvilken belaagning der er anvendt pa den nyslablarede bro over
Giber Ringvej, som ferer  Vejnavn 1 over ringvejen. Det er efter modets afholdelse oplyst af Aarhus,
al der hae @r anmvendt en sakaldt Asfaltbeton (AB),

Spergsmal 2b

Ordlyd:  Besvaves spargsmdl 2a) bekreefiende anmodes skansmanden om al oplyse, hvilket
stajniveau de | bilag 16 navnis trafikdal vl resuiere.

___,...HSf;mnEndm oplyste at det her forudsaeties, at beregninger foratages med MWW

24

4

6% tunge koratajer sami Vejdirektoratets standard degnfondeling svarende til landevaj. De amvendbe
karehastigheder er ikke angivet | forudsminingsnotatet. Der anvendes derfor skiltede hastigheder -
ismar da der ikke foreligger hastighedsragistreringer hverken for trafikken pd Giber Ringve| eller p&
Vejnavn 1  Beregninger foretages generalt som facadestajbelastninger supplésel med el stajkort for
matrilen tor - Adresse 1

Spergemil 3

Ordiyd:  Skensmanden anmodes om &f oplyse — geme | af kurvediagram, hvad slajnhvoaus! pd
sagsegers ejendom il bive, for hver hele % - del af de 31.000 keretajer | dagnet (Bitag L),
der i dag anvender Marsells Boulevard, hwig de | stedel anvender Giber Ringvej ved
sagsegers ejendom, Der anskes alene en besvarsise op i 20% af irafikken.

Bevarelsen enskes altemalivl, dels under de | spargsmil 1, dels 2b nasvnte forudseetninger.
Sksnsmancden anmodes om af angive avi. forudsastninger for baregningen af stajnivesy, og
om muligt opgeve stejriveay fordel over dagnel.

Har forudsaetter skensmanden, at hastigheder, den keretajsmasssign sammensatning samt den
dagnmasssige fordeling holdes konstant. Beregningar foretaget kun for den mest stiajbelasieds
facadede! (pd boligenhed),

Safremt 2a) besvares bekreeflende forelages der 1o parallells beregninger.

Skensmanden udarbejder ol notal, som beskriver forudsaeiningeme for trafikstejberegninger samt
rasultatarne af beregningerne. Resultaterne suppleres udover den almindelige Lee-vaerd|
(dagnmiddel) af Ly, Ls og L--veardierne (som angiver middelsisjbelasiningen i henholdsvis dag-, aften-
og natpericden). Notatet vedlegges skenserklmringan.



34

Af notat vedrorende beregning af stgjbelastningen pa ejendommen fremgar

blandt andet:

4

4.1.

42

4.3,

Stejberegninger

Der er etableret en beregningsmodel | SoundPlan, ver 8.2, update 30.08.2022 (se
Tegning 1). Vejene er indlagt med de i afsnit 3 angivne trafikdata.

Giber Ringvej
Dwar ar fra Aarhus kommune modtaget oplysninger om vejforiebet — herunder vaj-

koterna (se bilag Il). Giber Ringvej er modelleret | henhold til disse data (se teg-
ning nr. 1). Ud for ejendommen  Adresse1  &r vejen opdelt i 2 vestgaende

spor og 1 estgdende. | modellen er vejen saledes splittet i to veje: en l-sporet\m-t-._
gaende vej og en 2-sporel vesigaende vej. Trafikmzengden er fordelt ligeligt pa de
fo veje. Ved Vejnavn 1's brooverfaring er broens baesreveagge modelleret som
lydreflekterande vaegge med en udformning og udstraakning svaranda til de aktu-

alle vasgge.

Vejnavn 1

Veinavn 1'Serab er hentet fra Spatial Suite. Overferslen over Giber Ringvej er
modelleret som brotype iht. beregningsprogrammets mulighed. Pa broen er vejko-
ten haevet, sa den ligger 5 meter over Giber Ringvejs kole.

Adresse 1

Ejendommen  Adresse 1  eren boligejendom i 1,5 etage — dvs. udnytlet tag-
rum. Herudover er der at antal sekundaare bygninger pa grunden. Modelleringen
af ejendommen er foretaget pa baggrund af skensmadets besigtigelse. Figur 1 vi-
ser et 3D-view af ejendommen. Af beregningstekniske arsager er vaeggenes hajde
pa alle sider af ejendommen sat til at veere lidt over vinduesplaceringen | tageta-
gen. Det har ikke betydende indfiydelse p4 stajbelastningen af de mest balastede

Figur 1 - Modellering af  Adresse 1

4.4,

Adresse 2

Mellem  Adresse 1 og Gibar Ringvej ligger ejendommen  Adresse 2

Denne er ifelge det oplyste blevet overtagel af Aarhus kommune. Ejendommen ar
som naboejendommen modelleret ud fra besigtigelsen. Vied hovedhusat er
veaghejden dog sat lige hejden af stueetagen. Tagets skaermvirkning er modella-
ret vad an stejskaerm placeret svarende til tagryggen | samme hajde.

Stejresultater

Trafiksts| beregnes som den A-veegtede middelstaj over et degn. Stejbelastnin-
gen angives med stajindikatoren Laen [dB]. Ved udregning af Las-veardien gives
der et tillzeg til middelstajen i aften- og natperioden. Stejens handteres saledes:

+« Dagperiode (La) kl. 7 = 19 - ingen tillaeg til middelstojen | dagpenoden

v Aftenperiode (Lo) kl. 18 — 22 — +5 dB filleeg til middelstejen | aftenpenoden

« Matperiode (L) kl. 22 = 7 - +10 dB filleeg til middelstajen i natperioden
Resultaterne L. og L» er i dette notat angivet inklusive ovenstaende tilleeg.
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R

Med udgangspunkt | en ADT = 15000 keretajer pr. degn sami stejbelastningen i
det mest stajbelasiede facadepunkt beregnes der de i tabel 2 angivne resultater.
Resultaterne er ogsa givet | kurveform pé figur 2.

Opskrivning af ADT ADT i
keretajer/idegn| _ dB

0% af Marsals Boulevard 15000 58,7
+ 1% af Marselis Boulevard 15310 58,8
+ 2% af Marselis Boulevard 15620 58,9
+ 3% af Marselis Boulevard 15930 590
+ 4% af Marselis Boulevard 16240 50,0
+ 5% af Marselis Boulevard 16550 59,1
+ 6% af Marselis Boulevard 16860 59,2
+ 7% af Marselis Boulevard 17170 593
+ 8% af Marselis Boulevard 17480 59.4
+ 9% af Marselis Boulevard 17790 594
+ 10% af Marselis Boulevard 18100 595
+ 11% af Marselis Boulevard 18410 506
+ 12% af Marselis Boulevard 18720 59,7
+ 13% af Marselis Boulevard 18030 59,7
+ 14% af Marselis Boulevard 19340 598
+ 15% af Marselis Boulevard 18650 59,9
+ 16% af Marselis Boulevard 18960 50,9
+ 17% af Marselis Boulevard 20270 60,0
+ 18% af Marselis Boulevard 20580 60,1
+ 19% af Marselis Boulevard 20880 80,1
+ 20% af Marselis Boulevard 21200 602 |

Tabel 2 - Stejbelastning ved opskrivning af trafikken pa Giber Ringvej (ADT 15000)
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Opskriviing med procentdel af trafikken pd Marselis Boulevard
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Figur 2 - Stajbelastning ved opskrivning af trafikken pa Giber Ringvej (ADT 15000)

Med udgangspunkt i en ADT = 18000 keretajer pr. degn samt stejbelastningen i
det mest stajbelastede facadepunkt beregnes der de | tabel 3 angivne resultater.
Resultaterne er ogsa givet | kurveform pa figur 3.

Opskrivning af ADT ADT Laen
keretaier'daan dB
0% af Marselis Boulevard 18000 59,5
+ 1% af Marselis Boulevard 18310 59,6
+ 2% af Marselis Boulevard 18620 596
+ 3% af Marselis Boulevard 18930 58,7
+ 4% af Marselis Boulevard 19240 598
+ 5% af Marsslis Boulevard 19550 589
+ 6% af Marselis Boulevard 19860 599
+ 7% af Marsalis Boulevard 20170 60,0
+ 8% af Marselis Boulevard 20480 60,1
+ 9% af Marselis Boulevard 20790 60,1
+ 10% af Marselis Boulevard 21100 60.2
+ 11% af Marselis Boulevard 21410 603
+ 12% af Marsalis Boulevard 21720 60,3
+ 13% af Marselis Boulavard 22030 604
+ 14% af Marselis Boulavard 22340 604
+ 15% af Marselis Boulevard 22650 60,5
+ 16% af Marselis Boulevard 22060 80,6
+ 17% af Marsalis Boulevard 23270 60,6
+ 18% af Marselis Boulevard 23580 60,7
+ 18% af Marselis Boulevard 23890 60,7
+ 20% af Marselis Boulevard 24200 60.8

Tabel 3 — Stejbelastning ved opskrivning af trafikken p4 Giber Ringvej (ADT 18000)
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‘igur 3 - Stejbelastning ved opskrivning af trafikken p4 Giber Ringvej (ADT 18000)

4

Af forudseaetningsnotatet for stgjberegningerne fra Rambgll af 8. januar 2019
fremgar blandt andet:

4

Indledning

Rambell har foretaget en undersegelse af trafikstejen fra den kommende vej syd
om Aarhus, fra Bering i vest til Beder i @sl. | beregningen er medtaget; Aarhus Syd
motorvejen og Torshaejvej, samt forlaengelse fra Oddervej til Beder Landeve;,
Undersogelsen omfatter trafikstajsberegninger for fremtidige forhold ar 2030.





