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FORORD

Matrikeldirektoratet udsendte i december 1986 sin
forste redegerelse om revisionen af udstykningslo-

ven.

Nu foreligger redegerelse nr. 2, der indeholder
forslag om forenkling af regler og procedurer for
sager om udstykning, arealoverfersel og sammenleg-

ning.

Matrikeldirektoratet har - ligesom det var tilfaldet
for den feorste redegerelses vedkommende - bedt
andre myndigheder og en razkke foreninger m.v. om
at udtale sig om redegerelsens forslag med henblik
pd udarbejdelse af forslag til en ny lov om

udstykning og anden ejendomsregistrering.

Peter Jakobsen
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1. Indledning.

Matrikeldirektoratet udsendte i december 1985 den forste
redegerelse "Hovedspergsmdl ved revision af udstykningslo-
ven" (i det felgende kaldet "redegerelse nr. 1"). Denne re-
degoerelse omhandler problemer og forslag, der knytter sig
til hovedbestemmelsen i udstykningsloven, nemlig selve plig-
ten til at foretage udstykning eller anden form for matri-
kuler forandring. I redegerelse nr. 2 og i den felgende og
sidste redegerelse (nr. 3) behandles de forskellige matriku-

l®re sagsarter.

I det matrikulere system arbejdes der med et betydeligt an-
tal forskellige sagsarter, der er undergivet hver sit re-
gels®t. Nogle regler er generelle og gar igen fra den ene
sagsart til den anden, andre er specielle for den pagaldende
sagsart. Samlet er der tale om et stort antal detailregler.

Disse regler for behandling af matrikul®re sager er blevet
til over en langere Arrakke. Baggrunden for opdelingen i

de mange sagsarter er imidlertid ikke blot historiske forud-
s@tninger, men ogsd udstykningslovens begrebsbestemmelser

og retlige og praktiske forskelle med hensyn til bl.a. ejer-
forhold, grundlaget for arealets afstdelse 0og arealets belig
genhed i forhold til kobers ejendom. For matrikeldirektora-
tets vedkommende er reglerne samlet i udstykningsloven (lov-
bekendtgerelse nr. & af 7. januar 1977), udstykningsbekendt-
gorelsen (bekendtgerelse nr. 129 af 23. marts 1982 som =nd-
ret ved bekendtgerelse nr. 528 af 15. august 1986) og kon-
trolcirkuleret (cirkulzre nr. 150 af 24. september 1980 som

#ndret ved cirkulzre nr. 180 af 16. november 1984).
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Reglerne er nert forbundne med regler i tinglysningslovgiv-
ningen. Samlet tilgodeser de behovet for sikring af ejen-
domsretten og af pante- og servitutrettigheder m.v. i for-

bindelse med ejendomsforandringer.

Reglerne er tillige grundlag for ejendomsvurdering og dermed
bl.a. ejendomsbeskatning og for kontrol med overholdelsen
af den offentlige lovgivning om overdragelse og anvendelse

af fast ejendom.

Matrikeldirektoratet behandler for tiden 17-18.000 matriku-
lere sager hvert 3Ar. Antallet har tidligere varet vaesentligt
storre, i 1969 s3ledes o. 28.000 sager. Kun en fjerdedel

af sagerne angdr nu udstykning til oprettelse af en ny ejen-
dom. De ovrige tre fjerdedele fordeler sig p& de andr= matri-

kul®re sagsarter.

De sagsarter, der omhandles i denne redegerelse, vedrerer
matrikuler #ndring af en eksisterende ejendom (og af uma-
trikuleret areal), hvorved der som felge af ejerens viljes-
bestemte disposition eller som feolge af ekspropriation eller
andet offentligretligt indgreb fragar eller tilgdr ejendom-

men et areal.

Opdelingen mellem denne redegerelse og redegoerelse nr. 3
er fundet praktisk ud fra de matrikulzre o3 tinglysnings-

mEssige regler set som en helhed.

For de arter af matrikulzre forandringer, der behandles i
denne redegerelse, gazlder sdledes, at @ndringer med hensyn
til adkomst, pantehzftelser og servitutter skal ordnes i
forbindelse med eller efter den matrikulzre sags godkendel-
se, at forholdet til bestemmelser i anden lovgivning skal
vere tilgodeset, og at der skal vere serget for nedvendige
adgangsveje til arealerne. For de sagsarter, der behandles

i redegoerelse nr. 3, skal de n®vnte forhold typisk ikke til-

godeses. WNoteringen i matrikel o3 tinjgbog kan her i de fle-
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ste tilfzlde betragtes som en berigtigelse i overensstemmel-

se med eksisterende forhold pd stedet.

I redegorelse nr. 2 fremsattes der forslag til en forenk-
ling og modernisering af de galdende regler. Forslagene
vedrorer is@ar de sagsarter, hvori der overferes areal fra

én ejendom til en anden. Disse sager omfatter henved halv-
delen af de matrikul@re sager, som matrikeldirektoratet i
disse &r behandler. Forslagene indebzrer @ndringer i bide
udstyknings- og tinglysningslovgivningen og vedrerer navnlig

sikringen af adkomst- og panteforhold ved arealoverforsel.

Forslagene tilsigter at opnd sterre overskuelighed i reg-
lerne samt forenkling eller ophavelse af gazldende procedure-
regler, hvor dette kan ske uden at svakke varetagelsen af

de samfundsmessige hensyn, som de galdende regler tilgodeser.
Det er sdledes et mdl at opnd en rigtigere balance mellem
indsatsen af ressourcer ved sagsbehandlingen og den grad

af sikkerhed, der md anses for nedvendig i systemet.

Sagsarterne i redegerelse nr. 3 udger ikke en homogen grup-
pe, idet de omfatter dels tekniske zndringer af matriklens
oplysninger, dels matrikulzre zndringer som felge af havds-
erhvervelse, udskillelse af @ldre offentlige vejarealer el-
ler naturlig forskydning af grznsen mod salte og ferske van-
de, dels sager om skelsaztning og endelig sager om optagel-
se, forandring og slettelse af private veje pad matrikelkor-
tet.



NUVERENDE SAGSARTER.

NN NN NN
~N Oy O BNy e

NN NN

.10.
.11,
.12.

Udstykning

"Forelgbig deling”

Matrikulering

Skelforandring

Omdeling

Udskillelse af offentlig vej

Overfersel af areal ved

ekspropriation eller jordfordelings-

kendelse

Sammenlagning

Samnotering

Udskiftning

Fraskillelse af andel i felleslod

Sagsarter i Kebenhavns og

Frederiksberg kommuner

Generelle regler

2.13.1 Udstykningsbekendtgerelsens
afsnit 1 og 2

2.13.2. Udstykningskontrol

2.13.3. Forholdet til andre registre



- 17 -

I afsnit 2.1.-12. beskrives i korthed de forskellige sags-
arter og i afsnit 2.13. omtales nogle generelle regler for

disse sagsarter.

Bilag 1-11 indeholder detaljerede beskrivelser af de ge&l-
dende regler og de anvendte procedurer for de matrikulzre

sagsarter, der behandles i denne redegorelse.

Bilag 12 indeholder en oversigt over en rakke vasentlige
lovbestemmelser, der indeholder krav om erkl@ringer og til-
ladelser m.v. ved tinglysning af adkomstdokumenter.

Bilag 13 indeholder en beskrivelse af matrikelvasenets orga-
nisation. I forbindelse med redegerelsens og bilagenes be-
skrivelse af procedurerne for de forskellige matrikulzre
sagsarter md man vare opmarksom pa, at de praktiserende land-
inspekterers eneret til at udfere matrikulart arbejde ikke
gelder i Kebenhavns og Frederiksberg kommuner og heller ikke
i Senderjylland. I disse omrader udferes alt matrikulart
arbejde af den pagaldende matrikelmyndighed, jf. narmere

i bilag 13.

For nogle af sagsarternes vedkommende kan det ske, at ap-
probationen p&d den matrikul®re forandring mad tilbagekaldes,
fordi betingelserne for indferelsen af forandringerne i ting-
bogen ikke er til stede. S&danne komplikationer Eorekommer
dog kun i f4 tilfzlde. De omtales ikke under de enkelte af

de nuverende sagsarter i dette afsnit, men mere generelt

senere i redegerelsen.
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2.1. Udstykning.

Bade 1 lovgivningen og i daglig tale anvendes ordet "udstyk-
ning" snart som et overbegreb for en rekke matrikulare &n-
dringer, snart som betegnelse alene for en enkelt matriku-

l®r sagsart.

I udstykningslovens § 1, stk. 1, er ordet udstykning sale-
des anvendt som et overbegreb, der omfatter ethvert tilfael-
de, hvor der disponeres pa en sidan made over en del af en
samlet fast ejendom eller af et umatrikuleret areal (salg,
pantsatning, bortleje for mere end 10 Ar), at det medfoerer
pligt til, at arealet fraskilles. I anden lovgivning anvendes
udtrykket udstykning ofte pad tilsvarende mdde som et overbe-
greb.

P4 grundlag af bestemmelsen i udstykningslovens § 1, stk.

1, kan udstykning imidlertid samtidig defineres som det for-
hold, at en del af en samlet fast ejendom fraskilles ejen-
dommen og gives egen matrikelbetegnelse. Herved far udtryk-
ket en snavrere betydning. I denne snavre forstand omfatter
det dels udstykning, hvorved der oprettes en ny ejendom,
dels udstykning hvor det matr.nr., der fraskilles, samtidig
indlagges under en anden ejendom. Udstykning af den sidst-
nevnte art behandles i afsnit 2.2.

Det er uden betydning for definitionen, om fraskillelsen
skyldes en privatretlig disposition eller et offentligret-
ligt indgreb (ekspropriation, jordfordelingskendelse). Kun
fraskillelse som folge af en privatretlig disposition kraver
matrikeldirektoratets approbation af udstykningen, men i
begge situationer skal fraskillelsen registreres i matriklen.
Det er i evrigt ikke en forudsetning for udstykning, hvorved
der oprettes en ny ejendom, at der er indgdet handel om det
areal, der onskes fraskilt, men salyg er ofte anledningan

til udstykning.
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I 1985 behandlede matrikeldirektoratet ca. 4.500 sager, der
indeholdt udstykning af en eller flere parceller til opret-

telse af nye ejendomme.

Der henvises i evrigt til bilag 1.

2.2, "Forelebig deling”.

Som navnt i afsnit 2.1. omfatter begrebet udstykning (i den
snevre forstand) efter udstykningslovens § 1, stk. 1, ogsa

de tilfzlde, hvor en del af en ejendom tildeles eget matr.nr.,
fraskilles ejendommen og samtidig indlzgges under en anden

ejendom. Sager af denne art kaldes "forelobig deling".

N&r ansegning om en sadan udstykning er indsendt til matri-
keldirektoratet, og det er klarlagt, at ansegningen kan i-
modekommes, fa&r arealet tildelt et matr.nr. Det noteres,

at dette matr.nr. herer til salgers ejendom. Matrikeldirek-
toratet meddeler herefter, at udstykningsapprobation, hvor-
ved det pagazldende matr.nr. fraskilles szlgers ejendom og
indl®gges under kobers ejendom, kan forventes meddelt, nar
det er godtgjort, at skedet pa det nye matr.nr. til Kkeberen
er forelebig indfert i tingbogen, og at der ikke af hensyn
til adkomst-, pante- og servitutforhold m.v. er noget til
hinder for, at arealet sammenlagyes med kebers ejendom, jf.
tinglysningslovens §§ 21-23. I nogle tilfalde vil kobers
ejendom (typisk en landbrugsejendom) bestd af flere matr.nre.,
der er forskelligt behaftet, og kravet forer da til, at alle
matr.nre. i ejendommen md gores ens behaftet. Nar disse for-
hold er bragt i orden, sker udstykningen og sammenlagningen
af arealet med kebers ejendom i én proces. I de tilfazlde,
hvor der er mulighed for at anvende reglerne om omdeling
eller skelforandring, foretrazkker parterne normalt dette

P& grund af den enklere og billigere procedure, jf. det fal-
gende.
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Benavnelsen "forelebig deling" anvendes imidlertid ogséd i
andre tilfelde, hvor udstykningsapprobation ferst kan medde-
les, n&r narmere angivne betingelser er opfyldt, og hvor

betingelserne knyttes til et ved matr.nr. identificeret areal.

I 1985 behandlede matrikeldirektoratet ca. 3.600 sager, der
medferte "forelewbig deling".

Der henvises i evrigt til bilag 2.

2.3. Matrikulering.

Umatrikulerede arealer er arealer, der enten ikke er optaget
i matriklen, eller som er optaget i matriklen med anden beteg-

nelse end matr.nr.

Udstykningsloven anvender ikke udtrykket "matrikulering".

P& grundlag af reglerne i udstykningslovens § 1, stk. 1,

og udstykningsbekendtgerelsen kan matrikulering defineres
som tilfezlde, hvor et umatrikuleret areal enten far tildelt
eget matr.nr. eller p& grundlag af en viljesbestemt eller
offentligretlig disposition indl@gges under en tilgrznsende
ejendom uden at f& tildelt eget matr.nr. Inddragelse under
de tilgrznsende bredejendomme af umatrikulerede arealer,

der fremkommer ved naturlig opgrede fra havet, seer og vand-
lob, er sdledes ikke matrikulering, men berigtigelse af ma-
triklens dokumenter. Denne sagsgruppe behandles i redegerel-

se nr. 3.

Fremgangsméden ved matrikulering af et areal, der skal ud-
gere en selvstendig ejendom, svarer i det vasentlige til
udstykningsproceduren. Indferelse af adkomst i tingbogen

pd det matrikulerede areal sker sdledes, efter at matrikel-
direktoratet har approberet matrikuleringen. Hvis arealet
derimod skal indlzgges under en tilgransende ejendom, lig-

ner fremgangsmaden proceduren ved skelforandring (jf. afsnit
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2.4,), men da et umatrikuleret areal normalt ikke er optaget
i tingbogen, er proceduren enklere. Inddragelsen sker som
ved skelforandring uden tinglysning af skede pd arealet,

men der galder ikke som ved skelforandring nogen begrans-

ninger med hensyn til arealets sterrelse eller vardi.

I Sonderjylland, hvor der ikke findes umatrikulerede area-
ler, behandles sager om f.eks. inddragelse af et nedlagt
offentligt vejareal under en tilgrznsende ejendom enten ef-
ter reglerne for skelforandring eller i analogi med matri-

kuleringsreglerne for det e@vrige land.

Matrikulering forekommer kun i et meget begrznset antal sager.
Der henvises i evrigt til bilag 3.

2:4. Skelforandring.
Skelforandring kan pd grundlag af udstykningslovens § 16
defineres som tilfalde, hvor et ubetydeligt areal uden at
fa tildelt matr.nr. fraskilles en ejendom og forenes med

en tilgransende ejendom, der tilherer en anden ejer. Adgan-
gen til at foretage skelforandring er i lovbestemmelsen be-
grznset af, at arealets verdi ikke m& overstige et beleb,
der fastsattes af landbrugsministeren. Dette beleb er for
tiden fastsat til 8.000 kr.

Ved skelforandring far det overforte areal ikke tildelt eget
matr.nr., og overdragelsen sker uden tinglysning af skede

p& arealet. Arealoverfoerslen i matriklen sker pd grundlag

af erklering fra parterne, og betingelserne med hensyn til
pantehaftelser og servitutter m.v. skal vare opfyldt, nar
ansegning om skelforandring indsendes til matrikeldirekto-
ratet. Adkomsten i tingbogen betragtes som berigtiget ved
indferelsen af forandringerne i overensstemmelse med matri-
keldirektoratets meddelelse om approbation.

I 1985 behandlede matrikeldirektoratet ca. 1.800 sager, der
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indeholdt en eller flere skelforandringer.

Der henvises i evrigt til bilag 4.

5. Omdeling.

Omdeling kan pa grundlag af udstykningslovens § 15 defineres
som tilfelde, hvor et areal uden at f& tildelt matr.nr. fra-
skilles en ejendom og forenes med en tilgrznsende ejendom,

der tilherer samme ejer.

Ved omdeling fir det overforte areal ikke tildelt eget
matr.nr. Arealoverfarslen i matriklen sker pd grundlag af
erklaring fra ejeren. Der er ifelge sagens natur ikke tale
om overdragelse af arealet. Betingelser med hensyn til
pantehaftelser, servitutter og grundbyrder skal ligesom ved
skelforandring vare opfyldt ved sagens indsendelse til

matrikeldirektoratet.

T 1985 behandlede matrikeldirektoratet ca. 900 sager, der
indeholdt en eller flere omdelinger.

Der henvises i ovrigt til bilag 5.

2.6. Udskillelse af offentlig vej.

Jdstykningslovens § 17 anvender ikke udtrykket "udskillelse

af offentlig vej", men udtrykket anvendes i udstykningsbe-

kendtgerelsen som dekkende for fraskillelse af et areal fra

en ejendom,

- nar arealet pd grundlag af aftale afstas til offentlig
vej, eller

- ndr arealet i mindst 20 ar har varet optaget i vejre-
gistret og har henligget uimodsagt i marken med de nu-

vrende granser.



Nir et areal, som i mindst 20 &r har veret offentlig vej,
udskilles, er der tale om en berigtigelse af matrikelkortet
i overensstemmelse med ejendomsforholdene, som de har eksi-
steret pd stedet i havdstid. Sager af denne art behandles
efter sazrlige regler og er narmere omtalt i redegerelse

nr. 3.

For at et nyere offentligt vejareal kan udskilles fra en
ejendom, skal det, ndr ansegning indsendes til matrikeldirek-
toratet, vere godtgjort, enten at der er truffet aftale om,

at arealet afsté&s fra den pdgaldende ejendom, eller at arealet
har varet vejareal og nu er besluttet optaget som offentlig
vej. Desuden md forholdet med hensyn til pantehaftelser vere
ordnet, jf. udstykningslovens § 17. Tilsvarende regler anven-

des, nar der afgives areal til jernbane.

Vejbestyrelserne tinglyser normalt ikke deres adkomst til
offentlige vejarealer. Udskilte offentlige vejarealer optages
derfor i almindelighed ikke i tingbogen. Forandringerne for
de ejendomme, der har afstdet areal til offentlig vej, indfe-
res i tingbogen pa grundlag af matrikeldirektoratets meddel-
else om vejudskillelsen.

Som det er navnt i afsnit 9.1.2. i redegerelsen om hoved-
spergsmal ved revision af udstykningsloven, er der truffet

en generel beslutning om, at de umatrikulerede arealer, der

er registreret i matriklen, skal tildeles matr.nr. med und-
tagelse af de udskilte offentlige vejarealer. Udskilte offent-
lige vejarealer registreres derfor Eortsat i matriklen ved

et litra og ikke ved matr.nr.

I Senderjylland har imidlertid alle udskilte offentlige vej-
arealer matr. nr. Dette medferer, at sager om afstdelse af
areal til offentlig vej behandles enten efter reglerne om
skelforandring eller i analogi med udskillelsesreglerne for

det ovrige land.

I 1985 behandlede matrikeldirektoratet henved 1.000 sager,



der indeholdt udskillelse af et eller flere arealer til of-
fentlig vej. En del af disse sager vedrerte udelukkende ud-
skillelse af arealer til offentlig vej, men da ofte et stort

antal arealer (la=ngere vejstrakninger).

Der henvises i oevrigt til bilag 6.

delingskendelse.

Ved anl®g eller regulering af offentlige veje og jernbaner
m.v. og ved jordfordelinger til forbedring af ejendomsstruk-
turen i et landbrugsomrade sker der ofte overforsel af areal
fra en ejendom til en anden. Grundlaget for arealoverfarslen
er en ekspropriationsbeslutning eller jordfordelingskendelse,
og forandringerne i matriklen sker p& grundlag af destte do-

kument.

Matrikeldirektoratets meddelelse om de matrikulzre foran-
dringer danner grundlag for berigtigelsen af tingbogen, og
adkomsten til arealer, der er overfort til anden ejendom,
anses for berigtiget ved arealforandringen. For eksproprie-

rede arealer, der ikke inddrages under tilgraznsende ejen-

domme, samt for hele matr.nre., der ved ekspropriation over
fores til anden ejendom, berigtiges adkomsten pa grundlag
af en sarlig tinglysningsfortegnelse, der udfardiges i for-
bindelse med den matrikulzre sag. Der udarbejdes ikke ting-
lysningsfortegnelse for arealer, der afstds til offentlig
vej. I jordfordelingssager tinglyses endelig kendelse efter

approbationen.
Matrikeldirektoratet har gennem de senere ar arligt ekspede-
ret 2-300 ekspropriationssager samt ca. 15 jordfordelings-

sager.

Der henvises i evrigt til bilag 7.
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Ved sammenlagning forstds ifelge udstykningslovens § 13,

stk. 1, at arealer, der i matriklen er anfert under flere
matr.nre., sammenlzgges til ét matr.nr. eller anfoeres som

en samlet fast ejendom. Begrebet samm=nlzgning omfatter efter
lovbestemmelsen sdledes to vasentligt forskellige situationer,
nemlig dels sammenl®gning af to eller flare ejendomme til

én samlet fast ejendom, dels sammenlagning af to eller flere

matr. nre. indenfor samme ejendom til ét matr.nr.

Udtrykket sammenlagning anvendes imidlertid undertiden i
en bredere betydning som dakkende ogsd samnotering (jf. af-
snit 2.9.).

Det er en betingelse for sammenlagning i den forstand, hvori
udtrykket anvendes i udstykningslovens § 13, stk. 1, at det
er godtgjort for matrikeldirektoratet, at adkomst- og pante-
forhold ikke er til hinder for sammenlagningen, jf. tinglys-
ningslovens § 21.

Forandringerne som folge af sammenlagning berigtiges i ting-
bogen pd grundlag af matrikeldirektoratets meddelelse.

I 1985 behandlede matrikeldirektoratet ca. 2.700 sager, hvori
der skete sammenl®gning. Herved udgik ca. 8.000 matr.nre.

af matriklen.

Der henvises i evrigt til bilag 8.

Samnotering betyder, at noteringen i matriklen om landbrugs-
pligt udvides til at omfatte matr.nre., der - uden at vazre

omfattet af noteringen - ved seneste vurdering er henreg-



net til en landbrugsejendom, jf. landbrugslovens § 2. Ved
samnotering stilles der ikke krav om, at panteforholdene
skal vere ordnet i overeasstemmelse med bestemmelserne i

tinglysningslovens § 21.

I 1985 behandlede matrikeldirektoratet ca. 900 sager, hvori

man foretog samnotering.

Der henvises i ovrigt til redegerelse nr. 3.

2.10. Udskiftning.
En del matr.nre., der ved matrikuleringen i slutningen af
1700~tallet henld i fellesskab, er stadig i matriklen re-
gistreret som felleslodder. Ved udskiftning forstas, at en
sddan f=zlleslod opdeles i parceller i et forhold, der svarer
til de ideelle andele i fxlleslodden. Hvis ikke samtlige
andelsejere onsker deres andel udlagt i marken, bliver der

tale om en partiel udskiftning.

Udstykningsbekendtgerelsens § 34 indeholder regler om ud-
skiftning, der svarer til reglerne i udskiftningsforordnin-
gen af 23. april 1781. Udskiftning af tervemoser ma dog fo-
retages efter reglerne i indenrigsministeriets bekendtger-
else af 19. juli 1859.

En sag om udskiftning forekommer kun med flere ars mellem-

rum.

Der henvises i ovrigt til bilag 9.

fzlleslod.

En ideel andel i en f®lleslod er ofte i matriklen noteret
som horende til et bestemt matr.nr. I udstykningslovens §
1, stk. 3, er det bestemt, at nédr der til et matr.nr. ifalge



matriklen herer andel i en felleslod, er andelen indbefattet
under den pagaldende samlede faste ejendom.

Fraskillelse af en ideel andel fra en samlet fast ejendom
falder ikke ind under det udstykningsbegreb, der felger af
udstykningslovens § 1, stk. 1, fordi der ikke er - og ik-

ke kan vare - tale om at tildele matr.nr. til en ideel an-
del. Da der dog er tale om fraskillelse af en del af en sam-
let fast ejendom, henregnes sager af denne art alligevel

i udstykningsbekendtgerelsen (§ 28, stk. 1) under udstyk-

ning.

Hvis andelen ikke er ideel, men er udlagt som en afgranset
parcel i marken, sker fraskillelse ikke ved udstykning, men
ved udskiftning.

Der er tale om ganske f& sager pr. A&r.

Der henvises i oevrigt til bilag 10.

2.12. Sagsarter i Kebenhavns og Frederiksberg kommi
Udstykningslovens kapitel I-VII, bortset fra §§ 2, 42a og

42b, galder ikke i Kebenhavns og Frederiksberg kommuner.

Frederiksberg kommune horte indtil 1925 under matrikeldirek-
toratets omrade, og kommunen felger fortsat regler, der sva-
rer til reglerne i det evrige land. Dette galder ogsa i alt

vesentligt med hensyn til de forskellige sagsarter.

Kebenhavns kommune har siden 1690 haft eget matrikelvasen,
og de regler, der foelges i kommunen, afviger pa visse punk-

ter fra reglerne i det ovrige land.

For sa vidt angar udstykning til oprettelse af nye selvsten-
dige ejendomme findes der regler, der svarer til reglerne

for det evrige land. Det samme galder sager om samm2nl:gning



og matrikulering.

Nar der overfores areal fra en ejendom til en anden tilgren-
sende ejendom, eller nar et umatrikuleret areal inddrages
under en tilgrensende ejendom, kaldes dette i Kebenhavns
kommune for "henlzggelse af areal". Det henlagte areal far

ikke tildelt eget matr.nr.

Denne sagsart omfatter sdledes sager, der i det ovrige land
falder ind under

- forelebig deling,

- inddragelse af umatrikuleret areal,

- skelforandring,

- omdeling, og

- arealoverfoersel som felge af ekspropriation.

Ved henlzggelse af ubetydelige arealer anvendes normalt en
verdigrense, der svarer til vardigransen for skelforandring

i det evrige land. Arealer med v=zrdi under 8.000 kr. kan
sdledes overferes fra en ejendom til en anden, uden at der
tinglyses adkomst pa arealet. Ved henlzggelse af arealer

med storre verdi md parterne efterfelgende serge for berig-
tigelse af adkomsten ved tinglysning af skede pd det overfor-
te areal til keberen.

Umatrikulerede arealer anfores ikke i den kebenhavnsks matri-
kel. Nar en ejendom afgiver areal til et umatrikuleret areal,

kaldes dette "afskrivning".

I 1985 behandledes i Kebenhavns kommune:

7 udstykningssager

1 matrikuleringssag
- 31 sager om "henl®ggelse" og

- 15 sager om sammenlagning.

Der henvises i ovrigt til bilag 11.



2.13. Generelle regler.

Der findes regler, som finder anvendelse pa nasten alle de

ovennavnte matrikulzre sagsarter.

2.13.1. Udstykningsbekendtgerelsens afsnit 1 og 2.
Med hjemmel i udstykningslovens § 5, stk. 2, og §§ 41-42
indeholder udstykningsbekendtgerelsen regler, der galder

for de fleste matrikulzre sager uden for Kebenhavns og Fre-
deriksberg kommuner. Bekendtgerelsens afsnit 1 indeholder
sdledes regler om udferelse af skelafm@rkning, opmadling og
arealberegning m.v., og afsnit 2 indeholder generelle be-
stemmelser om udformning af kort og opmalingsdokumenter samt
om form og indhold af ansegning til matrikeldirektoratet

og af redegerelse for sagens indhold (skematisk redegerelse).
Overvejelserne omfatter ikke disse regler.

Pa grundlag af udstykningslovens § 2 er der i kontrolcirku-
l®ret optaget generelle regler om udstykningskontrol. Udstyk-
ningskontrollen skal medvirke til, at der ikke i forbindelse
med udstykning vil fremkomme overtrazdelser af den del af
lovgivningen, som omhandler udstykning og den tilsigtede
anvendelse af arealerne. Kontrolcirkulzret indeholder s&le-
des regler om, i hvilke tilfalde landinspekteren skal ind-
hente erklazring fra de myndigheder, der administrerer den
arealregulerende lovgivning. Reglerne gazlder for sager om
udstykning, omdeling, skelforandring og matrikulering, dog

med enkelte undtagelser.

Udstykningskontrollen er vurderet positivt i bet@nkning om
Handhavelse af bygge- og miljelovgivningen (nr. 981/1983)
og i bet@nkning om Samtidig Sagsbehandling (nr. 1035/1985).
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Der er ikke fremsat onsker om zndring af reglerne i kontrol-
cirkule®ret, der i evrigt lebende forhandles med de pagzl-
dende myndigheder i forbindelse med @&ndringer i lovgivningen.

Bestemmelserne forudsazttes opretholdt.

Udstykningslovens § 2 galder i de 2 hovedstadskommuner, men

ikke kontrolcirkularet.

2.13.3. Forholdet til andre registre.
Udstykningslovens §§ 10, 14 og 18 og udstykningsbekendtgerel-
sens § 60 indeholder regler om, at matrikeldirektoratet skal
sende meddelelse om udstykningsapprobation og om godkendelse
af andre matrikulzre forandringer til den ansegende landin-
spektor (i visse tilfzlde bilagt attesteret udstykningskort)
og til tinglysningsdommer og kommunalbestyrelse. Forandrin-
gerne skal indferes i tingbogen og det kommunale ejendomsstam-~

register (ESR).
Bestemmelserne forudsattes opretholdt.

Bestemmelserne gaelder ikke i de 2 hovedstadskommuner, men

tilsvarende regler felges.
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3. :De hensyn, som procedurereglerne skal varetage.
I redegoerelse nr. 1 om "Hovedspergsmal ved revision af ud-
stykningsloven" er der gjort nzrmere rede for betydningen
af en palidelig ejendomsregistrering i matriklen og i sam-
virke med tinglysningssystemet. Der henvises til redegerel-
sens side 13-14 og 37-47.

I dette afsnit beskrives de matrikulare sagsarter med s®r-
ligt henblik p&, hvordan varetagelsen af de privatretlige

og offentlige hensyn har pavirket procedurereglerne. Afsnit-
tet danner baggrund for de overvejelser om @ndringer, som
refereres i afsnit 4, og for andringsforslagene i afsnit

5.

3.1

Arealidentifikation.

NAr et areal skal skilles fra en ejendom (eller et umatriku-
leret areal) for at udgere en selvstazndig ejendom eller for
at blive overfert til en anden ejendom eller til offentlig
vej, er det et fundamentalt krav, at den matrikulzre sag
indeholder oplysninger til at identificere arealet og til

at registrere det i sammenh®ng med de 2vrige oplysninger

i matriklen. Sagen skal derfor indeholde hovedkort, som vi-
ser ejendomssituationen og de enskede forandringer, kort
over eventuelle nye parceller samt mdleblad og eventuelle
andre opmdlingsdokumenter (jf. afsnit 2.13.,1.). Ved forelzg-
gelse af den matrikulare sag for andre myndigheder (jf. ud-
stykningsiovens § 2), vil der normalt medfelge oversigtskort
og/eller kortmateriale som i den matrikulere sag.
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Ved endelig indferelse af det forste skede pd en udstykket
parcel skal der efter udstykningslovens § 11 A medfelge det
foran navnte parcelkort, der nu er forsynet med oplysning

om parcellens (nye) matr.nr. og attest af matrikeldirektoratet.
Det sikres herved, at koeberen modtager et kort over den nye
ejendom, og man kan hindre fejl med hensyn til ombytning

af skeder o.lign. (For Kebenhavns og Frederiksberg kommuner

har der tidligere varet gzldende en tilsvarende regel om,

at der skulle medfelge mdlebrev, men denne regel er bortfaldet.
Matrikelmyndighederne i de 2 kommuner serger dog altid for,

at parterne modtager et nyt eller et ajourfort kort over

deres ejendomme). Tinglysningsfortegnelse over arealer, der

er eksproprieret i henhold til ekspropriationsprocesloven,

kan tinglyses som adkomst uden forevisning af kopi af
matrikelkort, jf. tinglysningsbekendtgarelsens § 36.

Ved relaksation af en ny parcel fra pantegxlden i s&lgers
ejendom er parcellen efter udstykningsapprobationen iden-
tificeret badde ved matr.nr., arealsterrelse og det nzvnte
kortmateriale.

Til brug for vurderingsmyndighedernes vurdering af nye par-
celler og eventuel omvurdering af ejendomme, der afgiver
eller modtager areal, er der med meddelelsen om approbatio-

nen fremsendt kopi af den matrikulzre sags hovedkort.

Det er imidlertid ofte nedvendigt, at der allerede forud
for udarbejdelsen af den matrikulere sag foreligger kortma-
teriale og/eller mdleblad til identifikation af arealer,
der enskes fraskilt som selvstzndige ejendomme eller over-

fort til andre ejendomme.

I forbindelse med tinglysning af forelebigt skede pa en

endnu uudstykket parcel forlanger tinglysningsdommerne si-
ledes normalt, at der medfelger kortmateriale udarbejdet

af en landinspektoer. Herved kan parcellen identificeres sdle-
des, at der f.eks. ikke sker ombytning i forhold til eventuel-

le andre parceller, der er under udstykning fra ejendommen.
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Er der tale om forelebig deling, giver de nuvarende proce-
dureregler panthaverne en ganske tilsvarende sikkerhed med
hensyn til identifikation af det areal, der skal udga af
pantet, som ved relaksation efter udstykningsapprobation.
Panthaversamtykke skal sdledes forst foreligge, nar arealet
har fdet tildelt et matr.nr., og der foreligger et atteste-
ret kort over arealet. Panteopgoeret sker i disse tilfalde
som et led i sagsbehandlingen mellem den forelebige deling
og udstykningsapprobationen.

Ved omdeling kan arealer af betydelig veardi og sterrelse
fraskilles uden at fa tildelt eget matr.nr., og panthaverne
har da ikke den samme sikkerhed med hensyn til identifika-
tion af arealet, men kan naturligvis forlange, at der fore-
ligger kort eller mdleblad udarbejdet af landinspekteren.

3.2. sikring af parternes rettigheder.

De matrikulare regler sikrer, at parterne far pavist belig-
genheden af nye skel i marken. I alle tilfalde, hvor der

er tale om handel mellem private parter, forlanges der en
skriftlig erklering fra parterne om, at de godkender skel-
let, som det fremtrader i marken. Ordningen medvirker til
at hindre efterfolgende strid mellem parterne om afgrans-

ningen af det areal, handelen vedrerer.

Ved tinglysning af aftalen kan keberen sikre sig mod dobbelt-
salg og mod efterfelgende kreditorer i salgers ejendom, jf.
tinglysningslovens § 1. Keberen har derfor interesse i at
sikre sig p& denne made, sd snart der er indgaet aftale om
handelen. En aftale om afhandelse af en del af en ejendom

kan imidlertid - som felge af bestemmelserne i tinglysnings-
lovens § 10, stk. 1, og udstykningslovens § 1, stk. 1 - ikke
tinglyses som adkomst for keberen. Aftalen (slutseddel, be-
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tinget skede) m& derfor tinglyses forelebigt som byrde pa
selgers ejendom og med frist til opndelse af udstyknings-
approbation eller anden matrikuler godkendelse. Dette sker

i praksis i vid udstrazkning.

Ved ekspropriationer og jordfordelinger, der gennemferes
ved kendelse, sker der pa tilsvarende mide en forelebig
tinglysning af ekspropriationsbeslutningen eller kendelsen.
Den forelebige tinglysning sker uden fastszttelse af frist
til matrikuler berigtigelse, for ekspropriationernes ved-
kommende dog kun nar de sker i henhold til ekspropriations-

procesloven.

Ved udskillelse af arealer til offentlig vej folger det af
§ 88 i vejloven, at vejmyndighedens ejendomsret til area-

lerne sikres alene ved udskillelsen i matriklen.

Ved private handeler om arealer af ringe vardi, f.eks. ved
skelforandring, forekommer det kun sj®ldent, at keber sikrer
sine rettigheder ifelge aftalen ved tinglysning. NAr tingbo-
gens oplysninger om ejendommens fremtidige arealstoerrelse

er berigtiget pa grundlag af oplysningerne i approbationsskri-
velsen, antages det i praksis, at kebers adkomst til arealet
er sikret pa samme made som ved tinglysning af et skede,

men det fremgdr ikke af tinglysningslovens bestemmelser.

Ved forelebige delinger forlanges det, at skede til koberen
er forelebig indfert i tingbogen, feor der kan meddeles ap-

probation p& udstykningen. Det forelebige skede m& ikke vare
betinget af andet end approbationen, altsd ikke af kebesum-

mens betaling.
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3.2.2. Parternes adko

st til at rade over ejendommene.
Ved alle matrikulezre ®ndringer, som ikke skyldes ekspropria-
tion m.v., skal ansegningen til matrikeldirektoratet vedlag-
ges en erklering fra parterne om, at de bemyndiger den prak-
tiserende landinspekteor til at ansege om den pagaldende an-

dring.

Ved udstykning til oprettelse af en ny ejendom sikrer matri-
keldirektoratet sig ikke, at den angivne ejer af ejendom-
men har adkomst ifelge tingbogen. Matrikeldirektoratet paser
heller ikke, om der er hindringer for, at en angiven keber
af en ny parcel kan erhverve adkomst pd parcellen. Skulle
der senere i forbindelse med kontrollen ved tinglysning a€
adkomst pd parcellen vise sig hindringer for salget til den
pagazldende kober, vil dette ikke bevirke, at udstykningen

md annulleres. Ejeren har mulighed for at afhande parcellen
til en anden kober.

Ved arealoverforsel efter forelebig deling sikrer matrikel-
direktoratet sig - feor udstykningen approberes, og arealet
sammenlagges med kobers ejendom - ved attest fra dommeren,
at skoedet til keberen er foreloebigt tinglyst som byrde pa
selgers ejendom, og at keberen er anfert i tingbogen som

ejer af den ejendom, arealet skal sammenlegges med.

Ved andre arealoverforsler og ved sammenlagning skal anseg-
ningen til matrikeldirektoratet vedlagges dommerattest om,
hvem der ifelge tingbogen er befejet til at rade over ejen-
dommene. Matrikeldirektoratet kontrollerer p& dette grund-
lag, at underskriverne af partserkl®ringen kan disponere
over ejendommene. Ordningen skyldes for arealoverforslers
vedkommende, at overferslen sker uden oprettelse og tinglys-
ning af adkomstdokument. Det kan imidlertid forekomme, at

de matrikule®re forandringer ikke kan noteres i tingbogen

pad grundlag af matrikeldirektoratets approbationsskrivelse,
fordi ejerforholdet er @ndret, efter at dommeren har afgivet
attesten.
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3.3. Sikring af panthavernes rettigheder.

Ved udstykning af parceller til oprettelse af nye ejendom-
me indgar ordning af panteforholdene i selgers ejendom ik-
ke i den matrikulzre sags behandling. En udstykket parcel

er fortsat omfattet af panterettigheder i den ejendom, hvor-
fra parcellen er udstykket. Hvis der som byrde pa ejendom-
men har varet tinglyst et forelebigt skade pd parcellen,

vil tinglysningsdommeren i almindelighed oprette et nyt ej-
endomsblad i tingbogen, straks ndr matrikeldirektoratets
approbation af udstykningen foreligger. Keber anferes som
ejer af parcellen med retsanmarkning om pantegzld. Forholdet
til panthaverne loses saledes efter udstykningsapprobationen,
og pantet i den oprindelige ejendom hviler pa den nye parcel,

indtil der relakseres.

Hvis et areal fraskilles til oprettelse af en ny ejendom
ved ekspropriation (evt. jordfordelingskendelse), vil pro-
cedurereglerne for ekspropriationen (jordfordelingen) sik-

re panthavernes rettigheder.

_arealoverforsel.
I de tilfzlde, hvor et areal i en matrikuler sag overfores
direkte fra én ejendom til en anden, er det derimod nedvendigt
at sikre panthavernes rettigheder inden approbationen. Dette
sker efter reglerne i tinglysningslovens § 23. Det er derfor
en forudsztning for den matrikulere sags ordning, at der
foreligger attest fra tinglysningsdommeren om, at reglerne

i § 23 er iagttaget.

Hovedreglen i tinglysningslovens § 23 er (stk. 1), at pantha-
verne ved tinglyst pategning pa pantebrevene skal have gi-

vet samtykke til arealets frigerelse for panthazftelserne,

for approbation kan meddeles. En undtagelse galder (stk. 2),
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nar det overforte areal er ubetydeligt i forhold til ejendom-
mens sterrelse og verdi. I sddanne tilfzlde kan en uskadelig-
hedsattest fra dommeren "og to af ham tilkaldte pa dette
omrade sarlig kyndige mend"” traede i stedet for panthaversam-
tykke. I praksis udarbejdes og underskrives uskadelighedsat-
testen af den praktiserende landinspektor, der indhenter

en pategning fra en af kommunens vurderingsmend. Derefter
fremsender landinspekteren attesten til tinglysningsdommeren

med anmodning om, at dommeren tiltrader attesten.

Det kan imidlertid ske, at der i perioden mellem dommerens
udstedelse af attesten og matrikeldirektoratets approbation
pd arealoverfarslen opstdr og tinglyses nye panterettigheder
eller bege®res tvangsauktion over den arealafgivende ejendom.
Matrikeldirektoratet vil i almindelighed ikke f& kendskab
hertil, fer approbationen er meddelt. Approbationen ma da
eventuelt tilbagekaldes. Sadanne tilfzlde Eorekommer dog
yderst sjeldent.

I tilfelde, hvor et areal fraskilles en ejendom og overfe-
res til en anden pd grundlag af jordfordelingskendelse eller
ekspropriation, vil procedurereglerne for jordfordelingen,
henholdsvis ekspropriationen sikre panthavernes rettigheder.
Ordningen af panteforholdene i den arealafgivende ejendom

skal derfor ikke dokumenteres overfor matrikelmyndigheden.

3:3.3. Ved sammenlzgning.
Ved sammenlagning af ejendomme skal der foreligge attest

fra tinglysningsdommeren efter reglerne i tinglysningslo-
vens § 21, fer sammenlagningen noteres i matriklen. Bestem-
melserne i § 21 foreskriver, at der ved sammanlegning skal
finde et opger sted mellem de tinglyste panthavere i ejen-
dommene, hvorved hzftelsernes prioritet er blevet indbyr-
des fastlagt. Fastlaggelse af prioriteten skal ske ved tiag-

lyst pategning pa pantebrevene. Hvis ejendommene er under-
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givet de samme haftelser, eller kun den ene af ejendommene
er behaftet, kan dommerens attest oplyse dette.

Nar en ikke pantsat ejendom eller en del af en sddan sammen-
l:gges med en pantsat ejendom, omfatter de tinglyste haftel-
ser pd den pantsatte ejendom efter bestemmelserne i tinglys-
ningslovens § 24 hele den fremtidige ejendom. Panthaverne
fdr imidlertid prioritet efter eventuelle servitutter og
andre byrder pd& det tillagte areal.

3.4. Andre rettigheder over smlgers ejendom.
En aftale om afhandelse af en del af en ejendom kan stri-

de mod andre tinglyste rettigheder i salgers ejendom, f.eks.
forkabsret for andre end den aktuelle kober eller servitutter

om udstykningsforbud, parcelstorrelser o.l.

Det pdhviler tinglysningsdommeren at pase, at der ikke sker
udstykning eller anden form for fraskillelse af en del af
en ejendom og salg af det pagazldende areal i strid med ting-

lyste rettigheder i salgers ejendom.

For at undgd, at eksistensen af sddanne "hindrende" rettig-
heder forst konstateres efter udstykningsapprobationen, har
Den danske Landinspekterforening i "Vedtagt for Landinspek-
tervirksomhed" fra 1974 forpligtet sine medlemmer til at
foretage undersegelse af, om tinglyste servitutter m.v. vil
vare til hinder for gennemforelse af en ensket udstykning

m.v.

Efter tinglysningslovens § 22 skal der ske en fordeling af

servitutter (og grundbyrder), inden der kan tinglyses ende-
lig adkomst pd udstykkede parceller. Der skal sdledes fore-
ligge en attest fra dommeren om, hvorvidt de tinglyste ser-
vitutter hviler pd hele ejendommen eller kun pd de enkelte

parceller, den er blevet opdelt i, og da hvilke. Som grund-
lag for denne attest kan dommeren forlange en erklaring fra
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landinspektoren, og dette sker i praksis altid. Ved tinglys-
ning af skederne p& parcellerne indferer dommeren de rele-

vante servitutter pd parcellerne. Hvis et areal er fraskilt
til oprettelse af en ny ejendom ved ekspropriation i henhold
til ekspropriationsprocesloven, drager kommissarius ved sta-
tens ekspropriationer omsorg for tinglysning af palagte ser-
vitutter og aflysning af servitutter, der er bortfaldet ved

ekspropriationen.

I tilfelde, hvor et areal i en matrikuler sag overfores di-
rekte fra én ejendom til en anden, er det nedvendigt, at

der foreligger servituterklaring fra landinspekteren senest
pa det tidspunkt, hvor forandringerne indferes i tingbogen
pa grundlag af oplysningerne i approbationsskrivelsen. 0Ogsa
ved arealoverforsel pd grundlag af ekspropriation eller jord-
fordelingskendelse skal der foreligge servituterklaring.

I sager om matrikul®re =ndringer som felge af ekspropriation
i henhold til ekspropriationsprocesloven eller som felge

af jordfordelingskendelse udarbejdes servitutredegerelse
eller servituterklaring dog henholdsvis af kommissariatet
eller jordfordelingskontoret og forst efter, at forandring-
erne er foretaget i matriklen. Oplysningerne foreligger der-
for ikke for tinglysningskontoret samtidig med meddelelsen
om de matrikulere forandringer. Dette forhold giver anled-
ning til betydelige praktiske vanskeligheder for tinglys-

ningskontorerne og problemer af retlig karakter.

Enkelte sagsarter, f.eks. vejudskillelsessager, mangler reg-
ler om, at der skal foreligge servitutattest. Der henvises
til overvejelserne herom i afsnit 8.3.

Der kan i visse tilf®lde vere tale om, at servitutter, der
kan have hzftelsesmessig betydning, overferes til koebers
ejendom i forbindelse med forelebig deling m.v. De galdande
regler tilgodeser ikke de problemer, der kan opsta ved at
byrdefulde servitutter overferes til anden ejendom. Det ma
formentlig pahvile den private radgiver (landinspekter/ad-

vokat) at gere keber og panthavere i kebers ejendom bekendt
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med, at der bliver tale om overforsel af servitutter, der
kan medfere pengeforpligtelser. Det kan eksempelvis vare

en pligt til opfyldning og tilplantning af et areal, hvorfra
der er udvundet rastoffer.

Tinglysningslovens § 10, stk. 1, (og udstykningslovens § 1,
stk. 1) medferer, at man ikke kan stifte en panteret over
en del af en ejendom uden at foretage udstykning. Tinglys-

ningslovens §§ 21, 23 og 24 supplerer denne regel.

Efter tinglysningslovens § 23 skal et areal, der overfores
fra én ejendom til en anden, vere frigjort for heftelser,
og efter § 24 vil pantehzftelserne i den modtagende ejen-
dom brede sig over det overferte areal. Dette gelder ogsa,
ndr en hel, ikke pantsat ejendom sammenlagges med en pant-

sat ejendom.

Efter § 21 vil sammenlegning af to ejendomme, som er for-
skelligt behzftede, nedvendiggere et panthaveropger til fastlag-

gelse af prioriteternes razkkefalge i den sammenlagte ejendom.

Ved skelforandring og omdeling m.v. og ved forelebig deling
skal der saledes efter de navnte bestemmelser vare sikkerhed
for, at det areal, der overfores, vil vere frigjort for pan-
teheftelser pad overforselstidspunktet.

I ret £f4 tilfalde bestdr modtagerejendommen imidlertid af
flere matr.nre., der er forskelligt behzftede. Uens behazftelse
af de forskellige dele af en ejendom giver vanskeligheder
i forbindelse med registrering i tingbogen af rettigheder
over den pagaldende ejendom og kan ved tvangsauktion fere

til, at ejendommen bliver opsplittet i flere ejendomme.
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Tinglysningslovens § 21 omfatter ikke den situation, hvor
et ubehzftet areal skal sammenl@zgges med en ejendom, der

bestdr af flere uensartet behzftede matr.nre.

Na&r et helt matr.nr. er blevet frigjort for hzftelserne i
selgers ejendom og (ved forelabig deling) skal sammenlzgges
med kebers ejendom, nedes man derfor - safremt bestemmelser-
ne i tinglysningslovens § 24 om, at der skal ske panteudvi-
delse, og at denne skal kunne noteres i tingbogen, jf. ud-
stykningslovens § 14 - til at anvende bestemmelserne i ting-
lysningslovens § 21 analogt. Dette synes da ogsd at vere

praksis, uanset at lovgrundlaget ikke er ganske klart.

Hvis et areal derimod fraskilles en ejendom og indlagges
direkte under et matr.nr. i kebers ejendom (skelforandring,
omdeling o.s.v.), kan panteudvidelse efter § 24 finde sted
inden for det supplerede matr.nr.'s rammer. I saddanne til-
felde kreaves det derfor nzppe fra tinglysningskontorernes

side, at der finder panteopger sted i kebers ejendom.

I praksis vil et areal, der overferes til en anden ejendonm,
lovrigt ikke altid blive frigjort for haftelser,og i s& til-
felde vil kravet om inddragelse under kebers ejendom udlese
et panteopger i overensstemmelse med tinglysningslovens §§
21 og 24.

3.6. Kontrol med overholdelse af lovgivningen.
3.6.1. Udstykningskontrollen.

Kontrollen med, at der ikke i forbindelse med matrikulzre
endringer vil fremkomme overtradelser af den arealregqule-
rende lovgivning, jf. udstykningsloven § 2, udeves af ma-
trikelmyndighederne og altid forud for approbationen. Kon-
trollen udeves pad grundlag af erklaringer fra landinspek-
ter og kommunalbestyrelse, jf. udstykningslovens § 8.
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I jordfordelings- og ekspropriationssager pahviler det jord-
fordelingsmyndigheden henholdsvis den eksproprierende myndig-
hed at pdse lovgivningens bestemmelser overholdt.

3.6.2. Tinglysningskontrollen.
Efter tinglysningslovens § 15 skal tinglysningsdommeren pa-
se, at der ikke efter tingbogens udvisende er noget til hin-
der for tinglysning af et anmeldt dokument. Der galder der-
imod ikke nogen generel lovbestemmelse om, at dommeren skal
pase, at dokumentet ikke strider mod lovgivningen. Enkelte
love indeholder imidlertid udtrykkelige bestemmelser om kon-
trol i forbindelse med tinglysning af dokumenter, eller kon-
trollen er forudsat i den pdgaldende lovbestemmelser. Sadanne
bestemmelser kraver ofte sarlige oplysninger i adkomstdoku-
mentet eller s®rlige erklaringer forevist. Det galder ved
tinglysning af adkomstdokumenter eksempelvis skovloven (fred-
skovspligt), landbrugsloven (erhvervelsesreglerne) og sommer-
husloven (selskabers erhvervelse). Der henvises i ovrigt

til bilag 12.

I de tilfelde, hvor et afha&ndet areal i tingbogen overferes
direkte fra én ejendom til en anden uden tinglysning af et
adkomstdokument, er der ingen regler om, at tinglysnings-
myndighederne skal udeve kontrol med de omtalte bestemmelsers
overholdelse. Dette har imidlertid ikke voldt vanskeligheder,
maske fordi arealoverforsel uden tinglysning af adkomstdokument
i praksis kun er sket ved skelforandringer, hvor der er tale

om afhzndelse af arealer af ringe sterrelse og vardi og ved

afstdelse af areal til offentlig vej o.lign.

3.7. Skatter og afgifter.

Adkomstdokumenter er stempelpligtige i henhold til stempel-
afgiftslovens § 38. Stempelpligten indtrzder ved dokumentets
oprettelse.
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Stempelafgiften udger 1.2 % af koebesummen, dog mindst 1.2 %
af ejendomsvardien. Bliver den beregnede stempelafgift mindre
end 50 kr., bortfalder afgiften. Ndr dokumentet indleveres
til tinglysning, skal det vare forsynet med kommunens (vurde-
ringssekretariatets) padtegning om ejendomsvardien eller om,

at ejendommen ikke er selvstandigt vurderet.

Ved tinglysning af et adkomstdokument kontrollerer tinglys-
ningsdommeren, at reglerne om stempelafgift er overholdt.

Ogsa ministerierne er anholdelsespligtige myndigheder.

Ved tinglysning af ethvert dokument, der skal indfores i
tinglysningskontorets dagbog, skal der endvidere betales
en afgift pd 400 kr., jf. retsafgiftslovens § 4la.

I henhold til udstykningsafgiftsloven skal der ved ekspe-
ditionen af udstykningssager, herunder ved forelwebig deling,
betales en afgift til statskassen (se bilag 1). Afgiften
andrager 2.700 kr. for hver fraskilt parcel, for en landbrugs-
parcel dog kun 800 kr. Overstiger parcellens verdi ikke 17.000
kr., er den imidlertid afgiftsfri. Afgiften opkreves af matri-
keldirektoratet. Udstykningsafgiftsloven gzlder ikke i Ke-
benhavns og Frederiksberg kommuner, men de to kommuner har

i medfer af udstykningslovens § 43 fastsat regler om geby-

rer, der i det vasentlige svarer til udstykningsafgiften.

Der betales ikke udstykningsafgift for matrikulering, skel-
forandring, og vejudskillelse m.v. Dette skyldes et onske
om at billiggere gennemferelsen af saddanne matrikulare
endringer, som det offentlige er interesseret i at fa
registreret, men som parterne ikke altid er tilskyndet til
at foretage. Heller ikke for omdeling skal der betales
udstykningsafgift.

For arealoverfersler som felge af ekspropriation eller jord-
fordelingskendelse svares ikke udstyknings- eller stempelaf-
gift, jf. udstykningsafgiftslovens § 3, stk. 2, og stempelaf-
giftslovens § 83.
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3.8. Registeroverensstemmelse.
Bestemmelserne i udstykningslovens §§ 11 A og 11B om kontrol
skal sikre, at der ikke tinglyses endelig adkomst pad et areal,
der er en del af en ejendom, jf. udstykningslovens § 1, og
skal sammen med reglerne i § 10 sikre, at der er overens-
stemmelse mellem de matrikul®re oplysninger i matrikel,
tingbog og det kommunale ejendomsstamregister. I register-
kontrollen indgdr felgende elementer:
- matrikeldirektoratet skal underrette tinglysningsdomme-
ren og kommunen om approbationen med henblik pad opdatering
af tingbogen og ejendomsstamregistret,
~ skeder pd nye parceller skal, fer de indferes endeligt
i tingbogen, have pategning fra kommunens vurderingsse-
kretariat om approbationens dato, om parcellens areal-
sterrelse og om eventuelle forpligtelser, der ifelge ap-
probationen hviler pd parcellen,
- dommeren skal til matrikeldirektoratet indberette uover-
ensstemmelser mellem oplysningerne i tingbogen og oplys-

ningerne i pategningen fra vurderingssekretariatet.

Reglerne om skedepategning i henhold til udstykningslovens
§ 11 gzlder ikke tinglysningsfortegnelser, der lyses som
adkomst i ekspropriationssager efter ekspropriationsproces-
loven, nar fortegnelsen er udarbejdet af matrikeldirektora-

tet (Jf. tinglysningsbekendtgerelsens § 36).

Bestemmelserne i udstykningslovens §§ 11 A og 11 B om pateg-
ning fra vurderingsmyndighederne er opdelt, sa § 11 A ved-
roerer tinglysning af det ferste skede pd en nyoprettet ejen-
dom, medens § 11 B vedrerer evrige adkomstdokumenter. Logisk
er bestemmelserne vanskelige at adskille, og praksis pad ting-
lysningskontorerne synes da ogsd forskellig med hensyn til,
hvorndr det kraves, at vurderingsmyndigheden skal oplyse,

om arealet udger en del af en samlet fast ejendom.
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3.9. Information m.v.

En del af de oplysninger, der fremkommer i forbindelse med
overdragelse og pantsztning af fast ejendom, offentliggeres

til orientering eller videregives til statistiske formal.

N&r et dokument om overdragelse af fast ejendom indleveres
til pitegning efter § 38 i lov om stempelafgift, skal erhver-
veren give oplysning om overdragelsen og vilkarene for denne
i en salgsindberetning (jf. § 37 i1 skattestyrelsesloven,

lov nr. 281 af 8. juni 1977). Dokumentet md ikke forsynes

med pdtegning om ejendomsvardien, for beherig salgsindberet-
ning er modtaget. Salgsindberetningen skal indeholde oplys-
ning om salgssummen, salgssummens enkelte berigtigelsesposter
og ovrige vilkar for overdragelsen. Indberetningen skal gi-
ves pa et sarligt skema.

Det kommunale vurderingssekretariat, der giver p&tegning
efter stempelafgiftslovens § 38, skal sende
salgsindberetningerne til statsskattedirektoratet.

Indberetningerne danner grundlag for de salgslister og salgs-
statistikker vedrerende frivillige overdragelser, som stats-
skattedirektoratet udarbejder, herunder forslagene til ejen-
domsverdi. Oplysningerne indgar endvidere i vejledende materi-
ale, der udsendes af direktoratet, og i statens vurderingsre-
gister (SVUR), der bl.a. anvendes ved udarbejdelsen af vurde-
ringsforslag.

3.10. Afsluttende bemzrkninger.

De galdende regler er, som det fremgdr, opbygget pd en ma-
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de, der giver stor sikkerhed i omsztningen og i det ejendoms-
retlige registersystem. Desuden medferer reglerne, at det
kun rent undtagelsesvis forekommer, at en approbation pa
udstykning m.v. m& tilbagekaldes, fordi betingelserne for

den matrikulazre forandring ikke var til stede.

En sadan situation kan dog opstd i sager om forelebig deling,
skelforandring, omdeling og sammenlagning, safremt ejer-
eller panteforhold er andret, efter at tinglysningsdommeren
har udstedt attest herom, jf. afsnit 3.2.2. og 3.3.2.

Det kan ogsa forekomme, at en udstykningsapprobation ma til-
bagekaldes, fordi en udstykningstilladelse meddelt efter

anden lovgivning er blevet pdklaget og omgjort. Matrikeldirek-
toratet har imidlertid i kontrolcirkulzrets afsnit 5.2. fastsat
regler om, at landinspekteren, hvis han er bekendt med, at

der er indgivet klage, ikke ma indsende ansegning til matrikel-
direktoratet, fer klagen er endelig afgjort. Hvis ansegning
allerede er indsendt, skal landinspekteren oplyse matrikeldi-
rektoratet om klagen. Herudover har matrikeldirektoratet
truffet aftaler med andre ministerier og med overfrednings-
navnet om at blive orienteret. Det er derfor nu yderst sjzl-
dent, at udstykningsapprobationer ma tilbagekaldes, fordi

en tilladelse efter anden lovgivning er blevet omgjort.
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4. Overvejelser om forenkling.

Det nuvaerende system er karakteriseret ved mange begreber
og mange regelszt. Dette er ikke til s@rlig ulempe for de
praktiserende landinspekterer, men for andre (borgere, advo-
kater, laneinstitutioner, myndigheder o.s.v.) er systemet
mindre overskueligt, og allerede af denne grund ber det over-

vejes at forenkle begrebsapparatet.

En forenkling af de gazldende regler for behandling af sager
om matrikulare forandringer kan ske ved at reducere antal-
let af sagsarter. Dette vil forudsatte, at detaljeringsgra-
den af de nugaldende regler kan nedsattes, men reglerne vil
da blive mere overskuelige og derved lettere tilg@ngelige
for andre end landinspektorer. Spergsmidlet om en sddan for-
enkling behandles i afsnit 4.2.

En forenkling kan imidlertid tillige ske ved at =ndre eller
ophave nogle af de galdende procedureregler. I overvejelser-
ne herom m& bl.a. indgd de muligheder, som anvendelsen af
edb-teknikken frembyder. Det md tillige indgd i overvejelser-
ne, om det er nedvendigt at opretholde den meget heje grad

af sikkerhed, som de nuvarende regler sigter pa. Dette spergs-
mdl m& overvejes ogsa ud fra hensynet til omkostninger og

ekspeditionstid for sagerne.

Der er derfor grund til at foretage en sammenligning af pro-

cedurerne for de forskellige sagsarter.



Proceduren for skelforandring er vasentlig enklere end for
udstykning. Det har sammenhzng med, at reglerne kun kan an-
vendes, hvis det overfoerte areal er af ringe verdi, og at
det fraskilte areal bliver indlagt under en tilgraznsende

ejendom.

NAr et areal fraskilles ved ekspropriation, er hade de matri-
kulzre og 4de tinglysningsmassige procedurer vasentligt enk-
lere end ved almindelige udstykninger til oprettelse af nye
ejendomme. Det skyldes navnlig, at alle rettigheder over

det eksproprierede areal bortfalder som en lovbestemi falge
af ekspropriationen, og at panthavere har Eortrinsret til

ekspropriationserstatningen.

Sager om forelebig deling er undergivet mere komplicerede
regler end bdde sager om udstykning til oprettelse af aye
ejendomme og skelforandrings- og ekspropriationssager. Det
skyldes et onske om at sikre, at det areal, der skal fraskil-
les en ejendom, bliver indlagt under en bestemt anden ejendom
og ikke pd noget tidspunkt under sagsbehandlingen kan afh=zndes

til anden side.

Den procedure, der anvendes i Kobenhavns kommune, nar et
areal skal overfoeres fra en ejendom til en anden, svarer
for sma arealers vedkommende til skelforandringsproceduren.
For sterre arealers vedkommende svarer den til proceduren

for forelobig deling, men er dog vasentlig enklere.

En sammenligning af procedurerne for de forskellige sagsarter,
der vedrorer overforsel af areal fra én ejendom til en anden,
viser sdledes,

- at skelforandring har den enkleste procedure, der ikke
nedvendigger lysning af adkomst p3 arealet, men kun kan
anvendes ved arealer af ringe stoerrelse og verdi,

- at arealoverforsel ved ekspropriation efter ekspropria-
tionsprocesloven eller ved jordfordelingskendelse ogsa
sker under enkle procedurer, der dog forudsetter

tinglysning af beslutning,
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- at reglerne for forelebig deling er tunge og besvarlige
at arbejde med, men har en meget hej grad af sikkerhed,

og

- at proceduren i Kebenhavns kommune for henleggelse af
areal med en vardi over 8.000 kr. er vasentligt enklere
end for forelebig deling, men dels kun kan anvendes nar
arealet grenser til koebers ejendom, og dels ikke sikrer
berigtigelse af adkomsten i tingbogen til det overfoerte
areal.

De elementer i sagsbehandlingen ved overfersel af areal fra

én ejendom til en anden, som fremkalder lettelser i forhold

til udstykningsproceduren (herunder forelebig deling), er

iser,

- at det areal, der fraskilles, ikke far tildelt eget matr.
nr., og

- at adkomstberigtigelsen i tingbogen sker uden tinglysning

af adkomstdokument.

Det er derfor naturligt at overveje, om disse elementer kan

anvendes pa arealoverfarsler i sterre omfang end hidtil.

I det felgende behandles spoargsmélet om arealidentifikation
nermere i afsnit 4.3, spergsmalet om adkomstberigtigelse

i afsnit 4.4. og spergsmalet om panteforholdene i kebers
ejendom i afsnit 4.5.

Derefter overvejes sporgsmal om sagsbehandlingstiden i af-
snit 4.6. og om sikkerheden i sagsbehandlingssystemet i af-
snit 4.7.

4.2. Forenkling af sagsarter.
De sagsarter, der behandles i denne redegerelse, kan stort
set opdeles i 3 hovedgrupper:

- sager, hvor der opstdr en ny selvstendig =jendom,

- sager, hvor areal overfores fra én ejendom til en an-

den, samt



- sager, hvor en selvstendig ejendom forsvinder ved at

blive sammenlagt med en anden.

Den forste gruppe omfatter sager, hvor en ny ejendom opstar.
Det kan ske ved udstykning, herunder ved ekspropriation eller
jordfordelingskendelse, ved matrikulering, samt i sager hvor
en ideel andel af en fzlleslod fraskilles uden tilhersforhold

til en bestemt ejendom.

I den anden dgruppe falder sager om overfersel af areal fra
en ejendomsretlig enhed (samlet fast ejendom eller umatriku-
leret areal) til en anden ved forelebig deling, omdeling,
skelforandring, matrikulering, udskillelse af areal, der
afstds til offentlig ve]j, ved jordfordelingskendelse eller

ekspropriation samt ved henlaggelse i Kebenhavns kommune.

I den tredie gruppe falder sager om sammenlagning bortset
fra sammanlegning af matr.nre. inden for én samlet fast

ejendom.

Uden for disse 3 hovedgrupper falder sammenlagning af matr.
nre. inden for en bestdende ejendom og samnotering af matr.
nre., der allerede retligt udger én ejendom (landbrugsejen-
dom) . Disse sagsarter vedrerer ikke en ejendomsratlig
forandring af den pagzldende ejendom og bar snarere henfoeres
til gruppen af sagsarter, der vedroerer tekniske zndringer

af matriklens oplysninger. Denne sagsgruppe behandles i rede-

gorelse nr. 3.

Uden for hovedgrupperne falder endvidere udskiftning, der
er en historisk afviklingsordning, som ikke spiller nogen
praktisk rolle.

Det kunne overvejes at formindske antallet af matrikuleere
sagsarter i overeansstemmelse med den navnte opdeling i 3
hovedgrupper og derved tilvejebringe en sterre overskuelig-
hed over og letters tilgengelighed til de matrikulere regler.

En sadan forenkling vil medfore, at der bliver tale om i



_55_

hovedsagen falles regler for arealoverforsler, hvad enten
arealoverforslen efter de galdende regler sker som forelobig
deling, skelforandring, omdeling, inddragelse af umatrikule-
ret areal, udskillelse af areal der afstds til offentlig
vej, jordfordeling, ekspropriation eller - i Kebenhavns kom-

mune - henl®ggelse. Der ses ikke at foreligge modhensyn.

Overvejelserne om falles regler for arealoverfersel i afsnit
4,3.- 7. vedroerer bade de matrikulzre og tinglysningsmessige
procedurer. For ekspropriationssager og sager i henhold til
jordfordelingskendelse er det dog i det vasentlige kun de
tinglysningsmessige regler, der har interesse, idet de s=r-
lige procedureregler for ekspropriation og jordfordeling
tilgodeser, at alle de formelle betingelser for at indfere

forandringerne i matriklen er opfyldt.

Afsnit 5 indeholder hovedforslagene i denne redegarelse, og
afsnit 6 redeger for virkningerne af disse forslag. 0Ogsé
disse 2 afsnit vedroerer alene arealoverforsler. Afsnit 7-9
behandler derimod enkeltsporgsmdl vedrerende henholdsvis
udstykning/matrikulering, arealoverforsler og sammenl®gning.

Arealidentifikation ved arealoverfarsel.

Ved overforsel af areal fra én ejendom til en anden
tilgrensende ejendom er der efter approbationen ikke behov
for, at arealet er sarskilt identificeret, medmindre gransen
mellem arealet og modtagerejendommen har en praktisk betydning
(sogne- eller kommunegranse, servitutgranse, brugsretsgranse).
Derimod md& der under sagens behandling ikke herske tvivl

om arealets stoerrelse og beliggenhed. Et identifikationskrav
er nedvendigt ferst og fremmest af hensyn til pacrterne og

til panthaverne i den arealafgivende ejendom, men
identifikationen har ogsd betydning for de myndigheder, der
bliver inddraget i sagen, inden den indsendes til
matrikeldirektoratet. Betydningen eges, nar sagen rummer

flere gensidige jordombytninger.



I praksis leverer de praktiserende landinspekterer da ogséa
under sagens forarbejder de enskede oplysninger til identi-
fikation af arealet til parter, panthavere og myndigheder.
Det sker i form af kortskitse med angivelse af arealstoerrel-

se, maleblad el.lign.

Ved de arcaloverfersler, der finder sted som forelebige de-
linger, identificeres arealet tillige ved, at det udstykkes
forelebigt og derved af matrikeldirektoratet tildeles et
selvstzndigt matr.nr., som imidlertid normalt bortfalder

ved den pafelgende sammenlagning med nodtagerejendommen.
Denne yderligere identifikation er nappe udtryk for et onske
om at tilvejebringe en sarlig hej grad af identifikations-
sikkerhed ved sadanne arealoverfarsler, men er en simpel
folge af formuleringen af udstykningslovens § 1, stk. 1.

Ved de arealoverfersler, der sker som omdelinger, og hvorved
der kan overfores arealer af betydelig vardi, ordnes pante-
forholdene da ogsa alene pad grundlag af landinspektoerens
identifikation af arealet. Heller ikke ved arealoverfarsler
i form af skelforandring, udskillelse af areal til offentlig
vej og lignende sagsarter sker der under sagens behandling
nogen identifikation af arealet ved matrikeldirektoratets

foranstaltning.

Det er derfor et spergsmal, om arealidentifikationen ved
enhver arealoverforsel kunne ske alene pd grundlag af land-
inspekterens oplysninger og uden matrikeldirektoratets med-
virken.

Det centrale i identifikationsproblemet =r, at der skabes
sikkerhed for, at det areal, der er identificeret gennem
landinspekterens oplysninger, er det samm= som det areal,

der senere fraskilles ved approbationen.

En ordning, hvorefter der ikke lmngere tildeles matr.nr.
i forbindelse med en arealoverfarsel, der efter de g=zldende

regler sker som forelabig deling, forekommer ubetankelig.



De praktiserende landinspektoerer er vant til at lese iden-
tifikationsproblemer i forbindelse med levering af kortma-
teriale til brug ved forelebig tinglysning af skeder pa end-
nu ikke udstykkede parceller og i forbindelse med sager om
bebyggelse, servitutoverholdelse, ejerlejlighedsopdeling
o.s.v. Den enskelige sikkerhed og ensartethed kan i evrigt
opnas ved fastl®ggelse af normer for landinspektorens oplys-
ninger og ved bestemmelser, der sikrer kontrol med, at area-
lets storrelse eller beliggenhed ikke zndres under sagens
forleb. Der kan f.eks. stilles krav om, at kopier af det
samme kortmateriale skal anvendes ved henvendelse til pant-
havere, tinglysningsdommer og andre myndigheder, og at den
matrikul®re sag skal indeholde tilsvarende kortkopi. Der
kunne ogsd etableres en ordning, hvorefter landinspekteren,
hvis f.eks. panthaverne enskede det, kunne indsende kort
over arealet til matrikeldirektoratet og f& pdfert kortet
attest om, at direktoratet ved approbationen ville péase,

at det overforte areal var identisk med arealet pa det atte-
sterede kort. Man kunne i evrigt forestille sig fremtidige
muligheder baseret p& den edb- teknik, der vil blive indfert

i forbindelse med matrikeldirektoratets moderniseringsplan.

Ved ikke at tildele matr.nr. midt i sagsforlebet vil der

opnas vesentlige forenklinger i matrikeldirektoratet, hos
tinglysningsmyndighedetne og i kommunerne. Tildeling af matr.
nr. til brug ved sagsforlebet forud for approbationen medferer
nemlig ekstra ekspedition i alle de navnte administrationer,
idet oplysningerne om det nye matr.nr. og forandringerne

for det matr.nr., arealet skilles fra, skal indferes b&de

i matriklen, tingbogen og det kommunale ejendomsstamregist-
er. De 3 registre skal derefter igen ajourferes ved appro-
bationen.

I de tilfalde, hvor det pdgeldende areal ikke grenser til
modtagerejendommen, ma arealet imidlertid tildeles eget matr.
nr. for at undga, at der opstdr en ny 1lod under modtagerejen-
dommen, jf. herved Eorslaget i afsnit 5.4.2. i redegarelse

nr. 1. Tildeling af matr.nr. behever imidlertid ferst at
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ske i forbindelse med approbationen, og man vil sdledes ogsi
i disse tilfalde undgd ekstra ekspeditioner hos hver af de

3 registermyndigheder (matrikel, tingbog, ejendomsstamregist-
er). Tildeling af matr.nr. kan i evrigt ogsd blive nedvendig,
hvis grznsen mellem arealet og modtagerejendommen onskes
opretholdt, fordi den har praktisk betydning som kommune-

eller sognegranse.

Det er af administrative grunde vigtigt at skel, der samti-
dig betegner en sognegraznse eller kommunegrznse, oprethol-
des, medmindre der i forbindelse med arealoverferslen sker
en samtidig =ndring af den administrative granse. Ifalge
aftale med henholdsvis Kirkeministeriet og Indenrigsministe-
riet kan der altid foretages @ndring af de navnte granser

i forbindelse med arealoverfersel, nar det overferte areal
er mindre end 3.000 kvm og er ubeboet. £ndring af sogne-

og kommunegranser i forbindelse med arealoverfersel kan i
ovrigt foretages, nar der kan opnds tilladelse hertil fra
henholdsvis Kirkeministeriet og Indenrigsministeriet. (Der

henvises til afsnit 9.4.).

Derimod er det et spergsmdl, om man skal opretholde galden-
de bekendtgerelsesregler om, at skel, der falder sammen med
servitutgranser, brugsretsgranser o.lign., ikke md bortfalde.
Reglerne har ikke kunnet udformes konsekvent, sd l®nge spergs-
madlet om tildeling af matr.nr. indgik i definitionen af de
forskellige sagsarter, idet det abenbart ikke har varet hen-
sigten, at reglerne skulle kunne hindre overfersel af areal
fra en ejendom til en anden. (De har varet galdende ved sam-
menlagning, men ikke ved omdeling og skelforandring). Regler-
ne har i evrigt heller ikke varet konsekvent efterlevet ved
sammenlagninger. Selv om et skel bortfalder, vil det i evrigt
altid vere muligt at fa oplysning om dets tidligere beliggen-
hed ved at sege de historiske oplysninger i matriklen. Der
foreligger ogsa den mulighed, at man senere kan registrere
servitutgrenser o.lign. i s®rlige temaer, der kan sammen-
holdes med matrikelkortets ejendomsrv=tlige oplysninger. Der

henvises i denne forbindelse til afsnit 5.4.3. 1 redegaorelse



nr. 1. Hvis et skel, der bortfalder, danner grznse for en
udlejet, inddelt grund, (jf. forslag om inddeling i redegoe-
relse nr. 1, afsnit 8) kan inddelingsgrznsen indtegnes pa
matrikelkortet i stedet for skellet.

Adkomstberigtigelse i tingbogen sikrer, at ejendomserhver-
veren kan opna beskyttelse af sin ejendomsret, jf. tinglys-
ningslovens § 1. Et skede md imidlertid, for at kunne ting-
lyses som adkomst, ikke vare betinget af andet end kabesum-
mens betaling inden for en n®rmere angiven frist, jf. ting-
lysningslovens § 10, stk. 5. Hvis en arealoverdragelse ned-
vendigger en matrikulzr @ndring, det vare sig udstykning
til ny selvstandig ejendom eller overfersel af areal fra

én ejendom til en anden ejendom, kan overdragelsesdokumen-
tet derfor ikke tinglyses som adkomst for erhververen, feor

den matrikulzre #ndring er foretaget.

Onsker erhververen af arealet forinden at opna sikkerhed

mod senere aftaler om og retsforfelgning i den arealafgi-
vende ejendom, md erhververens ret tinglyses som byrde péa
denne ejendom. Dette gzlder bade ved overdragelse i fri han-
del og ved ekspropriationer. En sadan tinglysning som byr-
de finder da ogsd som helt overvejende regel sted, ndr are-
alet skal udstykkes til ny selvstazndig ejendom. Tinglysning
foretages normalt ogsd, nadr ikke ganske ubetydelige arealer
erhverves med henblik pd at blive overfort til en allerede

eksisterende ejendom.

4.4.2. Behovet for tinglysning af overdragelsesdokument.

Nar der sker arealoverforsel ved skelforandring, forekommer

det kun yderst sjzldent, at parterne overhovedet oprettar



andet dokument om aftalen end den i udstykningsbekendtgerel-
sens § 33 kravede erkl®ring om, at de bemyndiger landinspek-
toren til at ansege matrikeldirektoratet om skelforandringen,
og denne erklering bliver praktisk taget aldrig tinglyst

pd ejendommene. NAr parterne i1 en skelforandringssag afstdar
fra at sikre deres ret ved tinglysning, skyldes det forment-
lig 1ikke blot, at arealerne har ringe vardi, men 0gsd at
der ikke senere bliver behov for at fi tinglyst et dokument
som adkomst til det areal, der skifter ejer. Den tinglys-
messige berigtigelse af arealoverfarslen sker simpelthen

pd grundlag af matrikeldirektoratets godkendelse af skel-
forandringen derved, at tinglysningsdommeren i tingbogen
noterer datoen for matrikeldirektoratets meddelelse o9 ret-
ter tingbogens angivelse af de pagaldende ejendommes stor-

relse i overensstemmelse med meddelelsen.

Det kan da overvejes, om adkomstberigtigelsen ved alle areal-
overfoersler kunne ske p& samme made som ved skelforandring,
d.v.s. uden noget Kkrav om tinglysning af et adkomstdokument,
altsd hverken ved forelebig tinglysning som byrde pa salgers

ejendom eller ved endelig tinglysning som adkomst for keberen.

Hvis der alene ses pd forholdet til arealerhververen, ma
svaret vare, at der ikke er behov for et krav om tinglysning.
Koberen vil nemlig efter de allerede galdende regler altid
have mulighed for at EA tinglyst erhvervelsen som byrde pa
s&lgerens ejendom, sdledes at han sikrer sin ret indtil hans
adkomst til arealet or sikret ved, at tingbogen er blevet
rettet i overensstemmelse med meddelelsen om de matrikulare
forandringer. Den matrikulere forandring forudsatter, at
matrikelmyndigheden har modtaget en af parterne underskre-
vet anmodning herom samt dokumentation for, at underskriverne
ifelge tingbogen er befejet til at rade over de pagzldende
ejendomme.

Svaret md vere det samme, ndr spergsmalet anskues ud fra
panthavernes og andre rettighedshaveres interesser. Det er

sdledes en forudsatning for den matrikulere forandring, at
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der foreligger dokumentation i form af attest fra tinglys-
ningsdommeren om, at bestemmelserne i tinglysningsloven om
pantehaftelser, servitutter og grundbyrder er iagttaget.

Svaret er derimod mers usikkart, ndr der t®nkes pa den i
afsnit 3.6.2. navnte tinglysningskontrol og pd det offent-

liges fiskale interesser, jf. afsnit 3.7.

Tinglysningskontrollen knytter sig til tinglysning af ad-
komstdokumenter og matte - hvis tinglysning af adkomstdoku-
ment ikke var nedvendig i forbindelse med arealoverforsel

- @ndres, s3 den ogsad kunne udoves ved adkomstberigtigelse

i tingbogen pd grundlag af meddelelsen om arealoverferslen

i matriklen, og/eller afleses af kontrolregler, som matrikel-
myndigheden skulle pase under behandlingen af den matrikulere
sag om arealoverfoerslen. Den ferstnavnte ordning ville for-
mentlig alene kunne omfatte de hindringer for adkomstberigti-
gelsen, som fremgar af tingbogen, f.eks. tinglyst forkebs-
ret, umyndiggoerelse o.lign. Den sidstnavnte mulighed ville
nedvendiggore bestemmelser om, at ansegningen om matrikuler
berigtigelse skulle indeholde s@rlige oplysninger og i visse
tilfelde ledsages af s@rlige erkl@ringer og tilladelser.

En razkke kontrolopgaver ville derved blive overfert fra ting-

lysningsmyndighederne til matrikelmyndighederne.

Tinglysningsafgiften for lysning af et adkomstdokument vil-
le ikke kunne opkraves, hvis adkomstberigtigelsen i ting-

bogen alene skete pd grundlag af den matrikulzre berigtigelse.

Stempelafgiften er knyttet til oprettelse af et overdragel-
sesdokument. Hvis staten ikke skulle pdferes et ikke uvesent-
ligt provenutab, matte den partserklering, som skal vedlag-
ges landinspekterens anmodning om matrikuler berigtigelse

af arealoverferslen, vaere stempelpligtig. En sddan ordning
rummer imidlertid stor risiko for en reel fordobling af afgif-
ten i tilfzlde, hvor et overdragelsesdokument onskes tinglyst
som byrde, eller ordningen ville medfare en besverlig kontrol

med, at stempelafgift i anledning af arealoverdragelsen er
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betalt. Endvidere ville alle matrikelmyndigheder bliver péafort
den arbejdsopgave at vare anholdelsespligtig myndighed i
henhold til stempelloven.

En ordning, hvorefter alle arealoverforsler fra én ejendom
til en anden vil kunne berigtiges som ved skelforandring

i dag, forekommer derfor ikke anbefalelsesverdig.

Resultatet er da, at i tilfelde, hvor de overfoerte arealer
har en vis verdi, m3d der ve®re bestemmelssr, der sikrer, at
tinglysningskontrollen og kontrollen med betaling af stem-
pelafgift fortsat kan udoves i tinglysningsleddet, og at
tinglysningsafgift fortsat kan opkraves. Der md derfor vare
et krav om tinglysning af et dokument om arealoverdragelsen.
I det folgende overvejes, om der kan opstilles visse
undtagelser fra sadanne bestemmelssr, og hvilke muligheder

der er for at forenkle reglerne om tinglysningen.

4.4

3. Undtagelser fra tin
Et krav om tinglysning af overdragelsesdokument bar nappe
omfatte alle de arealoverforsler, der hidtil - uden at dette
har voldt problemer - har kunnet gennemfores uden anden form
for adkomstberigtigelse end den matrikul®re »g tinglysnings-
messige forandring af ejendommenes storrelse som felge af

approbationen.

Efter de galdende regler bestdr denne adgang for skelforan-
dringer, udskillelse af areal til offentlig vej eller jern-
bane samt inddragelse af umatrikuleret areal (eller matriku-
leret jernbaneareal) under en tilgrznsende ejendom. Medens
skelforandring forudsatter, at vardien af det overforte areal
ikke overstiger 8.000 kr. (en grznse, der reguleres i takt
med prisudviklingen), er der ingen vardigreznse for de to
andre matrikulzre sagsarter, hvor arealovarfarslen kan ske
uden tinglysning af adkomstdokument. Dette skyldes for de

offentlige vejarealers vedkommende, at vejmyndighederne kun
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undtagelsesvis far tinglyst adkomst pd sadanne arealer, idet
deres ejendomsret anses for sikret ved udskillelsen i matrik-
len, j€. § 88 i vejloven. For de umatrikulerede arealers
vedkommende skyldes det antagelig arealernes specielle ka-
rakter og is@r det forhold, at arealerne som regel ikke er

optaget i tingbogen.

Der m& derfor fastsattes en vardigrznse, s3ledes at overfor-
sel af arealer under vardigraznsen kan ske uden tinglysning,
ligesom tilfzldet er ved skelforandring efter de gzldende
regler. Et krav om, at der skal ske tinglysning af et over-
dragelsesdokument ved overforsel af arealer med vardi over
denne granse, ma desuden udformes, sd det ikke omfatter over-
forsel af umatrikulerede arealer, medmindre arealet har eget
blad i tingbogen. Derimod synes der ikke at vere grund til,
at arealer, der fra en samlet fast ejendom overfoeres til
offentlig vej eller jernbane, skal vare undtaget fra kravet,
hvis arealets verdi overstiger verdigransen., Med hensyn til
arealoverfersel fra jernbanestr®kninger med matr.nr. henvi-

ses til afsnit 8.3.

Det ber ogsa overvejes, om der i forhold til de galdende
regler om skelforandring kan ske en udvidelse af adgangen
til at overfere areal uden tinglysning af et dokument om
arealoverdragelsen. Det kan ske dels ved at forhoje
verdigrensen, dels ved at udvide reglerne, sia de kommer til
at gelde enhver overforsel af areal under verdigr®nsen. Rent
praktisk vil dette sidste betyde, at ogsd arealer der ikke
grenser til modtagerejendommen bliver fritaget for krav om

tinglysning af overdragelsesdokument.

Ved overvejelserne om fastsattelsen af en verdigraznse ma
forholdet til den verdigre®nse, der er fastsat i medfor af
udstykningsafgiftsloven, indgd. Gransen for fritagelse for
udstykningsafgift er, som det fremgdr af afsnit 3.7., for
tiden 17.000 kr. Belobet fastsattes ved bekendtgerelse, og
belebsstorrelsen ®ndres { takt med den aimindelige pris-

og lenudvikling. Det har varet hensigten, at grensen skulle
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ligge pd& et sadant niveau, at i hvert fald nye parceller,
der kan bebygges med en selvst®ndig bolig (herunder sommer-
huse), ikke skulle kunne udstykkes, uden at der blev svaret
afqgift.

Det vil vare hensigtsmessigt, hvis der i udstykningsystemet
ikke skal opereres med mere end en vardigrznse. En vardi-
grznse, der skal danne gr@nsen for, hvorndr arealoverfor-
sel kan ske uden tinglysning, synes som udgangspunkt uden
vanskelighed at kunne ligge pd 17.000 kr. ligesom gransen
for fritagelse for udstykningsafgift.

Ved forhejelse af den nuvarende vardigrense for skelforan-
dring fra 8.000 kr. til 17.000 kr. ville der blive tale om
et provenutab for staten for sd vidt angar arealer, hvis
verdi ligger i intervallet mellem d2 navnte beleob. Provenu-
tabet ville vare sterst i forhold til tinglysningsafgiften,
nemlig 400 kr. pr. overfeort areal (ingen tinglysningsskede).
Tinglysningsafgift skal imidlertid ogsd svares, nar der ting-
lyses relaksationspategning pd pantebreve, og her er det
ikke muligt at beregne steorrelsen af tabet, da antallet af
pantebreve i ejendommene varierer, og det desuden er usik-
kert, i hvilket omfang en forhejelse af vardigransen kan

fore til eget anvendelse af uskadelighedsattester.

I forhold til stempelafgiften ville tabet pr. areal ligge
mellem 96 kr. (verdi 8001 kr.) og 204 kr. (vardi 17.000 kr.).

I forhold til udstykningsafgiften ville der ikke blive tale
om et provenutab, fordi der ikke svares afgift af arealer,
hvis verdi er under de 17.000 kr. I 1845 var 454 parceller
fritaget for udstykningsafgift. Det skennes, at omkring 300
af disse parceller fremkom ved forelebig deling. Tallet 300
er sdledes et sandsynligt udtryk for det egede antal af area-
ler, der ville kunne overfores uden stempel- og tinglysnings-
afgift, dersom v=ardigraznsen for arealoverfarsel blev fastlagt
til 17.000 kr.
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P& grundlag af dette sken kan det anslas, at provenutabet

for staten ved forhejelse af den nuvarende vardigranse (for
skelforandring) fra 8.000 kr. til 17.000 kr. vil belebe sig
til hejst 180.000 kr., nemlig 300 arealer a 604 kr. (204 kr.
+ 400 kr.), hvortil kommer et tab for mistet afgift for re-

laksationspdtegning pa pantebreve.

De arealoverforsler, der kan ske uden tinglysning, vil kunne
ordnes efter meget enkle procedurer, og det er derfor af
betydning for det samlede resultat af forenklingsbestrabel-
serne, at verdigrensen for disse arealoverfersler sattes
s& hejt, som det er muligt uden at skade de hensyn, der skal

varetages i forbindelse med tinglysningen.

Verdigrensen i henhold til udstykningsafgiftsloven kunne -
uden at nye parceller, der kan bebygges med en selvstandig
bolig, derved ville blive fritaget for afgiften - heves til
30.000 kr., og det samme beleb synes at kunne fastszttes
som verdigrense for arealer, der kan overfores til anden

ejendom uden tinglysning.

Det skonnes, at det samlede provenutab for staten ved en
sddan ordning vil have en sterrelsesorden af 1 mio. kr.
arligt.

En forhejelse af vardigransen for arealer, der kan overfo-
res uden tinglysning af et dokument om arealoverdragelsen,
vil sdledes kun pafore staten et begr@nset provenutab, men
vil medfoere betydelige forenklinger og administrative let-

telser, ikke mindst pi tinglysningskontorerne.

Det m& ogsa tillegges vagt, at en forhejelse af vardigrznsen
vil modvirke risikoen for, at der ikke foretages matrikulear
og tinglysningsmaessig berigtigelse af mindre arealoverdragel-
ser, fordi udgifterne hertil forekommer partecne at vare

for store. De senere ars ogede afgifter og omkostninger hart
sdledes fort til, at de samlede omkostninger ved adkomstbe-

rigtigelse m.v. ofte overstiger kobesummen for arealet.
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Belebssterrelsen for en verdigraznse, der skal gazlde bade

med hensyn til arealoverforsel og udstykningsafgift, m3d fast-
settes i forbindelse med en ny udstykningslov og md derefter
kunne reguleres af ministeren ved bekendtgerelse efter nar-
mere angivne kriterier.

Det vil vere hensigtsm®ssigt, hvis der ved vardien af et
areal - sdvel i forhold til verdigrznsen for fritagelse for
udstykningsafgift som i forhold til verdigrznsen for areal-
overfeorsel uden tinglysning - forstas kebesummen for arealet,
dog mindst arealets ejendomsverdi/grundverdi ved seneste
offentlige vurdering. Dette vil svare til reglerne i stempel-
afgiftslovens § 34.

Ved den offentlige vurdering er grundverdien for en ejendom
i byomrader og sommerhusomr&der sammensat af en arealvardi
og en eller flere byggeretsvardier afhangig af ejendommens
sterrelse. Ejendomsverdien bestar af grundvardien og vardien

af eksisterende bygninger pd ejendommen.

Hvis det areal, der overferes, er ubebygget, vil grundverdi-
en i byomrader svare til den arealverdi, der normalt er an-
sat som g@ldende for hele den pagaldende ejendoms grundareal.
Ejendommens byggeretsverdi vil i praksis ikke indgd i det
overforte areals verdi. Dette ville nemlig forudsztte, at

det areal, der skulle overfores til anden ejendom, var sa
stort, at restejendommen ikke langere kunne danne grundlag
for byggeretsverdien eller en del af byggeretsvardien. Areal-
verdien af et areal, der er sd stort, at det kan danne grund-
lag for en byggeretsverdi, vil imidlertid altid overstige
30.000 kr.

Hvis et ubebygget areal uden for byomr&der, f.eks. et areal
af en landbrugsejendom, overferes til en anden ejendom, kan
der vere tale om, at landbrugsejendommens grundverdi er ansat
efter forskellige beleb pr. ha afhzngig bl.a. af jordens
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bonitet. Det overforte areals grundvardi md da fastsattes

herudfra.

En forhejelse af verdigransen vil medfere en udvidelse af
antallet af overdragelser (skennet o. 500 om &ret), der ikke
omfattes af den kontrol, der knytter sig til tinglysningen

af adkomstdokumenter. Det m& imidlertid antages, at dette
ikke vil volde problemer, da undtagelserne fortsat kun om-
fatter arealer af begraznset vardi, som overfores fra en ejen-
dom til en anden. En del af de forhold, der skal pases ved
tinglysning af adkomstdokumenter, bliver formentlig herved

af sd begrznset betydning, at man kan se bort fra dem af
forenklingshensyn.

Fastsattelse af en verdigranse vil ikke fa betydning for

arealoverfersler, der sker som felge af ekspropriation.

Ved "frivillig" overfoersel af areal fra en samlet fast ejen-
dom til anden ber der herefter tinglyses et dokument om over-
dragelsen, dersom arealets verdi overstiger en fastsat vardi-
grense. Det kan imidlertid ikke vare nedvendigt, at der bade
sker en tinglysning af overdragelsen som byrde pd den areal-
afgivende ejendom, en matrikuler og tinglysningsmassig over-
forsel af arealet, hvorved det bliver en del af koebers ejen-
dom, og en endelig tinglysning af adkomst pd arealet. Da

der i de fleste tilfzlde er behov for eller onske om, at
overdragelsen lyses som byrde pd szlgers ejendom allerede

ved aftalens indgaelse, m& denne tinglysning, suppleret med
den matrikulzre og tingbogsmassige overfoersel af arealet,
vere tilstrazkkelig.

Det kan i denne forbindelse overvejes at @ndre reglerne i
tinglysningsloven, sd det kommer til at fremgd, at berigti-
gelse af adkomst i tingbogen til et areal, der ved arealover-
forsel er indlagt under en samlet fast ejendom, sker umid-
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delbart ved en indferelse af forandringerne i tingbogen pa
grundlag af approbationsskrivelsen og har samme retsvirkning

som tinglysning af et dokument om endelig adkomst.

Herefter er det et spergsmdl, om den enklere form for ting-
lysning som byrde, der anvendes ved ekspropriationer efter
ekspropriationsprocesloven, kan anvendes i videre omfang,
eventuelt om en anden, men tilsvarende enkel procedure kan

anvendes.

Adkomstberigtigelsen ved ekspropriationer efter ekspropria-
tionsprocesloven af 1964 sker efter sarlige regler i ting-
lysningsbekendtgerelsens §§ 35 og 36. Ved delekspropriatio-
ner tinglyses ifelge bekendtgerelsens § 36 en af matrikel-
direktoratet (eller den ledende landinspekter) udfardiget
"fortegnelse over et eksproprieret areal” som adkomst for
eksproprianten. I praksis sker adkomstberigtigtelsen i ting-
bogen pd grundlag af matrikelmyndighedens meddelelse om den
matrikulare berigtigelse suppleret med en s@rlig tinglysnings-
fortegnelse for arealer, der far tildelt nyt matr.nr., samt
for hele matr.nre., der overferes fra en ejendom til en anden.
Bortset fra tinglysningsfortegnelsen tinglyses der saledes
ikke s®rskilte overdragelsesdokumenter vedrerende de ekspro-
prierede arealer. For adkomstberigtigelsen kan der efter
bekendtgerelsens § 35 som byrde pad de pdgzldende ejendomme
tinglyses en "fortegnelse over ekspropriation af fast ejen-
dom", uden at tinglysningsdommeren - som ved skeder - skal
fasts®tte en frist for den matrikulzre berigtigelse. En séa-
dan forelebig notering om ekspropriation er nedvendig, for
at ekspropriationen kan opnad beskyttelse efter tinglysnings-
lovens § 1 over for kreditorer og aftaleerhververe i god
tro. Den forelebige tinglysning slettes pd kommissariatets
foranledning i forbindelse med den endelige berigtigelse

i tingbogen. Denne finder sted, efter at de matrikulzre @n-
dringer er sket, men feorst ndr ogsd servitutforholdene er

bragt i orden.

Den beskrevne ordning, hvorefter der sker tinglysning af
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beslutningen som byrde pad de pagzldende ejendomme, uden at
der fastsattes frist for den matrikulzre berigtigelse, an-
vendes ogsa i forbindelse med jordfordelingskendelser og

synes uden videre at kunne anvendes tilsvarende ved kommu-

nale ekspropriationer.

Da ekspropriationsbeslutning, henholdsvis endelig jordforde-
lingskendelse, danner grundlag for forandringerne i matrik-
len, ma det vare muligt at indfere en bestemmelse i tinglys-
ningsloven om, at meddelelsen om de matrikulzre forandringer
som felge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse
danner grundlag for adkomstberigtigelsen i tingbogen og for
slettelse af den forelebige tinglysning om beslutningen/
kendelsen. Dette forudsztter dog andring af procedurerne

for sager efter ekspropriationsprocesloven og sager med jord-
fordelingskendelse, idet det vil vere en forudsztning, at
servituterklering og endelig jordfordelingskendelse (hvis
denne er nedvendig) foreligger samtidig med meddelelsen om
de matrikulzre forandringer, saledes at alle de dokumenter,
der er nedvendige for den endelige tinglysningsmassige be-

rigtigelse, fremkommer samtidig.

Det synes heller ikke at vare nedvendigt, at der som hidtil
skal udarbejdes en szrlig tinglysningsfortegnelse som grund-
lag for adkomstberigtigelsen i tingbogen i de tilfalde hvor
et areal, der har selvstendigt matr.nr., overfores fra en
ejendom til en anden. Tinglysningsfortegnelse vil sdledes
kun vere nedvendig i de tilfzlde, hvor et areal fraskilles
til oprettelse af en ny selvstendig ejendom som feolge af
ekspropriation eller jordfordelingskendelse.

For "frivillige" arealoverfersler kan der i lighed med den
for ekspropriationer beskrevne ordning overvejes en ordning,
hvorefter der ved arealoverfoersel som byrde pa den arealaf-
givende ejendom tinglyses et dokument, der indeholder de
nedvendige oplysninger, og sdledes at denne tinglysning skal
slettes samtidig med adkomstberigtigelsen i tingbogen pa
grundlag af matrikelmyndighedens godkendelse af den matri-
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kulzre ®#ndring. De oplysninger, der m& anses for nedvendige,

er

- ejendommenes matrikulzre betegnelser,

- arealsterrelsen for det afhazndede areal,

- kortmateriale, der angiver arealet og dets beliggenhed
pa den arealafgivende ejendon,

- navne og adresser pad kober og szlger,

- kebesum, og

- henvisning til ejendomsbladet for den arealafgivende
ejendom.

Der vil kunne opnas lettelser pad tinglysningskontorerne,

safremt disse oplysninger kan forlanges afgivet i skemaform,

og der synes ikke at foreligge afgerende modstdende hensyn,

jE. det felgende.

Det er et selvstazndigt spergsmal, om den forelebige tinglys-
ning af en sddan arealoverfersel behover at ske med fastsat-
telse af frist til fremskaffelse af den matrikulare berigti-
gelse. Forl®ngelser af fastsatte frister i de tilfelde, hvor
den matrikulare berigtigelse ikke foreligger inden fristens
udleb, medferer et ganske stort arbejde pd tinglysningskon-
torerne. Arealafstdelser som felge af ekspropriation i hen-
hold til ekspropriationsprocesloven og som felge af jord-
fordelingskendelse tinglyses efter de galdende regler som
nevnt uden fastsattelse af frist til matrikuler berigtigelse.
Denne undtagelsesregel kunne overvejes udvidet til at omfatte
alle ekspropriationer. Det kunne desuden overvejes at undlade
fristfastsattelse ved frivillige arealafgivelser med den
begrundelse, at det kun vil vere fa tilfelde, hvor den matri-
kulzre berigtigelse ikke vil blive foretaget i overensstem-
melse med parternes ansegning, eller hvor handelen om det
pagzldende areal opgives. I s&danne tilfelde vil ejeren af
ejendommen, hvorpad arealafgivelsen er tinglyst som byrde,
vere tilskyndet til at sege den forelebige tinglysning slet-
tet, men slettelsen forudsetter medkontrahentens medvirken

og kan i mangel heraf nedvendiggere en retssag mellem par-
terne. Undladelse af fristfastsettelse kan derfor forekomme

betenkelig.
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Belastningen med fristforlangelser vil i evrigt mindskes,
hvis matrikeldirektoratet - som det er hensigten - nedbrin-
ger den normale ekspeditionstid, men ogsd forudgdende myn-
dighedshering og sagernes fardiggerelse hos landinspektor-
er og advokater kan i visse tilfzlde tage lang tid. Proble-
met med fristforl®ngelser kan imidlertid modvirkes ved, at
fristerne fastsazttes til en mere realistisk langde, end det
undertiden sker.

Det er et spergsmdl, om der som byrde pd salgers ejendom

kun skal kunne tinglyses de skematisk afgivne oplysninger

om overdragelsen. Et skede indeholder ofte bestemmelser,

der onskes lyst servitutstiftende pa det solgte areal. Det
bor antagelig fortsat vaere muligt at f& sddanne bestemmelser
lyst i forbindelse med tinglysning af overdragelsesskemaet,
sdledes at der ikke skal bega@res lysning af et szrskilt ser-
vitutdokument med deraf felgende ekstra tinglysningsafgift.

Skeder indeholder desuden ofte en rakke bestemmelser, der
knytter sig til aftalen mellem keber og salger, f.eks. be-
stemmelser om overtagelsestidspunkt, svamp, husbukke o.s.v.
Sddanne aftaler har ikke behov for beskyttelse i forhold

til tredjemand gennem tinglysning, og aftalen er ogsa bin-
dende mellem parterne uden tinglysning. Parterne kan imidler-
tid have et onske om, at genpart af dokumentet med sadanne
aftaler opbevares i akten, jf. reglerne i tinglysningscirku-
lerets § 40. Det kunne derfor vere et spergsmdl, om reglerne
i cirkuleret kunne @ndres, sd sarskilt dokument om sadanne
aftaler kunne indleveres sammen med overdragelsesskemaet

med henblik pa opbevaring i akten.

Den kontrol, der i henhold til lovgivningen skal udeves i
forbindelse med tinglysning af adkomstdokumenter (jf. bilag
12), forudsatter i visse tilfazlde, at dokumentet indeholder
serlige oplysninger eller er bilagt s®rlige erkleringer.
Sadanne oplysninger og erkl®ringer mid i stedet gives i eller
folge med overdragelsesskemaet. I forhold til nogle af dis-
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se lovbestemmelser ville den pa&gzldende kontrol dog kunne
undlades, fordi den ogsa indgdr som en nedvendig del af den
matrikulere sags behandling. Det gzlder f.eks. kontrollen

i forhold til skovloven og landbrugslovens erhvervelsesbe-
stemmelser. PAategning efter stempelafgiftslovens § 38 mé
gives pa overdragelsesskemaet, og salgsindberetning efter
reglerne 1 § 37 i skattestyrelsesloven ma medfwelge ved frem-
sendelsen til det kommunale vurderingssekretariat, jf. afsnit
3.9.2. Med hensyn til kontrolreglerne i udstykningslovens

§§ 11A og 11 B henvises til afsnit 7.1.

Ifolge bestemmelserne i tinglysningslovens § 7, jf. tinglys-
ningsbekendtgerelsens §§ 3 og 5 og tinglysningscirkularets

§§ 9-13 skal bl.a. adkomstdokumenter bekendtgeres i tingbla-
det, der udkommer som en afdeling af Statstidende. Overdra-
gelsesdokumenter, der tinglyses som byrde pa salgers ejendom,
offentliggeres ogsd i tingbladet. I den udstrzkning der er
behov for, at tingbladet indeholder oplysning om overdragelser
af areal, der overfores til bestdende ejendom, m& der sdledes
etableres en serlig ordning, f.eks. i1 form af edb-udskrevne
meddelelser fra matrikelmyndighederne til Statstidende

samtidig med approbationen.

4.5. panteforholdene i kobers ejendom.

Med hensyn til panteopger ved overfersel af areal til en
uensartet behazftet ejendom synes der ikke at vare grund til
af foresld ®#ndring af den gezldende praksis, hvorefter der

mad ske panteopger, nar det overfoerte areal har eget matr.nr.,
jf. afsnit 3.5,

Arealer med en verdi over verdigrznsen for skelforandring
har hidtil mattet overferes ved forelsbig deling (og sdledes
med eget matr.nr.). En ordning, hvorefter arealoverfersel,
uanset arealets vardi, kan ske ved, at arealet inddrages
direkte under modtagerejendommen, vil sdledes fere til, at
panteopger kun vil blive aktuelt i de tilfalde, hvor det
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overforte areal ikke grenser til modtagerejendommen og af
denne grund ma tildeles matr.nr. Der vil derfor blive tale

om panteopger i ferre tilfelde end hidtil.

Hvis tinglysningsmyndighederne skal kunne forlange panteop-
gor i modtagerejendommen, md de imidlertid - for udstedel-

se af den dommerattest, der vil vere en nedvendig forudsat-
ning for forandringerne i matriklen - have oplyst, om det
overforte areal vil fa tildelt (eller skal beholde) eget
matr.nr. Landinspekteren ma derfor oplyse dette overfor ting-
lysningskontoret. Hvis reglerne om tildeling af matr.nr.

i forbindelse med arealoverfersel er tilstrakkelig klare

(j€. afsnit 4.3.), vil dette ikke volde vanskeligheder.

Det kan overvejes, om tinglysningsloven ber klargeres med
henblik pd hjemlen til at forlange panteopger i en uensar-
tet behaftet modtagerejendom. Den s®rlige bestemmelse om
notering af panteudvidelse kunne da udga af udstykningslo-
vens § 14.

4.6. Sagsbehandlingstiden.
Overvejelserne peger saledes imod, at der vil kunne opnéas

en storre overskuelighed over regler, der vedrerer arealover-
forsel, samt betydelige forenklinger for de arealoverfersler,
der hidtil har veret gennemfert efter reglerne om forelebig
deling.

Den ordning, der tegner sig, har som hovedelementer,

- at overforsel af arealer under en nzrmere fastsat vardi-
grense Kan ske helt uden tinglysning af et dokument om
arealoverdragelsen,

- at overfoersel af arealer over denne verdigrense forudset-
ter, at et overdragelsesskema lyses som byrde pad salgers
ejendom,

- at den matrikulare overfeorsel af arealet ferst sker,

nar det er sikret, at adkomst-, pante- og servitutforhold
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er ordnet, og at der ikke er hindringer i forhold til
anden lovgivning (udstykningskontrollen), samt

- at den endelige berigtigelse af adkomsten sker alene
pad grundlag af meddelelsen fra matrikelmyndigheden om

approbationen.

En sddan ordning vil medfere vesentlige forenklinger i eks-
peditionsgangen i forhold til de gzldende regler for forele-
bige delinger, idet der kun skal ske @ndringer af ejendom-
mene i matrikel, tingbog og kommunalt ejendomsstamregister

én gang.

Arealoverferslen vil siledes kunne gennemferes ved én eks-
pedition i matrikeldirektoratet, n&r ansegningen indeholder
den nedvendige dokumentation, og kun i de farreste tilfalde
vil det ved denne ekspedition vere nedvendigt at tildele

matr.nr. til det areal, der overfores.

Pa tinglysningskontorerne skal der tilsvarende kun indferes
forandring i tingbogen af ejendommene én gang. Nar et nyt
matr.nr. indferes, vil det ikke skulle udgd igen kort tid
efter, s&dan som tilfzldet er nu. Tinglysningskontorerne

vil ogsa opna lettelser, hvis den forelebige tinglysning

om overdragelsen som byrde pa salgers ejendom sker pad grund-
lag af skematisk afgivne oplysninger. Herved spares tinglys-
ningsmyndighederne for at skulle gennemse adkomstdokumenter,
der ofte indeholder en lang rakke bestemmelser, der ikke
kraver tinglysning. Endelig vil procedurerne omkring ting-
lysning af skede p& det overforte areal efter approbationen
bortfalde helt.

Gennemforelsen af sagerne 1 én proces vil ogsd medfoere
lettelser i den kommunale forvaltning og hos vurderingsmyn-

dighederne.

Forslagene vil sdledes samlet medfore lettelser i den offent-
lige administration og dermed kortere ekspeditionstid og

besparelser.
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Det samlede tidsforbrug, der vil medgd til sagernes udarbej-
delse hos landinspektor/advokat, skennes ogsd at blive for-
mindsket i forhold til nu.

For grundejere vil det vare en fordel, at sagerne bade matri-
kulert og tinglysningsm®ssigt kan gennemferes enklere, hurti-

gere og dermed billigere.

Sagens ekspeditionstid har i evrigt ogsa betydning for et
andet forhold. For at en arealoverfersel skal kunne ordnes
matrikulert, md overdragelsen ikke vere betinget af andet
end approbationen. Dette svarer til praksis ved de forele-
bige delinger, hvor det er normalt, at kebesummen deponeres
i en bank eller sparekasse, sdledes at den ferst kan udbe-
tales ved approbationen. Den skitserede ordning vil fere
til en kortere samlet ekspeditionstid end hidtil, og det
vil naturligvis vare en fordel for parterne, at kebesummen

ikke skal deponeres sa lange.

4.7. Sikkerheden i sagsbehandlingssystemet.

Forenklingerne for de arealoverforsler, der hidtil er eks-
pederet som forelebige delinger, opnas pad bekostning af vis-
se begrznsede ulemper. Det skyldes foelgende forhold:

Det forste vedrerer sagens tilrettelaggelse og rzkkefelgen
af de forskellige arbejdsprocesser.

De praktiserende landinspekterer skal efter de gzldende reg-
ler altid indhente tilladelser m.v. i forhold til anden lov-
givning, inden ansegningen indsendes til matrikeldirektoratet,
og matrikeldirektoratet kontrollerer inden approbationen,

at alle nedvendige tilladelser og dispensationer er opfyldt.
For forelebige delingers vedkommende er forholdet til anden
lovgivning allerede kontrolleret, inden meddelelsen om den

forelebige deling gives, og meddelelsen indeholder alle betin-
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gelser, der knyttes til approbationen. Matrikeldirektoratet
har her medtaget bhetingelser, der stilles i henhold til land-
brugsloven. Det kan udover kravet om, at et areal skal sammen-
lzgges med den ejendom, det henlegges til, f.eks. dreje sig

om krav om tinglysning af bestemmelser, der vedrerer restejen-
dommen. I tilfelde, hvor det er tvivisomt, om en jordomlagning
kan tillades i henhold til bestemmelserne i landbrugsloven,
indhenter landinspektoererne ofte en forhdndsudtalelse fra

jordbrugskommissionen og matrikeldirektoratet.

Ved den skitserede ordning overferes arbejdsopgaver fra ma-
trikeldirektoratet til parternes private rddgivere i form
af ogede opgaver med hensyn til sagernes hensigtsmassige
tilrettelaggelse og rigtige gennemfoarelse. Det vil f.eks.
vere uheldigt, hvis det ~ efter at der er foretaget pante-
opger m.v. - viser sig, at en arealoverforsel ikke kan ap-
proberes, fordi en nedvendig myndighedstilladelse ikke var
indhentet og ikke kan opnds. Det vil derfor formentlig vare
nedvendigt i nogle flere tilfalde end hidtil at indhente
forhandstilladelser i henhold til landbrugsloven.

Landinspekteren er efter de galdende regler den, der har
ansvaret for at alle nedvendige erklaringer og attester m.v.
foreligger, nar ansegningen indsendes til matrikeldirektora-

tet, jf. udstykningslovens § 8, stk. 4.

Landinspektererne far ved den skitserede ordning et oget
ansvar for at vurdere rzkkefelgen af arbejdsprocesserne 1
en sag i forhold til omkostningerne ved den enkelte proces,
mulighederne for sagens gennemferelse og nedvendigheden af,
at en given proces sker pd et bestemt tidspunkt i sagsfor-
lobet. Endelig far landinspektoeren et oget ansvar for, at
alle betingelser er medtaget pd en hensigtsmessig méde i

sagslesningen.

Landinspektorerne er imidlertid ikke uvant med opgaver af
den navnte art, og de her navnte forhold vedrerer ikke sik-
kerheden i forhold til de offentlige myndigheders krav, idet
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matrikeldirektoratet fortsat skal udeve udstykningskontrol,
inden approbationen meddeles.

Det felgende forhold vedroerer derimod sikkerheden bade for
parternes og det offentliges vedkommende. Den i afsnit 4.6.
skitserede ordning vil nemlig medfere, at den tid, der gar
fra udstedelsen af dommerattest om adkomst- og panteforhold,
til approbationen meddeles, vil blive langere end ved de
nuvarende forelebige delinger. Selv om tinglysning af areal-
overferslen som byrde pd den arealafgivende ejendom vil be-
tyde, at efterfelgende rettighedshavere skal respektere areal-
afgivelsen opstdr der i hvert Ffald teoretisk sterre risiko
for, at der tinglyses udlag eller tvangsauktion i selgers
ejendom, som bevirker at forandringerne ifelge approbationen
ikke kan indferes i tingbogen. Arealoverferslen kan heller
ikke indferes i tingbogen, hvis modtagerejendommen er blevet
afhendet i det mellemliggende tidsrum, uden at keberen er
indtradt i den forrige ejers sted med hensyn til kebet af
suppleringsarealet. Der kan sdledes opstd en eget risiko
for, at approbationer vedrerende arealoverfersel ma tilbage-
kaldes.

Nar forandringerne ifelge approbationsskrivelsen ikke kan
indfoeres i tingbogen, mad tinglysningskontoret tilbagesende
approbationsskrivelsen til matrikeldirektoratet. Approbatio-
nen ma da tilbagekaldes, medmindre den praktiserende landin-
spekter kan fremskaffe ny dokumentation for, at sagen kan
gennemfoeres.

Tilbagekaldelse af en approbation kan volde alvorlige proble-
mer for de involverede parter og eventuelt for deres radgi-
vere. Det kan i evrigt vere tvivlsomt, om der altid vil vare
hjemmel til at tilbagekalde en approbation (begunstigende
forvaltningsakt), f.eks. hvis den vedrerer sammenhangende
jordomlegninger mellem flere ejendomme, og de opstdede van-

skeligheder kun vedrerer én af ejendommene.
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Som forholdene er i dag, sker det kun rent undtagelsesvis,
at en approbation tilbagekaldes. Det vil vare meget uheldigt
og ogsd til betydelig skade for matrikelsystemets trovardig-
hed, hvis dette skulle blive mere almindeligt.

Parternes tilskyndelse til at f£& sagen gennemfert vil imid-
lertid normalt vere stor, nadr de har rekvireret sagen og
afholdt omkostninger til landinspekter, advokat, kreditin-
stitutter, tinglysningsafgifter og stempelgebyr. En eget
risiko for tilbagekaldelse kan desuden modvirkes, sdledes

at det fortsat vil blive en undtagelse, at approbation ma
tilbagekaldes. Landinspekteren kan saledes inden indsendel-
sen af sagen til matrikeldirektoratet sikre sig, at der ikke
er sket @ndringer i tingbogen, der kan hindre approbationen,
og dette kunne eventuelt geres til en pligt for landinspek-
teren. Herved vil "fareperioden" vere indskr@nket til den
tid, det tager at ekspedere sagen i matrikeldirektoratet.
Arbejdet, der skal udferes i direktoratet, vil - med den
skitserede ordning - omfatte hele sagens ekspedition, medens
der ved de nuvarende forelebige delinger kun er fa arbejdsop-
gaver forbundet med sagens endelige ordning. Den storste

del af arbejdet er allerede udfoert i forbindelse med den
forelobige deling. I matrikeldirektoratets moderniserings-
bestrabelser indgar, at ekspeditionstiden nedbringes til
nogle uger for de fleste sager. Sterre jordfordelings- og

vejsager m.v. vil dog altid krave en l:ngere ekspeditionstid.

Endelig vil parternes advokat eller landinspekter formentlig
kunne have en vis fornemmelse af, om der er fare for tvangs-
auktion eller lignende, sdledes at sagen i givet fald kan

tilbagekaldes inden approbationen.

Er der tale om overforsel af et areal, hvis vardi er under
verdigrensen, ma landinspekteren i det enkelte tilfalde vur-
dere risikoen for keberen. Hvis der foreligger en sadan ri-
siko, ber landinspekteren radde parterne til at lade arealaf-
givelsen tinglyse som byrde pa salgers ejendom, selv om en

sadan lysning vil medfere tinglysningsafgift og stempelgebyr.
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De forannavnte omstandigheder kan sadledes ikke antages at

ville give vasentlige gener, men de vil medfere, at parter-

nes private raddgivere fAr et sterre ansvar for sagens hensigts-
messige tilrettelaggelse. Derimod vil den skitserede ordning
fore til, at den samlede ekspeditionstid vil blive betydelig
kortere end den nuverende ekspeditionstid for forelebige de-
linger.

Det vil ved en nyordning vare af stor betydning, at bade

de matrikul@re og de tinglysningsmassige regler affattes,

sd de private radgivere klart kan se, hvilke opgaver og plig-
ter, der er overladt til privat initiativ.

Det kunne i evrigt overvejes, om der - i forbindelse med
"offentligretlig" arealoverfoersel - ogsad kunne ske en ting-
lysning pd modtagers ejendomme.

Det har voldt vanskeligheder, nadr en ny ejer af en modtager-
ejendom ikke har veret vidende om, at der var truffet beslut-
ning om at tillagge ejendommen areal og ikke har veret vil-
lig til at modtage arealet.

I praksis sker der derfor allerede i en vis udstrzkning i
forbindelse med tinglysning af fortegnelser over ekspropria-
tion tinglysning pd modtagerejendommene om arealer, der over-
fores.

Pligten til at modtage et areal, der er tillagt ved ekspro-
priation eller jordfordelingskendelse, kan saledes opfattes
som en byrde, der ber kunne tinglyses pad den pagzldende ejen-
dom.



5. HOVEDFORSLAG.

5.1. De matrikulere sagsarter
5.2. Arealoverforsel
5.2.1. Matrikulere regler

5.2.2. Tinglysningsmassige regler
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5. Hovedforslag.

5.1. De matrikul®re sagsarter.
P4 baggrund af overvejelserne i afsnit 4 foreslds det i en

ny lov om udstykning og anden ejendomsregistrering at samle
en rakke matrikulare sagsarter under den falles benavnelse
"arealoverfoersel", sdledes at der herved forstds, at et areal
over fores

- fra en samlet fast ejendom til en anden, eller

- fra en samlet fast ejendom til et umatrikuleret areal

eller omvendt.

Det foreslds endvidere, at ordet "udstykning" i loven kun
benyttes i begrebets snavre forstand (jf. afsnit 2.1.) og
dermed forbeholdes de tilfzlde, hvor der fraskilles areal
fra en eller flere ejendomme til oprettelse af en ny samlet
fast ejendom. Det skal som hidtil vare uden betydning for
fastleggelsen af begrebet, om der er tale om frivillig eller
tvangsmassig afstaelse af det fraskilte areal. Forslaget
medferer, at den galdende udstykningslovs § 1, stk. 1, mé
@zndres,

Det foreslds tillige, at fraskillelse af en andel i en fal-
leslod fra en samlet fast ejendom skal ske efter reglerne

for udstykning.

Det foreslds videre, at benavnelsen "matrikulering" forbe-
holdes de tilfzlde, hvor et umatrikuleret areal tildeles
matr.nr. og kommer til at udgere en selvstzndig ejendonm.
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Endelig foreslds det, at de navnte definitioner (udstykning,
matrikulering og arealoverforsel) optages i lovteksten og
bliver landsdakkende.

En gennemforelse af de navnte forslag vil nadvendiggere visse
konsekvensendringer i bade tinglysningsloven og anden lovgiv-
ning, der indeholder bestemmelser om udstykning og sammen-
legning m.v.

Der galder for alle arealoverforsler det samme grundmenster
med hensyn til sikring af adkomst-, pante- og servitutret-
tigheder m.v. Der stilles derfor forslag om et i hovedsagen
felles regelsat for alle arealoverfarsler, sdledes som dette
udtryk er defineret i afsnit 5.1. Da sikringen af de navnte
rettigheder ved arealoverforsler, der sker som folge af eks-
propriation eller jordfordelingskendelse, sker pd den ekspro-
prierende myndigheds henholdsvis jordfordelingskommissions
foranstaltning, md der geres undtagelser fra det felles re-
gelsat. Iszr de matrikulzre regler i forslaget bliver der-

ved stzrkt forenklede for disse sagers vedkommende.

Det foreslds, at der i en ny lov fastsazttes bestemmelser

om, at matrikelmyndigheden kun kan godkende en arealover-

forsel og foretage de heraf felgende forandringer i matrik-

len, nar der

- foreligger erklering fra de to ejendommes ejere om, at
de onsker arealet overfort, og om arealets verdi, her-
under verdien af bygninger, der overferes med arealet,

- foreligger nedvendige tilladelser fra andre myndigheder
efter en bestemmelse svarende til den gzldende udstyknings-
lovs § 2,
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- foreligger attest fra tinglysningsdommeren om, at under-
skriverne af erkl®ringen er befejet til at r&de over de
pageldende ejendomme, og at bestemmelserne i tinglysnings-
lovens § 23, jf. § 24, (om pantehaftelser og servitutter
m.v.) er iagttaget, samt at der

-~ 1 de tilfelde, hvor arealets verdi overstiger et nzrmere

fastsat beleb, foreligger attest fra tinglysningsdommeren

om, at arealoverferslen er tinglyst som byrde p&d den areal-

afgivende ejendom (eller pd et umatrikuleret areal, hvis
det har eget blad i tingbogen) og ikke er betinget af
andet end den matrikulzre berigtigelse.

Det foreslds samtidig, at ved arealoverforsel som folge af
ekspropriation eller jordfordelingskendelse skal der alene
foreligge erklering fra eksproprianten, henholdsvis jordfor-
delingskommissionen om, at forandringerne er i overensstem-
melse med den ved ekspropriationen henholdsvis kendelsen

trufne beslutning.

Gzldende for alle arealoverfersler foreslds desuden, at der
skal tildeles matr.nr. til arealer, der overfores til en
ikke tilgrensende ejendom, og til arealer, hvis skel mod
modtagerejendommen skal opretholdes som sogne- eller kom-

munegranse.

Det ovenfor navnte beleb foreslds fastsat til 30.000 kr.,
og sdledes at ministeren bemyndiges til at #ndre belebet

i takt med prisudviklingen for fast ejendom.

Det foreslds samtidig, at der ved verdien af et areal forstés
kebesummen, dog mindst arealets ejendomsveerdi/grundverdi

ved seneste offentlige vurdering.

Endvidere foreslds det, at loven kommer til at indeholde

en bemyndigelse for ministeren til i bekendtgerelse at fast-
sette regler om de praktiserende landinspektearers udarbej-
delse af kortmateriale til brug ved forarbejder til matriku-

lere sager om arealoverforsel.
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De matrikulezre regler vil efter disse forslag vare falles

for alle privatretlige arealoverforsler alene med den und-
tagelse, at der ikke stilles krav om tinglysning af areal-
overferslen som byrde ved overforsel af areal under vardi-
graznsen og heller ikke ved overfoersel af umatrikuleret areal
over vardigrznsen, medmindre arealet har eget blad i ting-
bogen. (Angdende arealoverfoersler fra jernbaner og offent-

lige veje, se dog afsnit 8.3. og 8.5.). De "offentligretlige"
arealoverforsler vil vere undtaget fra hovedparten af reglerne.

Det foreslds, at de navnte bestemmelser bliver landsdzkkende.

I redegorelse nr. 1 er der stillet forslag om det fremtidige
omfang og indhold af pligten til at foretage udstykning, nar
en del af en samlet fast ejendom afhendes eller pantszttes.
"Udstykning" er dér anvendt som et overbegreb, der ogsd omfat-
ter matrikulering og sager, hvor en del af en samlet fast
ejendom overfores til en anden. Bestemmelserne i en ny lov

mad udformes, s& det fremgdr, at pligten til at ansege om,

at forandringerne kan indferes i matriklen, ogsd omfatter

matrikulering og arealoverfoersel.

Det foreslds, at reglerne i tinglysningslovens § 23 @ndres,
sd udtrykket "arealoverforsel" anvendes. (Om @ndring af ting-

lysningslovens § 23, se ogsa afsnit 8.2. og 8.5.).

Endvidere foreslds, at der optages landsdzkkende bestemmelser
i tinglysningsloven om,
at en aftale om arealoverfersel kun kan tinglyses som byrde
pd den arealafgivende ejendom,
at anmeldelsen skal ske i form af et af parterne underskrevet
skema, der indeholder oplysning om
- ejendommenes matrikulzre betegnelser,

- den omtrentlige sterrelse af det areal, der overfores,
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- parternes navne og adresser,
- arealets vardi (kebesum), samt

- henvisning til ejendomsbladet for den arealafgivende
ejendom,

og som skal vedl®gges et af en landinspekter udarbejdet

kort, der viser arealet og dets beliggenhed pd den areal-

afgivende ejendom,

kontrol med overholdelse af bestemmelser, der knytter

sig til tinglysning af adkomstdokumenter, skal udeves

tilsvarende i forbindelse med tinglysning af overdragelses-

skemaet pa den arealafgivende ejendom,

der ved arealoverfersel som folge af ekspropriation eller

jordfordelingskendelse i stedet for det nasnte skema ting-

lyses en fortegnelse over forandringerne som byrde pa

de ejendomme, der afgiver areal,

der samtidig med matrikelmyndighedens meddelelse om ma-

trikulere forandringer som felge af ekspropriation el-

ler jordfordelingskendelse skal foreligge alle dokumenter,

der i evrigt er nedvendige for den tinglysningsmassige

berigtigelse af forandringerne, og

justitsministeren kan fastsztte n®rmere regler om form

og indhold af ovennzvnte skema og fortegnelse.

Desuden foreslds det - gzldende for alle arealoverfersler -

at

berigtigelse af adkomst i tingbogen til et areal, der

ved arealoverfoersel er indlagt under en anden ejendom,
sker umiddelbart ved indferelsen af forandringerne i ting-
bogen pd grundlag af approbationsskrivelsen,

den foretagne forelebige tinglysning skal slettes samtidig
med, at adkomsten berigtiges pa grundlag af approbations-
skrivelsen, og

adkomstberigtigelsen har samme retsvirkning som tinglys-

ning af et dokument om endelig adkomst.

Forslagene vil medfore, at bestemmelserne i tinglysningsbe-

kendtgerelsens §§ 35-37 md @ndres, jf. narmere afsnit 7.1.2.,
7.1.4. og 7.4.
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Endelig rejses der spergsmil om,

- hvorvidt der er behov for at klargere bestemmelserne
i tinglysningsloven med henblik pa opretholdelse af gal-
dende praksis for sa vidt angdr krav om panteopger ved
overforsel af et helt areal, der er frigjort for pante-
haeftelser, til en uensartet beh:ftet modtagerejendom,
og om

~ hvorvidt arealoverfersel i henhold til ekspropriation
eller jordfordelingskendelse kan tinglyses som byrde

ogsd pa ejendomme, der modtager areal.



VIRKNINGEN AF FORSLAGENE.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.

Ferre sagsarter
Et samlet regelsat for arealoverfersler
Lempelser og forenklinger af procedurer

Anden lovgivning



Virkningen af forslagene.

6.1. Farre sagsarter.

Forslaget om at samle forelebig deling, skelforandring, om-
deling, inddragelse af umatrikuleret areal, overfersel af

areal til offentlig vej, arealoverfersler ved ekspropriation
eller jordfordelingskendelse samt henlzggelse (i Kobenhavns
kommune) til én sagsart, kaldet "arealoverfoarsel”, vil gere det
matrikulare sagsapparat mere overskueligt og lettere forstae-
ligt.

Samtidig opnds en klarere og mere logisk afgransning mellem
de sagsarter, der vedrerer aktuelle forandringer af bestdende
ejendomme, idet de opdeles i 3 grupper: udstykning/matriku-

lering, arealoverforsel og sammenlagning.

Udstykning/matrikulering vil kun omfatte tilfalde, hvor der
opstdr en ny samlet fast ejendom.

Ved arealoverfersel vil antallet af ejendomme typisk vare
det samme for og efter forandringen. Arealoverfersel vil

dog ogsd omfatte tilfzlde, hvor hele arealet til en besta-
ende ejendom deles og overfores til andre ejendomme, saledes
at antallet af ejendomme nedbringes med en.

Reglerne om arealoverforsel kan anvendes ogsd i tilfalde,
hvor en hel ejendom enskes overfort til en anden. Forskellen
p& at anvende reglerne om arealoverfersel og reglerne om
sammenlagning ligger i, at ejerne af modtagerejendommen i
det forste tilfzlde forst vil fa adkomst pa den overforte

ejendom, ndr forandringerne ifmlge approbationsskrivelsen
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indfoeres i tingbogen, medens det for sammenlagning er en
forudsatning, at ejeren, inden ansegningens indsendelse til
matrikelmyndigheden har erhvervet endelig adkomst p& den
pagzldende ejendom.

Overforsel af areal til offentlig vej vil altid skulle ske
efter reglerne om arealoverforsel, ogsd selv om det areal,

der registreres i matriklen bliver en ny registerenhed.

Hidtil har man anvendt udtrykket "udskillelse af offentlig"
vej som dzkkende badde for de tilfalde, der efter forslaget
vil falde ind under "arealoverfoersel" og for de tilfazlde,
hvor et areal, der i over 20 Aar har varet brugt som offent-
lig vej, fragar den ejendom, det hidtil har varet registre-
ret under. Udskillelsen af de ®1dre offentlige veje er hen-
foert under gruppen "ejendomsberigtigelse", der behandles

i redegerelse nr. 3. Det vil vere praktisk at bibeholde ud-
trykkene "udskillelse af offentligt vejareal”, "udskilt of-
fentligt vejareal" o.lign. som overbegreber, og der ses ikke

at vere noget, der hindrer dette.

Der vil fra tidspunktet for en ny udstykningslovs ikrafttre-
den ikke langere kunne afgives areal til anden form for uma-
trikuleret areal end udskilt offentligt vejareal. Hvis areal
onskes overfort til et umatrikuleret areal af anden karakter,
som er optaget i matriklen, men endnu ikke har féet tildelt
matr.nr. som led i den generelle ordning, der er omtalt i
afsnit 2.6., vil det umatrikulerede areal nemlig blive til-
delt eget matr.nr. som led i ekspeditionen af den pagzldende
sag. For Frederiksberg kommunes vedkommende er der dog ikke

truffet beslutning om en sadan ordning.

I Kobenhavns kommune er alle umatrikulerede arealer fraskre-
vet matriklen. Afgivelse af areal fra eksisterende ejendom-
me til et umatrikuleret areal vil derfor vare ensbetydende
med, at arealet fraskrives. Som "arealoverfersel" er fore-
sldet defineret i afsnit 5.1., vil "henl®ggelse" af et uma-
trikuleret areal, f.eks. et nedlagt offentligt vejareal el-
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ler en nedlagt umatrikuleret privat fallesvej, falde ind
under begrebet arealoverfersel. Reglerne for arealoverfer-
sel kan ogsd uden vanskelighed anvendes i disse tilfalde.

Det forventes i evrigt, at Kebenhavns kommune (stadskonduk-
teren) pd lidt lzngere sigt igen vil optage de afskrevne
umatrikulerede arealer i matriklen bortset fra de offent-
lige vejarealer, sddan at forholdene sd vidt muligt bliver
ens for hele landet.

I Kebenhavns kommune er et stort antal private fallesveje

fraskrevet matriklen pd grundlag af s®rlige bestemmelser

i privatvejsloven (tidligere Kebenhavns byggelov). De sar-
lige forhold vedrerende disse veje behandles i redegerelse
nr. 3.

I Senderjylland er der ingen umatrikulerede arealer, idet
alle arealer har matr.nr. Afgivelse af areal fra en ejendom
til vej, jernbane el.lign. vil sdledes ogsd her falde ind
under reglerne for arealoverforsel.

I det nuvarende system har hver sagsart sit eget regelsat.
Forskellene mellem reglerne for de forskellige arter af areal-
overfoersler udspringer af den galdende udstykningslovs be-
stemmelser, hvorefter nogle arealoverfersler ma ske ved ud-
stykning. Forskellene udspringer imidlertid ogsd af konkrete
forskelle med hensyn til ejerforhold, beliggenhed, det over-
forte areals art og vardi, og om forandringerne skyldes fri-
villig eller offentligretlig disposition.

Det er klart, at forskelle som de sidstn®vnte vil bevirke,
at dokumentationen af, at arealforandringen kan ske, ikke
altid vil vere den samme, men det er ikke af denne grund
nedvendigt at arbejde med sd detaljerede regler som hidtil.
I stedet for regler, der er opbygget pd grundlag af detail-
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forskelle af den foran omtalte karakter, er der foresllet
et samlet regelszt, der omfatter alle arealoverfersler.

Reglerne for "frivillige" arealoverfersler vil herefter be-
std af ét szt betingelser, der skal vare opfyldt ved enhver
arealoverforsel suppleret med et krav om tinglysning som
byrde pa den arealafgivende ejendom. Dette krav skal vare
opfyldt, ndr arealets vardi overstiger en narmere fastsat
grense (30.000 kr.). Spergsmialet om, hvorvidt arealoverfoersel
kan ske uden denne tinglysning, afgeres efter forslaget alene
ud fra spergsmdlet om arealets vardi og ikke - som hidtil

for skelforandringer - efter flere kriterier (verdi og arealets
ubetydelighed). Ogsd offentligretlige arealoverfersler skal
ske efter samme grundmenster, men reglerne kan i mange

henseender vare enklere.

Den foresldede opbygning af reglerne bevirker, at de frem-
treder mere logiske og forstdelige end hidtil, og det vil

i de enkelte tilfxlde uden videre vere klart, om sarlige
forhold ferer til, at dele af betingelserne bortfalder. Hvis
der f.eks. er tale om overforsel af areal mellem 2 ejendomme,
der ejes sammen, sker der ikke en overdragelse af arealet,

og der bliver derfor heller ikke noget tinglysningskrav,
selvom arealets verdi overstiger vardigr@nsen. Pa tilsvarende
mdde bortfalder tinglysningskravet, hvis arealet skal over-—
fores fra et umatrikuleret areal, der ikke har eget blad

i tingbogen. For sddanne umatrikulerede arealers vedkommende
kan der heller ikke vare tale om, at der er tinglyst adkomst,
pantehaftelser og servitutter, og dommerattest om disse for-
hold kan derfor erstattes af oplysning om, at arealet ikke

er optaget i tingbogen.

De foresldede regler er ogsd mere konsekvente end de gel-
dende regler, idet f.eks. kravet om servitiatattest efter
tinglysningslovens § 22 kommer til at gzlde generelt for
alle arealoverfoersler, sdledes ogsd 1 sager om inddragelse
af umatrikuleret areal, safremt der er tinglyst servitutter
pd arealet. (Med hensyn til servitutforholdene i sager om
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arealoverforsel til offentlig vej henvises dog til afsnit
8.3.).P4& ganske tilsvarende made bliver reglerne om, hvor-

nar der skal tildeles matr.nr., generelle.

Endelig vil forslagene medfere en starkere og enklere sam-
menhzng mellem de matrikulzre og tinglysningsmessige reg-

ler om ejendomsforandringer.

6.3. Lempelser og forenkling af procedurer.

Forslagene medferer is@r en betydelig forenkling af behand-
lingen af de mange sager, der hidtil har varet ekspederet
som forelebige delinger. Det skyldes, at den nuvarende to-
delte ekspeditionsform foreslés helt afskaffet, og at der
kun i f& tilfalde skal tildeles matr.nr. til et overfert
areal. Endvidere skal tinglysning af overdragelsen kun ske
som byrde pd salgers ejendom og da pa grundlag af skematisk
afgivne oplysninger. Adkomsten i tingbogen berigtiges efter
forslagene ved indferelsen af forandringerne i tingbogen

i overensstemmelse med approbationsskrivelsen uden tinglys-
ning af skede, og tinglysningen af arealoverdragelsen pé&

s@lgers ejendom slettes samtidig.

Forslagene vil desuden medfere, at der i farre tilfzlde end
hidtil vil blive forlangt panteopger i en ejendom, der be-
stdr af flere uensartet behaftede matr.nre., ndr der til-
legges ejendommen et areal ved arealoverfersel. Dette vil
naturligvis vere en fordel for de pagazldende ejere, idet

de undgadr, at omkostningerne ved arealoverferslen foreges

med de ofte betydelige udgifter ved et panteopger.

Forslagene medforer desuden gennem en forhejelse af verdi-
grznsen og bortfald af det hidtidige ubetydelighedskrav ved
skelforandring en @get adgang til at overfere mindre arealer
helt uden tinglysning af adkomstdokument. Det galder ogsa

mindre arealer, der ikke granser til modtagerejendommen.
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Endelig medferer forslagene, at alle arealoverfersler som
felge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse vil
kunne berigtiges endeligt i tingbogen, ndr meddelelsen om

de matrikul@re forandringer fremkommer, sdledes at de ret-
lige og praktiske vanskeligheder, der har ve@ret i forbindel-
se med berigtigelserne i tingbogen, undgas. Det felger ogsa
af forslagene, at der fremtidig kun skal udarbejdes tinglys-
ningsfortegnelse som grundlag for tinglysning af adkomst,

nar der er tale om oprettelse af nye ejendomme.

De eneste omrader, hvor der - af hensyn til regelforenk-
ling - bliver tale om en begransning i den nuvarende adgang
til at overfere areal alene pa grundlag af approbationen,

er tilfelde hvor en ejendom afgiver areal, hvis verdi over-
stiger 30.000 kr., til offentlig vej eller jernbane, og til-
felde hvor der afgives areal af en sddan verdi fra et umatri-
kuleret areal, der er optaget i tingbogen. Det vil forment-
lig dreje sig om ganske fa tilfelde. Med hensyn til areal-
overforsel fra nedlagt jernbane eller offentlig vej til til-
gransende ejendomme henvises til afsnit 8.3.

Den foresldede ordning vil - navnlig for de sager, der hid-
til har veret behandlet som forelebige delinger - medfere
betydelige lettelser for de offentlige myndigheder, ikke
mindst for tinglysningsmyndighederne, og dermed en kortere

samlet ekspeditionstid og f@rre omkostninger for borgerne.

Disse fordele opnds pa bekostning af en noget mindre sikker-

hed i systemet.

Det md imidlertid konkluderes, at sikkerheden i det matri-

kulere/tinglysningsmassige system fortsat er sa hej, at der
ikke er vasentlig risiko for alvorlige fejl og ulemper. Det
ma desuden indg4, at omkostningerne ved den nuvarende meget

heje grad af sikkerhed er ganske betydelige.

Forslaget om forhejelse af verdigransen til 30.000 kr. vil

medfore et begrznset provenutab for staten i form afE mistet
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udstyknings-, tinglysnings- og stempelafgift. Tabet opvejes
rigeligt af de fordele, der opnas.

Forslaget om, at alle nedvendige dokumenter til den endeli-
ge tinglysningsmessige berigtigelse af forandringer som felge
af ekspropriation eller jordfordelingskendelse skal fore-
ligge samtidig med meddelelsen om de matrikulzre forandrin-
ger, vil have meget stor praktisk betydning. Det vil spare
tinglysningskontorerne for b&de arbejde og usikkerhed med
hensyn til, hvornar de matrikulere forandringer ber indferes
i tingbogen. Det vil ogsd fjerne de retlige problemer, der
knytter sig til den manglende samtidighed i dokumenternes
indfersel i tingbogen.

Endringen af de tinglysningsma@sige procedurer for de privat-
retlige arealoverfoersler vil nedvendiggere oml@gning af visse
administrative procedurer i forbindelse med bl.a. tinglysnings-
kontrol og meddelelser til tingbladet.

De foreslaede definitioner pd udstykning og arealoverforsel
kan medfere konsekvensandringer i anden lovgivning, der an-
vender den nugaldende udstykningslovs begreber (f.eks. zone-
loven, landbrugsloven, jordfordelingsloven og lejeloven),

Desuden vil det vere nedvendigt at overveje reglerne i ud-
stykningsafgiftsloven i forhold til forslagene. Efter de
hidtil g@ldende regler har forelebige delinger vzret omfat-
tet af afgiftslovens regler, medens f.eks. omdelinger har
vearet fritaget uden hensyn til det overforte areals veardi.
Det forekommer umiddelbart logisk, at udstykningsafgift en-
ten kun skal svares, nadr der oprettes en ny selvstendig
ejendom, eller at afgiften generelt skal knytte sig til ver-
dien af det areal, der udstykkes eller overfores. Nermere
overvejelser herom er dog endnu ikke foretaget.
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7. Enkeltspoergsmil vedrorende udstykning og matrikulering.

7.1. Rontrolreglerne i udstykningslovens §§ 11 A og 11 B.

7.1:1. Indledning.

I afsnit 11.2 i redegorelse nr. 1 er der peget pa, at der

md ske en narmere overvejelse af kontrolreglerne i udstyk-

ningslovens §§ 11 A og 11 B. Disse overvejelser tages op

i det felgende.

7.1.2. Vurderingspdtegning til kontrol med overholdelse
af udstykningspligten.

Et adkomstdokument, der vedrerer en del af en samlet fast
ejendom, mad - som folge af bestemmelserne i tinglysnings-
lovens § 10, stk. 1, og udstykningslovens § 1, stk. 1 -

ikke kunne tinglyses som adkomst. Der er derfor i den gzl-
dende udstykningslovs §§ 11 A og 11 B bestemmelser om, at
der pd alle adkomstdokumenter skal vare en pdtegning fra
vurderingsmyndigheden, der godtger, at dokumentet enten ved-
rorer et areal, der ifelge udstykningsapprobation er tilladt
fraskilt en ejendom og dermed er blevet en selvstendig ejen-
dom, eller at det areal, adkomstdokumentet vedrerer, ikke
udger en del af en samlet fast ejendom, eller - sagt pa mod-
sat madde - at det udger en hel samlet fast ejendom, jf. ud-
stykningslovens § 1, stk. 2.

Som navnt i afsnit 3.8. gzlder der undtagelser fra bestemmel-
serne om pategning fra vurderingsmyndigheden i sager om eks-
propriation efter ekspropriationsprocesloven, nar en tinglys-
ningsfortegnelse, der er udarbejdet af matrikeldirektoratet,
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tinglyses som adkomst. Det foelger af hovedforslagene i af-
snit 5, at der kun skal udarbejdes tinglysningsfortegnelse
som grundlag for tinglysning af adkomst, ndr der oprettes

en ny ejendom.

Der md ogsd fremtidig vere bestemmelser, der hindrer, at
et skede eller andet adkomstdokument pd et areal, der udger
en del af en samlet fast ejendom, kan tinglyses som adkomst,

jf. forslaget i afsnit 11.,2.2. i redegerelse nr. 1.

Det kan imidlertid ikke altid ud fra oplysningerne i ting-
bogen kontrolleres, om et n®rmere angivet areal udger en

del af en samlet fast ejendom. Dette skyldes isar, at en

del matr.nre. er vurderet under landbrugsejendomme og der-
med undergivet landbrugspligt (som f2lge af bestemmelserne
i landbrugslovens § 2), uden at dette fremgdr af matrikel
og tingbog. Flere matr.nre., der tilsammen udger en land-

brugsejendom, udger imidlertid ogsd en samlet fast ejendom.

Hvis adkomstdokumentet vedrorer et eller flere hele matr.
nre., ma det derfor ved oplysning fra vurderingsmyndigheden
sikres, at det pagzldende matr.nr. ikke (kun) udger en del

af en samlet fast ejendom.

Hvis det areal, adkomstdokumentet vedroerer, er en del af

et eller flere matr.nre., skulle tinglysningskontorets per-
sonale for sa vidt kunne konstatere dette ud fra oplysnin-
gerne i tingbogen om det eller de pagaldende matr.nre.'s
areal sammenholdt med skoedets oplysninger om arealets ster-
relse. I ovrigt vil det vel oftest fremgd af skedets tekst,
at der er tale om en del af et matr.nr. Kontrollen kan dog

muligvis i nogle tilfelde svigte.

Hvis der er tale om skade pd et umatrikuleret areal, vil
tinglysningsmyndighederne umiddelbart selv kunne afgore,
at det fremtidige matrikuleringskrav ikke er opfyldt. Her

er altsd ikke brug for yderligere oplysninger.
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Det kunne overvejes at forenkle reglerne om skedepdtegning
p&d udstykningsskeder, selv om vurderingsmyndighederne fort-
sat skal have dokumenterne tilsendt med henblik pa pateg-
ning efter stempelafgiftslovens § 38.

7.1.3. Overensstemmelse mellem registrenes oplysninger.

De gzldende regler i udstykningslovens § 11 A har desuden
til formdl at etablere en "rundkontrol" mellem regi-
strene og dermed skabe en stor sikkerhed for rigtigheden

af registrenes ejendomsoplysninger. Ved at sammenholde vur-
deringspategningens oplysninger om arealstorrelser og for-
pligtelser med tingbogens oplysninger vil det afslores, om
oplysningerne fra approbationen er rigtigt indfert i ting-
bogen og det kommunale ejendomsstamregister (ESR).

0gsa bestemmelserne i § 4 i lov nr. 43 af 20. februar 1959
om bortfald af hartkorn og matrikelskyld indgar i kontrol-
systemet. Efter disse bestemmelser skal der i ethvert ad-
komstdokument, der anmeldes til tinglysning, vare angivet
arealsterrelse for hvert matr.nr., som overdrages. Hvis an-
givelsen mangler eller ikke stemmer med tingbogens oplys-

ning, skal dommeren give dokumentet retsanm@rkning herom.

Det kan imidlertid overvejes, om effekten af "rundkontrollen"
stadr mal med besvaret, eller om reglerne kan forenkles, uden
at der derved voldes skade pa sikkerheden i systemerne. T
ovrigt vil det i en ikke alt for fjern fremtid blive muligt
ved edb-teknik automatisk at ajourfere de 2 andre registre
med udstykningsdata fra matriklen.

Det kunne overvejes at ophave bestemmelsen i udstyknings-
lovens § 11 A om pategning fra vurderingsmyndigheden. I stedet
kunne indferes en generel pligt for andre registermyndigheder
til at indberette konstaterede registeruoverensstemmelser

til matrikelmyndighederne.
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7.1

4. Udstykningskort (parcelkort).

De geldende regler i udstykningslovens § 11 A om forevisning

af udstykningskort (parcelkort) ved tinglysning af forstegangs-
skeder og reglernes formdl er beskrevet i afsnit 3.1. Ogsa
forholdene i Kebenhavns og Frederiksberg kommuner er omtalt

i afsnit 3.1,

Efter reglerne i udstykningsbekendtgerelsen skal der udarbej-
des parcelkort ogsd i de tilfelde, hvor det udstykkede nye
matr. nr. straks udgar ved sammenlagning med en anden ejendom
(forelebig deling). Derimod er der ikke krav om kort ved
omdeling, skelforandring o.lign., hvor arealet ikke far til-
delt et nyt matr.nr. De praktiserende landinspekterer serger
ofte - efter aftale med rekvirenten -~ for ajourfering af
dennes kort eller for udf®rdigelse af nyt kort i forbindelse

med saddanne forandringer.

Det md anses for hensigtsm®ssigt, at keberen af en nyopret-
tet ejendom far et kort over ejendommen, og dette kan kun
sikres, hvor kortet feolger med skedet pad ejendommen. Det

ma derfor anses for hensigtsmassigt at opretholde kravet

om, at der ved anmeldelse af et ferstegangsskede til tinglys-
ning som adkomst skal felge et udstykningskort. Det folger

af hovedforslagene i afsnit 5, at kravet sdledes kun vil
knytte sig til sager om udstykning og matrikulering (ikke

til arealoverforsel).

Tinglysningsfortegnelse over et areal, der er eksproprieret
i henhold til ekspropriationsprocesloven, kan efter bestem-
melserne i tinglysningsbekendtgoerelsens § 36 tinglyses som
adkomst, uden at matrikelkort forevises, og denne undtagel-
sesregel synes uden vanskelighed at kunne gzlde ved alle

ekspropriationer.

Efter reglerne for de ledende landinspekterers virksomhed
(jE. bilag 7, afsnit 3.1.) skal der udarbejdes matrikelkort-

1
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kopi for nye selvst@ndige matr.nre., der er fremkommet ved
ekspropriationen, til brug for vedkommende (nye) ejer. Reg-
lerne i udstykningsbekendtgerelsen om, at parcelkort skal
vere vedhazftet en kopi af malebladet, antages at gzlde til-
svarende for de her omhandlede kort. Ved ekspropriationer
i henhold til lov om offentlige veje skal der udarbejdes
parcelkort i overensstemmelse med udstykningsbekendtgorel-

sens regler, jf. § 58, stk. 6.

Reglerne om, at der skal udarbejdes kort over nye ejendomme,
ber opretholdes, men der kan overvejes @ndring af de galden-

de procedurer omkring kortene.

Bestemmelsen i udstykningslovens § 11 A om, at kortet ved
adkomstdokumentets tinglysning skal pategnes om, at det har
veret forevist, belaster tinglysningskontorerne arbejdsmassigt
og har nappe nogen praktisk betydning. Den kan formentlig

uden skade udga.

Endvidere kan det overvejes at @ndre de galdende regler,

s& parcelkort ikke l®ngere skal indsendes til matrikeldirek-
toratet sammen med ansegning om udstykning eller matriku-
lering. Matrikeldirektoratet skal efter de gzldende regler
pafere parcelkortet oplysning om det tildelte matr.nr. og
attestere, at kortet er i overensstemmnelse med matriklens
oplysninger p& approbationsdatoen. Der synes ikke at vare
afgerende hindringer for, at disse opgaver overferes til

de praktiserende landinspekterer. For at landinspektoeren
skal kunne padfere oplysning om nye matr.nre. med tilstrak-
kelig sikkerhed, ber matrikeldirektoratet i forbindelse med
approbationen levere landinspekteren en kopi af det ajourfer-
te matrikelkort (eller evt. af malebladet pa&fert nye matr.
nre.). Nar det digitale matrikelkortsystem er indfert, vil
oplysningerne kunne trakkes automatisk via terminalforbind-
else til systemet. Man kan dog ogsad tenke sig, at det til
den tid vil vere mere hensigtsmessigt, at kortene leveres
direkte fra det digitale kortsystem.
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Det ville i evrigt af ordensmassige grunde vere hensigtsmas-—
sigt, safremt ejerne altid fik et nyt kort over deres ejen-
dom i forbindelse med matrikuler forandring af ejendommen.
Af hensyn til omkostningerne foreslds en s&dan ordning dog
ikke indfert, men den kan maske senere indferes pa grundlag

af ny teknik, der billigger kortfremstillingen.

7.1.5. Arealoplysning i skeder.
I hartkornslovens § 4 er der (som navnt i afsnit 7.1.3.)
bestemmelse om, at der i adkomstdokumenter, der anmeldes
til tinglysning, skal vare angivet arealsterrelse for hvert
matr. nr., som overdrages. Mangler en arealangivelse, eller
stemmer arealangivelsen ikke med tingbogens udvisende, skal
der gives dokumentet retsanm@rkning herom. Bestemmelsen er
landsdakkende.

Det kunne overvejes at overfoere hartkornslovens § 4 til ting-
lysningsloven (eller bekendtgoerelsen). Oplysning om arealster-
relsen m3d anses for at vare et vigtigt middel ogsd til at
undgd fejl og overtradelser af udstykningspligten. Desuden

kan oplysningen have stor betydning i forbindelse med areal-
identifikationen i skeder vedrorende endnu uudstykkede parcel-
ler, nar sadanne skeder indferes i tingbogens byrderubrik.

En ny bestemmelse ber derfor udformes, sd der helt generelt
forlanges oplysning i adkomstdokumenter om sterrelsen af

det areal, som overdrages. Er der tale om tinglysning af

skede p& en endnu ikke udstykket parcel eller et endnu uma-
trikuleret areal, kan der angives en omtrentlig arealstorrelse.

Dette svarer da ogsd til praksis.
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7.2. Matrikulering.

Reglerne om den dokumentation, der skal medfelge ved ting-
lysning af et adkomstdokument, ber formuleres, sd de ogsé
sikrer overholdelsen af matrikuleringskravet, jf. afsnit

9.2.2. i redegerelse nr. 1.

. _Ejendomsretten til gadejord o.lign.
Ejendomsretten til gadejordsarealer, grusgrave, sandgrave
og lignende arealer, der i sin tid er udlagt til felles be-
nyttelse for bymandene eller hartkornsejerne i ejerlavet,
er ofte uvafklaret, og kommunalbestyrelserne har mange ste-
der overtaget administrationen af arealerne. Fallesarealer
af denne karakter findes ikke lzngere i Kebenhavns og Fre-

deriksberg kommuner.

Kommunerne har imidlertid ikke retligt kunnet disponere
over arealerne, og sager om matrikul®re forandringer kan
vere umulige at gennemfere, hvis der skal indhentes samtyk-

ke fra "ejeren" af arealet.

Et sddant samtykke kan muligvis fremskaffes i tilfzlde, hvor
der endnu bestdr et bylav, der hd&ndhaver ejendomsret over
arealet, eller hvor der kun er f3 lodsejere i et ejerlav.

Nar et bylav ikke findes, og ejendommene i et ejerlav i ti-
dens leb har varet genstand for et stort antal udstykning-
er, vil det derimod ikke vare praktisk muligt at fremskaffe
samtykke til overdragelsen af fallesarealer fra samtlige
lodsejere eller hartkornsejere. Efter at hartkornet er bort-
faldet, er det yderligere vanskeligt overhovedet at fastsaztte
en kreds af ejendomsberettigede svarende til "hartkornsejere".
Hertil kommer, at afgerelsen af spoergsmalet om ejendomsret
til fellesarealer pa grundlag af ejendommens hartkorn synes
at have varet mindre rimelig allerede fra det tidspunkt,
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da hartkornet opherte at danne grundlag for ejendomsbeskat-
ningen.

Det kan derfor overvejes, om der i en ny udstykningslov el-
ler i tinglysningsloven kan optages bestemmelser, som kan
lose de problemer der opstdr, nar der formelt og maske ogsé
i praksis ikke er nogen, der kan udeve dispositionsret over
et konkret fzlles gadejordsareal el.lign.

Det kunne sdledes f.eks. overvejes at indfere

- bestemmelser, der overforer ejendomsretten til alle end-

nu eksisterende fzlles arealer til de pagaldende kommunal-

bestyrelser, eller

- bestemmelser, der giver kommunalbestyrelserne hjemmel
til at ekspropriere arealerne, eller

- bestemmelser, der legitimerer kommunalbestyrelserne til
at rade over arealerne, medmindre et konkret bylav el.

lign. ger krav pd at have dispositionsretten.

Der er imidlertid meget ofte tale om, at de tilgrznsende
ejendomme har vundet gransehavd mod fellesarealet, og det
ber derfor - uanset hvilken fremgangsmdde man matte valge

- vare en forudsztning for en nyordning, hvorved kommunerne
kan erhverve ejendomsret til gamle fallesarealer, at kommu-
nen - forud for rejsning af adkomstspergsmalet - har serget
for, at skellene rundt om det pagazldende areal er blevet
afsat af en praktiserende landinspekter (i Sonderjylland

en statslandinspektor).

7.3. Fraskillelse af andel 1 fzlleslod.

Det er i afsnit 5.1. foresldet, at fraskillelse af en andel
i en f®lleslod fra den ejendom, andelen horer under (som en
del af den samlede faste ejendom) skal ske efter reglerne
for udstykning. Da der ikke er tale om fraskillelse af et
konkret og afgranset areal, men alene om en ideel anpart,

bliver der dog tale om en meget enklere fremgangsmade, hvor
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der hverken er brug for markarbejder eller kortmateriale.

I matriklen bliver der alene tale om en noteringsandring.

Ansegninger om fraskillelse af ideelle andele fra en samlet
fast ejendom forekommer oftest i forbindelse med omlagning
af jord mellem ejendommene. I de fleste tilfalde vil en an-
del, der fraskilles en samlet fast ejendom, blive noteret
som herende til en anden samlet fast ejendom gennem tilknyt-
ning til et bestemt matr.nr. En ideel anpart kan dog ogsa
fraskilles som en selvst®ndig ejendom. I sd fald vil den
enkelte frie andel ikke l®ngere figurere i matriklen, men
det vil dog fremgd, at der i fazlleslodden er saddanne frie
andele.

Der er trods de galdende regler i mange tilfzlde uoverens-
stemmelse mellem matriklens og tingbogens oplysninger. Der
er ogsa uoverensstemmelser i matriklen mellem noteringen
ved en felleslod og noteringerne ved de enkelte matr.nre.
om andel i den pagezldende fzlleslod. Dertil kommer, at der
ofte er uoverensstemmelse mellem de faktiske ejerforhold
og oplysningerne i matrikel og tingbog. Endelig er mange
felleslodder utvivisomt i tidens leb blevet faktisk opdelt
mellem forskellige ejere eller er overtaget af en enkelt
ejer, si de ikke lengere er felleslodder, uden at dette er
blevet berigtiget i matriklen.

Det har veret overvejet, om der i forbindelse med lovrevi-
sionen var mulighed for forbedring af registreringen af de
ifelge matriklen endnu eksisterende 549 falleslodder, og
andelene i disse, eller om falleslodderne eventuelt kunne
afvikles. Dette er imidlertid af arbejdsmassige grunde ikke
muligt, men der synes dog at vere mulighed for gennem regel-

@#ndringer at fremskynde afviklingen af falleslodder noget.

.Det har nemlig ikke varet hensigten med de galdende regler,
at andele skulle kunne overferes fra en samlet fast ejendom
til en anden. Denne mulighed foreligger efter udstykningslo-
vens bestemmelser kun, hvis overdragelse af en andel sker
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i forbindelse med udstykning af det matr.nr., der har andel
i felleslodden, jf. lovens § 10, stk. 2. Uden for disse ud-
stykningstilfelde medferer overdragelse af en andel, at an-
delen skal fraskilles uden tilhersforhold til en bestdende
ejendom. En falleslod er, ndr den sidste andel er afhandet
pAd denne made, ikke l@ngere en fazlleslod, men en alminde-

lig ejendom i sameje, eller eventuelt i én persons eje.

Bestemmelserne i landbrugsloven og i loven om by- og land-
zoner har imidlertid fert til, at det undertiden geres til
en betingelse for en udstykningstilladelse efter disse love,
at andele, der fraskilles, noteres som herende til keberens
ejendom. Desuden sker det, at andele, der er solgt uden til-
hersforhold til en bestemt ejendom, s®lges til ejeren af

en landbrugsejendom og vurderes under denne. I det sidste
tilfelde bevirker landbrugslovens § 2, at andelen igen bli-
ver en del af en samlet fast ejendom. Disser forhold modvir-
ker ensket om en afvikling af fzlleslodderne pad lzngere sigt.

Det kan derfor overvejes at indfere en bestemmelse i udstyk-
ningsloven, henholdsvis vurderingsloven, om, at andele i

en falleslod kun kan fraskilles uden tilhersforhold til en
bestemt ejendom, og at frie andele ikke md vurderes under

en landbrugsejendom. Nar et matr.nr., der har andel i en
felleslod udstykkes, skal andelen dog som hidtil kunne over-
drages med tilhersforhold til en af parcellerne.

Det har ogsa varet overvejet, om de gamle, men endnu gal-
dende udskiftningsregler, burde =ndres (bilag 9).

Udskiftningssager forekommer imidlertid uhyre sjzldent, og
det kan derfor ikke anses for nedvendigt eller hensigtsmas-
sigt at overveje @=ndring af de gazldende regler. Som navnt
er der nu kun 549 falleslodder tilbage. Udskiftningssager

er derfor ikke yderligere omtalt i redegerelsen.
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I afsnit 11.2.1. i redegerelse nr. 1 er foresldet, at mini-
steren far befojelse til i bekendtgerelse at fastlzgge nar-
mere regler om den dokumentation, der i relation til udstyk-
ningsloven skal medfelge ved anmeldelse til tinglysning af
skeder og andre adkomstdokumenter, pantebreve samt brugskon-
trakter.

I redegorelsen er det foresldet, at spergsmdlet om dokumen-
tation i forbindelse med tinglysning af adkomstdokumenter
udskydes til senere overvejelser. I det feolgende opstilles
et forslag med henblik pd sadanne dreftelser:

Det foreslds, at de galdende regler i udstykningslovens

§§ 11 A og 11 B afleses af felgende landsdzkkende bekendt-

gorelsesregler:
- at et adkomstdokument ikke kan tinglyses endeligt, uden
at det enten er forsynet med pategning fra vurderings-
myndigheden om, at det pAgaldende areal udger en hel sam-
let fast ejendom, eller er vedhaftet
- kopi af matrikelmyndighedens meddelelse om, at arealet
er blevet udstykket eller matrikuleret som en selvstan-
dig ejendom,

- skedekort (parcelkort),

- kopi af mdlebladet fra den matrikulazre sag,

- at en tinglysningsfortegnelse over et areal, der ved eks-
propriation eller i henhold til jordfordelingskendelse
er fraskilt til oprettelse af en ny ejendom, kan lyses
som adkomst uden at foranstdende regler er iagttaget, nar
fortegnelsen er udarbejdet af matrikelmyndigheden,

- at den praktiserende landinspekter, der har ansegt om
udstykningen eller matrikuleringen (i Senderjylland og
i Kebenhavns og Frederiksberg kommuner - matrikelmyndig-
heden), har ansvar for udfzrdigelse af skedekortet, der
skal svare til matrikelkortets udvisende pa approbations-
datoen og skal vare pafert attest fra landinspekteren

(matrikelmyndigheden) om denne dato, og
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- at tinglysnings- og vurderingsmyndigheder har pligt til
at give meddelelse til den pdgaldende matrikelmyndighed
om uoverensstemmelser mellem registrene med hensyn til

oplysninger, der er meddelt fra matrikelmyndigheden.

Det foreslds endvidere, at der optages bestemmelse i ting-

lysningsloven eller -bekendtgerelsen om,

- at adkomstdokumenter skal indeholde oplysning om stor-
relsen af det areal, der overdrages,

- at tinglysningsmyndighederne skal pase, at oplysningerne
i skedet om arealstoerrelsen svarer til tingbogens oplys-
ning,

- at tinglysningsdommeren skal give retsanmerkning pa doku-

mentet, safremt arealangivelsen i skedet og/eller pad kortet

ikke svarer til oplysningerne i tingbogen, og

- at den galdende bestemmelse i tinglysningsbekendtgerel-
sens § 35 om, at en fortegnelse over ekspropriation af
fast ejendom, der i henhold til ekspropriationsproceslo-
ven indferes i tingbogen under byrder, kan indferes uden
fastsazttelse af frist til matrikuler berigtigelse, udvi-
des til at omfatte arealafstdelse ved enhver ekspropria-
tion samt ved jordfordelingskendelse. (Det bemzrkes, at

forslaget ogsd omfatter arealoverfersler, jf. afsnit 8.1.

Samtidig foreslds hartkornsloven ophavet.

Det foreslds desuden, at der efter folgende skitserede ret-

ningslinier fastszttes bestemmelser i en ny udstykningslov

eller i tinglysningsloven, der legitimerer kommunalbesty-

relserne til i visse tilfzlde at rade over arealer, der i

sin tid er udlagt til falles benyttelse for bym®ndene eller

hartkornsejerne i ejerlavet:

at kommunalbestyrelsen skal serge for, at de rette og gal-
dende skel for det pagaldende fellesareal mod naboejen-
dommene afsattes af en praktiserende landinspektor (i
Sonderjylland vedkommende statslandinspekter),

at kommunen ved annoncering efter lignende bestemmelser som
i tinglysningslovens § 52a bekendtger, at den vil sage
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adkomst til det pagzldende areal, og at eventuelle krav
med hensyn til ejendomsret til arealet m& fremsattes over-
for kommunen inden en n@rmere angivet frist,

at tinglysningsdommeren p& det herefter foreliggende grund-
lag treffer afgerelse om, hvorvidt kommunalbestyrelsen
kan tillzgges ejendomsret til arealet, og

at kommunalbestyrelsens adkomst skal tinglyses pa& arealet

pa kommunalbestyrelsens bekostning.

Endelig foreslas det,

- at der fastszttes bestemmelse i en ny udstykningslov om,
at andele i en falleslod, der fraskilles en samlet fast
ejendom, ikke m& noteres i matriklen med tilhersforhold
til anden ejendom.

I sammenhang hermed rejses sporgsmdl om @&ndring af vurde-
ringsreglerne, sad fraskilte andele ikke l®ngere m& vurderes
sammen med en landbrugsejendom.

7.5. Virkningen af forslagene.

Forslagene vil bevirke, at reglerne om den dokumentation,
der skal foreligge dels af hensyn til kontrollen med over-
holdelse af udstyknings- og matrikuleringspligten i forbin-
delse med tinglysning af adkomstdokumenter, dels af hensyn
til sikring af de registrerede oplysningers rigtighed og

af hensyn til at undgd fejl i forbindelse med handel og
skedeskrivning, samles i ét regelsat, der omfatter alle
adkomstberigtigelser, der vedrorer samlede faste ejendomme.
Bestemmelser fra tinglysningsbekendtgerelsens § 36 om und-
tagelser fra bestemmelserne i udstykningslovens § 11 vil

kunne overfores til dette regelsat.

vurderingsmyndighederne vil ifelge forslagene blive frita-
get for at skulle give pdtegning pd ferstegangsskeder om
approbationsdato, arealstoerrelser og forpligtelser, og ting-
lysningsmyndighederne vil blive fritaget for at kontrollere
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disse oplysninger og for at pdtegne udstykningskortene om
forevisningen i forbindelse med tinglysning af adkomst pa

nye ejendomme.

Landinspektorerne vil blive fritaget for at indsende par-
celkort til matrikeldirektoratet, men vil til gengezld fa
ansvar for at forsyne kortene med de nedvendige og rigtige
oplysninger og for at levere approbationsskrivelse, kort
og maleblad til rette vedkommende (parter eller advokat),
sa dokumenterne kan vedh=zftes skedet.

Matrikeldirektoratet vil blive fritaget for et anseligt ar-
bejde med journalisering, eftersyn og tilbagesendelse af

de mange parcelkort, der arligt indsendes til direktoratet,
og vil ligeledes blive fritaget for at pafere kortene nye
matr.nre. og attest. Forslaget vil medfere et indtegtstab
for direktoratet af storrelsesorden 800.000 kr. (Gebyret
for en attestation af parcelkort er for tiden 60 kr. og an-
tallet af nye parceller var i 1985 13.000).

Forslaget om, at kommunerne kan fa& adkomst til gamle f®lles-
arealer, der ikke er i nogens besiddelse, vil muliggore en
lesning af en rakke retlige og praktiske problemer med hensyn
til dispositioner vedrerende arealerne og vil spare den store
arbejdsindsats, der efter gzldende regler ofte ma ydes i
forseg pd at indhente erklaring fra "alle tidligere hartkorns-

ejere" i ejerlavet.

Forslaget om, at andele i felleslodder, nir de fraskilles,
ikke pdny m& knyttes til en bestemt ejendom vil medfere,

at fzlleslodderne pd langt sigt vil ophere med at vare fel-
leslodder. Hermed vil der opnds en sterre orden og overskue-
lighed i ejendomsforholdene og i de offentlige ejendomsre-
gistre. Forslaget vil medfere, at andelene fremtidig kan
afhendes uden tilladelse i henhold til landbrugsloven og/
eller zoneloven, men nedvendigger ikke @ndringer i disse

love.
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8. Enkeltspergsmal vedrorende arealoverfarsel.

8.1. Kontrolregler.
I afsnit 7.4. er der foresldet regler om kontrol med overhol-
delse af bestemmelserne om udstykningspligten i forbindelse

med tinglysning af adkomstdokumenter.

Hvis en del af en ejendom enskes fraskilt med henblik pa
overfersel til en anden ejendom, vil der efter de foreslaede
regler i afsnit 5 ikke blive tale om tinglysning af et adkomst-
dokument. Adkomsten berigtiges pa grundlag af approbations-
skrivelsen, og udstykningspligten er da overholdt. Hvis et
adkomstdokument pd det areal, der onskes afhazndet, anmeldes

til tinglysning, uden at reglerne for arealoverforsel fol-

ges, vil dokumentet blive omfattet af de foreslaede kontrol-
regler i afsnit 7.4. Der er saledes ikke brug for at knytte

s@rlige kontrolregler til forslagene om arealoverfersel.

P4 enkelte punkter vil og ber forslagene i afsnit 7.4. ogsé
omfatte arealoverforsler. Det galder forslaget om register-
myndighedernes pligt til indberetning om uoverensstemmelser
mellem registrene med hensyn til oplysninger, der er meddelt
af matrikelmyndighederne. Det gzlder ogsa forslaget om, at
tinglysning af en ekspropriationsfortegnelse som byrde pa

de pagzldende ejendomme skal kunne ske uden fastsattelse

af frist til matrikulzr berigtigelse.
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Udstykningslovens § 17 indeholder udover bestemmelser, der

svarer til tinglysningslovens § 23, to selvstendige regler

om, hvordan det kan dokumenteres, at panthavernes interesser

er tilgodeset, nemlig

- reglen om, at kommunalbestyrelsen kan erklzre, at veder-
laget for arealet kun vil blive udbetalt til ejeren, hvis
han inden 6 maneder fremskaffer panthavernes samtykke
dertil, medens belebet i modsat fald vil blive udbetalt
til panthaverne efter deres prioriteters rakkefelge imod
afskrivning p& pantebrevene, og

- reglen om, at landinspektoeren kan afgive attest om, at
vederlaget for arealet ikke overstiger et beleb, der
fastszttes af landbrugsministeren (for tiden 4.000 kr.,
jf. bekendtgerelse nr. 389 af 27. august 1985), og at
jordafst3elsen ikke skennes at have nogen indflydelse

pad ejendommens verdi.

Den forste af disse to s®rregler anvendes kun sjzldent, og
det md i evrigt anses for mere hensigtsmesigt, at forholdet
til panthaverne er afklaret, nar sagen indsendes til matri-
keldirektoratet. Reglen er ikke indeholdt i hovedforslagene
i afsnit 5 og ber formentlig heller ikke medtages som en
s@rregel.

Den anden af de to sarregler, nemlig adgangen for landin-
spektoeren til at afgive en s®rlig form for uskadeligheds-
attest, benyttes derimod meget ved vejudvidelser, hvor vear-
dien af de afstdede arealer ofte er ganske ubetydelig. Der

er udtrykt enske om, at denne praktiske regel bevares. Var-
digraznsen, der er knyttet til reglen, er i evrigt ved =ndring
af udstykningsloven i 1963 uden angiven begrundelse blevet
indsn®vret i forhold til verdigransen for skelforandring.

De to beleb var tidligere lige store.

Det kan overvejes at opretholde bestemmelsen om afgivelse

af den szrlige landinspekterattest og samtidig gere den gene-
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relt anvendelig ved arealoverfersler. Der synes ikke at vare
nogen grund til at gere forskel pd de forskellige former

for arealoverfersel, da de hensyn, attesten skal varetage,

i alle tilfzlde knytter sig til den arealafgivende ejendom.
En generel regel kunne i givet fald fremgd som en sarregel

i tinglysningslovens § 23, og bestemmelsen kunne eventuelt
begrenses til at omfatte situationer, hvor landinspektoeren
kan attestere, at vardien af det areal, der fraskilles, er

aldeles ubetydeligq.

Anvendelse af uskadelighedsattest efter reglerne i tinglys-
ningslovens § 23, stk. 2, forudsatter, at landinspektoerens
erklaring dels tiltrzdes af en vurderingsmand, dels af ting-
lysningsdommeren. I langt de fleste tilfelde er forholdene

sd oplagte, at vurderingsmandens medvirken uden risiko kun-
ne undveres. Vurderingsmandens honorar for at tiltrade land-
inspekteorens erklaring er 50 kr. Hertil kommer administration
med forsendelse og regnskab. For at billiggere i hvert fald
de helt smd arealoverfoersler, hvor det er dbenbart, at der
ikke kan blive tale om forringelse af pantesikkerheden, kunne
det overvejes at @ndre tinglysningslovens § 23, stk. 2, sa
vurderingsmandens automatiske medvirken udelades. Tinglys-
ningsdommeren skulle naturligvis vare berettiget til at for-
lange, at landinspekteren i tvivlistilfzlde fremskaffede wvur-
deringsmandens tiltradelse af erkl®ringen, inden dommeren

tog stilling.

I ovrigt kunne bestemmelserne i tinglysningslovens § 23,
stk. 2, bringes i overensstemmelse med den faste praksis,
der har udviklet sig siden bestemmelsens tilbliven, sd det
kommer til at fremg4, at dommerens attest om "uskadelighed"
udstedes pd grundlag af erklzring fra en beskikket landin-
spekter.

Ekspropriationsbestemmelserne i lov om offentlige veje inde-
holder i § 64, stk. 2, en regel om, at erstatningsbeleb kan
udbetales til ejendommens ejer uden panthaversamtykke, nar
vejbestyrelsen skenner, at ekspropriationen i forhold til
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ejendommens storrelse og verdi er ubetydelig og ikke inde-
berer nogen fare for pantesikkerheden. Reglen kan ikke an-
vendes i tilfelde af frivilligt forlig om arealafstdelse.
Ministeriet for offentlige arbejder anser det for hensigts-
messigt, at der &bnes mulighed for anvendelse af § 64, stk.2,
i sddanne tilfelde, idet ministeriet finder, at det ikke
forekommer rimeligt at valge ekspropriationsformen alene
med det formal at bringe § 64, stk. 2, i anvendelse. Matri-
keldirektoratet er derfor anmodet om at tage spergsmdlet

om reglens anvendelse i forbindelse med frivillige arealaf-
stdelser til offentlig vej op til overvejelse i forbindelse
med revisionen af udstykningsloven.

Det synes imidlertid naturligt at antage, at selve ekspro-
priationsproceduren er en s@rlig begrundelse for fremgangs-
maden, og at det derfor ikke vil vere hensigtsmessigt at
indfere en tilsvarende fremgangsmidde, der kunne anvendes

ved frivillig arealafstdelse til offentlig vej. Det ville

i givet fald vare vanskeligt at begrunde, at fremgangsmaden
da ikke o0gsd skulle kunne anvendes i andre tilfalde, hvor

en kommune erhverver en del af en privat ejendom (f.eks.

til udvidelse af skole). Dette kunne fore til, at kommuner

i realiteten kunne udstede uskadelighedsattester efter lempe-
ligere regler end dommere (uden medvirken af landinspekter

og eventuelt vurderingsmand).

8.3. Jernbaner og offentlige veje.

Overforsel af areal til og fra jernbane er hidtil sket efter

de regler som gzlder for offentlige veje.

Der er imidlertid truffet en generel beslutning om, at ma-
trikeldirektoratet vil tildele matr.nr. til alle umatriku-
lerede arealer, der er optaget i matriklen, bortset fra ud-
skilte offentlige vejarealer, jf. afsnit 9.1.2., i redegerel-

se nr. 1. Dette er ensbetydende med, at alle jernbanearealer
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vil f&4 tildelt matr.nr. Det forventes, at Kobenhavns og Frede-
riksberg kommuner vil gennemfoere en tilsvarende registering.
Samtlige jernbanearealer i landet vil - nar en s&dan ordning

er gennemfort - vere registreret ved matr.nr.

Den omst@zndighed, at jernbanearealer af ordensmessige hensyn
fir tildelt matr.nr., har ikke fert til, at procedurerne
efter de galdende regler er blevet vanskeliggjort. Der er
nemlig ved bekendtgerelse nr. 528 af 15. august 1986 sket
@ndring af bestemmelsen i § 35, stk. 2, i udstykningsbekendt-
goerelsen (nr. 129/1982) om inddragelse af umatrikuleret areal
under tilgreznsende ejendomme, s& reglerne nu ogsa galder

for jernbanearealer, der er registreret ved matr.nr. Hvis
ligheden med hensyn til reglerne for jernbanearealer og of-
fentlige vejarealer skal opretholdes, ma det overvejes i
hovedforslaget i afsnit 5.2.1. at gere undtagelse fra kravet
om, at arealoverferslen skal tinglyses som byrde pa det pé&-
galdende "jernbane-matr.nr." En sadan undtagelse md i givet
fald ogsd omfatte endnu umatrikulerede jernbanearealer, der
har eget blad i tingbogen.

Et ganske tilsvarende spergsmdl md i evrigt afklares i for-
hold til de offentlige vejarealer i Senderjylland, der alle
er registreret ved matr.nr. og indfert i tingbogen. Ogsé
i Frederiksberg kommune findes offentlige vejarealer med

matr.nr.

Spergsmalet om, hvorvidt der ber geres undtagelse fra hoved-
forslagene for disse specielle tilfzlde, ma imidlertid afhen-
ge af, om der kan pdvises et egentligt behov for undtagel-
sesbestemmelser, s&fremt arealer med vardi op til 30.000

kr., som det er foresldet, skal kunne overdrages uden ting-
lysning.

Reglen i § 35, stk. 2, i den gzldende udstykningsbekendtge-
relse tager i evrigt ikke hejde for de tilfzlde, hvor det
umatrikulerede areal, der afgiver areal til en tilgr@nsende

ejendom, er optaget i tingbogen, og hvor der pd arealet
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er tinglyst pantehzftelser og servitutter. Hovedforslaget
i afsnit 5.2. om matrikulere regler ved arealoverforsel
indebarer imidlertid, at der skal foreligge dommerattest
om forholdet til tinglysningslovens § 23 i alle tilfalde,
hvor der er lyst pantehaftelser eller servitutter pd den
ejendomsretlige enhed, der afgiver areal, hvad enten denne

enhed er en samlet fast ejendom eller et umatrikuleret areal.

Ved arealoverforsel til offentlig vej som felge af ekspro-
priation i henhold til lov om offentlige veje skal der fore-
ligge servituterklering fra landinspekteren, men kun for

sd vidt angdr arealer, der afskares af vejanlzgget og over-
fores til anden ejendom. Der er sdledes ikke noget krav om,
at servitutter, der alene vedrerer de arealer, som afstas
til offentlig vej, skal slettes. Ifelge gazldende ekspropria-
tionsbestemmelser bortfalder alle servitutter over det eks-
proprierede areal, og det md derfor vare den eksproprieren-
de myndigheds ansvar at gere op med eventuelle erstatnings-
krav som folge af dette bortfald. Servitutter, der alene
vedrorer det areal, der afstds til offentlig vej, ber kunne
slettes pd grundlag af landinspektererklaring. Forslaget

i afsnit 5.2.1. om, at reglerne i tinglysningslovens § 22
skulle galde generelt for alle arealoverforsler fra ejen-
domme, der er anfert i tingbogen, og hvorpd der er tinglyst
servitutter, skaber siledes n®ppe vanskeligheder i denne

henseende.

Derimod vil det navnte forslag stede pad praktiske vanskelig-
heder i de situationer, hvor et areal - udenfor ekspropria-
tionstilfzlde - afgives til offentliqg vej. Da de offentlige
veje ikke er anfert i tingbegerne, kan servitutter, der alene
vedrorer det afgivne areal, ikke overferes til vejarealet.
Servitutterne kan heller ikke slettes uden rettighedshaver-
nes samtykke, og - sd vidt vides - bliver rettighedshaverne
ikke inddraget i forbindelse med vejbestyrelsernes erhvervel-
se 1 henhold til aftale af arealer til anlag eller udvidelse
af offentlig vej.
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Problemerne er muligvis ikke s®rlig store i praksis, og i

s& fald ber der heller ikke indferes en ordning, der er besver-
lig og tidskrevende og dermed fordyrende for sagens gennemfo-
relse. Det kunne derfor overvejes at fastsatte en undtagelses-
regel fra hovedforslagets generelle krav om servituterklering
efter tinglysningslovens § 22 ved arealoverfersler. En sadan
undtagelsesregel for arealoverfersel til offentlig vej vil

som navnt svare til de gzldende regler.

I afsnit 5.2.2. og 7.4. er der stillet forslag, der vil be-
virke, at matrikul®re og tinglysningsmassige procedurer i
storre udstrazkning end hidtil bliver ens for alle sager,

der beror pd offentligretlig regulering.

Det kunne yderligere overvejes, om ogsd sarregler for eks-
propriationer til linieanl®g i henhold til ekspropriations-
procesloven, kan gores helt eller delvis galdende for til-
svarende ekspropriationer i henhold til bestemmelserne i

lov om offentlige veje. Navnlig synes reglerne i ministeriet
for offentlige arbejders cirkulzre om fremme af ekspropria-
tioners berigtigelse og samme ministeriums "Vejledning ved-
rorende matrikular og tinglysningsmassig berigtigelse af
linieanl®eg" at kunne galde tilsvarende ved ekspropriationer
til vejanleg i henhold til lov om offentlige veje. (Med hen-
syn til disse regler henvises til bilag 7).

Det kunne ogsd overvejes, om reglerne i landbrugsministe-
riets cirkulere om udferdigelse af planbogskort til brug
ved de statslige ekspropriationer (jf. bilag 7) kunne geres
gzldende i videre omfang.

Efter den fremgangsmade, der er beskrevet i vejledningen
om matrikuler og tinglysningsm®ssig berigtigelse af linie-
anlag, kan der ske en delvis berigtigelse, inden det pagal-

dende anlzg er udfert. Berigtigelsen omfatter da arealover-
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dragelser, som er uafh®ngige af den endelige placering af
anlaggets grenser, og som derfor kan gennemfoeres endeligt.
Berigtigelsen omfatter desuden arealoverdragelser, der kan
ske til et midlertidigt skel. Indtil der sker matrikuler
berigtigelse af linieanlagget, kan sddanne overdragne area-
ler derfor indeholde areal, som er eksproprieret til anleag-
get.

Det indgar som en del af hovedforslagene i afsnit 5.2.2.,
at alle dokumenter, der er nedvendige til den endelige berig-
tigelse af de af ekspropriationen bevirkede forandringer,
skal foreligge for tinglysningskontoret pa det tidspunkt,
hvor meddelelsen om de matrikulere forandringer modtages.

Opfyldelsen af dette krav vil - hvis den beskrevne fremgangs-
made benyttes - nedvendiggere, at der samtidig med meddelelsen
om de matrikulere forandringer fremsendes eventuelt nedvendige
tinglysningsdokumenter om lodsejernes pligt til vedrrlagsfrit
at afstad eksproprierede arealer. Dette og andre szrlige for-
hold, der knytter sig til anvendelsen af den na&vnte fremgangs-

madde, er ikke narmere overvejet.

.5. De rejste spergsmal.

Der rejses spergsmdl om @ndring af bestemmelserne i ting-

lysningslovens § 23 (udover forslaget i afsnit 5.2.2.),

sdledes

at uskadelighedsattest normalt kan udstedes af dommeren péa
grundlag af erklering fra en beskikket landinspektor,
men at dommeren kan forlange, at erkl@ringen tiltrades
af en vurderingsmand,

at fremgangsmaden i § 23, stk. 1 - foruden ved udskadelig-
hedsattest fra dommeren -~ kan undlades, hvis der fore-
ligger attest fra en beskikket landinspekter om, at ver-

dien af det areal, der overfores, er aldeles ubetydelig.
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Der rejses endvidere spergsmadl om, hvorvidt ministeren i

en ny udstykningslov ber have hjemmel til at gore foelgende

undtagelser fra de bestemmelser, der er foresldet i afsnit
5.2.1.:

fra bestemmelsen om, at arealoverfoersel skal vzre tinglyst
som byrde pd den arealafgivende ejendom, ndr den pagalden-
de ejendom er et jernbaneareal eller et offentligt vejareal
(der er optaget i tingbogen), og

fra bestemmelsen om, at der skal foreligge servituterkleae-
ring fra landinspekteren, ndr der udenfor ekspropriations-
tilfelde overfores areal til offentliqg ve]j, der ikke er

optaget i tingbogen.

Endelig rejses spergsmdl om, hvorvidt felgende regler kunne

gores galdende for ekspropriationer til linieanlag i videre

omfang end hidtil.

Ministeriet for offentlige arbejders cirkul:re af 28.
april 1986 om fremme af ekspropriationers berigtigelse,
Ministeriet for offentlige arbejders "Vejledning vedreren-
de matrikuler og tinglysningsmessig berigtigelse af 1li-
nieanlag" af juni 1986, og

Landbrugsministeriets cirkul®zre nr. 30 af 19. februar

1973 om udfzrdigelse af planbogskort til brug ved ekspro-
priationer i henhold til lov nr. 186 af 4. juni 1964,
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Som det fremgdr af afsnit 6.1. er sammenl®gning af ejendomme
og arealoverfoersel nart beslzgtede sagsarter, der begge ved-
rorer overfoersel af areal fra en ejendom til en anden. Ved
sammenlagningen overfores dog altid en hel ejendom, og adkom-
sten til denne ejendom skal vere endelig berigtiget ved ting-
lyst skode, inden den matrikulere forandring kan foretages.

Sammenl®gning af flere ejendomme til én kaldes i det felgende
"ejendomssammenlagning”. Ejendomssammenlagning kan ske ved,

at de pdgzldende matr.nre. sammenlagges til ét, eventuelt
flere matr.nre., eller ved notering af de pagaldende matr.nre.
som én samlet fast ejendom.

Sammenlagning af flere matr.nre. inden for en bestdende sam-
let fast ejendom er vesensforskellig bd&de fra ejendomssammen-
l®gning og fra arealoverforsel. Sammenlegning inden for en
bestldende ejendom er sdledes ikke udtryk for en forandring

af ejendommen, men alene for en forenkling af ejendommens
matrikelbetegnelse. Som det fremgadr af afsnit 4.2., herer
disse sammenl®gninger mere naturligt sammen med den gruppe

af sager, der behandles i redegerelse nr. 3. En del af proce-
durerne for de 2 typer af sammenlagningssager er imidlertid
ens, og der er 0gsd en vis sammenh&ng for sd vidt angar de
sporgsmdl, der md overvejes. Forenkling af matrikelbetegnel-
sen ved sammenl®agning af matr.nre. inden for en bestdende
ejendom behandles sdledes af praktiske grunde i dette afsnit

sammen med ejendomssammenlagninger.
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Benavnelsen "sammenlagning”" vil som hidtil blive anvendt som
et overbegreb, der dzkker bade "ejendomssammenlagning” og
"sammenl®gning til forenkling af en ejendoms matrikelbetegn-
else".

Der henvises til bilag 8.

Samnotering, jf. landbrugslovens § 2, behandles i redegerelse
nr. 3.

9.2. Adkomstforhold.
Det er en selvfelgelig forudsatning for enhver sammenlzgning,

at de pé&gzldende matr.nre. tilherer samme ejer.

Dette fremgdr ikke (l®ngere) direkte af de g®ldende regler,
idet man i 1976 ved #®ndring af udstykningsbekendtgorelsen
lod en bestemmelse herom udgd som overfledig. Derimod frem-
gar reglen indirekte af udstykningslovens § 13.

Hovedforslagene i afsnit 5 medferer, som navnt i afsnit 6.1.,
at en hel ejendom kan overferes til en anden enten ved areal-
overfoarsel, hvor adkomstforholdet berigtiges i tingbogen pa
grundlag af meddelelsen om den matrikulzre forandring, eller
ved sammenl:gning, hvor adkomstforholdene som navnt skal vare

i orden, inden den matrikulzre forandring kan ske.

For at klargere denne forskel, kan det overvejes at medtage
bestemmelse i en ny udstykningslov om, at det er en forudsat-
ning for (enhver) sammenl®gning, at de pageldende matr.nre.

har samme ejer.

.3. Ansegning om sammenl®gning.

Praktiserende landinspekterer og deres assistenter med be-
skikkelse har eneret til at udfere matrikulert arbejde uden
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for Senderjylland og Kebenhavns og Frederiksberg kommuner,
jf. § 4, stk. 1, i lov om landinspektervirksomhed (lovbekendt-
gorelse nr. 390 af 12. juli 1977).

Ved begrebet "matrikulart arbejde" forstds ifelge bemzrknin-
gerne til forslag til landinspekterloven fra 1963 det "ved
udstykning eller anden forandring af ejendomsgr@nser eller
ved skelsatning nedvendige arbejde med fastsazttelse, afmark-
ning og indmdling af ejendomsgrenser ...... samt udarbejdelse
af de fornedne dokumenter til brug ved ajourfering af matrik-

lens kort og protokoller .....".

Udarbejdelse af de nedvendige dokumenter til ansegning om
sammenlagning falder ikke ind under begrebet, som det dengang
blev defineret.

Ansegning om sammenlagning skal imidlertid indeholde dokumen-
ter, der efter galdende regler i udstykningsbekendtgerelsen
(bilag 8) skal udarbejdes af en praktiserende landinspekter
eller en landinspektoerassistent med beskikkelse (skematisk
redegerelse og hovedkoret), og de ovrige nedvendige dokumen-
ter (dommerattest og erklaringer fra ejeren og fra kommunal-
bestyrelsen) svarer til dokumenter, som det i andre matriku-
lere sagstyper pahviler landinspekteren af fremskaffe, jE.
den galdende udstykningslovs § 8, stk. 4. Det kan derfor af
systematiske og praktiske grunde overvejes at @ndre bestemmel-
sen i den galdende udstykningslovs § 8, stk. 4, sa bestemmel-
sen kommer til at omfatte samtlige matrikulzre sagstyper,

som forudsztter, at der indgives ansegning til matrikeldirek-
toratet om forandringer i matriklen (register, kort og mal-
oplysninger). En sadan @ndring vil ikke medfere forandringer
i praksis, da alle ansegninger - ogsd ansegninger om sammen-
legning - s& godt som undtagelseslest indsendes af praktise-
rende landinspekterer. En sadan udvidet bestemmelse skal na-
turligvis fortsat kun gazlde uden for Senderjylland, Keben-

havns og Frederiksberg kommuner.
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Samtidig ber det overvejes at udvide den gazldende lovs § 8,
stk. 1, sd det kommer til at fremgd, at sager om ejendoms-
sammenlegning - ligesom udstykningssager m.v., - skal forelag-
ges kommunalbestyrelsen. Dette fremgdr allerede af §§ 30 og
31 i udstykningsbekendtgerelsen. Derimod kan der ikke vare
grund til, at sammenlagninger med henblik p& forenkling af

ejendomsbetegnelserne skal forel®gges kommunalbestyrelsen.

2.4. Afslag pd ansegning om _sammenlagning.

Efter de gazldende bestemmelser i udstykningslovens § 13 kan
sammenl®gning ske, ndr der foreligger den nedvendige dommer-
attest om, at adkomst- og panteforhold ikke er til hinder

for sammenl®gningen. Der er saledes ingen hjemmel for mini-

steren til at afsld en ansegning om sammenlagning.

Det fremgdr dog af lovens § 12, at bestemmelser i landbrugs-
lovgivningen kan vere til hinder for en ansegt ejendomssammen-

legning.

Ejendomssammenlegning kan imidlertid ogsd vere i strid med
andre bestemmelser, f.eks. med bestemmelser i en tinglyst
lokalplan om sterrelser og afgrznsning af ejendommene i det
pdgzldende omréade.

Det vil i forhold til anden lovgivning vere mere hensigts-
messigt, hvis der - i lighed med bestemmelsen i den galdende
lovs § 2 om udstykningskontrol - indsattes bestemmelse i en
ny lov om, at matrikelmyndigheden skal meddele afslag pd an-
segning om ejendomssammenlagning, hvis det er oplyst, at sam-
menlegningen vil medfere forhold, der er i strid med bestem-
melser fastsat i eller i medfer af gzldende lov. Den galdende
udstykningslovs § 12 kunne da udga.

En sadan bestemmelse vil ikke medfere eget administration,
da sager om sammenlzgning som navnt allerede efter de galden-
de regler skal forelegges kommunalbestyrelsen - og hvis der
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er tale om sammenlagning af landbrugsejendomme - for jordlovs-
myndighederne. Der er ikke bestemmelser i lovgivningen, der
nedvendigger, at sager om ejendomssammenlzgning skulle fore-

l®gges for andre myndigheder.

Det vil vare naturligt, at det - uden for Senderjylland, Ke-
benhavns og Frederiksberg kommuner - padl®gges de praktiseren-
de landinspekterer at sorge for, at de nedvendige tilladelser
eller dispensationer til sammenlagningen foreligger, nar an-
segningen indsendes. Dette vil svare til den ordning, der

gelder ved udstykning, matrikulering og arealoverforsel.

Matrikelmyndigheden ber ogsd kunne afsld en ansegning om sam-
menlegning af flere matr.nre. til ét, hvis der herved ville
bortfalde skel, der har administrativ betydning, som sogne-
eller kommunegranse. Dette gzlder uanset, om der er tale om
ejendomssammenlagning eller sammenlegning af matr.nre. inden-
for en bestdende ejendom. Ejendomssammenlagning vil alligevel
kunne ske, men da ved en notering i matriklen og med bibehol-
delse af de pagaldende matr.nre.

I afsnit 5.2.1. er der stillet forslag om, at der skal tildeles
matr.nr. til et areal, der overfoeres til en tilgr®nsende ejen-
dom, i tilfelde hvor skellet mod modtagerejendommen skal op-
retholdes som sogne- eller kommunegranse. Derimod omfatter
reglen ikke opretholdelse af skel, der har praktisk betydning
som servitut- eller brugsretsrettighedsgr@nse. Baggrunden
herfor fremgdr af overvejelserne i afsnit 4.3.

Tilsvarende regler ber galde ved sammenlzgning, og § 30,
stk. 2, 3. punktum, i den gzldende udstykningsbekendtgerel-
se boer derfor udgd i forbindelse med lovrevisionen.

Der m& heller ikke kunne ske sammenl®gning af flere matr.nre.
til ét, hvis de pagazldende matr.nre. ikke grznser sammen.
Dette er en logisk felge af forslaget i afsnit 5.4.2., i rede-
gorelse nr.. 1 om, at der i fremtiden ikke m& opstd nye lod-
der af et matr.nr. og det svarer i evrigt til galdende regler.
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9.5. Forenkling af ejendomsbetegnelser p& matrikelmyndighe-

Matrikeldirektoratet foretager i visse tilfzlde sammenlzg-
ning af matr.nre. med henblik p& forenkling af matrikelbe-
tegnelserne, jf. afsnit 4.4. i bilag 8. Det sker uden med-
virken af praktiserende landinspekter, men den pageldende
ejer orienteres forud for sammenlagningen, og sammenlagnin-
gen sker ikke, hvis ejeren protesterer. Sammenlagninger af
denne art har ogsd varet anvendt, hvor der var tale om matr.

nre., der hver for sig udgjorde en samlet fast ejendom.

Det vil vere hensigtsmassigt at kunne forenkle ejendomsbe-
tegnelserne uden den pagaldende ejers samtykke i forbindel-
se med fremstilling af nye kort, og det kan overvejes, om

der ogsd ber vere mulighed for at foretage sammenl®gning uden
ejerens samtykke i forbindelse med arealoverfersler, hvor
modtagerejendommen bestar af flere ensartet behaftede eller
ubehaftede matr.nre.

Det er naturligvis en forudsaztning ogsd for disse sammenlag-
ninger, at der foreligger dommerattest om, at adkomst- og

panteforhold ikke er til hinder for sammenla®gningen.

Dommerattesten m& derfor indhentes forud for sammenlagningen,
hvis denne f.eks. sker i forbindelse med fremstilling af nye
kort. Hvis sammenl®gning skal kunne ske i forbindelse med
arealoverfersel, forudsatter det, at det tillige fremgar af
den dommerattest, der skal foreligge ifelge hovedforslagene

i afsnit 5.2.1., hvilke af de sammengrznsende matr.nre., der
kan sammenla®gges.

Det kan derfor overvejes at gore det til en pligt for land-
inspekteren at oplyse tinglysningskontoret om, hvorndr sédan
sammenlagningsattest enskes udstedt.
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N&r betingelserne for sammenl®gning af matr.nre. inden for

en bestdende ejendom er til stede, bevirker sammenlagningen
ingen @ndringer i ejendommens retsforhold. Rent praktisk sker
der en forandring af ejendommens matrikelbetegnelse ved, at
et eller flere matr.nre. udgdr. Matrikeldirektoratet serger
imidlertid for, at forandringen af matrikelbetegnelse volder
mindst mulig praktisk gene i forhold til eksisterende doku-
menter vedrerende ejendommen ved at bibeholde det matr.nr.,

hvorpd ejendommens eventuelle bygninger ligger.

Sammenlagning til forenkling af matrikelbetegnelsen medfo-
rer heller ikke, at der bortfalder skel, der har ejendomsret-
lig betydning, idet der kun bortfalder interne (blinde) skel.

Heller ikke i forhold til anden lovgivning kan der opstd ge-
ner ved, at de s&dvanlige procedurer fraviges, sdl@nge der
kun er tale om sammenl®gning inden for en bestdende ejendoms

granser.

Der synes sadledes ikke at kunne opstd problemer af retlig
art, og det kan derfor overvejes at fastsztte bestemmelse
om, at matrikelmyndighederne uden ejerens medvirken kan fo-
retage sammenlagning af matr.nre. inden for en bestdende
ejendom, nar betingelserne med hensyn til adkomst- og pante-
forhold er til stede.

Bestemmelsen ber ikke kunne anvendes til ejendomssammenlag-
ning.

9.6. Forslag.

Det foreslds, at der i en ny udstykningslov kommer til at

gelde landsdekkende bestemmelser om

- at det er en forudsatning for sammenlagning, at der skal
foreligge dommerattest om, at panthaverens retsstilling
er fastlagt, jf. tinglysningslovens § 21, samt om, at de
pageldende matr.nre. tilherer samme ejer,
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~ at ansegning om sammenlzgning - uden for Senderjylland
og Kebenhavns og Frederiksberg kommuner - skal indsendes
af en praktiserende landinspektoer, der ogsd skal serge
for, at nedvendige erklaringer foreligger,

- at ansegninger om ejendomssammenlzgning skal forelzgges
vedkommende kommunalbestyrelse,

- at matrikelmyndigheden skal meddele afslag pd ansegning
om ejendomssammenlegning, hvis det er oplyst, at sammen-
legningen vil medfere forhold, der er i strid med bestem-
melser fastsat i eller i medfer af gzldende lov,

- at matrikelmyndigheden kan meddele afslag pd ansegning
om sammenlagning af flere matr.nre.til ét, hvis sammen-
legningen ville medfere, at skel der skal opretholdes som
sogne- eller kommunegrznse, ville bortfalde,

- at matrikelmyndigheden uden ejerens samtykke kan foretage
sammenlegning af matr.nre. inden for en bestdende samlet
fast ejendom og skal give ejeren meddelelse om den skete
forandring, og

- at landinspekteren i forbindelse med overfersel af areal
til en ejendom, der bestdr af flere sammengransende matr.
nre., der er ensbehazftede eller ubehzftede, skal serge
for, at der foreligger dommerattest om, hvorvidt disse

matr.nre. kan sammenlagges.

9.7. Virkningen af forslagene.

Forslagene vil medvirke til at skabe klarhed med hensyn til
afgrensningen mellem arealoverforsel og sammenlagning. Samti-
dig vil reglerne med hensyn til opretholdelse af skel, der
udger en sogne- eller kommunegranse, blive ens for arealover-

forsler og sammenlagning.

Forslagene vil ogsd medfere ensartede regler for alle de sags-

arter, der behandles i denne redegerelse, med hensyn til,

- at ansegning om den matrikul@re forandring skal udarbejdes
og indsendes af en landinspekter (uden for Senderjylland,

Kebenhavns og Frederiksberg kommuner),
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- at ansegning skal forelagges kommunalbestyrelsen, og

- at den matrikulere forandring ikke kan godkendes, hvis
det er oplyst, at den er i strid med bestemmelser fastsat
i eller i medfer af anden lov.

Forslaget om, at matrikelmyndigheden kan foretage sammenlag-
ning af matr.nre. inden for en bestdende ejendom uden eje-
rens samtykke, vil betyde, at mulighederne for forenkling

af ejendomsbetegnelserne foreges. Dette har betydning i man-
ge sammenhange. Af hensyn til matrikelkortenes overskuelig-
hed er det naturligvis en fordel, nar overfledige matr.nre.
og skel kan udga.
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Udstykning.

1. Indledning.

Dette bilag vedrerer sager om udstykning, hvor en del af
en samlet fast ejendom fraskilles til oprettelse af en ny
selvstendig ejendom.

2. Reglernes historiske udvikling

Efter udskiftningen i slutningen af 1700-tallet blev der
behov for fastsattelse af regler om udstykning. Den ferste
egentlige lovgivning findes i plakat af 2. august 1786, der
indeholder krav om opmaling og taksation under ledelse af
en landinspekter og bestemmelser om, at intet skede pa en
parcel md tinglyses, for det er pdtegnet af amtmanden om,
at der ikke er noget til hinder for udstykningen.

Matrikuleringsarbejderne i forste halvdel af 1800-tallet
medforte behov for en udbygning af reglerne og af samarbej-
det med tinglysningsvasenet.

Udstykningsbestemmelserne er videreudviklet i den foerste
egentlige udstykningslov fra 1897. Begrebet "en samlet fast
ejendom" blev indfert i udstykningsloven af 1906, og det blev
i udstykningsloven af 1925 sammenknyttet med landbrugsejendoms-
begrebet. I 1925-loven blev desuden udstykningskravet for ud-
lejede arealer andret, s& det kom til at gzlde, ndr et areal
blev udlejet for mere end 10 &r mod fer 50 ar. I 1949-loven
(lov nr. 290 af 3l.marts 1949) blev udstykningskrakravet udvi-
det til ogsa at gzlde dele af umatrikulerede arealer. Den
vasentligste &ndring siden 1949 er indferelsen

af udstykningskontrolbestemmelserne i lovens § 2 i 1963 (lov
nr.226 af 31. maj 1963). Reglerne om det tekniske og formelle
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gennemfoerelsen af udstykning er fastsat i udstykningsbekendt-
gerelsen, der siden 1949 er @ndret i takt med samfundsudvik-
lingen. Dette har navnlig givet sig udtryk i egede krav med
hensyn til afmerkning og indmaling af skel.

Reglerne om, hvilke dokumenter der skal felge med ansegning

om udstykning, findes i §§ 26 og 27 i bekendtgerelse nr.

129 af 23. marts 1982 om udstykningsarbejder m.v.

Udstykningssager

Dele af et matr.nr.

§ 26. Ansegning om udstykning, hvorved
parceller af et matr.nr. fraskilles med egne
matrikelbetegnelser, skal vedlzgges:

1) skematisk redegeorelse, jfr. § 24,

2) hovedkort, jfr. § 18,

3) parcelkort, jfr. § 19,

4) maleblad, jfr. § 21,

5) evt. fotografi af maleblad, jfr. § 15, stk.
4,

6) ejendomsattester, jfr. udstykningslovens
§ 42,

7) erklering fra parterne om, at de bemyn-
diger landinspekteren til at ansege land-
brugsministeriet om udstykningen, og
erklzring om skellene, jfr. § 7,

8) erklering om parcellernes adgangsfor-
hold, jfr. § 29,

9) evt. oversigtskort, jfr. § 20, og

10) opmilings- og beregningsdokumenter
efter §§ 22 og 23.

Stk. 2. Ved fraskillelse af en lod af et
matr.nr.,, der granser til restejendommen,
skal landinspekteren ved eftermaling sikre
sig, at der er overensstemmelse mellem ma-
triklens dokumenter og de faktiske forhold
for sA vidt angar skellet mellem det areal, der
fraskilles, og restejendommen, jfr. § 3.

Stk. 3. Hvis en i marken afgrenset parcel
af en fzlleslod onskes fraskilt, og alle hidti-
dige ejere af andele i fzlleslodden fortsat
skal have andel i restparcellen i samme for-
hold som hidtil i hele falleslodden, ma fra-
skillelsen ske ved udstykning. Skedet til ko-
beren af den fraskilte parcel mi udstedes af
alle ejerne. N4r en del af en fzlleslod udlzg-
ges til en af ejerne som vederlag for hans
hidtidige ideelle andel, er der derimod tale
om partiel udskiftning, jfr. § 34, stk. 4.

Hele matr.nre.

§ 27. Ansegning om udstykning, hvorved
arealer, der i forvejen har egne matr.nre.,
fraskilles en samlet fast ejendom, skal ved-
legges:

1) skematisk redegeorelse, jfr. § 24,

2) parcelkort, jfr. § 19,

3) evt. mileblad, jfr. § 21,

4) ejendomsattester, jfr. udstykningslovens §
42,

5) erklering fra parterne om, at de bemyndi-
ger landinspekteren til at ansege land-
brugsministeriet om udstykningen,

6) erklering om parcellernes adgangsfor-
hold, jfr. § 29, og

7) evt. oversigtskort, jfr. § 20.

Stk. 2. Ved fraskillelse af et helt matr.nr.,
der grenser til restejendommen, skal landin-
spektoren ved eftermdling sikre sig, at der er
overensstemmelse mellem matriklens doku-
menter og de faktiske forhold for si vidt an-
gér skellet mellem det areal, der fraskilles, og
restejendommen, jfr. § 3.
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Efter bestemmelserne i udstykningsafgiftsloven (lovbekendt-
gerelse nr. 122 af 25, marts 1977) skal der svares afgift
for hvert matr.nr., der fraskilles en samlet fast ejendon,
medmindre vardien af det pagzldende areal ikke overstiger
en af landbrugsministeren fastsat verdigrznse. Stoerrelsen
af udstykningsafgiften fastsattes ved bekendtgerelse, og
afgiften er senest ved bekendtgerelse nr. 390 af 27. august
1985 fastsat til 2700 kr. For landbrugsparceller er afgif-
ten dog kun 800 kr. Verdigrensen er fastsat til 17.000 kr.
Hvis flere parceller fraskilles til samlet anvendelse svares
kun afgift som for et matr.nr.

Udstykning og anvendelse af nye parceller er regqguleret gen-
nem bestemmelser i anden lovgivning. Det fremgdr af bestem-
melserne i udstykningslovens § 2, at matrikeldirektoratet
ikke kan approbere udstykning, medmindre der foreligger ned-
vendig dispensation eller godkendelse fra de pagzldende myn-
digheder til udstykningen og den tilsigtede anvendelse af
parcellerne. Kontrolcirkularet indeholder detaljerede reg-
ler om, i hvilket tilfzlde der skal indhentes erklering fra
andre myndigheder i forbindelse med udstykning.

4. Fremgangsmaden efter gzldende regler.

4.1. Indledning.

I det feolgende angives de enkelte led i udstykningsproce-
duren fra parterne pabegynder sagen, og indtil sagen er af-
sluttet bdde matrikulart og tinglysningsmessigt. Rekkefal-
gen af leddene kan variere, eller der kan vare tale om si-
delebende aktiviteter,
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4.2. Procedurerne indtil sagen er indsendt til matrikeldi-

rektoratet.

Rekvirenten (ejeren) henvender sig til en praktiserende
landinspekter (udstykningslovens § 5).
Landinspektoren underseger mulighederne for, at sagen
kan gennemfores i forhold til
- anden lovgivning (udstykningslovens § 2 og kontrol-
cirkuleret),
- private servitutter (Den danske Landinspekterforenings
"Vedtaegt for praktiserende landinspekterer"),
- vejret ad private veje (udstykningslovens § 4, stk. 2)
og indhenter de nedvendige tilladelser/dispensationer/
bindende forhandstilsagn. Eventuelt foranlediger landin-
spektoren betingelser, der er stillet for sagens godken-
delse, opfyldt eller sikrer, at de senere vil blive op-
fyldt (afsnit 5.2. i kontrolcirkularet).
Landinspekteren afm@rker og indmaler nye skel og foreta-
ger beregning af parcellens areal. Han udarbejder male-
blad, hovedkort, parcelkort o.s.v. (afsnit 1 og 2 samt
§ 26 i udstykningsbekendtgerelsen).
Parterne afgiver erklzring til den matrikulzre sag om,
at de bemyndiger landinspektoren til at ansege om ud-
stykning, og at de godkender beliggenheden af de nye
skel (§ 7 og § 26 i udstykningsbekendtgoerelsen).
Parterne har i mange tilfzlde advokatbistand til udfear-
digelse af slutseddel, og det er almindeligt, at advoka-
ten snarest efter, at der er indgdet bindende aftale,
anmelder slutseddel eller betinget skede til tinglysning.
Det er normalt, at der medfelger et landinspekterrids
til identifikation af det pagzldende areal.
Tinglysningskontoret pdser, om det anmeldte adkomstdoku-
ment opfylder betingelserne i tinglysningsloven og i ting-
lysningsbekendtgerelsen samt andre tinglysningsforskrifter
(§ 38 i tinglysningsbekendtgerelsen) (se bilag 12). Er
dette ikke tilf®ldet, skal dokumentet afvises, eventuelt
kan det indferes forelebigt med frist til afhjelpning
af fejl eller mangler. Der vil altid blive sat en frist
til fremskaffelse af udstykningsapprobation.
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- Landinspekteren forelagger udstykningssagen for kommu-
nalbestyrelsen (udstykningslovens § 8, stk. 1).

- Landinspekteren indsender sagen til matrikeldirektora-
tet (udstykningslovens § 1, stk. 1).

Matrikeldirektoratets behandling af sagen.

Matrikeldirektoratet kontrollerer om sagen har vzret fore-
lagt og er godkendt i henhold til anden lovgivning (udstyk-
ningslovens § 2). Der foretages en vis gennemgang af andre
oplysninger i sagen. Nar sagen kan godkendes, tildeles

der nyt matr.nr. til den parcel, der skal fraskilles.
Register og matrikelkort ajourferes med hensyn til det

nye matr.nr. og forandringerne for restejendommen.

~ Matrikeldirektoratet sender meddelelse om udstyknings-
approbationen og de skete ejendomsforandringer til land-
inspekter, tinglysningsdommer og kommunalbestyrelse (ud-
stykningslovens § 10) og eventuelt til andre involverede
myndigheder. Med meddelelsen til kommunalbestyrelsen fol-
ger kopi af sagens hovedkort til brug for vurderingsmyn-
dighederne.

4.4. Procedurerne efter approbationen.

- Tinglysningskontoret indferer forandringerne p& ejendoms-
bladet for den udstykkede ejendom med henvisning til appro-
bationsskrivelsens dato. I de tilfalde, hvor der er ting-
lyst et forelebigt skede pad parcellen, er det almindeligt,
at der straks oprettes et nyt ejendomsblad for parcellen.
Keber anferes som adkomsthaver. Pantehaftelser, servitut-
ter og grundbyrder, som fortsat hviler pd den nye ejendom,
md da overferes til det nye ejendomsblad (tinglysnings-
cirkulerets § 19, stk. 2), og der gives retsanmarkning
herom.

- Den kommunale administration berigtiger det kommunale
ejendomsstamregister (ESR) med hensyn til forandringer-
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ne i overensstemmelse med matrikeldirektoratets meddelelse
om approbationen og giver meddelelse til vurderingssekre-
tariatet (kopien af hovedkortet medfelger).
Landinspektoeren udfardiger servituterklzring om, hvorvidt
de p& ejendommen tinglyste servitutter pdhviler hele ejen-
dommen eller kun enkelte af parcellerne, herunder restpar-
cellerne, og da hvilke (tinglysningslovens § 22).
Landinspektoren sender kopi af approbationsskrivelsen

med tilherende parcelkort samt servituterkleringen til
rekvirenten (normalt til dennes advokat).

Advokaten serger for, at den fraskilte parcel relakseres
fra panteg@lden i szlgers ejendom. Skedet pategnes med
oplysning om det nye matr.nr., som parcellen har faet
tildelt.

Advokaten sender skedet til kommunens vurderingssekreta-
riat bilagt salgsindberetningsskema med oplysning om over-
dragelsen og om vilk&rene (§ 37 i skattestyrelsesloven).
Vurderingssekretariatet pdtegner skedet med oplysning

om ejendomsverdi (stempelafgiftslovens § 38, stk. 1, og

§ 2 i bekendtgerelse nr. 498/1982 om vurderingspategninger
pd skeder m.v.) og med oplysning om udstykningsapproba-
tionsdato, om arealets sterrelse og om eventuelle forplig-
telser, der p&hviler arealet (udstykningslovens § 11lA).
Skedet tilbagesendes til advokaten.

Advokaten fremsender skedet til endelig tinglysning.
Parcelkort medfelger.

Tinglysningskontoret opretter senest pa dette tidspunkt

et nyt ejendomsblad i tingbogen for den nye ejendom (se
forste pind) indferer den endelige adkomst for keber og
foretager servitutudrensning i overensstemmelse med land-
inspekterens servituterklaring. Skedet pategnes om, at

det er endelig tinglyst, og parcelkortet pategnes om,

at det er forevist (udstykningslovens § 11A, stk. 2).

Skede og kort tilbagesendes til anmelderen (advokaten).
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3. Reglerne i Kebenhavns og Frederiksberg kommuner.

Bestemmelserne i udstykningslovens kap. I-VII galder ikke

i Rebenhavns og Frederiksberg kommuner, bortset fra §§ 2

og 42 b og 42 c¢. Forholdet er historisk betinget.
Fremgangsmaden som beskrevet i afsnit 4 svarer dog i de 2
kommuner til fremgangsmdden i det evrige land med den vasent-
lige forskel, at det kommunale matrikelvasen i hver af de

2 kommuner - udover de matrikulare registreringsarbejder -
ogsd udferer de opgaver, som i det evrige land (bortset fra
Senderjyliand) er forbeholdt praktiserende landinspekterer.

I praksis udferes udstykningsarbejder i de 2 kommuner i vid
udstrzkning efter regler, der svarer til udstykningsbekendt-
gorelsens. Arbejdernes udferelse vil dog vere przget dels

af byomradernes szrlige karakter og grundprisernes heje ni-
veau dels af, at matrikelvasenet i de to kommuner yder sarlig
service til andre forvaltningsgrene under den kommunale admi-
nistration.
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Forelebig deling.
1. Indledning.

Dette bilag vedrerer sager, hvor et areal udstykkes fra
en ejendom og samtidig sammenlzgges med en anden ejendom.
S&danne sager ekspederes normalt i flere tempi:

Landinspekteren udferer markarbejder m.m., udarbejder ud-
stykningsdokumenter og indsender sagen til matrikeldirek-
toratet.

Matrikeldirektoratet tildeler parcellen et matr.nr., note-
rer dette matr.nr. som en del af szlgers ejendom og medde-
ler ansegeren, at udstykningen kan ske, ni&r det dokumente-
res, at skedet p& parcellen til koeberen er forelebig ind-
fort i tingbogen, og at der ikke af hensyn til adkomst og
panteforhold er noget til hinder for, at parcellen sammen-

l®gges med koebers ejendom til en samlet fast ejendom.

Nar dokumentationen foreligger, udstykkes det pagaldende
matr.nr. fra salgers ejendom og noteres samtidig under ke-
bers ejendom.

P4 grund af den delte ekspeditionsform kaldes disse sager
i praksis (noget misvisende) for "forelabige delinger".

2. Reglernes historiske udvikling.

I forbindelse med tinglysningslovens ikrafttraden den 1.
april 1927 indferte landbrugsministeriet ved cirkulare af
2. april 1927 regler for behandling af sager, hvor et are-
al skulle udstykkes fra en ejendom og henlagges til en an-
den p3d en sidan mAde, at arealet ikke igen kunne fraskilles
uden udstykning.
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Reglerne for ekspeditionen af disse sager svarede til be-
skrivelsen i afsnit 1.

Reglerne i cirkuleret fra 1927 blev aflest af reglerne i

§ 74 i udstykningsbekendtgerelsen fra 1949, og her anvendes
udtrykket "den forelebige deling" om den forste etape af
sagsekspeditionen i matrikeldirektoratet, hvor arealet far
eget matr.nr. og udstykningen stilles i udsigt. Efter reg-
lerne fra 1949 var det ikke nedvendigvis en hindring for
udstykningens endelige gennemfoerelse, at erhververens skede
var betinget af andet end udstykningstilladelsen, f.eks.

af koebesummens betaling.

Reglerne fra 1949 er viderefert til § 61 i udstykningsbe-
kendtgerelsen fra 1976. Reglerne, der muliggjorde udstyk-
ning, selv om skedet var betinget af kebesummens betaling,
blev dog ikke medtaget.

Reglerne fra 1976 er overfoert uendret til § 61 i den gel-
dende udstykningsbekendtgerelse fra 1982. Det fremgar her-
efter udtrykkelig af bekendtgerelsen, at gennemferelsen af
udstykningen alene kan vere betinget af udstykningstillad-
elsen.

3. De gzldende regler.

Udstykningsloven indeholder ikke regler om den sa@rlige pro-

cedure, som de her omhandlede sager undergives.

Fremgangsmdden ved ekspeditionen af udstykaningssager, hvor
det er en betingelse for udstykningen, at det fraskilte are-
al sammenlagges med kebers ejendom, fremgdr som navnt af

§ 61 i udstykningsbekendtgerelsen.



§ 61. N4ir en del af et matr. nr. skal fra-
skilles en ejendom og forenes med kebers
ejendom, stiller matrikeldirektoratet i almin-
delighed krav om, at arealet sammenlzgges
med kebers ejendom, si det ikke kan fraskil-
les igen uden udstykningsapprobation.

Stk. 2. Arealet tildeles et matr. nr., men
bliver i matriklen noteret under den ejen-
dom, det onskes udstykket fra. Derefter sen-
des meddelelse om delingen og om de ner-
mere betingelser for udstykningen til landin-
spekteren, tinglysningsdommeren og kommu-
nalbestyrelsen, jfr. § 60, stk. 2 og 3. Det vil i
alle tilfzlde vare en betingeise, at det ved
dommerattest godtgeres for matrikeldirekto-
ratet, at skadet p4 det nye matr. nr. til kebe-
ren er forelobig indfert i tingbogen, og at der
ikke af hensyn til adkomstforholdene og til
bestemmelserne i tinglysningslovens §§ 21 og
23, jfr. § 24, er noget til hinder for, at arealet
sammenlagges med keberens ejendom. Atte-
steret parcelkort over arealet sendes til land-
inspektoren sammen med meddelelse om
delingen.

Stk. 3. Nir det er godtgjort for matrikeldi-
rektoratet, at de stillede betingelser er op-
fyldt, fraskilles arealet og sammenlegges
med kebers ejendom. Hvis arealet grenser til
kobers ejendom, sammenlegger matrikeldi-
rektoratet som regel de sammengrensende
matr. numre til et matr. nr., sdledes at matri-
kelnummeret for det erhvervede areal udgar
af matriklen. Hvis det er oplyst, at skel, der
ville bortfalde ved sammenlagningen, falder
sammen med servitutgrznser eller grenser
for brugsrettigheder, bliver numrene i stedet
anfert som en samlet fast eiendom.

Stk. 4. Reglerne i stk. 2 og 3 galder tilsva-
rende i sager, hvor et helt matr. nr. fraskilles
en ejendom og sammenlzgges med en an-
den.

Forelebig deling anvendes ogsd i tilfelde, hvor f.eks. byg-
ningslodden af en landbrugsejendom tillades fraskilt pi be-
tingelse af, at ejendommens jordtilliggende sammenlagges

med anden landbrugsejendom,

dig skal frastykkes areal fra flere ejendomme til samme ko-
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og i tilfzlde hvor der samti-

ber og til samlet anvendelse.

udstykningen af, at de pagzldende matr.nre.

menlzgges til én (ny) ejendom.

I sidste tilfelde betinges
(parceller) sam-
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Endelig anvendes forelebig deling i en vis udstrzkning i
tilfelde, hvor der skal tinglyses deklaration om bebyggel-
se, fredskovspligt eller andet pd den parcel, der skal fra-
skilles, eller pa& restparcellen. Disse tilfzlde er ikke ner-
mere beskrevet i bilaget.

Der svares afgift for udstykning, der ekspederes som fore-
lebig deling, efter reglerne i udstykningsafgiftsloven, og
sagerne er ogsa omfattet af bestemmelserne i udstykningslo-
vens § 2 om udstykningskontrol.

I forbindelse med forelebige delinger foretager matrikel-
direktoratet udvidelse af landbrugsnoteringen til at omfat-
te matr.nre., der er vurderet, men ikke noteret, under de
berorte ejendomme, jf. landbrugslovens § 2.

Ifolge reglerne i udstykningsbekendtgerelsens § 61, stk.

3, foretager matrikeldirektoratet i evrigt i forbindelse
med sagens endelige godkendelse sammenlzgning af de matr.
nre. under kebers ejendom, der grenser sammen, jf. bilag

8 (af ressourcemassige &rsager foretager matrikeldirekto-
ratet for tiden ikke disse sammenlagninger). Hvis det over-
forte areal ikke granser til koebers ejendom, beholder det
sit matr.nr.

4. Fremgangsmaden efter geldende regler.

4.1. Indledning.
Fremgangsmaden ved forelebig deling adskiller sig afgeren-
de fra fremgangsmdden ved udstykning til oprettelse af en
ny ejendom fra det tidspunkt, hvor landinspekteren har ind-
sendt udstykningsansegning til matrikeldirektoratet.
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4.2. Matrikeldirektoratets forste behandling af sagen.

- Matrikeldirektoratet tildeler det areal, der skal fra-
skilles, nyt matr.nr. og opdaterer register og matrikel-
kort. I registret noteres det nye matr.nr. som en del
af szlgers ejendom.

- Den forelebige approbationsskrivelse indeholder meddel-
else om forandringerne af s@lgers ejendom (delingen i
flere matr.nre.) og om betingelserne for, at udstyknin-
gen kan approberes (sammenlzgning af det nye matr.nr.
med kebers ejendom).

- Af hensyn til forenkling af ejendomsbetegnelserne kan
der endvidere stilles betingelse om yderligere sammen-
legning af sammengrznsende matr.nre. inden for koebers
ejendom (se bilag 8, afsnit 4.4.).

- Den forelebige approbationsskrivelse sendes til land-
inspekteren (parcelkort medfelger, udstykningsafgift
opkraves) samt til tinglysningsdommeren og kommunalbe-
styrelsen. Med meddelelsen til kommunalbestyrelsen fel-
ger kopi af sagens hovedkort til brug for vurderings-
myndighederne.

4.3. Procedurerne indtil sagen igen er indsendt til matri-

keldirektoratet.

- Landinspektoren udfardiger servituterklaring og sender
den til advokaten sammen med meddelelsen om den betin-
gede approbation og parcelkort. Landinspektorens med-
virken er hermed ofte afsluttet.

- Tinglysningskontoret noterer forandringerne pa salgers
ejendom. Det nye matr.nr. indferes pa ejendomsbladet
for sazlgers ejendom.

- Kommunen opdaterer ejendomsstamregistret og giver med-
delelse til vurderingssekretariatet (kopien af hoved-
kortet medfelger).

- Advokaten (eller ejeren) sorger for ordning af pante-
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forhold i szlgers ejendom (tinglysning af panthaversam-
tykke pd pantebrevene). Det forelebige skede forsynes
med pategning om det tildelte matr.nr.
Advokaten/landinspekteren anmoder tinglysningsdommeren
om at underskrive attest om, at adkomst og panteforhold
ikke er til hinder for, at der meddeles approbation pa
udstykningen.

Advokaten/landinspekteren sender dommerattesten Lil ma-
trikeldirektoratet og anmoder om approbation pd udstyk-

ningen.

.4. Matrikeldirektoratets anden behandling af sagen.

Matrikeldirektoratet fraskiller arealet fra szlgers ej-
endom, og sammenlagger det med kebers ejendom. Hvis det
tilkebte matr.nr. granser til kebers ejendom foretages
der sammenlzgning til ét matr.nr., hvorved det udstyk-
kede areals matr.nr. udgar.

Matrikeldirektoratet sender meddelse om udstykningsap-
probationen og de skete forandringer til anseger, ting-

lysningsdommer og kommunalbestyrelse.

4:5: Procedurerne efter approbationen.

P4 de enkelte tinglysningskontorer er fremgangsmaden for-

skellig:

-~ Nogle steder indferes keberens endelige adkomst pa
grundlag af approbationsskrivelsen, uanset om man har
modtaget adkomstdokumentet til endelig tinglysning.
Dokumentet fa&r derfor ikke altid pategning om den ende-
lige tinglysning. De matrikulare forandringer indfores
i tingbogen.

- Andre steder henlagges approbationsskrivelsen sammen
med f.eks. indleverede pantebreve vedrerende kebers
ejendom, indtil man modtager skedet til endelig ting-
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lysning. Tinglysningsmyndighederne har ingen sanktions-
muligheder, hvis dokumentet ikke indleveres. Denne
afventen kan skade parternes retsforhold.

- Kommunen opdaterer ejendomsstamregistret og giver med-
delelse til vurderingssekretariatet (kopien af hovedkor-
tet medfelger).

Reglerne om forelebig deling anvendes ikke i Kebenhavns kom-
mune. Her anvender man i stedet en ekspeditionsform, der
kaldes "henlaggelse" (se bilag 11).

I Frederiksberg kommune ordnes sager, hvor et areal (med

en vaerdi, der overstiger vardigraznsen for skelforandring,
jf. bilag 4) skal fraskilles en ejendom og overfores til

en naboejendom, ved almindelig udstykning med efterfelgende
sammenlagning. Dette giver normalt ikke problemer med hensyn
til at f3 sammenlagningen gennemfort. I et enkelt tilfalde
har der dog varet problemer i forhold til p&hvilende servi-
tutter.
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Matrikulering.

1. Indledning.

Dette bilag omhandler sager, hvor umatrikuleret areal en-
ten tildeles eget matr.nr. eller inddrages under et tilgran-

sende matr.nr. (naboejendom).

2. Reglernes historiske udvikling.
Matrikulering er betegnelsen for selve den proces, der fore-
gar, nar arealer registreres i matriklen ved matr.nr.

Den nuvarende matrikel for sognene pd landet tradte i kraft
i 1844 efter omfattende matrikuleringsarbejder i Aarhundre-
dets forste halvdel. Matrikuleringen af kebstzderne pabe-
gyndtes i 1863 og fortsatte i de narmest feolgende Aartier.

Matrikuleringsarbejderne blev udfert efter detaljerede in-~
struktioner (f.eks. instruktionen af 14, juni 1806, med til-
lag ved cirkulzre af 31. marts 1807 samt instruktionen af
17. april 1863). De arealer, der ikke fik tildelt matr.nr.
ved matrikuleringsarbejderne, var i det vasentlige de are-
aler, der ikke skulle skyldszttes (f.eks. veje, jernbaner,
kirkegarde, forsvarsanlag samt falles gadejord o.lign.).

Efter matriklens tilblivelse er der gennem arene i instruk-
ser, cirkul®rer og ministerielle skrivelser udstedt regler
om matrikulering af arealer, der pa grund af @ndret anven-
delse ikke l®ngere skulle vere fritaget for beskatning.

I 1949 kom udstykningslovens § 1 til at indeholde bestem-
melser om, at pligten til at ansege om udstykning, nar en
del af en samlet fast ejendom blev afhzndet, pantsat eller
givet i brug for langere tid end 10 &r, ogsd skulle gzlde,
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n&r der var tale om en del af et umatrikuleret areal. Sam-
tidig aflestes alle endnu gazldende @ldre regler om matri-

kulering af bestemmelserne i kap. 19 i udstykningsbekendt-

gerelsen fra 1949.

Den galdende udstykningslovs § 1 omfatter ligesom 1949-1o0-

vens § 1 de umatrikulerede arealer.

De mere detaljerede regler om matrikulering findes nu i kap.

18 i udstykningsbekendtgerelsen fra 1982:

Kapitel 18
Matrikuleringssager

§ 35. Hvis der fra et umatrikuleret areal,
som anvendes til jernbane, havneplads, vej,
parkanlzg, forsvarsanleg e. 1., skal afhendes
en parcel, eller hvis en sddan parcel skal
pantsattes eller gives i brug til andenmand
for et lengere tidsrum end 10 4r, skal parcel-
len seges fraskilt med egen matrikelbetegnel-
se, jfr. udstykningslovens §§ 1 og 44. Berigti-
gelse af adkomst til det fraskilte areal ma ske
ved tinglysning af adkomst p4 szdvanlig ma-
de.

Stk. 2. Hvis et umatrikuleret areal, der har
vaeret anvendt som navnt i stk. 1, skal af-
hendes til forening med et tilgrensende
matr. nr., kan arealet matrikuleres ved at
inddrages direkte under dette matr. nr. uden
berigtigelse af adkomsten ved skede.

Stk. 3. Ansegning om matrikulering skal
vedlzgges:

1) skematisk redegerelse, jfr. § 24, med op-
lysning om, hvilket sogn og hvilken kom-
mune parcellen ligger i. Hvis det umatri-
kulerede areal er optaget i tingbogen, skal
det oplyses, hvordan arealet er betegnet i
tingbogen,

2) hovedkort, jfr. § 18,

3) parcelkort, jfr. § 19,

4) maleblad, jfr. § 21,

5) erkizring fra parterne om skellene, jfr. §
7,

6) erklering om adgangsforhold, jfr. § 29, og

7) opmalings- og beregningsdokumenter ef-
ter §§ 22 og 23,

Stk. 4. Ansegning om matrikulering af
statsbanearealer skal vedlazgges erklering fra
Generaldirektoratet for Statsbanerne. Ansog-
ning om matrikulering af nedlagte privatba-
nearealer skal tiltredes af banens bestyrelse
og vedlegges erklering fra ministeriet for
offentlige arbejder.

Stk. 5. Ansogning om matrikulering af
nedlagt offentlig vej skal tiltredes af vejbe-
styrelsen.

Stk. 6. 1 forbindelse med matrikulering af
nedlagte offentlige veje og jernbaner m. v.
skal private veje, overkersler og ramper i
tilslutning til anlagget seges slettet pA matri-
kelkortet, hvis de ikke l&ngere anvendes som
ferdselsarealer, eller hvis de vil komme til at
ende blindt i en lod, jfr. § 47.

§ 36. En parcel af et umatrikuleret areal,
der i sin tid er udlagt til felles benyttelse
som gadejord, grusgrav, sandgrav e. 1. for
samtlige bymand eller lodsejere i ejerlavet,
kan matrikuleres, ndr der foreligger ejen-
domsdom eller kendelse efter tinglysningslo-
vens § 52 a for ansegerens ejendomsret til
parcellen. Ansegning om matrikulering skal
vedlagges:

1) skematisk redegerelse, jir. § 24,

2) hovedkort, jfr. § 18,

3) parcelkort, jfr. § 19,

4) mdleblad, jfr. § 21,

5) erklering om parcellens adgangsforhold,
jfr. § 29,

6) udskrift af dom eller kendelse om ejen-
domsretten,

7) attest fra landinspektoren om, at de gran-
ser, der er vist pd hovedkortet, stemmer
med grenserne pa det kort, der ligger til
grund for dommen eller kendelsen om
ejendomsretten, og

8) opmalings- og beregningsdokumenter ef-
ter §§ 22 og 23.

Stk. 2. Et umatrikuleret fellesareal eller en
del af et sddant areal kan matrikuleres, for
ejendomsretten til arealet er afgjort, hvis are-
alet kun graenser til offentlig vej, matrikulere-
de ejendomme eller dele af umatrikuleret
areal, som besiddes serskilt. Foruden doku-
menterne i stk. I, nr. 1-5 og nr. 8, skal an-
sogningen om matrikulering vedl®gges er-
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klzring fra den, der seger adkomst pa area-
let, og fra henholdsvis vejbestyrelsen, ejere af
tilgrensende matrikulerede ejendomme, og
besiddere af tilgreensende umatrikulerede
arealer om, at de godkender de fastlagte
grenser for arealet, som de er afmearket i
marken. Matrikuleringen afger ikke ejen-
domsretten til arealet. Dette spergsmal mi
evt. afgores ved ejendomsdom eller ved ken-
delse efter tinglysningslovens § 52 a.

Stk. 3. Matrikulering af en parcel af et
fallesareal kan endvidere ske, hvis der kan
fremskaffes erklering fra samtlige lodsejere i
ejerlavet eller fra et endnu bestiende bylav
om godkendelse af, at arealet matrikuleres
med de skel, som er afmarket i marken. Er-
klzringen, evt. i bekreftet genpart, indsendes
med ansegningen sammen med de dokumen-
ter, der er navnt i stk. 1, nr. 1-5 og nr. 8.
Der skal endvidere indsendes erklering fra
den, der skal have adkomst pa arealet om, at
han godkender de nye skel, som de er af-
market i marken. Det vil vere hensigtsmeas-
sigt at udforme en erklering fra samtlige
lodsejere siledes, at den originale erklzring
eventuelt kan anvendes som grundlag for
tinglysning af adkomst pa arealet efter matri-
kuleringen.

§ 37. Indvinding af land ved indd&mning,
terlegning eller opfyldning af dele af seterri-
toriet (havet, fjorde, bugter, vige eller nor) og
opferelse af faste anleg pd sidanne arealer
kraever tilladelse fra ministeriet for offentlige
arbejder, medmindre arealerne undtagelsesvis
er undergivet privat ejendomsret. Ansegning
om matrikulering af inddemmet, terlagt eller
opfyldt areal skal indeholde dokumentation
for, at der er givet tilladelse til anlegsarbej-
det. Hvis arealer soges inddraget under til-
grensende matr. nre.,, m3 det yderligere do-
kumenteres, at ejendomsretten til arealerne
tilkommer ejerne af disse matr. nre.

Stk. 2. Qer, der er opstiet pa seterritoriet,
tilhorer staten, medmindre nogen kan godt-
gore szrlig adkomst.

Stk. 3. Arealer, som fremkommer ved
senkning af vandstanden i en so eller ved
torlegning af seen, tilherer i almindelighed
ejerne af de tilgrensende ejendomme. Hver
ejendom tillegges det areal, der ligger ner-
mere ved den end ved nogen anden ejen-
dom, jfr. vandlebslovens § 34, stk. 2. Hvis
seen ikke ejes af ejerne af de tilgrensende
ejendomme, tilherer de fremkomne arealer
seens ejer, jfr. samme lovs § 34, stk. 3. An-
segning om matrikulering af et seareal skal
indeholde dokumentation for, at der er givet
de nedvendige tilladelser til senkningen af
vandstanden eller terlegningen af seen.

Stk. 4. Sager om matrikulering af arealer
som navnt i stk. 1-3 skal i evrigt vedlzgges
nedvendige dokumenter til arealets optagelse
i matriklen. Reglerne i § 35, stk. 3, finder
herved anvendelse med de fravigelser, der
folger af sarlige forhold.
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Som det ses, er reglerne opdelt i regler vedrerende:

1. arealer, der har veret anvendt til fardselsformll eller
andre s®rlige offentlige formil,

2. arealer, der i sin tid har veret udlagt til falles be-
nyttelse for bymznd eller lodsejere 1 ejerlavet som gade-
jord, grusgrav, sandgrav el.lign. samt

3. nyopstdede arealer langs kysterne.

Reglerne for de 3 arealgrupper er ikke ens f.s.v. angar
sporgsmalet om dokumentation af adkomst til arealet.

Der skal ikke svares udstykningsafgift ved matrikulering.

Matrikulering anses for omfattet af bestemmelserne i udstyk-
ningslovens § 2, og sager om matrikulering skal derfor fore-
l®gges andre myndigheder efter reglerne for udstykning i

kontrolcirkulerets punkt 5.4.

4.1. Indledning.

Umatrikulerede arealer er kun sjzldent optaget i tingbogen,
fordi der pa grund af arealernes s®rlige karakter ikke har

veret anledning til at tinglyse adkomst eller pant i are-

alerne.

4.2. Umatrikulerede arealer, der har varet anvendt til fzrd-
selsformdl eller andre s®rlige offentlige formal.

4.2.1. Arealet tildeles matr.nr

Fremgangsmaden ved matrikulering af et umatrikuleret areal,
der ikke er optaget i tingbogen, svarer til fremgangsméden
ved udstykning til oprettelse af en ny ejendom, jf. bilag

1, afsnit 4. Fremgangsmdden er dog enklere end ved udstyk-
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ning, fordi arealet ikke er optaget i tingbogen.Der bliver
sdledes ikke tale om at foretage servitutundersegelser el-
ler om forelebig tinglysning af skede. Kontrollen i forbin-
delse med tinglysning af adkomstdokument bliver ogsd vasent-
lig enklere.

4.2.2. Arealet inddrages under tilgraznsende matr.nr..

Nar en del af et umatrikuleret areal, der ikke er optaget
i tingbogen, inddrages under et tilgransende matr.nr., kan
fremgangsmidden bedst sammenlignes med fremgangsmaden ved
skelforandring (jf. bilag 4), men proceduren er enklere.
Det folger af, at der ikke er tinglyst adkomst og heller
ikke pante- eller servitutrettigheder. Da der normalt ec
tale om arealer, der tilherer en offentlig myndighed, kre-
ves der heller ingen godtgerelse af adkomsten til det uma-
trikulerede areal i den matrikulare sag.

4.3. Umatrikulerede fzllesarealer.
Sager om matrikulering af en del af et gammelt fazllesare-

al behandles ligesom de matrikuleringssager, der er omtalt

i afsnit 4.2.1. Dog md spergsmdlet om, hvem der er befejet
til at rade over den parcel, der oenskes matrikuleret, afkla-
res forud for matrikuleringen ved ejendomsdom eller kendel-
se efter tinglysningslovens § 52a. Hvis granserne for are-
alet kan fastlzgges p& grundlag af erklaringer fra ejere

af tilgrensende arealer, kan der dog ske matrikulering af
arealet, inden der er taget stilling til ejendomsretten til
det. I s3a fald mad spergsmalet om ejendomsretten afgeres ef-
ter matrikuleringen.

Matrikuleringen kan ogsa ordnes efter tegler, der ganske
svarer til fremgangsmdden for de sager, der er beskrevet
i afsnit 4.2.1., s&fremt der om fornedent indhentes erkla-
ring fra parterne om skellet. Der er dog i sa fald det sear-
lige og meget besvarlige forhold, at ejeren af fzllesare-
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alet kan vere samtlige lodsejere i ejerlavet, hvis der ikke
fra gammel tid bestdr et bylav.

Nar et areal, der er opstdet ved indvinding fra seterrito-
riet, onskes matrikuleret, behandles sagen p& samme made

som de sager, der er beskrevet i afsnit 4.2.1., Med hensyn
til adkomsten til arealet, m& det dog godtgeres, at den,

der onsker matrikuleringen foretaget, har opndet den nedven-
dige tilladelse fra ministeriet for offentlige arbejder til

indvinding af arealet.

3. Reglerne i Kebenhavns og Frederiksberg kommuner.
Matrikulering hvorved det pagzldende areal tildeles et matr.
nr. sker i Kebenhavns kommune (navnlig havnearealer) pa sam-
me made som beskrevet i afsnit 4.2.1. eller 4.4. I Frede-
riksberg kommune forekommer der nappe matrikuleringssager

af denne art.

Matrikulering hvorved arealet inddrages under et tilgran-
sende matr.nr. sker i Kebenhavns kommune efter reglerne om
henlaggelse af areal (jf. bilag 11) og i Frederiksberg kom-

mune pa samme made som beskrevet i afsnit 4.2.2.
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Skelforandring.

Reglerne om skelforandring anvendes i forbindelse med skel-
rettelser mellem naboejendomme og overdragelse af smd lod-
der fra en landbrugsejendom til en anden tilgr@nsende land-
brugsejendom.

2. Reglernes historiske udvikling.

Allerede i forrige Arhundrede har der veret praksis for,
at man kunne overfore areal fra en ejendom til en anden pa
en enklere made end ved udstykning, Dette var sdledes til-
feldet, ndr der var tale om gensidig overfersel af arealer
med lige store boniterede arealer. En sadan sag kaldtes ma-
gelag, og bestemmelser herom findes forste gang i udstyk-
ningsloven fra 1897, og er viderefert til lovene fra 1906
og 1925. Magelag kunne foretages, uden at det overforte a-
real fik tildelt eget matr.nr., og uden tinglysning af agd-
komst til det overferte areal.

I 1927 blev der i tilslutning til den nye tinglysningslov
af 1926 udstedt et cirkulzre (nr. 30 af 2. april 1927), der
indeholdt bestemmelse om, at det fra nu af var en betingelse
for gennemforelse af magel®qg, at der blev indsendt attest
fra dommeren om, at bestemmelserne i tinglysningslovens §
23 ikke var til hinder for magelagget.

Ved cirkulare nr. 304 af 9. december 1933 blev magelagsreg-
lerne suppleret med regler om omdeling (bilag 5) og grznse-
forandring. De nye regler beted en vasentlig udvidelse af
mulighederne for at kunne overfore areal fra en ejendom til
en anden pd en enklere mdde end ved udstykning.
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Reglerne om omdeling og grznseforandring overgik uden.prin-
cipielle @ndringer til 1949-loven, dog kom granseforandring
nu til at hedde skelforandring. Magel®gsreglerne bortfaldt
samtidig. Begrundelsen, som den fremgdr af "Bet@nkning om
1948, s. 46,
i Senderjylland, og at

opretholdelse og drift af jordbrug", var, at
reglerne aldrig havde varet indfert
de formentlig ogsd kunne undveres i det -ovrige land efter
i 1941.

der gennemferes ved kend-

indferelsen af lov om jordfordeling Da det kun er
et begraznset antal jordomlagninger,
else efter jordfordelingsloven, har der reelt varet tale
om en indskrenkning af mulighederne for at gennemfore gen-

sidige jordomlagninger pa en enkel made.

3. De gzldende regler.

Reglerne om, hvilke dokumenter, der -skal felge med ansegning
om skelforandring findes i udstykningsbekendtgerelsens §:
33:

Kapitel 16
Skelforandringssager

§ 33. Ansegning om skelforandring, hvor-
ved et ubetydeligt areal uden at fa eget matr.
nr. overfores fra en ejendom til en tilgren-
sende ejendom, som tilherer en anden ejer,
skal vedlaegges:

1) skematisk redegerelse, jfr. § 24, suppleret
med oplysning om, hvorvidt der overdra-
ges bygninger sammen med arealet,

2) hovedkort, jfr. § 18,

3) mdleblad, jfr. § 21,

4) ejendomsattester, jfr. udstykningslovens §
42,

5) erklering fra parterne om,

at de bemyndiger landinspekteren til at
ansege landbrugsministeriet om skelforan-
dringen,

at de godkender de nye skel, siledes
som de er afmarket i marken, jfr. § 7, og

at vaerdien af det areal, der overferes,
ikke overstiger den belebsgrense, der er
fastsat i medfer af udstykningslovens §
16. Hvis der overdrages bygninger sam-
men med arealet, skal det fremga af er-
kleringen, at den samlede vardi af areal
og bygninger ikke overstiger belebsgren-
sen,

6) dommerattest om, hvem der ifelge tingbo-
gen er befgjet til at rAde over ejendomme-
ne, og om, at bestemmelserne om pante-
hzftelser, servitutter og grundbyrder i
tinglysningslovens § 23 er iagttaget, og

7) opmdlings- og beregningsdokumenter ef-
ter reglerne i §§ 22 og 23.

Stk. 2. Bestemmelserne om skelforandring
kan ogsi anvendes, nir et helt matr. nr., der
udger en del af en samlet fast ejendom, over-
fores til en anden ejendom. '
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Belobsgrznsen for skelforandring er senest fastsat til
8.000 kr. ved bekendtgoerelse nr. 389 af 27. august 1985,

Der skal ikke svares afgift for skelforandring efter regler-
ne i loven om udstykningsafgift.

Skelforandring er omfattet af bestemmelserne i udstyknings-
lovens § 2, og sager om skelforandring skal forelagges an-
dre myndigheder efter reglerne for udstykningssager i punkt
5.4. i kontrolcirkulzret med mindre anden lovgivning inde-
holder szrregler. En s&dan sa@rregel findes i by- og land-
zonelovens § 6, idet der efter denne bestemmelse - med vis-
se undtagelser - kraves tilladelse til udstykning og omde-
ling, men ikke til skelforandring (kontrolcirkulzrets punkt
10.1).

Baggrunden for reglerne om skelforandring er ensket om at
forenkle og billiggere gennemferelsen af disse smd areal-
overforsler, sa parterne bliver tilskyndet til at serge for
berigtigelse i matriklen og hermed ogsd i tingbogen.

Reglen om, at skelforandring kan ske, uden at det overferte
areal fAr tildelt eget matr.nr., har desuden det formdl at
undgd, dels at forringe matrikelkortets overskuelighed, dels
at besverliggere ejendommenes matrikelbetegnelse.

4. Fremgangsmaden efter gzldende regler.

4.1. Indledning.

I det felgende beskrives procedurerne fra landinspekteren
rekvireres, og indtil sagen er afsluttet i matrikel og ting-
bog. Rzkkefelgen af de enkelte arbejdsprocesser kan variere,
eller de kan vare sidelebende.

4.2 Procedurerne indtil sagen er indsendt til matrikeldirektoratet.

- Ejerne henvender sig til landinspekteren med deres onske
om skelforandring.
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Landinspekteren indhenter nedvendige erkl®ringer i henhold
til bestemmelserne i kontrolcirkularet. Normalt er kun
erklering fra kommunalbestyrelsen nedvendig.
Landinspektoren afmzrker og indmaler det nye skel og
foretager beregning af sterrelsen af det areal, der skal
over fores. Han udarbejder méleblad og hovedkort, men
ikke parcelkort.

Parterne afgiver erklaring om, at de bemyndiger landin-
spekteren til at ansege om skelforandring, og at de god-
kender det nye skel, som det er afmarket i marken. Denne
erklering er normalt det eneste dokument, der oprettes
om overdragelsen af arealet.

Landinspekteren udfzrdiger servituterklzring, jf. ting-
lysningslovens § 22.

Landinspekteren udfzrdiger uskadelighedsattest, som han
underskriver og fremsender til vurderingsmanden. Vurde-
ringsmanden tiltrader attesten (mod gebyr pd 50 kr.).
Landinspekteren sender uskadelighedsattest og servitut-
erklering til tinglysningsdommeren og anmoder dommeren
om at tiltrade uskadelighedsattesten og om at afgive
attest om, hvem der ifelge tingbogen er befoejet til at
rdde over de pagaldende ejendomme.

Tinglysningskontoret tilbagesender attesterne til land-
inspekteren.

Landinspekteren indsender ansegning om skelforandringen

til matrikeldirektoratet.

. Matrikeldirektoratets behandling af sagen.
Matrikeldirektoratet gennemgar sagen, og hvis den kan
godkendes, indferes forandringerne i matrikelregistret
og pé& matrikelkortet.

Matrikeldirektoratet sender meddelelse om approbatio-
nen til ansegeren og til tinglysningskontor og kommunal-
bestyrelse. Kopi af sagens hovedkort medfelger til kom-

munalbestyrelsen til brug for vurderingsmyndighederne.
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- Tinglysningskontoret indferer forandringerne pa de be-
rorte ejendommes blade i tingbogen og foretager samti-
dig overfersel og udsletning af secrvitutter i overens-
stemmelse med landinspekterens servituterklering.

- Den kommunale administration berigtiger det kommunale
ejendomsstamregister og giver meddelelse til det kom-
munale vurderingssekretariat. Kopi af sagens hovedkort
medfelger.

5. Reglerne i Kebenhavn og Frederiksberg kommuner.
Udstykningslovens § 16 gzlder ikke i Kebenhavns og Frederiks-
berg kommuner. I praksis anvendes dog regler, der svarer

til udstykningslovens § 16. I Kebenhavns kommune falder sager
svarende til skelforandring ind under betegnelsen "henlaggel-
se". Der henvises til bilag 1l1.

I sager om henlaggelse af et areal, hvis verdi er under ver-
digrznsen for skelforandring i det ovrige land, forlanger
stadskonduktoren parternes erklzring om, at de ensker hen-
l®ggelsen foretaget uden skedeskrivning.
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Omdeling.

1. Indledning.

Reglerne om omdeling anvendes ved overforsel af areal mel-
lem ejendomme, der er sammengr@znsende, og som tilherer samme
ejer. Omdeling er ofte forleber for salg af en af disse ejen-
domme eller for udstykning af parceller fra en af ejendom-

mene.

Oprindelig blev udtrykket "omdeling" anvendt pd udstykning
af festebondejord i tilfzlde, hvor jord blev henlagt fra
en ejendom til en anden ejendom under samme gods.

Regler om omdeling blev pAd ny indfert ved cirkulzre nr. 304
af 9. december 1933, men sdledes at omdeling nu betegnede
en procedure, der mere generelt muligger overfersel af are-
al fra en ejendom til en anden, der tilherer samme ejer,

pd en enklere made end ved udstykning.

Reglerne fra cirkulzret blev overfoert uden principielle an-
dringer til § 15 i udstykningsloven af 1949 og er ikke siden
indholdsmessigt @#ndret. Flertallet af omdelinger vedrorer

nu ejendomme uden landbrugspligt.

3. De gzldende regler.

Reglerne om, hvilke dokumenter der skal felge med ansegning
om omdeling, findes i udstykningsbekendtgerelsens § 32:



- 178 -

Kapitel 15
Omdelingssager

§ 32. Ansegning om omdeling, hvorved et
areal uden at fi eget matr. nr. overfores fra
en ejendom til en anden ejendom, der grzn-
ser til arealet og tilherer samme ejer, skal
vedlzgges:

1) skematisk redegorelse, jfr. § 24,

2) hovedkort, jfr. § 18,

3) maleblad, jfr. § 21,

4) ejendomsattester, jfr. udstykningslovens §
42,

5) erklering fra ejeren om, at han bemyndi-

ger landinspekteren til at ansege land-

brugsministeriet om omdelingen, og er-

klzring om skellene, jfr. § 7. Hvis der er

kebere til ejendommene skal keberne til-

trede skelerklringen,

dommerattest om, hvem der ifelge tingbo-

gen er befojet til at rAde over ejendomme-

ne, og om, at bestemmelserne om pante-

heaftelser, servitutter og grundbyrder i

tinglysningslovens § 23 er iagttaget,

7) evt. oversigtskort, jfr. § 20, og

8) opmdlings- og beregningsdokumenter ef-
ter §§ 22 og 23.

Stk. 2. Det vil som regel vare en forudsat-
ning for omdeling, at ejendommene ligger i
samme sogn og kommune.

Stk. 3. Bestemmelserne om omdeling kan
ogsi anvendes, nir et helt matr. nr., der ud-
gor en del af en samlet fast ejendom, overfe-
res til en anden ejendom, der tilherer samme
ejer. Bestemmelserne kan ligeledes anvendes,
ndr der onskes foretaget arealomlagning
mellem to sammengreznsende matr. nre. un-
der en samlet fast ejendom.

6

~

Der skal ikke svares afgift for omdeling efter reglerne i
loven om udstykningsafgift (lovbekendtgerelse nr. 122 af
25. marts 1977).

Omdeling er omfattet af bestemmelserne i udstykningslovens
§ 2, og sager om omdeling skal forelagges andre myndigheder
efter reglerne for udstykningssager i punkt 5.4. i kontrol=-
cirkulzret, medmindre anden lovgivning indeholder sarreg-
ler. Dette er ikke tilfaldet.
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Den omst@ndighed, at omdeling forudsatter, at ejendommene
tilherer samme ejer, s& der ikke bliver tale om overdrag-
else af det areal, der overfores, medferer, at omdelings-
reglerne ikke som skelforandringsreglerne behover at vare
begrznset til at galde overforsel af smd arealer med rin-
ge verdi.

Baggrunden for reglerne om omdeling er onsket om at forenk-
le og billiggere jordomlagning inden for samme ejers besid-
delse.

Reglen om, at omdeling kan ske uden, at det overforte are-
al f&r tildelt eget matr.nr., har ligesom skelforandrings-
reglerne det formdl at undga, dels at forringe matrikelkor-
tets overskuelighed, dels at besvarliggere ejendommenes ma-
trikelbetegnelse.

Omdelingsreglerne kan ikke anvendes til at overfoere en hel
ejendom til en anden. En sddan sag ma ordnes ved sammenlag-
ning, jf. bilag 8.

Fremgangsmdden ved omdeling svarer i det vasentlige til
fremgangsmidden ved skelforandring, jf. bilag 4. Da der er
tale om ejendomme, der ejes af samme person, skal der kun
indhentes erklering fra én ejer. Der galder ikke som ved
skelforandring en vardigrense, og ordning af panteforholdene
for sterre arealers vedkommende vil ofte ske ved, at pantha-
verne ved padtegning pd deres pantebreve meddeler samtykke
til, at arealet kan udgd af pantet, nar omdelingen er appro-
beret. Det forekommer, at landinspekteren indhenter forh&nds-
tilsagn fra matrikeldirektoratet til overforsel af arealet,
inden pantebrevene pategnes af panthaver.
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5. Reglerne 1 Kebenhavns og Frederiksberg kommuner.
Udstykningslovens § 15 gelder ikke i Kebenhavns og Frede-
riksberg kommuner. I praksis anvendes dog regler, der sva-
rer til udstykningslovens § 15. I Kebenhavns kommune falder
sager svarende til omdeling ind under betegnelsen "henleg-

gelse", jf. bilag 11.



BILAG 6. UDSKILLELSE AF AREAL TIL OFFENTLIG VE].

Indledning
Reglernes historiske udvikling
De geldende regler

Fremgangsmdden efter galdende regler
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Reglerne i Kebenhavns og Frederiksberg kom-

muner
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Udskillelse af areal til offentlig vej.

1. Indledning.

Ved udskillelse af offentlig vej forstds enhver fraskillelse
af areal fra en samlet fast ejendom til offentlig vej, hvad
enten arealet er erhvervet af vejbestyrelsen ved hevd, attale
eller ekspropriation. Det udskilte vejareal kan enten indlag-
ges under tilgrensende udskilt offentligt vejareal eller
udskilles som et selvstazndigt offentligt vejareal. Udskilte
offentlige vejarealer tildeles ikke matr.nr., men betegnes

i matriklen med et litra. Der tinglyses ikke adkomst for
vejbestyrelsen p4 offentlige vejarealer, og vejarealerne
indferes ikke i tingbogen. Matrikeldirektoratets meddelelse
om de matrikulare forandringer som felge af vejudskillelse
indeholder derfor ikke oplysning om offentlige vejarealers

betegnelse ved litra eller om vejarealernes storrelse.

Sager om frivillig afstdelse af areal til statsbanerne og
til private jernbaner har i praksis vzret behandlet p& sam-
me made som afstdelse af areal til offentlig vej.

Med hensyn til vejudskillelse som felge af ekspropriation
henvises til bilag 7.

2. Reglernes historiske udvikling.
Ved matrikuleringen i forrige arhundrede var bl.a. offentli-
ge veje og jernbaner undtaget fra skylds®tning, men ikke

fra registrering i matriklen., Ikke skyldsatte arealer skulle
anfores i matriklen med geometrisk areal, men uden matr.nr.
(j£. matrikelinstruktionen af 1806). I Senderjylland er ma-
trikuleringen dog sket efter andre regler, jf. senere.
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Regler om den matrikulere berigtigelse som felge af afstdel-
se af areal til offentlig vej er indsat i udstykningsloven

i 1949 som en hjemmel for regler, der havde varet anvendt
siden tinglysningslovens ikrafttraden i 1927. Reglerne frem-
gar af landbrugsministeriets cirkul®re af 2. april 1927 og

senere af cirkulere nr. 116 af 18. juni 1934.

Bestemmelserne fra 1949-loven er uden vasentlige @ndringer
viderefort til den nugzldende udstykningslovs § 17. Bestem-
melserne vedrerer den dokumentation, der skal foreligge med
hensyn til sikring af panthavernes interesser i forbindelse
med afgivelse af areal fra en ejendom til offentlig vej.
dvrige regler om udskillelse af offentlig vej blev optaget
i udstykningsbekendtgerelsen fra 1949.

Ved den forste vejbestyrelseslov fra 1867 indfertes vejfor-
tegnelser, og der blev skabt sterre klarhed over administra-
tive forhold og vejbestyrelsernes kompetence. I vejbestyrel-
sesloven af 1957 blev det bestemt, at vejbestyrelserne skulle
sikre deres ejendomsret til nyerhvervede vejarealer ved at
serge for udskillelse af arealerne i matriklen. Samtidig
indeholdt bestemmelserne i vejbestyrelsesloven en opfordring
til ~ men ikke et krav om - at vejbestyrelserne lobende skul-
le sorge for udskillelse af offentlige veje, der fra =ldre
tid henharer under arealet for de ejendomme, de ferer over.

Mange @ldre offentlige veje er endnu ikke udskilt.

I Senderjylland er de offentlige veje fer genforeningen i
1918 blevet registreret ved matr.nr. og optaget i tingbo-
gen, og som felge heraf er der ofte tinglyst servitutter
pa disse vejarealer. Ved afstdelse af areal til offentlig
vej anvendes i Senderjylland reglerne for skelforandring,

eventuelt reglerne om udskillelse af offentlig vej.
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3. De gmldende regler.

Reglerne om, at nyerhvervede offentlige vejarealer udskil-
les i matriklen, og at der herefter ikke kan vindes havd
over dem, fremgdr nu af § 88 i lov om offentlige veje (lov-
bekendtgoerelse nr. 368 af 6. august 1985), og vejbestyrel-
sens pligter i forbindelse med udskillelse fremgdr af lovens
§ 89, stk. 1 og 2. I evrigt folger pligten til at serge for
udskillelse af nyerhvervede vejarealer ogsa af bestemmelser-
ne i udstykningslovens § 1. Efter bestemmelssrne i § 89,
stk. 3, 1 vejloven kan ministeren for offentlige arbejder
efter forhandling med landbrugsministeren fastsatte nazrme-
re regler for vejarealers udskillelse (og zndring) i matrik-

len.

I medfer af udstykningsloven er der fastsat regler om ud-

skillelse af offentlige veje i udstykningsbekendtgerelsens
kap. 22, der ogsd indeholder bestemmelser svarende til be-
stemmelserne i udstykningslovens § 17.

Kapitel 22
Offentlige vejes udskillelse i matriklen

§ 49. Vejbestyrelserne skal serge for, at
arealer, der overtages af det offentlige til an-
vendelse som offentlig vej, og eksisterende
offentlige vejarealer udskilles i matriklen, jfr.
kap. 8 i lov om offentlige veje. Udskillelse
kan farst ske, nir vejgrenserne er fastsldet i
marken.

Stk. 2. De udskilte arealer registreres i ma-
triklen som offentlig vej. Den enkelte vej-
strekning tildeles ikke matr. nr., men litra.

Stk. 3. Hvis der over en ejendom, som ud-
stykkes, forer en offentlig vej, der ikke er
udskilt, skal landinspektaren soge vejarealet

udskilt fra ejendommen, nir det kan ske
uden veesentlig arbejdsforegelse. Udskilles
vejarealet ikke, skal det holdes samlet under
en af parcellerne, jfr. § 3, stk. 6.

Stk. 4. Berigtigelse af matrikelkortet med
hensyn til en offentlig vej, der i alderstid har
ligget i marken med sin nuvarende beliggen-
hed og bredde, kan ske, uden at vejen udskil-
les, jft. dog stk. 3.

Stk. 5. 1 sager om udskillelse af offentlig
vej skal matrikelkortet berigtiges i passende
omfang med hensyn til beliggenheden af
eldre offentlige veje og private fallesveje.
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§ 50. Ansegning om udskillelse i matrik-
len af en offentlig vej skal vedlegges:

1) arealfortegnelse (evt. skematisk redegerel-
se), jfr. stk. 3,

2) hovedkort, jfr. § 18,

3) maleblad, jfr. § 21,

4) evt. fotografi af maleblade, jfr. § 15, stk.

5) opmélings- og beregningsdokumenter ef-
ter §§ 22 og 23, og

6) erklering fra vejbestyrelsen, jfr. dog § 58,
stk. S.

Stk. 2. Ansegningen skal endvidere ved-
legges de nedvendige dokumenter efter be-
stemmelserne i §§ 51-53. 1 sager om udskil-
lelse af offentlig vej som felge af ekspropri-
ation vedlzgges de i § 58 nevnte dokumen-
ter.

Stk. 3. Arealfortegnelsen skal indeholde
oplysning om sterrelsen af de arealer, der i
matriklen skal fragd eller tilgd de enkelte
matr. nre., samt storrelsen af det samlede
areal, som udskilles. For hvert matr. nr. angi-
ves starrelsen af arealer, der afgives til vej,
modtages fra udskilt offentlig vej, afgives til
andet matr. nr. og modtages fra andet matr.
nr. Beregningsmaden for arealerne skal oply-
ses, jfr. i ovrigt § 16, stk. 1. Det skal fremga,
hvilke matr. nre. der faktisk afgiver og mod-
tager areal. Vejledende eksempel er optaget
som bilag 5.

§ 51. Et areal, som i mindst 20 ar har va-
ret offentlig vej, kan udskilles i matriklen,
ndr der foreligger erklering fra vejbestyrel-
sen om, at vejen i de sidste 20 4r har varet
optaget pd fortegnelsen over offentlige veje
(vejregistret) og i dette tidsrum uimodsagt

har ligget i marken med de nuvarende gran-
ser.

Stk. 2. Nar vejgreensen er fastsat, skal
landinspekteren give ejerne af de tilgransen-
de ejendomme skriftlig meddelelse om skel-
fastsettelsen og om, at de inden udlebet af
en frist pd4 mindst 4 uger kan forlange, at
landinspektoren paviser skellets beliggenhed
i marken. Grundejere, der ved skelpavisning
godkender den fastsatte vejgrense, skal un-
derskrive en erklering herom, og erklerin-
gerne skal vedlagges sagen.

Stk. 3. 1 stedet for at folge fremgangsma-
den i stk. 2 kan landinspekteren indhente
erklering fra ejerne af de tilgrensende ejen-
domme om, at de godkender den fastsatte
vejgranse.

Stk. 4. Hvis der ikke kan opnis enighed
om vejgrensen, mi spergsmlet eventuelt
henvises til afgerelse ved en skelsztningsfor-
retning efter reglerne i udstykningslovens
kap. V.

Stk. 5. Det er ikke nedvendigt at anvende
reglerne i stk. 2 eller 3 i de tilfelde, hvor en
ejendoms skel mod vejen allerede er afmer-
ket med synlige skelmarker, eller er skarpt
defineret ved mur, stobning, plankeveerk e. 1.,
eller hvor skellet er fastlagt ved en tidligere
mdling, der er under 20 ar gammel.

Stk. 6. Notering i matriklen om udvidelse
af en allerede udskilt offentlig vej med area-
ler, der i de sidste 20 4r har hert under ve-
jen, ma ordnes som berigtigelse efter bestem-
melserne i § 43, stk. 3.

§ 52. Et offentligt vejareal kan i evrigt

udskilles i matriklen, nar der foreligger

1) kopi af aftale om arealafstaelsen, eller

2) erklering fra ejerne om, at de er indfor-
stdet med, at arealet afstds fra deres ejen-
domme, eller

3) dokumentation for, at arealet er en del af
en almen vej eller en privat fellesvej, som
kommunalbestyrelsen har optaget som
kommunevej i henhold til § 23, stk. I, i
lov om offentlige veje.
Stk. 2. Endvidere skal der foreligge

1) attest fra dommeren om, at bestemmelser-
ne om pantehaftelser i tinglysningslovens
§ 23 er iagttaget, eller

2) erki®ring fra vejbestyrelsen om, at veder-
laget for arealet kun vil blive udbetalt til
ejeren, hvis han inden 6 maneder frem-
skaffer panthavernes samtykke hertil,
mens belebet i modsat fald vil blive udbe-
talt til panthaverne efter deres prioriteters
rzkkefelge mod afskrivning p& pantebre-
vene, eller

3) erklering fra landinspektoren om, at ve-
derlaget for arealet ikke overstiger det af
landbrugsministeren i medfer af udstyk-
ningslovens § 17, stk. 1, litra c, fastsatte
beleb, og at jordafstaelsen skennes ikke at
have nogen indflydelse pA ejendommens
veerdi.

Stk. 3. NAr vejgrensen er fastsat, finder
reglerne i § 51, stk. 2, 3 eller 5, tillige anven-
delse.

§ 53. Hvis et helt matr. nr. udskilles som
offentlig vej, skal der ud over dokumentation
efter § 51 eller § 52 foreligge dommerattest
om, at der ikke af hensyn til pAhvilende pan-
tehzftelser og grundbyrder er noget til hin-
der for, at nummeret udgir af matriklen.
Dette galder dog ikke, hvis arealet er erhver-
vet ved ekspropriation.

§ 54. Reglerne i dette kapitel gelder ogsa
for udskillelse af offentlige stier.
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Reglerne omfatter bade de tilfzlde, hvor vejarealet er er-
hvervet af det offentlige ved havd (§ 51) og de tilfalde,
hvor erhvervelsen grunder sig pd aftale m.v. (§ 52). Udskil-
lelse af ®ldre offentlige vejarealer behandles ikke i denne
redegerelse, men under ejendomsberigtigelse i redegorelse

nr. 3.

Regler om, hvilke arealer - udover selve vejanlagget - der
kan udskilles som offentlig vej i matriklen, er udstedt af
ministeriet for offentlige arbejder i cirkulzre af 6. decem-
ber 1985 om lov om offentlige veje, pkt. 47 (rastepladser,
grusdepoter, stejvolde o.lign.) og i skrivelse af 13. april

1974 (afsk@rmningsbalter langs offentlige veje).

Desuden findes der regler om offentlige vejarealer i matri-
keldirektoratets "Vejledning om vejes registrerings- og ad-
komstforhold", 1983.

Sager om udskillelse af offentlig vej er i praksis ikke om-
fattet af bestemmelserne i udstykningslovens § 2 om udstyk-
ningskontrollen.

4. Fremgangsmaden efter gzldende regler.

Fremgangsmdden ved udskillelse af areal, der er afstdet til
offentlig vej i henhold til aftale har sterst lighed med
fremgangsmaden ved skelforandring. Da der ikke tinglyses
adkomst pad udskilte offentlige vejarealer, er der ikke som
ved skelforandring behov for at begrznse adgangen til at
foretage arcaloverfersel uden tinglysning af et adkomstdoku-
ment gennem fastsazttelse af en vardigranse.

I det foelgende angives alene de forhold, der adskiller sig
fra fremgangsmdden ved skelforandring, s&dan som den er be-

skrevet i afsnit 4 i bilag 4:
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- I stedet for parternes erklaring fremskaffer landinspek-
teren kopi af aftalen om arealafstdelsen, eller erklea-
ring fra ejeren om, at han er indforstiet med arealaf-
stdelsen, eller dokumentation for, at kommunalbestyrel-
sen har optaget vejen som kommunevej i henhold til § 23,

stk. 2, i lov om offentlige veje.

- Landinspekteren skal ikke som ved skelforandring udar-
bejde servituterklaring, jf. tinglysningslovens § 22,
og der sker ingen servitutudrensning i tingbogen i for-

bindelse med arealoverferslen.

- Dokumentationen for, at forholdet til panthaverne er til-
godeset, kan ske p& flere forskellige mader end ved skel-

forandring, jf. udstykningslovens § 17.

5. Reglerne i Rebenhavns og Frederiksberg kommuner.

Udstykningsloven § 17 galder ikke i Kebenhavns og Frederiks-

berg kommuner.

I Kebenhavn er samtlige offentlige vejarealer og jernbane-
arealer afskrevet i matriklen, d.v.s. at de ikke findes i
matrikelregistret. Afskrivningen af arealerne sker under
iagttagelse af reglerne i tinglysningslovens § 23, d.v.s.
p& grundlag af relaksationspidtegning, uskadelighedsattest
eller udbetaling af erstatning til panthaverne. Afskrevne
offentlige vejarealer betragtes i relation til vejlovens

§§ 88 og 89 som synonyme med udskilte offentlige vejarealer.

I Frederiksberg kommune er offentlige vejarealer enten re-
gistreret i matriklen ved et matr.nr., et litra eller et
vejnavn. Ved afstdelse af areal til offentlig vej anvendes

i praksis regler, der svarer til udstykningsloven § 17.
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Ekspropriationer og jordfordelinger.
1. Indledning.

Dette bilag vedrerer sager om matrikulare forandringer som
felge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse.

De matrikulzre forandringer, der behandles i bilaget, er
dels oprettelse af nye selvstzndige ejendomme, dels over-
forsel af areal fra en ejendom til en anden eller fra en

ejendom til offentlig vej eller jernbane.

Proceduren for matrikulzre sager som felge af ekspropria-
tion afviger noget afhzngig af, om der er tale om ekspro-
priation efter lovbekendtgerelse nr. 62 af 21. februar 1984
om fremgangsmdden ved ekspropriation (ekspropriationsproces-
loven), efter reglerne i lovbekendtgerelse nr. 368 af 6.
august 1985 om offentlige veje eller efter specialprocedu-
rer i anden lovgivning. Endelig har de matrikulzre sager

som felge af kendelse i henhold til jordfordelingsloven (lov-
bekendtgerelse nr. 63 af 14. februar 1983) deres specielle
procedurer.

2. Reglernes historiske udvikling.

Udstykningsloven har aldrig indeholdt specielle regler om
ejendomsforandringer som felge af ekspropriation m.v., men
forandringerne har varet omfattet af bestemmelserne om udstyk-
ningspligten, d.v.s. pligten til at serge for berigtigelse

i matriklen.

Tidligere indeholdt lovgivningen om ekspropriation ofte
bestemmelse om den pagazldende myndigheds pligt til at serge
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for matrikul®r berigtigelse. Sadanne bestemmelser findes
fortsat, f.eks. i naturfredningslovens § 22. Jordfordelings-
loven fra 1955 med senere zndringer indeholder bestemmelse
om pligt for den pagzldende kommission til at serge Eor be-

rigtigelse af matrikel og tingbog.

Af tidligere regler i cirkularer m.v. om den matrikulere
berigtigelse som foelge af ekspropriation kan navnes f.eks.
landbrugsministeriets cirkulzre af 6. september 1956 om be-
rigtigelse af vandlebssager m.v. og ministeriet for offent-
lige arbejders cirkul®re nr. 149 af 22, august 1957 om eks-
propriation efter vejbestyrelsesloven. I tilslutning til
vejbestyrelsesloven blev der fastsat tillegsregler til ud-
stykningsbekendtgerelsen (landbrugsministeriets bekendtge-
relse nr. 213 af 8. august 1957), der bl.a. indeholdt regler
om udarbejdelsen af tinglysningsfortegnelser til brug ved

tinglysning af adkomst p3 visse eksproprierede arealer.

3. De gzldende regler.

3.1. Ekspropriationsprocesloven.

Ekspropriation efter ekspropriationsprocesloven skal fore-
tages af en ekspropriationskommission. Ekspropriationerne
ledes af 2 kommissariater (et for eerne og et for Jylland).
Kommissarierne er formend for de ekspropriationskommissio-
ner, der nedszttes af ministeren for offentlige arbejder.

Ministeren beskikker en eller flere ledende landinspektorer
til at foretage de af ekspropriation foranledigede matriku-
lere berigtigelser m.v. (Den ledende landinspektoer, som er
en praktiserende landinspektar, kan rekvirere arbejde hos
andre praktiserende landinspekterer. I afsnit 4 anvendes
udtrykket "landinspektoren" som dzkkende den ledende land-
inspektor eller en eventuel underleverander). Ministeriet
for offentlige arbejder har udarbejdet regler for de leden-
de landinspektorers virksomhed (af 16. januar 1986).
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For sd vidt angdr forholdet til panthaverne indeholder stats-
ekspropriationsloven bestemmelser om, at panthavere, hvis

ret er tinglyst, for ekspropriationen er tinglyst, har for-
trinsret til ekspropriationserstatningen. Desuden er der
bestemmelse om, at erstatning - uden iagttagelse af den for-
annavnte regel - kan udbetales uden samtykke fra panthaverne,
ndr ekspropriationskommissionen skenner, at indgrebet er
ubetydeligt i forhold til ejendommens sterrelse og verdi

og ikke indebzrer nogen som helst fare for pantesikkerheden.

Loven indeholder bestemmelse om, at ved ekspropriation til
erhvervelse af ejendomsret bortfalder alle rettigheder til
eller over det eksproprierede, medmindre andet bestemmes

i det enkelte tilfalde. Dette gelder dog ikke legale
servitutter som f.eks. landbrugs- og fredskovspligt.

Loven indeholder hjemmel for landbrugsministeren og justits-
ministeren til at fastsatte narmere regler om fremgangsmaden
ved matrikulzre og tinglysningsmassige berigtigelser, der
foranlediges af ekspropriation. Ekspropriationerne er frita-
get for udstykningsafgift og stempelafgift.

I tilslutning til ekspropriationsprocesloven har landbrugs-
ministeriet udsendt regler om udfardigelse af planbogskort
til brug ved ekspropriation efter loven (cirkulzre nr. 30

af 19. februar 1973), og ministeriet for offentlige arbejder
har udsendt cirkulzre om fremme af ekspropriationssager
(cirkulere nr. 46 af 28. april 1986), og "Vejledning vedro-
rende Matrikul@er og Tinglysningsmassig Berigtigelse af Li-

nieanlzg", juni 1986. Disse regler omtales i det felgende.

Landbrugsministeriets cirkulzre om udfzrdigelse af planbogs-
kort er blevet til i et samarbejde med Ministeriet for of-
fentlige arbejder med det formdl at forbedre grundlaget for
ekspropriationsforretning, erstatningsberegning, matrikulecr
berigtigelse o.s.v. og at spare ressourcer ved, at det sam-

me kortmateriale anvendes under hele sagsbehandlingen. Reg-
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lerne tilsigter ogsd, at kortmaterialet ved de statslige

ekspropriationer udarbejdes efter ensartede retningslinier.

Ministeriet for offentlige arbejders cirkulzre om fremme
af ekspropriationssager og vejledningen om matrikul@r og
tinglysningsmessig berigtigelse af linieanleg har begge til
formdl at fremskynde disse ofte meget store og tidkravende

sagers gennemfoerelse.

Cirkul®ret indeholder bl.a. bestemmelser om, at den matriku-
lere berigtigelse i visse tilfelde kan ske, inden anla&gget
er udfert og dets endelige grznser fastlagt. Berigtigelsen
sker da pd grundlag af granser, der er afsat efter ekspro-
priations- og projektplaner. Nar anlagget senere et blevet
udfoert, skal anlzgsmyndigheden kontrollere, om de endelige
grznser 1 marken svarer til de granser, der er blevet regi-
streret som skel i matriklen og serge for, at eventuelle

uoverensstemmelser berigtiges.

Vejledningen vedrerende matrikuler og tinglysningsmassig
berigtigelse af linieanleg indeholder nermere retningsli-
nier for den matrikulare og tinglysningsmezssige berigtigelse,
dels ndr denne sker efter anlaggets udferelse, dels nar be-
rigtigelse sker for jordarbhejdernes afslutning p& grundlag

af projektplaner. Der er her tale om retningslinier, der
uddyber reglerne i cirkulzret af 28. april 1986. Desuden
anviser vejledningen endnu en fremgangsmade, hvorved der

kan ske en delvis berigtigelse af ekspropriationsforandrin-

gerne, inden anlzgget er udfert.

Hovedtrazkkene af denne fremgangsmdde er, at der sker regi-
strering i matriklen af de arealer, der er afstdet til 1li-
nieanl®gget. Graznserne for linieanl®zgget indtegnes pad ma-
trikelkortet (s®rlig signatur) pa& grundlag af projektplaner-
ne, men fastl®gges ikke som skel. Det vil sdledes - som en
temaoplysning -~ fremga af matriklen, at arealet er ekspro-
prieret, men endnu ikke fraskilt ejendommen.
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Hvis der sker arealoverdragelse, foretages en forelebig be-
rigtigelse til et midlertidigt skel (normalt anlzggets sy-
stemlinie - det tilrades samtidig, at den brugsgrznse, der
skal gzlde indtil jordarbejderne pabegyndes, lzgges i system-
linien). Der ma ikke ske berigtigelse af arealoverdragel-

ser, der forst effektueres, nar anlagget er udfert.

Den omhandlede fremgangsmade - der ikke er omtalt i afsnit
4.2, i dette bilag - bevirker, at de overdragne arealer kan
indeholde areal, som er eksproprieret til anlagget. Oplys-

ning herom registreres i matriklen som ovenfor beskrevet.

Hvis der ved ekspropriationen ogsd sker overdragelse af area-
ler, der ikke grznser til linieanlagget, foretages der sam-
tidig endelig matrikul®r og tinglysningsmessig berigtigel-

se for disse arealers vedkommende.

Nar de matrikulzre forandringer er sket, fremsender kommis-
sarius i fornedent omfang tinglysningsdokumenter om lods-
ejernes pligt til vederlagsfrit at afstd eksproprierede area-
ler. I ovrigt felges de almindelige procedurer, der er be-
skrevet i afsnit 4.2.4.-6,

Nar jordarbejdet er afsluttet, skal ekspropriations- og ser-
vitutgranser afmzrkes, og den resterende matrikulzre og
tinglysningsmessige berigtigelse gennemfoeres efter de al-
mindelige procedurer, der er omtalt i afsnit 4.2.4.-6.

3.2. Lov om offentlige veje.
Ekspropriation efter lov om offentlige veje foretages af
den pagaldende kommunale bestyrelse. Lovens bestemmelser
tjener som model for anden kommunal ekspropriationslovgiv-
ning, men de kommunale ekspropriationer felger dong ikke
undtagelsesfrit vejlovens regler.

Med hensyn til regler om forholdet til panthavere galder
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tilsvarende bestemmelser som i ekspropriationsprocesloven.
Det samme galder med hensyn til bestemmelser om bortfald

af rettigheder til eller over det eksproprierede areal og
med hensyn til hjemmel for landbrugsministeren, henholds-
vis justitsministeren, til at fastsatte nezrmere regler om
den matrikul@re og tinglysningsmessige berigtigelse af eks-

propriationen. (Der henvises til afsnit 3.1.).

Jordfordelingsloven.

Jordfordeling kan foretages mellem landbrugsejendomme, der-
som ejendomsstrukturen m.v. i omrddet er uhensigtsmassig.
Sager om jordfordeling behandles af jordbrugskommissionerne
med sekretariatsbistand fra jordbrugsdirektoratets jordforde-
lingskontor. Ved afsigelse af kendelse efter jordfordelings-
loven skal kommissionen tiltrzdes af en byretsdommer og et
medlem, der reprasenterer realkreditinstitutter, banker og

sparekasser.

Som allerede navnt indeholder jordfordelingsloven (§ 6) en
pligt for jordbrugskommissionen til at foranledige de af
kendelsen omfattede jordomlegninger m.v. noteret i matrikel
og tingbog. I tingbogen skal der ske til- og fraskrivning
for hver ejendom af tinglyste hzftelser og byrder. Reglerne
i tinglysningslovens §§ 21-23 gelder kun som vejledende.
Efter tinglysningen skal der gives hver enkelt lodsejer og
panthaver underretning om matrikelbetegnelse m.v. for de

omlagte arealer.

Der er af jordfordelingskontoret i samarbejde med Den danske
Landinspekterforening (og matrikeldirektoratet) udarbejdst

en vejledning af 18. marts 1985 til praktiserende landinspek-
torer, der udarbejder jordfordelingssager. Vejledningen om-
fatter sagsbehandlingen i hele forlebet fra udfazrdigelsen

af en jordfordelingsplan til sagens matrikulzre og tinglys-
ningsmessige berigtigelse. Vejledningen sigter bl.a. pa,

at sagsdokumenterne udarbejdes, sd de er anvendelige i alle
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led af den administrative procedure, herunder at de er til-

passet edb-matrikelsystemet.

3.4. Udstykningsloven.

Udstykningsloven indeholder som navnt ingen specielle reg-

ler om forandringer foranlediget af ekspropriations- eller

jordfordelingskendelse.

Derimod indeholder udstykningskendtgerelsen visse sarlige

bestemmelser om ekspropriationssager, herunder en videre-

forelse af de i afsnit 2 navnte regler om udarbejdelse af

tinglysningsfortegnelser.

Kapitel 24

Matrikuleere eendringer som folge af ekspropri-
ation

§ 58. Sager om matrikulzre zndringer
som felge af ekspropriation eller kendelse
skal indeholde oplysning om lovhjemmelen
for ekspropriationen eller kendelsen. Sagen
skal vedlegges den nedvendige dokumenta-
tion for arealendringer m. v. (f. eks. udskrift
af protokol for astedsforretning, forlig, taksa-
tions- eller overtaksationskendelse). For sa-
ger om vandlebsregulering galder i stedet
for bestemmelserne i denne paragraf de sar-
lige regler i §§ 55-57.

Stk. 2. Der skal vedl®egges servituterklae-
ring fra landinspekteren for eksproprierede
arealer, der afskzres af anlagget og overta-
ges af det offentlige eller inddrages under
tilgrensende matr. nre., jfr. tinglysningslo-
vens § 22. Dette gzlder dog ikke, hvis eks-
propriationen er foretaget efter statsekspro-
priationsloven. Matrikeldirektoratet sender
servituterklaringen til tinglysningsdommeren
sammen med meddelelsen om de matrikule-
re forandringer, jfr. § 60, stk. 3.

Stk. 3. Hvis der skal ske tinglysning af
adkomst pd afskdrne eksproprierede arealer,
der ikke inddrages under tilgrensende matr.
nre., pA grundlag af en tinglysningsfortegnel-
se, ma dette oplyses. Matrikeldirektoratet
udarbejder da fortegnelsen med tilherende
genparter.

Stk. 4. Bortset fra berigtigelser af matrikel-
kortet m4 der i almindelighed i sagen kun
medtages matrikulere forandringer, der fel-
ger af ekspropriationen.

Stk. 5. Sagen skal vedlaegges erklering fra
eksproprianten. For ekspropriationer, der er
foretaget efter reglerne i statsekspropria-
tionsloven, skal der i stedet vedlagges erkla-
ring fra kommissarius ved statens ekspropri-
ationer.

Stk. 6. Sager om matrikulere @&ndringer
som felge af ekspropriation udarbejdes i ov-
rigt efter reglerne i denne bekendtgorelse,
medmindre der er truffet aftale mellem ma-
trikeldirektoratet og vedkommende ministeri-
um om, at reglerne fraviges for bestemte
sagsarter.

Som det fremgar, indeholder bestemmelserne visse sarregler

for sager efter ekspropriationsprocesloven.



- 198 -

3.5. Tinglysningsloven.

Tinglysningskravet for ekspropriationer var tidligere om-
tvistet, men ekspropriationer er nu omfattet af hovedreglen
i tinglysningslovens § 1.

Tinglysningsbekendtgerelsen (nr. 17 af 26. januar 1979 med
senere zndringer) indeholder i §§ 35-37 sarregler, der er

fastsat i medfor af ekspropriationsproceslovens § 27, stk.
4.

Kapitel 10
Staislige ekspropriationer

§ 35. En fortegnelse over ekspropriation af
fast ejendom i henhold til lov om fremgangs-
maden ved ekspropriation vedrerende fast
ejendom indferes i tingbogen under byrder
uden fastsettelse af frist til matrikuleer berig-
tigelse.

§ 36. En fortegnelse over et eksproprieret
areal kan efter anmodning fra kommissarius
tinglyses som adkomst, uden at fortegneisen
pifores pategning fra skattemyndigheden om
ejendomsvaerdi og om de i udstykningslovens
§ 11 nevnte forhold, og uden at matrikelkort
forevises. Fortegnelsen skal enten vare ud-
feerdiget af matrikeldirektoratet eller af den
ledende landinspektoer ved statens ekspropri-
ationer. | sidstneevnte tilfzlde skal fortegnel-
sen indehoide erkiering fra kommissarius
om, at det pagmldende areal ikke udger en
del af en samlet fast ejendom, jfr. udstyk-
ningslovens § | og landbrugsiovens § 2.

§ 37. Servitutter, der efter bestemmelse af
ekspropriationskommissionen skal oprethol-
des uanset den skete ekspropriation. skal op-
regnes i adkomstfortegnelsen eller, hvis en
sadan ikke udfardiges. i et szrligt dokument.

Nar et areal er erhvervet ved ekspropriation, er det de eks-
proprierende myndigheder, der med reglerne i tinglysnings-
lovens §§ 21-24 som vejledning, drager omsorg for den ting-

lysningsmassige ordning.
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4. Fremgangsmaden.

Ved ejendomsforandringer som felge af ekspropriation eller
jordfordelingskendelse har den pagazldende myndighed pligt
dels til at serge for ordning af pante- og servitutrettig-
heder m.v. i ejendommene, dels til at pase, at der ikke op-

stdr forhold i strid med lovgivningen.

Udarbejdelsen af den matrikulzre sag er derfor vesentlig
enklere end ved almindelige matrikulzre forandringer som
felge af private aftaler. Til geng®ld er der ofte tale om
sager af et meget betydeligt omfang, fordi mange arealfor-

andringer behandles i den samme sag.

Den matrikulzre sag skal kun indeholde dokumentation for,
at de ansegte forandringer er besluttet ved ekspropriation
eller jordfordelingskendelse, en skematisk redegerelse for
forandringerne og de nedvendige teknisk-matrikul®re sags-

dokumenter (kort og opmalingsdokumenter).

0Ogs& den tinglysningsmassige berigtigelse er enklere end
ved udstykning og lignende.

Det bemz®rkes i relation til den felgende beskrivelse, at
der kan vare mindre forskelligheder i den arbejdsgang, som

kommissariaterne for henholdsvis Jylland og @erne anvender.

4:2. Ekspropriation efter ekspropriationsprocesloven.

4.2.1. Proceduren indtil der er meddelt ekspropriationsbe-

- Ekspropriationssagen indledes med, at anlagsmyndigheden
udarbejder et projekt og derefter anmoder ministeriet
for offentlige arbejder om at foretage ekspropriation.
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Hvis ministeriet finder, at der ikke er noget formelt

til hinder for ekspropriation, videregives anmodningen
til det pagazldende kommissariat.
Ekspropriationskommissionen afholder efter forneden ind-
varsling af ejere og brugere m.v. en besigtigelsesforret-
ning og de nedvendige forhandlingsmeder.

N&r projektet er vedtaget af kommissionen, traffer mini-
steren beslutning om meddelelse af ekspropriationsbemyn-

digelse.

Der udferes en planbogsmdling og udarbejdes et planbogs-
kort. Arbejdet udferes af anlegsmyndigheden i samarbejde
med landinspekteren. Landinspektoeren indestar for kortets
matrikulzre og ejendomsretlige indhold.

Landinspekteren indhenter skatte- og vurderingsattester
for de berorte ejendomme fra kommunen og tingbogsattester
fra tinglysningskontoret.

Landinspekteren udarbejder herefter en ekspropriations-
plan. P& grundlag af denne foretages en forelebig areal-
beregning for eksproprierede arealer, servitutbelagte
arealer o.s.v., og anlzgsmyndigheden udarbejder en skema-
tisk arealfortegnelse, der indeholder oplysning om ejen-
dommenes lebenummre, ejernes navne og stillinger, omtrent-
lige arealsterrelser, @ndringer i adgangsforhold o.s.v.
Herefter indhenter landinspektoren oplysning hos vurde-
ringsmyndighederne om grundverdi for arealer, der skal
afstds, og udfardiger en ejendoms- og ekspropriations-
beskrivelse for hver enkelt ejendom.
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cedurer.

Efter forneden indvarsling af ejere og brugere m.fl.
afholder kommissionen en ekspropriationsforretning, hvor
der tages endelig stilling til forretningens gennemfe-
relse. Der fores en protokol over forretningen med oplys-
ning om forandringerne for hver enkelt ejendom, herunder
om eventuelle rettigheder, der skal hvile p& de ekspro-
prierede arealer.

Meddelelse om ekspropriationsbeslutningens indhold sendes
til de bererte parter.

Umiddelbart efter afholdelsen af en ekspropriationsfor-
retning drager kommissarius omsorg for en forelebig ting-
lysning af ekspropriationsindgrebet p& de bererte ejen-
domme. Det sker ved fremsendelse af en fortegnelse med
omtrentlig angivelse af ekspropriationens omfang til
tinglysningsdommeren. Fortegnelsen kan eventuelt vedlag-
ges et tinglysningsrids, der viser beliggenheden af an-
l®gget m.v. pa de berorte ejendomme. Fortegnelsen ind-
feres i tingbogen for de pédgzldende ejendomme under byr-
der uden fastsattelse af frist til matrikul®r berigtig-
else, jf. afsnit 3.4. Fortegnelsen indeholder oplysning
om, til hvem henvendelse kan rettes vedrerende ekspropri-
ationsindgrebet.

Snarest efter ekspropriationsbeslutningen sendes en forteg-
nelse over ekspropriationen til vurderingsmyndignederne
med anmodning om omvurdering af ejendomme, der har af-

stdet og/eller modtaget areal under forretningen.

4. Behandlingen af den m

a
er indsendt til matri

N&r anlzgsmyndigheden overfor kommissarius og/eller land-
inspekteren har afgivet meddelelse om afsatning af an-
leggets grenser, jf. § 3 i cirkulere af 28. april 1986,

iverks®tter den ledende landinspekter (der har det direk-
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te ansvar for et ekspropriationsanlags hele matrikulare
berigtigelse) endelig afm@rkning og indmdling af nye

skel og arealberegning. Landinspekteren udarbejder mile-
blad, hovedkort o.s.v. som i en almindelig matrikuler
sag. Det er ikke et krav, at der skal udarbejdes parcel-
kort for arealer med eget matr.nr., der skifter ejer,

jE. tinglysningsbekendtgerelsens § 36.

Sagen forelagges ikke for kommunalbestyrelsen efter reg-
lerne i § 8 i udstykningsloven, idet kommunalbestyrelsen
pd anden made har haft lejlighed til at tage stilling

til sagen.

Den ledende landinspektor fremsender sagen til matrikel-
direktoratet gennem kommissarius med anmodning om matri-
kuler berigtigelse og med anmodning om, at der udarbejdes
en tinglysningsfortegnelse over arealer, der overdrages,
og som har eller fdr tildelt eget matr.nr. Der udarbejdes
sdledes ikke tinglysningsfortegnelse over arealer, der
inddrages under tilgreznsende matr. nre., eller over
arealer, der afgives til offentlig vej. Ved ekspropria-
tion til jernbane udarbejdes tinglysningsfortegnelse

ogsd for arealer, der afgives til anl®gget, idet det

er almindeligt, at der tinglyses adkomst til banearealet.
Tinglysningsfortegnelsen udarbejdes i visse tilfelde

af den ledende landinspekter. Det er f.eks. tilfaldet

for arealer beliggende i Kebenhavns kommune, og det kan
ogsa vere tilfeldet i ekspropriationssager vedrerende

en enkelt ejendom. I Senderjylland omfatter tinglysnings-
fortegnelsen arealer, der afstds til offentlig vej, idet

offentlige veje her registreres ved matr.nr.

. Matrikeldirektoratets behandling af sagen.
Matrikeldirektoratet foretager en vis teknisk gennemgang
af sagen. Register og matrikelkort ajourferes med hensyn
til forandringerne, og eventuel tinglysningsfortegnelse
udarbejdes. Fortegnelsen .skal indeholde oplysning om
ejendommens lobenummer 1 ekspropriationssagen, om hvilket
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matr.nr. arealet er udskilt fra, om navn pd hidtidig

og fremtidig ejer, om arealets sterrelse og om dets nye
matrikelbetegnelse. I visse tilfzlde gives desuden oplys-
ning om arealets fremtidige anvendelse.
Matrikeldirektoratet sender meddelelse om forandringerne
i matriklen til kommissariatet (bilagt eventuel tinglys-
ningsfortegnelse) samt til landinspekteren, tinglysnings-
dommeren og kommunalbestyrelsen. Med meddelelsen til
kommunalbestyrelsen felger kopi af sagens hovedkort til
brug for vurderingsmyndighederne.

Proceduren efter den matrikulzre berigtigelse.

Nogle tinglysningskontorer indferer straks forandringerne
i tingbogen i overensstemmelse med meddelelsen fra matri-
keldirektoratet. Den forelebige tinglysning i byrderubrik-
ken om ekspropriationen kan ferst slettes, nar samtlige
dokumenter til den endelige tinglysningsmessige berig-
tigelse er modtaget fra kommissarius, jf. nedenfor. An-
dre tinglysningskontorer lader meddelelsen fra matrikel-
direktoratet afvente de manglende dokumenters fremsen-
delse fra kommissariatet. Dette skal ske snarest muligt,
jE. § 6, stk. 2, i cirkuleret af 28. april 1986, og sker
normalt indenfor 3 maneder efter meddelelsen om den matri-
kul@re berigtigelse. Adkomst og eventuelle servitutter
indferes i overensstemmelse med oplysningerne i tinglys-
ningsfortegnelsen eller det sarlige servitutdokument.

Den kommunale administration berigtiger ejendomsstamre-
gistret med hensyn til forandringerne i overensstemmelse
med meddelelsen fra matrikeldirektoratet og videregiver
meddelelse og kopi af hovedkort til vurderingssekretaria-
tet. Samtidig slettes de oplysninger om ekspropriation,
som er anfert i ejendomsregistret (ESR).

Nar kommissarius har modtaget meddelelsen om de matriku-
laere forandringer, sender han sagen til den ledende land-
inspekteor.

Landinspekteren foretager supplering af planer (og er-
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statningsberegning m.v.), indhenter oplysning fra ting-
lysningskontoret om, hvilke servitutter der hviler pa
de bererte ejendomme (ajourfaring af tidligere indhen-
tede tingbogsoplysninger), og udarbejder servitutrede-
gerelse og servitutrids i det omfang, disse ikke alle-
rede er udarbejdet pd et tidligere tidspunkt under sa-
gens ekspedition. Med dette materiale sendes sagen pa-
ny til kommissariatet.

- Kommissariatet drager omsorqg for tinglysning af even-
tuelle adkomster og for, at der sker tinglysning af de
ved ekspropriationen palagte servitutter og aflysning
af sdvel den forelebige tinglysningsfortegnelse som af
servitutter, der - bortset fra de af reglen i § 25, stk.
1, i ekspropriationsprocesloven omfattede tilfzlde -
er bortfaldet ved ekspropriationen. Kommissariatet udar-
bejder endvidere en fortegnelse over de servitutter pa
eksproprierede arealer, der skal opretholdes uanset den
skete ekspropriation, jf. den anferte bestemmelse i stats-
ekspropriationsloven, og redeger over for tinglysningsdom-
meren for fordeling af servitutter i de tilfalde, hvor

et matr.nr. er blevet delt ved ekspropriationen.

I de tilf®lde (is@r sarskilte sager vedrerende en en-
kelt ejendom), hvor en fortegnelse til brug ved ting-
lysning af adkomst er udarbejdet af den ledende land-
inspekter i stedet for som normalt af matrikeldirekto-
ratet, skal kommissarius, forindea tinglysning kan ske,
pafere fortegnelsen en erklaring om, at det pagaldande
areal ikke udger en del af en samlet fast ejendom, jf.
§ 36 i tinglysningsbekendtgerelsen. Hvis der er behov
for at tinglyse servitutter og byrder p& matr.nre., der
ikke er optaget i tinglysningsfortegnelsen, udarbejdes
der et sarligt dokument, jf. tinglysningshekendtgarel-
sens § 37.

Nar tinglysning er sket, og kommissariatet har modtaget sa-
gens dokumenter tilbage fra tinglysningskontoret, bliver
adkomstfortegnelsen sendt til de nye ejere, og de forskelli-
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ge servitutdokumenter tilsendt vedkommende patageberettigede.

4.3. Ekspropriationer efter lov om offentlige veje.

1. Procedurerne indtil afholdelse af astedsforretning.

- Sagen indledes med, at vejbestyrelsen lader et projekt
udarbejde.

- Der udferes forarbejder svarende til beskrivelsen i afsnit

4,2.2. (Ledende landinspekter medvirker ikke).

Reglerne i cirkuleret af 19. februar 1973 om udferdigelse

af planbogskort gzlder kun for ekspropriationer efter

ekspropriationsprocesloven.

4.3.2. Astedsforretningen og de dertil knyttede procedurer.
- Kommunalbestyrelsen lader efter forneden indvarsling
af ejere og brugere m.fl. en astedsforretning afholde.
- Tidligst 3 uger efter Aastedsforretningen trzffer kommu-
nalbestyrelsen beslutning om, hvorvidt og i bekraftende
fald hvorledes ekspropriationen skal gennemfoeres.

4.3.3. Procedurerne
i

om_ekspropr

- Den videre fremgangsmdde svarer til beskrivelsen i afsnit
4.2.3. - 4.2,5. med folgende afvigelser:

- Tinglysningen af ekspropriationen som byrde p4 de bererte
ejendomme sker med frist til endelig matrikular
berigtigelse.

- Landinspektoren skal udarbejde parcelkort efter de almin-
deligt galdende regler i udstykningsbekendtgarelsen,
Desuden skal der med den matrikul®re sag indsendes ser-
vituterklering for eksproprierede arealer, som afskazres
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af anlagget og overtages af det offentlige, eller som
inddrages under tilgrznsende matr.nre.

Landinspekteren forel®gger sagen for kommunalhestyrel-
sen, jf. § 8 i udstykningsloven. Det groenne skema, der
ellers er obligatorisk i sager om udstykning m.v., an-
vendes ikke.

Meddelelsen om forandringerne i matriklen sendes til
landinspekteren (sammen med eventuel tinglysningsforteg-
nelse og attesterede parcelkort), til tinglysningsdom-
meren (sammen med landinspekterens servituterklaring)

og til kommunalbestyrelsen.

Landinspektoeren/kommunens advokat/kommunen selv sender
tinglysningsfortegnelsen til kommunens vurderingssekre-
tariat til pategning efter udstykningslovens § 11.
Landinspekteren/advokaten/kommunen fremsender tinglys-
ningsfortegnelsen samt parcelkort til
tinglysningsdommeren.

Tinglysningsdommeren anmoder landinspektoren om at ajour-

fore servituterklaringen.

- 4. Jordfordelingssager.

Sagen indledes normalt med, at en kreds af lodsejere
henvender sig til jordfordelingskoantoret med anmodning
om gennemferelse af en jordfordeling.

Ved jordbrugskommissionens foranstaltning afholdes efter
forneden indvarsling et lodsejermede, hvor der redegores
for fremgangsmdden ved jordfordeling og nedsattes et
lodsejerudvalg.

Jordfordelingskontoret anmoder en landinspekter om at
udarbejde en jordfordelingsplan.

I sager, hvor der foretages vurdering til fastsattelse
af jordernes ombytningsverdi, sker vurdering efter ind-
varsling af to lokalkendte, landbrugskyndige mznd samt
af den af jordfordslingskontoret udpegede landinspektor,
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der leder forretningen.

Nar jordfordelingsplanen er godkendt, afsiger kommissio-
nen en forelebig kendelse om, at planen skal gennemfores.
Den forelebige kendelse lyses som byrde pd de ejendomme,
der afgiver areal. Der sa@ttes ikke frist til matrikuler

berigtigelse.

+2. Procedurerne indtil der er afsagt endelig kendelse.
Jordfordelingskontoret anmoder landinspekteren om at
udarbejde den matrikulare sag.

Landinspekteren foretager afsatning og afmarkning af

de nye skel i marken, indmdler skellene m.v. og udarbej-
der dokumenterne til den matrikulzre sag i overensstem-
melse med reglerne i udstykningsbekendtgorelsen. Parcel-
kort skal - medmindre andet er bestemt ved rekvisitionen
- kun udarbejdes i tilfalde, hvor et matr.nr. (bestdende
eller nyt) overdrages som en selvstandig ejendom eller
til forening med en ejendom, der ikke er omfattet af
kendelsen. Der er fastsat sarlige retningslinier med
henblik pd forenkling af noteringen i matrikel og ting-
bog. Den skematiske redegoerelse skal sdledes udarbejdes
pad et sarligt skema, sd kopi af redegerelsen kan anvendes
som grundlag for noteringen i tingbog og af jordforde-
lingskontoret overfor vurderingsmyndigheder, lodsejere

og panthavere m.fl. P4 skematisk redegerelse skal angi-
ves, hvilke matr.nre. der pad grundlag af ejendomsattesten
skal samnoteres. (De sarlige jordfordelingskort er nu
afskaffet). Der skal til brug for kommissionen ved afsi-
gelse af den endelige kendelse vedlagges erklaring fra
kommunalbestyrelsen og amtsrdd m.v. efter reglerne i
kontrolcirkularet, og der skal i en sarlig redegorelse
gives oplysning om fredskov eller fredskovspligtige area-
ler, idet forhold, der vedrerer skovmyndighederne, for-
handles fra jordfordelingskontoret.

Den matrikul@are sag indsendes af landinspektoeren til
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jordfordelingskontoret.

Nar kommissionen har afsagt endelig kendelse, sendes
sagen med jordfordelingskontorets bemarkninger til matri-
keldirektoratet. Ved kendelsen er der taget stilling

til forholdet til anden lovgivning.

af sagen.

- Matrikeldirektoratet foretager en vis teknisk gennemgang
af sagen. Register og matrikelkort ajourferes med hensyn
til forandringer.

- De nye matr.nre. anferes i den skematiske redegerelse og
pa parcelkortene, og den skematiske redegerelse ajourfe-

res til approbationsdatoen.

Meddelelse om forandringerne i matriklen sendes til jord-
fordelingskontoret, tinglysningsdommeren og kommunalbesty-
relsen. Kopi af den ajourferte skematiske redegerelse

og af hovedkortene medsendes til kommunalbestyrelsen

til brug for vurderingsmyndighederne. Jordfordelings-
kontoret far tilsendt ajourfert skematisk redegorelse,

ajourfort hovedkort samt de attesterede parcelkort.

4.4.4. Procedurerne efter den matrikulzre berigtigelse.

- Tinglysningskontoret foretager notering i tingbogen i
overensstemmelse med matrikeldirektoratets meddelelse.
Nogle tinglysningskontorer indferer dog ferst forandring-
erne i tingbogen, nar de modtager den endelige kendelse
og servituterkleringen til tinglysning fra jordfordelings-
kontoret. Den forelobige tinglysning i byrderubrikken
kan forst slettes, nar samtlige dokumenter til den ende-
lige tinglysningsmassige berigtigelse er modtaget fra
jordfordelingskontoret.

- Jordfordelingskontoret fremsender den endelige Kkendelse,

kopi af den skematiske redegorelse og approbationsskri-
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velsen samt landinspekterens servituterklaring til ting-
lysningskontoret.

Den kommunale administration berigtiger ejendomsstamre-
gistret med hensyn til forandringerne i overensstemmelse
med meddelelsen om de matrikulzre forandringer og videre-
giver meddelsen og kopien af jordfordelingskortet til
vurderingssekretariatet,

Jordfordelingskontoret giver hver enkelt lodsejer med-
delelse om forandringerne for hans ejendom. Eventuelt
parcelkort medsendes.
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Bilag 8

Sammenlagning.

Begrebet sammenlagning i udstykningslovens § 13, stk. 1,
omfatter dels tilfzlde, hvor arealer, der i matriklen er
anfert under flere matr.nre., sammenlagges til ét matr. nr.,
dels tilfalde hvor flere matr.nre. ved notering anferes som
en samlet fast ejendom. Begge tilfazlde behandles i dette
bilag.

2. Reglernes historiske udvikling.

De forste lovbestemmelser om sammenlagning stammer fra slut-
ningen af 1700-tallet, og de vedrerte landbrugsjorder. I
forskellige forordninger og plakater blev reglerne skarpet

i lebet af 1800-tallet, og i den ferste egentlige udstyk-
ningslov fra 1897 var der bestemmelser om, at sammenlegning
af landbrugsjorder ikke kunne ske uden matrikeldirektoratets
tilladelse. Loven omtalte derimod ikke direkte sammenlagning
af andre jorder. At disse jorder dog ikke frit kunne sammen-
legges, men ogsd kravede matrikeldirektoratets godkendelse,
fremgik af lov om kebstazdernes kommuneskat, 1863.

Ved udstykningslovene af 1906 og 1925 skete kun fa @ndringer
af bestemmelserne om sammenlagning. De vasentligste nyska-
belser var bestemmelser om, hvilke dokumenter m.v. der skul-

le medfelge en ansegning om sammenlagning af landbrugsjorder.

I forbindelse med tinglysningslovens ikrafttraden udkom cir-
kulzre nr. 30 af 4. april 1927 om udstykning og sammenlag-
ning. Heri var der i overensstemmelse med reglerne i ting-
lysningslovens § 21 optaget bestemmelser om, at sammenleg-

ningssager skulle vedlagges attest fra dommeren vedrerende
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panteforhold. Reglerne blev udbygget ved cirkul®re nr. 304
af 9. december 1933. Her blev det med henblik pa& "forenk-

ling af matriklen" henstillet til landinspektererne at sege
sammengransende matr.nre., hvorfra der skulle fraskilles

areal, sammenlagt inden udstykningen. Som noget nyt skulle
ejeren nu erklare, at han var bekendt med, at de tinglyste
haftelser fremover ville brede sig til hele den sammenlagte

ejendom (tinglysningslovens § 24).

Ved ®=ndringen af udstykningsloven i 1949 fik bestemmelserne
om sammenlagning en udformning, der stort set er identisk
med de nugaldende bestemmelser. Loven (§§ 12 - 14) og den
tilhorende bekendtgerelse (nr. 424 af 24, september 1949,
§§ 48 - 50) fastlagde saledes narmere regler for, hvilke
fysiske betingelser der skulle vare opfyldt og for, hvilke
dokumenter der skulle medsendes ved indsendelse af en sag
om sammenlagning af flere matr.nre. De landbrugspolitiske
sammenlagningsbestemmelser blev overfert til landbrugslov-

givningen.

3. De gzldende regler.

Tinglysningslovens § 21 fastsatter betingelserne for, at

der kan ske sammenl®gning af matr.nre., der tilherer sam-

me ejer. Bestemmelserne vedrerer panteforholdene (ikke ser-

vitutforhold). Sammenlagning kan efter tinglysningslovens

bestemmelser ske,

- hvis de matrikulzre enheder er ensartet behaftet, even-
tuelt ubehazftede,

- hvis kun en af enhederne er behaftet, eller,

-~ hvis der har fundet et opger sted, hvorved haftelsernes
indbyrdes prioritet i den fremtidige ejendom er blevet
fastlagt.

Regler for udarbejdelsen af sager om sammenlagning findes

i udstykningsbekendtgerelsens kap. 1l4:
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Kapitel 14
Sammenlcegningssager

§ 30. Ansogning om sammenl@gning af
flere matr. nre. til et skal vedlzgges:

1) skematisk redegerelse, jfr. § 24,

2) hovedkort, jfr. § 18,

3) ejendomsattester, jfr. udstykningslovens §
42,

4) attest fra dommeren om, at adkomst- og

panteforhold ikke er til hinder for sam-

menlagningen, jfr. tinglysningslovens §

21. Attesten skal desuden oplyse, hvem

der ifelge tingbogen er befejet til at ride

over matrikelnumrene, samt om nogle af

numrene er ubehaftede og i sa fald hvil-

ke,

erklering fra ejeren om, at han ensker

matrikelnumrene sammenlagt og, hvis

ubehzftede matr.nre. skal sammenlzgges

med behaftede, at han er bekendt med, at

sammenlagningen medferer, at de tingly-

ste pantehzftelser vil komme til at omfat-

te hele den fremtidige ejendom, jfr. ting-

lysningslovens § 24,

6) evt. oversigtskort, jfr. § 20, og

7) erklzring fra kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Det er en foruds@tning for sam-
menlagning, at de matr.nre., der enskes sam-
menlagt, grenser sammen. Numrene mi som
regel ligge i samme sogn og kommune. Land-
inspektoren skal pase, at der ikke ved sam-
menlegning slettes skel, som har praktisk
betydning, f. eks. skel, der falder sammen
med servitutgrenser eller grenser for brugs-
rettigheder. Hvis behzftede matr. nre. sam-
menlegges med ubehzftede, benyttes et af
de behzftede numre som fremtidig matrikel-
betegnelse.

Stk. 3. Hvis en vej ved slettelse af skel pa
matrikelkortet vil komme til at ende blindt i
en lod, skal vejen enten seges slettet eller,
hvis den er til brug for anden ejendom, seges
optaget i sin fulde udstrekning over lodden.
Ved optagelse eller slettelse af vej skal regler-
ne i §§ 46 og 47 anvendes.

5

~

§ 31. Ansegning om sammenlagning af
flere matr. nre. til en samlet fast ejendom skal
vedlzegges:

1) skematisk redegorelse, jfr. § 24,
2) ejendomsattester, jfr. udstykningslovens §
42,
3) attest fra dommeren om, at adkomst- og
panteforhold ikke er til hinder for sam-
menlegningen, jfr. tinglysningslovens §
21. Attesten skal desuden oplyse, hvem
der ifelge tingbogen er befojet til at rade
over matrikelnumrene, samt om nogle af
numrene er ubehzftede og i si fald hvil-
ke,
erklering fra ejeren om, at han ensker
matrikelnumrene sammenlagt og, hvis
ubehzftede matr.nre. skal sammenlegges
med behazftede, at han er bekendt med, at
sammenlagningen medferer, at de tingly-
ste pantehaftelser vil komme til at omfat-
te hele den fremtidige ejendom, jfr. ting-
lysningslovens § 24,
5) evt. oversigtskort, jfr. § 20, og
6) erklering fra kommunalbestyrelsen.

4

=~
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Reglerne i § 30 vedrorer sammenlagning af flere matr.nre.
til ét matr.nr. Ved en s&dan sammenlagning kan der enten
vere tale om, at matr.nre., der hidtil hver for sig har ud-
gjort en samlet fast ejendom, nu sammenlzgges til én sam-
let fast ejendom, eller der kan vare tale om sammenlagning

af matr.nre. indenfor samme ejendom til ét matr.nr.

Reglerne i § 31 om sammenlagning af flere matr.nre. til en

samlet fast ejendom vedroerer derimod altid sammenlagning

af flere samlede faste ejendomme til én ejendom ved en notering

i matriklen. De anvendes, nadr der er tale om ikke sammengransende
matr.nre., eller nar der er noget til hinder for, at matrikelskel
bortfalder, jf. udstykningsbekendtgerelsens § 30, stk. 2.

Hvis der i sammenlagningen indgdr ubehaftede matr.nre., med-
ferer sammenlagningen, at de tinglyste pantehaftelser vil
komme til at omfatte hele den fremtidige ejendom, jf. be-
kendtgerelsens § 31, nr. 4.

Sammenlagning er reguleret af bestemmelserne i landbrugsloven
og i loven om arbejderboliger p& landet. Dette fremgdr direk-
te af udstykningslovens § 12. Herudover er der ikke direkte
bestemmelser om sammenlagning i den arealregulerende lovgiv-
ning, men kommunalbestyrelserne kan i medfer af kommuneplan-
lovens § 18, stk. 1, nr. 3, i en lokalplan optage bestemmel-
ser om ejendommes storrelse og afgransning. Ogsa bestemmelser
i andre planer, der er fastsat i medfer af lovgivningen,

kan i visse tilfzlde vere til hinder for sammenla&gning.

Sager om sammenlagning er ikke omfattet af bestemmelserne

i udstykningslovens § 2 om udstykningskontrol.
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4. Fremgangsmaden.

Indledning.

Sammenlagning foretages

efter ansegning,
som betingelse for at tillade en udstykning,

ex officio ved matrikeldirektoratets foranstaltning.

4.2. Sammenla®gning efter ansegning.

4.2.1. Procedurerne indtil sagen er indsendt til matrikel-

direktoratet.

Ejeren henvender sig (ikke en pligt) til en praktiseren-
de landinspekter med sit enske og afgiver erkl®ring om,
at sammenl®gningen enskes foretaget.

Landinspekteren indhenter attest fra dommeren om, at ad-
komst og panteforhold ikke er til hinder for sammenlag-
ningen.

Landinspekteren udarbejder den matrikul®re sags evrige
dokumenter, jf. §§ 30 og 31 i udstykningsbekendtgerel-
sen. Er der tale om sammenla&gning af et behaftet matr.
nr. med ubehaftede matr.nre. til ét matf.nr. bibeholdes
normalt det behazftede matr.nr. som fremtidig ejen-
domsbetegnelse af hensyn til pantedokumenterne.

Hvis der er tale om sammenlagning af landbrugsejendomme,
md landinspekteren desuden oplyse sagen i overensstemmel-
se med de regler der er udstedt i medfer af landbrugs-
loven (bekendtgerelse nr. 426 af 1. juli 1986 om anseg-
ninger i h.t. landbrugsloven),.

Landinspektoren indhenter kommunalbestyrelsens erklaring

og indsender sagen til matrikeldirektoratet.
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4.2.2. Procedurerne ved matrikeldirektoratets behandling
af sagen.

- Matrikeldirektoratet foretager en formel gennemgang af
sagen og et vist teknisk gennemsyn.

- Register og matrikelkort ajourferes.

- Der sendes meddelelse om sammenlagningen og de deraf for-
anledigede forandringer til landinspekter, tinglysnings-
dommer og kommunalbestyrelse. Med meddelelsen til kommu-
nalbestyrelsen felger kopi af eventuelt hovedkort til
brug for vurderingsmyndighederne.

4.2.3. Procedurerne efter den matrikulere berigtigelse.

- Landinspekteren sender matrikeldirektoratets meddelelse
til rekvirenten.

- Tinglysningskontoret indferer forandringerne i tingbogen.
Hvis en selvst®ndig ejendom er udgdet ved sammenlegnin-
gen udtages ejendomsbladet for denne ejendom, og servi-
tutter og pantehzftelser overferes til ejendomsbladet
for den modtagende ejendom.

- Den kommunale administration ajourferer ejendomsstamre-
gistret og giver meddelelse til vurderingssekretariatet.

Kopi af evevtuelt hovedkortet medfelger.

4.3. Sammenlegning som betingelse for udstykning.

Det er almindeligt, at andre myndigheder i forbindelse med
behandling af udstykningssager efter den arealregulerende
lovgivning (Bebyggelsesregulerende bestemmelser, vejlovgiv-
ning, zonelov o.s.v.) betinger deres tilladelse af, at der
sker sammenl®gning. I disse sager vil betingelsen vare klar-
lagt, inden udstykningssagen indsendes til matrikeldirek-
toratet, og ansegningen om udstykning kan derfor ogsa inde-
holde ansegning om sammenlagning. Hvis der er tale om en
sammenl®gning, der kan foretages forud for udstykningen,
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folges procedurerne, som er beskrevet i afsnit 4.2. i dette
bilag. Er der derimod tale om en sammenlagning, der forud-
setter forelebig deling, anvendes procedurerne, som er be-

skrevet i afsnit 4 i bilag 2.

4.4. Ex officio sammenl®gning.
4.4.1. Generelle bemzrkningec.

Sammenl®gning sker i visse tilfzlde pa matrikeldirektoratets
initiativ i forbindelse med nymalinger til fremstilling af

nye matrikelkort.

Desuden foretager matrikeldirektoratet sammenlegning i for-
bindelse med sager, der ekspederes som foreleobige delinger
(se bilag 2, afsnit 4.2.). Af ressourcemassige grunde fore-

tages sadanne sammenl®gninger ikke for tiden.

De her nzvnte former for sammenlzgning vedrorer almindelig-
vis sammenlagning af matr.nre. indenfor en bestdende ejendom
med henblik p&d forenkling af den pagzldende ejendoms matriku~
lere betegnelse. Forenkling af ejendomsbetegnelserne har

haft ret hej prioritet gennem arene, og det har haft stette
fra tinglysningsmyndigheder, vurderingsmyndigheder, laneinsti-
tutter o.s.v. Af ressourcemassige arsager har matrikeldirekto-
ratet dog periodevis ikke foretaget sammenlagning pd eget
initiativ.

I det folgende anfores kun de procedurer, der adskiller sig
fra beskrivelsen i afsnit 4.2.

4.4

2. Sammenlagning i forbindelse med nymaling.

- Ved sammenlzgninger i forbindelse med nymaling vurderec
matrikeldirektoratet ud fra foreliggende kort- og regi-

steroplysninger, hvilke matr.nre. der eventuelt kxan sam-—
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menlaegges. Der medvirker normalt ikke praktiserende land-
inspektor.

- Matrikeldirektoratet sender en fortegnelse over disse
matr.nre. til tinglysningsdommeren med anmodning om, at
der udstedes dommerattest om, at adkomst~ og panteforhold
ikke er til hinder for sammenl®gningen. Samtidig udbe-
des dommerens vurdering af, om der er servitutter, der
er til hinder for sammenlzgningen, jf. bestemmelsen i
udstykningsbekendtgerelsens § 30, stk. 2.

- En kopi af listen sendes samtidig til kommunalbestyrel-
sen med anmodning om oplysning om ejernes navne og
adresser.

- Lodsejerne orienteres om de patankte sammenlagninger in-
den for deres ejendomme, og de anmodes om at reagere o-
verfor matrikeldirektoratet, hvis de ikke onsker sammen-
legningen foretaget. (Hvis en lodsejer protesterer op-
gives sammenlzgningen).

- Kommunalbestyrelsen heres ikke om sammenlzgningen.

- Ejerne far meddelelse om sammenlagninen.

4.4.3. sammenl®gning i forbindelse med forelabig deling.

I forbindelse med foreleobig deling (se bilag 2) foregar der

en mellemliggende ekspedition i matrikeldirektoratet, hvor

det areal, som skal fraskilles, tildeles eget matr.nr. N&r
denne deling er sket, sender matrikeldirektoratet meddelelse
til anseger, tinglysningsdommer og kommunalbestyrelse om
forandringerne i s®lgers ejendom og om betingelserne for,

at der kan meddeles udstykningsapprobation. Det er saledes

en betingelse, at det nye matr.nr. kan sammenl®gges med kobers
ejendom enten ved at blive noteret som herende til denne
ejendom eller ved at blive sammenlagt med et matr.nr. i ko-
bers ejendom til ef matr.nr. Matrikeldirektoratet har i disse
sager praktisk mulighed for at foretage yderligere sammenlagning
af matr.nre. indenfor kobers ejendom uden at skulle foretage

selvstendige undersogelsaer.
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Oplysning om den pataznkte sammenlagning af matr.nre. med-
tages i den forelobige approbationsskrivelse, sa den pagzl-

dende ejer har mulighed for at reagere.

Den dommerattest, der er en betingelse for, at matrikeldi-
rektoratet kan foretage udstykning af arealet og sammenlag-
ge det med kobers ejendom, er samtidig det tilstrakkelige
grundlag for den yderligere sammenlagning af matr.nre. in-
den for kebers ejendom.

Matrikeldirektoratet foretager ikke undersegelse af om sam-
menlagningen vil medfere, at skel, der har betydning som
servitutgrenser vil bortfalde, men landinspekteren har mulig-

hed for at reagere.

5. Reglerne i Kebenhavns og Frederiksberg kommuner.

Udstykningslovens §§ 12-14 gzlder ikke i Kebenhavns- og
Frederiksberg kommuner. Sammenl®gning i de 2 kommuner sker
som i det evrige land under iagttagelse af reglerne i ting-
lysningslovens §§ 21 og 24 og i praksis felges sdledes i
det vasentlige samme fremgangsmdde i hele landet.



BILAG 9. UDSKIFTNING.

1. Indledning
2. Geldende regler
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Udskiftning.

1. Indledning.

Bilag 9

Dette bilag vedrerer sager om udskiftning af matr.nre., som
ved matrikuleringen henld i fazllesskab mellem ejerne af fle-
re ejendomme i ejerlavet. Det drejer sig is®r om skovenge,
overdrev, tervemoser, klitter samt grus-, sand- og lergrave.

I Kobenhavns- og Frederiksberg kommuner og i Senderijylland

findes ikke fzlleslodder af denne art.

2, Geldende regler.

Reglerne i udskiftningsforordningen af 23. april 1781 er
fortsat gzldende, og reglerne i udstykningsbekendtgerelsens
§ 34 er udarbejdet i overenstemmelse med forordningens reg-
ler. For tervemoser m& udskiftning dog ske efter reglerne
i indenrigsministeriets bekendtgerelse af 19. juli 1859.
pet fremgdr af udskiftningsforordningen fra 1781, at der
ikke md stiftes nye falleslodder.

Kapitel 17
Udskiftningssager

§ 34. Hvis ejerne af et matr. nr., der ved
matrikuleringen henl4 i fellesskab, ensker at
dele denne flleslod i parceller, der svarer til
deres ideelle andele, ma delingen ske ved
udskiftning, jfr. udskiftningsforordningen af
23. april 1781.

Stk. 2. SA lenge andelene i en felleslod
ikke er fraskilt de matr. nre., hvortil de i sin
tid er henlagt, antages de at vere sikret sam-
me adkomst- og panteforhold som hovede-
jendommene, medmindre serlige forhold
taler derimod, jfr. udstykningslovens § 1, stk.
3. Ved udskiftning vil hver enkelt ejer i med-
fer af sin hidtidige adkomst blive ejer af den
parcel, der udlegges som vederlag for hans
tidligere andel.

Stk. 3. Hvis en andel i en fwlleslod ifelge
matriklen herer til et matr. nr., vil den par-

cel, der ved udskiftningen udlzgges svarende
til den hidtidige andel, blive noteret som en
samlet fast ejendom sammen med det matr.
nr., som andelen herte til. Hvis parcellen
skal afhendes, m4 der derfor samtidig anse-
ges om udstykning. Parcelskede kan efter
udstykningen udstedes af ejeren af det matr.
nr., hvortil andelen herte.

Stk. 4. Hvis en del af en fllestod enskes
udlagt til en af ejerne som vederlag for hans
hidtidige ideelle andel, ma det ske ved en
partiel udskiftning. Hvis en andel af en fzl-
leslod uden udskiftning tidligere er udlagt
som en afgrenset parcel i marken, og ejeren
af andelen nu ensker at afhende parcellen,
mA den soges udskiftet og samtidig fraskilt
det matr. nr., hvortil den herer, jfr. stk. 3.
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Stk. 5. Ansegning om udskiftning af ande-
le i en felleslod skal vedlazgges:

1) skematisk redegerelse, jfr. § 24. For hver
parcel skal oplyses, om den er udlagt som
vederlag for en andel, der herer til en be-
stemt ejendom, eller om den er udlagt
som vederlag for en andel, der tidligere
har hert til en bestemt ejendom og da
hvilken,

2) hovedkort, jfr. § 18,

3) parcelkort, jfr. § 19,

4) maéleblad, jfr. § 21,

5) ejendomsattester, jfr. udstykningslovens §
42,

6) overenskomst mellem ejerne af andelene

om udskiftningen eller, hvis der er tale

om offentlig udskiftning, en bekraftet ud-
skrift af landvesenskommissionens proto-
kol,

erklering fra samtlige ejere af andele i

felleslodden om, at de godkender delin-

gen og de nye skel, som de er afmarket i

marken, jfr. § 29, stk. 1, i udskiftningsfor-

ordningen,

8) opmilings- og beregningsdokumenter ef-
ter §§ 22 og 23, og

9) erklering fra kommunalbestyrelsen.

Stk. 6. Fraskillelse af en i marken afgrzn-
set parcel af en fzlleslod mad gennemferes
som udstykning, nar alle hidtidige ejere af
andele i felleslodden fortsat skal have andel
i restparcellen i samme forhold som hidtil i
hele fzlleslodden, jfr. § 26, stk. 2.

Stk. 7. Inden der kan ske overdragelse af
en ideel andel i en falleslod, m3 andelen

7

~—

seges udstykket fra den samlede faste ejen-
dom, som den herer til, jfr. § 28, stk. 1.

Stk. 8. Hvis ejerne af en ejendom i sameje
onsker at dele ejendommen i forhold til hver
ejers anpart, kan delingen ikke ske ved ud-
skiftning, men m4 seges gennemfort som ud-
stykning. Ejerforholdet ordnes ved, at hver
enkelt medejer far sin del tilskedet af samtli-
ge parthavere (ejere).

Stk. 9. Udskiftning af tervemoser m4 fore-
tages efter reglerne i indenrigsministeriets
bekendtgerelse af 19. juli 1859. Hvis samtlige
ejere af andele er enige om det, kan der dog
benyttes en anden fremgangsmade.

Stk. 10. Ved udskiftning af gadejord og
felles grus-, sand- og lergrave samt andre
fellesarealer, for hvilke udskiftningsforord-
ningen af 23. april 1781 ikke galder, kan
bestemmelserne i denne paragraf anvendes i
det omfang, forholdene tillader det.



BILAG 10. FRASKILLELSE AF ANDEL 1 FELLESLOD.

1. Indledning
2. De galdende regler

3. Fremgangsmaden
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Bilag 10

1. Indledning.
En del arealer (f.eks. skovenge, tervemoser, grusgrave o.l.)
henld p& matrikuleringstidspunktet i fzllesskab (se bilag
9). En del af disse arealer er stadig i matriklen anfoert

som felleslodder. Andelene i en sddan falleslod er i matrik-
len noteret under de matr.nre., hvortil de hoerte eller nu
herer, eller de kan vare blevet fraskilt, sd de ikke langere
har tilhersforhold til en bestemt ejendom. Andelen i en fel-
leslod udger en samlet fast ejendom sammen med det matr.nr.,
den er knyttet til, og eventuelle andre matr.nre., der herer
til ejendommen, jf. udstykningslovens § 1, stk. 3.

Fraskillelse af en ideel anpart i en falleslod fra en samlet
fast ejendom falder ikke ind under udstykningslovens § 1,
stk. 1, da en s&dan ideel andel ikke kan tildeles matr.nr.

I udstykningsbekendtgerelsens § 28 henregnes anpartsfraskil-
lelse dog alligevel under udstykning, da der er tale om fra-
skillelse af en del (ideel) af en samlet fast ejendom.

Det skal ifelge bestemmelsen i udstykningslovens § 10, stk. 2,
fremgd af udstykningsapprobationen, hvordan der forholdes
med andele i fazlleslodder, ndr et matr.nr., hvortil der herer

en s&dan andel, deles ved udstykning.

Udstykningsbekendtgerelsens regler lyder sddan:
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Andele i feelleslodder
§ 28. Ansegning om udstykning, hvorved

en andel i en falleslod fraskilles en samlet

fast ejendom, jfr. udstykningslovens § 1, stk.

3, skal vedlzgges:

I) skematisk redegorelse, jfr. § 24,

2) ejendomsattest for den ejendom, som an-
delen skal fraskilles, jfr. udstykningslo-
vens § 42, og

3) erklering fra parterne om, at de bemyndi-
ger landinspektoren til at ansege land-
brugsministeriet om udstykningen, og er-
klzring om, at andelen ikke er udlagt som
en afgraenset parcel i marken.

3. Fremgangsmaden.

Stk. 2. Ved udstykning af et matr.nr,
hvortil der ifelge matriklen herer andel i en
fzlleslod, skal det i sagen oplyses, om ande-
len skal forblive ved restejendommen, felge
en frastykket parcel eller fraskilles som selv-
stzndig ejendom, jfr. udstykningslovens § 10,
stk. 2. Andele i en fzlleslod kan ikke deles.

Da der ikke er tale om fraskillelse af et konkret og afgran-

set areal, men alene om en ideel anpart, bliver der tale

om en meget enkel fremgangsmdde, hvor der hverken er brug

for markarbejder eller kortmateriale. I matriklen bliver

der alene tale om en noteringsandring.



BILAG 11.

HENLEGGELSE AF AREAL.

1
2.
3.
4

Indledning

Den historiske udvikling

De gmldende regler

Fremgangsmaden

4.1. Indledning

4.2. Verdi under verdigrensen for skelforan-
dring

4.3. Verdi over verdigrznsen for skelforan-

dring
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Bilag 11

Henlzggelse af areal.

1. Indledning.

Dette bilag omhandler sager i Kebenhavns kommune, hvor et
areal fraskilles en ejendom og samtidig "henlegges" til en

tilgrensende ejendom.

2. Den historiske udvikling.

Regler for matrikelvasenet i Kebenhavns kommune fandtes tid-
ligere i byggelov for staden Kebenhavn. Samtidig med at kom-
muneplanloven og en ny byggelov for hele landet trddte i
kraft den 1. februar 1977, overfortes bestemmelserne fra

den kebenhavnske byggelov til den nye byggelov eller til
anden lovgivning. Bestemmelserne om matrikelvasenet i Keben-
havn blev overfert til udstykningsloven. Disse bestemmelser
vedrorte imidlertid ikke procedureregler for udstykning eller
andre matrikulere sagsarter. Af de matrikulzre regler i ud-
stykningsloven kom alene bestemmelserne i udstykningslovens
§ 2 til at galde i Kebenhavns kommune. (Lignende forhold

gjorde sig g@ldende for Frederiksberg kommunes vedkommende).

3. De gzldende regler.

De ejendomsretlige forandringer i Kebenhavns kommune er sa-
ledes ikke omfattet af bestemmelserne i udstykningslovens
kap. I-VII, bortset fra udstykningskontrolreglerne i lovens

§ 2 og bestemmelserne i §§ 42b og 42c (om ret til adgang

til at foretage opmidling og om fjernelse af skelmarker m.v.).

Lovgrundlaget for forandringerne er derfor alene bestemmel-

serne 1 udstykningslovens § 2 og tinglysningslovens §§ 1,
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10 og §§ 21-23., I praksis felges ved matrikulare forandringer
regler, der pd mange punkter ligner reglerne i det ovrige
land.

Udstykningsafgiftsloven galder ikke i Kebenhavns kommune,
men kommunen opkraver en afgift ved udstykning, der stort
set svarer til udstykningsafgiften. Afgiften tilfalder kom-

munen. Der svares ikke afgift ved henlzggelse.

For Frederiksberg kommunes vedkommende gor tilsvarende for-

hold sig geldende.

Ved "henlaggelse" forstas enhver matrikular &ndring, hvorved
et areal skilles fra ét matr.nr. og henlagges til et andet
tilgrensende matr.nr. Hvis et aflagt offentligt vejareal
el.lign. inddrages under et tilgrznsende matr.nr., kaldes
dette ogs&d "henlaggelse".

Henlaggelse dakker slledes folgende sagsarter i det ovrige

land:

~ forelebig deling, hvor arealet gr@nser til kebers ejen-
dom,

- skelforandring,

- omdeling,

- matrikulering af areal under tilgransende matr.nr.,

- overfoersel af areal til en tilgransende ejendom ved eks-

propriation.

4. Fremgangsméaden.

4.1. Indledning.

Stadskonduktorens direktorat anvender vardigransen for skel-
forandring (bilag 4) som vejledende ved behandling af sager
om henlaggelse. Henlaggelse af et areal sker sdledes normalt
uden tinglysning af adkomst pa arealet, hvis arealets vardi

ikke overstiger vardigrensen for skelforandring (8000 kr.).
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Hvis arealet har en sterre vardi, md adkomstforholdet ordnes
ved tinglysning af skede p& det henlagte areal. Henlzggelse

sker altid uden at arealet tildeles eget matr.nr.

4.2. Verdi under verdigrensen for skelforandring.
Fremgangsmdden ved henlazggelse af et areal, hvis veardi ikke
overstiger 8000 kr., er felgende:

-~ Rekvirenten henvender sig til direktoratet.

- Direktoratet forlanger erkl®ring fra parterne om, at de
onsker henlzggelse foretaget uden skedeskrivning.

- Direktoratet underseger, om der er forhold i bygge- og
vejlovgivning m.v., der kan vare til hinder for henlzg-
gelsen (udstykningslovens § 2), og sagen forelagges i
sa fald for magistraten.

- Direktoratet underseger eventuelt i tingbogen, om uskade-
lighedsattest kan udstedes eller beder dommeren om at
udstede attest om, hvorvidt panteforholdene er til hinder
for aréalhenl&ggelsen.

- Direktoratet afmzrker de nye skel, opmdler arealer, udfe-
rer arealberegning og udarbejder en skitse over arealet.

- Hvis panteforholdene kan ordnes pd grundlag af uskadelig-
hedsattest, foretager direktoratet henlaggelsen. I modsat
fald sender direktoratet oplysning til rekvirenten om
storrelsen af arealet og beder rekvirenten om at fremskaf-
fe dommerattest om, at panthaverne ved tinglyst pategning
pad pantebrevene har givet tilladelse til, at arealet kan
udgd af pantet for salgers ejendom. Skitsen over arealet
medsendes, for at parterne kan identificere arealet.

-~ Relaksationspategningerne pa pantebrevene tinglyses pa
den ejendom, der skal afgive arealet, og tinglysningsdom-
meren udsteder attest, jf. tinglysningslovens § 23.

- Rekvirenten fremsender attesten til direktoratet.

- Direktoratet indferer forandringerne i matrikelregistret
og pd matrikelkortene samt i malebrevene.

- Direktoratet sender meddelelse om approbationen til par-
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terne, tinglysningskontoret og kommunens vurderingssekre-
tariat samt andre af kommunens afdelinger. Den originale
servituterklering sendes til tinglysningskontoret, og
parterne far tilsendt en kopi til orientering. Sazlger

og keber modtager ajourferte eller nye malebreve over
deres ejendomme.

Tinglysningskontoret indferer forandringerne p& de beror-
te ejendommes blade i tingbogen og foretager samtidig
overfoersel og udsletning af servitutter i overensstemmel-
se med stadskondukterens servituterklaring.

Den kommunale administration ajourferer ejendomsstamre-

gistret.

Parterne kan, hvis de onsker det, lade et forelebigt ske-
de tinglyse som byrde pd salgers ejendom.

Sammen med meddelelsen om approbation f&r parterne til-
sendt kopi af den meddelelse, der er sendt til tinglys-
ningsdommeren. P& denne kopi har direktoratet pategnet

en meddelelse til parterne om, at adkomsten til det hen-
lagte areal md3 berigtiges ved tinglysning af skede pa
arealet.

Nar forandringerne indferes i tingbogen p& grundlaq af
approbationsskrivelsen, foretages der samtidig en bly-
antsnotering pa kebers ejendom om, at der mangler adkomst
til det henlagte areal.

Parterne udferdiger skede pad arealet. Arealet beskrives
som det pagaldende antal m° af kobers matr.nr. med hen-
visning til den af stadskonduktorembedet udfazrdigede kort-
skitse. Kortskitsen skal ikke felge med skedet til ting-
lysning.



BILAG 12. TINGLYSNINGSKONTROLLEN.
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Bilag 12
TINGLYSNINGSKONTROLLEN.
Quersigt over en rzkke vasentlige lovbestemmelser, der inde-
holder krav om erklaringer og tilladelser m.v. ved tinglys-

ning af adkomstdokumenter.

Oversigten er et uddrag af en oversigt, der er udarbejdet
af justitsministeriet, og som ogsd omhandler krav, der knyt-
ter sig til tinglysning af andre dokumenter. Justitsmini-
steriets oversigt knytter sig til tinglysningsbekendtgerel-
sens § 38.

Oversigten er alene af vejledende karakter, og den er
ajourfert pr. 1. oktober 1981.

I_Adkomstdokumenter.

1. Ejendomsvardipategning.
Lov om stempelafgift, jf. lovbekendtgerelse nr. 5 af 5.
januar 1978, § 38.
Pidtegning om ejendomsvardien eller om, at ejendommen ikke
er selvstendigt vurderet. Safremt ejendommen ikke er selv-
stendigt vurderet, skal dokumentet indeholde erkle®ring fra

parterne om ejendommens verdi, jf. § 34, stk. 2.

2. Arealangivelse.
Lov nr. 43 af 20. februar 1969 om bortfald af hartkorn
og matrikelskyld, § 4.

Angivelse af areal for hvert matrikelnummer.

3. Skoverklering.

Lov om skove, jf. lovbekendtgerelse nr. 231 af 4. maj
1979, § 10, stk. 3.

Erkl®ring fra salgeren om, hvorvidt der findes skov el-
ler fredskovspligtig grund pa ejendommen.
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4. Ejerlejligheder.

a) Lov nr. 575 af 25. november 1977 om afgift ved forste-
gangsoverdragelser af visse ejerlejligheder, § 2, jf. § 3.
Attest fra kommunen om, hvorvidt byggetilladelse er givet
inden den 1. juli 1966 eller senere.

b) De almindelige regler om tinglysning vedrorende ejer-
lejligheder fremgdr af tinglysningsbekendtgerelsens kapitel
9, der er =ndret ved bekendtgerelse nr. 24 af 22. januar
1980. Der henvises endvidere til bekendtgerelsen af 22. ja-

nuar 1981 § 2-overgangsregler, der fortsat har betydning.

3. Anpartsoverdragelser.

Lov nr. 239 af 8. juni 1979 som 2ndret ved lov nr. 486
af 5. november 1980 om andelsboligforeninger og andre bolig-
fellesskaber § 17, jf. justitsministeriets bekendtgerelse
nr. 24 af 22. januar 1980 om &ndring af bekendtgarelse om

tinglysning. Erkl@ringer.

6. Udstykning m.v. uden for Kebenhavns og Frederiksberg kom-

muner.
Lov om udstykning og sammenlagning m.m. af faste ejendom-
me, jf. lovbekendtgoerelse nr. 6 af 7. januar 1977.

a) 1 Udstykningstilfzlde:

1) Servituterklering, jf. TL. § 22, stk. 1 og 2.

2) Pategning fra den kommunale skattemyndighed om appro-
bationens dato, om det frastykkede areals stoerrelse
og de eventuelle s®rlige til approbationen knyttede
forpligtelser som landbrugsejendom eller lignende og
forevisning af udstykningskort, jf. udstykningslovens

§ 11 A.

b) Uden for udstykningstilfzide:
P&tegning fra skattemyndigheden om, at det solgte areal
ikke udger en del af en samlet fast ejendom, jf. udstyk-
ningslovens § 11 B og landbrugslovens § 2, stk. 2.
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c) Aftaler om skel.
Aftaler, der gar ud pd at fastslad eller forandre skel
mellem faste ejendomme, md& ikke tinglyses uden landbrugsmi-

nisteriets samtykke, jf. udstykningslovens § 36, stk. 1.

Dokumenter angdende ejendomshzvd kan ikke tinglyses for
det ved havden vundne areal enten er s=zrskilt matriku-
leret eller i matriklen er henlagt under den ejendom,
hvortil det faktisk herer, jf. udstykningslovens § 36,
stk. 2.

7. Udstykning i Kebenhavn og Frederiksberg kommuner.
1) Servituterkl®ring jf. TL. § 22, stk. 1 og 2.
2) Malebrev udf®rdiget henholdsvis af stadskondukteren
i Kebenhavn eller stadslandinspekteren pd Frederiks-
berg pd hver ny matrikuleret ejendom.

8. Landbrugsejendomme.
Bekendtgerelse nr. 650 af 15. december 1978 om dokumenta-
tion ved tinglysning af dokumenter vedrerende landbrugsejen-
domme.
Bekendtgerelsen indeholder bl.a. regler om attestation,
erklering eller tilladelse ved lysning af adkomster for per-
soner eller selskaber. Bekendtgerelsen indeholder endvidere

regler om tinglysning med frist og om afvisning.

9. Landbrugsejendomme med tinglyst forkebsret for staten.

Lov om statens fremskaffelse af jord og udlén til jord-
brugsmessige formal m.m., jE. lovbekendtgarelse nr. 396 af
23. juli 1974, § 22.

10. Ejendomme med tinglyst forkebsret for staten
o]

om erhvervelse af fast ejendom til fritidsforma

efter lov

(=]

Lov nr. 230 af 7. juni 1972 om erhvervelse af fast ejen-
dom til fritidsformal, som azndret ved lov nr. 288 af 26.
juni 1975, §§ 4-6.
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11. Arbejderboliger pad landet.

Lov om arbejderboliger p& landet, jf. lovbekendtgerelse
nr. 353 af 26. juni 1975, § 21, stk. 1 og 2.

Disse ejendomme mé& ikke udstykkes, sammenl®gges med anden
jord eller magelzgyges med anden jord uden landbrugsministe-
riets tilladelse.

Bestemmelsen indeholder endvidere regler om erklaring

ved salg.

her i landet.

Lov nr. 344 af 23. december 1959 om erhvervelse af fast
ejendom, som &ndret ved lov nr. 129 af 13, april 1962.

Efter loven kan personer, der ikke har bopzl i Danmark
og som ej heller tidligere har haft bopzl her i landet i
et tidsrum af i alt 5 Ar kun med justitsministeriets til-
ladelse erhverve adkomst p& fast ejendom her i landet. Det
samme gzlder selskaber m.v., der ikke har hjemsted i Danmark,
samt udenlandske offentlige myndigheder.

Undtaget fra loven er i medfer af § 2 erhvervelse ved
arv, overdragelse til hensidden i uskiftet bo, ved deling
af fellesbo eller ved gave fra slagninge i ret op- og ned-
stigende linie.

Loven galder ikke for EF-statsborgere og EF-selskaber,
nar erhvervelsen tilsigter heldrsbolig eller virksomhed,
der omfattes af den under punkt 13 nzvnte bekendtgerelse.

Der henvises endvidere til tinglysningscirkulzrets §§
47 og 48 om indberetningspligt til justitsministeriet.

13. EF-statsborgere og EF-selskaber.
Bekendtgerelse nr. 593 af 20. december 1972 om zndring

af lov om erhvervelse af fast ejendom for s& vidt angar vis-

se EF-statsborgere og EF-selskaber m.v. som @2ndret ved be-

kendtgerelse nr. 549 af 17. oktober 19%73.

Erklering - jE. i evrigt punkt 12.
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14. Selskabers erhvervelse af fast ejendom.

Bekendtgerelse nr. 182 af 29. marts 1973 om dokumentation
og indberetningspligt ved tinglysning af dokumenter vedre-
rende fast ejendom for selskaber m.fl., jf. §§ 8 og 11 i
lov om sommerhuse og campering m.v., jf. lovbekendtgerelse
nr. 495 af 19. september 1975.
Erkleringer.
15. Umyndiges keb og salg af fast ejendom.
Bekendtgerelse nr. 329 af 16. september 1966, om vargers
befejelser og pligter, som 2ndret senest ved bekendtgerel-
se nr. 478 af 18. september 1981, § 13.

Vargen skal indhente statsamtets samtykke til dispositio-

nen.

16. Menighedsréads kab og salg af fast ejendonm.
Lov om folkekirkens lenningsvasen m.m., jf. lovbekendt-
gerelse nr. 384 af 25, august 1980, § 12.
Kirkeministeriet (eventuelt stiftsevrigheden) skal god-

kende dispositionen.
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Bilag 13

1. Indledning.
Af historisk betingede Arsager er det danske matrikelvasen
opdelt i 4 forskellige omrader. Kebenhavns og Frederiksberg
kommuner har rent kommunalt matrikelvasen, Senderjylland

har rent statsligt matrikelvasen og det evrige land har stats-
ligt matrikelvasen, men sdledes at en vesentlig del af ar-
bejdsopgaverne udferes af privat praktiserende landinspek-
torer.

2. Landet uden for Kebenhavn, Frederiksberg og Senderjylland.

Privat praktiserende landinspekterer beskikkes af landbrugs-
ministeren, og de har eneret til at udfere matrikulare ar-

bejder uden for Kebenhavn, Frederiksberg og Senderjylland.

Landinspektererne rekvireres af grundejerne til at foretage
de nedvendige arbejder i forbindelse med udstykning eller
andre matrikulere forretninger. Landinspekteren skal saledes
foretage afsatning, afmerkning og mdling af nye eller @ndre-
de skel og udarbejde de dokumenter, der er nedvendige i for-
bindelse med ansegninger om udstykning m.v. Arbejderne skal
udferes efter regler, der udstedes af landbrugsministeriet
i medfer af udstykningsloven (udstykningsbekendtgerelsen).

Som led i udstykningskontrollen er der palagt landinspekter-
erne pligt til at serge for at indhente de nedvendige til-
ladelser og dispensationer i henhold til anden lovgivning.

Landinspekteren har sdledes en rolle bade som rddgiver for
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ansegeren og som koordinator af sagens behandling hos myn-
dighederne. Samtidig har landinspekteren pligt til at give

bestemte oplysninger som led i udstykningskontrolsystemet.

Den gzldende udstykningslov indeholder ligesom tidligere
udstykningslove en bestemmelse om, at sager om udstykning
m.v. skal forel®gges kommunalbestyrelsen. Formdlet hermed
er at give kommunalbestyrelsen lejlighed til at udtale sig
om sagen og til at kontrollere, om udstykningen vil medfere
forhold i strid med bestemmelser i den lovgivning, der ad-

ministreres af kommunalbestyrelsen.

Som led i udstykningskontrollen er der ved zndringen af ud-
stykningsloven i 1963 palagt kommunalbestyrelsen pligt til
at afgive erklaring om, hvorvidt der foreligger de nedven-
dige tilladelser eller dispensationer til udstykningen i
henhold til den lovgivning, som kommunalbestyrelsen admini-

Strerer.

Matrikeldirektoratet.

I matrikeldirektoratet foretages en administrativ kontrol

og bedemmelse af de matrikulare sager i forhold til lovgiv-
ningens bestemmelser om fast ejendom og arealanvendelse.
Direktoratet foretager ogsa en vis teknisk revision af land-
inspekterernes malinger og beregninger. NAar en sag godken-
des (approberes), ajourferes matriklen samtidig. Ved sagens
godkendelse sender direktoratet meddelelse herom til ting-
lysningsdommeren og kommunalbestyrelsen, og pa grundlag af
disse meddelelser ajourferes tingbogen og det kommunale ejen-
domsstamregister. En del af sagsbehandlingen samt =ndringer-
ne i matrikelregistret overgdr nu til automatisk behandling

i edb-matrikelsystemet.
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Matrikelvasenet i Senderjylland har siden genforeningen va-
ret en del af matrikeldirektoratet, men det har varet orga-
niseret decentralt. Indtil 1983 var der 5 stedlige amtsland-
inspekterkontorer. Siden 1983 har der varet 4 kontoromrdder
med kontorer placeret i Tender, Haderslev, Toftlund, Abenrd
og Senderborg. Hvert kontoromrdde ledes af en statslandin-
spektor. Chefen for matrikeldirektoratets senderjyske afde-
ling har tjenestested i Abenr&. Under hans kontor er opret-
tet en teknisk sektion i Toftlund.

Det matrikulere arbejde udferes af de stedlige kontorer,
der ikke alene udferer markarbejder og de ovrige forbere-
dende arbejder i forbindelse med udstykning og andre matri-
kulere arbejder, men ogsd varetager udstykningskontrol og
registrering af de matrikul@re forandringer i matriklens
dokumenter, som findes pd de enkelte kontorer. Approbation
pad udstykning m.v. meddeles af statslandinspektererne, men
i ovrigt efter samme retningslinier som i den evrige del

af landet. Ogsd i Senderjylland overgar en del af sagsbehand-
lingen samt @ndringerne i matrikelregistret i nar fremtid
til automatisk behandling i edb-matrikelsystemet.

4. Kebenhavns kommune.

Kobenhavns kommune har som navnt eget kommunalt matrikel-
vasen, der administreres af stadskondukteren. Stadskonduk-
terembedet blev oprettet i 1690. Stadskondukteren, der skal
have beskikkelse som landinspekter, udnavnes af borgerre-
presentationen.

Matrikulert arbejde og andre arbejder, som ifelge lovgiv~-
ningen skal udferes af landinspekterer, varetages af stads-
kondukterembedet. Embedet udforer sdledes bade de opgaver,
som svarer til de praktiserende landinspekterers, og de funk-

tioner der svarer til matrikeldirektoratets. Registreringen
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af matrikulzre forandringer og samarbejdet mellem matrikel-
vesenet og tinglysningsvasenet er opbygget pa tilsvarende
mdde som i resten af landet, og stadskondukteren sender
meddelelse om forandringerne til tinglysningskontoret og

det kommunale ejendomsregister.

Stadskondukterens afgerelser med hensyn til skels beliggen-
hed kan ikke paklages til hejere administrativ myndighed.

Kun fa af udstykningslovens bestemmelser gzlder i Kebenhavns
kommune, og stadskondukteren udever 1 evrigt sin virksom-
hed efter regler, der er fastsat af magistraten. Magistra-
ten fasts®tter ogsd de gebyrer, der skal betales for stads-
kondukterens forretninger. Efter udstykningsloven kan det
bestemmes, at reglerne om matrikuler virksomhed i Kebenhavn

skal godkendes af landbrugsministeriet.

3. Frederiksberq kommune.

I Frederiksberg kommune administreres det kommunale matri-
kelvesen af stadslandinspekteren. Stadslandinspekterens kon-
tor blev oprettet i forbindelse med, at det frederiksbergske
matrikelvesen efter kommunens enske overgik fra matrikel-
direktoratet til kommunalbestyrelsen i 1925, Stadslandinspek-
teren, der skal have beskikkelse som landinspekter, udnav-

nes af kommunalbestyrelsen.

Stadslandinspekterens kontor varetager matrikulert arbejde

pa tilsvarende mdde som stadskondukterembedet i Kebenhavn.

Stadslandinspektorens afgerelser med hensyn til skels be-
liggenhed kan ikke paklages til hejere administrativ myn-
dighed.

Kun f& af udstykningslovens bestemmelser gzlder i kommunen,
og stadslandinspekteren udever i evrigt sin virksomhed efter

et reglement, der er fastsat af kommunalbestyrelsen. Regle-
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mentet skal godkendes af landbrugsministeren. Kommunalbe-
styrelsen fastsatter de gebyrer, der betales for stadsland-

inspektorens forretninger.



