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Forord til 2. udgave

Denne héndbog tilsigter dels at give l@seren et overblik over de
geldende regler om auktionssalg af 1gsgre, fast ejendom m.v. dels at
give en rekke praktiske anvisninger pa, hvorledes auktionssager
mest hensigtsmassigt ekspederes.

Der er ikke i fremstillingen medtaget henvisninger til litteratur og
retspraksis. En omfattende gennemgang af de auktionsretlige regler
med relevante henvisninger findes hos Jens Anker Andersen i bogen
Auktioner og hos Ravnsholdt Rasmussen i Handbog for auktions-
ledere, hvortil henvises.

Malgruppen for denne bog er medarbejdere pa advokat- og dom-
merkontorer - bade jurister og kontorfunktion®rer - medarbejdere i
pengeinstitutter, ejendomsmaglere samt kommunale pantefogeder og
toldfogeder.

Gentofte, januar 1997
Henrik Rothe



KAPITEL 1
Grundlaget for tvangsauktion

Fogedretten iverksatter aldrig tvangsauktioner pa eget initiativ men
pé grundlag af en begzring fra en privat udlagshaver, det offentlige
som fglge af udpantning eller pa begaring af et bo, jfr. rpl.’s §§ 538
og 538 b.

Hvis auktionen begares af skifteretten eller af kurator i et konkurs-
bo, vil der normalt ikke veere anledning til at undersgge om betingel-
serne for auktionen er til stede.

Begeres auktionen pa grundlag af udleg eller udpantning, ma det
derimod undersgges, om den, der begarer auktionen, ogsa har ret
hertil, jfr. rpl.’s § 542. De undersggelser, som skal foretages i de
enkelte tilfalde er forskellige, alt efter om der er tale om auktion
over lgsgre eller fast ejendom, men i alle tilfzlde, bortset fra mislig-
holdelsesauktioner, skal der foreligge et udlag til forauktionering hos
ejeren af de ting, som gnskes bortsolgt.

Udieggets lovlighed

Det tilkommer ikke fogedretten i forbindelse med auktionsbegarin-
gen at kontrollere udleggets rigtighed, jfr. rpl.’s § 583, stk. 2, som
bestemmer, at de oprindelige parter ikke kan fremsatte indsigelser
mod lovligheden af udlegsforretningen eller de retshandlinger, som
ligger forud for denne. Det vil sige, at skyldneren ikke i forbindelse
med begaringen om en tvangsauktion kan fremsatte protest mod
udleggets lovlighed. En siddan protest ma ske i form af en kare af
udlzgsforretningen eller udpantningen.

Udlegget keeret
Er udlzgget foretaget af fogedretten, er appelfristen 4 uger, jfr. rpl.’s
§ 586, stk. 1, og inden 14 dage, hvis der er tale om et udleg fore-



taget af en pante- eller toldfoged, jfr. skatteinddrivelseslovens § 6,
stk. 3.

Er fogedretten bekendt med, at skyldneren rettidigt har ivarksat
kare, kan auktionssagen ikke fremmes, fgr keresagen er afgjort, det
vil sige, fgr landsrettens eller fogedrettens afggrelse foreligger, jfr.
pl.’s § 542, stk. 2. Fogedretten har ingen pligt til at undersgge, om
kere er tverksat, men selve auktionen ma ikke afholdes, fgr kerefri-
sten er udlgbet, med mindre det udlagte er af en sddan art, at auktio-
nen ikke kan afvente karefristens udlgb, f.eks. pa grund af verdifor-
ringelse af det udlagte, eller fordi det vil vare forbundet med ufor-
holdsmassige omkostninger at opbevare det udlagte, indtil keresagen
er afgjort, jfr. rpl.’s § 542, stk. 3.

Tredjemands ret

Tredjemand, som vil ggre gzldende, at hans ret er til hinder for
auktionen, er ikke bundet af de ovenn®vnte karefrister. En indsigel-
se fra tredjemand, om at hans ejendomsret eller underpanteret er til
hinder for auktionen, vil derfor betyde, at auktionssagen skal stand-
ses, indtil fogeden har taget stilling til indsigelsen. Reglen om tredje-
mandsinsigelser findes i rpl.’s § 499.

Genoptagelse

I rpl.’s § 504 findes regler, som ggr det muligt for fogedretten at
genoptage behandlingen af en fogedsag — ogsa efter ankefristens
udlgb.

Genoptagelsen kan ske, hvis parterne er enige herom, eller hvis
fogedretten bestemmer det, og under genoptagelsen kan fogedretten
bade behandle oprindelige og efterfglgende omstendigheder, f.eks.
tredjemandsindsigelser og indsigelse fra skyldneren om, at gelden er
betalt. Genoptages udlegsforretningen, kan auktionen selvsagt ikke
afholdes.

Afdragsordning

I rpl.’s § 525 er fastsat regler, hvorefter fogeden ved udlag i lgsgre
og fast ejendom, som tjener til bolig for skyldneren, kan fastsatte en
afdragsordning, som normalt ikke kan udstraekkes over 10 méneder,
medmindre kreditor gar med til en l&ngere afviklingstid. Disse regler
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— som ikke gelder ved udl®g i fast ejendom pa grundlag af pante-
brev — har den virkning, at en begaring fra kreditor om radighedsfra-
tagelse og auktion skal afvises, si lenge debitor overholder den
fastsatte eller aftalte afdragsordning. Fremgar det derfor af foged-
bogen, at en siddan ordning er fastsat eller vedtaget, kan auktionen
ikke iverksattes, hvis kreditor ikke godtggr, at afdragsordningen er
misligholdt af skyldneren.
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KAPITEL 2

Tvangsauktion over lgsgre,
som bortsxlges ved auktionsleder

Auktionsledernes kompetence

Fogedretten er altid kompetent til selv at afholde auktion over udlagt
lpsgre, men ggr det i praksis kun uhyre sjzldent. Udlagt Igsgre szl-
ges i praksis altid ved den advokat, som af justitsministeriet er auto-
riseret som auktionsleder i retskredsen. De n@&rmmere regler om auk-
tionslederens virksomhed findes i auktionslederloven og auktions-
lederinstruksen, hvortil henvises. Af loven fremgar, at auktionsle-
deren ikke selv kan afggre tvistigheder. Tvistigheder afggres af
fogedretten. Auktionslederen kan afholde tvangsauktion over lgsgre,
bortset fra registrerede skibe og luftfartgjer, aktier og g®ldsbreve og
andre fordringer efter henvisning fra fogedretten. Det er denne hen-
visning, som i normal omtale betegnes som autorisation til bortsalg.
Det er her vigtigt at bemarke, at selv om pante- og toldfogeder har
kompetence til at foretage udleg, kan de tkke selv henvise udlagt
lgsgre til salg ved auktionsleder.

Henvisning til auktionsleder (autorisation)

En tvangsauktion over Igsgre ivaerksattes i praksis sddan, at udlzgs-
haveren anmoder fogedretten om at autorisere (henvise) det udlagte
til bortsalg ved auktionsleder.

Auktionsvarnetinget

Bega®ring om autorisation skal altid fremszattes overfor den fogedret,
som har foretaget udlegget, jfr. rpl.’s § 539, 2. pkt. Dette gelder,
selv om det udlagte befinder sig i en anden retskreds og derfor skal
afhentes af fogeden dér, forud for auktionen. I tilfelde hvor debitor
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efter udlegget er flyttet til anden retskreds, gelder det samme, ogsa
selv om debitor ikke havde s®dvanligt v@meting i den retskreds,
hvor udlegget blev foretaget. Har fogeden undtagelsesvis foretaget
udlegget under en udgéende fogedforretning i fremmed retskreds, jfr.
ipl.’s § 491, stk. 3, er det altid den fogedret, som rent faktisk har
foretaget udlzgget, som skal autorisere. Er udleg foretaget af en
pante- eller toldfoged, skal autorisation ske i den retskreds, hvor
udlegget rent fysisk er foretaget.

Selve auktionen afholdes herefter af auktionslederen i den rets-
kreds, hvor autorisationen er foretaget.

Auktionsvermetinget skal kontrolleres straks ved bega@ringens
modtagelse. Er begzringen fremsat overfor forkert fogedret, skal
fogedretten afvise den fremsatte begering. Reglen om henvisning til
kompetent fogedret i rpl.’s § 489, stk. 2, er ikke overfgrt til reglerne
om lgsgreauktion. Afvisning sker mest praktisk ved en pategning pa
begzringen. Afvisningen kan af rekvirenten pakeres til landsretten.
Veametingsreglen kan ikke fraviges efter aftale.

Henvisning til anden retskreds
Fogedretten kan selv bestemme, at v&rnetingsreglen i rpl.’s § 539
skal fraviges, idet fogedretten kan henvise sagen til auktion i anden
retskreds. Henvisningen vil typisk ske pa udlzgshaverens begering,
men det ma antages, at fogedretten ogsd selv uden begaring kan
trzffe bestemmelse herom. Bestemmelsen kan treffes af en rpl.’s §
17 a, stk. 2 foged, medmindre der er tvistspgrgsmal. Henvisningen
sker vistnok ofte i praksis ved, at sagen henvises direkte til auktions-
leder i fremmed retskreds. Den korrekte fremgangsmade vil vere at
henvise sagen til fogedretten i den fremmede retskreds, og sa lade
denne fogedret foretage autorisationen, idet auktionsprovenuet for-
mentlig skal indbetales til og fordeles af den fogedret, i hvis juris-
diktion auktionen afholdes. Bruger man imidlertid at henvise direkte
til auktionsleder i fremmed retskreds, ma det ved henvisningen pa-
legges auktionslederen at indbetale auktionsprovenuet til den hen-
visende fogedret.

Bade praktiske og gkonomiske hensyn kan begrunde, at auktionen
henvises til fremmed retskreds. Er det udlagte en genstand, som kun
vanskeligt eller med store omkostninger lader sig transportere, bgr
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henvisning ske, hvis det udlagte befinder sig i en fremmed retskreds.
Det samme galder, hvis det udlagte mé forventes at kunne indbringe
et vasentlig stgrre auktionsprovenu ved salg i fremmed retskreds.
F.eks. bgr udlagte antikviteter, kunstgenstande og lignende normalt
bortselges i stgrre byer, hvor der er kgbedygtige liebhavere til sédan-
ne ting. Fogedretten bgr ikke vare for tilbageholdende med at efter-
komme en begering om henvisning, da tilvejebringelse af det stgrst
mulige auktionsprovenu er i sdvel debitors som kreditors interesse.
P4 den anden side ma man vare opmarksom pd, at man ved ukritisk
at imgdekomme begaringer om henvisning kan underminere grund-
laget for den stedlige auktionsleders virksomhed. Beg®ringer om
henvisning, som alene begrundes med, at det er hurtigst at slge ved
auktionsleder i naboretskredsen, bgr derfor ikke imgdekommes.

Registrering af autorisationer

Nar fogedretten autoriserer genstande til bortsalg ved auktion, kan
henvisningen, for s vidt angar de udleg, som fogedretten selv har
foretaget, noteres i fogedsaglisten ud for den pagzldende sag. Denne
mulighed bestar imidlertid ikke, for sa vidt angér told- og pantefoge-
dudlzg.

Der bestar nzppe nogen pligt til at oprette journal eller kartotek
over begeringer om bortsalg af lgsgre. Det kan imidlertid veaere
praktisk til brug for udarbejdelse af fordelingsudkast — herom senere
— at have en oversigt over hvilke rekvirenter, som har krevet andel
i auktionsprovenuet. Hvis det ved det enkelte embede j&vnligt fore-
kommer, at flere anmelder krav pd andel i samme auktionsprovenu,
kan det vere praktisk at fotokopiere beg@ringeme om henvisning
(autorisation), og inds®tte disse argangsvis i ringbind i alfabetisk
orden efter debitorernes navne.

Begceeringen om autorisation

Som det allerede indirekte er fremgaet af det ovenanfgrte, vil en be-
gering om henvisning til auktion normalt vere skriftlig. Loven
opstiller ikke direkte nogle krav herom men indeholder i § 541 en
henvisning til rpl.’s § 488, hvorefter fogedretten kan bestemme, at en
begering skal vere skriftlig. Fogedretten bgr formentlig normalt
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forlange skriftlighed — herunder ogsd ved begaring fra told- og
pantefogeder — af hensyn til fordelingen af auktionsprovenuet.

Udskrift af fogedbogen

Hvis udlzgget ikke er foretaget af den fogedret, som skal afholde
auktionen, fordi der er tale om henvisning fra en anden fogedret,
eller om et told-/pantefogedudlag, skal der altid medfglge en udskrift
af fogedbogen. Har fogedretten selv foretaget udlegget, kan der
normalt ikke kreves udskrift af udl®gsforretningen, men rekvirenten
ma i beg®ringen om autorisation fremkomme med oplysninger, som
gor det muligt for fogedretten let at finde frem til udlegsforretningen
i fogedbogen. Rekvirenten skal derfor som minimum optage parter-
nes navne og adresser samt den dato, hvor udlegget er foretaget, i
sin begering.

Kontrol af begeringen

Nér fogedretten har modtaget autorisation til bortsalg, skal fogedret-
ten undersgge, om betingelserne for tvangsauktion er til stede, jfr.
pl.’s § 542.

Udlegget

Farst og fremmest ma det naturligvis kontrolleres, om udlegget er
foretaget, som af rekvirenten oplyst, enten ved kontrol af egne foged-
bgger eller ved kontrol af den medfglgende udskrift. Fogedretten skal
ikke 1 denne forbindelse kontrollere, om udlegget er lovligt fore-
taget, men er det abenbart, at der er sket en fejl under udlegsfor-
retningen, bgr det naturligvis overvejes at genoptage forretningen i
medfgr af rpl.’s § 504.

Keerefrist

Dernast ma fogedretten pase, at auktionen ikke ivaerksattes far
udlgbet af den ordinzre karefrist, det vil sige, fgr der er forlgbet 4
uger fra udleggets foretagelse, forudsat at debitor har varet tilsagt
til eller har varet til stede ved udlegsforretningen. Fremgar det af
fogedbogen eller den medfglgende udskrift, at udlegget undtagelses-
vis er foretaget uden tilsigelse pa debitors bopal, og uden at debitor
eller et medlem af hans husstand har veret til stede, ma fogedretten
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sikre sig, at der er forlgbet 4 uger fra det tidspunkt, hvor debitor har
faet underretning om udl@gsforretningen. Det kan palegges rekvi-
renten at tilvejebringe en sddan dokumentation.

Afdragsordning
Fremgar det af fogedbogen, at der i forbindelse med udlegsforret-
ningen er fastsat en afdragsordning, og har rekvirenten ikke i for-
bindelse med begzringen om bortsalg erkleret, at ordningen er
misligholdt, ma fogedretten sikre sig, at dette er tilfzldet. Har foged-
retten selv udbragt det udlagte af debitors besiddelse, bgr der i denne
forbindelse have varet taget stilling til, om betingelserne herfor var
til stede. Er det udlagte imidlertid ikke udbragt af fogedretten, enten
fordi begzringen herom fremsattes i forbindelse med begzringen om
autorisation, eller fordi rekvirenten pa anden made er kommet i
besiddelse af det udlagte, mé fogedretten sikre sig, at afdragsord-
ningen er misligholdt. Dette kan mest hensigtsmassigt ske ved at
afkreve rekvirenten en erklering herom. I enkelte retskredse prakti-
seres det vist stadig at lade auktionslederen afhente udlagt lgsgre.
Hvis en sddan ordning — hvis lovlighed ikke hér skal diskuteres —
anvendes, ma fogedretten selvsagt udvise s&rlig omhu i forbindelse
med autorisationen.

Er udlag foretaget i henhold til en dom, som er appelleret efter ek-
sekutionsfristens udlgb, er dette ikke til hinder for auktion.

Er udlzg foretaget i forbindelse med en tilbagetagelsesforretning
efter kreditaftaleloven, og er tilbagetagelsesforretningen appelleret,
bgr auktionen ikke afholdes, fgr appelsagen har fundet sin afggrelse.

Tredjemands ret

Fogedretten har ikke i forbindelse med autorisationen pligt til at
undersgge, om det udlagte er solgt pd kontrakt med ejendomsforbe-
hold eller er Igsgrepantsat. Fremgar det imidlertid af fogedbogen —
som jo skal efterses — at det i forbindelse med udlegsforretningen er
noteret, at tredjemand har ejendomsforbehold eller underpant i det
udlagte, bgr det palzgges rekvirenten at dokumentere, at disse rettig-
heder ikke er til hinder for auktion. Det bemarkes, at det er den
fremherskende opfattelse, at indehavere af underpanterettigheder
(Ipsgrepantebreve) stiftet fgr udlegget kan mods=tte sig tvangsauk-
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tion. Bortsalg pa auktion af genstande solgt med ejendomsforbehold
efter kreditaftalelovens regler kan ikke ske, selv ikke med samtykke
fra den som kan ggre ejendomsforbeholdet gzldende. Forklaringen
herpé er, at denne lov har karakter af social beskyttelseslov i forhold
til kgberen.

Underspgelsespligt ved henvisning til anden retskreds

Henvises sagen til afholdelse af auktion i anden retskreds, vil det dog
vare hensigtsmessigt allerede pa dette tidspunkt at undersgge per-
sonbogen. Er der tinglyst underpant i det udlagte, men er dette ikke
til hinder for auktion, ma der ggres en bema&rkning om underpantsat-
ningen i forbindelse med sagens henvisning. Er det tinglyste lgsgre-
pantebrev til hinder for auktion, skal en evt. tvist mellem udlagsha-
veren og indehaveren af underpanteretten afggres ved den fogedret,
hvor udlzgget er foretaget.

Tilbageholdsret
Udgves der tilbageholdsret over det udlagte, er dette ikke til hinder
for auktion.

Foreldelse af auktionsgrundlaget

Er der forlgbet mere end 1 ar efter udleggets foretagelse, nar foged-
retten modtager begaringen om bortsalg, ma begaringen afvises, idet
udleg i lgsgre bortfalder 1 ar efter dets foretagelse, jfr. rpl.’s § 526,
stk. 4. Denne regel gelder dog ikke for biler jfr. rpl.’s § 526, stk. 5.
Har tredjemands ret — f.eks. et lgsgrepantebrev eller et ejendomsfor-
behold — varet til hinder for, at beg@ring om auktion kunne frem-
s@ttes inden fristens udlgb, bortfalder udlegget — og dermed adgan-
gen til at atholde tvangsauktion — hvis der forlgber mere end 8 uger
efter hindringens bortfald, inden beg®ringen om auktion fremsattes,
jfr. tpl.’s § 526, stk. 4, 2. pkt. Det pahviler rekvirenten i forbindelse
med beg®ringen om bortsalg at godtggre, at betingelserne i rpl.’s §
526, stk. 4, 2 pkt. er opfyldt, hvis udlzgget er mere end 1 &r gam-
melt.
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Betalingsstandsning, konkurs og geeldssanering

Har debitor anmeldt betalingsstandsning, vil dette som regel vare til
hinder for auktion, jfr. konkurslovens § 16, stk. 2. Er fogedretten be-
kendt hermed, ma der ikke ske autorisation. Er debitor géet konkurs,
eller tilhgrer aktivet et geldsfragéelsesbo, iverksattes tvangsauktion
af boet. Boet kan dog samtykke i, at andre rekvirerer auktion, men
provenuet skal i si fald indbetales til boet. Er der indledt galdssa-
neringssag kan udlzg foretaget de sidste 3 maneder fgr skifteretten
modtog begaringen om galdssanering ikke danne grundlag for
auktion, jfr. konkurslovens § 207, stk. 2, medmindre der er tale om
udleg pa grundlag af et tinglyst pant.

Henvisningen

Nar fogedretten har kontrolleret grundlaget for auktionen, foretages
henvisningen til auktionsleder (autorisationen) ved en pétegning pa
den fremsatte begering. Af pategningen bgr det fremga, om auk-
tionsprovenuet med fradrag af auktionsomkostninger skal afregnes
til fogedretten (jfr. herom senere). Begzringen returneres herefter til
rekvirenten, som selv foranlediger det udlagte overgivet til auktions-
leder vedlagt autorisationen.

Afregning af auktionsprovenu
Nar auktionen er afholdt, skal auktionslederen afregne det indvundne
provenu med fradrag af omkostninger.

Afregningen af provenuet skal ifglge auktionslederinstruksen og
pl.’s § 553 ske til fogedretten. I mange fogedretter fglges disse
regler imidlertid ikke, idet auktionslederen afregner direkte til re-
kvirenten. Baggrunden for denne praksis er ikke, at rpl.’s regler kan
anses for bortfaldet eller ndrede ved lang ubrudt praksis, idet der
senest ved ®&ndringen af de auktionsretlige regler i 1991 havde veret
rigelig anledning til at tilpasse reglerne til de faktiske forhold, sa-
fremt dette havde veret lovgivers hensigt. Baggrunden ma nok snare-
re spges i, at det i praksis har vist sig at vere en god fremgangs-
maéde, fordi der sj®ldent er andre end rekvirenten, som ggr krav pa
auktionsprovenuet, som i gvrigt sj®ldent overstiger rekvirentens
fordring. Fglges denne fremgangsméade, ma man imidlertid vere
opmarksom pa, ar de undersggelser, som skal foretages fgr auktions-
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provenuet udloddes, skal foretages i forbindelse med autorisationen,
at fremkomsten af krav pa andele i auktionsprovenuet fra andre end
rekvirenten ma bevirke, at fogedretten straks ved henvisningen eller
senere, nir kravet anmeldes, meddeler auktionsleder, at provenuet
vedrgrende auktionen skal indbetales til fogedretten til fordeling, og
endelig ar den betaling, som foretages af auktionsleder til rekviren-
ten, ikke har friggrende virkning.

Afregningen sker til den fogedret, i hvis retskreds auktionen er af-
holdt, ogsa hvis der er tale om en auktion henvist fra anden rets-
kreds.

Udbetaling af auktionsprovenu

Nar fogedretten fra auktionslederen har modtaget provenuet, skal
dette straks udbetales til rekvirenten og skyldneren, for sa vidt der er
overskud, medmindre flere overfor fogedretten har rejst krav pé
andel i budsummen, eller det af personbogen eller bilbogen fremgar,
at der er tinglyst underpant i det solgte.

Eftersyn af personbog og bilbog

Den fogedret, som modtager provenuet, har altsa en ubetinget pligt
til at efterse personbogen og bilbogen — som begge fgres ved retten
i Arhus — forinden der sker udbetaling af provenuet til rekvirenten.
Der kan stadig i nogen tilfelde vere gyldige underpanterettigheder
som kun fremgér af de gamle decentralt fgrte personbgger. Fogedret-
ten har n@ppe pligt til at efterse disse af egen drift.

Fogedretten har hverken pligt til eller mulighed for at kontrollere,
om tredjemand har ejendomsforbehold i det solgte, men bliver foged-
retten bekendt hermed, ma provenuet ikke udbetales, fgr tredjemands
stilling er afklaret.

Eftersyn af fogedbpger

Fogedretten har ikke pligt til at efterse egne fogedbgger eller rette
henvendelse til told- og pantefogeder, fgr provenuet udbetales til
rekvirenten.
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Andre end rekvirenten har anmeldt krav

Derimod har fogedretten pligt til at kontrollere, om andre end re-
kvirenten har anmeldt krav pa andel i auktionsprovenuet. Sadanne
anmeldelser vil typisk fremkomme ved, at andre udlegshavere pé et
senere tidspunkt end rekvirenten begerer det udlagte bortsolgt. Det
er derfor ngdvendigt ved den enkelte fogedret at indrette et system,
som ggr det muligt at holde styr pa sddanne anmeldelser.

Fordelingsudkast

Foreligger der for fogedretten oplysninger om, at andre end rekviren-
ten og rekvisitus skal have andel i auktionssummen, skal fogedretten
udarbejde et fordelingsudkast. I fordelingsudkastet tager fogedretten
stilling til, hvilke af de kendte rettighedshavere som skal have andel
i auktionsbuddet, og i hvilken prioritetsorden.

Prioritetsproblemer

For at kunne udarbejde et fordelingsudkast er det derfor fgrst og
fremmest af betydning at kunne fastlegge den indbyrdes prioritets-
stilling mellem flere udl2g og mellem udleg og tinglyste panterettig-
heder.

Udlwgs prioritetsstilling

Ifglge rpl.’s § 526, stk. 1 bestemmes prioritetsordenen mellem flere
udleg i samme ting af, hvorndr beg®ringen om udlzg er indgivet til
fogedretten. Fogedretten skal i denne forbindelse opfattes som en
hvilken som helst fogedret. Indgiver kreditor sin udlegsbegaring til
en forkert fogedret, og henviser denne fogedret sagen til den kompe-
tente fogedret i medfgr af rpl.’s § 489, stk. 2, er det datoen for ind-
givelsen af begzringen om udlag til den fgrste fogedret, som er
afggrende. Det samme galder formentlig, selv om beg&ringen af-
vises, hvis blot kreditor inden rimelig tid pany indgiver begearing om
udleg overfor den kompetente fogedret. Af hensyn til prioritetsrak-
kefglgen er det af betydning, at beg®ringen om udlag forsynes med
modtagelsesstempel samme dag, som den modtages. Begeringen skal
vare fogedretten i h&nde inden for normal kontortid. Modtages
begzringen forst efter kontortid, anses den fgrst for modtaget den
n&stfglgende dag.
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Ifglge kreditaftaleloven kan en kreditor i visse tilfzlde foretage
udleg i forlengelse af en tilbagetagelsesforretning. Udlzg kan fore-
tages enten straks eller senere. Fremsattes der straks under forret-
ningen beg®ring om udleg, skal fogedretten tilfore fogedbogen en
bemarkning herom, ogsa selv om begeringen ikke straks tages til
fglge, idet et evt. senere udlegs prioritet regnes fra begaringens
fremsettelse. Venter kreditor til senere med at frems®tte sin begz-
ring, er det afggrende, hvornir fogedretten modtager udskriften af
tilbagetagelsesforretningen med beg®ring om udleg.

Det sker ikke helt sjzldent, at en kreditor, som allerede har et
ikke-foreldet udleg, anmoder om fornyet tilsigelse af debitor. Arsa-
gen hertil vil ofte vere, at debitor har misligholdt den tidligere aftalte
eller fastsatte afdragsordning. Indgas der ved det nye fogedretsmgde
en fornyet afdragsordning, vil der ofte ske fornyelse af det allerede
foretagne udleg. Dette betyder, at det »gamle« udleg er bortfaldet,
sdledes at kreditors prioritetsstilling herefter skal regnes fra den dag,
hvor fogedretten modtog anmodning om fornyet tilsigelse af debitor.
Indgés der pa det nye fogedretsmgde ingen ny afdragsordning eller
foretages der ikke fornyet udlzg, fordi en ny afdragsordning kan
rummes inden for 1 ars fristen for det gamle udleg, sker der ingen
forrykkelse af kreditors prioritetsstilling.

Indgiver flere kreditorer begering om udl®g samme dag, far de
udleg, som senere foretages, sideordnet prioritet.

De ovenanfprte regler galder ogsa for udleg foretaget af fogedret-
ten for krav, som er tillagt udpantningsret.

Udpantninger foretaget af andre end fogedretten

Udleg foretaget af pante- og toldfogeder far prioritet efter datoen for
udlzggets foretagelse, dvs. den dato hvor udlzgsforretningen rent
faktisk er foretaget hos debitor.

Tinglyst underpant i lpsore

Ved opggrelsen af prioritetsstillingen mellem pa den ene side ud-
leeg/udpantninger og pé den anden side underpanterettigheder er det
afggrende, om udl®gget/udpantningen er foretaget — ikke om be-
geringen er fremsat — fgr eller efter lgsgrepantebrevet er tinglyst,
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idet den tinglyste panteret nyder beskyttelse mod pantsetterens
kreditorer fra tinglysningstidspunktet.

Tinglyst pant i biler

Fra 1. juni 1993 skal ejendomsforbehold og underpant i biler — det
vil sige motorkgretgjer som defineret i ferdselslovens § 2 — pa-
h@ngskgretgjer og campingvogne tinglyses i bilbogen for at opna
beskyttelse mod aftaler, der i god tro indgas om kgretgjet. Det sam-
me galder beskyttelse mod retsforfglgning, med mindre skyldneren
er bergvet raddighed over kgretgjet.

Ved opggrelsen af prioritetsstillingen efter bortsalg af et kgretgj
som navnt ovenfor er det altsd som udgangspunkt den prioritets-
rekkefglge som fremgar af bilbogen, som legges til grund for for-
delingsudkastet.

Fortabelse af fortrinsret

Det kan forekomme, at en kreditor, som har begzret udleg foretaget,
kan fortabe sin fortrinsret i forhold til andre udlzgsspgende kredi-
torer, hvis kreditor forsgmmer at sgge udl@gsforretningen fremmet,
Jfr. rpl.’s § 526, stk. 1, 3. pkt. Det er kun forhold, som subjektivt kan
bebrejdes kreditor, som kan bevirke, at fortrinsretten fortabes. Som
eksempel herpd kan nazvnes, at kreditor selv gentagne gange anmo-
der om omberammelse af forretningen, eller at kreditor gennem
lengere tid undlader at begazre politifremstilling eller udgiaende
forretning, selv om debitor udeblev fra fgrste fogedretsmgde.

Udarbejdelse af fordelingsudkast
Nar flere har gjort krav pa andel i budsummen, udarbejder fogedret-
ten — som tidligere n®&vnt — et udkast til fordeling af auktionssum-
men. Udkastet kan udarbejdes straks efter auktionen, men normalt vil
man afvente afregning fra auktionslederen, jfr. rpl.’s § 554, stk. 2.
Der findes ikke regler for, hvorledes et sddant udkast skal formu-
leres, men udkastet skal indeholde en betegnelse af det solgte, auk-
tionsdatoen, auktionsprovenuet, auktionsomkostningerne og navnet
pa rekvirenten. Endvidere redeggres for hvilke rettighedshavere, som
har anmeldt krav pa andel i auktionssummen med angivelse af,
hvomnar begaringen om udleg er indgivet/ udpantningen er foretaget,
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eller hvornér et evt. pantebrev er tinglyst. Herefter foretages en
indplacering af de anmeldtes rettigheder i prioritetsorden, og auk-
tionsprovenuet fordeles i forhold hertil. De rettigheder, som ikke ved
fordelingen fér andel 1 budsummen, er bortfaldet, hvilket indebzarer,
at et udakket lgsgrepantebrev af auktionskgber kan kraeves slettet i
personbogen. Fremgér det af fordelingsudkastet, at rekvirenten ikke
far andel i auktionsbuddet, mé rekvirenten selv atholde auktionsom-
kostningerne, jfr. rpl.’s § 551, stk. 1, 2. pkt.
Et eksempel pa fordelingsudkast findes som bilag 10.

Underretning til de bergrte
Sa snart fordelingsudkastet er udarbejdet, skal fogedretten give med-
delelse til skyldneren, rekvirenten og alle andre, som har anmeldt
krav, om, at udkastet henligger til gennemsyn pa fogedrettens kontor,
Jfr. rpl.’s § 555, stk. 1. Praktiske grunde taler imidlertid for, at selve
fordelingsudkastet tilsendes de padgeldende. Meddelelsen sker pa den
made, som fogedretten bestemmer, mest praktisk ved anbefalet brev.
Meddelelsen skal sendes til udliegshaverne/lgsgrepanthaverne, ikke
til deres advokater. Returneres brevet, fordi adressaten er ubekendt
eller flyttet, ma fogedretten foretage selvstendige undersggelser for
at finde frem til pdgeldende. Kan fogedretten ikke finde frem til
kreditor, skal indkaldelsen ske gennem Statstidende, eller til den
advokat, som har reprasenteret den pagzldende under forretningen.
Fordelingsudkastet kan udarbejdes og udsendes af en kontorfunk-
tionzr, da selve udkastet ikke indeberer en stillingtagen til tvistig-
heder.

Indsigelser mod fordelingsudkastet
Hvis nogen vil fremsatte indsigelse imod fordelingsudkastet, ma
dette ske inden 4 uger efter meddelelsen eller bekendtggrelsen. Frem-
kommer ingen indsigelser, udbetales auktionsprovenuet i overens-
stemmelse med fordelingsudkastet, jfr. rpl.’s § 555, stk. 2. Frem-
settes rettidig indsigelse, indkaldes de interesserede til et mgde i
fogedretten.

Lykkes det ikke fogedretten at magle forlig, afggres fordelingen
ved en af fogeden afsagt kendelse, jfr. rpl.’s § 555, stk. 2. Kendelsen
kan anfegtes ved kere. Fremkommer indsigelse efter fristens udlgb,
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men inden udbetalingen har fundet sted, kan fordelingen formentlig
genoptages efter grunds@tningen i rpl.’s § 504.

Er kun en del af auktionssummen omtvistet, kan den uomtvistede
del udbetales, mens resten szttes pa bog til hgjest mulig rente, indtil
udbetalingen kan finde sted.

Oversete rettigheder

Rettighedshavere, som ikke er medtaget i fordelingsudkastet, men
som, hvis de havde varet kendte, havde haft ret til andel i provenuet,
ma anlezgge sag mod den, som uretmassigt har féet udbetalt pro-
venuet, safremt frivillig betaling ikke kan opnas.
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KAPITEL 3

Auktion over registrerede skibe og
luftfartgjer samt fordringer

Fogedretten enekompetent

Fogedretten er enekompetent til at atholde auktion over skibe regi-
strerede 1 skibsregisteret, over luftfartgjer registrerede i et national-
register samt over fordringer.

Verneting

Auktionsvaernetinget er som beskrevet i kapitel 2. Det mé& fremhz-
ves, at der navnlig ved auktioner over skibe og luftfartgjer kan vaere
grund til at overveje at henvise til afholdelse i den retskreds, hvor det
udlagte befinder sig.

Skriftlighed
Beg®ringen om auktion vil/bgr i de af dette kapitel omhandlede
sager altid vare skriftlige.

Udskrifter
Ved skibe og luftfartgjer skal den vare ledsaget af en »frisk« udskrift
af det pageldende register, jfr. rpl.’s § 544, stk. 2, 4. pkt. Ved be-
garing om auktion over fordringer bgr det angives, hvis rettigheder
og pligter, som bergres af auktionen, jfr. forudsztningsvis 1pl.’s §
544, stk. 3.

Fogedrettens underspgelser

De undersggelser, som i forbindelse med auktionsbeg®ringens mod-
tagelse skal foretages, svarer til de i det foregdende kapitel be-

25



skrevne, dog at udleg/udpantning vil fremgé af registerudskriften,
hvis auktionen vedrgrer et skib eller luftfartgj.

I det fplgende gennemgas regleme for indkaldelser og bekendt-
garelser, auktion over skibe, luftfartgjer og fordringer, samt affattelse
af auktionsvilkar, idet disse stadier af lgsgreauktionen ikke er gen-
nemgaet i kapitel 2, da disse handlinger ved auktion over almindeligt
lgsgre foretages af auktionsleder.

Bekendtgoprelse og indkaldelser — Skibe og luftfartgjer

Ved auktion over registrerede skibe og luftfartgjer skal auktionen be-
kendtggres 6 uger i forvejen i Statstidende og i et eller flere blade
efter fogedrettens bestemmelse, jfr. rpl.’s § 544, stk. 2. De blade,
som her sigtes til, er navnlig blade, som l&ses i skibsfarts- eller luft-
fartskredse, men ogsa bekendtggrelse i dagspressen kan efter om-
stendighederne komme pé tale. Ved afggrelsen af, hvor annoncerin-
gen skal finde sted, bgr rekvirenten tages med pa rd.

Bekendtggrelse i Statstidende skal indrykkes mindst 2 gange, jfr.
pl.’s § 544, stk. 2, 5 pkt., som taler om fgrste bekendtggrelse.

Samtidig med bekendtggrelsen skal en meddelelse om auktionen
sendes til vedkommende registreringsmyndighed. Da der til denne
myndighed skal sendes meddelelse om bortsalget, bgr der ogsa sen-
des meddelelse, safremt auktionen bortfalder eller heves. Gennem-
fgres auktionen, udsteder fogedretten auktionsskgde. Dette skgde skal
af auktionskgber anmeldes til registrering i pdgeldende register.

Angédr auktionen et i udlandet registreret skib eller luftfartgj, skal
auktionen tillige bekendtggres i fartgjets hjemland i overensstemmel-
se med de dér geldende regler om bekendtggrelse af tvangsauktion
med mindst | méneds varsel.

Senest samtidig med fgrste bekendtggrelse skal fogedretten ved
anbefalet brev underrette ejeren og rettighedshavere om auktionen,
hvis deres adresse fremgar af registeret, jfr. rpl.’s § 544, stk. 2, 5.
pkt. Er ingen adresse anfgrt, eller returneres det anbefalede brev uden
ny adresse, har fogedretten ikke pligt til at iverksatte yderligere
undersggelser. Det anbefalede brev skal evt. sendes pr. luftpost.
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Fordringer

Ved auktion over simple fordringer, pantebreve samt andre fordrin-
ger som ikke er omfattet af de regler som beskrives i kap. 4 skal
auktionen bekendtggres mindst 2 gange i et eller flere af de stedligt
mest udbredte blade. Fgrste bekendtggrelse skal indrykkes mindst |
uge fgr auktionen. Der er formentlig ikke noget til hinder for, at en
auktion tillige indkaldes i andre blade, men en sddan annoncering bgr
ikke iverksattes, medmindre rekvirenten er spurgt til rids. Ligesom
ved skibe og luftfartgjer indrykkes og betales annoncerne af foged-
retten. Fogedrettens omkostninger skal dekkes af kgber eller auk-
tionsrekvirenten, jfr. rpl.’s § 543 sammenholdt med rpl.’s § 547, stk.
2. Ved auktion over fordringer og lignende skal der endvidere ske
s&rskilt indkaldelse af fordringshaveren, skyldneren og kautionister
samt enhver anden, hvis ret eller pligt ma anses at blive bergrt af
auktionen. Er fordringen knyttet til et dokument, vil dette ofte inde-
holde de ngdvendige oplysninger. I gvrigt kan fogedretten formentlig
palegge rekvirenten at fremkomme med de ngdvendige oplysninger,
jfr. rpl.’s § 541, som indeholder henvisning til rpl.’s § 488. Det kan
forekomme, at fogedretten kun far kendskab til en primer rettighed.
Det kan efter omstendighderne pahvile denne rettighedshaver at
videregive meddelelsen om auktion til en sekund@r — ham bekendt
—rettighedshaver. Meddelelsen gives kun til personer, som har bopl
her i landet. Meddelelsen sendes i praksis pr. anbefalet brev.

Bekendtgprelsens indhold

Felles for begge de ovennzvnte auktionsformer er, at bekendtggrel-
sen om auktion skal indeholde en tydelig og ngjagtig angivelse af tid
og sted for auktionen samt en beskrivelse af det, som skal bortauktio-
neres. Ved skibe og luftfartgjer skal mindst de i registreringsudskrif-
ten indeholdte oplysninger medtages, men herudover bgr medtages
en egentlig beskrivelse, som bgr vere lige sa udfgrlig som beskrivel-
sen ved bortsalg af fast ejendom pa auktion. Ved fordringer bgr
medtages alle oplysninger, som er af betydning for kursfasts®ttelsen
i normal fri handel.

27



Antagelse af inkassator

Fezlles for de i dette kapitel omhandlede auktioner er endvidere, at
auktionsrekvirenten skal antage en inkassator. Det ma antages, at re-
kvirenten kan udpege sig selv som inkassator, selv om dette synes at
vere i strid med ordlyden af rpl.’s § 546, stk. 1.

Sikkerhedsstillelse

Inkassator skal stille sikkerhed efter fogedrettens bestemmelse. Er
inkassator advokat, frafaldes krav om sikkerhedsstillelse vist ofte i
praksis. Inkassator, som skal vare til stede under auktionen, afggr,
om han vil give de enkelte bydende kredit, og han indkr®ver auk-
tionsprovenuet. Han afregner dette til fogedretten ved kredittidens
udigb, jfr. rpl.’s § 546, stk. 1 og § 553. Da inkassator ifglge rpl.’s §
546, stk. 2 hafter som selvskyldnerkautionist for auktionspengene,
og da der ikke som ved auktion over fast ejendom normalt kan af-
kreves hgjestbydende sikkerhedsstillelse for opfyldelse af auktions-
buddet, medmindre dette er bestemt i auktionsvilkarene, bgr foged-
retten afkreve inkassator sikkerhed derved, at inkassator palegges
at tegne forsikring med belgbsramme, som svarer til det pigzldende
aktivs ansliede vardi.

Auktionsvilkar

Ved auktioner omfattet af dette kapitel skal rekvirenten udarbejde in-
dividuelle auktionsvilkar, jfr. rpl.’s § 547. Fogedretten skal forud for
auktionen have vilkarene til gennemsyn og godkendelse. Fogedretten
kan kreve, at usedvanlige eller s@rlig byrdefulde vilkér udgér. Det
fremgar ikke af loven, hvornar fogedretten skal have vilkarene i
hznde. Det synes dog rimeligt at krave, at vilkdrene fremsendes til
fogedretten senest samtidig med fgrste bekendtggrelse af auktionen,
siledes at eventuelle liebhavere i god tid kan ggre sig bekendt med
vilkarene. Auktionsvilkarene opl®ses ved auktionens begyndelse og
skal tillige opslas i auktionslokalet, jfr. rpl.’s § 549. Er dette iagtta-
get, er vilkarene bindende for alle bydende, jfr. rpl.’s § 549, stk. 2.
Eksempler pa auktionsvilkdr er gengivet som bilag 4 og 5.
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Auktionskataloger

Det vil normalt ikke komme pa tale at udarbejde trykte auktions-
kataloger i de af dette kapitel omhandlede auktioner. Skal auktions-
kataloger imidlertid udarbejdes findes hjemmelen dertil i rpl.’s § 548.

Auktionens afvikling

Under auktionen opraber fogeden genstanden til salg. Der gores i
fogedbogen anmarkning om, hvem der var mgdt, men der er ikke
som ved auktion over fast ejendom hjemmel til at till2gge de mgden-
de saler, medmindre dette er hjemlet i auktionsvilkdrene. Endvidere
optages kgbers navn og buddets stgrrelse. Af hensyn til fordelingsud-
kastet er det endvidere praktisk, at de mgdende afgiver oplysning til
auktionsbogen om stgrrelsen af deres fordringer.

Hvis fogeden skgnner, at der ved en ny auktion kan opnés hgjere
bud, kan fogeden anordne ny auktion, jfr. rpl.’s § 550, stk. 5. Der-
imod kan hverken skyldneren eller en udekket rettighedshaver kra-
ve, at der aftholdes ny auktion.

Inkassators afregning

Efter auktionen afgiver inkassator til fogedretten de indkomne auk-
tionspenge, jfr. rpl.’s § 553. Det bar i de af dette kapitel omhandlede
sager under ingen omstendigheder accepteres, at afregning sker uden
fogedrettens mellemkomst.

Fordelingsudkast
Fogedretten affatter herefter fordelingsudkast i overensstemmelse
med det 1 kapitel 2 anfgrte.

Ved udarbejdelsen skal man dog vere opmarksom pa, at udleg i
skibe, luftfartgjer og visse fordringer ikke foreldes efter 1 ar, jfr.
rpl.’s § 526, samt at prioritetsstillingen mellem enhver rettigheds-
haver i registrerede skibe og luftfartgjer afggres efter tidspunktet for
anmeldelse til registreringen. Prioritetsstillingen opggres saledes i
disse tilfelde stort set efter samme principper, som galder ved auk-
tion over fast ejendom, jfr. nedenfor.
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Afgorelse af tvistigheder

Er der tvist om fordelingen, afggres dette af fogeden ved kendelse,
medmindre auktionen vedrgrer et registreret skib eller luftfartgj, idet
striden i s& fald henhgrer under de almindelige domstole, jfr. rpl.’s
§ 555, stk. 2.

Fordringer kan inkasseres, efterhinden som de forfalder

Om tvangsrealisation af fordringer som ikke er omfattet af lov om
verdipapirhandel skal nzvnes, at kreditor i stedet for at satte disse
pé auktion kan valge at antage en inkassator til at inkassere fordrin-
gerne, efterhdnden som de forfalder, jfr. rpl.’s § 558, stk. 1. Denne
fremgangsmade kan i mange tilfzlde vare langt den rimeligste
overfor debitor, og anvendes da ogsé ofte i praksis, navnlig hvis
forfaldstiden for ydelser, som vil give kreditor fuld d&kning, ind-
treffer i en ikke alt for fjern fremtid.
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KAPITEL 4
Tvangssalg af verdipapirer

Salget

Er der foretaget udl@eg i verdipapir, som dette er definereti § 21 lov
om verdipapirhandel, og har papiret kurs pa en dansk eller uden-
landsk fondsbgrs, slges sadanne aktiver ikke pa tvangsauktion, men
ved at fogedretten efter anmodning fra udlegshaveren lader papiret
szlge gennem en vardipapirhandler, jfr. rpl.’s § 557, stk. 1. Hvad
der skal forstés ved en vardipapirhandler fremgar af § 4, stk. 31 lov
om vardipapirhandel. Tilsvarende regler gzlder for ikke bgrsnotere-
de vardipapirer, som har kurs pa en sakaldt autoriseret markeds-
plads, jfr. rpl.’s § 457, stk. 2.

Udl@ggets prioritetsstilling

Nar der foretages udleg i verdipapirer, vil udleggets prioritetsstil-
ling afh&nge af, om veerdipapiret er et sikaldt fondsaktiv eller ej. Et
verdipapir betegnes som et fondsaktiv, hvis det er registreret i en
verdipapircentral jf. § 59, stk. 2 i lov om vardipapirhandel.

Udleg i sddanne aktiver registreres af de kontofgrende institutter
Jf. § 62, stk. 1 1 lov om vardipapirhandel.

Nar der foretages udleg i et fondsaktiv, er udleggets prioritets-
stilling i forhold til andre udl®g og panterettigheder afh®ngigt af det
tidspunkt, hvor det registreres i det kontofgrende institut.

Er det vardipapir, der er foretaget udleg i ikke et fondsaktiv,
gelder de i kap. 2 beskrevne regler.

Skyldneren skal under udlegsforretningen give de oplysninge, som
er ngdvendige for at fa registreret udlegget i det kontofgrende insti-
tut, safremt der er tale om et fondsaktiv.
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Udlzg i fondsaktiver bortfalder, safremt der ikke er fremsat be-
gering om tvangssalg senest et ar efter udlegget er foretaget, jfr.
pl.’s 526, stk. 4.

Fordeling af provenu

Det belgb som kommer frem ved salget af et fondsaktiv indbetales
til fogedretten som herefter affatter fordelingsudkast og sgrger for
udbetaling, rpl.’s § 559. Opstar der tvist om fordeling, afggres denne
af fogedretten.

Nar der skal affattes fordelingsudkast vedrgrende salg af fondsakti-
ver, er det selvsagt ngdvendigt at fremskaffe en kontoudskrift fra det
kontofgrende institut. Af denne udskrift vil fremga, hvilke rettigheder
der skal tages i betragtning ved fordelingen. Er fogedretten bekendt
med ikke-registrerede rettigheder, skal disse ogsa tages i betragtning,
men de far prioritet efter de registrerede rettigheder (ganske som det
sker ved opggrelsen af prioritetsstilling ved skibe/luftfartgjer og fast
ejendom), og afgpgrende for den indbyrdes prioritetsstilling mellem
sddanne ikke-registrerede rettigheder er formentlig datoen for ud-
legsbegeringens fremsendelse.
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KAPITEL 5
Tvangsauktion over fast ejendom

Reglernes baggrund

De retsregler, som omhandler reglerne om tvangsauktion over fast
ejendom, findes dels i rpl.’s kap. 49, dels i kap. 51. Navnlig reglerne
i kap. 51 abner meget rige muligheder for individuel tilrettel®ggelse
og afvikling af den enkelte auktionssag, og de bemarkninger, som
i det fglgende vil blive fremfgrt om den praktiske fremgangsmade,
ma leses 1 lyset heraf.

Baggrunden for reglerne i rpl.’s kap. 51 er et gnske om at begran-
se antallet af tvangsauktioner mest muligt ved at tilvejebringe mulig-
hed for at bringe debitors misligholdelse til ophgr. Endvidere har det
med reglerne i kap. 51 veret tilsigtet at tilnzrme auktionssalget til
salget i fri handel og derved — i savel debitors som kreditors inter-
essse — at opna s hgje auktionspriser som vel muligt.

Vaerneting
Tvangsauktion over fast ejendom atholdes altid i den retskreds, hvor
den faste ejendom er beliggende, jfr. rpl.’s § 539. Det er uden be-
tydning, i hvilken retskreds det udleg, som danner grundlag for
auktionen, er foretaget, og der bestdr ikke som ved Igsgreauktioner
nogen mulighed for, at fogeden kan henvise auktionen til afholdelse
i en anden retskreds. Ligger en samlet fast ejendom i flere retskredse,
angiver rpl.’s § 539 ikke nogen lgsning pd varnetingsproblemet.
Enhver af de bergrte fogedretter kan formentlig gyldigt afholde
auktionen i sddanne tilfelde, men det mest praktiske md vare at
afholde auktionen i den retskreds, hvor ejendommens bygninger er
beliggende, navnlig hvis bygningerne bebos af skyldneren.
Reglerne om auktion over fast ejendom anvendes ogsa pa byg-
ninger pa lejet grund, ideelle anparter af en fast ejendom og pa en
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kgbers ret i henhold til betinget skgde. I disse tilfzlde reguleres
vaemetinget ogsa af rpl.’s § 539.

Beg®ringen om auktion indgives til den fogedret, som er kompe-
tent efter reglen i rpl.’s § 539. Indgives begzringen til en forkert
fogedret, afvises den.

Skriftlig begwering
Beg®ringen om auktion over fast ejendom skal altid vere skriftlig,
jfr. rpl.’s § 560, stk. 1, som tillige opstiller en rekke krav til be-
geringens indhold. Inden disse gennemgas, skal det bemarkes, at
begaringen skal vare ledsaget af en udskrift af udlegsforretningen,
hvis denne ikke er foretaget af den fogedret, som skal foresta auktio-
nen, jfr. rpl.’s § 541. Er derimod udlzgget foretaget af samme foged-
ret, som skal afholde auktionen, kan rekvirenten ngjes med at hen-
vise til udlegsforretningen. Det skal endvidere bema®rkes. at rpl.’s §
541 indeholder en henvisning til rpl.’s § 488. Fogedretten kan derfor
kreve oplysninger udover de i loven opstillede minimumskrav,
safremt dette findes forngdent af hensyn til auktionssagens behand-
ling.

Det er ikke nogen betingelse for atholdelse af auktion, at udlegget
er tinglyst.

Ejendommens art

Begaringen skal indeholde oplysning om ejendommens art, jfr. rpl.’s
§ 560, stk. 1 og § 563. Formélet hermed er at ggre det muligt for
fogedretten at tage stilling til, om der skal afholdes forberedende
mgde eller ej. Er oplysningen herom kun angivet ved afkrydsning i
en fortrykt formular, er fogedretten berettiget til at afkr@ve rekviren-
ten yderligere oplysninger.

Beboelse

Beg®ringen skal — selv om det ikke direkte foreskrives i rpl.’s § 560,
stk. 1 —tillige angive, om ejendommen benyttes som bolig for skyld-
neren eller hans familie, jfr. rpl.’s § 561. Oplysningen herom danner
grundlag for auktionssagens videre behandling, idet der i de af rpl.’s
§ 561, stk. 1 omhandlede tilfzlde skal indkaldes til et vejlednings-
mgde eller gives skyldneren skriftlig vejledning (jfr. herom senere).
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Auktionsbegringer er ofte meget mangelfulde pa disse punkter, idet
en del auktionsbega®ringer blot angiver disse vigtige oplysninger ved
afkrydsninger i rubrikker. Ofte vil adressen pé skyldneren og pé den
auktionsramte ejendom vare den samme, og det er da abenbenbart,
at ejendommen er omfattet af rpl.’s § 561. Det er nok ofte ved be-
geringer om auktion over sommerhuse — som normalt ogsi er om-
fattet af rpl.’s § 561 — der gives fejlagtige oplysninger. Kan der vare
den mindste tvivl om, hvorvidt ejendommen er omfattet af rpl.’s §
561, bgr rekvirenten afkraves yderligere oplysninger, forinden fo-
gedretten tager stilling til, hvorledes auktionssagen skal behandles.

Ejendommens vurdering

Begeringen skal vere vedlagt en attest om ejendomsvurderingen i
original, jfr. rpl.’s § 560, stk. 1. Attesten bgr vere indhentet af re-
kvirenten, kort tid fgr begzringen fremsattes, idet den skal udvise
den aktuelle ejendomsverdi.

Tingbogsattest

Begaringen skal endvidere vaere vedlagt en tingbogsattest i original,
jfr. pl.’s § 560, stk. 1. Attesten ma efter retspraksis ikke vaere mere
end 1 maned gammel. Er attesten pa grund af kg-systemet (jtr. herom
senere) blevet for gammel, kan fogedretten formentlig senere af-
kreve rekvirenten en ny, frisk tingbogsattest, nar sagen undergives
realitetsbehandling. Bestar ejendommen af flere matr. nr.,, som er
uensartede behzftede, eller er der matr. nr. i flere retskredse, skal der
tilvejebringes en tingbogsattest for hvert enkelt matr. nr., jfr. rpl.’s
§ 560, stk. 1.

Fortegnelse over tilbehgr
Er ejendommen og dens tilbehgr uensartet behzftet, skal der ved-
legges en fortegnelse over tilbehgr, som skal oprabes sarskilt.

Alternativt oprdb

Det bgr endvidere allerede af beg@ringen fremga, om der er servitut-
ter eller andre rettigheder, som bevirker, at der skal foretages alterna-
tivt oprab.

35



Andre spgrgsmal

Endvidere bgr rekvirenten i begaringen skitsere, hvorledes han
gnsker auktionssagen behandlet, f.eks. bgr rekvirenten udtale sig om
antagelse af sagkyndig, og om behovet om indkaldelse af forbereden-
de mgde. Forberedende mgde bgr atholdes i de tilfelde, hvor der er
uafklarede faktiske eller retlige forhold for ejendommen som bgr
finde en Igsning inden selve auktionen.

Det skyldige belpb

Endelig bgr det altid fremga, for hvilke belgb auktionsbegeringen
kan afverges forud for evt. vejledningsmegde eller, hvis sadant ikke
skal atholdes, ved beg®ringens indgivelse. Er denne oplysning ikke
angivet, bgr rekvirenten afkreves oplysningen, forinden videre fore-
tages. Det ma bemarkes, at det vel er en betingelse for at indgive
beg®ring om auktion, at der er foretaget udleg — typisk for en enkelt
terminsydelse — men at reglen i rpl.’s § 563 a medfgrer, at auktions-
beg@ringen kan fastholdes, selv om den termin for hvilken der er
foretaget udleg betales, idet selve auktionsbegaringen for disse
tilfelde er auktionsgrundlag for andre forfaldne krav sikret ved
rekvirentens pant i ejendommen.

Auktionsbegaringen bgr derfor indeholder en samlet opggrelse
over hele den forfaldne fordring som péberabes som auktionsgrund-
lag.

Har auktionsbegeringen stiet pa venteliste jf. rpl.’s § 460, stk. 2
og undergives den realitetsbehandling, bgr fogedretten ved en ejen-
dom som benyttes til beboelse for skyldneren eller hans familie
overveje at fd en aktuel opggrelse over rekvirentens forfaldne for-
dring, saledes at denne oplysning kan tilga skyldneren i forbindelse
med et eventuelt vejledningsmgde eller ved skriftlig vejledning.

Begwringen mangelfuld

Mangler der i begaringen oplysninger om ejendommens art, om den
tjener til beboelse for skyldneren eller hans familie, eller er de kre-
vede attester ikke vedlagt i frisk stand, bgr begaringen afvises.
Mangler der i gvrigt oplysninger, bgr der meddeles rekvirenten en
passende kort frist — f.eks. 8 dage - til at indhente disse oplysninger,
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jir. pl.’s § 541, jfr. § 488, stk. 3. Fremkommer oplysningerne ikke
inden fristens udlgb, afvises begeringen.

Begaringens modtagelse

Rakkefplgen mellem flere begeringer

Nér begeringen modtages, skal den pategnes om modtagelsen sam-
me dag. Det er nemlig i rpl.’s § 560, stk. 2 bestemt, at fogedretten,
safremt den modtager flere begaringer om auktion pa samme ejen-
dom, behandler disse i den rekkefglge, hvori de er modtaget. Nar
den fgrst modtagne begzring bortfalder, pibegynder fogedretten af
egen drift behandlingen af den nzstfglgende begaering (kgsystem —
ventelistesystem). Modtages flere begaringer samme dag, kan foged-
retten frit bestemme, 1 hvilken rekkefglge den vil behandle beg®rin-
gerne. Det vil ofte vaere hensigtsmassigt i sddanne tilfzlde farst at
behandle begzringen fra den bedst prioriterede kreditor. Bliver en
beg®ring afvist, og genfremsattes den senere, rykker den om bag i
kgen efter begeringer modtaget i den mellemliggende periode.

Efterprovelse af auktionsgrundlaget

Nar fogedretten ved modtagelsen har kontrolleret selve begaringen,
forestar endnu nogle kontrolfunktioner, forinden der foretages nogen
form for indkaldelse i sagen. For det f@rste skal fogedretten kontrol-
lere udlegget, jfr. kap. 1. Ved auktion over fast ejendom kan der i
denne forbindelse opsta nogle specielle problemer.

Udlwgget indfriet

Har skyldneren inden auktionsbegaringen indgives betalt det belgb,
for hvilket der er gjort udieg, kan auktionen ikke forflyttes. Rpl.’s
§ 563 a hvorefter kreditor kun har pligt til at tilbagekalde sin auk-
tionsbega®ring, nar alle forfaldne krav m.v. er betalt — jf. herom
nedenfor om afvargelse af auktion — regulerer retstilstanden efter det
tidspunkt hvor auktionsbegzringen er indgivet.

Ejendommen solgt

Er ejendommen solgt i tiden mellem udleggets foretagelse og auk-
tionsbegeringens fremsettelse, og har den nye ejer faet tinglyst
endelig adkomst, kan auktionen ikke afholdes, medmindre udlegget
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er tinglyst forud for adkomstdokumentet. Er hverken udlegget eller
den nye ejers adkomst tinglyst, kan auktionen afholdes, medmindre
den nye ejer har faet tinglyst sin adkomst forud for auktionen.

Ejendommen tidligere solgt pd tvangsauktion

Er ejendommen tidligere solgt pa tvangsauktion, men er auktions-
skgdet ikke tinglyst, ma foruden tingbogsattest tilvejebringes en
udskrift af den tidligere auktion, saledes at fogedretten kan kontrol-
lere, at udleg er foretaget hos rette vedkommende. Det er kun de pa
den tidligere auktion dekkede rettighedshavere, som kan skride til
tvangsauktion i disse tilfzlde, idet andre, som retter krav mod auk-
tionskgberen, ikke vil kunne fa deres rettigheder tinglyst pé ejen-
dommen, fgr auktionskgberen har taget skgde. Retter andre kreditorer
derfor krav mod auktionskgberen, ma de i stedet ggre udleg i hans
ret til at fa udstedt auktionsskgde, og kreditor ma herefter atholde
auktion over retten til at fa udstedt et auktionsskgde efter reglerne
om auktion over fordringer.

Ejendommen solgt pa betinget skode

Er ejendommen solgt pa betinget skgde, kan den szlges pa tvangs-
auktion ogsa af kgberens kreditorer. Baserer udlegget i en sadan
ejendom sig pa et pantebrev, skal udleg foretages hos den, som
personligt hafter for gelden, det vil sige enten hos s&lger eller hos
kgber.

Udlag hos kgber kan foretages i ejendommen, selv om det ikke
foretages ifplge pantebrev eller ifglge et ikke af s®lgeren tiltradt
pantebrev, og kan danne grundlag for auktionen, men saddanne rettig-
heder far prioritet efter slgers rettigheder i henhold til det betingede
skgde og vil derfor kun sj®ldent i praksis danne grundlag for auk-
tion.

Et udleg i szlgers rettigheder efter det betingede skgde skal s&l-
ges efter reglerne om auktion over fordringer.

Servitutter

Visse servitutbestemmelser kan vare til hinder for auktion, f.eks. en
servitut om forbud mod videresalg eller en servitut om tilbageskgd-
ning.
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Det vil af ovenstaende fremgé, at det udleg, som danner grundlag
for auktionsbegringen, skal sammenholdes med tingbogsattesten, og
det vil herefter vere abenbart, hvorfor det kreves, at tingbogsattesten
er frisk.

Vejledningsmgpdet

Hvilke ejendomme er omfattet

Benyttes den auktionsramte ejendom til bolig for skyldneren eller
hans familie, skal der som tidligere n®vnt indkaldes til et vejled-
ningsmgde, jfr. rpl.’s § 561. Afggrende er, om ejendommen lejlig-
hedsvis benyttes til beboelse. Vejledningsmegdet skal saledes atholdes
ved auktion over sommerhuse, hvis blot sommerhuset engang imel-
lem benyttes til beboelse for ejeren eller hans familie. Er der derimod
tale om et sommerhus, som kun benyttes til udlejning, skal vejled-
ningsmgde ikke afholdes. Det er altsa ikke ejendommens art, men
dens helt konkrete benyttelse, som er bestemmende for, om rpl.’s §
561 finder anvendelse. M4 det, pa det for fogedretten foreliggende
grundlag anses for tvivlsomt, hvorvidt vejledningsmgde skal afhol-
des, bgr det afholdes. Fogedretten kan altid bestemme, at vejled-
ningsmgde skal afholdes, ogsa selv om det er dbenbart, at ejendom-
men ikke benyttes til beboelse.

Hvem skal indkaldes

Det er den tinglyste ejer, som indkaldes til vejledningsmede, ogsd i
tilfelde, hvor udleg pa grundlag af manglende gzldsovertagelse
alene er foretaget hos den tidligere ejer.

Hvornar skal der indkaldes

Vejledningsmgdet skal normalt afholdes inden 7 dage efter, at auk-
tionsbegzringen er modtaget. Indkaldelsen, som kan sendes som
almindeligt brev, sker normalt pé standardiseret blanket, idet denne
indeholder de krevede oplysninger om mgdets formél, adgangen til
advokatbeskikkelse, muligheden for at antage sagkyndige samt en
opfordring til skyldneren om at medbringe ngdvendigt materiale
vedrgrende ejendommen.

39



Kommunalbestyrelsen

Fogedretten skal i medfgr af rpl.’s § 561, stk. 2 om forngdent under-
rette kommunalbestyrelsen om mgdet, og bgr normalt ggre det, hvis
en helarsbolig benyttes som beboelse af skyldneren. Med den stram-
ning, som er gennemfgrt af reglerne om kontanthjzlp efter bistands-
loven og af reglerne om tilbagebetaling af terminshjelp, vil det vaere
meget sjeldent, at det ved sociale myndigheders mellemkomst vil
vere muligt at afverge auktionen. Formalet med kommunalbestyrel-
sens indkaldelse bliver herefter fgrst og fremmest at henlede udval-
gets opmarksomhed pa, at der for familien senere vil opsté et bolig-
problem, som kommunalbestyrelsen efter bistandsloven er forpligtet
til at hjelpe familien med at lgse.

Rekvirentens medvirken

Fogedretten skal underrette rekvirenten om vejledningsmgdet og kan
bestemme, at rekvirenten skal mgde, med mindre auktionen skal
anses for bortfaldet, jfr. rpl.’s § 561, stk. 2. De fleste kreditorer med
store pantebrevsportefgljer har som fast regel, at deres advokat skal
mgde til vejledningsmgdet. Af hensyn til auktionssagernes tilrette-
leggelse bgr det som hovedregel kreves, at rekvirenten er reprasen-
teret.

Vejledningsmepdet er ikke et retsmpde

Vejledningsmgdet er ikke et retsmgde og derfor ikke offentligt. Der
fgres ingen retsbog, men foretages notater om de beslutninger, som
fogedretten treffer. De fleste af de beslutninger, som treffes pa
vejledningsmgdet, kan ikke indbringes for hgjere ret, jfr. rpl.’s § 584,
stk. 4. Selvom der pé vejledningsmgdet kan treffes afggrelser som
kan kares, er der neppe noget formelt til hinder for, at rpl.’s § 17 a,
stk. 2 fogeder afholder vejledningsmgder, men der kan neppe vere
nogen tvivl om, at det er forudsat, at fogedretten normalt bekledes
af en jurist.

Vejledningsmgdets indhold

Pé vejledningsmgdet skal fogedretten dels orientere skyldneren om
virkningeme af auktionsbegzringen, dels — og maske navnlig — skal
fogedretten sammen med skyldneren sgge at kiarlzgge, om auktio-
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nen kan afverges, enten ved at rekvirentens fordring betales, eller
ved at rekvirenten indfris i forbindelse med et salg af ejendommen
i fri handel, jfr. rpl.’s § 561, stk. 3.

Afveergefristen

Er der en realistisk mulighed for, at skyldneren kan afverge auktio-
nen, kan han begare en frist pa 4 uger hertil, jfr. rpl.’s § 561, stk. 3,
og denne frist kan fogedretten forlenge, hvis s@rlige omstendig-
heder taler herfor, jfr. rpl.’s § 561, stk. 4. Vurderingen af om og pa
hvilken méde auktionen kan afverges, kan ofte vare vanskelig. Dels
er de oplysninger, som skyldneren medbringer, ofte meget ufuldstzn-
dige, dels kan det vare svart at vurdere handelsprisen pa ejendom-
men allerede pa dette stadium af sagen.

Fogedretten ma ved sin vejledning bestrebe sig pa at tilvejebringe
en samlet lgsning af skyldnerens problemer, hvorfor det sjeldent vil
vere nok at interessere sig for, hvorledes rekvirentens fordring kan
betales. De samlede restancer for ejendommen mé sgges oplyst eller
anslaet. Er der efter fogedrettens skgn frivaerdi i ejendommen, og star
stgrrelsen af de samlede restancer ikke i misforhold til friverdien,
kan det ofte vare hensigtsma®ssigt at overveje en omprioritering og
nybeldning. Er der ikke frivaerdi, men bestar nogle af haftelserne af
ejerpantebreve indlagt til sikkerhed i skyldnerens faste pengeinstitut,
vil det ogsa til tider vaere muligt i samarbejde med pengeinstituttet
at gennemfgre en omprioritering, som indebarer, at pengeinstituttet
afskriver nogle af sine krav. Inden fogedretten anbefaler en sddan
lgsning, mé det dog ogsa med skyldneren drgftes, om han efter en
eventuel omprioritering og nybelaning vil vare i stand til at betale
ydelserne pé linene i fremtiden, og dette galder selvfglgelig ogsd,
hvis skyldneren pad anden méde gnsker at afvaerge auktionen uden
samtidigt salg. Fogedretten ma derfor sgge klarlagt, om det alene er
forbigdende vanskeligheder, som har fgrt til misligholdelsen. En der
tale om en auktionsbegaring som har stdet pa venteliste kan der kun
undtagelsesvis gives en afvargefrist.

Professionel bistand til skyldneren

Skal auktionen sgges afvaerget gennem lantagning, kan fogedretten
naturligvis overlade det til skyldneren selv — evt. i samarbejde med
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dennes szdvanlige pengeinstitut — at sgge dette gennemfgrt indenfor
afvergefristen, men ofte vil der vaere behov for allerede pa dette
stadium af sagen at tilvejebringe sagkyndig bistand for skyldneren.
Fogedretten kan valge mellem to former for sagkyndig bistand,
nemlig ejendomsmegler/-handler eller advokat.

Antagelse af ejendomsmagler

Hjemmelen til antagelse af magler/handler findes i rpl.’s § 562, stk.
1, som ogsa omfatter tidsrummet forud for udlgbet af en evt. afvaer-
gefrist sdfremt begeringen om antagelse fremkommer for skyldneren.
Meglerens saler skal i fgrste omgang betales af rekvirenten, jfr.
rpl.’s § 562, stk. 2, og denne skal stille sikkerhed for saleret, med-
mindre rekvirenten er en kreditforening, eller magleren frafalder
sikkerhedsstillelse. Sikkerheden kan ikke stilles i form af advokatin-
destaelse. Det er naturligvis i sidste ende skyldneren, som skal betale
maglerens saler, idet rekvirenten ikke er pligtig til at tilbagekalde
sin auktionsbegering, fgr ogsa auktionssagens omkostninger er
betalt. Ved antagelse af magler bgr fogedretten ikke fgle sig bundet
af, at skyldneren allerede selv har antaget en magler. Under auk-
tionssagen arbejder magleren pa fogedrettens vegne, og fogedretten
begr derfor kun antage maglere, som er i stand til at bestride alle en
sagkyndigs arbejdsopgaver — herunder udarbejdelse af salgsopstilling.
Formelt er der intet til hinder for at antage en advokat som sagkyn-
dig, men dette bgr man som hovedregel undga.

Beskikkelse af advokat

Er der behov for advokatbistand, bgr fogedretten i stedet beskikke en
advokat for skyldneren i medfgr at rpl.’s § 561, stk. 6. Bade skyld-
neren og rekvirenten og andre som har rettigheder som direkte be-
rores af auktionen kan anmode om at der beskikkes en advokat, idet
alle disse har en felles interesse i at der tilvejebringes den bedst
mulige lgsning.

Advokaten bgr som hovedregel beskikkes nar der anmodes om det,
ogsd selv om det ikke skgnnes at kunne fgre til en afvargelse af
auktionen.

Fremsattes anmodning af skyldneren kan fogedretten bestemme,
at advokatens saler endeligt skal udredes af statskassen. Dette gelder
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dog kun hvis skyldneren opfylder de gkonomiske betingelser for at
fa fri proces, og arsagen til beskikkelsen skal findes i skyldnerens
personlige forhold.

I alle andre tilfelde skal rekvirenten stille sikkerhed for den be-
skikkede advokats sal@r, og udgiften skal afholdes enten af skyld-
neren i forbindelse med en afvargelse af tvangsauktionen eller som
en omkostning uden for budsummen. Nér auktionen skal sgges af-
verget ved omprioritering/ny 1antagning evt. i forbindelse med for-
handlinger med skyldnerens kreditorer, vil en advokat nok ofte have
den stgrste gennemslagskraft. Er der i forbindelse med advokatens
forhandlinger behov for en maglervurdering af ejendommen, kan
udgiften hertil atholdes som udlezg af advokaten.

Skgnner fogedretten, at auktionen kan afvaerges ved salg af ejen-
dommen i fri handel, og @gnsker skyldneren ikke p& egen hand at
forsgge herpa indenfor afvergefristen, bgr fogedretten antage en
ejendomsmagler allerede i forbindelse med vejledningsmgdet. An-
tagelsen af sagkyndige udelukker ikke, at der samtidigt beskikkes en
advokat, det vil navnlig vere skyldnerens personlige forhold som i
disse tilfelde kan begrunde beskikkelsen.

Skyldneren udebliver fra vejledningsmedet

Udebliver skyldneren fra vejledningsmgdet, kan fogedretten ikke
fastsette en afvargefrist. Skyldnerens udeblivelse kan vere udtryk
for, at han gnsker auktionen fremmet mest muligt. Udeblivelse kan
dog ogsa vaere udtryk for en almindelig given op eller halsstarrighed.
[ sadanne tilfelde er det vist nok blevet praksis, at fogedretterne pa
egen hand giver en afvargefrist evt. i forbindelse med advokatbe-
skikkelse. Er skyldneren ikke m@dt, men er fogeden bekendt med,
eller tyder omstzndighederne pi, at skyldneren er ude af stand til
selv at varetage sine gkonomiske anliggender, mi umyndigggrelses-
sag om forngdent rejses pa fogedrettens initiativ. Auktionssagen skal
i sa fald udsattes, indtil umyndiggerelsessagen er afsluttet.

Berammelse i forbindelse med vejledningsmgdet

Ifglge rpl.’s § 561, stk. 3 skal der — si vidt muligt pd vejlednings-
mgdet — ske berammelse af evt. forberedende mgde og af auktionen.
Da rekvirenten oftest er representeret pad mgdet, er dette i nogle
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tilfeelde praktisk. Er det imidlertid overvejende sandsynligt, at auktio-
nen vil blive afvaerget pa et senere tidspunkt, bgr auktionen dog farst
berammes efter udlgbet af en evt. afvargefrist, idet fogedretten i
modsat fald fér fyldt sin kalender op til ingen verdens nytte. De
huller, som opstar, nar auktioner tilbagekaldes, kan — pa grund af
tidsfristerne for indkaldelse — som oftest ikke besazttes med andre
auktioner.

Skriftlig vejledning

Ifglge rpl.’s § 561, stk. 5 kan fogedretten i stedet for at indkalde til
vejledningsmgde give meddelelse til skyldneren om auktionsbegarin-
gen. Meddelelsen, som skal indeholde oplysninger om reglerne i
pl.’s § 561, stk. 3 og 6 og § 562, stk. 1, kan benyttes ved kg-be-
garinger, samt i tilfelde, hvor det i gvrigt findes ubetznkeligt. An-
moder skyldneren herefter om mgde, bgr et sddant gnske altid imgde-
kommes.

Berammelse af auktion

Fogedretten berammer auktionen enten straks ved beg@ringens mod-
tagelse, pd vejledningsmgdet, eller nér en evt. afvaergefrist er ud-
lgbet. Nar auktionen skal berammes, m& man ggre sig klart, hvilken
type ejendom man har med at ggre.

Ubebyggede grunde. Forladte parcelhuse

Ubebyggede grunde og en- og tofamilieshuse, som er forladt af
skyldneren, berammes til auktion, uden forberedende megde eller
vejledningsmgde, straks ved begeringens modtagelse. Da salgsopstil-
lingen skal veere fogedretten i h&nde mindst 4 uger f@r auktionen, og
da rekvirenten eller den sagkyndige skal have rimelig tid til at ind-
hente de forngdne oplysninger, bgr sddanne auktioner berammes ca.
2 maneder frem i tiden.

Skyldnerens bolig

Auktion over en- og tofamilieshuse og sommerhuse, som bebos af
skyldneren eller hans familie, berammes ligeledes 2 maneder frem i
tiden. Hvis afvaergefrist meddeles, dog fgrst 2 méneder efter dennes
udlgb, idet rekvirenten/den sagkyndige ikke bgr pdbegynde arbejdet
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med salgsopstillingen, for afvergefristen er udlgbet. Skal den sag-
kyndige sgge at athende ejendommen i fri handel forud for auktio-
nen, bgr auktionen dog berammes 3 maneder frem i tiden.

Erhvervsejendomme m.v.

Berammelse af auktion over ejendomme, hvor fogedretten bestem-
mer, at forberedende mgde skal afholdes 1 medfgr af reglen i rpl.’s
§ 563, stk. 1, mé ske under hensyntagen til, om ejendommen samti-
dig benyttes til beboelse for skyldneren eller hans familie. I sager
omfattet af rpl.’s § 563, stk. 1 skal berammes 2 auktionsmgder, dels
et forberedende mgde, dels selve auktionsmgdet. Er ejendommen
omfattet af savel rpl.’s § 561, stk. | som § 563, stk. 1, skal det forbe-
redende mgde tidligst afholdes 3 uger efter vejledningsmgdet eller
udlgbet af en evt. afvergefrist. Er ejendommen alene omfattet af
pl.’s § 563, stk. 1, berammes det forberedende mgde til atholdelse
tidligst 3 uger efter begaringens modtagelse. For begge ejendoms-
kategorier glder, at selve auktionen bgr berammes senest samtidig
med indkaldelsen til det forberedende mgde, siledes at det af ind-
kaldelsen til dette fremgir, hvornar auktionen skal afholdes, og
fglgelig pr. hvilken dato de enkelte fordringer pa det forberedende
mgde skal opgeres. Man kan dog vente med at beramme auktionen
til under selve det forberedende mgde. Ogsd berammelse efter det
forberedende mgde er tilladeligt, men sére upraktisk, da det medfgrer
udsendelse af en ekstra indkaldelse, jfr. herom nedenfor. Da rekvi-
renten skal udarbejde salgsopstillingen i tiden mellem det forbereden-
de mg@de og auktionen, og da salgsopstillingen skal vaere fogedretten
i hende senest samtidig med bekendtggrelsen af auktionen, bgr
auktionen normalt berammes til afholdelse 4 til 5 uger efter det
forberedende mgde.

Ny auktion

Ny auktion, jfr. rpl's §§ 576 og 577, berammes s@dvanligvis pé
selve auktionsmgdet, men kan ogsd berammes efter dette. Auktionen
skal sedvanligvis berammes til afholdelse inden 6 uger efter afhol-
delsen af fgrste auktion, jfr. auktionsvilkdrenes punkt 4.
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Misligholdelsesauktion

Misligholdelsesauktion, jfr. rpl.’s § 577, stk. 1 samt auktionsvilkare-
nes punkt 8, berammes efter de for ubebyggede grunde m.v. opstille-
de retningslinier.

Bekendtgprelse

Hvor og hvorndr

Alle auktionsmgder, pa hvilke salg af ejendom kan finde sted, skal
bekendtggres af rekvirenten eller den evt. antagne sagkyndige én
gang i Statstidende mindst 14 dage f@r auktionen, jfr. rpl.’s § 566 og
§ 577. Rekvirenten eller den evt. antagne sagkyndige, skal desuden
bekendtggre auktionen i et eller flere pa auktionsstedet almindelig
leste blade, evt. tillige pad anden made efter fogedrettens bestemmel-
se. Bekendtggrelsen i dagspressen skal indrykkes mellem de gvrige
annoncer om kgb og salg af fast ejendom.

Indhold
Bekendtggrelsen skal indeholde en rakke opslysninger nzrmere
angivet i rpl.’s § 566, stk. 2 ved auktion over private beboelsesejen-
domme kan fogedretten bestenme at bekendtggrelsen ogsa skal
indeholde de sédkaldte nggletal jfr. rpl. § 566, stk. 2. Serligt skal
fremh®ves, at bekendtggrelsen skal indeholde en beskrivelse af
ejendommen. Beskrivelsen af ejendommen i salgsopstillingen vil ofte
vare et egnet udgangspunkt for denne del af annonceteksten. Det
bemarkes, at bekendtggrelse af en auktion aldrig bgr finde sted, fgr
fogedretten har faet salgsopstillingen i h&nde og har efterset, at den
er egnet til at danne grundlag for auktionen. Ved parcelhuse og
ejerlejligheder bgr bekendtggrelsen i dagspresse tilnermes en normal
salgsannonce, dvs. evt. med foto og udfgrlig beskrivelse. Denne
mulighed benyttes nok for lidt i praksis.

Bortfalder eller udsettes auktionen, skal dette sdvidt muligt be-
kendtggres i de samme blade, hvori auktionen har veret bekendt-
gjort, jfr. rpl.’s § 567.
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Salgsopstillingen

Kontrol af salgsopstillingens indhold

Forud for bekendtggrelsen vil fogedretten fra rekvirenten eller den
sagkyndige have modtaget en salgsopstilling. Salgsopstillingen, som
er auktionssagens vigtigste dokument, bgr kontrolleres allerede ved
modtagelsen, siledes at fogedretten kan vare sikker pa, at den er
egnet til at danne grundlag for auktionen. Salgsopstillingen vil ofte
veere udarbejdet pa den af advokatradet og Dansk Ejendomsmegler-
forening udarbejdede blanket, men dette kan ikke kreves. Det kan
heller ikke kraeves, at salgsopstillingen er indhaftet i det sarlige
omslag med gengivelse af auktionsvilkar m.v. Indledningsvis kon-
trolleres, at ejendommens betegnelse, ejerens identitet, auktionstids-
punktet og lign. helt konkrete oplysninger er korrekt angivet. Og at
der er anfgrt nggletal hvis dette er krevet. Dern®st skal fogedretten
sikre sig, at der er en fyldig beskrivelse af ejendommen, herunder af
dens indretning, vedligeholdelsesstand m.v. Servitutter skal vare
angivet i overensstemmelse med tingbogens udvisende, og det skal
anfgres siafremt en eller flere servitutter efter rekvirentens opfattelse
giver anledning til alternativt oprdb. Er der s®rlige problemer med
lgsgre, skal dette angives, og det skal naturligvis ligeledes angives,
safremt lgsgre og ejendom er uensartet behzftet, saledes at serskilt
oprab skal finde sted. Fogedretten bgr herefter gennemga prioritets-
opggrelsen i salgsopstillingen. Fogedretten skal ikke pé dette stadium
af sagen kontrollere, at fordringerne er korrekt beregnet i salgsopstil-
lingen, men derimod at haftelserne er anfgrt i — efter fogedrettens
opfattelse — den rigtige prioritetsorden. Fogedretten har vel ingen
pligt hertil pa dette stadium af sagen, hvor ingen tvist er opstdet, men
praktiske grunde taler for, at fogedretten allerede ved modtagelsen af
salgsopstillingen ger sig klart, hvilke prioritetskonflikter og gvrige
tvister som kan forudses at opstd under selve auktionssagen, og
fogedretten bgr forud for auktionssagen overveje, hvorledes evt.
tvistigheder skal lgses. Er det allerede efter modtagelsen af salgsop-
stillingen helt dbenbart, at der vil opsta tvistigheder, kan fogedretten
velge inden auktionen at indkalde til et fakultativt forberedende
mgde i medfgr af rpl.’s § 563, stk. 1, séledes at tvistighederne kan
forhandles pa dette mgde og afggres ved kendelse forud for selve
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auktionen. Savel kontrol af servitutter som prioritetsstilling udfgres
ved hjzlp af den fremsendte tingbogsattest.

Salgsopstillingen mangelfuld

Det forekommer ikke helt sjzldent, at salgsopstillingen er ufuldsten-
dig udfyldt, idet rekvirenten eller den sagkyndige ikke har modtaget
de ngdvendige oplysninger om ejendommen. Det ma vere et skgn i
det enkelte tilfelde, om dette skal bevirke en udsa®ttelse af auktionen.
Er alle haftelserne, som ma paregnes dekket, fuldstendigt oplyst,
bgr man bortse fra de manglende oplysninger. Mangler derimod
oplysninger, som er af direkte betydning for budgivningen, ma det
drgftes med rekvirenten at udsztte auktionen. Selv om de i ejen-
dommen berettigede har pligt til at afgive de ngdvendige oplysninger
jfr. rpl.’s § 562, stk. 3, er det ikke muligt at fremtvinge oplysninger-
ne. Kan rekvirenten derfor sandsynligggre, at der ikke ved en ud-
settelse af auktionen kan tilvejebringes nye oplysninger, ma sagen
fortszttes, men det ber i s fald fremga af salgsopstillingen, at op-
lysningerne mangler. Rekvirenten og den sagkyndige bgr aldrig
indlade sig pa selv at beregne fordringer, og fogeden bgr under alle
omstzndigheder tage forbehold for opggrelsen pa auktionsmgdet,
hvis kreditor ikke giver mgde og fremkommer med de manglende
oplysninger. Kreditors manglende afgivelse af oplysninger til brug
for udarbejdelsen af salgsopstillingen kan sanktioneres ved ikke at
lade ham tilkende omkostninger ved auktionen, jfr. rpl.’s § 562, stk.
3.

Erstatningsansvar for fejl

Det er overordentligt vigtigt, at rekvirenten og den sagkyndige ud-
viser stor omhu ved udarbejdelse af salgsopstillingen. Dels kan de
efter omstendighederne padrage sig et erstatningsansvar for fejl i
opstillingen, dels danner saglsopstillingens oplysninger grundlag for
panthaveres og liebhaveres bud pa auktionen.

Indkaldelse af auktion
Fogedretten skal indkalde til de forskellige auktionsmgder.
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[ tilfelde, hvor forberedende mgde ikke afholdes, skal fogedretten
indkalde auktionen med mindst 3 ugers varsel, jfr. rpl.’s § 564, stk.
[.

Er der aftholdt forberedende mgde, og er auktionen berammet
under dette mgde, skal yderligere indkaldelse ikke finde sted, jfr.
ipl.’s § 564, stk. 1, 2. pkt. Har berammelse ikke fundet sted pé det
forberedende mgde, skal fornyet indkaldelse altid ske.

Ny auktion

Ny auktion indkaldes ikke, séfremt den nye auktion er berammet pé
det fprste auktionsmgde, ellers indkaldes den efter reglerne i rpl.’s §
564, jfr. rpl.’s § 577.

Misligholdelsesauktion
Misligholdelsesauktioner indkaldes efter reglen i rpl.’s § 564, stk. 1,
jfr. ipl’s § 577 stk. 1.

Udsatte auktioner

Udsatter fogedretten en auktion, og er den udsatte auktion ikke
berammet pa et retsmgde, hvortil de berettigede har varet indkaldt
efter de ovennavnte regler, skal fornyet indkaldelse finde sted i
overensstemmelse med rpl.’s § 564, stk. 1.

Ved anbefalet brev

Indkaldelsen til auktionsmgder bgr ske ved anbefalet brev, og re-
kvirenten skal underrettes om, hvem der er indkaldt, jfr. rpl.’s § 564,
stk. 5.

Skal salgsopstilling vedlegges

Indkaldelsen til auktion skal vere vedlagt salgsopstillingen. Har
forberedende mgde varet atholdt, sker ingen indkaldelse, og der er
derfor ingen pligt til for fogedretten at udsende salgsopstillinger. Der
skal dog altid udarbejdes en salgsopstilling, som fremsendes til
fogedretten i et passende antal eksemplarer. [ praksis udsender re-
kvirenten i disse tilfzlde salgsopstillingen direkte til den kreds, som
har varet indkaldt til det forberedende mgde.
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Problemer med indkaldelsen
Returneres en indkaldelse, enten fordi den er negtet modtaget eller
ikke er afhentet inden henliggefristens udlgb, er indkaldelsen lovlig,
og fogedretten behgver ikke at foretage sig yderligere. I praksis
fremsendes indkaldelsen ofte pany, sdvel anbefalet som almindeligt.
Returneres indkaldelsen, fordi adressaten er ubekendt, skal foged-
retten selv undersgge, om der kan opspores en ny adresse. Fogeden
ma udfolde betydelige bestrzbelser i sd henseende. Lykkes det ikke
at finde frem til en ny adresse, er der ingen pligt for fogedretten til
at indkalde den pag®ldende igennem Statstidende, selv ikke hvis det
er ejeren, hvis adresse man ikke kan finde frem til. Det er kun ved
den fgrste fremsendelse til den formodede rigtige adresse, at ind-
kaldelsesvarslerne skal overholdes. For sd vidt angar tinglyste rettig-
heder, folger dette resultat allerede af, at disse rettighedshavere selv
bgr bare risikoen for, at den i tingbogen/akten anfgrte adresse er
forzldet eller ufuldstendig.

Hvem skal indkaldes
Ifglge tpl.’s § 564, stk. | er det i alle tilfzlde, hvor indkaldelse skal
ske ved fogedretten, skyldneren, pant- og udlzgshavere, servitutbe-
rettigede og andre, hvis ret bergres af ejendommens salg, som skal
indkaldes.

Indkaldelsen sker pa grundlag af den »friske« tingbogsattest, som
jo ikke ngdvendigvis er szrlig frisk, hvis det drejer sig om den sjette
begering pa en venteliste.

Eftersyn af tingbogen

Fogeden har altid pligt til at efterse tingbogen i forbindelse med ind-
kaldelsen, for at ggre sig bekendt med evt. nye rettigheder og adres-
seendringer. Efter omstendighederne skal ogsé dagbogen efterses,
navnlig hvis ekspeditionstiden pa embedets tinglysningskontor er
lang. Ved misligholdelsesauktion sker indkaldelse altid pa grundlag
af eftersyn af tingbogen, men det mé da huskes, at ogsa den oprinde-
lige ejer, den hgjstbydende (den misligholdende) og evt. den advokat,
som har indestaet for opfyldelse af auktionsvilkarene, skal indkaldes.
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Adkomstrubrikken

Det kan ofte vare forbundet med problemer at afggre, hvem der skal
indkaldes til auktionen. Den tinglyste ejer skal altid indkaldes. Er
ejendommen solgt pa betinget skgde, skal savel endelig som betinget
skgdehaver indkaldes. Ejes ejendommen af flere i forening, men
omfatter auktionen alene en enkelt ideel anpart, skal de gvrige ejere
indkaldes. Er der noteret gzldsfragaelsesbo eller konkurs i tingbogen,
er det skifteretten, som skal indkaldes, eller evt. kurator i konkurs-
boet, hvis denne er fogedretten bekendt. Er ejendommen tidligere
solgt pa tvangsauktion, men har kgberen ikke ladet sin adkomst
tinglyse, skal kun kgberen — ikke den oprindelige ejer — indkaldes,
medmindre der er tale om en misligholdelsesauktion.

Heftelsesrubrikken

Alle rettighedshavere anfgrt i haeftelsesrubrikken skal indkaldes.
Fogedretten skal her va&re opmarksom pa, at der kan forekomme
tilfzlde, hvor det er tinglyst, at meddelelser om tvangsauktion skal
fremsendes til flere. Henstar der udekkede, men uaflyste rettigheder
fra en tidligere tvangsauktion, skal indkaldelse ogsa ske af disse
rettighedshavere, idet fogedretten n&ppe skal patage sig nermere at
undersgge, om retten fortsat bestar. Fogedretten har ikke pligt til at
undersgge om pantebreve eller ejerpantebreve er hindpantsat evt.
sekundart hiandpantsat, men fremgér dette af salgsopstillingen eller
pa anden made, ma ogsad hadndpanthaver og den sekundzre hind-
panthaver indkaldes til auktionen.

Byrderubrikken
Visse rettigheder tinglyst i byrderubrikken skal ligeledes indkaldes.
Dette gzlder kgbsrettigheder, lejekontrakter og andre rettigheder, som
ville skulle kapitaliseres under et alternativt opréb. Byrder, som det ma
péregnes, at kgberen som fglge af reglen i rpl.’s § 573, stk. 2 tvinges
til at overtage under auktionen, bergres ikke af denne og skal fglgelig
ikke indkaldes. Rettigheder, som hafter forud for al panteg®ld, skal
ikke indkaldes.

Er der — uden samtidig lysning af panteret — lyst deklaration om
pligt til medlemskab af en grundejerforening, eller ved ejerlejligheds-
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ejendom vedtegter for ejerforening, bgr disse foreninger indkaldes
til auktionen.

Utinglyste rettigheder
Indehaver af utinglyste rettigheder skal indkaldes, s3fremt de er
fogedretten bekendt.

Fornyet eftersyn af tingbogen lige fpr auktionen
Selv om fogedretten i forbindelse med indkaldelsen har efterset ting-
bogen, bgr tingbogen pény efterses nogle dage fgr auktionen, siledes
at nytilkomne rettighedshavere kan indkaldes evt. ved almindeligt
brev. Er der tale om en udsat auktion eller en ny auktion, bestar der
neppe nogen pligt til pény at efterse tingbogen.

Auktionsmgpdet

Auktionsmgder er egentlige offentlige retsmgder. Fogedretten be-
kledes under disse mgder altid af dommeren eller den dommerfuld-
magtig, han har bemyndiget hertil. Det pa auktionsmgderne passere-
de skal tilfgres en auktionsbog, jfr. rpl.’s § 34 og § 35 samt § 574.

Forberedende mode

Pa de i medfor af rpl.’s § 563, stk. | aftholdte m@der, skal de enkelte
rettighedshavere fremkomme med oplysninger om deres fordring, og
dette tilfgres auktionsbogen. Rekvirenten redeggr for ejendommens
forhold, herunder for om der skal foretages alternativt oprab, jfr.
rpl.’s § 573, stk. 2, eller s@rskilt oprab, jfr. rpl.’s § 572. Skal alterna-
tivt oprab finde sted, bgr der ske kapitalisering af byrden allerede pa
det forberedende mgde, sdledes at kapitaliseringsvaerdien kan fremga
af salgsopstillingen, og siledes at en eventuel tvist om kapitaliserin-
gen kan finde sin afggrelse inden selve auktionen. Prioritetsstillingen
fastlegges, og eventuelle afvigelser fra justitsministeriets auktions-
vilkdr vedtages, jfr. rpl.’s § 570 sammenholdt med punkt 10 i justits-
ministeriets auktionsvilkdr. I praksis vil det kun veare ved auktioner
over ejendomme omfattet af rpl.’s § 563, stk. 1, at en fravigelse af
standardauktionsvilkarene vil komme pa tale. Endelig berammes pé
det forberedende mgde selve auktionen.
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Auktionen

Selve auktionen starter med, at rekvirentens reprasentant oplyser om
omkostningerne uden for budsummen. Afgives forkerte eller ufuld-
stendige oplysninger i denne henseende, kan rekvirenten og en
eventuel sagkyndig efter omstendighederne ifalde erstatningsansvar
overfor kgberen af ejendommen. Rekvirenten fremkommer endvidere
med oplysninger om s&rlige forhold vedrgrende den enkelte ejen-
dom, som ma tages i betragtning af de bydende. Er rekvirenten ikke
i besiddelse af alle relevante oplysninger — f.eks. forekommer det
ofte, at oplysningen om indbetalte bidrag til vedligeholdelseskonti og
indbetalte deposita vedrgrende udlejningsejendomme ikke kan op-
lyses — ma rekvirenten tage udtrykkelig forbehold i sa henseende.
Fogeden ma herefter afggre, om auktionen trods de manglende op-
lysninger kan gennemfgres. Fogeden gennemgar herefter auktions-
vilkarene og salgsopstillingen i forngdent omfang, og rekvirenten og
de gvrige fordringshavere oplyser om stgrrelsen af deres fordringer,
og om hvor stor en del der er forfalden, samt eventuelt om hzftelsen
kan overtages. Er der uoverensstemmelse mellem salgsopstillingen
og de faktiske forhold, kan den mgdende korrigere salgsopstillingen.
Undlader den mgdende at foretage en sadan korrektion, er han bun-
det af det i salgsopstillingen anfgrte. Herefter abnes budgivningen.
Fogeden optegner buddene og de bydendes navne i forngdent om-
fang. Fogeden kan i medfgr af punkt 4 i auktionsvilkarene altid
krave, at en bydende sandsynligger, at han kan opfylde sit bud. Nér
budgivningen er afsluttet, spgrger fogeden, om skyldneren eller
rettighedshavere, som ikke har faet fuld dekning ved det afgivne
bud, gnsker ny auktion afholdt, jfr. rpl.’s § 576, stk. 1. Den, der
begerer ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostninger herved —
det vil sige sikkerhed for annonceringer og mgdesal®rer pé den nye
auktion — medmindre de representerede fordringshavere frafalder
sikkerhedsstillelse. Skgnner fogeden, at en vasentlig hgjere pris kan
opnds ved en ny auktion, kan fogedretten af egen drift anordne en
sadan.

Begeres ny auktion, eller anordner fogeden en sadan, berammes
denne straks. Begeres der ikke ny auktion, meddeles der hgjstbyden-
de hammerslag, efter at fogedretten har sikret sig, at hgjstbydende
kan stille den forngdne sikkerhed for opfyldelsen af buddet. Er hgjst-

53



bydende reprazsenteret ved advokat, vil de gvrige rettighedshavere
oftest acceptere advokatens indestaelse som forngden sikkerhed.

Sarligt om alternativt oprdb

Findes der pa den auktionsramte ejendom tinglyste byrder, som ikke
har prioritet forud for al pantegeld, skal fogedretten oprabe ejen-
dommen alternativt. Reglen herom findes i rpl.’s § 573. Fremgangs-
méden er fglgende: Fgrst oprabes ejendommen med pligt til for
kgber at overtage den tinglyste byrde. Fremkommer der ved dette
oprab bud, som giver dekning til alle rettighedshavere med prioritet
forud for byrden, overtages den af kgber, og der foretages ikke yder-
ligere oprab. Fremkommer ingen bud, eller giver de afgivne bud ikke
dekning til alle med prioritet forud for byrden, oprébes ejendommen
uden pligt til at overtage byrden. I forbindelse hermed kapitaliserer
fogeden byrden, hvis dette ikke allerede er sket pé et forberedende
mgde, og byrden indgar herefter i prioritetsorden pa lige linie med
haftelserne. Fremkommer der ikke herved dekning til byrden, er den
bortfaldet, og kan af auktionskgber kreves aflyst som udakket i
medfgr af rpl.’s § 581. Dakkes byrden helt eller delvis gelder dette
ikke. Servitutindehaveren skal i sddanne tilfalde kvittere byrden til
aflysning, nar han har modtaget sin andel af budsummen.

Ny auktion

Skal der afholdes ny auktion, indledes denne med, at rekvirentens
repr&sentant foretager en fornyet opggrelse af omkostningerne uden
for budsummen. Derimod foretages der ikke en fornyet opggrelse af
fordringerne, medmindre der er forfaldet en terminsydelse mellem
fgrste auktion og ny auktion, jfr. auktionsvilkarenes punkt 6A. Med
hensyn til budgivning og optegnelse heraf forholdes som pa fgrste
auktion. Der kan aldrig foretages alternativt oprab pa en ny auktion.

Kpbers overtagelse af ejendommen

Nar kgberen har fiet hammerslag, overtager han straks ejendommen,
jfr. auktionsvilkérenes punkt 5. Formelt giver overtagelsen sig det
udslag, at fogeden sgrger for, at det i tingbogen noteres, at ejendom-
men er solgt. I tiden mellem auktionen og auktionsskgdets udstedelse
kan kgberen lade en udskrift af auktionsbogen lyse som betinget

54



adkomst. Kgberen skal selv sgrge for at opfylde auktionsbuddet i
overensstemmelse med punkt 6 i auktionsvilkdrene. Det s@dvanlige
er, at de dekkede fordringshavere sender en opggrelse til den advo-
kat, som har reprasenteret kgberen under auktionen. Fremkommer
sadan opggrelse ikke, ma kgber selv sgrge for betaling. Kan kgber
ikke forma den berettigede til at modtage sin andel af auktionspro-
venuet, kan belgbet med friggrende virkning indbetales til fogedret-
ten, jfr. rpl.’s § 580, stk. 1. Kgberen ma selv sgrge for at blive indsat
i besiddelsen af ejendommen og dennes tilbehgr — om forngdent ved
fogedens hjzlp — jfr. auktionsvilkarenes punkt 5.

Kobers misligholdelse

Misligholder kgberen sine forpligtelser efter auktionsvilkarene, er der
i auktionsvilkdrenes punkt 8 fastsat regler for, hvilke retsvirkninger
dette kan udlgse. Ifglge punkt 8 kan enhver, som i anledning af
auktionen kan rette krav mod kgberen, begere misligholdelsesauk-
tion afholdt. Det er ikke noget krav, at der foreligger misligholdelse
i forhold til den, der begarer misligholdelsesauktionen. Bydes der
mindre p& misligholdelsesauktionen, hefter kgberen pa den oprinde-
lige auktion for tabet. Bydes der mere, tilfalder merprovenuet de
berettigede i prioritetsorden eller — hvis der er dekning til alle — den
oprindelige ejer af ejendommen.

Har kgberen stillet sikkerhed, kan enhver, der ikke har givet afkald
pa sikkerhedsstillelse, i stedet for misligholdelsesauktion krave, at
fogedretten realiserer sikkerheden saledes, at den kommer de be-
rettigede til gode i prioritetsorden. Bringer dette ikke misligholdelsen
til ophgr, kan der herefter atholdes misligholdelsesauktion. Efter en
misligholdelsesauktion kan en ikke realiseret sikkerhed bruges til
dxkning af tab ved misligholdelsesauktionen.

Er der ikke stillet sikkerhed, men indestar auktionskgbers advokat
for opfyldelsen af auktionsvilkarene, kan der ikke direkte med foged-
rettens bistand gés lgs pd advokaten. I sidanne tilfelde ma mislig-
holdelsesauktionen afholdes, og advokaten ma sagsgges for det i
denne forbindelse konstaterede tab. Ved en misligholdelsesauktion
skal der ikke udarbejdes ny salgsopstilling.
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Auktionsskpde

Nar kgberen over for fogedretten dokumenterer, at han har opfyldt
auktionsvilkarene, kan han kreve, at fogeden udsteder auktionsskgde
til ham, jfr. rpl.’s § 580 sammenholdt med vilkdrenes punkt 9. At
vilkarene er opfyldt, vil seedvanligvis blive godtgjort ved fremsendel-
se af samtykkeerklaringer eller kvitteringer fra den kreds, som kan
rette krav mod kgberen i anledning af auktionen. Der skal foreligge
kvittering eller samtykke fra alle prioritetshavere, som har opnéet hel
eller delvis dekning, herunder fra indehavere af kapitaliserede servi-
tutter, samt fra disses advokater, for sa vidt angdr mgdesalerer.
Endvidere bgr krzves samtykke fra kommunen, for s vidt angér
skatter og afgifter, som det pahviler kommunen at opkrave. For s
vidt angar mindre poster, som skal dekkes uden for budsummen, vil
det normalt vare tilstrekkeligt, at den berigtigende advokat over for
fogedretten erklarer, at disse poster er betalt. Det ma altid pases, at
salzret til en eventuel s®rlig sagkyndig og til en evt. beskikket
advokat er betalt.

Selve auktionsskgdet udfzrdiges s®dvanligvis ved en pategning pa
auktionsudskriften. Ved tinglysning skal der kun indleveres genpart
af selve skgdet. | skgdet angives, hvilke rettigheder som har opnéet
helt eller delvis dekning. For delvis dekkede prioriteter angives, for
hvilke belgb dekning er opndet. Begaring om aflysning af udekkede
prioriteter eller nedlysning af delvis dekkede prioriteter fremsattes
overfor tingslysningsdommeren i forbindelse med auktionsskgdets
tinglysning. Det kan ikke kreves, at fogedretten efter udferdigelsen
af skgdet videreekspederer dette til tinglysning.

Auktionskgberen kan, inden auktionsskgdet udferdiges, overdrage
retten til at fa skgdet udstedt til andre. Overdragelsen sker ved en
transportkgbekontrakt som i alt vesentligt udferdiges som et almin-
deligt skgde. Auktionsskgdet udstedes i sidanne tilflde direkte til
erhververen ifglge tranportkgbekontrakten.

Tvister under auktionen

Opstar der under auktionen tvist, kan fogeden enten straks afggre
spergsmalet ved kendelse og gennemfgre auktionen, jfr. rpl.’s § 570,
stk. 2, 1. pkt., eventuelt i forbindelse med en bestemmelse om, at den
omtvistede del af budsummen skal indbetales til fogedretten til se-
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nere fordeling. Kzre af fogedrettens kendelse har normalt ikke op-
sttende virkning. Kzre kan dog tillegges ops®ttende virkning hvis
kerende stiller sikkerhed for omkostningeme ved et nyt mgde, jfr.
pl.’s § 587, stk. 2.

Har det omtvistede spgrgsmal serlig betydning for auktionens gen-
nemfgrelse, kan fogedretten optage spgrgsmalet til kendelse og
udsatte auktionen. Endelig kan fogedretten i medfgr af rpl.’s § 570,
stk. 3 udskyde sin stillingtagen til efter auktionen, nar dette kan ske
uden skade for auktionens gennemfgrelse.

Retsafgift og stempelafgift

I forbindelse med salg pa auktion skal kgberen betale dels retsafgift
efter retsafgiftlovens § 22, jfr. § 24, dels afgift efter stempelloven.
Retsafgiften beregnes af budsummen med tilleg af det anslaede
stgrstebelgb af omkostningerne, som skal betales udenfor budsum-
men. Stempelafgiften beregnes af budsummen eller af kontantverdi-
en, hvis denne er stgrre end budsummen.

Retsafgiften forfalder ved auktionens slutning og udggr ¥2% af det
ovennavnte belgb samt af en grundafgift pa 200 kr. Stempelafgiften,
som udggr 0,6% for ejerboliger og 1,2% for andre ejendomme, jfr.
stempellovens § 34 af de ovennazvnte belgb, forfalder pa samme tids-
punkt, medmindre ejendommen overtages af en ufyldestgjort pantha-
ver, idet stempelafgiften i s fald fgrst betales i forbindelse med
udstedelse af auktionsskgde.

Seerligt om tilbagekaldelse af auktionsbegwringen

Indtil ejendommen oprabes pa 1. auktion, skal rekvirenten tilbagekal-
de sin auktionsbegring, sdfremt hans forfaldne krav — uanset om der
er foretaget udleg eller ej — med tilleg af pilgbne omkostninger be-
tales af skyldneren, og dette gelder uanset om forberedende mgde
har veret afholdt, jfr. rpl.’s § 563 a. Har obligatorisk eller fakultativt
forberedende mgde varet atholdt, h&fter rekvirenten for de mgdesa-
lerer, som er tilkendt fordringshavere med prioritet forud for ham
selv, jfr. rpl.’s § 565, stk. 1. Rekvirenten kan saledes betinge tilba-
gekaldelsen af auktionsbegaringen af betaling af disse omkostninger.
Derimod mé det anses for tvivlsomt, om rekvirenten kan betinge sig
betaling af mgdesalerer m.v. til darligere prioriterede rettigheds-
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havere, selv om disse eventuelt har varet representeret pa et forbe-
redende mgde. Der kan dog ikke vare tvivl om, at skyldneren hefter
for disse omkostninger, som, hvis de ikke opkraves af rekvirenten,
kan indtales ved almindeligt s¢gsmal mod skyldneren, hvis han ikke
frivilligt indbetaler dem til rekvirenten.

Sluttes 1. auktion med hammerslag, og begeres ikke ny auktion,
kan tilbagekaldelse ikke l&ngere ske. Begares der ny auktion, er det
formentlig uden betydning for det videre forlgb, om hammerslag er
meddelt hgjstbydende eller ej pa 1. auktion. Rekvirentens tilbagekal-
delse af auktionsbegaringen kraver i disse tilfelde betaling af alle
rekvirentens forfaldne fordringer og af forfaldne ydelser og tilkendte
omkostninger hos enhver rettighedshaver, som fik andel i auktions-
buddet, for sa vidt deres pantebrev i tilfeelde af at auktionsbudet blev
antaget skulle blive stdende i ejendommen. Kan pantebrevet kreves
indfriet kan en forfalden hovedstol ogsa kreves betalt. Er det blot
begeringen om ny auktion, men ikke auktionssagen som sadan, som
gnskes tilbagekaldt, kan dette kun ske med samtykke fra enhver
rettighedshaver, som var representeret ved 1. auktion uden at fa fuld
dazkning. Endvidere kreves samtykke fra fogedretten og fra skyld-
neren, hvis han var mgdt pa 1. auktion. Det sker ikke helt sjzldent,
at en advokat, som ikke har kunnet na at indhente instruks fra sin
klient om budgivningen, begarer ny auktion. I sadanne tilfzlde er
det hensigtsmessigt at lade de mgdende pa 1. auktion vedtage, at
begering om ny auktion frit kan tilbagekaldes af den beg®rede med
den virkning, at fogedretten bemyndiges til at meddele hammerslag
til hgjstbydende pa 1. auktion uden indkaldelse af nyt auktionsmgde.

Om afgivelse af bud pd auktion over fast ejendom

Ved tvangsauktionsreformen i 1978 var et af hovedformélene at
tilnerme auktionssalget til salg i fri handel og dermed stimulere
kgberinteressen. Dette formal er ogsa fastholdt ved senere justeringer
af reglerne om tvangsauktion.

Almindelige beboelsesejendomme s®lges nu pid auktion efter
forudgdende annoncering, som kan tiln@rmes normale salgsannoncer
og pa grundlag af en salgsopstilling som godt kan minde om det
udbudsmateriale man kender fra salg i fri handel.
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Det er imidlertid noget af et illusionsnummer nir man forsgger at
tilnerme auktionssalget salg i fri handel, og der skal pé dette sted pa
det kraftigste advares imod, at liebhavere gér ind fra gaden og byder
pé en auktionsramt ejendom.

En liebhaver byder ganske vist p& grundlag af salgsopstilling og
justitsministeriets auktionsvilkir, men som ikke-sagkyndig kan man
fa sig nogle grimme overraskelser, navnlig for sa vidt angar vilkar
for overtagelse/indfrielse af pantegalden i ejendommen. Der er is&r
for sd vidt angér kreditforeningslin mange forskellige typer lan, og
nogle af disse kan f.eks. fgre til, at der skal indfries med et stgrre
belgb end den restgeld som fremgdr af salgsopstillingen jf. auktions-
vilkarenes pkt. 6 A og bilag 7 for s vidt angar 1. og 2. prioriteten.
[ bilag 7 er det ganske vist angivet, til hvilken kurs lanet skal ind-
fries, men det er ikke s@dvanligt, at disse oplysninger fremgér af
salgsopstillingen.

Hvis man som liebhaver vil byde pa en ejendom, mé det derfor
helt ubetinget anbefales at spge advokatbistand.

De kreditorer som har pant i en auktionsramt ejendom, vil normalt
enten vere professionelle eller vere reprasenteret ved advokat under
auktionen.

For en kreditor gelder det selvfglgelig fgrst og fremmest om at
forsvare pantet — det vil sige opnd dakning pa auktionen. Dette
indeberer at kreditor ngje ma vurdere sin situation fgr der bydes pa
auktionen. I praksis forekommer det desvarre, at man selv hos pro-
fessionelle kreditorer kan spore en vis usikkerhed om, hvordan man
beregner det maksimale belgb man ma byde pa auktionen for ikke at
lgbe ind i tab ved at byde for meget.

Den fgrste forudsetning for at undga at komme i denne situation
er, at fa foretaget en sd precis vurdering som muligt af ejendommen
det vil sige den vurdering af til hvilken pris og pa hvilke vilkdr
ejendommen kan szlges efter auktionen, og hvor lang tid der ma
paregnes at ga hermed.

Kendes disse faktorer kan man ved hjzlp af fglgende skema be-
regne sit bud, idet det belgb der fremkommer som slutfacit pa be-
regningen representerer det maksimale belgb som kreditor ma byde
ind i sit eget pant.
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Overtagelse af ejendommen for n@vnte bud medfarer [glgende lorventede resultat:

Ansliet handelsverdi:

Mainedlig bruttoydelse:

Vurdering loretaget af:

Vilkir: Restgzld: Bruttoydelse: Kontantprovenu:
Prioriteter, der overtages:

l.

2.

3

4.

Nye lan:

5.

6.

Salgerpantebrev

Udbetaling

I ah Kr.
Udgifter ved overtagelse:

Restancer + ufortaldne renter Kr.

Indfrielse Kr.

Omkostninger udenfor budsummen Kr.

Mieglersalar, advokatomkostninger Kr.

Istandsattelse Kr.

Vedligeholdelse Kr.

Ombkostninger ved mdneders liggetid Kr.

Forrentning af investeret kapilal Kr.

Andet Kr.

Til dwkning af engagementet fremkommer provenu pi Kr.

Kan de hzftelser som har prioritet forud for en selv siledes opggres
til kr. 500.000 og viser beregningen, at der fremkommer et provenu
pa kr. 100.000, ma der altsd maksimalt bydes kr. 600.000. Bydes der
mere, vil skyldneren i et vist omfang blive frigjort for det personlige
geldsansvar, ogsa pa den del af fordringen som ikke dazkkes af
resultatet af ejendommens videresalg til tredjemand efter auktionen,

og herved opstér der risiko for tab.

60




KAPITEL 6

Udarbejdelse af salgsopstilling
ved auktion over fast ejendom

I dette kapitel tages udgangspunkt i den salgsopstilling, som er ud-
arbejdet af Advokatridet og Dansk Ejendomsmaglerforening. Et
eksempel pad en korrekt udfyldt salgsopstilling findes optrykt som
bilag 7.

Pantebreve

Pa pantebrevets plads i prioritetsordenen kan kreditor regne sig

fglgende til gode:

1. Pantebrevets hovedstol.

2. Uforfaldne renter frem til auktionsdagen.

3. Samtlige forfaldne renter, medmindre kreditor har ydet henstand
med betalingen. Er henstand ydet, kan medtages renter forfaldne
til betaling inden for det sidste &r.

4. Morarenter pa kreditforeningspantebreve, men formentlig ogsa
pé private pantebreve.

5. Omkostninger ved incassoskridt, herunder udlegsomkostninger,
medmindre disse omkostninger er palgbet, efter at forberedende
mgde har veret afholdt, eller indkaldelse til auktionen er ud-
sendt.

Ejerpantebreve

Disse pantebreve kan aldrig opggres til stgrre belgb, end det/de
underliggende skyldforhold betinger. I gvrigt kan disse pantebreve
hgjest opggres med:

1. Ejerpantebrevets palydende.

2. Uforfaldne renter.
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3. 1 ars forfaldne renter.
4. Omkostninger som ved pantebreve.

Renterne beregnes med ejerpantebrevets rentesats, hvis der kan
kreves mere end ejerpantebrevets palydende.

Udleg og udpantning

Udlzg kan opggres med tilleg af det sidste ars forfaldne renter.
Renten skal ikke beregnes af det belgb, udleg er gjort for, hvis der
i dette belgb indgar sagsomkostninger, idet der ikke i renteloven er
hjemmel til at kreeve sagsomkostninger forrentet.

Skadeslpsbreve

Pantebrevets maksimum angiver det hgjeste belgb, som inclusive
renter og omkostninger kan kreves dazkket pa auktionen. Der kan
dog hgjst kreeves, hvad der skyldes i det underliggende galdsforhold.

Prioritetsopgprelsen
De enkelte kolonner udfyldes i overensstemmelse med vejledningen
i brug af salgsopstillingen.

Sarligt fremhaves, at det er vigtigt i kolonne 3 at anfgre et eventu-
elt ejerskifteafdrag. Det er endvidere meget vigtigt at ggre sig klart,
hvilke tvangsauktionsklausuler det enkelte pantebrev indeholder, og
huske, at salgsopstillingen skal udfyldes med udgangspunkt i, at
ejendommen kgbes af en liebhaver. Kan pantebrevet siledes i for-
bindelse med auktion overtages af en kontraktspanthaver, men ikke
af en liebhaver, ma det i salgsopstillingen anfgres som et pantebrev,
der i forbindelse med auktionen krzves indfriet.

Heftelserne indplaceres i den rekkefglge, de efter rekvirentens op-
fattelse skal fyldestggres i. Skal en byrde kapitaliseres ved alternativt
oprab, bgr den optages i prioritetsrekkefglgen, eventuelt med en
aben plads for sa vidt angér belgbsangivelsen eller med det belgb,
som den er blevet kapitaliseret til pa et forberedende mgde. Det skal
endvidere anfgres pa salgsopstillingens side 1 under servitutter m.v.,
at der pa ejendommen findes en byrde, som efter rekvirentens op-
fattelse begrunder alternativt oprab.
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Bilag 1

Begaring om henvisning til auktionsleder af udlagt lgsgre.

a.

b.

Til fogeden i ... retskreds.

Som advokat for ..., pd hvis vegne jeg den ... foretog udleg i ...
tilhgrende ..., skal jeg anmode om, at det udlagte autoriseres til
bortsalg ved auktionslederen.

(En udskrift af fogedbogen vedlzgges).

(Jeg bemarker, at den under udlegsforretningen fastsatte af-
dragsordning er misligholdt af skyldneren).

Til fogeden i ... retskreds.

Som advokat for ..., pd hvis vegne jeg den ... foretog udleg i ...
tilhgrende ..., skal jeg herved bega®re tvangsauktion over det
udlagte og samtidig anmode fogedretten om i medfgr af rpl.’s §
539 at treffe bestemmelse om, at auktionen skal afholdes i ...
retskreds, idet bortsalg af det udlagte i denne retskreds ma an-
tages at indbringe et vasentlig hgjere provenu/idet det udlagte
befinder sig i denne retskreds og kun vanskeligt lader sig trans-
portere til nerverende retskreds.
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Bilag 2
Bega®ring om auktion over skibe/luftfartgjer.
Til fogeden i ... retskreds.

Som advokat for ..., pd hvis vegne jeg den ... foretog udleg i ...
tilhgrende ..., skal jeg anmode fogedretten om at foranledige tvangs-
auktion afholdt over skibet/luftfartgjet.

Fartgjet befinder sig ..., hvor det forud for auktionen vil kunne be-
sigtiges efter aftale med ...

En udskrift af skibs-/luftfartsregisteret samt udkast til auktions-
vilkar vedlzgges.

Pa min klients vegne skal jeg meddele, at undertegnede er antaget
som inkassator.

(I medfer af rpl.’s § 539 skal jeg anmode fogedretten om at hen-
vise auktionen til afholdelse i ... retskreds, hvor fartgjet befinder
sig/hvor fartgjet ma formodes at kunne indbringe et vasentligt hgjere
auktionsprovenu).
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Bilag 3
Begaring om auktion over fordringer.
Til fogeden i ... retskreds.

Som advokat for ..., pa hvis vegne jeg den ... foretog udleg i ..., skal
jeg anmode om, at det udlagte bortszlges pa tvangsauktion.
(Dokumentet beror i original i fogedretten).
Udkast til auktionsvilkér (samt en tingbogsattest) vedlzgges.
Ifglge det for mig oplyst vil fglgende blive bergrt af auktionen, jfr.
rpl.’s § 544, stk. 3:
P4 min klients vegne skal jeg meddele, at undertegnede er antaget
som inkassator.
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Bilag 4
Eksempel pa auktionsvilkar vedrgrende pantebrev.

Pa begering af ... bortauktioneres et ... tilhgrende pantebrev. Pante-
brevet er den ... 19... udstedt af ..., og det er tinglyst den ... 19.... Den
oprindelige hovedstol udggr ... kr. Restgelden, der forrentes med
...% p.a., androg ... termin ... kr. Pantebrevet har oprykkende pant i
ejendommen matr. nr. ..., beliggende ... efter fglgende haftelser:
(angives med tinglyst belgb, restgeld, rentefod og sarlige vilkar,
f.eks. om tvangsauktionsklausul).

1.
Pantebrevet s@lges uden ansvar for hverken auktionsrekvirenten eller
fogedretten.

2.
Uanset overbud fra anden side er enhver bydende bundet af sit bud
i 7 dage regnet fra auktionsdagens udlgb. Auktionsrekvirenten kan
forlange, at fogedretten antager et afgivet bud indenfor den nzvnte
frist.

Fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligger, at
han kan opfylde sit bud.

Pé auktionsrekvirentens begaring er den bydende, hvis budet ikke
straks antages, pligtig til at stille sikkerhed for opfyldelsen af sit bud
efter fogedrettens n@zrmere bestemmelse.

Mindre overbud end ... kr. modtages ikke.

3.
Ud over auktionsbudet betaler kgberen efter regning de med auktio-
nen forbundne omkostninger, herunder saler til rek virentens advokat.

Omkostningerne udenfor budsummen antages ikke at overstige ...
kr.

66



4.
Budsummen med till®g af auktionsomkostninger er straks forfalden
til betaling, nir budet antages, medmindre der indrgmmes kgberen
kredit eller stilles sikkerhed.
Betalingen skal ske til den antagne inkassator, advokat ....

5.
Nér hele kgbesummen er betalt, kan auktionskgberen fa pantebrevet,
med fogedrettens adkomstpategning udleveret. Fgr pantebrevet udle-
veres, er auktionskgberen ikke berettiget til pd nogen made at dis-
ponere over dette.
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Bilag 5§

Eksempel pa auktionsvilkar vedrgrende registreret skib.

AUKTIONSVILKAR
for
ath®ndelse af den/det ... tilhgrende kutter/skib, kendingsbogstaver ...,
efter begzring af advokatfirmaet ..., for ... i henhold til udleg fore-
taget den ....

L.

Fartgjet, der ligger i ..., s&lges i den stand, hvori det nu er og fore-
findes med motor, stiende og lgbende rigning, sejl, tovvaerk, red-
skaber, inventar og teknisk udstyr i gvrigt, som dels findes om bord,
dels i land, dog uden ansvar for fogeden eller rekvirenten, ogsa i
tilfelde af, at tredjemand ggr ret geldende med hensyn til tilbehgr.

Auktionen omfatter (ikke) fartgjets opsparingskonto. Nermere op-
lysning herom vil blive givet pa auktionen. ‘

2.

Udenfor kgbesummen betaler kgberen ved hammerslaget samtlige i
forbindelse med udlegsforretningen og auktionen giende omkost-
ninger, herunder rekvirentens udgifter ved ilandbringelse af inventar,
tilsyn, pladsleje, renggring, eftersyn, kgrsel, havnepenge, ngdvendige
reparationer, advokatomkostninger, rejseudgifter, forsikringspremie,
bekendtggrelsesomkostninger, gebyrer og afgifter til det offentlige,
saler til rekvirentens advokat for rekvisition af auktionen, ... % af
budsummen, dog mindst kr i saler til inkassator, ... % af budsum-
men, dog mindst kr. ...

Endvidere saler til andre panthaveres representanter, for si vidt
der for fordringen opnés d&kning efter auktionens udfald.

3.
Kgbesummen erlegges kontant ved hammerslaget til den antagne
inkassator, advokat ... senest 6 uger efter auktionsdagen, medmindre
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kgberen inden denne frist har opndet samtykke fra de rettigheds-
havere, som fik andel i budsummen, til at overtage de indestaende
lan. Kgberen er pligtig til pa forlangende straks at stille en efter
inkassators skgn passende sikkerhed.

Kgbesummen vil vere at forrente med en érlig rente svarende til
2% over nationalbankens til enhver tid geldende diskonto, fra ham-
merslaget at regne, til betaling sker til inkassator, safremt den be-
rettigede ikke i henhold til pantebrev eller andet grundlag kan til-
komme hgjere rente.

4,
Ved auktionen er enhver bundet af sit bud, indtil et af budene er
endeligt accepteret af inkassator.

Ringere overbud end kr. 1.000, modtages ikke. Tvivl mellem flere
bud afggres ved nyt oprab. Er der flere, der byder lige hgjt, er inkas-
sator berettiget til at velge mellem disse, hvem han gnsker. De
bydende har ikke krav pd hammerslag.

Skulle den under post 3 fordrede sikkerhed ikke blive stillet pa
anfordring, har inkassator valget mellem at acceptere det n@sthgjeste
bud eller forsgge nyt opréab.

5.
Fra hammerslaget henligger fartgjet m.v. for kgberens regning og
risiko, hvoraf bl.a. fglger pligt for kgberen til at betale havnepenge
og lignende, samt udgifter til bevogtning af skibet. Kgberen er for-
pligtet til at holde fartgjet fuldt forsikret, indtil kgbesummen er fuldt
udbetalt.
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Bilag 6
Beg®ring om tvangsauktion over fast ejendom.
Til fogeden i ... retskreds.

Som advokat for ..., pa hvis vegne jeg den ... foretog udleg i den ...
tilhgrende ejendom matr. nr. ... beliggende ..., skal jeg anmode foge-
den om at atholde tvangsauktion over ejendommen.

Ejendommen benyttes (ikke) til beboelse for skyldneren eller hans
familie.

(Da ... bgr afklares inden der udarbejdes salgsopstilling og aftholdes
auktion anmoder jeg om, at der afholdes et forberedende mgde.)

Med henblik pa auktionssagens tilrettelzggelse skal jeg anmode
om at blive indkaldt til vejledningsmgdet/skal jeg bemarke ...

Auktionen kan afverges ved betaling af ... kr. med forbehold af
yderligere renter og omkostninger.

En tingbogsattest og en vurderingsattest vedlegges.

Kopi af nzrverende rekvisition er tilsendt skyldneren.
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Bilag 7

Salgsopstilling

AS nr.: 40/96 (Kobsnegle)
J. nr: 711320 il brug for
tvangsauktion over fast ejendom
Udarbejdes af
Advokatrddet og Dansk Ejendomsmaglerforening
Ejendommens matr. ar. : 5 a Brorup by, Marvede
beliggende : Tornemarksvej 36-38, 4700 Nastved
tilhgrende : Lars Dalgaard
boende : Sjglundshej 28, 4700 Nestved
Auktionstidspunkt : Torsdag den 5. september 1996 kl. 13.00
Auktionssted ¢ Tinghusst, Hjultorvet, 4700 Nestved
Rekvirent, heftelsenr. : 1 - Realkredit Darmark
Ved advokat : Fin Krog Aage, tlf. 55 77 03 00, Nygade 9, 4700 Nastved
Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori ¢ enfamilieshus
Ejendomsveerdi pr. : 01.01.95 kr. 900.000 heraf grundvaerdi: kr. 95.100

Vurdering i h. t.
Retsplejeloven par. 562 :

Arcal ifplge : tingbog 4194 m2 heraf vej: O kvm

Forsikringsforhold
Codan Forsikring ved police nr. 651 436 196 5.

Ejendomsskatter ejd.skat 1.902,00 renovation 1.550,28
og afgifier for aret 1996 tamingsord. 296,90
andrager og omf: : kr. 3.790,81 rottebekanp. 41,63

Forslag til seerlige
vilkér ifglge auktions—
vitkArenes pkt. 11 : Ja Se vedheftede sarlige auktionsvilkar.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m. v.):

Liebhaver landejendom opfert 1 1875 med ambygning i 1979 i bindingsverk med
stratag. Det samlede boligareal udger 256 m2, heraf udnyttet tagetage med 75
m2, og indeholder i

stueetage: stor entre, stor stue m/brendeovn, bjalkeloft og afhgvlede gulve,
stort kaltken/all-rum m/udgang til terrasse, badevarelse m/kar, bruseniche,
bidet og adgang til sauna, kontor, bryggers/grovkghken og gildesal.

l.sal: sovevarelse, stort vaerelse, bgrneverelse og tollet m/hindvask.
Herudover er et armeks pA 30 m2 indeholdende 2 varelser samt badevarelse.
Garage pa 34 m2. Ejendammen opvarmes ved oliefyret centralvarme.

Lejemil : Ingen.

Byrder og servitutter .  Se vedheftede tingbogsattest.
{avt. henvisning tit
vedheaRet ingbogaanest)
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Prioritetsopggrelse 1. Fordring 2. Restgzld 3. Restancer 4. Hzfelser
Pant- og udizgshavere opglort pr. heehalser, dar oL - des kBves
{ rubrisdkerma angives tinglyst balab, :h“ Indfriet
1dnetype, rentesats, linenr /serle/atd., m&wmfﬂ h g mé'ﬂa .
indestendo il samt evt. yderligera feldne ranter (Belobst
feks. kolonne 1 -
\dausis, ejersiifealdrag m.v. beiabet |
kolonna 2)
Transport
Haftelse nr. 1, Realkredit Darmark
opr. kr. 255.000, rt. 14,4756%
1/4arlig ydelse kxr. 10.067,27
Kantantlan m/szrlige indfri.
vilkidr, restgeld 1/10 1996 227.645,32| 180.816,55( 46.828,77 0,00
kr.180.816,55. Obl.rest-
geld kr. 210.036, 55.Ind- Ialt ved
fri.kurs 27/7-96:112,90. budsum kr. 227.645,32| 180.816,55| 46.828,77 0,00
Haftelse nr. 2, Realkredit Darmark
opr. kr. 720.000, rt. 10,0000%
1/4arlig ydelse kr. 21.331,01
Mix1an med restgeld 1/10 1996
kr. 522.339,82. Indfri. kurs 618.263,08 | 522.339,82| 95.923,26 0,00
pr. 27/7 1996: 109,5 +
108, 40. 1alt ved
budsum kr. 845.908,40| 703.156,37| 142.752,03 0,00
Hzfielse nr. 3,
opr. kr. 245.748
til Told- og Skattestyrelsen,
v/Nestved kanmune, Teatergade 95.062,15 0,00 0,00 95.062,15
8, 4700 Nestved. -
T alt ved
budsum kr. 940.970,55| 703.156,37| 142.752,03 95.062,15
Haftelse nr. 4,
opr. kr. 213.997
til Told- og Skattestyrelsen,
v/Nestved Kamune, Teatergade 84.653,00 0,00 0,00 84.653,00
8, 4700 Nestved.
T alt ved
budsum kr. Ll.025.623,55 703.156,37| 142.752,03 | 179.715,15
Haftelse nr. 5,
opr. kr. 26.375
til Christian Bj¢rn Design
A/S, Kronprinsessegade 8 B, 26.375,00 0,00 0,00 26.375,00
1306 Kegbenhavn K.
Ialt ved
budsum kr. [1.051.998,55| 703.156,37| 142,752,03 | 206.090,15
Hz(ielse nr.
1 alt ved
Transport budsum kr. 1.051.998,55| 703.156,37| 142.752,03 | 206.090,15
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;ﬂ':’";":’;“:;gsh"m 1. Fordring 2. Restgzld 3R 4. Hefrlser
- og u
) eme angh 3 veich opglort pr. E:ﬂr-ﬂah- der .3 ovL xm\'m-— der kra@rves
Ianetype, reriasats, lrvenr /seria/afd overtaget, med , der kan
indestdende B sami ev. yderigers Onemg 8t utor- pr-bine)
Loka. kolonne 1 -
dausul, ejersiifieatdrag m.v. belabet |
kolonne 2)
Transport [1.051.998,55| 703.156,37| 142.752,03 | 206.090,15
Haftelse nr. 6, Udlxg
opr. kr. 10.940
t/Friedland Finans ApS ifglge
utinglyst transport rm tilh. 10.940,00 0,00 0,00 10.940,00
GL Finans ApS, Kilde-
gardsvej 8C, 2900
A. Total Hellerup. 1.062.938,55| 703.156,37| 142.752,03 | 217.030,15
B. Sterstebelsbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilk4 pkt. 6B. 34.035,48
Heraf at kontant at betale inden 4 uger 34.035,48
Gzld der kan overtages 0,00
( belabet — & belgber)
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte starstebelgb fremkommer siledes:
a. rekvirentens udlzgs- og 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
auktionsomkostninger
(salzrer, gebyrer m.v.) kr. 32.000,00 5. vandafgifter kr. 0,00
b. rettighedshavernes 6. brandforsikringsbidrag kr. 53,96
madesalzrer m.v. kr. 0,00
7. kravih.t. lcje- eller
De under a og b nzvnte belgb er ansldct ud fra det brandsikringslovgivning kr. 0,00
under sikkerhedsstillen anforte auktionsbud,
jvf. nedenfor 8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsskalter kr. 1.981,52
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. (il det offentlige i anledning af auktionen: Se den pAtrykic tekst p& omslagets inderside.

q

Ved et auktionsbud pi kr. 800.000,00 (b

efter ejendc

i eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejeloven

par. 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkArenes pkt. 7 kr. 176.787,51
Restancer kr. 142.752,03
Stgrstebelgbet kr. 34.035,48
1/4 haeftelser til indfr. kr. 0,00
Denne salgsopstilling er udarbejdet den 29/1 1997 af Fin Krog Aage, adv.
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Tillzgsside
Oplysninger om } behov, drlige br dgifter og s} derskud

Beregnet ved en budsum pé kr. 800.000,00

Kaontantbehov:

Stprstebelgbet

Restancer vedr¢rende heftelser
Hzftelser, der skal indfries
Stempelafgift, 0,6% af kr. 900.000, 00
Tinglysningsafgift

Auktionsafgift, 0,5% af kr. 834.035,48

Af det samlede kontantbehov skal inden 4 uger
betales kr. 187.057,51

Arlige bruttoudgifter:
Ejendamsskatter og afgifter
Ydelser vedrvrende
Realkredit Danmark (renteudgift kr. 26.526,00)
Realkredit Danmark (renteudgift kr. 50.098,00)
Farsikring, anslaet

De beregnede ydelser og renter er afrundet til hele kroner

Skatteundersiaxd:

Standardfradrag

Renteudgifter vedrprende haftelser
- Lejevardi

De beregnede renter er afrundet til hele kroner
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40.269,00
78.988,00
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3.000,00
76.624,00
-18.000, 00

187.057,51
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Advokatgarden &

Hans Henrik de Lichtenberg (H)
Henrik Rasmussen (H)

Nygade 9 . 4700 Neestved Peter Schigtz (H)
Telefon 55 77 03 00 . Telefax 53 72 23 55 Anders Stoltenberg (H)
Postbox 520 . Postgiro 920 3133 Fin Krog Aage (H)

SERLIGE AUKTIONSVILKAR

Uanset tvangsauktionsvilkarernes punkt 6Aa skal auktionske¢ber betale
morarenter, der matte palgbe, ved, at restancer m.v. betales senere
end den 10. 1 mdr. efter auktionens afholdelse med p.t. 1,5% pr.
pabegyndt mdr.

Safremt morarenter som opgjort i salgsopstillingen ikke er indbetalt
inden efterfolgende ydelsesopkravning udskrives, vil de vare indeholdt
i denne.

For siA vidt angar reservefondspantebreve/sazlgerpantebreve beregnes
morarente efter rentelovens regler for perioden fra sidste forfalds-
dato og indtil terminsrestancen er betalt. Endelig opg¢relse heraf kan
derfor fe¢rst beregnes, nadr terminsrestancen er indbetalt, hvorfor det
totale morarentebelgb forst blive opkravet med ved den efterfglgende
terminsydelse.

-~= 000 ---

Oopmerksomheden henledes pd, at 1lan i Realkredit Danmark kun kan
forventes overtaget af en ke¢ber, som Realkredit Danmark kan godkende.
Sadfremt k¢ber er et selskab eller anden juridisk person, md det
derudover forventes at overtagelse af 1lan i Realkredit Danmark kun vil
blive bevilget mod en personlig haftelse ved selskabets bestyrelse
og/eller direktion.

Eventuelle efterstdende panthavere eller liebhavere b¢r derfor rette
henvendelse til Realkredit Danmark med henblik pa opndelse af for-
handstilsagn om gazldsovertagelse pd narmere aftalte vilkar og til,
hvis sadanne gives, at medbringe dem pa auktionen.

--- o0o ---
Ved auktionsbud med delvis dazkning til Realkredit Danmarks pantebreve

tages forbehold om, at fordeling af auktionsbudet mellem retancer og
overtagen pantegald foretages af Realkredit Danmark.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prloritetsopgorelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgzid p4 hasftelser, der kan
forventes overtaget med tillaag
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evl. ejerskiftealdrag
pa haeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Kolonne
Hasftelser, der kraves indfriet.

Bemaprk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkarenes pkt. 6C:
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Indeholder en opgarelse al den pagaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. aukti-
onsdagen med renter samt evi. palabne omkostninger i forbindelse med inkasso, udlag
m.v., jir. vilkarenes pki. 6A. Hvis belabel er ansal skensmasssigt, skal del fremgé af be-
maerkningerne lil haflelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder resigaeld, der kan overlages af auktionskaberen, safremi denne ikke er pan-
thaver eller pa anden méade berettiget, idel disse retlighedshavere kan have en szerlig
retsstilling, 1.eks. i henhold til tvangsauklionsklausul. Realkredillan kan principielt kraaves
indfriet, men keber vil normalt f4 tilladelse il at overtage disse lan. Disse lan skal derfor
mediages i denne kolonne.

Indeholder beleb, der skal betales inden 4 uger efler auktionens slulning, jfr. vilkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger ef-
ter auktionen. Er belalingsfristen i paniebrevet langere, anvendes denne frist. Til-
svarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholder belab, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Pa auktionen forelages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen frem-
kommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anferte, skal opstillingen a@ndres i
overenssternmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden hensyn
til de i auktionsvilkarene anforie frister betale fremtidige terminsydelser pa haeftelser, der
overtages i overensstemmelse med de for disse haeftelser gaeldende vilkar.

Slempelafgiften udger 1,2%, for ejerboliger dog 0,6%. Afgiflen beregnes normall af
budsummen, dog mindst af ejendomsvaerdien. Atgiften lorfalder ved aukdionens slutning.
Er auklionskeberen ufyldestgjort panthaver, forfalder afgiflen dog ferst ved auktions-
skedets udstedelse og vil kunne godigeres ved ejendommens videresalg indenfor 4 ar
efier auktionens slutning. Ved tinglysning af auktionsskede betales tinglysningsalgift.

Auktionsafgiften udger 1/2%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillaeg af, hvad der
skal udredes udover auktionsbudel samt vasrdien af privatretlige byrder og servilutier.
Afgiften lorfalder ved auktionens siutning.

Udstedelsen af auktionsskedel er algiftsfri.

Disse algifter m.v. er ikke medtagel i siorstebelebet der skal erlasgges udover aukdions-
budet i henhold til salgsopstillingen.



Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jr. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. decemnber 1978, som eendret ved bekendtgerelse nr. 121 af 31. marts 1962,
bekendtgorelse nr. 866 af 18. december 1989 og bekendtgereise nr. 896 af 21. december 1990.

1. Auktionen omflatter

a. Auklionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke

iver andet — drifi og driftsma-

teriel, derunder maskiner og tokniske anlag al
enhver arl, dar harer til elendommen og ved
lar tillige 1S be-
savtning, gedning, afgreder m.v.

Ejendommen m.v. selges, som den er ved
auktionen med de rettigheder og forpligtelser,
hvormed den tilherer den nuvasrende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en def af denne er
udlejel. kan keber efter ejendommens overla-
gelse kreave den leje, der ikke er belalt p auk-
tionslidspunkiet.

Keberen kan ikie gare krav pa lorudbetalt leje,
der er omtatiet al tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilting

Ejendomman og det tilbehar, der lelger med,
beskrives i en saerlig salgsopstilling. Salgsop-
stillingen indeholder oplysning om ejendom-
mens hafielser og byrder og oplyser endvide-

LD inst ved
lifalder koberen, ligesom han besrer

al lanene

7. Ki

kurstab samt tab ved, al kontantlan med szpri-
ge indfrielsesvilkar ma indfries med et sterre
belab end lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationstonde til-
falder kaberen, nar der bliver fuld depkning lil de
pagaeidende lan.

Pantegalden lorrenles fra daloen for den

Efter hammer slaget skal keberen straks
over tor fogedretten stille sikkerhed lor oplyidel-
se af auktionsvilkdrene.

Sikkerheden kan slilles ved deponering al
penge eller borsnoterede vaerdipapirer, ved
bankgaranti eller p4 anden made, som godken-
des al fogedretien.

ferste auklion med den rente, der i
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanterel, beregnes renten pa grundlag al
restgelden som reguleret ved sidste ordinare
indeksregulering.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraves
lil dakning lor panthaverne, tillalder det over-
skydende beleb den hidtidige ejer al ejendom-
men. Belabe! lorrentes med en arlig rente, der
svarer til den lil enhver tid lasisatte officielle
diskonto med el lilleeg at 5%.

B.

Belob, der skal belales ud over auktionsbude!
Under auklionen oplyses arlen og sterrelsen

afl de som kaberen skal betale

re om andre forhold vedrerende ejer

og auktionen, som ma antages at vaare al vaes-

antlig betydning for keber.
lingen udi

pa fog 15
kontor.

3. Servitutler m.v.

Fogedretien angiver under auktionen, i hvil-
ket omfang de bydende ud over auktionsbudet
skal overtage eller oplylde servitutter, brugsret-
tigheder, afiegls-, livrente- eller lignende for-
pligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde p4 aukiionen, men loged-
reften kan forlange, at en bydende straks sand-
synligger, at han kan oplylde sit bud.

Minimum for overbudene lasisaftes af lo-
gedretien.

Ejendommen salges 1il den hpjsibydende.

ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, algifter. byrder, haefteiser og andre plig-
ler, som keberen skal betale eller overtage ud
over auktionsbudel.

P4 auktionen oplyses el sierstebeieb for,
hvad der skal betaies, og hvilke krav og pligter,
der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overta-
ges ud over auklionsbudel, kan sarligt nevnes:
a y . inger
og ved genr al auk-
tionen, herunder saler til advokat saml hon-
orar til en al logedretten antagel sagkyndig.
Salr og rej inger lil

o

Sil skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,

b. 1/4 al de haflelser. der kan kraaves udbetall
itr. pit. 6A litra b, og

¢. slarstebelobet, der skal betales ud over auk-
lionsbudet, jir. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre
end el ars renleudgift al de overtagne prioriteter
eller mindre end vaerdien af de tilbeher, der
medioiger ejendommen, med lillasg af 1/2 ars
Isjeindtaagt, hvis ejendommen hell eller dalvis er
udlejet. Ved bortlorpagtede landbrugsejendom-
me dog med lilleeg al 1 Ars forpagtningsalgift.

Enhver, der opnar dkning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade for og elter den-
ne give afkald pa sikkerhedssililleise. Gives der
alkald tra nogle. men ikke Ira alle, kan loged-
retten en mindre sil
end overfor naavnt. Sikkerheden kan dog ikke
vasre mindre end 1 ars renteudgift al de over-
tagne prioriteter.

Stilles den kravede sikkerhed ikke. ses der
bort Ira budet. og hammerslaget annulleres,
hvorefter auktionen slraks genoptages. Foged-
retten kan dog i stedet udsatie auklionen og
give hojstbydende den frist pa ikke over 7 dage
lil at stille sikkerheden, lorudsai at der straks
stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere lorbundel med afholdelse al nyl aukti-

terne for de andre i ejendommen berettigede.
Vedrarende a og b er det en betingelse. at de
pAgaldende rettighedshavere far andel i
auktionsbudel. Ved delvis dakmng nedsat-

hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmin-

tes for
Er i i af et konkursbo eller

dre det besluttes, at en ny auklion skal X

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion,
er bundet af sit bud, indtil auldionen er sluttet.
Meddeles der i henhold til pki. 7

et dedsbo, hvori gealden ikke er vedgéet, be-
tales dog altid luldt rekvirent-salar.
Ejendomsskatterestancer.

med henblik pd titvejebringeise al sikkerhed,
geelder bundetheden, indtil sikkerheden er stil-
let. Skal der alholdes ny auktion i henhold til

1s § 576, er lig pa
ferste auktion bundet indtil sIulmngen al den
nye auktion, dog hejsl i 8 uger efter forsie auk-
fion. P4 den nye auklion er kun det bud bin-
dende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtageise

Koberen overtager straks ejendommen. Har
keberen taet udsatielse il at stille sikkerhed lor
oplyldelse af auktionsvilkarene, overlages ejen-
dommen dog ferst, nar sikkerheden er stillet.

Keberen sarger setv for — om nedvendigi af
retslig vej - at blive indsat i besiddelsen al det
solgte.

Fra det tidspunki, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den lor han regning og
risiko i enhver henseende.

6 Kaberens forpligtelser

Gade-, vej- og lortovsbidrag.

spildevands- og kloakbidrag.

Restancer lor forbrug af vand, leveret af of-
fenllige almene vandforsyningsanleg.

. Brugspanlhavers underskud efter alholdelse
af nadvendlge udgilter ved bestyrelse, drift

5 e~san

og mv. al
[s, ives i bn for-
dring og derefier i den i svrigl beds! beretti-
gedas fordring.

i ige udgifter til ej besty-

relse, drift og vedligeholdelse m.v., som er
afholdt al auktionsrekvirenten. selv om ejen-
dommen ikke har veeret tagel lil brugeligt
pant.

. Krav, der i henhold til iejelovgivningen.

givningen og bygning
givningen er geldende mod enhver uden
linglysning.
Belob, der skal betales ud over auktionsbu-
det, udredes inden 4 uger efler auktionens slut-
ning til rette vedkommende.

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af

Oplyfdelse af auktionsbudet C.
Auktionsbudet anvendes, s& lan91 det reek-

ker, llI daskning al ip

nen. Hett jagtig oplyses

under auktionen.
Auklmnsbude( oplyldes saledes:

de der ikke
kan kreeves udbelan Overtagelsen er dog
betinget al. at restancer og eventuelle serli-
ge aldrag betales inden 4 uger efter auklio-
nens slutning.
b. Koberen betaler de hepfieiser. der kan kras-
ves udbetait.
Belob, der skal betales efter pkt. b, betales
inden 6 méneder efter auktionens slutning.

a. Fogedrettens udgitter.
b. Auktionsafgift.

8. Koberens mislighoidsise

Hvis koberen ikke oplylder auktionsvilkare-
ne. kan enhver, der i anledning al auktionen
kan retie krav mod keberen, kreeve, al det solg-
le sattes il en ny og eneste auktion (mislighol-
delsesauktion) lor keberens risiko, sdledes at
koberen skal tilsvare, hvad der matie bydes
mindre pA den ny auktion, uden at have krav
p4, hvad der métte bydes mere.

| stedet lor at krave misligholdelsesauktion
kan enhver. der ikke har givet alkald pa sikker-
hedsstillelse, krave, at den al keberen stillede
sikkerhed al fogedrelien realiseres og fordeles
blandl de berettigede i den rehkkeloige, de har
krav pa al blive fyldestgjort. Bringer dette ikke
keberens misligholdelse til ophar, kan der her-
efter krenves alholdl mlsllgholde!sesaukmn

rst i efter
alholdelse af mlshgholdelsesaumlon kan sik-
alene il af det 1ab,

der er opstaet ved, at der er budi mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsmode

NAr keberen godtgar. at auklionsvilkirene er
oplyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder
auktionsskede til ham. Keberen skal tage ske-
de pa ejendommen inden 1 &r efter auktionen.
Koberen betaler selv de omkostninger. der
matte veare forbundet med udsledelse al ske-
det, dettes tingly
samt sletielse af lmabogen al de remghoder
der ikke opnaede daekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes Iravigelighed
Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til

ugunst lor keberen, medmindre auktionen an-

gar en ings-, industri,- gs- eller

¢. Stempelalgift.
De under a-¢ navnte udgifier m.v. betales
ved aulﬂlonens slutning. Kebes ej al
it skat i

dog farst belales ved udsledelse al auklions-
skadet.
d. Keberen betaler evenluel merveerdialgift

( ) og
drag al det med ejendommen leigende lesare
m.v. efter aftals med

11. Sepriige vilkér

(Evt. lorslag il seerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)




Bilag 8
Bega®ring om auktionsskgde.
Til fogedretten i ... retskreds.

Som advokat for ... skal jeg anmode fogedretten om at udstede auk-
tionsskgde til min klient.

Til dokumentation for at auktionsvilkirene er opfyldt, vedlegges
samtykkeerkl®ringer/kvitteringer fra de rettighedshavere, som er be-
rettigede til dekning af auktionsbuddet, eller som skal dekkes ud-
over dette.

En udskrift af auktionsbogen (samt transportkgbekontrakt af ...
hvorved min klient har faet transport pa retten til at f4 auktionsskgde)
vedlegges.

(Til dekning af stempelafgift vedlegges i check ... kr.).
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Bilag 9
Samtykkeerklering.
Som advokat for ... meddeler jeg herved pd min klients og egne

vegne samtykke til, at auktionsskgde pad ejendommen matr. nr. ...
udstedes til ... eller ordre.
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Bilag 10
Eksempel pa fordelingsudkast vedrgrende lgsgreauktion.

Fordelingsudkast

Den 10/6 1985 blev et A tilhgrende maleri ... solgt pa tvangsauktion

ved auktionsleder i henhold til begering af 2/4 1985 fra pantefoge-

den i Pzrekgbing kommune. Auktionsprovenuet efter fradrag af
auktionsomkostninger andrager 8.500 kr.

Auktionsrekvirentens udlaeg er foretaget den 1/6 1984. Fordringen
er opgjort til 1.000 kr.

Der er ikke af nogen anden dertil berettiget begaret tvangsauktion
over det bortsolgte.

Fglgende har den 10/4 1985 overfor fogedretten anmeldt krav pa
andel i auktionsprovenuet:

K-1 for 1.000 kr. 1 henhold til udl®eg foretaget den 15/4 1984 i hen-
hold til begaring indleveret til fogedretten den 1/2 1984. Det
bemarkes, at K-1's udleg den 30/6 1984 i henhold til be-
gering af 17/5 1984 blev fornyet.

K-2 for 2.000 kr. i henhold til udleg foretaget den 15/6 1984 i
henhold til rekvisition indgivet til nerverende fogedret den
15/4 1984. Det bemarkes, at rekvirenten oprindelig havde
indgivet rekvisiton den 1/2 1984 til fogedretten i Ablekgbing,
hvorfra den blev afvist.

K-3 for 3.000 kr. i henhold til udleg foretaget den 15/2 1985 i
medfgr af kreditkgbslovens § 27, stk. 2 1 fortsattelse af en
tilbagetagelsesforretning. Det bemarkes, at beg®ringen om
udleg fgrste gang blev fremsat i fogedretsmgde den 15/1 1984,
hvor bega®ringen blev afvist ved en straks afsagt kendelse.
Sagen blev ved @stre Landsrets kendelse af 1/2 1985 hjemvist
til fornyet behandling ved n@rvarende fogedret.

Pzrekgbing Bank for 2.000 kr. i henhold til pantebrev tinglyst den
16/5 1984.
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Fogedrettens bemarkninger:

K-1’s udlzg tillegges prioritet fra den 17/5 1984, idet det oprindeli-
ge udleg ved foretagelsen af udlegget den 30/6 1984 mi anses for
bortfaldet. Det bemarkes for god ordens skyld, at det oprindelige
udleg, som var foretaget den 15/4 1984, var bortfaldet, da K-1 ikke
inden den 15/4 1985 havde begaret tvangsauktion afholdt.

K-2’s udleg tillegges prioritet fra den 15/4 1984, idet der ikke
efter det oplyste findes grundlag for at tillegge udlegget prioritet
allerede fra indgivelsen af begaring til fogedretten i ZEblekgbing den
1/2 1984. Dette udleg, som blev foretaget den 15/6 1984, ma dog
respektere den den 16/5 1984 tinglyste panteret.

K-3’s udleg tillegges prioritet fra den 15/2 1985 pa hvilken dag
begeringen om udlzg blev fremsat.

P=zrekgbing Banks pantebrev tillegges prioritet fra tinglysnings-
dagen den 16/5 1984,

Rekvirentens udlaeg tillegges prioritet fra dagen for dets foretagel-
se den 1/6 1984.

Prioritetsstillingen bliver herefter som fglger:

prioritet: Pzrekgbing Bank 2.000 kr.

prioritet: K-2 2.000 kr.

prioritet: K-1 1.000 kr.

prioritet: Rekvirenten 1.000 kr.

prioritet: K-3 3.000 kr.

ARl e

Ved den afholdte auktion fremkom saledes fuld dekning til 1. til 4.
prioritet. Af 5. prioritet dekkes 2.500 kr. 1. prioritet vil af auktions-
kgber kunne kreves aflyst i personbogen.
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