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I
INDLEDNING?)

TiL AFTALEN om keb og salg af en fast ejendom herer bestemmel-
sen om en overtagelsesdag og om en skeringsdag for indtagter og
udgifter. Som regel falder disse to tidspunkter sammen, men un-
dertiden fastsettes skeringsdagen og overtagelsesdagen til forskel-
lige tidspunkter ?).

1. Formdlet med fastsettelsen af en skeringsdag for indtegter
og udgifter og med udarbejdelsen af en refusionsopgerelse er at
dele ejendommens overskud eller underskud rationelt®) mellem
kober og szlger siledes, at ejendommen overtages nejagtigt til
den veerdi, skedet angiver, uden hensyn til forfaldstiden for ejen-
dommens driftsindtegter og driftsudgifter og uden hensyn til, om
indtaegterne er oppebaret, og om udgifterne er betalt.

Denne opgorelse kaldes i almindelighed ,refusionsopgarelse®*),
i Jylland og pa Fyn dog ofte ,skeeringsopgoerelse”, et udtryk, der
dekker opgerelsens formal og antyder dens forbindelse med han-
delen iovrigt °).

1) Jfr. Azxel H. Pedersen, S. B. 1948 s. 101—10, Revision og Regnskabsvesen
1948 s. 99—114 og Byggeriet s. 102—112.

2) Tidspunktet for risikoens overgang behever ikke at falde sammen hver-
ken med overtagelsesdagen eller skaringsdagen, idet navnlig keberen kan
vere interesseret i, at han alene kan trelfe bestemmelse med hensyn Lil brand-
forsikringssummen, se Fr. Vinding Kruse, ER II s. 987—88, Tinglysningsloven
s. 51—52, Ussing, Kob s. 161 (om analogien af Kbl. § 17) og U. f. R. 1938 s. 350.

Sxlgeren af en landejendom er interesseret i, at risikoen, f.eks. for deds-
fald i bes®tningen, overgar til keberen si hurtigt som muligt.

3) Jfr. C. Helkett, Opgorelse af den skattepligtige Indkomst til Staten, 5.
udg. 1952, s. 132 og Niels Hansen, Beskatningsproblemer vedrorende Indkomst-
og Formueopgorelsen for faste Ejendomme samt Aktieselskaber, Revision og
Regnskabsvesen 1952 s. 95—103, sarligt s. 100.

4) Jfr. Azel H. Pedersen, Refusionsopgerelser, Haandbog for Bygningsindu-
strien, 1936, s. 615—22, og Poul Kruuse-Jensen, Ejendomsregnskabets Tilrette-
lggelse, Haandbog for Grundejerinteresser, 1943, s. 18—19.

8) Jfr. Poul Dahl, Skeringstabel, Silkeborg, 1950, anmeldt i S.B. 1951 s.
19—20. Undertiden anvendes det sprogligt ukorrekte udtryk ,refunderingsop-
gorelse”, se f. eks. U.f. R. 1920 B. s. 45 og S. B. 1947 s. 171, 1949 s. 380 noten.
Jfr. J. S. Ulrich, U. f. R. 1920 B. s. 147.

9
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Bestemmelsen om udarbejdelse af en refusionsopgerelse udtryk-
kes ofte siledes: alle af ejendommen gdende indtegter og udgif-
ter indtil skeringsdagen henholdsvis tilkommer eller udredes af
selgeren, medens alle indtegter og udgifter for tiden efter skee-
ringsdagen tilkommer cller udredes af keberen. De fleste skeder
indeholder endvidere bestemmelse om, at der skal udarbejdes s®d-
vanlig refusionsopgerelse °), hvortil kommer bestemmelsen om,
hvorledes saldoen, der sadvanligvis vil veere i keberens faver,
skal betales 7).

Refusionsopgerelsen er et hyppigt forekommende dokument, idet
antallet af linglyste salg for hele landet i 1952 udgjorde 62.730 til
en samlet kebesum af 1899 mill.

2. Som regel indlaegges der en sw®rlig betydning i vedtagelsen om
udarbejdelse af ,sedvanlig refusionsopgoerelse”. Dette skyldes
HRD i U.f.R. 1920 s. 178 *), og Juridisk Tidsskrift 1920 s. 27, der
lagde veegt pa dette udiryk og statuerede — sagen angik en ejen-
dom i Kebenhavn — at der til grund for udregningen matte leg-
ges den fremgangsmade, der szdvanlig var anvendt pa keben-
havnske sagfererkontorer. Selv uden anvendelsen af ordet ,s®d-
vanlig® ville man formentlig efter de almindelige kontraktfortolk-
ningsprincipper na til samme resultat, nemlig en anvendelse af
de sedvanligt anvendte fremgangsmader, hvorefter det afgerende
er, hvilket tidsrum de periodiske ydelser vedrerer, men ikke for-
faldsdagen for disse.

Sagforerrddet har i tilslutning hertil udtalt, at det ved refusions-
opgorelsen angiende vedligeholdelsesbidraget til en 4, alene kom-
mer an pé det tidspunkt, da den pag=ldende udgift er afholdt, og
ikke pa det tilfeeldige tidspunkt for opkraevningen, S. B. 1946 s. 84.

3. Refusionsopgerelsen er imidlertid kun et sekundert doku-
ment, en opgerelse, der udfwerdiges i henhold til skadets eller slut-

%) Juridisk Formularbog, 8. udg. 1947 ved Aage Svendsen og Hans Topsoe-
Jensen anvender ikke betegnelsen ,refusionsopgerelse®, jfr. formularen s. 258,
hvor ,s®dvanlig opgerelse“ foretages, og s. 260, 262 og 265, hvor der end
ikke foretages refusionsopgerelse.

7) Indeholder skodet ingen bestemmelser herom, ma formodningen vere
for, at saldoen betales kontant pA anfordring, ogsd i de tilfzlde, hvor der for
en del af kebesummen af koberen udstedes pantebrev, da keberen ellers skal
udrede de ydelser, der normalt forfalder periodevis bagud, uden at have oppe-
baret indt®gter for lilsvarende tidsrum, jfr. Fr. Vinding Kruse, ER III s. 1484.

8) Jfr. J.S.Ulrich, Refusion ved Ejendomshandler, U.f. R. 1920 B. s. 145
—47.
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sedlens bestemmelser. Opgorelsen afger siledes intet om, hvilke
forpligtelser der skal overtages af keberen. Det er skadet og slut-
sedlen alene, der her har afgerende betydning®), selvom det alt
for ofte er tilfeeldet, at en del af disse spergsmal forst kommer
frem, nir refusionsopgerelsen udarbejdes, hvilket normalt ferst
sker efter skadets underskrift, undertiden endda forst efter dettes
tinglysning. Afgerende for, hvilke geldsposter, der skal overtages
af keberen, er alene skodet, og afdrag pa g=ldsposter horer der-
for kun hjemme i refusionsopgerelsen, safremt der bestir uover-
ensstemmelse mellem skodets angivelser og den faktiske rest-
geld *°). Det samme er tilfzeldet med en rekke andre byrder, f. eks.
kloak- og vejgmld ). Er disses storrelse nevnt i skadet, kan en
korrektion finde sted i opgerelsen, men er de derimod ikke navnt,
sdledes at man ikke kan se, om byrderne overtages, horer de forst
hjemme i opgoerelsen, nar det er fastslidet, om de skal overtages af
koberen. I si fald refunderes de pa sedvanlig made. Det er navn-
lig kloak- og vejgzld, der som uomtalt i skedet har affedt en lang
rekke processer for at fa fastsliet, om byrden skal overtages af
koberen eller tilsvares af salgeren.

4. Hvis der ingen aftale er truffet om refusionsopgerelse eller om
skeringsdag, kunne man tenke sig at anvende en analogi af kebe-
lovens § 18, siledes at s®lgeren skal tilsvare alle udgifter, som for-
falder indtil skeeringsdagen — i mangel af en sidan da indtil over-
tagelsesdagen, samt indkassere og beholde alle indtegter, der for-
falder inden samme tidspunkt**).

Denne fremgangsmade er fulgt i HRD i U.f. R. 1914 s. 948, ogsa
1 et tilfeelde, hvor skedet vel indeholdt visse bestemnmelser, men
dog ikke klart fraveg reglen. Dommen antog, at en bestemmelse
om en fast ejendom, der gik ud pa, at keberen fra */, 1911 at
regne skulle betale skatter og afgifter af ejendommen, matte for-
stis saledes, at koberen skulle betale de skatter og afgifter, som
forfaldt den /, 1911 og senere, uanset om disse skatter og afgifter
angik tidsrum, der 13 forud for nevnte dag ).

%) Cfr. Fr. Vinding Kruse, ER, 2. udg. 1946, s. 1563, men nu s. 1483—84.

10) Om sagferernes pligter i forbindelse med ejendomsoverdragelser se bl. a.
Anders Vinding Kruse s. 13—19, 28—29 og 31—33.

1) Jfr., Ussing, Keb s. 162—63.

12) Jfr. Ussing, Kob s. 159—60, og Jul. Lassen & Henry Ussing: Obligations-
retten, Speciel Del I, 1923, s. 382 og den der anferte domspraksis, Fr. Vinding

Kruse, ER III s, 1483—384.
13) Tilsvarende uheldige formuleringer findes i Juridisk Formularbog, 8.



12

5. Det forekommer dog lidet hensigtsmessigt, om dansk rets
deklaratoriske regel, hvor intet andet er vedtaget eller forudsat, skal
gd ud pi, at keberen erholder de indtegter og tilsvarer de ydel-
ser, der forfalder pa skaringsdagen eller senere, siledes at man
med andre ord legger vaegt pa ydelsernes forfaldstid, uanset om
disse ydelser angir tidsrum, der ligger forud for eller efter skee-
ringsdagen. Ussing'*) antager derfor ogsi, at den almindelige
brug af refusionsopgerelser muligvis vil fare til, at man fortolker
uklare koniraktbestemmelser som tilsigtende at fastsette en skee-
ringsdag, saledes som den almindeligvis forstas. Ussing betegner
denne ordning som den mest praktiske og som rationel. Den de-
klaratoriske regel ber derfor gi ud pa, at der altid, medmindre
skodet klart bestemmer det modsatte, skal udferdiges refusions-
opgarelse, siledes at det afgarende ikke er forfaldsdagen, men det
tidsrum de periodiske ydelser vedrerer, jfr. OLD i U.f. R. 1927
s. 797, der forstar bestemmelsen om, at ,keberen betaler skatter
og afgifter fra '/, at regne“, som en aftale om nzvnte dato som
skeringsdag. Det centrale i skedet er kebesummens fastsettelse,
men kebesummen er kun udtryk for, hvad keberen skal give for
ejendommen, nir refusionsopgerelse udarbejdes.

6. I et yderst ringe antal tilfzelde indeholder skederne bestem-
melse om, at der handles uden refusion. Dette er ensbetydende
med, at keberen skal udrede de ydelser, s®lgeren ikke har betalt,
uden hensyn til det tidsrum, hvortil de refererer sig, og at han kun
kan oppebare de indtmxgter, som s®lgeren ikke har indkasseret.
Dette gelder ogsa forudbetalt husleje, ja vistnok endda siddanne
forudbetalinger, der ikke fremgar af kontrakterne (regulare for-
skud). For at udregne den pris, hvortil ejendommen overtages,
ma keberen udarbejde en refusionsopgerelse pi sedvanlig made.
Skedets kebesum med tilleeg (eller fradrag) af refusionsopgerel-

udg., 1947, s. 260, ,alle skatler og afgifter, der for ojeblikket er forfaldne, til-
svares af s®lgeren“, jfr. s. 262, hvorefter s®lgeren udreder alle skatter m.v.,
der forfalder inden udgangen af 1938, og ligeledes s. 265.

Om forholdet mellem swxlger og ksber under forkrigsiidens kornlove, jfr.
f. eks. lov nr. 87 af 7/4 1936, kan henvises til J. D. 1938 s. 116: Koberen af en
landbrugsejendom, hvis skede intet indeholdt om, hvorvidt han skulle ind-
treede i smlgerens rettigheder i forhold til kornfonden, og som ikke havde
godigjort nogen aftale i sd henseende, fandtes berettiget til en andel i det be-
leb, der tilfaldt den pigmldende ejendom, beregnet forholdsmessigt for den
lid, han har veret ejer af ejendommen.

1) Jfr. Ussing, Kob s. 160, og Fr. Vinding Kruse, ER III s. 1483—84,
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sens saldo udger i dette tilfelde ejendommens pris. Ved sidanne
aftaler ma keberen og hans sagferer udvise serlig agtpagivenhed,
idet de ofte treffes i tilfelde, hvor ejendommen er nedlidende og
sa steerkt beheftet, at der ikke udstedes noget pantebrev til selge-
ren, og hvor der heller ikke skal praesteres nogen kontant udbeta-
ling af betydning *°).

For at sikre keberen mod overraskelser ber det i slutsedlen
eller skodet angives, for hvilke perioder prioritetsydelser, skatter
m. v. er betalte.

7. Et serligt spergsmal opstér, nir s@lgeren af en ejendom er
et aktieselskab, hvis eneste aktiv er den faste ejendom, og hvor
overdragelsen finder sted ved overdragelse af samtlige aktier i
selskabet **) pa basis af en aftalt pris for ejendommen.

I aktieretlig forstand finder der i disse tilfeelde ikke nogen re-
fusion sted. Overdragelsen fir udadtil kun udtryk i selskabets
aktieprotokol og i bestyrelsens ®ndrede sammens®tning, thi det
er stadig selskabet, der ejer ejendommen.

Et eksempel vil illustrere:

Aktiekapital 25.000 kr.

Ejendomsskyld: 190.000.— kebesum ....... 195.000.—
Kreditforening: Restgeld ........ 100.000.—
Hypotekforening: do. ........ 25.000.—
Privat prioritet: do. ........ 30.000.— 4= 00.—
Kontant udbetaling ....................... 40.000.—
— saldo iflg. refusionsopgerelsen.......... 5.000.—

Til rest: kr. 35.000.—

Koebesummen for aktiekapitalen pa 25.000 kr. udger herefter
35.000 kr., og aktierne s®lges siledes til kurs 140.

For at konstatere den rigtige kurs, hvortil aktierne overtages, er
det sdledes nedvendigt at udferdige en refusionsopgerelse. Dette
er da ogsa det sedvanlige 7).

15) Koberen er formentlig berettiget til at antage, medmindre andet under
forhandlingerne oplyses af szlgeren, at der ikke foreligger restancer eller for-
skud. Til stotte for denne formodning kan anfores en analogi fra de tilfelde,
hvor skedet indeholder en refusionsbestemnmelse, men muligheden for senere
hos s®lgeren at indkassere hans tilsvar vil i virkeligheden ofte v®re ringe.

18) Jfr. C. Torkild-Hansen, Salg af Aktieselskaber, U.f.R. 1936 B. s. 47—49
og 143—45, Sv. Aage Funder, Salg af Ejendoms-Aktieselskaber, U. f. R. 1936 B.
s. 89—91 og 178—79, Axel H. Pedersen, Revision og Regnskabsvesen 1952 s.
129—35 og Niels Hansen, smstds. 1952 s. 101—03.

1) Jfr. Sv. Aage Funder 1. c. s. 90 og C. Torkild-Hansen 1. c. s. 144,



14

8. Refusionsopgerelsen har ogsa skatteretlig betydning. Det er
ved flere kendelser fastsldet, at koberen af en ejendom ved aﬂaag-
gelse af det forste driftsregnskab for en del af skattedret alene skal
medregne indtegter og udgifter, der vedrerer den del af aret, i
hvilken han har veret ejer af ejendommen *°). I den i ,,Landsskatte-
rettens Meddelelser“ 1942 nr. 33 omtalte kendelse havde en mu-
rersvend ved skede af °/;; 1939 solgt en ejendom, siledes at szl-
geren oppebar lejen til */;, 1939, medens koberen skulle tilsvare
prioritetsrenter allerede fra '/ 1939. Da det métte anses for rig-
tigst i skattemessig henseende at betragte skeringsdagen for prio-
ritetsrenterne den *'/; 1939 som overtagelsesdag, blev lejen for
tiden **/¢—*/;, 1939 anset som et tilleg til kebesummen og blev der-
for ikke medregnet i den skattepligtige indkomst *°).

9. Krav ifelge refusionsopgerelsen foreldes i lebet af 5 ar, jfr.
lovaf®¥,,1908 § 1 og HRD i H. R. T. 1924 s. 165, se ogsa U. f. R. 1932
s. 507. Ved disse regnskabsmassige mellemveerender er der imid-
lertid trang til en kortere forzldelsesfrist. I praksis afsluttes refu-
sionsopgerelserne derfor ofte med bemerkning om forbehold for
mulige fejlregninger og forglemmelser i et kortere tidsrum, der
varierer fra 3 maneder til 1 &r.

10. Hvis refusionsopgerelsen endnu ikke foreligger eller endnu
ikke er godkendt ved forfaldsdagen for keberens forste termins-
ydelse til szlgeren, kan dette efter omstendighederne medfore, at
szlgeren ikke kan gore misligholdelse af pantebrevet geldende pa
grund af ikke rettidig erleggelse af den forste terminsydelse.

Keberen af en gird, som mente at have krav pd refusion af skatter
m. v., om hvilket der dog var uenighed, betalte ikke renter af pantebrevet
til szelgeren i den forste termin. Den omstendighed, at refusionskravet
ikke var anerkendt, kunne ikke medfore, at selgeren ved at afvise dette,
kunne betragte pantebrevet som forfaldent, ligesom det ej heller kom ko-
beren til skade, at det ikke kunne oplyses, at han havde fremsat tilbud
om modregning, da rente- og refusionskravet begge hidrerte fra kebet
af garden, U.f. R. 1919 s. 787.

Hvis handelen endnu ikke er endelig afviklet, er keberen ofte
berettiget til at ga ud fra, at han kan betale den ferste termins-
ydelse til szlgerens sagferer *°).

18) Jfr. C. Helkett 1. c. s. 132 og de anforte kendelser, og Niels Hansen, Re-
vision og Regnskabsvasen 1952 s, 100.

18) Uddrag af Landsoverskatteraadets og Landsskatterettens Kendelser, 1948
s. 174.

20) Jfr. U.f. R. 1938 s. 772 (HRD), R. Prytz, S. B. 1938 B. s. 60—61, og Azel
H. Pedersen, Sagferergerningen I s. 93 og II s 105—06.
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11. En kredsbestyrelseskendelse fra 1949 **) har udtalt, at det er
en ubetinget pligt for en sagforer, som medvirker ved en ejendoms-
handel, at serge for, at forneden refusionsopgerelse udfzrdiges,
og at (saldoen) berigtiges samtidig med kebesummens betaling.
Selvom refusion af ejendomsskatterne ofte ordnes af parterne selv
ved direkte henvendelse pA kommunekontoret eller hos kommu-
nekassereren for at fa udregnet, hvad keber og szlger skal betale,
méa det veere en forudseelning for, at sagfereren undlader at med-
tage ejendomsskatterne i refusionsopgerelsen, at han har truffet
aftale med parterne om, at de selv ordner refusionen af disse skat-
ter. Da dette i det pigeldende tilfelde ikke var sket, blev keberens
sagferer anset for ansvarlig for det tab, hans klient havde lidt,
kr. 91.55. Kredsbestyrelsen, der afgjorde tvisten som voldgifts-
sag, fastslog endvidere, at keberens sagforer havde regres til sel-
gerens sagferer.

2) S.B. 1949 s. 341—42, jfr. ogsa S.B. 1922 s. 22, hvor sxlgeren ligeledes
ikke var i stand til at regulere saldoen. Se iovrigt Anders Vinding Kruse s. 12.



II
PRIORITETSYDELSER

1. Forfaldstid. Betalingsterminer?).

PRIORITETSYDELSENS [FORFALDSTID er fastsat i pantebrevet. De
,ordinere* terminer — 'Y, og Y1z med de s®dvanlige 7 ter-
minslebedage — er de hyppigst anvendte.

Gmldsbrevsloven af '3/, 1938 fastslar regler, der i hovedpunk-
terne er i overensstemmelse med hidtil geldende ret. Hvis pante-
brevet lyder pa betaling i (11.) juni eller (11.) december termin,
regnes den 11. som forfaldsdag, men betaling, der erlaegges senest
den 18. eller, nir denne er en helligdag, den 19. i mineden, anses
for rettidig. Ved andre gesldsbreve har derimod debitor kun lebe-
dage, nar det udtrykkeligt er afialt (§ 5, stk. 3). De ordinzre ter-
miner og de almindelige terminslebedage er siledes bevaret, hvor
gmxldsbrevets tekst benytter udtrykkene ,11. juni termin“ eller
»juni termin“, derimod har debitor ingen lebedage ?), hvis gelds-
brevet lyder pa betaling 11. juni. Det forekommer ikke rimeligt,
at lmgmanden skal have kendskab til sondringen mellem disse ud-
tryk, hvis betydning navnlig viser sig i misligholdelsesvirknin-
gerne.

De ordinzre terminer anvendes af de fleste lineinstitutioner,
ogsa kredit- og hypothekforeningerne.

1) Faslsmltelse af normale betalingslerminer i sltdende skyldforhold, ser-
ligt i panlcbreve i fast ejendom, er et problem, som har veret i udvikling bide
i lovgivningen og i retsdannelsen gennem mere end de sidste 300 4r. Om den
historiske udvikling henvises til Axel H. Pedersen, Betalingsterminer i pante-
breve, Juristen 1951 s, 248—55.

2) I den af Justitsminisleriet efter T.L. godkendle pantebrevsformular star
fastseettelsen af betalingstiden naturligvis parterne frit for, men i de ,Almin-
delige Beslemmelser” lyder post 1: ,Erlagges kapilal eller afdrag ikke Lste for-
faldsdag, svares renten heraf til den dag, betalingen sker“. Denne regel giver
ikke egentlige lobedage, idet kapitalen vel kun forfalder, hvis terminsydelsen
udebliver over 7 dage, men sclv ved en kortere forsinkelse skal den forrentes
fra forfaldsdagen, jfr. Ussing, Enkelte Kontrakler s. 86.
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I Kebenhavns Kreditforening, Kreditforeningen for industrielle
Ejendomme og Kobenhavns Hypothekforening forfalder termins-
ydelsen dog til betaling hver */; og .., henholdsvis for perioden
1/,-*/s og */:—*"/,.. I Kebenhavns Hypothekforenings 1. serie a 4!/, %,
der nu nesten er afviklet, er forfaldstiden */; og **/;; for perioderne
11/12—11/0 (o724 11/6_11/12-

I Husejernes Kreditkasse forfalder terminsydelsen til betaling
hver '/, og *'/,,, men for l4n i de nyere serier er forrentningsperio-
derne '/,—°/; og /"', efter en statutendring fra 1917. Forrent-
ningsperioden fremgar nu af terminskvitteringen.

1 Aalborg Hypothekforening forfalder terminsydelsen 2°/, for
tiden "Y/,;,—""/e og *°/;, for tiden *!/—!/,,.

Se s. 30 og s. 40—A41.

Andre betalingsterminer end de ordinare kan have berettigelse
bade af hensyn til kreditor og debitor, f.eks. er '/; eller /, og /s
eller '/,, ikke sjzldent forekommende. Disse terminer er ofte fast-
sat af hensyn til debitor, som ikke ensker at betale alle sine priori-
tetsydelser i de ordinere terminer. Ved fastsettelsen af disse termi-
ner treffes der ofte aftale om, at misligholdelse pi grund af ikke-
erleggelse af renterne ikke kan gores gzldende, med mindre kre-
ditor har rettet pakrav med en kort frist, f. eks. 3 dage, og ydelsen
desuagtet ikke bliver erlagt.

Derimod m4 betalingsterminerne '/s og /12 i private pantebreve beteg-
nes som uheldige, idet disse er egnede til at fremkalde forveksling med de
ordinzere /s og /12 terminer ?).

Det er swrligt betrenkeligt, at disse uscedvanlige betalingsterminer an-
vendes i vid udstreekning ved udstykningsforetagender — massesalg af
parceller — hvor keoberne som regel kun preasterer en forholdsvis ringe
udbetaling. Det er med andre ord ekonomisk svage debitorer, der sjeldent
er i stand til at opfylde kravet om grundprioritetens indfrielse pa grund
af misligholdelse, og for hvem et sddant krav meget ofte er ensbetydende
med en katastrofe, hvis udbetalingen og de senere erlagte afdrag gar tabt.
Hvis debitor i stedet for at betale terminsydelsen Y12 forst erleegger den i
terminen, spiller denne forsinkelse ingen likviditetsm:xssig rolle for kre-
ditor, der ved udstykningsforetagender er indehaver af en lang rwxckke
grundprioriteter. Det er da heller ikke her, kreditors interesser ligger.
Kreditor ensker, enten at pantebrevet bliver indfriet, fordi grundprioritet
med pant i grunde, for hvilke der er prasteret en forholdsvis lille udbeta-
ling, er en darlig salgsvare, eller at han kan overtage grunden for at af-
hznde den piny med en fortjeneste, som mindst svarer til debitors tab.
Disse forhold bevirker, at kreditor er fristet til at gere misligholdelsen

3) Jfr. C. Torkild Hansen, Usedvanlige belalingsterminer i pantebreve, S. B.
1948 s. 50—53.

3



18

gzldende, nir terminsydelsen erlegges med den uvasentlige forsinkelse,
som foreligger ved betaling i den ordin®re termin i stedet for den 1. i
terminsmineden. Ofte har kreditor endda fastsat de usadvanlige beta-
lingsterminer med dette formal for oje.

Saddanne us®dvanlige betalingsterminer kan formentlig rammes af
Gezldsbrevsloven § 8, hvorefter en bestemmelse kan tilsides®ttes helt
eller delvis, hvis det ville veere utilberligt eller klart stridende mod god
forretningsskik at anvende den?).

2. Renter.

Renter af pantebreve forfalder periodisk bagud, hvis ikke andet
er aftalt?).

Det bliver siledes koberen, der skal betale renterne for hele
perioden i den efter skeringsdagen narmest folgende termin, og
selgeren skal derfor refundere renterne for tiden fra den neer-
mest forudgdende termin til skaringsdagen.

Ved renteberegningen saettes normalt hver mined til 30 dage. Datoen
skrives i breksform, og de respektive tal subtraheres. Fra den */>s til /s er
der 17 — 5 = 12 dage og 8 =3 — 5 mdneder, altsd 162 dage. Fra den */10
til den /2 er der, nir ®: omskrives til **/13, 38 -~ 20 = 18 dage og 13 - 10
== 3 mdneder, altsd 108 dageée).

Sammenlign Ole Gangsted Rasmussen, Et refusionsspergsmail, S.B.
1953 s. 251-52, om bheregninger af dagetallet.

Undtagelsesvis betales renter og undertiden hele prioritetsydel-
sen forud. Som eksempler kan n@vnes de ®ldre serier af Kredit-
foreningen af Grundejere i Fyens Stift og Ny jydske Kjobstad-
Creditforening.

3. Afdrag.

Afdraget i en halvarlig terminsydelse ber afskrives pa lintagerens
(slgerens) gald, siledes at afdraget betales fuldt ud af keberen.

Dette er den simpleste ordning, og de grunde, der forer til at
fordele indtegter og udgifter, gor sig ikke geldende med hensyn
til afdrag ).

4) Henry Ussing og C. C. Dybdal, Gxeldsbrevslovene, 1940, s. 27 og Axel H.
Pedersen, Byggeriet s. 114—19,

8) Jfr. Ussing, Enkelte Kontrakter s. 57.

8) Jfr. bl. a. Sven Frederiksen, Renteberegning, Hages Haandbog for Han-
del og Industri, 1944, I s. 684 {f. Se iovrigt P. Nyboe Andersen, Laanerenten. En
teoretisk og historisk Undersogelse med serligt Henblik paa Renteudviklingen
i Danmark, 1947,

7) Jfr. Ussing, Keb s. 159.
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I Kebenhavn og pa Sjelland ®) refunderes afdraget ikke, hvor
forholdet ipvrigt er ganske klart, nar restgelden for de forskellige
prioriteter opferes i skodet med restgelden for den sidste forud-
gadende termin.

I Jylland indgas ejendomshandlerne i mange retskredse imidler-
tid pa grundlag af de indestiende prioriteters oprindelige hoved-
stol og ikke efter disses restgeld. Lanene overtages saledes af keo-
beren med deres oprindelige beleb og de efter linenes optagelse
betalte afdrag kommer derved keberen tilgode °).

U.f. R. 1941 s. 837: Kebesummen pa 30.000 kr. skulle berigtiges ved,
at keberen overtog det i ejendommen indestiende lan fra en kredit-
forening i den storrelse, foreningen ville lade det blive indestiende efter
sket frasalg af jord, og betale resten kontant. Kreditforeningen lod linet,
der oprindelig var pa 7800 kr., men hvorpi der var afdraget kr. 1865,11
indestd usendret. VLD statuerede, at afdraget méatte komme koberen til-
gode i overensstemmelse med, hvad der i den pagzldende del af landet
var almindeligt. VLD sa bort fra en rekke parts- og vidneforklaringer,
som var indbyrdes uoverensstemmende og lagde veegt pa, hvad der var
almindeligt. Fra sagforerne i Gording Malt herreds jurisdiktion, hvor den
omhandlede ejendom er beliggende, foreld en erklering af *'/s 1941:

»1 den tid, vi har drevet vore virksomheder her i jurisdiktionen, har
den opfattelse ved ordning af ejendomsoverdragelser altid gjort sig gel-
dende, at hvad der var afdraget vedr. kreditforeningsgelden s®dvanlig-
vis kommer keoberen tilgode, alt medmindre andet positivt er aftalt ved
handelens indgielse. Vi mener endvidere at kunne udtale, at den her an-
forte anskuelse med hensyn til afdrag pa kreditforeningsgelden ogsa de-
les af befolkningen i almindelighed.”

Endvidere havde formanden for kredsbestyrelsen i 9. sagfererkreds
i en skrivelse af /s 1941 udtalt:

»Det kan siges at veere ganske overvejende almindeligt her i 9. sag-
forerkreds, at afdragene kommer koberen tilgode, idet der i det al-
deles overvejende antal tilfzelde handles pi denne méide, og det i al-
mindelighed er en stiltiende forstdelse mellem parterne, at det skal vere
siledes, selv om der ikke har veret nogen direkte tale derom. Men p4 den
anden side m4a det ogsi erkendes, at der i adskillige tilfzelde handles sa-
ledes, at keberen skal refundere salgeren betalte afdrag pa kreditfor-
eningsgelden.”

Denne dom vedrerer uanset de i dommen og erkleringerne anvendte
udtryk kun spergsmailet om, hvorvidt der er handlet efter linets oprin-
delige hovedstol eller efter restgeld, men ikke spergsmalet om refusion
af afdrag.

U.f. R. 1913 s. 250: A bortskiftede en del af en ham tilherende ejen-
dom til B for en byttesum af 11.000 kr. I denne ejendom havde kredit-

8) Jfr. anmeldelse af Ussing, Keb i S.B. 1939 s. 74—175.
) Jfr. sagforerradsudtalelse, S. B. 1940 B. s. 97.
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foreningen pant for et lin, oprindelig 14.000 kr. nedbragt til kr.
13.504,19. Statueret, at B, der efter eget onske overtog hele gzlden til
kreditforeningen, ikke havde krav p4, at gelden ved opgerelsen med A
godskreves ham med mere end det sidstnevnte belob.

Se om denne dom Sven Clausen I s. 111-112, jfr. iovrigt U. f. R. 1928
s. 1063 og 1870 s. 285.

Sven Clausen finder det rimeligt, at de erlagte afdrag kommer
selgeren, der har udredet dem, tilgode. Pa den anden side tilleg-
ges der ved denne bercgningsmade ikke den s®rlige (solidariske)
personlige heftelse nogen betydning. Keberen ma ved overtagelsen
siges at friholde selgeren ikke blot for restbelobet, men ogsi for
den til den swerlige (solidariske) heftelse svarende personlige for-
pligtelse, der vedblivende beregnes i forhold til hovedstolen.

Skal afdraget refunderes, hvis der handles efter kredit- og
hypothekforeningsldnenes oprindelige hovedstol?

Der er vistnok ingen fast praksis. Der foreligger — savidt vides —
ingen domspraksis om spergsmaélet *°), men Sagfererrddet har af-
givet to udtalelser:

Det er overalt i Jylland swedvanligt i tilfelde, hvor keberen af en fast
cjendom skal overtage kreditforeningsgmld, og s®lgeren har haft hen-
stand i henhold til lov nr. 165 af ''/s 1935, at salgeren, nir der er handlet
p4 basis af linets oprindelige hovedstol, betaler de ordinwzre kapital-
afdrag, hvormed der er givet henstand, medmindre der er truffet anden
udtrykkelig aftale, S. B. 1946 s. 84.

Ved en ejendomshandel overtog keberen et kreditforeningslin péi
7000 kr., siledes at de pa linet erlagte afdrag, samt reservefondsandelen
tilfaldt keberen uden serskilt vederlag. Skeeringsdagen var fastsat til /o,
og der opstod diskussion om, hvorvidt swlgeren skulle betale det ekstra-
ordinzre afdrag, som forfaldt i juni termin, 100 kr. Det ma anses for
praksis, nér der ikke foreligger modstiende aftale, at sxlgeren i et sidant
tilfeelde betaler det ekstraordinere afdrag, S. B. 1948 s. 355.

Pa Hjerring-egnen, hvor der i de allerfleste tilfzelde handles pa
grundlag af den oprindelige hovedstol, skeeres hele terminsydel-
sen, ogsa den del som er afdrag, jfr. Helge Ugilt, S. B. 1949 s. 380,
cfr. S.B. 1947 s. 171-72 (Koldingkredsen) og utrykt kendelse af
°l, 1948 fra 11. sagfererkreds: ,LEfter almindelig sedvane for re-
fusionsopgerelser i Senderjylland foretages ikke refusion af afdrag
pr. skeeringsdag, da afdrag ikke er periodiske ydelser som renter
og administrationsbidrag.“

Den uensartede praksis i visse dele af Jylland ved refusion af

1) Se om afdrag pa brolegningsgeld U.f. R. 1916 s. 466.
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kredit- og hypothekforeningsydelser er uheldig og irrationel. Den
medferer vanskeligheder og misforstaelser bade blandt sagfererne
og klienterne. Hvis f. eks. en sagferer i Kebenhavn udferdiger skade
pa en ejendom i Jylland, ber han i forvejen orientere sig om prak-
sis i den pagaeldende retskreds ''). Og undertiden vil det veere van-
skeligt for ham at skaffe sig underretning herom, da afstemninger
i flere lokale sagfarerforeninger ofte har vist, at der ikke er enig-
hed om, hvad der er galdende praksis i den pigeeldende rets-
kreds **). Klienterne vil ofte std uforstiende overfor denne uenig-
hed med hensyn til sagferernes opfattelse. Hvis en ejendom selges
to gange i samme terminshalvar, kan det tilfeelde indtreffe, at ke-
beren ved salget af ejendommen kort tid efter stilles overfor kravet
om, at ogsa afdraget skal refunderes.

Bade af hensyn til klienterne og sagfererstanden er det pikree-
vet, at der snarest soges tilvejebragt ensartede regler. Det er da
ogsi i Jylland et ret udbredt enske, at der snarest fastslas ensartede
regler for hele landet, ikke alene med hensyn til spergsmalet om
refusion af terminsydelserne, men ogsd med hensyn til spergsmalet
om, hvorvidt der skal handles efter linets oprindelige hovedstol
eller efter dets restgaeld *%).

Sagfererrddet har gentagne gange haft disse spergsmal til be-
handling. Ridet vedtog i 1947, savidt det er gorligt, at sege tilveje-
bragt ensartede regler med hensyn til refusion af afdrag til kredit-
og hypothekforeningerne **). Forinden enskede radet dog spergs-
malet behandlet i S. B.

I Aarhus var forholdene indtil for ca. 20 ar siden det, at nogle
sagferere medtog hele terminsydelsen i refusionsopgerelsen, me-
dens andre kun refunderede renter og bidraget til reserve- og ad-
ministrationsfonden. Dette virvar fandt man efterhanden uudhol-
deligt, og i den lokale sagfererforening blev man efter en afstem-
ning enige om, at kun renterne og bidraget skulde refunderes, hvis
parterne ikke aftalte andet, og dette er nu fast praksis. Andre ste-
der — f.eks. i Fredericia — har man ogsa forladt den hidtidige
koutume, hvorefter afdragene blev refunderet, og det kan betrag-
tes som givet, at udviklingen mere og mere gar i retning af at re-

1) Jfr. S. B. 1947 s. 99—100 og S. B. 1941 B. s. 1, hvor kredsbestyrelsen for
5. kreds bemmrker, at det ville vere enskeligt, om der blev gennemfert faste
regler, galdende for hele Fyn.

12) F, eks. i Vejle og Haderslev, S. B. 1947 5. 172.

13) S.B. 1947 s. 171—72.

14) Beretning af Sagfererrddets formand pa det almindelige sagferermede i
Kebenhavn den 22/5 1947, S. B. 1947 s. 113.
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fundere i overensstemmelse med det almindelige refusionsprincip,
som gang pa gang er fastslidet af domstolene.

Det vilde vaere i hoj grad enskeligt, at de jyske sagforere alle gik
ind for dette princip. Refusion af afdraget forekommer kunstig og
unaturlig **), og er uholdbar. Gammel szdvane og hensynet til,
hvad der er nemmest for kontorpersonalet, bor ikke vare til hin-
der for en rationel ordning.

4. Bidrag til reserve- og administrationsfond.

Bidrag til kredit- og hypothekforeningernes reserve- og admi-
nistrationsfond dekker dels omkostningerne ved foreningens ad-
ministration, dels den statutmeessige henlaggelse til reservefon-
den *). Bidrag til reserve- og administrationsfond opkrzves nu af
alle kredit- og hypothekforeninger, i Jysk Hypothekforening dog
kun indtil andelen har nfet en vis sterrelse, som regel efter ca.
15 ars forleb'"); i Kreditforeningen af jydske Landejendomsbesid-
dere erlzgges bidraget til reservefonden, 2'[, % af hovedstolen,
straks ved linets stiftelse, siledes at der i den halvarlige termins-
ydelse ikke indeholdes bidrag hertil, men alene til administrations-
fonden. Disse bidrag forfalder ligesom renten til betaling i de i
pantebrevet fastsatte terminer.

Spergsmalet om, hvorvidt bidraget til reserve- og administra-
tionsfonden®) skal skeres i refusionsopgerelsen, har givet anled-
ning til megen debat. Med andre ord: Skal s®lgeren refundere ko-
beren bidraget forholdsmassigt fra sidste termin til skeringsda-
gen? Det ma erindres, at bidraget indeholder de to n®vnte uensar-
tede bestanddele, nemlig omkostningerne ved lanets administration
og henl®ggelsen til reservefonden. Og disse andele skal efter kre-
dit- og hypothekforeningernes statutter ,folge og forblive“ ved
pantet, siledes at et medlems andel ikke med virkning overfor
foreningen kan overdrages til trediemand. De kan siledes ikke for-
langes udbetalt ved ejerskifte *°).

15) Jfr. C. Torkild-Hansen, S. B. 1947 s. 100, noten.

%) Dog ikke i Husejernes Kreditkasse.

17) Om de brogede regler, der gzlder for de forskellige foreningers reserve-
og administrationsfond, henvises til Sindballe s. 71—90, Sven Clausen 1, Th.
Rasmussen, Beregning af Reservefondsandele, Haandbog i Kredit- og Hypo-
thekforenings Forhold 1944, I s. 452—176 og Bel@nkning vedrerende Kredit-
foreningerne, 1936.

18) Jfr. lovbkg. nr. 286 af 13/7 1952 § 25, stk. 2, lov nr. 108 af 7/4 1936 § 19,
stk. 2.

19) Sindballe s. 82.
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Hof- og Stadsretten antog i 1919, at keberen ikke kunne forlange
refusion, selvom bidraget kunne betragtes som svarende forholds-
vis for periodens forskellige afsnit, idet der da matte gives en til-
svarende godtgerelse for s®lgerens andel i reservefonden. Sagen
blev indbragt for hajesteret, der i tilslutning til et af Den danske
Sagforerforening afgivet responsum fastslog, at det pa kebenhavn-
ske sagforeres kontorer var det sedvanlige, at refusionsopgerelsen
ogsa omfattede bidragene til kredit- og hypothekforeningernes re-
servefond, nir det er vedtaget, at der skal finde se®dvanlig refu-
sionsopgorelse sted, U.f.R. 1919 s. 15 og 1920 s. 178. Denne klau-
sul medferer sidledes pligt for szlgeren til at betale en forholds-
messig del af bidraget fra sidste termin til skeeringsdagen.

Denne HRD blev kritiseret af J. S. Ulrich, U. f. R. 1920 B. s. 145—
47, der bestrider, at den i HRD fastsldede seedvane er si alminde-
lig og findes i det omfang, som HRD gér ud fra. Det fremhaves, at
vanskeligheden ved en rationel lgsning ligger i, at de navnte bi-
drag ikke holdes og ikke kan holdes isolerede, nemlig pa en konto
for administration og en for reservefond *°). Hvis bidraget kunne
deles regnskabsmessigt, var det indlysende, at administrations-
belobet var en ren udgift, der var underkastet de almindelige refu-
sionsprincipper, medens reservefonden var et aktiv, hvis starrelse
vel kunne pavirkes ved tab pa panter, men som i salgsejeblikket i
hvert fald havde en nominel vaerdi og altsd skulle refunderes sel-
geren. For alle amortisable 1lans vedkommende kommer et tids-
punkt, hvor de ekstraordinere afskrivninger begynder, og hvis la-
net opsiges af debitor, far han sin reservefondsandel udbetalt. P4
mange 1in er afskrivningerne forleengst begyndt, og for disse sav-
ner en ,sadvane“ som den, der er konstateret ved HRD, hvis den
overhovedet eksisterer, ethvert rationelt grundlag. J. S. Ulrich me-
ner, at det er urigtigt, at HRD har betragtet bidraget alene som en
udgift, og henviser til, at der ved salg kan handles enten séledes, at
andelene i de pigeldende kreditinstitutioners reserve- og admini-
strationsfond medfolger i handelen uden sarskilt vederlag, eller
sdledes, at andelen forbliver szlgerens ejendom, for sa vidi sddant
kan ske, eller overgiar mod vederlag. Hvis koberen ikke betaler no-
get vederlag for disse andele, mener J. S. Ulrich ikke, at der kan
pavises nogen fornuftig grund til, at selgeren, foruden at miste sin

20y Kreditforeningen af jydske Landejendomsbesiddere og Kreditforenin-
gen af Ejere af mindre Ejendomme pd Landet i Jylland skelner mellem re-
servefond og administrationsfond. Ferstn®vnle forening anferer intet pa sine
kvitteringer om bidrag, idet der kun angives ydelsen uden specifikation.

Relusionsopgerelser 4
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andel i disse reservefond, til hvilke han i mange ar har ydet bidrag,
yderligere skal forege disse fond ved at udrede en proportional del
af bidragene i det halvir, i hvilket handelen finder sted, alene til
fordel for keberen. Hvis salgeren derimod bevarer sin andelsret
til disse fond, eller sifremt han far vederlag herfor, vil det veare
rimeligt, at bidraget for det pageldende halvar refunderes. Indven-
dingen om, at reservefondsandelene ikke har nogen egentlig verdi,
og at keberen, nar han szlger ejendommen videre, ikke far valuta
for de ydelser, han har presteret, imedegar J. S. Ulrich med en
henvisning til, at dette kun gelder de 14n, som er nye, og hvor kre-
dit- eller hypothekforeningerne endnu ikke har pabegyndt ekstra-
ordingere afskrivninger pa hovedstolen. J. S. Ulrich slutter sin kri-
tik med det rad, at klausulen ,s@dvanlig refusionsopgerelse” ber
udelades i salgsdokumenter *').

Sven Clausen **) har papeget, at der bestir en forbindelse mel-
lem spergsmalet om refusion af bidraget og reservefondsandelens
overgang uden vederlag. Det er vanskeligt at efterforske parternes
vilje, da ingen af dem i almindelighed har tenkt pa spergsmalet.
Sven Clausen mener, at man kan opstille den formodning, at hvis
der intet er aftalt, skal andelen overga til keberen uden serskilt
vederlag. VLD i U. f. R. 1948 s. 890 har statueret, at det ma antages
at veere almindeligt ved salg af landejendomme, at reservefonds-
andelen tilfalder keberen uden serligt vederlag.

Den af J.S.Ulrich anbefalede fremgangsmade folges ikke i
praksis.

Selvom der for alle amortisable lins vedkommende indtraeder et
tidspunkt, hvor de ekstraordin®re afskrivninger begynder, jfr.
lovbkg. nr. 286 af **/; 1952 § 26, lov nr. 108 af "/, 1936 § 20, har re-
servefondsandelene dog i mange tilfelde ikke nogen egentlig veerdi
for salgeren. Dette gelder ikke alene ved nye 1an, men statutterne,
der forhindrer udbetaling af andelen ved ejerskifte, medfarer, at
det kun er en nominel verdi *®), som keberen normalt ikke pareg-
ner at fa godtgjort, nir han s®lger igen. Ofte har hverken keher
eller salger skenket sporgsmailet en tanke. Hertil kommer yder-
ligere vanskeligheder ved i mange tilfzlde at fa reservefondsande-
lens storrelse fastslaet.

Mere naturligt er det, at den indsigtsfulde keber eller s=zlger for-

1) Se ogsd Fr. Vinding Kruse, ER III s. 1483 og 2. udg. 1946 s. 1563.
22) 1. c.s. 118—119,

#3) H. C. Steen Hansen, Revision 1, 1938, s. 312. Et siddant i hej grad betin-
get og ekstraordinart aktiv er det ikke almindelig praksis at vise i regnskabet.
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inden handelens afslutning vil tage mulighederne for ompriorite-
ring eller konvertering **) i betragtning, og i forbindelse hermed
star spergsmailet om reservefondsandelens storrelse. Endelig kan
selgeren opsige lanet til indfrielse inden ejendommens salg og da
forbeholde sig reservefondsandelen. Det ma nu anses for fast prak-
sis, at der i salgsdokumenterne treffes aftale om, at andelene i
kredit- og hypothekforeningernes reservefond overgir til keberne
uden serligt vederlag **). Det ma have formodningen for sig, at det
ogséa sker, selv hvor intet er aftalt **). Der er intet til hinder for, at
selgeren kan betinge sig serligt vederlag for reservefondsandeclen,
men sddanne aftaler ma anses for yderst sjeldne, tillige upraktiske
og ofte uigennemforlige. En sidan aftale ma da treffes i slutsed-
delen eller skadet.

Siden HRD i U.f.R. 1920 s. 178 er spergsmalet om, hvorvidt bi-
draget til reserve- og administrationsfonden skal skeares i refu-
sionsopgorelsen, pany blevet forelagt hojesteret i 1942.

Hovedgirden ,Gammelgaard” i Ryde sogn var solgt for 1,1 mill. kr.,
og keberen overtog 1. prioritet til Creditkassen, der udgjorde ca. 625.000
kr. Bidraget til reserve- og administrationsfonden udgjorde halvérlig kr.
667,50. Koberen betalte dette belob sammen med den evrige termins-
ydelse, men sxlgeren n®gtede at refundere en forholdsmessig andel pa
kr. 370,83. En af de sagforere, der medvirkede ved handelen, udbad sig
oplysninger hos kredsbestyrelsen for 5. kreds om praksis p4 Fyn. Kreds-
bestyrelsen lod spargsmaélet gi videre. Af 107 forespurgte sagforere sva-
rede de 61. Af svarene fremgik, at langt det overvejende antal af sagfe-
rerne i Odense medtog belobet i refusionsopgerelsen. Pa det evrige Fyn
syntes der ikke at vere nogen almindelig regel, miske kunne man sige,
at opfattelsen der gik i den modsatte retning. @LD udtalte:

Det er oplyst, at det i Kebenhavn altid refunderes, men at der pa Fyn
er delte meninger herom. @stifternes Landcreditkasse har pa forespargsel

24) Jfr. lov nr. 363 af 1%/12 1933 om rentelettelse ved konvertering m. v. af
kreditforeningslin i fast ejendom (m. @ndringer i lovene nr. 73 af 4/s 1934, nr.
328 af /12 1934 og nr. 110 af 7/4 1936) og lov nr. 147 af 3/s 1946, jfr. nr. 121
af 23/3 1948, om overforelse af kredit- og hypotekforeningsldn (il serier eller
afdelinger med lavere rentefod, jfr. lovbkg. nr. 286 af 13/7 1952 § 24, lov nr.
108 af 7/4 1936 § 18. Denne lovgivning lemper kravene om samtykke fra de
ovrige panthavere i ejendommen, T.L. §§ 40 og 41, men ievrigt har ,konver-
tering“ i Danmark kun haft karakler af omprioritering, hvor debitor indfrier
et 14n og oplager et andet, jfr. N. Cohn, S.B. 1933 s. 145—48 og en anonym
redegoerelse i S. B. 1935 s. 7—11.

25) Jfr. Oluf Petersen, Om Keob og Salg af fast Ejendom, Haandbog for
Grundejerinteresser 1943 s. 204—205. Sindballe s. 83: I skoderne bestemmes
det i reglen, at selgerens andel overgér til koberen, se ligeledes Sven Clausen I
s. 117,

26) Jfr. K.Sonne Holm, Om Indskud og Bidrag til Kreditforeningers Re-
serve- og Administrationsfond, Revision og Regnskabsvasen 1941 s. 61 ff.

4
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erklzret, at den ikke kan opgive de nsjagtige beleb, hvormed det pigel-
dende bidrag fordeler sig mellem administrationsudgifterne og reserve-
fonden, men at bidraget hovedsagelig er medgdet til administrations-
omkostninger. Efter beskaffenheden af denne udgift, og da det drejer sig
om en ejendommen pahvilende fasl ydelse, ses der ingen grund til at
undtage det fra refusionsopgerelsen.

Hojesteret stadfestede, U. f.R. 1942 s. 300, jfr. S. B. 1941 s. 161
—62, 1941 B. s. 1 og 1942 s. 45—46.

Med stotte i de to HRD, der siledes leegger vegt pa, at det er
en ejendommen pdhvilende fast ydelse, ma det nu anses for prak-
sis, at bidraget til reserve- og administrationsfonden medtages i
refusionsopgerelsen ?’). Der findes dog enkelte steder i Jylland,
hvor dette ikke er tilfeldet.

5. Indskud.

Et problem, der undertiden giver anledning til tvivl, er spergs-
malet om, hvorvidt keberen eller selgeren skal udrede den endnu
ikke betalte del af indskud til kredit- og hypotekforeningerne, (kre-
diterede indskudsandele), nar der ikke er truffet aftale herom.

I samtlige kredit- og hypothekforeninger er det i statutterne
fastsat, at lantageren ved optagelsen af nye 1&n indbetaler et ,ind-
skud“, hvis sterrelse varierer fra 1—3'/; % af hovedstolen. I nogle
foreninger erlegges indskudet straks, i andre kan indbetalingen
udstrekkes over flere terminer **). Se s. 30 fT.

Skal det resterende indskud betales af selgeren eller keberen?
Dette sporgsmal har to gange veret pakendt af domstolene.

Hof- og Stadsretsdom, U. f.R. 1896 s. 1081:

En ejendom, hvori der indestod et lin til Husejerkreditkassen pa
55.000 kr., var solgt séledes, at keberen overtog dette 14n med statutmees-
sige forpligtelser ifelge obligationen, hvoraf genpart var overleveret ko-
beren. Der resterede anden indbetaling kr. 275,00 af 1 % til Kreditkas-

27} Andelen omfattes ikke eo ipso af en senere panisetning af ejendommen.
Se Sven Clausen I s. 117 1. og K. Sonne-Holm 1. c. s. 65. Om andelen omfattes
af udleg i ejendomme, se U.f. R. 1911 s. 889, 1939 s. 669, 1940 s. 534, 1940 s.
591 og S. B. 1943 B. s. 112—114.

28) Jfr. lovbkg. nr. 286 af 13/7 1952 §§ 25, stk. 1 og 3, og 31, hvorefter ind-
skudet i serier og afdelinger i kreditforeninger, der &bnes efler */1 1937, skal
udgere mindst 1'/2 %, i Kreditforeningen for industrielle Ejendomme mindst
2 %, af hovedstolen, og senest afdrages i lebet af de fire forste terminer; for
uamortisable 14n kan indskudet dog neds=ttes til halvdelen. Fra samme tids-
punkt skal indskudet i en kebstadshypothekforening udgere mindst 2!/ %,
der skal afdrages indenfor samme tidsrum, lov nr. 108 af 7/s 1936 §19.
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sens administrations- og reservefond, som keberen pistod s®lgeren kendt
pligtig at betale. Efter det foreliggende matte det pihvile keberen at ud-
rede den statutmassige ydelse. Muligvis er dommen konkret begrundet
under henvisning til, at keberen var bekendt med forpligtelsen, idet han
havde faet en genpart af obligationen. Underretsdommen havde tilpligtet
szlgeren at betale belebet. Det var dengang indbetaling eengang for alle
til administrationsudgifter og ikke indskud.

Det modsatte resultat blev fastsliet ved HRD i U.f.R. 1904 B.
s. 327:

Ifelge forholdets natur pihvilede det smlgeren at gere keberen be-
kendt med, at de pigweldende ejendomme overfor kreditforeningen hwof-
tede ikke blot for hovedstolen af kreditforeningsldnene, men desuden for
de resterende indskud til reservefondet til et samlet beleb af 1815 kr.
Denne forpligtelse havde selgeren ikke efterkommet ved den ufuldsten-
dige og endog vildledende meddelelse om, at ejendommen haftede for
hovedstolene med statutmessige forpligtelser. HRD stadf®stede Hof- og
Stadsretsdommen, U.f. R. 1903 s. 12, der blot udtalte, at keberen ved at
forpligte sig til at svare statutmmssige ydelser af lanene, ikke havde for-
pligtet sig til at udrede, hvad swlgeren som stifter af 1inene endnu pé sal-
gets tid ikke havde betalt og ikke havde skullet betale af de ved de nye
lans stiftelse foreskrevne indskud.

HRD 1904 s. 327, der er skarp i sine premisser, har fastslaet, at
selgeren har pligt til udtrykkeligt at henlede opmaerksomheden pa
de resterende indskud *°), og det er i sa henseende ikke tilstrekke-
ligt at henvise til de statutmaessige forpligtelser. I mangel af anden
aftale pahviler det s®lgeren at udrede de resterende indskud. Hertil
slutter sig VLD i U.f. R. 1948 s. 890:

Det var i skodet fastsat, at saelgeren skulle optage storst muligt kredit-
foreningslin og afholde omkostningerne herved. Saxlgeren kunne ikke
krazve det reservefondsindskud p& 575 kr., han havde indbetalt ved 14-
nets optagelse, godtgjort af keberen, idet aftalen madtte forstis siledes,
at koberen efter handelens berigtigelse skulle vere stillet, som om der var
optaget kreditforeningslin i ejendommen.

Del er ogsa rimeligt og naturligt, at szlgeren betaler de reste-
rende indskud, ikke blot pa grund af disse ydelsers ekstraordinzre
karakter, men ogsi fordi han har fiet kredit *), en afdragsmessig
ordning pa indskudet®), der i kredit- og hypothekforeningerne

29) Sven Clausen 1 s. 110 udirykker sig mere forsigtigt ,salgeren har vistnok
pligt til at oplyse.”

3) Aage Gjessing, Hypothekforeningen for Kebenhavn og Omegn 1895—
1920 s. 10, opfatter denne kreditering som et 1in af reservefonden til den pé-
galdende debitor.

81) Jfr. Azel H. Pedersen, Refusionsopgerelser, Haandbog for Bygnings-
industrien 1936 s. 615—621.
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enten skal indbetales kontant ved linets stiftelse eller i nogle af
foreningerne kan betales i flere pd hinanden fslgende terminer.
Sven Clausen antager **), at szlgeren af en nybygning, som har
forpligtet sig til at prioritere denne, mi betale fuldt indskud, selv-
om indskudet eller den resterende del af det farst skal erlegges,
efter at ejendommen er afleveret. Dette forekommer naturligt, idet
indskudet medregnes under omkostninger i anskaffelsessum-
men *).

I Jylland er det imidlertid flere steder, bl. a. i Aarhus, praksis, ,at
keberen tilsvarer resterende reservefondsindskud, nar han ved
handelen er gjort opmaerksom p4, at indskudet ikke er fuldt betalt,
eller nir koberen er klar herover, som falge af al det drejer sig om
et nyt 1an.“ Hvis en ejendom sa®lges under opferelsen eller umid-
delbart efter pa vilkar, at selgeren skal prioritere ejendommen med
kredit- og hypothekforeningslin, betragtes det i Aarhus som fast
praksis, at selgeren afholder kurstabet og omkostningerne og be-
taler den del af indskudet, som skal erlegges ved ldnets optagelse,
medens keberen udreder det resterende indskud.

Efter den ovennazvnte HRD méa der formentlig treeffes en klar
aftale, hvis keberen skal udrede resterende indskud. Keberen kan
herefter ikke vere forpligtet til at betale resterende indskud ude-
lukkende som folge af, at han er klar over, at det drejer sig om et
nyt lan.

6. Amortisation til overkurs.

Lan i Kebenhavns Hypothekforening 3. serie 4 5 %, pabegyndt
1925, er amortisable til kurs 110, og afdrages ifelge statutterne med
1%/, af det skyldige beleb.

Hypothekforeningen har i 1947 oplyst, at det er sedvanligt, at
sidanne 1an opferes i skoderne med deres restgeld, og altsi ikke
med det belgb, til hvilket de skal afdrages, nemlig *°/, af restgzl-
den, og en OLD, U.f. R. 1948 s. 534, ansa det ikke for godtgjort, at
en amortisationskurs pa 110 er sa ekstraordiner, at en szlger af en
ejendom burde have gjort keberen opmarksom p4, at denne kurs
var geldende for det pageldende 1an, da desuden den samlede &r-
lige ydelse for lanet var opgivet keberen ved salgsforhandlingerne.

Det er vistnok tvivlsomt, om dommen er rigtig, jfr. U. f. R. 1909
s. 582, 1904 s. 327, idet den i betnkelig grad slekker pa s®lgerens
oplysningspligt. Dommen har vistnok i for hej grad lagt vegt p3,

32) S, 120.
33} Jfr. Azel H. Pedersen, Byggeriet s. 54.
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at lanets samlede arlige ydelse var oplyst, men har ikke taget hen-
syn til den forhgjelse af kebesummen, der fremkommer ved linets
indfrielse til kurs 110.

Denne praksis far ingen betydning ved refusionsopgerelsen, idet
kun renter og bidrag til reserve- og adminisirationsfond skeres,
derimod ikke det halvarlige afdrag (*°,).

Foruden de ovennavnte lan i Kebenhavns Hypothekforening
amortiseres ogsd lan i Den vest- og sonderjydske Kreditforening
2—8 serie a 4 % til kurs 110.

7. Bankheftelsen ®*).

Som en sarlig prioritetsform fremhaves bankheftelsen, der
endnu hviler som 1. prioritet pA mange ejendomme.

Bankheftelsen indfertes efter statsbankerotten i 1813, idet der
ved lov blev givet den daveerende Rigsbank en 1. prioritet i alle
faste ejendomme. Bankhaftelsen, der oprindelig forrentedes med
6/, %, var uopsigelig fra kreditors side, medens den frit kunne
indleses af debitor.

Denne indlesning foregik i mange tilfzelde ved en transport til
debitor, som igen kunne videretiransportere obligationen.

P4 grund af den gode pantesikkerhed, som disse obligationer
bed, kunne renten szttes betydeligt lavere end de 6%/, %. Renten
udger nu som regel 4 %.

I refusionsopgerelsen mé& bankheftelsen medtages, men den
frembyder ievrigt i denne henseende ingen s@®rlige ejendommelig-
heder. Renten erlegges bagud og forfalder til betaling i hver 11.
juni og 11. december termin.

P4 et vesentligt punkt adskiller bankheftelsen sig dog fra andre
prioriteter nemlig derved, at et skede, der ikke indeholder angivelse
af en eventue! pa ejendommen hvilende bankheftelse, ikke far
retsanmarkning herom.

Ved udferdigelse — eller gennemsyn — af en refusionsopgerelse
ma man derfor vere opmarksom p4, at der kan hvile en bankhef-
telse pa ejendommen, selvom dette ikke fremgéar af skodet.

Derimod er eventuel bankhaftelse altid opfert pa ejendommens
blad i tingbogen, idet den trods sin legale fortrinsstilling ikke er
fritaget for tinglysning.

34) Jfr. Fr. Vinding Kruse, ER 11II s. 1476 og Ravnsholt-Rasmussen, Juristen

1943 s. 467—76. Om aflysning af formentlig opherte bankhaflelser se Fr. Vin-
ding Kruse, Tinglysningsloven s, 142.
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8. Kredit- og hypothekforeningsldn. Abne serier.

Efter kreditforeningsloven, jfr. lovbkg. nr. 286 af **/; 1952 §19 er
linegransen 60 %, for industrielle ejendomme 50 % af taksations-
vaerdien; for de sidstnavnte vil imidlertid reglen i lovens § 32, jfr.
§§ 24, stk. 1, og 25, stk. 2, fore til, at gr&nsen — bortset fra Kredit-
foreningen for industrielle Ejendomme — reelt ligger ved 40 %
uden medregning af maskiner og andet tilbeher; for kebstadshypo-
thekforeninger, jfr. lov nr. 108 af 7/, 1936 § 14 er linegrensen
75 %. Husmandshypothekforeningen for Danmark yder ikke lan,
der incl. 1. prioriteten overstiger 22.500 for landbrugsejendomme
og kr. 18.750 kr. for andre ejendomme. I Ny jysk Land-Hypothek-
forening er linegrensen 70 %.

I 1952 udgjorde den samlede restgaeld til kredit- og hypothek-
foreningerne 8666 mill., heraf 7537 mill. til kreditforeningerne, 760
mill. til hypothekforeningerne, 330 mill. til Kreditforeningen af
kommuner (der ikke yder 1an mod pant i fast ejendom og derfor
ikke er medtaget i den felgende oversigt) og 40 mill. til Land-
mandsbankens Hypothckafdeling.

Kreditkassen for Husejerne i Kjobenhavn.
Radhuspladsen 59, Kebenhavn V.

1. Omrdde: Kbhv., Frberg., Gentofte, Brandbyerne, Gladsaxe, Glo-
strup, Herlev, Hvidovre, Lyngby-Téarbzk, Redovre, Sellered
og Tarnby.

. Ejendomme: Alle, undtagen landbrugsejendomme.

3. Serie, Afd., Rentefod og Loebetid:

2. afd. 7. serie 4 %, 60 Ar.

— 8. — 4, %, 60 4ar.

— 1. — 5%, 59/, ar.

4. Terminsydelser: Henholdsvis: 2,255, 2,47, 2,69 %, heraf bidr. t.
adm.- og reservefond: 0,05 %.

5. Forfaldstid: '/, og '/, for tiden */,—*°/; og */—*"[;2, senest */s og
#1,2, ellers yderligere 6 % p. a. fra hhv. /s og */,..

6. Indskud: Som depositum opkraeves 1 % enten ved linets ud-
betaling eller med */, % i hver af de 2 forste terminer. Evt.
yderligere 1 % efter statutternes § 11.

7. Scerlige Bemerkninger: Depotet folger lanet fra ejer til ejer og
kan ikke overdrages s@rskilt. Ved optagelse af nyt ldn og
samtidig indfrielse af ®ldre 1an opkreeves som depositum 1 %

" af det nye 1dn —- depotet for det =ldre 1an.
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Kebenhavns Kreditforening.
Gammeltorv 4, Kebenhavn K.

. Omrdde: Kbhv., Frberg., Gentofte, Ballerup-Malov, Brandbyerne,

Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Hvidovre, Lyngby-Tarbeek, Red-
ovre og Sellered kommuner samt evrige kommuner i Kbhvs.
Amts ndr. og sdr. birk m. Amager birk.

. Ejendomme: Ejd. indrettet t. beboelse eller forretningsbrug
samt industrielle og dermed i klasse stiende ejendomme, men
ikke landbrugsejendomme.

. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 13. serie 3‘[,, 4, 4'[;, 5 %,
hajst 60 ar.

. Terminsydelser: Henholdsvis 2,08, 2,28, 2,48, 2,70 %, heraf
bidr. t. reservefond 0,08 %.

. Forfaldstid: */s og /., for tiden /,-**/s og /;~*/,,, senest **/s og
3,, ellers yderligere 5 % p.a. af ydelsen fra hhv. /s 0g /...

. Indskud: 1*[. % erl®gges v. 1anets udbet. ell. m. */; i hver af de
tre forste terminer.

. Serlige Bemerkninger: Ved overforsel af 1an inden for samme
afd. beregnes indskud kun af forskellen ml. det nye og det
eldre lins hovedstolsbelsb.

(stifternes Kreditforening.
Jarmers Plads 2, Kobenhavn V.

. Omrdde: Ostifterne og Samse.

. Ejendomme: Alle ejendomme i by og pa land, der mi antages
at kunne give en sikker arlig indtaegt.

. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 15. serie 2. afd. 3/, 4, 4'/,, 5 %,
hajst 43 ar.

16. serie 2. afd.: 3'/,, 4, 4%/,, 5 %, hejst 60. ar.

. Terminsydelser: 15. serie 2. afd. i de forste 43 terminer henholds-
vis: 2,37, 2,57, 2,76, 2,96 %, derefter: 2,21, 2,37, 2,52, 2,72 %,
heraf bidr. t. reservefond: 0,08 %.

16. serie 2. afd.: 2,07, 2,28, 2,48, 2,70 %, heraf bidr. t. reserve-
fond: 0,08 %.

. Forfaldstid: *'[s og !/,, for tiden Y/,.—*/s og **/e—**/2, senest *[;
og *'/,., ellers yderligere fra og med */; og *.: '/, % pr. pabe-
gyndt maned.

. Indskud: 1/, % erlegges ved lanets udbet. ell. m. */; v. udbet.
og /s i hver af de to péafelgende terminer.

Relusionsopgorelser 5
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Seerlige Bemarkninger: Res.fondsandelen folger lanet fra ejer til
ejer og kan ikke overdrages serskilt.

Creditkassen for Landejendomme i Ostifterne.
Anker Heegirdsgade 4, Kebenhavn V.

. Omrdde: Qstifterne, herunder Samse.

Ejendomme: Landbrugs-, skovbrugs- og havebrugsejendomme.

Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 3. serie 3. afd. 3!/, %, 5. serie
2. afd. 4 %, 6. serie 1. afd. 4 %, 2. afd. 4%/, %, alle 60 ér, 6.
serie 3. afd. 5 %, 58 ar.

Terminsydelser: Henholdsvis: 2,08, 2,29, 2,29, 2,5, 2,75 %, heraf
bidr. t. adm.- og res.fond: 0,10 %.

. Forfaldstid: '/, og */,, for tiden '!/,,—**[s og */s—*!/:, senest >/,

og *Y,, ellers */, % méanedlig fra '/; og /.

. Indskud: 1 3. og 5. serie og i 6. serie 1. og 2. afd. 2 %, der erleg-

ges med '/, % i de 4 forste terminer, i 6. serie 3. afd. 1Y/, %,
der erlegges med '/; % i de 3 forste terminer.

. Serlige Bemceerkninger:

Kreditforeningen af Ejere af mindre Ejendomme pd
Landet i Ostifterne.

(Ostifternes Husmandskreditforening).
V. Boulevard 45, Kebenhavn V.

. Omrdde: Qstifterne og Samse.

Ejendomme: Sadanne, der ikke matrikuleert betegnes som koeb-
stads bygrunde.

Serie, Afd., Rentefod og Lebetid: 2. afd. 3%/, %, 7. afd. 4 %, 7.
afd. 4'/, %, 1. afd. 5 %, 60 Ar.

. Terminsydelser: Henholdsvis: 2,10, 2,28, 2,48, 2,72 %, heraf

bidr. t. adm.- og res.fond: 0,10 %.
Forfaldstid: */s og *Y/,, for tiden *}/;,—'/; og *}/--*!/;., senest }/; og
%[, ellers yderligere /. $o pr. mined.

. Indskud: 2 % erlegges ved lanets udbetaling eller i seerlige til-

falde m. %/, strax og '/, i hver af de 3 felgende terminer.

. Seerlige Bemerkninger:

Kreditforeningen for industrielle Ejendomime.
Banegardspladsen 1, Kebenhavn V.

. Omrdde: Hele landet (Fereerne og Grenland dog if. praksis

undtaget).
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. Ejendomme: Industrielle og dermed i klasse stiende (hand-
veerks-, gartneri-, biografteater-, hotel-, lagerejendomme o.1.,
evt. pa lejet grund).

. Serie, Afd., Rentefod og Lebet:d: 3. serie 1. afd. 4%/, %, 2. afd.
4 %, 3. afd. 5 %, 4. serie 1. afd. 5 %, hejst 36 Ar.

. Terminsydelser: Henholdsvis: 3'/,, 3, 3'/;, 3!/, %, heraf bidr. t.
reservefond: '/, %. I de forste ir erlegges derhos et ekstraordi-
nert halvarligt afdrag.

. Forfaldstid: /s og */,» for tiden /,-'/; og */:-/,, senest *°/, 0og */,.
ellers yderligere 6 % p. a. og efter /s og */, yderligere bade 2 %.
. Indskud: 3. serie 3 %, hvoraf 2 % strax og '/, % i hver af de 2
folgende terminer.

4. serie 2'/, %, hvoraf 1)/, 9% strax, rest som ovfr.

. Seerlige Bemeerkninger:

Fyens Stifts Kreditforening.
Magelos 2, Odense.

. Omrdde: Fyens stift.

2. Ejendomme: Alle arter af fast ejendom.

. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 12. serie 1. afd. 4 %, 2. afd.
3'/, %, 3. afd. 4*/, %, 4. afd. 5 %, normalt 60 ir.

. Terminsydelser: Henholdsvis: 2,30, 2,10, 2,50, 2,73 %, heraf
bidr. t. adm. i 1., 2. og 3. afd.: 0,10 %, i 4. afd.: 0,09 %.

. Forfaldstid: *}[; og '!/,, for tiden '/;,~'%/s og **/s~*/,2, senest *°/,
og *'/,, ellers yderligere 6 % p.a. fra */; og **/,,.

. Indskud: 2 %, deraf [, % strax og /. % i hver af de folgende 3
terminer.

. Seerlige Bemerkninger: For visse arter af ejendomme forkortes
amortisationstiden gennem forhejet arlig ydelse eller ekstra-
ordinzre afdrag.

Ny jydske Kjebstad-Creditforening.
Aarhus.

. Omrdde: Kobsteder i Jylland og disses Markjorder.

2. Ejendomme: Alle — ogsa landbrugsejendomme.

. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 11. serie 3/,, 4, 4'/,, 5 %, hejst
60 ar.
. Terminsydelser: Henholdsvis: 2,05, 2,25, 2,50, 2,70 %, heraf
bidr. t. adm.- og res.fond: 0,08 %.

5
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Forfaldstid: /s og *!/,, for tiden “Y/;,—'/s og **[e—'"/12, senest *[s
og *'/,, ellers yderligere 6 % p. a. fra '/, og "*/,.; efter */; 08 '/
seges ubetalte ydelser incasseret.

Indskud: 2 %, hvoraf 1 % strax og /. % i hver af de to felgende
terminer.

. Secerlige Bemeerkninger: 10. serie er endnu aben f. 1an i henh.

t. lov nr. 78 af **/, 1939 samt for tillegslan t. 1in i 10. serie.

Kreditforeningen af Ejere af mindre Ejendomme
paa Landet i Jylland.
(Jydsk Husmandskreditforening).
Aalborg.

. Omrdde: Jylland m. dertil herende oer.
. Ejendomme: Saddanne, der ikke matrikulart betegnes som keb-

stadsbygrunde, samt i Herning, Struer, Bronderslev og senere
oprettede kebsteder og allerede belinte ejendomme i Es-
bjerg, Logstor, Nerresundby og Silkeborg.

Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 3'[, % 4. afd., 45 ar; 4 % 8.
afd., 45 ar; 4'/; % 7. afd., 60 ar; 4'/, % 8. afd., 45 ar; 5 % 1.
afd., 60 ar; 5 % 2. afd. 45 ar.

. Terminsydelser;: Henholdsvis: 2,3, 2,5, 2,5, 2,69, 2,73, 2,9 %,

heraf bidr. t. adm. fond: 0,05 % og til reservefond: 0,04 %.
Forfaldstid: [, og */,. for tiden */,,~''/, 0g **/¢—"*/,», senest **/; og

11/, ellers yderligere '/, % pr. pAbegyndt maned og efter */, og

!/; desuden Y/, °/oo af hovedstolen, dog mindst 1, hejst 4 kr.
Indskud: 2/, %, erlegges strax.

. Seerlige Bemerkninger:

Kreditforeningen af jydske Landejendomsbesiddere.
Viborg.

. Omrdde: Nerrejylland m. tilherende eer; i Ringkebing og Ribe

amter ydes 1dn kun til indfrielse af ell. tilleg til 1an stiftet for
/, 1937.

Ejendomme: Sidanne, der anvendes til agerbrug og kvagavl
eller til skov- og havebrug.

Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 9. serie, 3/, 4, 4'/,, 5 %, hejst
60 ar, i ejendomme, hvis hele tilliggende er beh®ftet m. jord-
rente, ca. 43 ar.
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. Terminsydelser: Henholdsvis: 2, 2,25, 2,45, 2,68 %, heraf bidr. t.
adm.-fond /5, %.

. Forfaldstid: **[s og '/, for tiden ''/;,—'/s og *'[c—"'/.., senest >/,
og *'/., ellers yderligere 5 % p.a. fra 'Y/, og '/, dog mindst
for en maned.

. Indskud: 2'[, %, erlegges strax.

. Serlige Bemeerkninger:

Jydsk Grundejer-Kreditforening.
Herning.

. Omrdde: Flekkerne og landet i Jylland m. tilherende oer, her-
under jydske kebsteders villabyer og forsteder, forsavidt
arealet ikke er matrikuleret under kebstadens bygrunde eller
markjorder, kebstederne Herning, Struer og Brenderslev,
arealer, der forst er indlemmet under en kebstad efter 2%/
1920, samt Esbjerg (delvis).

. Ejendomme: Sidanne, som er indretlet til beboelse, forretnings-
brug o. 1.

. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 3/, %. 1. afd. 48 &r; 4 %. 1.
afd. 60 ar; 4 %. 8. afd. 45"/, &r; 4%/, %. 4. afd. 42/, ar; 4/, %.
5. afd. 60 ar; 5 %. 1. afd. 58"/, ir; 5 %. 2. afd. hejst 40 Ar.

. Terminsydelser: Henholdsvis: 2'/,, 2%[,0, 2%/2, 2%, 2%/, 2%, 3 %,
heraf bidr. t. res.fond: 0,10 %.

. Forfaldstid: [, og */,, for tiden 'Y/,,~''/, og **/c—''/,., senest *[;
og '/, ellers yderligere '/, % pr. pabegyndt méined fra /s og
1/, og efter '/, og /s bade: 1°/y, af 1anets hovedstol, mindst
3, hejst 20 kr.

. Indskud: 14 %. 7. og 8. afd. samt 5 %. 2. afd. 2 %, hvoraf 1 %
strax, /. % i hver af de folgende 2 terminer; iovrigt 2%/, %,
hvoraf 1 % strax og '/; % i de 3 folgende terminer.

. Seerlige Bemerkninger:

Den vest- og sonderjydske Kreditforening.
Ringkebing.

. Omrdde: Ringkebing, Ribe og Tender amter samt sognene
Fohl, Oster Linnet, Skodborg, Skrave, Redding, Lintrup,
Hjerting og Hygum under Haderslev amt. Allerede belante
ejendomme i Sender Bjert, Dalby, Hejls, Stenderup, Taps,
Vejstrup, @dis og Vonsild sogne under Vejle amt.
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2. Ejendomme: Landejendomme.

3. Serie, Afd., Rentefod og Lebetid: 11. serie, 1. afd. 4"/, %, 2. afd.
4 %, 3. afd. 3", %, ca. 60 ar; 8. serie, amortisabel 110, 4 %,
ca. 47 ar; 12. serie, 3. afd. 5 %, 15 ar; 13. serie, 1. afd. 5 %,
30 ar.

4. Terminsydelser: 11. serie, 1. afd.: 2°/, % i 10 terminer, 2/, % i
de naste 50, derefter 2'/, So; 2. afd.: 2/, % i 20 terminer,
2!/, % i de n=mste 40, derefter 2 %; 3. afd.: 2,08 %. — Heraf
til adm.- og res.fond: 0,08 %.

8. serie: 2/, %, heraf t. adm.- og res.fond: 0,05 %.

12. serie: Afdrag /s, bidr. t. adm.- og res.fond 0,2 % af ho-
vedstolen + rente af restgelden.

13. serie: Afdrag /e, bidr. t. adm.- og res.fond 0,1 % af ho-
vedstolen -+ rente af restgelden.

5. Forfaldstid: *'/; og **/,, for tiden */,-; og */:/,, senest *°/s og
31 ,, ellers yderligere */, % for hver pabegyndt mined.

6. Indskud: 2'/, %, erlegges strax.

7. Serlige Bemceerkninger:

Sonderjyllands Kreditforening.

Haderslev.

1. Omrdde: De sonderjydske landsdele.

Ejendomme: Alle, sivel land- som byejendomme.

3. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 2. serie, 4'[, %, 60 Ar; 7. serie,
4 %, 60 ar; 8. serie, 4/, G, 45 &r; 9. serie, afd. 3'/, %, afd. 4 %,
45 &r; 10. serie, afd. 3'/. %, 60 ar, afd. 5 %, 58", ar; 11. serie,
5 %, 45 ar.

4. Terminsydelser: Henholdsvis: 2,5, 2,25, 2,7, 2,3 og 2,5, 2,1 og
2,75, 2,9 %, heraf bidr. t. adm.- og res.fond: 1 %,.

5. Forfaldstid: [, og *[,, for tiden */,—*°/; og *[-—*/,», senest *°/s; og
31/, ellers yderligere 5 % p. a. fra Y/; og /..

6. Indskud: 2. serie: 2 %; 7. serie: 3 %; 8., 9., 10. og 11. serie:
2/, % — erlegges strax.

7. Seerlige Bemeerkninger:

o

Danske Landkreditforeningers Felleskontor for
Grundforbedringsldn.
Anker Heegirdsgade 4, Kebenhavn V.

1—2. 1 lov nr. 33 af *°/, 1937 og senere love om grundforbedring
bestemmes, at kreditforeninger kan yde de i loven omhand-
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lede grundforbedringslan ved serieldn med statutmessigt an-
svar. I henhold hertil, jfr. kreditforeningsloven § 3, stk. 1, har
Kreditforeningen af jydske Landejendomsbesiddere, Ostifter-
nes Kreditforening, Kreditforeningen af Grundejere i Fyens
Stift, Den vest- og senderjydske Kreditforening, Creditkassen
for Landejendomme i Ostifterne, Kreditforeningen af Ejere af
mindre Ejendomme paa Landet i Jylland, Kreditforeningen
af Ijere af mindre Ejendomme paa Landet i Ostifterne og
Sonderjyllands Kreditforening besluttet hver iser inden for
sit lAneomrade at yde grundforbedringslan i kasseobligatio-
ner, der udstedes af et felleskontor.

Bestyrelsen bestir af et medlem af direktionen for hver af
de deltagende kreditforeninger.

Rentefod og Lebetid: 4*|, og 5 %; 1an til kalkning hejst 7 ar;
andre grundforbedringsian afdragsfri i 3 ar, derefter afdra-
ges de i hajst 10 ar.

Terminsydelser: Rente + afdrag 4+ bidr. til adm.- og res. fond,
fastsat af den enkelte forening, normalt 0,20 %.

. Forfaldstid: *|; og */,, for tiden /;,—'"/, og */c—**/..

Indskud: Mindst 2 %, erlegges strax.

Sceerlige Bemerkninger: Alle indbetalinger fra lantageren sker
til den kreditforening, gennem hvilken det pagaldende lan er
optaget, hvorefter de enkelte foreninger inden udgangen af
juni og december indbetaler de dem pahvilende ydelser til
felleskontoret.

Kobenhavns Hypotekforening
V. Boulevard 13, Kebenhavn V.

. Omrdde: Stor-Kebenhavn.

2. Ejendomme: Sidanne, der anvendes eller uden vasentlig be-

=2}

kostning kan indrettes t. alm. beboelse, kontorer, butikker e. 1.
Serie, Afd., Rentefod og Loebetid: 5. serie, 4'[, %, 42'/, ir; 6. se-
rie, 5 %, 42/, ar; 7. serie, 4 %, 48'/, &r.
Terminsydelser: 2,8, 3,0, 2,5 %, heraf bidr. t. adm.- og res.-
fond: 0,15 %.

. Forfaldstid: /s og Y, for tiden Y,—*"/s og *:—*'/:», senest */s og

31/, eller yderligere 6 % p.a. fra */s og /i, og efter /s og '/,
derhos bede 2 %.

. Indskud: 2'[, %, erlegges strax.
. Seerlige Bemerkninger:
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Grundejernes Hypothekforening.
Amagertorv 24, Kebenhavn K.

. Omrdde: Kbhvn., Frberg., Gentofte, Gladsaxe, Hvidovre, Lyng-
by-Tarbak og Redovre.

. Ejendomune: Sidanne, der anvendes eller uden vaesentlig be-
kostning kan indrettes til alm. beboelse, kontorer, butik-
ker e. 1.

. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 7. afd. 4, 4"/, og 5 %, hajst
48/, ar.

. Terminsydelser: 2,5, 2,7 og 2,9 %, heraf bidr. t. adm.- og res.-
fond: 0,15 %.

. Forfaldstid: */; og */,. for tiden 'Y[;,-*'[s og '*[c—*"/.2, senest *[
og /.2, ellers yderligere 6 % p. a. fra '/, og /.. og efter /s og
'/, ydeligere 2 % i bede.

. Indskud: 2/, %, erlegges strax.

. Serlige Bemerkninger:

gstifternes Hypotekforening.
Radhuspladsen 59, Kebenhavn V.

. Omrdde: Kebsteder m. umiddelbart tilstedende distrikter i
ostifterne (undtagen Kbhvn.), Bagsverd, Ballerup, Birkered,
Drager, Faxe, Faxe Ladeplads, Fredensborg, Haslev, Hors-
holm, Jyderup, Marstal og Tastrup samt Brendbyerne,
Frberg., Gentofle, Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Lyngby-Tar-
bzk, Sellered og Tarnby.

. Ejendomme: Sadanne, der anvendes eller uden vasentlig be-
kostning kan indrettes til alm. beboelse, kontorer, butik-
ker e. 1.

. Serie, Afd., Rentefod og Lebetid: 5. afd. A. 4'/; %, 47 &r, B. 5 %,
45, ar, C. 4 %, 50 ar.

. Terminsydelser: 2°/,, 3, 2/, %, heraf bidr. t. adm.- og res.fond:
0,18, 0,20, 0,18 %.

. Forfaldstid: */, og */,. for tiden /,,—"/; og **/,—"/,2, senest %/,
og **/,, ellers yderligere 6 % p.a. fra **/; og '/, og efter */;
og %/, yderligere bade 5 %.

. Indskud: 3 %, erlegges strax.

. Seerlige Bemcerkninger:
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Ostifternes Land-Hypothekforening.
Gyldenlovesgade 3, Kobenhavn V.

. Omrdde: Landdistrikterne i estifterne og pa Samse, derunder
arealer indlemmet i kebstader efter /s 1920.

. Ejendomme:lLandbrugsejendomme og sidanne ejendomme, der
anvendes eller uden vaesentlig bekostning kan indrettes t. alm.
beboelse, kontorer, butikker e.l.,i Gentofte, Lyngby-Téarbak og
Sellersd kommuner, Ballerup, Birkered, Drager, Faxe, Fredens-
borg, Glostrup, Haslev, Horsholm, Jyderup, Kastrup, Tastrup
og kobstxdernes markjorder dog kun i landbrugsejendomme.
. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 3. serie, 2. afd. 4'/, %, ca. 44
ar; 4. serie, 1. afd. 5%, ca. 42 ar; 4. serie, 3. afd. 4%, ca. 37 ar;
5. serie, 1. afd. 5 %, ca. 36 ir.

. Terminsydelser: 3 % i 22'/, ér, derefter 2/, %, heraf t. res.fond
0,25 %; 3 %, heraf t. res.fond 0,15 %; 2,75 %, heraf 0,15 %;
3,25 %, heraf 0,25 %.

. Forfaldstid: '[s og ''/,, for tiden *[;,~'*/s 0g “*[c—""/,2, senest **/;
08 **/1;, ellers yderligere 6 % p. a. fra */, og '/, og efter */; og
'/, bede indtil 5 %.

. Indskud: 3 %, erlegges sirax.

. Seerlige Bemeerkninger: Lén i 3. Serie 2. afd. og 5. serie 1. afd.,
hvis hovedstol er mindre end 4200 kr., og 1an i 4. serie, 1. afd.
og 3. afd. under 20.000 kr. palegges tilleegsbidrag.

Husmandshypothekforeningen for Danmark.
Norrevoldgade 16, Kebenhavn K.

. Omrdde: Landet, stationsbyer samt keobsteders markjorder
over hele Danmark.

. Ejendomme: Parcel- og rekkehuse, mindre villaer samt mindre
landejendomme.

. Serie, Afd., Rentefod og Labetid: 2. serie, 4 %, ca. 36 ar; 4%/, %,
ca. 38 ar; 5 %, ca. 41 ar. 3. serie, 4 %, ca. 36 ar; 4'/, %, ca.
38 ar; 5 %, ca. 41 ar.

. Terminsydelser: 4 75-1an: 2,85 %; 4/, %-1an: 3,10 %; 5 %-1an:
3,35 9, heraf bidr. t. adm.- og res.fond: 0,35 %.

. Forfaldstid: '/; og ''/,» for tiden **/;,—""/; og **/s—*"/12, senest *°/; og
31/ ,, derefter yderligere 6 % p. a. fra **/, og '/,» og efter /s og
1/, bode: 2 %; efter !/, og /s til retslig incasso.

. Indskud: 3 %, erlegges strax.

. Seerlige Bemeerkninger:

Refusionsopgerelser [
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Jydsk Hypothekforening.
Aarhus.

. Omrdde: Samtlige jydske kebsleder samt Odder og Nordby.

. Ejendomme: Sidanne, som anvendes eller uden vasentlig be-
koslning kan indrettes t. alm. beboelse, kontorer, butikker e. 1.
. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 10. og 11. afd., hver m. under-
afd. a 4, 4*/, og 5 % i hejst 50, 48 og 46 ar.

. Terminsydelser: Normalt henholdsvis 2,5, 2,75 og 3,0 %, heraf
bidr. t. adm.- og res.fond: 0,2 %.

. Forfaldstid: [ og *'[,, for tiden **/,,—*/s 0og **[c—""/12, senest *[;
og **/,, ellers yderligere 6 % p. a. fra '/; og *'/..

. Indskud: 3 %, heraf 1 % strax og %/, % i hver af de folgende
4 terminer.

. Serlige Bemerkninger:

Ny jydsk Land-Hypotekforening.
Ostergade 4, Aarhus.

. Omrdde: Jylland m. omliggende oger, uden for kebstaderne.

2. Ejendomme: Forstads- og stationsbebyggelse samt landejen-

domme.

. Serie, Afd., Rentefod og Lebetid: 9. og 10. afd. hver med 3 un-
derafd. 4 4'/;, 5 og 4 %, i henh. 38, 36 og 40 Ar.

. Terminsydelser: 4|, %-afd.: 3 %; 5 %-afd.: 3, %; 4 %-afd.:
2%/, % heraf bidr. t. adm.- og res.fond: Y/, %.

. Forfaldstid: ', og *'/,, for tiden *'[;,~**/s og **/s—"'/,», senest *°/,
og */.,, ellers yderligere 6 % p. a. fra */; og *'/,, og efter '/; og
'/, bede 2 %.

. Indskud: 3 %, heraf 1 % strax og [/, % i hver af de folgende
4 terminer.

. Seerlige Bemeerkninger: Terminsafdragene kan ogsa vere fast-
sat efter en anden skala.

Aalborg Hypothekforening.
Nytorv 1, Aalborg.
. Omrdde: Aalborg kebstad.

. Ejendomme: Sidanne, som anvendes eller uden veasentlig be-
kostning kan indrettes t. alm. beboelse, kontorer, butikker e. 1.
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3. Serie, Afd., Rentefod og Lobetid: 5% 5. afd., 33 ar; 4/, %
6. afd., 35 ar; 4 % 7. afd., 37 ar.

4. Terminsydelser: 3,25, 3,0, 2,75 %, heraf bidr. t. adm.- og res.-
fond: 0,15 %.

5. Forfaldstid: >/, og *°/,, for tiden */;,~**/s og **/¢c—*/,2, senest *°/,
0g *'/10, ellers yderligere 6 % p. a. fra *°/, og **/10.

6. Indskud: 3 %, heraf 1 % strax og '/ % i hver af de felgende
4 terminer.

7. Sarlige Bemcerkninger:

9. Ldn i henhold til serlig hjemmel under ministeriernes
administration *).

Det er det normale, at de af staten ydede 14n forfalder ved ejer-
skifte, og at en keber — i hvert fald bortset fra lan til forbedringer
i ejendommens drift og fra byggelan, jfr. lovbkg. nr. 288 af */,
1951 § 7 — ikke uden videre kan regne med samtykke til at over-
tage sidanne 14n *%),

I skrivelse af ?*/; 1945 har Landbrugsministeriet henstillet, at en
ved handel om et statshusmandsbrug medvirkende sagfarer altid
gor koberen opmarksom herpd, og pa at en eventuel udbetaling
af nogen del af den aftalte kontante kebesum ikke har mindste be-
tydning for ministeriets afgerelse, S.B. 1945 s. 125%"). Kun hvor
en arbejderbolig eller et statshusmandsbrug er indrettet pa en jord-
rentelod, gzlder det efter lovbkg. nr. 72 af 2%/, 1949 § 10 og stats-
husmandslovens § 21, at jordrenten, der udredes hver '/, og /;,
termin, vedbliver at pahvile ejendommen uanset ejerskifte, men
her har staten ret til at overtage bruget mod fuldstendig erstat-
ning %).

35) Jfr. P. Nyboe Andersen, Laanerenten, 1947, s. 350—77 (P. Sloth Carlsen,
Statens Udlaansvirksomhed).

38) Jfr. Georg Lausten, S. B. 1942 B. s. 13, Finansministeriet havde meddelt,
at de af statskassen i henhold til den dag®ldende lov /10 1940 ydede 1l&n til
istands=ttelse af bygninger pa landet ,ikke kan forventes overtaget af en ny
kober af den pantsatte ejendom specielt ikke, nir der ved handelen fremkom-
mer en kontant udbetaling“, og Tage G. Sorensen, S. B. 1954 s. 63—67.

87) Jfr. A. Bjarup, Salg og keb af husmandsbrug, S.B. 1951 s. 67—70, der
peger pi den lange tid, behandlingen af disse sager tager. — En sagfarer, der
ikke havde gjort keberen opmerksom pi vanskeligheden ved at overtage et
14n hos Erhvervenes Laanefond, er af Sagferern®vnet tilpligtet selv at indfri
lanet, S. B. 1937 s. 122.

38) Jfr. Helge Ugilt, S. B. 1949 s. 380—82.

6*
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Boligministeriet.
Hjemmel Ydelser }{:r‘;:lslf;:ﬁ: Bemarkninger:
Lov nr. 551 af 23/12 1922 | 62% p.a. — 5% p.a. | Yaog'/1o | Linene forfalder ifolge
om lan til boligforanstalt- | rente — 0,2 % p. a. bidrag | (bagud) | pantebrevets indhold ved

ninger.

Lov nr. 86 af 31/3 1926 om
stotte af boligbyggeri.

Lov nr. 128 af 1Y/4 1933
om siotte af boligbyggeri
m. m.

Lov nr. 153 af '3/4 1938
om lin til boligbyggeri,
jfr. lovbkg. nr. 298 af 3/s
1941 med scnere tillaegs-
love.

(2 love om bygnings-
istandszttelses- og varme-
isoleringsarb. af 1941).

Midlertidig lov nr. 179 af
®/4 1941 om stelte til byg-
geri, kap. I og III.

Lov nr. 235 af 3%/ 1946
om byggeri med oflentlig
stotte, jfr. lovbkg. nr. 288
al /¢ 1951.

Lov nr. 117 af 15/s 1947
om finansiering af byggeri
med sewxrlig  byggemide
med sencre tilliegslove.

til reserve- og administra-
lionsfond, resten afdrag
{en overgang ydedes hen-
stand med afdrag for
visse terminer).

do. do.

5/2% p.a. — 42 % p.a.
rente — resten afdrag —
ingen lempelse.

512% p.a. — 4Y/2% p.a.
rente — 0,2 % p. a. bidrag
til reserve- og administra-
tionsfond, resten afdrag,
nedseaxttelse efter §§ 15,
15a og 27 opr. 10 A&rs

lempelse, senere 20 ars
lempelse.
10% p.a. — 4% p.a.

rente, 0,2 % p. a. bidrag til
reserve- og administra-
tionsfond, resten aldrag,
ingen nedsxttelse.

512 %p.a. — 4Y/2% p.a.
rente, 0,2% p.a. bidrag
Llil reserve- og administra-
lionsfond, resten afdrag,
neds:wctielse efter § 12,

opr. i 10 ar, senere i 20 &r,

4Y2% p.a. — 3/2% p.a.
rente, 0,2% p.a. bidrag
til reserve- og administra-
tionsfond, resten afdrag,
nedsetlelse efter §§ 13, 40

—41, 42, 51, 55.
3%1% p.a. — 2Y/4% p.a.
renle — reslen afdrag ef-

ter lovens § 5, saerlig ydel-
se cfter lovens § 3, ned-
seettelse efter lovens § 5 a,
jfr. lov nr. 252 af /s
1951 § 24.

do.

1 0g Y1

for tiden

1/10—1/4 og
YYa="/10

‘1 og '/
do.

do.

s og /e
for tiden
Y10—"4 og

Ye=110

Y1 og 'f5
for tiden
Y10—"/s og

Ye=10

/5 0g '/

for tiden

Y/s—1/2 og
Ya—1/s

/s og /e
for tiden

1/13—'/e og
Yo="/12

ejerskifte, men forbliver
normalt indestiende mod
et ekstraordinert afdrag,
seedvanligvis 10 % af ho-
vedstolen, dog for ele-
menthuslidnene (lov 1947)
5%, forudsat at de s=d-
vanlige betingelser for
geldsovertagelse er tilste-
de. Forsdvidt angér etage-
byggeri krxves ikke eks-
traordinzert afdrag  af
hensyn til bevarelsen af
det forudsatte lejeniveau.
Se ipvrigt Tage G. Seren-
sen, S.B. 1954 s. 63—67,
Kan statsldn forblive in-
destdende? Nogle Dbe-
mexrkninger om statslans-
myndighedernes  praksis
ved godkendelse af salg
af een- eller tofamilie-
huse, hvori indestar stats-
lan i medfer af bygge-
stottelovgivningen.
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Ydelsernes

Hjemmel Ydelser forfaldslid Bemarkninger:
Kap. VIIIa i lov om byg- | 59% p.a. — 412% p.a. | /s og '/e do. do.
geri med offentlig stotte | rente, 0,2% p.a. bidrag | for tiden
(lovbek. nr. 288 af 14/g | til reserve- og administra- | Y12—'/s og
1951 og lov nr. 135 af %/1 | tionsfond, resten afdrag, | /e-'/12
1952). ingen nedsettelse.
I henhold lil lekstan- Ydelse indtil 6 % p.a. — | afhengig
merkning pa f(inanslov | indtil 5% p.a. rente — | af den
ydet 1an il genopbygning | 0,2% p.a. bidrag til re- | aktuelle
af bomberamte ejendom- | serve- og administrations- lov.
me pa Bornholm og er- | fond, resten afdrag.
hvervelse af trzhuse
skaenket af den svenske
stat.
Landbrugsministeriet.
Hjemmel Ydelser ‘f{:ref;sl;r;::; Bemarkninger:

Lov nr. 238 af 2'/s 1950 | 3!/2% p. a. rente, afdrags- | ''/s og Forfalder ved ejerskifte.
om udlin til modernise- | fri i 2 4r. Herefter amor- e Dog kan lin forblive in-
ring og rationalisering af | tisation med 2 halvar- destdende ved overdragel-
;rhvervsvirksomheder in- | lig, evt. udstreekkes amor- se til mgtefelle, born eller
ien for landbrug, gart- | lisationen over indtil 25 anden nar parprende.
neri og frugtavl, jfr. lov | 4r, og linet forrentes da
nr. 36 af '3/2 1952. med en under h.t. lebe-

tiden fastsat rente.
Lov nr. 69 af 7/s 1952 om | 2 % halvarlig rente, rente- | ''/e og | Forfalder ved ejerskifte.
oprettelse af havebrug og | frihed kan indremmes for Y/1g
havelodskolonier m. m. indtil halvdelen for visse

ldn. Afdragsfri i 2 ar, af-

drages derecfter over 15 ir.

Andre 1an er afdragsfri i

10 ar og afdrages derefter

over 10 Aar.
Lov nr. 210 af /e 1952 | 5% p.a. Ydes pa indtil 20 /s og Forfalder ved ejerskifte.
>m udldn til mejerier. | &r, evt. afdragsfrihed i de s
slagterier og lign. til land- | ferste 2 Ar.
bruget knyltede erhvervs-
virksomheder.
Lovbkg. nr. 390 af 25/s [ Jordrente — 2% halvar- | /e og | Forfalder ikke ved ejer-
1951 om oprettelse og sup- | lig af grundvaerdien. Hel e skifte.

plering af mindre land-
brug m.m. — statshus-
mandsloven.

eller delvis fritagelse for-
ste ar kan meddeles. Evt.
forholdsmeassigt tilleg til
jordrenten (vederlag).
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Hjemmel

Ydelscr

Ydelsernes
forfaldstid

Bemarkninger:

do. do. jfr. lov nr. 30 af
18/ 1954 om wudlin til
slatshusmandsbrug m. m.

Lovbkg. nr. 72 af 28/2 1949
om opforelse af arbejder-
boliger pa landet, jfr. lov
nr. 29 af 1%/: 1954 om ud-
14n til arbejderboliger pé
landet.

Alle i statshusmandslo-
ven omhandlede lin for-
rentes med 2 % halvarlig.

Byggeldn til nye selvsten-
dige landbrug m. m. er
rentefri for 3/5 og afdrags-
fri for 1/s. De resterende
4/5 er afdragsfri i 5 &r, af-
drages derefter med 0,4 %
halvarlig af det samlede
byggeléan.

Byggeldn til stamparcel-
kobere.

Renlefrihed kan indrem-
mes for indtil halvdelen
af lanet. Afdragsfri i 5 &r,
afdrages derefter med 0,5
% halvarligt af det sam-
lede 1an.

Ldn til opforelse

af drivhuse.

Rentefrihed for halvdelen
af ldnet. Afdragsfri i 2
ar, afdrages derefter med
/30 halvérlig.
Jordkobsldnafdragesferst,
nir byggelanet er fuldt
afdraget, og da ved erlaeg-
gelse af en fast halvarlig
ydelse af 2!/4% af lanets
oprindelige hovedstol, her-
af 2% rente, resten af-
drag.

Installationsldn afdrages
med /a0 halvérligt.

Etableringsldn, afdragsfri
i 2 ar, derefter /20 halv-
irlig. (Adgang (il rente-
lempelse).

Léan til keb og bebyggelse
af tillegsjord, Y2 % afdrag
arlig.

2% halvarlig rente. Byg-
geldn 3/s af 1anet rentefrit,
afdrag /2 % halvarlig.
Jordkobsldn forrentes og
afdrages, nar byggeldnet
er betalt (2 + /2% halv-
irlig).

/s og

“/u

11/ og

/1

Den rente- og afdragsfrie
del af et byggeldn forfal-
der til tilbagebetaling ved
overdragelse inden 20 &r
tii andre end livsarving
eller w=gtefelle, dog dis-
pensationsadgang. Ievrigl
forfalder samtlige disse
lan ved ejerskifte, dog
dispensationsadgang.

Forfalder ved ejerskifte
dog dispensationsadgang



Hjemmel

Ydelser

Ydelsernes
forfaldslid

Bemarkninger:

>v nr. 370 af 25/4 1949 §
om jordfordeling mellem
ndejendomme.

ov nr. 240 af 25/1 1949,
r. lov nr. 130 af 28/3 1951,
mn grundforbedring.

.ovbkg. nr. 153 af 3/4
353 om landvinding.

ov nr. 101 af 19/3 1950
m lin eller tilskud (il
mbygning eller nyopfe-
else af ajlebeholdere og
1oddingsteder samt af en-
ilagebeholdere ved land-
rugsejendomme.

.ovbkg. nr. 706 af 312
940 om foranstaltninger
‘edr. landbrugets gald.

.ov nr. 563 af 31/10 1940
m istands®ttelse m. v. af
ygninger pad landet, jfr.
ov nr. 57 af 28/> 1942,

sov nr. 214 af 23/5 1942 om
dn til terkeramte land-
nend til betaling af prio-
-itetsrenter i juni termin
1942.

4% p.a. rente. Finansi-
eringsldn afvikles normalt
inden 2 ar, byggeldn inden
40 ar. Klausuleres ievrigt
individuelt.

42 % p.a. rente, der dog
kan nedszttes ved de ar-
lige finanslove, afdragsfri
i 3 ar, derefter /20 halv-
arlig med visse undtagel-
ser.

Efter 3 ars rente- og af-
dragsfrihed svares 7,6 %
P- a., hvoraf 41/2% er rente.

Rentefri; 1 ars afdragsfri-
hed; lan til ajlebeholdere
og moddingsteder afdra-
ges derefter med /20, 14n
til ensilagebeholdere med
/10 halvarlig.

Afdrag 2% p.a. Variabel
rente.

4'/2 % p. a. rente, afdrages
over 15 &r.

Rente- og afdragsfrii 2 ér,
derefter 4% p.a. rente,
afdrag /10 halvérlig.

s og

1/,

/s og

ll/l,

*10g /1

Fiskeriministeriet.

Forfalder ved ejerskifte,
dog dispensationsadgang.

Ajlebeholder- og modding-
1dn henstdr fra ejer (il
ejer; ensilagelan forfalder
v. ejerskifte undtagen til
~egtefelle, bern eller an-
den nzr parerende.”

Forfalder ved ejerskifte.

Hjemmel

Ydelser

Ydelsernes
forfaldslid

Beméaerkninger:

Lov nr. 241 af ?7/5 1950
om udlin til fiskeriet og
fiskeindustrien.

312 % p. a. rente, sifremt
labetiden ikke overstiger
15 &r, mellem 15 og 25 ér
er renten 4!/2 %. Afdrage-
ne savelsom lebetiden
fastsettes skonsmessigt i
hvert enkelt tilfelde.

/s og

/1y

Forfalder ved ejerskifte.
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Undervisningsministeriet.

Hjemmel

Ydelser

Ydelsernes
forfaldstid

Bemerkninger:

Lovbkg. nr. 392 af 19/p
1947 om folkehajskoler og
landbrugsskoler §§ 16—18.

Lovbkg. nr. 444 af /10
1947 om husholdningssko-
ler og husholdningssemi-
narier m. m. §§ 12—14.

Lov nr. 416 af 12/7 1946 om
friskoler m. m. §§ 19—21,
som endret ved lov nr. 31
af 18/2 1954.

Lovbkg. nr. 301 af 18/
1948 om ungdomsskoler

for den ufaglerte ungdom
§ 26.

Lov nr. 314 af /7 1942 om
efterskoler §§ 8—13, som
xndret ved lov nr. 237 af
24/5 1948, jfr. bkg. nr. 478
af /11 1948 om statstil-
skud til efterskoler §§ 31
—34.

Lov nr. 66 af 1%/s 1938 om
tilskud fra staten til land-
brugsfaglig undervisning
§ 2, stk. 2.

Cirkuleereskrivelse af 25/o
1952 til samtlige hej- og
landbrugsskoler, hushold-
ningsskoler, efterskoler og
friskoler, jfr. lekstan-
merkning nr. 13 til konto
§ 26 I G 1 pa finanslov
1953/54.

Samtlige disse ldn er af-
dragsfri og forrentes med
4% p.a.

Samtlige disse ldn er af-
dragsfri og forrentes med
1% p.a.

Handelsministeriet.

Forfalder ved ejerskifte

Forfalder ved ejerskifte.

Hjemmel

Ydelser

Ydelsernes
forfaldslid

Bemerkninger:

Lov nr. 101 af 31/3 1926
om foranstallninger til op-
retholdelse af arbejdet i
kriseramte virksomheder.

5 % p. a. rente, lebetid
indtil 5 dr, evt. rentefri i
indtil 1, afdragsfri indtil
2 ar.

/s og

ll/lﬂ

Forfalder ved ejerskifte.
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Ydelsernes

Hjemmel Ydelser forfaldslid Bem:mrkninger:

Lov nr. 117 af 30/3 1940 | Lebetid indtil 15 &r, evt. /s og Forfalder ved ejerskifte.
om foranstaltninger til | afdragsfri i 2 &r, forud /12
fremme af danske er- | fastsat arlig rente, der sva-
hvervsinteresser (industri- | rer til den Dbilligste rente-
en og hindveerket). fod, hvortil staten selv

kan optage lan.
Lov nr. 237 af 27/5 1950 om | Lebetid normalt indtil 15 do. do. do.
udlin til industri og hind- | &r; evt. afdragsfri i 2 &r;
verksvirksomheder m. v. | rente 3'/: % p. a. Visse 1in
(ogsd hoteller og lager- | kan ydes pd indtil 25 ar
huse for exporthandelen). | og forrentes da med en

u. h. t. lebetiden fastsat

rente.
Lov nr. 190 af 2%/5 1952 | Lgbetid indtil 15 &r, evt. do. do. do.
om foranstaltninger til | afdragsfri i 2 &r; rente
fremme af danske er-| 5% p.a.
hvervsinleresser.
Lov nr. 212 af 7/s 1952 om | Lebetid indtil 20 Ar; evt. do. do. do.
udldn til visse industri- | afdragsfri i 2 4r; rente
virksomheder. 5% p.a.
Lov nr. 85 af 31/3 1953 om | Kortfristede 13n; rente do. do. do.
oprettelse af en produkti- | indtil 5% p. a.
vitetsfond (ogsd detail-
handelsvirksomheder).
Med hjemmel pa de irlige | 5% p.a. rente. Afdrages do. do. do.
finanslove ydes 1lin til | halvArligt over 10 ar.
hindverkere til keb af
maskiner, ofte mod pant
i fast ejendom.

Kirkeministeriet.
Hjemmel Ydelser }::r‘;.;sl:::ie; Bemarkninger:

An. nr. 287 af /10 1937
ang. stiftsmidlernes besty-
relse (herunder de praste-
embederne og kirkerne
uden for kebstederne til-
herende kapitaler).

Relusionsopgorelser

Anbringes efter reglerne
om umyndiges midler.
Rente og afdrag fastsa=t-
tes i hvert enkelt tilfzlde.

Er der ikke truffet aftale
om uopsigelighed uanset

ejerskifte, betales ved
geldsovertagelse — und-
tagen ved arv — 1/2% af

kapitalen til stiftsmidler-
nes alm. reservefond.

7
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Socialministeriet.
. Ydelsernes .
Hjemmel Ydelser forfaldstid Bemerkninger:
Lov om offentlig forsorg | Rente- og afdragsfrie. Forfalder, sifremt ejen-

§§ 65, stk. 6 og 7, og §
127, stk. 4 og 5, jfr. lov
nr. 92 af 14/3 1951 og bkg.
nr. 327 af 1%/7 1951 (aner-
kendte opdragelseshjem
og vuggestuer, berneha-
ver, fritidshjem, fritids-
klubber m. v.).

Endvidere ydes 1an til
anerkendte  opdragelses-
hjem m. hjemmel i Arlige
bevillinger p4 finanslovens
§ 26.

Normalt 5Y: % 4rlig ydel-
se, hvoraf 41/2 % er rente,
resten afdrag.

dommen ikke l@ngere be-
nyttes til nzvnte formal

do.



I11
SKATTER

A. Stats- og felleskommunale skatter.

DE SKATTER til staten, der pahviler faste ejendomme, er ejendoms-
skyld og grundskyld samt grundstigningsskyld (halvdelen af grund-
stigningsskylden tilfalder dog kommunen). Ejendomsskyld og
grundskyld til staten ) udskrives under et med ejendomsskyld og
grundskyld til den felleskommunale udligningsfond ?).

Grundstigningsskylden svares i henhold til lov nr. 265 af *;
1950, jfr. bekendtgerelse nr. 375 af */, 1950 %).

Endvidere indbetales til statskassen jernbaneskylden*), der er
palagt visse ejendomme, der er beliggende i n®rheden af en jern-
banelinie, inden den ferste almindelige lov om grundstignings-

1} Jfr. lov nr. 352 af 7/s 1922, ®ndret ved lov nr. 47 af %/s 1936 (xndring af
vurderingsterminerne), lov nr. 102 af 4/s 1937, lov nr. 108 af 31/3 1938 (tilsynet
med skatteligningen), lov nr. 88 af /s 1951 (®ndrede fradragsregler).

2) Jfr. lov nr. 100 af 14/3 1937, nr. 374 af 21/12 1938, nr. 95 af 1%s 1941, nr. 71
af 27/3 1946, nr. 638 af 2%/12 1946 og nr. 118 af 23/s 1948.

3) Om den sterkt omdiskuterede lov henvises til Enrico Hansen, Virknin-
gerne for realkreditten af det offentliges inddragning af grundverdierne, 1950,
(115 s.). Victor Nielsen, Grundstigningsskyld. En orienterende og forklarende
fremstilling af den geldende lovgivning, 3. udg. 1950. Sigfred Vang, Loven om
grundstigningsskyld, Fagskrift for Bankvesen 1950, s. 48—59; samme, Revi-
sion og Regnskabsvesen 1950 s. 297—308, samme, Lov af /5 1950 om grund-
stigningsskyld, Kebsladsforeningens Tidsskrift 1950 s. 237—42; samme, Ejen-
domsskyldvurderingen, Boligen 1950 s. 91—97 og 100. Fr. Vinding Kruse, Lov-
forslag om Grundstigningsskyld, Juristen 1949 s. 165—180. Enrico Hansen,
Lovforslaget om Grundstigningsskyld, S. B. 1949 s. 326—34; Rerct om den nye
ejendomsvurdering, Skaltepolitisk Oversigt 1950 s. 99—103, Den nye grund-
stigningsskylds indflydelse pa vilkdrene for ejendomssalg efter den 1. oktober
1950, Skattepolitisk Oversigt 1950 s. 130—138, Sagfererrddets skr. af 26/s 1949
til Finansministeriet, S. B. 1949 s. 146 ff., og Axel H. Pedersen, Lovforslaget
om Grundstigningsskyld, S.B. 1949 s. 303 {f. Axel H. Pedersen, Byggeriet s.
85—93, Svend Roegind, Skatterne og de offentlige udgifter, 1954, s. 72 1T.

4) Lov nr. 105 af 1%/4 1910, som den er @ndret ved lov nr. 13 af 25/1 1924,
jfr. lovbkg. nr. 26 af 1%/ 1924.

7+
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skyld, nr. 202 af ?°/; 1933, jfr. dennes § 15. Nedlegges jernbanen,
bortfalder den sezrlige jernbaneskyld®), som jevrigt nu er uden
praktisk betydning.

Samtlige disse skatter forfalder halvarsvis bagud med halvdelen
den */, (april termin) og halvdelen den '/, (oktober termin). Ved
refusionsopgerelsens udarbejdelse mi4 man vare opmaerksom pai,
at april termin dzkker tidsrummet */,—*°/; og oktober termin tids-
rummet Y/;—Y,..

I Kebenhavn og pa Frederiksberg samt i kebstaeederne opkraeves
statsskatterne sammen med de kommunale skatter. Da skatteter-
minerne for den kommunale beskatning ikke falder sammen med
statsskatteterminerne, behover de forskellige poster, der kommer
til at figurere pa skatteblanketten, derfor ikke at anga samme tids-
rum.

I landkommunerne opkreaves statsskatterne af amtstuen, der
samtidig opkraever skatten til amtskommunen (amtstueskat).

B. Kommunale skatter.

1. Hertil horer forst og fremmest ejendomsskyld og grundskyld
til den enkelte by- eller sognekommune i henhold til lov nr. 188 af
29/, 1933, jfr. lov nr. 83 af */; 1926. Endvidere palignes der i hen-
hold til samme lov af 1933 § 23 i visse kommuner sadanne offent-
lige ejendomme, der er fritaget for kommunal ejendomsskyld og
grundskyld, en sakaldt deekningsafgift som bidrag til kommunens
udgifter til gaders og vejes vedligeholdeles m. m.

Disse skatter udskrives for skattearet fra /, til */, og opkraeves
halvarsvis eller kvartalsvis i den méaned af hvert halvar eller hvert
kvartal, som vedkommende kommunalbestyrelse nzermere bestem-
mer, jfr. lovens § 24. I adskillige kommuner betales skatterne dog
i 8 eller 10 rater. Det er altsa forskelligt for de forskellige kom-
muner °).

Ved refusionsopgerelsens udarbejdelse ma man vere opmerk-
p4, hvilke tidsrum raterne dekker. Refusion af skatterne kan ogsé

5) Bestemmelsen i en forpagtningskontrakt om, at forpagteren skulle svare
alle kgl. og kommunale skatter af enhver art, omfattede ogsd jernbaneskyld,
U.f.R. 1938 s. 811.

%) I 9. Beteenkning fra Forvaltningskommissionen af 1946, 1952, s. 27 om-
tales det af skattelovskommissionen fremsatie forslag om omlagning af skatte-
opkr®vningsterminerne for personlige skatter til stat og kommune, der gir ud
P4 indferelse af en ordning med samme lerminer for alle kommuner.
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udregnes ved at debitere skatterne fra ¥/, til skeeringsdagen og kre-
ditere de af s®lgeren betalte rater.

I Kobenhavn opkreves kommuneskatter kvartalsvis. Pa Frede-
riksberg opkraves kommuneskatterne i 8 rater, i Gentofte halv-
Arsvis. 1. halvAr leber fra Y/, til *°/, og 2. halvir fra /,, til */,.

Sidste frist for rettidig betaling er i Kebenhavn henholdsvis ud-
gangen af januar, april, juli og oktober méned, og i Gentofte hen-
holdsvis **/, og **/s.

2. Udenfor Kebenhavn, Frederiksberg og kebstaeederne svares til-
lige grundskyld og ejendomsskyld til amtskommunen (amtsfonds-
bidrag) efter serlige regler, jfr. lov nr. 188 af 2°/; 1933; den udskri-
ves for kalenderaret og forfalder i samme terminer som statsejen-
domsskatterne.

C. Udstykkede ejendomme.

For sa vidt der ikke pa skeringsdagen foreligger en selvstendig
vurdering af en frasolgt ejendom, skal grundskatterne fordeles pa
den frasolgte og den tilbageblevne ejendom (ejendomsskylden fol-
ger ikke bygningerne). Det ma anses for hensigtsmessigt at for-
dele grundskatterne i forholdet mellem den frasolgte og den til-
bageblevne parcels geometriske arealer, medmindre parterne matte
aftale at afvente den ferstkommende vurdering (1. oktober), ved
hvilken vurdering der bliver fastsat serskilt vaerdi for den fra-
solgte og den tilbageblevne ejendom. Dette ma tilrides, hvor den
frastykkede parcels verdi pr. m* grundareal er veesentlig hejere
eller lavere end hele arealets gennemsnitsveerdi.

Ifelge § 13, stk. 2, i lov om grundstigningsskyld kan enhver af
parterne ved frivillig overdragelse mod vederlag af et ikke selv-
stendigt vurderet areal, nir skede er udstedt, og safremt arealet
er blevet serskilt matrikuleret, f4 foretaget serskilt beregning af
den afgiftspligtige grundstigning for arealet. Man kan formentlig
i de fleste tilfelde benytte den af vurderingsmyndighederne an-
satte vardi for parcellerne og restgrundvardien for moderejen-
dommen til en proportional fordeling af samtlige grundskatter.

Refusion af pahvilende skatter giver ofte anledning til divergen-
ser mellem kober og selger i de tilfzelde, hvor det drejer sig om
endnu ikke udstykkede arealer, medmindre der p4 forhand treffes
aftale om refusion i forhold til areal eller vurdering.
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En utrykt voldgiftskendelse fra 1948 belyser spargsmalet:

»Ved betinget skode af /s 1946 overdrog klagerne til indklagede en
parcel af den dem tilherende ejendom matr. nr. 8f og 29 af Jersie by
og sogn. Det solgte arcal androg 23.334 m%, og kebesummen er erlagt i
overensstemmelse med skodet, hvorimod der er opstiet tvist med hensyn
til udferdigelse af refusionsopgarelsen. Ifglge skedet skal der med over-
tagelsesdagen som skaringsdag, den /s 1946, affattes sedvanlig refu-
sionsopgerelse, hvis saldo skal berigtiges kontant. Det hedder: ,Indtil
parcellen er selvstendig vurderet til ejendomsskyld, deles de af arealet
giende skatter og afgifter forholdsmessigt mellem sxlgerne og koberen
i forhold til arealerne.”

Ved skrivelse af /5 1947 forespurgte indklagedes sagforer klagernes
sagforer, hvorvidt denne er enig i, at bestemmelsen vedrerende refusion
betyder, at de pa det samlede areal hvilende skalter og afgifter deles
mellem salgerne og keberen i forhold til arealernes storrelse, hvilket ved
skrivelse af /5 1947 blev besvaret bekraftende. Efter denne brevveksling
fremsendte szlgerne en skrivelse af '¥/s 1946 fra skyldridet for Roskilde
amtsradskreds til ejerne af matr. nr. 8 f af Jersie, hvoraf fremgik, at vur-
deringsgrundlaget var veaesentlig forskelligt for de forskellige dele af den
pig=ldende ejendom. Forholdet viste sig at vere det, at 26.000 m® af den
ialt 80.323 m® store grund er vurderet til 1 kr. pr. m® eller ialt kr.
26,000—. Den reslerende del af ejendommen, 54,303 m® er vurderet til
800 kr. pr. ha, eller ialt kr. 4340,— siledes at den samlede grundvserdi
andrager kr. 30.340. IForskellen i vurderingsgrundlaget er begrundet i
den omstendighed, at de nzvnte 26.000 m® ligger ned mod stranden,
ost for Kegevejen, hvorfor de er vurderet som byggegrund, medcns den
resterende del er vurderet som landbrugsjord. Den parcel, som er kebt
af indklagede hidrerer udelukkende fra de som byggegrund vurderede
arealer. Den %¥/10 1947 fremkom et udkast til refusionsopgerelsen, der
imidlertid ikke tog hensyn til de omhandlede synspunkter. Klagerne pa-
stir indklagede tilpligtet at betale kr. 789,45, hvorved skatter og afgifter
vil blive reguleret i forhold til arealernes grundverdi. Indklagede péstar
frifindelse, idet han fastholder den i refusionsopgoerelsen foretagne regu-
lering efter arealernes storrelse.

Klagerne erkender, at den i skedet indeholdte bestemmelse om for-
deling af skatter og afgifter forholdsmsessigt mellem salgerne og keberen
i forhold til arealerne er en smdvanlig forckommende bestemmelse, der
betyder fordeling i forhold til arealernes storrelse, men gor g=ldende, at
man herigennem, indtil udstykningen fandt sted, etablerede den mest
retfeerdige ordning, og at en fordeling efter arealernes storrelse med den
geldende vurdering vil vere urimelig.

Indklagede, der farst ved klagernes sagferers skrivelse af '*/7 1947 er
blevet bekendt med den gmldende vurdering, fastholder den i skodet
trufne og af klagerne ved skrivelse af */s 1947 bekrzftede ordning af
fordelingen af skatter og afgifter. Det drejer sig efter indklagedes frem-
stilling om en sadvanlig truffet grov gennemsnitsordning, som ikke kan
tilsidesattes alene ved en henvisning til, at den forer til utilfredsstillende
resultat for den ene part.
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Voldgiftsretten er enig med indklagede i, at det af klagerne anforte
ikke afgiver tilstrekkeligt grundlag for at tilsidesette den i skedet ind-
forte fordelingsregel, hvorved fremh®ves, at klagerne ved skedets op-
rettelse var bekendt med det galdende vurderingsgrundlag, og at gen-
nemferelsen af fordelingen efter den trufne aftale kun for klagerne vil
betyde en mindre vasentlig udgift i forhold til kebesummens storrelse.*

D. Aktieselskabsskatter 7).

Siafremt et ejendomsaktieselskab, hvis eneste aktiv er en fast
ejendom, s®lger denne ejendom, og overdragelsen gennemfores
ved, at selskabets aktion®rer overdrager samtlige deres aktier, op-
star der et s®rligt spergsmal om refusion af selskabsskatterne.

De skatter, som pahviler aktieselskabet, kan i og for sig ligestil-
les med de en ejer, en privatmand, pahvilende personlige skatter.
Sadanne personlige skatter er selvfelgelig keberen af ejendommen
uvedkommende, og de kan heller ikke geres geldende overfor den
solgte ejendom. Derimod hviler selskabsskatterne pa selskabet, og
i tilfeelde af manglende betaling kan der foretages udpantning i
ejendommen, medens aktion®rerne — de virkelige ejere af ejen-
dommen — ikke h®fter personligt for aktieselskabsskatternes be-
taling.

Ud fra almindelige refusionsprincipper ma det anses for natur-
ligt, at selgerne af aktierne skal betale den aktieselskabsskat, der
er eller vil blive palignet for det for salgsaret liggende regnskabs-
ar, hvor szlgerne har haft overskudet af ejendommen (selskabet),
og szlgerne alene har haft indflydelse pad ejendommens admini-
stration og regnskabets afleggelse. Forsavidt angar refusion af ak-
tieselskabsskatterne, der palignes pa grundlag af det overskud, der
indtjenes i det regnskabsar, hvori salget finder sted, er det natur-
ligt, at refusionen udregnes forholdsme®ssigt for det tidsrum af
regnskabsiret, som overdragerne af aktierne har varet ejere af
aktierne (ejendommen) i.

Ved denne fordelingsregel tages der normalt ikke hensyn til for-
skellighederne i driftsresultatet for og efter skaeringsdagen, saledes
navnlig hvis szlgerne har ejet ejendommen uden sterre driftsover-
skud, og koberne indferer en mere gkonomisk administration. Szl-
gerne vil i si fald blive modt med et senere skattekrav, som de
muligvis ikke har kunnet forudberegne. Hertil kommer spergsma-

7) Jfr. Azel H. Pedersen, Refusionsopgorelse — Aktieselskabsskatterne, Re-
vision og Regnskabsvesen 1952 s. 129—35.
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let om progressionen i skatteligningen, der ogsa vil melde sig, hvis
man forseger at udarbejde et driftsresultat for selskabet pa skee-
ringsdagen.

Da parterne pi handelens tidspunkt praktisk er ude af stand til
at forudberegne skatterne, ligesom det senere efter skatternes pa-
ligning vil veere vanskeligt at foretage en nogenlunde rigtig forde-
ling, ma det anses for rimeligt og naturligt, og det vil tillige veere
mest praktisk, at foretage en forholdsmassig fordeling af selskabs-
skatterne pa grundlag af de tidsrum, parterne har veret ejere af
aktierne (ejendommen).

Kredsbestyrelsen for 1. sagfererkreds fik forelagt spergsmailet i
1948:

»Til brug for en ved hejesteret verserende sag udbeder jeg mig gerne
cn udtalelse fra den @®rede kredsbestyrelse om felgende forhold: Er det
i tilfzelde, hvor en et ejendomsaktieselskab tilherende fast ejendom sal-
ges ved, at ejendomsaktieselskabets aktier overdrages, sidledes at kebe-
summen crlegges pd grundlag af parternes verdiansettelse af ejendom-
men med s@dvanlig refusionsopgerelse vedrorende denne pr. skarings-
dagen, sazdvanligt, at selgeren udover tilsvaret ifelge fornavnte refu-
sionsopgerelse udreder samtlige skatter, der palignes selve ejendoms-
aktieselskabet pd grundlag af selskabets regnskab indtil overtagelses-
dagen?*

Kredsbestyrelsen svarede:

»,Bestemmelsen om, at der skal udfardiges sadvanlig refusionsopge-
relse ved overdragelse af en fast ejendom, har til formal at dele ejendom-
mens overskud rationelt mellem keber og swlger, siledes at ejendom-
men overtages nejagtigt til den veerdi, der angives i skedet eller aftalen,
uden hensyn til forfaldstiden for ejendommens driftsindtegter og drifts-
udgifter og uden hensyn til, om indtegterne er oppebaret, og om udgif-
terne er betalt. Det centrale i aftaler om overdragelse af en fast ejendom
er kebesummens fastsztielse, og kebesummen er kun udtryk for, hvad
koberen skal give for ejendommen, nir der udarbejdes en refusions-
opgerelse efter disse retningslinier.

Dette almindelige refusionsprincip folges ogsi ved overdragelse af
aktierne i et ejendomsaktieselskab, og det ma i mangel af modstiende
aftale anses for ssedvanligt, at den aktieselskabsskat til stat og kommune,
der pélignes selskabet pa grundlag af dets regnskab indtil overtagelses-
dagen, refunderes af swvlgerne, der har ejet ejendommen i den pagel-
dende periode. v

Denne s®dvane er ikke blot i overensstemmelse med almindelige refu-
sionsprincipper, men det mé i det hele anses for rimeligt, at szlgerne ud-
reder aktieselskabsskatten for den tid, i hvilken de har oppebdiret udbyt-
tet af ejendommen, og i hvilken szlgerne alene har haft indflydelse pa
ejendommens administration og regnskabets afleggelse.
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Forholdet ordnes undertiden derved, at der tilbageholdes et ansliet
belob til deekning af s®lgernes tilsvar med hensyn til selskabsskatten ind-
til overtagelsesdagen, men det kan ogsi ske ved, at der i aftalen indfejes
en bestemmelse om, at s®lgerne refunderer tilsvaret, nir opkrevningerne
fremkommer og kan danne grundlag for beregning af denne del af re-
fusionsopgerelsen ).

Koebenhavns Ejendomsmeeglerforening og Dansk Ejendomsmeceg-
lerforening udtalte:

»At det sedvanligt pahviler selgeren at udrede samtlige skatter, der
er eller méatte blive palignet selve ejendomsaktieselskabet for indtzgter
vedrorende tiden inden overtagelsesdagen.”

Man kan imidlertid rejse det spergsmal, hvorvidt keberne af ak-
tierne er berettiget til at kraeve refusion af selskabsskatten, uanset
at der ikke er truffet aftale herom. For en ben®gtende antagelse
kunne det anfares, at s®lgerne af aktierne ikke er personligt an-
svarlige for aktieselskabsskatterne, der alene pahviler aktieselska-
bet, og at sazlgerne har betalt personlig indkomstskat af det ud-
bytte, som aktieselskabet har afkastet i det regnskabsar, som lig-
ger forud for overdragelsen af aktierne.

Det ma imidlertid tages i betragtning, at hensigten med at over-
drage samtlige aktier til keberne er at overdrage den faste ejen-
dom, altsd samtlige ejendomsaktieselskabets aktiver, — omkost-
ningerne ved overdragelsen formindskes igvrigt under denne form,
— og at vigtige reale hensyn, ikke mindst de almindelige refu-
sionsprincipper, taler for, at der skal finde refusion sted af sel-
skabsskatterne. Kun ved en fuldstendig regulering af det drifts-
regnskabsmassige mellemverende mellem keberne og s=zlgerne
af aktierne fremtreder kebesummen som et vederlag for selve
ejendommen, updvirket af eventuelt mellemregnskab for lebende
indtegter og udgifter. Sifremt det ved overdragelsen af aktierne er
fastsat, at der skal foretages ,s@dvanlig refusionsopgerelse*, vil
domstolene muligvis i fremtiden fortolke dette udtryk saledes, at
selgerne af aktierne skal refundere aktieselskabsskatterne for-
holdsme®ssigt indtil skeeringsdagen. Dette ma betragtes som sad-
vane, sdledes som kredsbestyrelsen har udtalt det.

Det ma imidlertid tilrides — bade i kebernes og s®lgernes in-
teresse — at der treffes en udtrykkelig aftale om refusion af ak-

8) S.B. 1948 s, 143—44.

Refusionsopggrelser 8
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tieselskabsskatterne ®). Seelgerne er interesserede i at begrense til-
svaret af aktieselskabsskatterne til et maximumbelab, der er fast-
lagt pa grundlag af tidligere ars skatter, bortset fra eventuelle
skatteforhejelser, der muligvis méitte blive indfert med tilbagevir-
kende kraft.

Den hyppigst forekommende form for sddanne aftaler gar ud
pé, at samtlige forfaldne og uforfaldne galdsforpligtelser, herun-
der skattekrav, skal veere betalte indtil skeeringsdagen, og for sa
vidt de ikke kan betales, skal de medtages i refusionsopgerelsen,
siledes at keberne ikke skal udrede skatter m.v. for tiden for
skeringsdagen. Som regel indestar salgerne for, at alle skattekrav,
der matte pahvile selskabet, eller senere matte rejses mod selska-
bet, pd grundlag af selskabets regnskab for tiden indtil skeerings-
dagen betales af szlgerne.

Da de nedvendige oplysninger om selskabsskatternes sterreclse
ikke foreligger pa det tidspunkt, hvor refusionsopgerelsen udar-
bejdes, afsattes der ofte et skensmessigt beleb til sikkerhed for
betalingen, nir skattebilletten fremkommer.

Betydningen af en klar aftale om refusion af selskabsskatter og
lign. fremgar af HRD i U.f. R. 1948 s. 993 (H. R. T. 1948 s. 527).

President Holger Andersen m. fl. havde ved slutseddel af */: kebt en
ejendom i Bronshej af Akticselskabet Kodan ved at overtage hele aktie-
kapitalen 100.000 kr. i ejendomsaktieselskabet, som ejede den pagel-
dende ejendom. I slutsedlen var der fastsat folgende:

»Kodak A/S indestir for, at selskabets nzvnte ejendom ved aktiernes
overtagelse ikke er behaftet med forpligtelser af nogen art, udover de
foran navnte prioriteter og de forpligtelser, der folger af de tinglyste ser-
vitutter, hvilke er keberne bekendt. Kodak A/S indestir endvidere som
personlige skyldnere for enhver geld, der méitte pihvile ejendomsaktie-
selskabet, stammende for tiden fer aktiernes overdragelse, sdledes ogs&
for eventuelle skattekrav, der nu mitte pdhvile selskabet, eller senere
mditte rejses mod selskabet pd grundlag af selskabets regnskab indtil
overtagelsesdagen. Med hensyn til status pr. /1 1946, siledes som denne
er opstillet pd det af A/S Kodak til keberne overleverede ureviderede
regnskab, bemerkes, at ved aktiernes overdragelse medfelger af selska-
bets aktiver kun ejendommens vaerdikonto: 1.343.450,96.“

Ejendommens veardi blev ved handelen ansat til 1.400.000 kr., og ke-
besummen blev berigtiget ved, at aktiekeberne overtog prioritetsgelden
765.004,16 kr. udstedtc pantebreve til smlgerne til samlet pilydende af

%) Sammenlign HRD i U. f. R. 1946 s. 547, hvor hejesteret udtalte, at det ma
vare en betingelse, at der er trullet en klar aftale mellem parterne herom
(krigsforsikringsbidrag), og delle findes ikke at vere sket ved bestemmelsen i
skadet om, at der skal udferdiges ,s®dvanlig refusionsopgerelse“,
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360.000 kr. og betalte kontant 274.995,84 kr., hvorhos szlgerne afholdt
alle udgifter for tiden indtil overtagelsesdagen den '/s 1946 i overensstem-
melse med serskilt refusionsopgorelse.

Ved lov nr. 391 af */7 1946 om udskrivning af formuestigningsafgift
og stabiliseringsldn blev der palignet ejendomsaktieselskabet en formue-
stigningsafgift pa 45.720 kr. — pd grundlag af den i selskabet i tiden
indtil den '/1 1946 (sluttidspunktet) stedfundne formuestigning, og aktie-
koberne, prasident Holger Andersen m. fl. hsevdede nu, at det mitte pa-
hvile aktieszlgerne Kodak A[S i henhold til den afgivne indestielse at
udrede denne formuestigningsafgift. Kodak pastod frifindelse, idet de
havdede, at bestemmelsen alene tog sigte pa, at keberne naturligvis ikke
skal svare til eventuelle fejl eller rettelser i smlgernes regnskab indtil
overtagelsesdagen. Det fremgik af proceduren, at eengangsskatten ikke
havde varet dreftet under forhandlingerne mellem partnerne, og der var
siledes ikke fra nogen af siderne taget forbehold med hensyn til een-
gangsskatten.

Ostre Landsret statuerede, at det efter det foreliggende havde formod-
ning for sig, at den af sagsegerne paberibte bestemmelse alene har haft
til hensigt at etablere en garanti fra swlgerne for, at der ikke senere
skulle dukke krav op overfor keberne, hidrerende fra et forhold udvist
af szlgerne i tiden for aktiernes overdragelse, idet selskabets regnskab
selvsagt alene kan vere aflagt med den pa slutsedlens tidspunkt be-
stiende lovgivning om norm. [ GLD hed det endvidere:

»1 ordene at indlegge den af sagsegte haevdede forstielse ville veere at
stille szlgerne som garant overfor det pa handelens tidspunkt ganske
usikre, og ville kunne kuldkaste al beregning, som pa navnte tidspunkt
kunne foretages fra szlgerens side med hensyn til salgssum, medens keo-
beren pa den anden side — i mangel af sarlige oplysninger i modsat ret-
ning, som ikke ses at foreligge eller i mangel af forbehold fra keberens
side — ikke skonnes at have haft noget berettiget eller rimeligi krav pa
overfor szlgeren at krzve en garanti af hasardmessig art overfor se-
nere loves bestemmelse om eengangsskat eller tilsvarende afgifter.“ Hoje-
steret stadfestede denne dom (med 8 stemmer mod 1).

Er den sagforer, som udferdiger refusionsopgerelsen, og som
undlader at tage hensyn til aktieselskabsskatten, ansvarlig overfor
koberne af aktierne?

Osire Landsret har pidemt sporgsmalet i en sag, som er refe-
reret i S. B. 1939 s. 75—76.

Sagfereren havde i refusionsopgerelsen kun beregnet fradrag af sel-
skabsskatten for tiden '/s—*/o 1938 med kr. 395,11 i stedet for at fradrage
kr. 1763,—, hvilket beleb var opkrevet som skat af aktieselskabets ind-
teegter af ejendommen i 1938 og i tiden '/1-""/s 1938, som var skarings-
dagen. Koberne, der siledes havde maittet betale skatter af indtagter,
som var oppebdret af salgerne, da disse var ejere af ejendommen, hav-
dede, at disse indtagter métte vere dem ganske uvedkommende i skatte-

g
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messig henseende, da det kun var ejendommen, der blev overdraget keo-
berne og ikke aktieselskabet som sddant med dettes aktiver og passiver.
Koberne haevdede derfor, at sagfereren métte vaere pligtig at erstatte dem
dette belgb, som han i sin egenskab af deres sagferer havde pafert dem
som tab ved sin fejlagtige refusionsopgerelse.

Sagforeren erkendte, at hensigten med aktiernes overdragelse var den,
som keberne angav, men han hevdede samtidig, at selskabsskatten, som
folge af, at det var ct aktieselskab, der var blevet overdraget, burde for-
deles siledes, som han havde gjort det, siledes at det afgerende matte
blive, for hvilken periode skalten blev opkravet, og ikke af hvilke ind-
tegter den var beregnet.

Pstre Landsret udtalte, at uanset at det af keberne havdede synspunkt
métte findes at veere det rctte for afgerelsen af det omhandlede spergs-
mal, har dette dog veeret af en si tvivlsom karakter, at et eventuelt fejl-
skon i si henseende ikke vil kunne padrage sagfereren erstatningspligt '°).
Ostre Landsret tilfejer: , De sagsegte kan forovrigt s& meget mindre rejse
noget krav mod sagfereren pa dette grundlag, som det af den de sagsegte
i genpart den s 1938 overgivne refusionsopgerelse, mod hvilken de ikke
har gjort indsigelse, for de i begyndelsen af marts 1939 modtog sagfe-
rerens regning, ganske tydeligt fremgér, hvilken fremgangsméde sagfo-
reren har anvendt ved fordeling af selskabsskatten. Under hensyn til det
af sagfereren siledes anforte ma der gives denne ret i, at en mulig fejl
i den omhandlede henseende ikke vil kunne begrunde noget erstatnings-
krav mod ham fra de sagsegtes side.“

Sagfererens standpunkt, der gik ud p4i, at det afgerende var, for
hvilken periode selskabsskatterne blev opkrevet, og ikke af hvilke
indtegter, de blev beregnet, stemmer ikke med almindelige refu-
sionsprincipper, og kan ikke opretholdes efter den gzldende doms-
praksis.

Det kan formodentlig ikke kraeves, at klienter, som henvender
sig til en sagferer for at f4 denne til at berigtige en ejendomshan-
del ved overdragelse af samtlige aktier i et ejendomsaktieselskab,
skal have mere kendskab til beregning af aktieselskabsskatterne
end sagfereren. Det m4 veere en naturlig forudsetning fra klienter-
nes side, at sagforeren er i stand til at udferdige en refusionsopge-
relse, som er rigtig, ogsa forsavidt selskabsskatter angar.

Denne dom er, sa vidt vides, den ferste, der foreligger om dette
spergsmal. Dommens resultat vil nzeppe kunne opretholdes i frem-
tiden.

10) Jfr. Anders Vinding Kruse s. 24.
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FORSIKRINGER

PREMIERNE for ejendommens lobende forsikringer indgar i den
sedvanlige refusionsopgorelse, siledes at kober og szlger hver ud-
reder den del af premien, som svarer til den periode, i hvilken
forsikringen har dzkket hans risiko. I HRD i U.f.R. 1946 s. 347
forudsettes denne praksis ogs, bortset fra krigsforsikringsbidra-
get. Endog i et af de sjeldne tilfelde, hvor det var aftalt, at der
ikke skulle finde refusion sted, idet forfaldstiden for ydelserne var
afgerende, er det statueret, at koberen skulle refundere selgeren
forudbetalt preemie for ejendommens losere fra overtagelsesdagen.
Denne premie fandtes iovrigt ikke at falde ind under skedets be-
stemmelse om brandpenge, som farst skulle betales fra et senere
tidspunkt, J. D. 1939 s. 50.

Safremt selskabels vedtegter eller policen foreskriver, at forsik-
ringen opherer ved ejerskifte, forbliver denne dog i kraft i 14 dage
efter overtagelsen, jfr. F. A.L. § 54, stk. 2, jfr. § 87, og VLD i
U. f. R. 1950 s. 947. Koberen (eller dennes sagferer) ma derfor, hvor
det fremgar af vedtegterne eller policen, at forsikringen opherer
ved ejerskifte, drage omsorg for, at ejerskiftet meddeles selskabet
inden for dette tidsrum og fi policen overfort pA den nye ejers
navn, safremt han ensker at overtage forsikringen, eller fa tegnet
forsikring i et nyt selskab.

Safremt forsikringen ikke ifelge bestemmelserne i policen eller
selskabets vedtegter ophorer ved ejerskifte, gelder forsikringen i
s& lang lid, som der er betalt premie for, U.f. R. 1935 s. 20.

Koberen er imidlertid ikke forpligtet til at overtage de af s®lge-
ren tegnede forsikringer. Hvis kobet af en fast ejendom, der ejes
af et aktieselskab, sker ved overdragelse af aktierne, kan de af
aktieselskabet tegnede forsikringer dog kun opsiges i henhold til
policernes bestemmelser.
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Der er ingen koutume for, at en sagferer, som ordner en ejen-
domshandel, har pligt til pa eget initiativ at serge for forhejelse af
brandforsikringssummen, jfr. VLD af °/, 1945 i S. B. 1945 s. 29—
32, hvor sagfereren blev frifundet for ansvar. Dommen refererer
en udtalelse fra sagfererridet, jfr. Anders Vinding Kruse s. 16.

Efter den deklaratoriske pantebrevsformular forpligter pantset-
teren sig igvrigt til at holde ejendommen forsvarligt brandforsikret
i et af de af Justitsministeriet godkendte selskaber, jfr. T. L. § 37,
stk. 2, og efter lov om landbrugsejendomme, lovbkg. nr. 388 af
*/, 1951 § 2, stk. 5, geelder en tilsvarende legal pligt med hensyn til
de pd siddanne ejendomme varende bygninger. Udover de navnte
forsikringer findes en lang reekke andre forsikringsformer?).

Ved losorebrandforsikring pa landejendomme omfatter policen
foruden bes®tning, avl, inventar og driftsmateriel ofte tillige sel-
gerens private indbo. Ved refusionen ma det private indbo holdes
udenfor.

Af forsikringsselskabets premiekvittering fremgar, for hvilken
periode pra®mien er belalt. Premien betales normalt heldrsvis
forud. Ved vissc forsikringsarter finder regulering eller betaling
af premien dog forst sted pa grundlag af den forsikredes opgi-
velse om risikoens omfang i den forlesbne periode, og pra@mien
betales derfor bagud.

Praemien til Landbygningernes almindelige Brandforsikring er-
leegges sammen med amtstueskatterne, men betales for en periode,
der ligger 3 maneder forud for amtstueskatterne, altsa normalt for
tiden /,—*°/, og fra '/,c—"'/;. Preemien til Kjobenhavns Brandforsik-
ring betales halvarligt bagud.

Bidrag til brandvesenet.

Efter lov nr. 91 af *'/, 1938 svares der i Kebenhavn til udgifter
til brandvasenet et bidrag af alle bygninger i forhold til deres for-
sikringssummer eller forsikringsverdi, beregnet som en bestemt
promille heraf, jfr. U.f. R. 1953 s. 75 (HRD). Bidrag beregnes halv-

1) Kombineret grundejerforsikring, ansvars-, glas-, vandskade-, husbukke-,
svampe-, huslejetabs-, driftstabs-, stormskade-, tyveri-, derlukke-, ringeled-
nings-, centralvarme-, kreatur-, haglskade-, heste- og kvag-, plantage-, elek-
tromotorforsikring.

Om den lovpligtige ulykkesforsikring findes reglerne i lovbkg. nr. 198 af
12/, 1949.
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arsvis forud og afkreves normalt gennem vedkommende forsik-
ringsselskab, sammen med premien til dette, selv om bidraget
vedrgrer en anden periode end den samtidig forfaldne pramie.
Det kan f. eks. oplyses, at Kjebenhavns Brandforsikring udsender
opkravninger til terminerne siledes, at preemien vedrerer det fore-
gidende halvar, medens det pr. '*/; forfaldne bidrag vedrerer tiden
Y, til Y/,o, og det pr. */,, forfaldne bidrag vedrerer tiden */,, til /..
Undertiden afkraves bidraget ved kommunens foranstaltning.

Endvidere svares der pa Frederiksberg i medfer af lov nr. 104
af ?®/, 1913 § 5 et tilsvarende bidrag til brandvasenet pa Frederiks-
berg. Dette bidrag opkraves af kommunen sammen med de kom-
munale bygningsskatter og for samme periode.

Krigsforsikringsbidrag.

Ved Krigsforsikringsloven nr. 473 af /12 1939 med senere @ndringer,
jfr. lovbkg. nr. 390 af */s 1943 og lov nr. 251 af /6 1947, palignedes krigs-
forsikringsbidrag enhver ejer af brandforsikrede bygninger, som ved
krigens afslutning var medlemmer af krigsforsikringsforbundet. Krigs-
tilstanden ansas ifelge bekendtgerelse nr. 103 af /1 1946 som ophert den
/s 1946 kl. 24. Forsikringsbidraget kunne efter loven ikke overstige 5 %
af den forsikringssum, efter hvilken vedkommendes bidragspligt skulle
bestemmes.

Spergsmalet om, hvorvidt krigsforsikringsbidrag for fast ejendom kan
medtages i refusionsopgerelsen, har givet anledning til megen debat efter
HRD i U.f. R. 1946 5. 347 og OLD i U.f. R. 1947 s. 180, S. B. 1947 s. 113,
147-49, 173, jfr. 1945 s. 85-87 og 1948 s. 45 og 74-75 (C. Hauge og H.
Busk), Ussing, Keb s. 165.

Efter den nzvnte domspraksis er det formentlig berettiget at slutte, at
koberen ikke har krav pa refusion af krigsforsikringsbidraget hos selge-
ren, safremt skeringsdagen ligger tidligere end krigstilstandens opher
/3 1946, medmindre der foreligger klar aftale herom, og en bestemmelse
om s@dvanlig refusion er i s henseende ikke tilstreekkelig.

Dette standpunkt forekommer ikke rimeligt, og er et brud pa almin-
delige refusionsprincipper.

Forelindes en udtrykkelig aftale om refusion, finder denne sted uden
hensyn til salgstidspunktet, siledes at keber og s®lger hver udreder den
del af det samlede bidrag, som svarer til den periode, i hvilken krigsfor-
sikringen dakkede hans risiko.

Der foreligger ingen domsafgerelser med hensyn til udredelsen af bi-
draget for ejendomme, se dog S.B. 1947 s. 127 (Sxby kebstad), hvor
skeeringsdagen ligger senere end /s 1946, og hvor bidraget ikke er om-
talt. H. Busk h®vder, at ejeren pr. */s 1946 mi udrede bidraget, med-
mindre andet er aftalt. Det ville veere urimeligt, hvis en ejer, som har
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kebt ejendommen paa et tidspunkt, hvor krigstilstanden er ophert, skulle
betale preemie for den tidligere ejers dekning mod krigsrisiko. Dette
stemmer med forholdets natur, og den hidtidige domspraksis kan ikke
anferes herimod.

Ved skeder med skeringsdag efter *!/s 1946, er det hensigtsma®ssigt at
fradrage bidraget, der hafter pd ejendommen, i refusionsopgerelsen.
Spergsmadlet har imidlertid ikke praktisk betydning la®ngere efter lov-
givningen fra for, under og umiddelbart efter forrige krig.
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VEJ- OG KLOAKBIDRAG OG ANDRE
LEDNINGSBIDRAG

ANLEGSBIDRAG skal tinglyses, jfr. T. L. § 4, stk. 2).

Szlgeren er pligtig at oplyse keberen om de forpligtelser, der
pahviler ejendommen. Dette gzlder endogsa forpligtelser i hen-
hold til afsagte kendelser, selvom betalingen af bidrag endnu ikke
er begyndt?).

A. Vejbidrag?®).

Anl®gsbidrag afdrages og forrentes som regel over en periode pa
indtil 20 ar. Anlegsbidraget pilignes dels efter facadelengde, dels
efter ejendomsskyld.

Efter lov nr. 85 af ®!/; 1926 kan der afsluttes overenskomst med
grundejerne om private vejes istands®ttelse og vedligeholdelse for

1) Fr. Vinding Kruse, Tinglysningsloven s. 29 fT. og Illum, Tingsret 1I s. 163.
Hvor en kreditor, som det ved vejbidrag ikke helt sjeldent er tilfzldet, er et
privat ejerlav e.l., vil dettes vedtmgtsbestemmelser om bidragspliglen vere at
lyse pd de deraf omfattede ejendomme, jfr. T.L. § 1.

2) Ussing, Koeb s. 164—65, P. Spleth, T.f. R. 1947 s. 200 fT. Er kendelsen af-
sagt efter salget, er pligten keberens, U. f.R. 1891 s. 1112, er den afsagt inden
salget, er szlgeren ansvarlig, nanset god tro, jfr. om vejbidrag, U.f. R. 1928
s. 138, 1940 s. 1048 og 1943 s. 444, 1950 s. 676 og 1951 s. 354 (medmindre han
har dzkket sig ved aftalen, @. L. T. 1928 s. 138 og J. D. 1946 s. 199), og om
kloakbidrag U.f.R. 1891 s. 1112, 1914 s. 893, 1923 s. 441, 1925 s. 758, 1926
s. 101, 1942 s. 982, J. D. 1943 s. 56, dog med fradrag af den ved salget upéreg-
nede verdiforegelse, anlagget har tilfert grunden, se U.f R. 1926 s. 1007 H.,
1931 s. 797, 1936 s. 181. At dommene i U.f. R. 1929 s. 386, 1935 s. 595, 1936
s. 813, 1940 s. 1048 H. og J. D. 1946 s. 209 frifinder sw®lgerne, er begrundet i,
at keberen efter forhandlingerne burde have veret klar over afgifternes eksi-
stens. VLD i U. f. R. 1953 s. 912 er nzppe holdbar.

3) Jfr. lum, Tingsret I s. 200—201, Azel H. Pedersen, Byggeriet s. 91—93,
Viggo Norby, Byggeriets Forretningslzre, 1946, s. 26—27, E. A. Abitz, Om Veje-
nes Retsforhold, 1950, s. 277—92, S. Kinch og Fl. Tolstrup, Den danske Landbo-
ret, 2. udg. 1948, s. 439—40.

Relusionsopgorelser 9
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grundejernes regning. Kommunen udreder forskudsvis udgifterne,
der afdrages og forrentes®).

Opkrevning af vejbidrag til kommunerne sker i almindelighed
gennem skattebilletierne, og n®rmere oplysning om mulige vej-
bidrag, deres storrelse og beregningsmade indhentes hos kom-
munerne.

. Restgzlden pihviler s@lgeren og overtages af keberen som an-
den prioritetsgeld, hvis der ikke er truffet aftale om, at den over-
tages uden for kebesummen. I refusionsopgerelsen medtages kun
renterne af restgelden og de undtagelsesvis forekommende perio-
diske vedligeholdelsesbidrag (f.eks. Frederiksberg og Gentofte).

B. Kloakbidrag*).

Anl=zgsbidraget opkreeves enten kontant eller afdrages og forren-
tes over en arrekke, som regel 20 ar. Det fastsettes enten i forhold
til bygningernes brandforsikringssum eller ejendomsskyldveerdi ®)
eller til grundareal, eller efter en kombination af veerdi og areal.
Andring af beregningsgrundlaget (ejendomsskyld eller areal) vil
kunne medfere en tilsvarende eendring i restgelden, jfr. lov nr.
123 af *%/, 1906.

Restgzlden pihviler s®lgeren’) og overtages af keberen som
anden prioritetsgeeld, hvis ikke der er truffet aftale om, at den
overtages uden for kebesummen.

Vedligeholdelsesbidraget udredes kontinuerligt. I refusionsopge-
relsen medtages kun det periodiske vedligeholdelsesbidrag og ren-

4} U.f.R. 1951 s. 197, Kebenhavns kommune havde pétaget sig vedligehol-
delsen efter regning.

5) I to smrhefler i 1953 har J. D. bragt et udvalg af ,Landvxsenskommis-
sionskendelser af almindeclig inleresse“ fra arene 1950—53, derunder ogsd
vedr. kloakbidrag. Se ievrigt S. Kinch og Fl. Tolstrup, Tilleg til Den danske
Landboret, 1953, s. 131—48.

%) Om virkning af sencre bebyggelse se U.f. R. 1936 s. 813 og 1940 s. 285 H.

7) Jfr. om kob af ikke fardigbygget ejendom Axel H. Pedersen, S.B. 1950
s. 61 og den der refererede @LD af '3/s 1936, hvor en sagforer, som for en
klient havde kebt en under opferelse vierende ejendom, og som samtidigt
overtog den sagferermassige ledelse af byggeforetagendet, blev sagsegt af en
rekke af de medvirkende entreprenerer, der bl. a. pasiod, at han uberettiget
havde debiteret byggeregnskabet et beleb af kr. 7560, der var udbetalt som det
ejendommen i henhold til landvasenskommissionskendelse pihvilende kloak-
bidrag vedrerende et forleengst udfert arbejde, og om hvilket intet var oplyst
under salgsforhandlingerne. OLR statuerede, at sagfereren ikke havde pddra-
get sig ansvar ved at berigtige kloakafgiften, som han under de foreliggende
omstendigheder kunne anse szlgeren forpligtet til at friholde koberen for.
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ter (af restgelden), der refunderes efter seedvanlige principper. Pa
skattebilletten i Kebenhavn vedhaftes en specifikation fra stads-
ingeniorens direktorat over kloakbidragene. Terminerne er *°/; og
%/ ,. Oplysninger fis ievrigt ved henvendelse til kommunerne (tek-
nisk forvaltning).

C. Bidrag for anden ledningsforsyning — vand, gas, elektricitet
og fjernvarme.

Anlegsbidrag skal tinglyses, jfr. U.f. R. 1940 s. 956 og Knud II-
lum, U.f. R. 1949 B. s. 149 1T,

I refusionsopgoerelsen skeeres kun renterne af restgelden pé an-
leeget, der pahviler s@lgeren, og som overtages af keberen som
anden prioritetsgeeld, hvis der ikke er truffet aftale om, at den over-
tages uden for kebesummen, jfr. HRD i U. f. R. 1950 s. 776:

S solgte nogle grunde i en kommune A ved Aarhus til den i Keben-
havn boende K til bebyggelse, siledes at der i de planlagte veje af S
skulle foranlediges nedlagt ledninger til vand og gas. K skulle bekoste
stikledninger og betale tilslutningsafgifter i overensstemmelse med A's
vilkar. Ifolge disse var stikkene A uvedkommende, medens A lod gas- og
vandledningerne nedlegge, og tilslutning til ledningerne fandt da sted
mod en tilslutningsafgift, der afkraevedes K med 5670 kr. Efter det ved
salget passerede skulle K ikke betale for anlagsudgiften, og idet den
foreliggende uklarhed métte gi ud over S, der burde have oplyst K om,
hvad der 14 i ,tilslutningsafgift“, der i sig selv intet antydede om, at det
dxkkede anlegsudgifter, tilpligtedes S at betale det navnte Beleb.

Afgifterne for levering af elektrisk strom, gas, vand o. s. v. refun-
deres pa szdvanlig méde, men hvis levering sker efter maler, fore-
tages aflesning pr. skeringsdagen.

9*



VI
ANDRE UDGIFTSPOSTER?)

KoBEREN af en fast ejendom ma regne med, at der pa ejendom-
men hviler en rzkke periodiske krav af forskelligartet karakter,
som harer hjemme pi refusionsopgerelsen og skal ,skares“ efter
det almindelige refusionsprincip. Det er derimod i slutsedlen og i
skedet, ikke i refusionsopgerelsen, der mé gives oplysninger om
og treffes aftale m. h. t. restgaeld.

Nedenfor anferes eksempler pi andre udgiftsposter end priori-
tetsydelser, skatter, forsikringer, vej-, kloak- og andre lednings-
bidrag pi en ejendom, men opregningen er ingenlunde udtem-
mende. Det er neppe heller muligt at inddele disse udgiftsposter
efter ejendommens specielle benyttelse: udlejningsejendomme, vil-
laer, fabriker, landbrugsejendomme m.v., da dette vil medfere
mange gentagelser. Opregningen skal nsermest betragtes som en
kortfattet huskeseddel for de ievrigt hyppigst forekommende pe-
riodiske ydelser pa en ejendoms driftsbudget. Opregningens raekke-
folge er tilfeeldig, men indledes med udlejningsejendomme.

1. Renholdelse.
Gardmand.
Trappevask.
Vinduespudsning.
Hovedrengering, fernisering.

(Udgifter inden skaringsdagen betales af szlgeren).
Renovation.

Skorstensfejning *).

(Udgifter inden skaringsdagen betales af szlgeren).

1) Jfr. Axel H. Pedersen, Byggeriet s. 60—61, Ernst Andersen, Privilegerede
Panteretligheder i fast Ejendom, U.f. R. 1941 B. s. 1—11, og S. B. 1940 s, 129—
33, Fr. Vinding Kruse, Tinglysningsloven s. 4—5, 28 {T., Illum, Tinglysning s.
57—58, Enrico Hansen, Byggeriets Okonomi, 1944, s. 104 ., Viggo Nerby,
Byggeriets Forrelningslere, 1946, s. 76 ff.

%) Brandsyn og skorstensfejning overtaget af den faste skorstensfejer

sidestilles med de i T.L. § 4, stk. 2, nmvnle foranstaltninger, U.f. R, 1941
s. 627.
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2. Administration.

Bestyrelseshonorar.
Hvervet som bestyrelsesmedlem i et aktieselskab kan narsom-
helst bringes til opher ved generalforsamlingsbeslutning, hvis
ikke vedtegterne indeholder modstiende bestemmelser. Besty-
relsesmedlemmerne har krav pa honorar for hele funktions-
perioden, dog ikke ved selskabets likvidation ?).

Administrationshonorar.

Revisionshonorar.

Tilsynsferende arkitekt.

Tilsynsferende ingenior.
(Som regel kun ved varmeanlaget).

Havearkitekt.

Ejendommens telefon.
(Afgift og udenbys samtaler betales af s®lgeren indtil skeerings-
dagen. Bemerk, at telefonselskaberne holder sig til keberne for
betaling bade af afgift og samtaler uanset indbyrdes aftale om
refusion. Keberen ma derfor under alle forhold betale for at
undgi lukning).

Bankincasso.
(Ingen refusion, idet bankerne debiterer gebyr for hver enkelt
talon).

3. Forbrug fra verkerne.

Elektricitet.
Trappe- og kelderbelysning, maskiner, fryseanleg, elevatordrift,
gadebelysning m. v. begeres aflest pr. skeringsdagen.

Gas
begeeres aflest pr. skeringsdagen.

Vand.
Afgift for vand til neringsbrug betales som regel ifolge lejekon-
trakterne med industrielle virksomheder o. lign. af lejerne, der-
for ingen refusion m.h.t. disse s®rlige afgifter. Afgiften for
vandforsyning skeres efter det almindelige refusionsprincip,
med mindre der leveres efter maler; i sa fald begeres afleesning
pr. skeringsdagen.

Fjernvarme
indgéar i varmeregnskabet.

3) Jfr. Axel H. Pedersen, Afbestilling, Juristen 1952 s. 260, Bernt Hjejle,
U.f.R. 1931 B. s. 281 f., J. D. 1938 s. 110 og U. f. R. 1932 s. 888.
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4. Elevatordrift.

Tilsyn med elevatorer, herunder afholdelse af faldprever. Som
regel ifslge abonnement eller kontrakt, i si fald sedvanlig re-
fusion.

Strom.
Elektricitet afleeses pr. skeringsdagen.

5. Bolverkspenge.

Efter Pl. 2!/, 1768 har visse kebenhavnske og christianshavnske
ejendomme pligt til at vedligeholde det til ejendommen herende
bolverk ud til kanalen. I almindelighed vil istandsattelse blive
foretaget af havnevasenet, der for sine udleg har panteret i ejen-
dommen. Skyldige bidrag kan ikke uden aftale belastes keberen i
refusionsopgerelsen *).

6. Tienden.

Ved aflesningen af tienden®) pilagdes der de ejendomme, hvis
ejere ikke indfriede den dem pdhvilende andel kontant, en fast
halvirlig ydelse af 2Y/, % af den péag®ldende aflesningssums op-
rindelige belgb, hvoraf 2 9% beregnes som renter, medens resten af-
skrives som afdrag. Den halvarlige ydelse betales som anden skat
pa amtstuen sammen med ejendomsskatterne, og storrelsen frem-
gir siledes af amtstueskattekvitteringen ®).

Denne ydelse har karakter af surrogat for en stedsevarende
ydelse og indgar vistnok i almindelighed i refusionsopgerelsen som
en del af skatterne med det fulde halvarlige beleb, uanset at dette
indeholder bade renter og afdrag. Som regel drejer det sig om min-
dre belob.

4) Jfr. Fr. Vinding Kruse, Tinglysningsloven s. 29 og 33, Aage Hendrup,
Havnenes retlige stilling, 1951, s. 192—93, Illum, Tinglysning s. 36 note 34.

8) Jfr. lov nr. 100 af 15/5 1903, jfr. nr. 136 af 1%/5 1915, nr. 109 af 4/s 1921 og
nr. 470 af 14/12 1923 og bekendtgorelser nr. 183 af 17/s 1914, nr. 267 af 18/10 1915,
nr. 348 af 18/11 1916 og nr. 559 af '¥/11 1917, jfr. for de sonderjydske landsdele
lov nr. 129 af 4/4 1928.

%) Tiendeaflasningsydelserne respekteres uden tinglysning, jfr. T.L. § 4,

Fr. Vinding Kruse, Tinglysningsloven s. 4 og 29 og ER. II s. 1017, Illum, Ting-
lysning s. 53 note 95.
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7. Grundbyrder.

I refusionsopgerelsen sk®res ligeledes gamle grundbyrder efter
det almindelige refusionsprincip.

Til gamle grundbyrder, som endnu ikke er afleste '), henreg-
nes bl. a.:

arvefesteafgifter,

bygafgift af gamle kobstadsjorder efter fr. af %, 1811,

kgl. penge, ydelser for den del af de halve kebesummer, som
endnu skyldes til statskassen af ejendomme pa tidligere ryttergods,
jfr. pl. ;1785 § 2,

afgifter palagt en landejendom ved overdragelsen til selvejen-
dom fra godsejeren til feesteren, jfr. fr. **/; 1769, pl. */» 1814,

rekognition ved ejerskifte,

visse naturalydelser, jfr. U.f.R. 1913 s. 162.

Plovharvepenge er vistnok fuldstendig aflest. Det samme gel-
der i det allervasentligste landgilde og hoveri, der vistnok kun
forekommer pé enkelte godser i form af klapjagtdage.

8. Udgifter ved regulering og vedligeholdelse af vandleb og soer.

Jfr. vandlebslov nr. 214 af '/, 1949 §§ 27, 36, stk. 3, 37, stk. 2,
100.

Udgifterne til arbejder, der ikke prasteres in natura, afholdes
som regel forskudsvis af kommunen og reparteres pi de enkelte
ejendomme, jfr. T.L. § 4, stk. 2. Oprensninger sker som regel i
september. Oplysninger om bidragene fremgar ofte af amtstue-
kvitteringen, eller ma indhentes pa amtstuen, kemnerkontoret
eller hos amtsvandinspekteren.

Udgifterne ma principielt bares af den, i hvis besiddertid foran-
staltningen er udfert, jfr. HRD i U.f.R. 1932 s. 23:

Efter at det var pilagt en ejendom at yde bidrag til en afvanding, blev
det senere bestemt, at en del af ejendommen ikke skulle medtages under
det bidragspligtige areal, og at de herpa allerede erlagte bidrag skulle til-
bagebetales. Nogen tid senere blev hele ejendommen solgt uden, at dette
krav blev omtalt, og tilbagebetalingen tilkom da fremdeles swmlgeren. Se
ogsia U.f. R. 1930 s. 883 og 1932 s. 996.

En rxekke kendelser er samlede i ,, Juristen“s to seerhaxfter i 1953.

Se ievrigt Illum, Tingsret I s. 220—21, 237 ff. og 242 {1., S. Kinch og
Fl. Tolstrup, Tilleeg, Register under ,Partsfordeling“, og Helge Uyilt,
S. B. 1949 s. 379.

7y Jfr. (grundbyrdeloven) nr. 505 af 28/p 1918, nr. 77 af 27/s 1929 (Sender-
jylland), nr. 102 af 20/4 1913, nr. 95 af 2%/s 1924, nr. 76 af 3!/3 1926 og Kirkemin.
«cirk. nr. 132 af 20/p 1929, se ogsa T.L. § 22.
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9. Pumpelag.

Jfr. vandlebslov nr. 214 af **/, 1949 § 53 fI.

Pumpelagets bestyrelse tilsender inden hvert ars 31. december
vedkommende amtsrad et udgiftsbudget for det kommende regn-
skabsar fra 1. april, og pa grundlag af dette og foregiende ars
regnskab beregner amtsradet, hvilke bidrag der vil veere at op-
krzve til pumpelaget, § 59. Bidragspligten skal tinglyses, § 56.

Anl®gs- og senere ekstraordineere udgifter ma i mangel af anden
aftale beeres af den ejer, i hvis besiddertid foranstaltningerne er
gennemfort, medens de lebende bidrag til driften skeres i refu-
sionsopgerelsen, jfr. (under den tidligere lov nr. 347 af %/, 1917)
U.f.R. 1936 s. 181 (OLD):

I henhold til landvaesenskommissionens kendelse fordeltes udgifterne
til et pumpeanlaeg pa de interesserede ejendomme. Bestemmelserne herom
tinglystes pd ejendommene, og der optoges et sparekasselan til dekning
af etableringsudgifterne. S. der til K. havde solgt en af de pig=ldende
ejendomme, uden at gere ham bekendt med de nevnte forpligtelser, dom-
tes til at godtgere K. den ejendommen pahvilende del af etableringslinet,
idet der ved anlaget var tilfort ejendommen en verdistigning, som havde
haft indflydelse pa kobesummen, men frifandtes for at betale K. kapital-
veerdien af de arlige bidrag til vedligeholdelse og drift.

Jfr. S. Kinch og Fl. Tolstrup, Tilleg s. 100—186.

10. Digelag. Landvindingslag.

Ved digelag g=lder tilsvarende regler som ved pumpelag ®).
Se tillige lovbkg. nr. 153 af *°/, 1953 om landvinding § 3 om land-
vindingslag.
11. Kystsikringsanleg.

Ved kystsikringsanleg galder ogsa tilsvarende regler som ved
pumpelag, lov nr. 235 af '/, 1922.

12. Jagtaflesningsbidrag.

Jagtaflosningsbidrag svares efter lov nr. 145 af **/, 1931 § 2¢
af den grundejer, der ikke har haft jagtret pa sin grund, men kre-
ver trediemands ret aflost.

%) Se lov nr. 53 af %4 1874 §§ 6—15, jfr. lov nr. 69 af 23/5 1873, jfr. nr. 74
af 3/3 1906, om Lolland-Falster, lov nr. 88 af 22/5 1904, jfr. nr. 248 af 23/s 1920
og nr. 65 af 2//2 1951, om de lollandske digelag, og lov nr. 77 af 2%/s 1924 om
Mane, Reme, Vedsted og St. Darum, og lov nr. 137 af 1%/4 1925 om afvanding
af marsken ved Tonder.

Om arbejdet i en afvandingskommission se Huno von Holstein, Fuldmag-
ligen 1954 s. 29—38.
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Den pag=zldende ejendom skal til enhver tid kunne frigeres for
den arlige afgift ved indbetaling til den berettigede af dens 25-dob-
belte belaeb. Der er saledes ingen del af den periodiske ydelse,
der er afdrag. Aftalen om aflgsning skal tinglyses ®).

13. Afteegtsydelser.

Herom ma der altid treffes serlig aftale i slutseddel eller skede,
idet aftegtsydelser normalt ikke aftales eller overtages uden ved
handel mellem keber og s®lger, der er n®rbeslegtede, jfr. Helge
Ugilt, S. B. 1949 s. 380 og Ravnsholt-Rasmussen, Juristen 1949 s.
157—63.

14. Andelsforeninger.

En lang rekke ejendomsbesidderes opgaver og interesser loses
eller varetages af andelsforeninger: medlemmerne kan vere for-
pligtede til at levere til eller aftage fra andelsforeningen, eller denne
er generalnavneren for medlemmernes samvirke.

F. eks. for landbrugsejendomme:

Andelsmejeri, slagteri, kartoffelmelsfabrik, lynfrysningsanlaeg,
kvaegavlsforening, hesteavlsforening, elitekvaegavlsforening (kun-
stig befrugtning), kontrolforening.

Og desuden: elektricitets- og vandveerker.

Pligten til medlemsskab af en andelsforening er undertiden ting-
lyst*°), hvorefter keberen uden videre bliver forpligtet og beret-
tiget til at veere medlem.

Mellem s=zlger og keber mé der finde en opgorelse sted i re-
fusionsopgerelsen. Anlegsrestgelden vedrorer ikke refusionsopge-
relsen, men behandles som prioritetsgeld, medens renterne af
denne medtages i refusionsopgerelsen. Dette galder, hvad enten
medlemsforpligtelsen er tinglyst eller ikke.

%) Med jagtaflosning ma ikke forveksles de sdkaldle ,jagtobligationer®, der
navnlig forekommer i borlsolgt fastejord, hvor godsejeren ved salget har be-
tinget sig en panteret i ejendommen, der skal vare rente- og afdragsfri, sd
lenge han stadigt har jagtretten, som efter loven kun bindende kan forbehol-
des ham for 10 ar efter salget eller for keberens besiddelsestid. Bestemmelser
herom herer hjemme i skodet, ikke i refusionsopgerelsen, se HRD i U.f.R.
1918 s. 77, og Fr. Vinding Kruse, ER. I s. 411—12.

10) Jir. U.f.R. 1912 s. 813, 1917 s. 373, V.L.T. 1941 s. 234, Fr. Vinding
Kruse, Tinglysningsloven s. 5, Knud Hlum, U.f.R. 1949 B. s. 149—55, Helge
Ugilt, S. B. 1949 s. 378.

Refusionsopgerelser 10
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Hyvis pligten til medlemsskab ikke er tinglyst, vil dog ofte andels-
foreningens medlemmer efter vedtegterne have pligt til at serge
for, at keberen indtreder i s®lgerens rettigheder og forpligtelser.

I'or at undga erstatningskrav fra foreningens side mi s=lge-
ren serge for, at der i skodet indfejes en bestemmelse herom. For-
eningen vil da i overensstemmelse hermed kunne holde sig til ko-
beren efter at have erholdt transport pa szlgerens ret, HRD i
U.f. R. 1911 s. 354 ™), og rimeligvis ogsd uden dette.

Hvis medlemspligt ikke er tinglyst, og vedtegterne heller ikke
palegger pligt til medlemsskab for en ny ejer, men skedet inde-
holder aftale om keberens indtreeden i s®lgerens rettigheder og
forpligtelser, kan foreningen ogsa holde sig til keberen alene i kraft
heraf %),

Krav imod keberen forud for skeeringsdagen kan ikke gores gzl-
dende pa dette grundlag, og foreningen kan ved sin optraden yder-
ligere have begranset sin ret, jfr. J. D. 1944 s. 36:

Ved keobet af en ejendom pa Thure havde keberen med overlagelses-
dagen den *'/10 1941 som skwringsdag bl. a. overtaget s®lgerens rettighe-
der og forpligtelser overfor en elektricitetsforening, til hvilken keberen
senere udstedte pantebrev for skylden, som han forpligtede sig til at for-
rente og afdrage fra '/1 1942. Da elektricitetsforeningen ikke havde er-
holdt transport fra siclgeren, kunne den ikke overfor keberen indtale en
restance vedrerende tiden forud for /1 1942 1),

Anledning til strid giver ofte efterbedeekningspenge for hopper,
~folpenge”. Kommer der fol, skal der betales et ekstra gebyr til
hingstejeren fra 25 kr. og opefter; det ber anferes i skedet, hvem
der skal betale dette, men i tvivistilfzelde ma det formentlig blive
koberen, der er interesseret i follet, jfr. Helge Ugilt 1. c. s. 378.

P4 rettigheder til bonus, overskudsandele o.1. finder tilsvarende
synspunkter anvendelse, de tilkommer s®lgeren indtil skeeringsda-
gen, medmindre andet er aftalt.

Ofte optager et andelsmejeri, nir der pibegyndes en 10-irig
driftsperiode, et 1in, hvis provenu fordeles til andelshaverne i for-
hold til den leverede mzlkemangde i den foregdende periode, og
som amortiseres ved fradrag i melkepengene. Det mé da i skedet
angives, hvem andelen for den lebende periode skal tilfalde. Hvis

11) Se ogsd Henry Ussing, Aftaler, 3. udg. 1950, s. 365.

12) Jfr. C. Torkild-Hansen, U. f. R. 1920 B. s. 309—10.

13) Om en kebers indtrieden i et enkelt kontraktsforhold (levering af hvid-
kilsfro) se U.f.R. 1921 s. 315 (GLD).
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der ikke er truffet aftale herom, vil det bero pd lineordningens
nermere karakter, jfr. HRD i U.f.R. 1937 s. 79 og 1944 s. 554,
hvorledes stillingen bliver. Hvis handelen er indgéet i begyndelsen
af perioden, aftales det ofte, at andelen tilfalder koberen, jfr. Helge
Ugilt, S. B. 1949 s. 378, der ogsa anforer, at der kan traffes tilsva-
rende bestemmelser om andele i slagteri, men at disse pa Hjorring
egnen ikke regnes til nogen veerdi, idet der sedvanligvis ikke op-
tages storre lin til fordeling blandt andelshaverne.

15. Andre foreninger **).

Kontingent til grundejerforening, parcelforening, ejerlaug, vej-
laug o. lign. foreninger med obligatorisk medlemskab skzres efter
sedvanlige refusionsprincipper.

16. Afskrivninger.
Centralvarme.
Elevatorer.
Maskinvaskerier.
Centralkulde, koleskabe.
Hjemfaldspligt *°).

17. Vedligeholdelse.

Udvendig og indvendig. Have- og vejanleg o. lign.

Salgeren betaler alle allerede afholdte vedligeholdelsesudgifter,
og szlgeren refunderer keoberen udgifterne til vedligeholdelses-
arbejder, som er i gang eller bestilt, men endnu ikke udfert for
skeeringsdagen, medmindre der treffes anden aftale.

14) Jfr. Poul Meyer, Dansk Foreningsret, 1950, s. 121.

15) Se Ligningsdir. Medd. 1947 s. 32, 1952 s. 43, og C. Helkett, Opgorelse af
den skattepligtige indkomst til staten, 5. udg. 1952, s. 223.

10*



VII
LEJE

LEJEN betales normalt forud for flere méneder '), og den fra skee-
ringsdagen forudbetalte leje incl. fremlejeafgifter ?) godskrives keo-
beren pa refusionsopgerelsen.

Lejens storrelse fremgar normalt af lejekontrakten, men det er
hensigtmeessigt at undersege lejebog, kvitteringsbog, eller, safremt
lejen incasseres af en bank, de fra banken sidst fremsendte taloner,
idet der ikke altid pa lejekontrakterne er anfert forhejelser af
lejen, serligt forhejelser som folge af stigning i skatter og afgifter
m. m. *). Disse ydelser udover lejen indgir som en bestanddel i
arslejen *).

Beregningen af forudbetalt leje volder i reglen ikke nogen van-
skeligheder, men ved udarbejdelsen af refusionsopgerelsen ber det
erindres, at lejeforhejelser som folge af stigning i skatter m.v.
ikke altid vedrerer samme tidsrum som den almindelige leje. Ofte
betales sidanne beleb bagud °).

1) Jfr. Ussing, Enkelte Kontrakter s. 12 . og lov nr. 251 af !4/s 1951 § 12,
stk. 1, og § 36, jfr. § 158, slk. 2, der indeholder regler om, hvor stor forud-
betaling der er lilladt saml om eventuel forrentning af denne forudbetaling.

Hvor leje var forudbelalt til en af de gamle bevagelige april- og oklober-
flyttedage, har Sagfererrddet udtalt, at deite ved udarbejdelse af refusions-
opgorelser skal smtles lig '5/a og '%/10, S.B. 1927 5. 9—10, men herimod Lau-
ritz Jorgensen s. 33—34.

?) Lov nr. 251 af 14/s 1951 §§ 135 og 153.

3) Spergsmélet om, hvorvidt lejens slorrclse er i overensstemmelse med
salgerens opgivelser forinden handelens indgdelse, vedrorer ikke refusions-
opgorelsen. En sddan uoverensstemmelse behandles efter de almindelige reg-
ler om mangler, jir. Ussing, Kob s. 162 og s. 119, jfr. U.f. R. 1928 s. 357, 1947
s. 950, 1948 s. 97, 1949 s. 501, 1950 s. 473, 1951 s. 1021.

1) Om adgangen til at pdligne sddanne bidrag henvises til lejelovens § 39,
jfr. Karnovs Lovsamling s. 3558 noter 91—95. Ogsi forogede udgifter til
brandforsikring kan nu vistnok palignes lejerne, Indenrigsministeriets cirk.
5/7 1951, men derimod tidligere U.f.R. 1944 s. 928. At brandvarnsbidrag kan
palignes, er antaget i HRD i U.f. R. 1953 s. 75.

5) Jfr. HRD. i U.f. R. 1952 s. 533, hvor der i den trykte blanket til en leje-
kontrakt af 4/ 1938 i sedvanlig form fandtes en beslemmelse om ret for ud-
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Lejerestancer refunderes af salgeren, der far restancen godt-
gjort, nir den indgar °). Keberen ville ellers komme til at overtage
risikoen for restancernes indbetaling og udgifterne ved disses ind-
drivelse.

Ved fribolig for inspektor og varmemester foreligger ingen
forudbetaling.

Ved udregningen af lejen cr det normalt at sztte hver méaned til
30 dage. Betales lejen manedsvis forud den 1. i hver méned, skal
selgeren siledes, hvis skeringsdagen er den ''/;, refundere keberen
leje for tiden ''/;—*'/;, begge dage incl., hvilket i realiteten bliver
21 dage, men sattes til 20. Den leje, der betales pa selve ska&rings-
dagen og senere, er koberens, jfr. dommen i U.f. R. 1914 s. 948,
cfr. Ole Gangsted Rasmussen, S. B. 1953 s. 251—52.

I forbindelse med lejen incl. skatter og andre afgiftsforhejelser
opkraves ofte foruden varmebidrag, hvorom nedenfor, en rekke
bidrag f.eks. til glasforsikring, trappebelysning, vandafgift og
vandforbrug til neringsbrug (serlig ved ejendomme med butikker
og industrielle anleg) og eventuelt ,centralkulde” (drift af kele-
skab) 7).

Disse bidrag behover ikke at gzlde for samme tidsrum som den
almindelige leje.

Séddanne bidrag, palagt lejeren til dekning af ejerens udgifter
til disse serlige formadl, refunderes igvrigt pA samme made som
lejen.

lejeren til at udligne foregelse af de ejendommen pdhvilende skatter pa
lejerne. Ved lejekontrakiens oprettelse var ejendommen for tiden indtil /s
1943 fritaget for udredelse af kommunale skatter m.v. Antaget at kontrakt-
bestemmelsen tilstrekkeligt tydeligt omfattede den pr. /4 1943 indtridte
skatteforegelse.

%) Om lejerens adgang til overfor keberen at modregne i dennes krav pa
leje med fordringer pa s®lgeren, se Henry Ussing, Alm. Del, 1942, s. 405.

%) Centralkulde omfattes ikke af lejelovens regler om ,opvarmning og for-
syning med varmt vand“, jfr. V.L.T. 1941 s. 217 og Karnov s. 3558 note 96.



VIII
VARMEBIDRAG

1. Udgangspunkter.

DEN FREMGANGSMADE, der folges ved udarbejdelse af refusions-
opgorelsen, er afhangig af, hvorvidt skeringsdagen falder i fy-
ringssesonen, eller om skeringsdagen ligger efter fyringssesonens
opher, men inden begyndelsen af neste fyringssason ).

Opgerelsen er tillige afhaengig af, om lejerne skal baere alle ud-
gifterne, eller ejeren pi en eller anden made skal deltage i udgif-
terne.

De almindeligt forekommende lejekontrakters bestemmelser om
lejernes bidrag til varme og varmt vand kan deles i 3 hovedgrup-
per:

a) Ved ,a conto-kontrakter“ eller ,forbrugskontrakter“ betaler
lejerne et n@ermere fastsat beleb pr. maned som forskudsvis bi-
drag til dekning af udgifterne, hvorefter der ved varmeperio-
dens udleb finder opgerelse sted. Safremt de samlede a conto
bidrag, der er indbetalt i perioden, ikke dekker de samlede ud-
gifter, som varmeregnskabet rettelig er belastet med, skal lejerne
efterbetale det manglende beleb. Hvis de samlede a conto belgb
overskrider udgifterne, skal lejerne have det for meget ind-
betalte belob tilbage, jfr. lov nr. 251 af **/, 1951 §§ 40 %) og 48,
stk. 4.

1) Om varmeregnskabsperioden se lov om leje nr. 251 af 14/ 1951 § 48,
stk. 1, hvorefter den, sdfremt der ikke ved aftale eller s®dvane er fastsat no-
gen bestemt periode, anses for sluttet den 1%/s. Om @ldre ret se LD i U.f. R.
1940 s. 450, der udtaler, at hvor en periode ikke findes sedvanemsessigt eller
kontraktmessigt fastsldet, forstds tiden 1/e—9Y/s, og U.f. R. 1949 s. 1055, hvor-
efter ejeren ensidigt kunne omlaegge varmedret.

2) Om udgifterne ved forbrugskontrakter henvises til lov nr. 251 af 14/s 1951
§ 40, stk. 1, der er deklaratorisk, siledes at det i lejekontrakten kan bestemmes,
at lejerne skal baere flere udgifter over varmeregnskabet end opregnet i loven,
jfr. herved § 5, stk. 1 og 3. Det m4 antages, at der kan beregnes renter af eje-
rens forskudsvise udlaeg, ikke blot til brendsel, men til samtlige de i § 40,
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b) Kontrakter, hvor betalingen for varme og varmt vand enten er
includeret i lejen eller dekkes af et fast belab, men siledes at
der skal betales et efter nermere regler udregnet tilleg, hvis
brendselsprisen ®) stiger, de sikaldte , basiskontrakter” *), jfr.
lov nr. 251 af **/; 1951 § 41.

c) Lejekontrakter, hvorefter betalingen for varme og varmt vand
enten er includeret i lejen eller dekkes af et fast belpb, uden
at der er tale om nogen senere regulering, jfr. lov nr. 251 af
14/, 1951 § 42°).

2. Skeringsdagen falder i fyringssesonen.

a) Forbrugskontrakter.

Der foretages en opgerelse af de udgifter, der i h.t. loven eller
lejekontrakterne kan belastes varmeregnskabet, og som sa:lgeren
har afholdt indtil skeringsdagen, og de forskudsvise indbetalinger,
som lejerne har prasteret i tiden fra varmeperiodens begyndelse
indtil skeeringsdagen.

Safremt lejere, der fraflytter i fyringssesonen, har betalt et de-
positum eller et beleb til fuld afgerelse af forventet efterregning,
skal alle sidanne beleb refunderes kgberen.

Safremt lejernes a conlo indbetalinger overstiger udgifterne, skal
salgeren refundere keberen differencen. Safremt lejernes indbeta-

stk. 1, anferle udgifter, sdledes at & conto bidragene, efterhinden som de ind-
gar, fradrages ved renteberegningen, Karnov s. 3558 note 100. At centralvarme-
forsikringspr2mie ikke kan medtages, er antaget i J.D. 1948 s. 140. Om for-
deling, hvor en eller flere lejligheder har veret uudlejede, se J. D. 1941 s. 102
og Tidemand-Petersson, Juristen 1942 s. 60—62, og OLD i U. f. R. 1942 s. 1017.
Er en udgift glemt et &r, kan den ikke péferes det nmste, U. f.R. 1943 s. 920.
Fornyelse af snegle i stokerfyr, hovedreparation af kedel og udgifter til mid-
lertidigt oliefyr kan ej palignes lejerne, U.f. R. 1944 s. 1028, 1945 s. 1145 og
1949 s. 185.

3)  Det er normalt kun merudgiften til brendsel, der kan pélignes lejerne,
ikke f.eks. udgift til lempning af brandsel fra oplagringsrum {il fyrkelder,
Karnov s. 3559; anderledes dog QLD i U.f. R. 1943 s. 920, der henviste til, at
lempningsudgifterne ikke oversteg merprisen, hvis tervene havde veret kebt
til successiv levering i kalder.

4) T U.f. R. 1944 s. 950 antages ejeren ved denne kontraktstype selv at matte
bere opvarmning af terrekzldere o. 1.

5) Efter § 42 er der adgang for udlejeren til med mindst 3 ugers varsel
forud for en ny varmeregnskabsperiodes begyndelse at fi en sidan kontrakt
@ndret til en ,Basiskontrakt“. Det samme m4i g®lde, hvor en lejekontrakt an-
giver et maksimumsbelob for varmebidraget, Karnov s. 3559, note 104, U. f. R.
1941 s. 622 — uanset hvornir den er indgdet, 1. c. note 103.
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linger ikke er tilstrekkelige til at dekke udgifter indtil skerings-
dagen, skal keberen refundere s@lgeren differencen. Keberen star
siledes i forskud med dette beleb indtil varmeszsonens afslutning.

En eventuel ved fyringssesonens begyndelse tilstedevaerende
brazndselsbeholdning godskrives s@lgeren som en af denne afholdt
udgift. Breendselsbeholdningens storrelse fremgar af forrige varme-
regnskab. Foruden verdien af brandselsbeholdningen ved s@so-
nens begyndelse skal szlgeren godskrives indkebt og betalt breend-
sel indtil skeringsdagen °), samt andre af ham afholdte udgifter,
der kan belastes varmeregnskabet.

Denne fremgangsméade ved udarbejdelse af refusionsopgerelse
af varmeregnskabet, hvor skaringsdagen er fastsat til et tidspunkt,
der ligger i fyringsprioden, er fastsliet i domspraksis:

Ved salget af nogle beboelsesejendomme i Vanlese opstod der tvist om,
hvorvidt keberen kunne kraeve nogle forud for overtagelses- (= skea-
rings-) dagen den '/11 1940 af lejerne til selgeren betalte, varmesasonen
/s 1940—"1/5 1941 vedrerende varmebidrag refunderet, mod at han re-
funderede saxlgeren samtlige af denne for n®vnte szson afholdte udgifter
vedrerende opvarmningen. Ifelge lejekontrakterne skulle varmebidra-
gene betales forud for hver mined sammen med lejen, for sterstedelen
som a conto bidrag med endelig opgerelse ved varmesssonens slutning.
Antaget at det under de davarende ekstraordinwcere forhold — nér intet
andet var aftalt — matte have formodningen for sig, at udgifter og ind-
tegter ved opvarmningen ogsa m. h. t. refusionsopgerelsen dannede en
enhed, og da skedernes bestemmelse om szdvanlig refusionsopgorelse
ikke kunne fore til andet resultat, toges keberens pastand til folge,
U.f.R. 1942 s. 1102 (HRD), jfr. S. B. 1942 s. 8 og 168.

Varmebidragene antages at tilkomme den, der ejede ejendommen i fy-
ringsperioden, og ikke den nuvarende brugspanthaver, U.f.R. 1942 s.
1017 (QLD).

b) Basiskontrakter.

Forbruget opgeres indtil skeringsdagen: beholdningen af breend-
sel ved forrige varmeregnskabs afslutning -+ leveret og betalt
brendsel -+ beholdningen pa skeringsdagen.

Keberen refunderer herefter verdien af breendselsbeholdningen
pa overtagelsesdagen - verdien af det forbrugte brendsel = for-

8) Det er mest praktisk, at alt leveret brndsel er eller bliver betalt af sal-
geren. I J.D. 1941 s. 116 er det antaget, at en brugsforening, der ejede en
ejendom, og som handlede med braendsel, var beretliget til pA varmeregnska-
bet at forheje de priser, hvortil foreningen som grossist havde indkebt
brandslet, med 10 %. Dette mé& da ogsa g=lde ved refusionen. Spargsmalet om
den pris, med hvilken torv kunne opferes, er omhandlet i VLD i U.f R. 1953
s. 143.
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bruget multipliceret med basisprisen. Dette er en folge af, at ko-
beren ved varmeregnskabets afslutning af lejerne kan forlange
godtgjort hele forbruget i varmeperioden i tons eller hl multipli-
ceret med differencen mellem basisprisen og det forbrugte brend-
sels kebsveerdi 7).

Anden refusion udover ovennzvnte finder ikke sted, idet de av-
rige udgifter sisom varmemesterlon, elektricitet til cirkulations-
pumpe m. m. deles pd normal méade uden for varmeregnskabet,
der ved basiskontrakter ikke kan belastes med sddanne udgifter.

¢) Includeret i lejen eller et fast beleb.

I disse tilfeelde udarbejdes ikke noget specielt varmeregnskab,
sdfremt det faste bidrag forudbetales i samme omfang som lejen,
hvilket er det normale.

Der skal kun ske en opmaéling af den pa sk®ringsdagen eksiste-
rende og betalte brendselsbeholdning, som keberen refunderer
selgeren efter aftalt pris.

Ifolge lov nr. 251 af **/; 1951 § 42 er der — som navnt — ad-
gang for ejeren til at fa sidanne bestemmelser om varmebidraget
@ndret. Ejeren kan med 3 ugers varsel for en varmeregnskabs-
periodes begyndelse forlange, at lejeren skal betale den forhgjelse
i opvarmningsudgifter, der efter aftalens indgielse matte vere op-
stdet som felge af stigningen i den almindelige breendselspris ).

Séifremt ejeren har benyttet sin ret til denne ®ndring i lejefor-
holdet, udferdiges refusionsopgerelsen efter det princip, der er
omtalt ovenfor under b.

3. Skeringsdagen ligger efter fyringssesonens opher, men inden
begyndelsen af neste fyringsseson.

Fremgangsmaden er her praktisk talt ens ved alle kontrakts-

typer.
a) Forbrugskontrakter.

De efter forrige varmears afslutning afholdte udgifter godskrives
szlgeren, medens keberen godskrives alle indbetalte 4 conto var-

7} I tilfelde af, at brendslet i basisiret er af en anden beskaffenhed end
det brendsel, der anvendes til opvarmning af ejendommmen i det ar, salg har
fundet sted, kan henvises til Omsatningstabel for forskellige brendselsarter
udarbejdet af Teknologisk Institut maj 1940. Se Kaarsberg og Gotzsches Kom-
mentar til Lejeloven 1943, Bilag.

8) Jfr. Albert Cohn, Kan bestemmelser i lejekontrakten om fast varme-
bidrag tilsides=ttes? U. f. R. 1945 B. 5. 252—56.
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mebidrag. Princippet om varmedirets enhed fastholdes ogsa i disse
tilfelde.

Hvis varmemesteren tillige er vicevert, mé, sifremt andet ikke
er fastsat i lejekontrakterne, den del af lennen, der vedrorer varme-
mesterarbejdet, anszttes skonsmeassigt, idet der legges veegt pa,
hvor stor en del af den samlede arbejdstid, der medgar til varme-
mesterarbejdet, jfr. domme anfert hos Kaarsberg og Gotzsche Leje-
lovene 1941 s. 74 og Lejelovsbekendtgorelserne 1943 s. 26.

b) Basiskontrakter.

Koberen refunderer det braendsel, som forefindes, safremt kebe-
ren vil overtage dette, medens de udgifter, som ievrigt er forbundne
med ejendommens forsyning med varme og varmt vand, refunde-
res p4 samme made som ejendommens ovrige periodiske indteg-
ter og udgifter.

¢) Includeretilejen eller et fast beleb.

Keberen refunderer vaerdien af den pa sk®ringsdagen tilstede-
vaerende brendselsbeholdning efter aftalt pris.

Den anvendte sondring mellem tilfeelde, hvor skaringsdagen
falder i fyringssesonen, og sddanne, hvor ske®ringsdagen ligger
efter fyringssaesonens opher, kan ikke altid gennemferes.

I ejendomme, hvor der fyres hele aret af hensyn til varmtvands-
forsyningen, méa refusionen opgoeres efter lignende principper som
ovenfor.

Hvis der foreligger et regnskab for en afsluttet fyringssason,
hvor der endnu resterer bidrag at betale af lejerne, er det sedvan-
ligt, at disse indkreves for s®lgerens regning. De indgar derfor
ikke i refusionsopgorelsen.

Om varmeregnskab i almindelighed henvises til Gotzsche og Kaars-
bergs kommenterede udgave af lejelovene 1941 og 1943, Karnovs kom-
menterede lov om leje nr. 251 af */s 1951 ved W. E. von Eyben, §§ 40—
49, og W. Waltenburg, Varmebidrag, 1942. Yderligere findes nogle artik-
ler om varmeregnskaber i tidsskriftet ,Varme“, 1942 s. 1—10, 25—32,
35—40, (Bent Jacobsen, Aksel Larsen og J. Helm Petersen), 1943 s. 26—
27 (Bent Jacobsen) og i Fuldmagtigen 1943 s. 81—91 (Johs. Dyreborg).



