




























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































KAP. 17, II, E

Et særligt spørgsmål opstår, hvor en parcel, hvorpå der som led 
i en gensidighedsordning hviler bebyggelses- eller benyttelsesservi- 
tutter, udstykkes yderligere. I et sådant tilfælde følger det af almin­
delige regler, at den til parcellen knyttede påtaleret over for andre 
parceller overføres til hver enkelt af de nye parceller. De gamle 
servitutter hviler naturligvis også uforandret på den udstykkede par­
cel; dog kan afgørende hensyn til den almindelige gensidigheds­
ordning ikke kræve, at de nye parcellers ejere indbyrdes skal kunne 
påtale overholdelsen af servitutterne. Ved udtrykkelig aftale vil det 
kunne vedtages, at sådan påtaleret ikke skal bestå; det kan også frem­
gå af omstændighederne, at bestemmelserne ikke skal kunne kræves 
overholdt de nye parceller imellem, f. eks. dersom foreskreven af­
stand for bygninger til naboskel ikke er overholdt ved den yderligere 
udstykning. I mangel af særlige forhold af den angivne art synes 
det dog naturligt at antage, at det ved videre udparcellering er 
forudsat, at almindelig gensidighed indtræder.65

E. Begrænsede rettighedshaveres servitutberettigelse.
Selv om et servitutdokument angiver ejeren af en bestemt ejendom 
som servitutberettiget, er det almindeligt antaget, at servitutret 
også tilkommer ejendommens bruger. Ikke blot har ejeren krav på, 
at udnyttelsen af servitutten, f. eks. brugen af en vej, skal holdes 
åben for brugeren,66 men brugeren kan selvstændigt gøre servitut-

(Note 64 fortsat)
til ejerne af en ved servituttens stiftelse som kloster benyttet ejendom se 
U.f.R. 1939.136. Under hensyn til servituttens meget specielle formål at 
forhindre oprettelsen af katolsk kirkegård antoges den kun at være knyt­
tet til stamparcellen, ikke tillige til senere fra denne udstykkede ejen­
domme. En forkøbsret knyttet til besiddelsen af en fast ejendom kan kun 
formodes at tilkomme ejeren af den herskende ejendoms stamparcel, 
U.f.R. 1926.498.

65. U.f.R. 1918.629. Dommen angik lovligheden af en fabrik. At fabrikken 
var opført, medens parcellen endnu var i fælles eje, tillagdes ingen vægt, 
da fabrikken ikke var i drift ved adskillelsen. I denne henseende er 
dommens resultat tvivlsomt, da køberen, der ville gøre servitutten gæl­
dende, dog ved købet burde regne med, at fabrikken ville blive sat i 
drift i overensstemmelse med bygningens formål.

66. U.f.R. 1875.203, 1923.760,¡
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KAP. 17, III, A

retten gældende.67 På tilsvarende måde må det antages, at panthave­
ren også uden særlig aftale erhverver ret over de til en ejendom knyt­
tede servitutter.68 Forsåvidt en servitutret var knyttet til den pant­
satte ejendom, da panteretten blev stiftet, er ejeren ikke berettiget 
til at give afkald på servitutten uden panthaverens samtykke.

Til lettelse for tinglysningsvæsenet bestemmes det ganske vist i 
T.L. § 1 1 ,1 . stk., at udslettelse eller forandring af ret over den tje­
nende ejendom kun kræver samtykke fra ejeren af den herskende 
ejendom, medmindre andre i denne berettigede har ladet en særlig 
erklæring tinglyse på den tjenende ejendom om, at déres samtykke 
skal indhentes ved udslettelsen eller forandringen. T.L. § 11, 1. stk., 
har imidlertid først og fremmest betydning for servituttens aflysning 
og giver ikke ejeren nogen berettigelse i forhold til panthavere og 
brugere. En bruger vil derfor kunne kræve erstatning for ophævel­
sen, eventuelt hæve brugskontrakten, når ejeren på egen hånd op­
giver servitutrettigheder, der har været forudsætning for brugskon­
trakten, ligesom der for panthaverens vedkommende kan blive 
spørgsmål om at betragte kapitalen som forfalden.69

III. Servituttens prioritetsstilling.70
A. Om servituttens stilling i forhold til andre rettigheder over ejen­
dommen gælder for hævdsservitutternes vedkommende, at de i re­
gelen vil gå forud for alle tidligere stiftede rettigheder over ejendom­
men af privatretlig oprindelse.71 Derimod må hævdsservitutter lige­
som servitutter stiftede ved aftale stå tilbage for det offentliges krav 
på skatter og afgifter, samt for andre rettigheder, der i henhold til 
lovgivningen er sikret ved pant som offentlige skatter eller med for­
trinsret frem for rettigheder af privatretlig oprindelse. For de servi­
tutter, der indgår i prioritetsordenen efter en eller flere private pant­

67. U.f.R. 1871.168, 1877.826.
68. Om fiskeri og rørskær Schl. II 376. 1
69. Om en bruger eller panthaver tillige kan anfægte opgivelsen, hvis med- 

kontrahenten vidste eller burde vide, at samtykke ikke var indhentet, 
undersøges nfr. i kap. 20, I, B.

70; Se hertil Jens Anker Andersen i Fuldmægtigen 1974 s. 143 ff., Boris 
' Hansen smst. s. 113 ff., Wehner smst. s. 77 ff.

71. Jfr. kap. 13, I, I.
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KAP. 17, III, B

haveres krav, er dette ganske naturligt. For ikke at tilvejebringe en 
uløselig konflikt må servitutten rykke tilbage sammen med panteret­
ten. Derimod er det mindre selvfølgeligt, at servitutter, der har for­
trin for samtlige panterettigheder, og da navnlig servitutter, der er er­
hvervet ved hævd, skal vige for skattekrav, panterettigheder med 
fortrinsret efter princippet versio in rem og lignende krav. Sådanne 
servitutter fremtræder i særlig grad som et led i den varige ejendoms- 
ordning, og ulemperne ved en servitut, f. eks. en vejrets bortfald 
vil i regelen overstige nytten for den part, der iværksætter retsforfølg­
ning imod den tjenende ejendom. Alligevel ses der ikke at være 
hjemmel til at indrømme disse servitutter en særstilling.72 Spørgsmå­
let har næppe større praktisk betydning, omend den voksende ten­
dens i lovgivningen til anerkendelse af panteprivilegier kan medføre, 
at det ikke er ganske betydningsløst.

B. For de ved aftale stiftede servitutter gælder det, at deres priori­
tetsstilling bestemmes ved aftalen, dog at retten må stå tilbage for 
tidligere stiftede rettigheder, medmindre der er truffet anden aftale 
med vedkommende rettighedshavere, samt for skatter og andre ret­
tigheder med lovmæssig fortrinsret uden hensyn til stiftelsestiden. 
Kun hvis servitutten på tidspunktet for en tvangsauktion over ejen­
dommen har prioritet forud for al pantegæld, er rettens bevarelse in 
natura sikret efter auktionssalget.73

Forsåvidt en servitutbestemmelse er så lidet tyngende, at servi­
tutpålægget efter ejendommens størrelse og værdi kan ske uden no­
gen som helst fare for pantesikkerheden, er det i praksis antaget, at 
servitutten uden samtykke fra forpanthaverne kan noteres i ting­
bogen med fortrinsret frem for tidligere stiftede private rettigheder, 
når der foreligger uskadelighedsattest i overensstemmelse med T.L.

72. Jfr. herved U.f.R. 1938.346, hvor det antoges, at den pantebrev for grund- 
forbedringslån tillagte fortrinsstilling som kommunale skatter også havde 
virkning i forhold til servitutter, hvorom pantebrevet derfor ikke burde 
have retsanmærkning; jfr. også 1930.201.

73. Jfr. nærmere Jens Anker Andersen i Fuldmægtigen 1974.143 ff., hvor 
også de mere tilfredsstillende regler, der indførtes i svensk ret i 1972, 
omtales.
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KAP. 17, III, B

§ 23, 2. stk.74 Denne antagelse støttes på en analogislutning fra, hvad 
der gælder om udstykning af et areal, der umiddelbart skal tillægges 
en anden ejendom. Denne analogi er dog ikke ganske sikker, og 
uskadelighedsattest bør i reglen kun anvendes ved servitutter af 
interesse for almenheden, f. eks. vejkrydsservitutter.75

Også servitutter, der pålægges efter aftale med en offentlig myn­
dighed, herunder som vilkår for erhvervelsen af en administrativ 
tilladelse eller godkendelse, får prioritet efter de almindelige regler,76 
med mindre der er særlig hjemmel for at tillægge dem anden stilling. 
Kommuneplanlægningslovens regler om kommunens adgang til ved 
påbud eller forbud at håndhæve visse private servitutter, jfr. lovens 
§ 37 smh. m. §§ 54 og 55 kan ikke have indflydelse på disse servi­
tutters stilling, i kollision med andre rettigheder over ejendommen.77 
Derimod indeholdes der i forskellige love hjemmel for, at betingel­
ser, der knyttes til en tilladelse, godkendelse eller dispensation, er 
bindende både for ejendommens ejer og for indehavere af andre 
rettigheder, uanset hvornår disse er stiftet.78 Tinglysning af sådanne 
betingelser, der foretages af vedkommende myndighed, har blot en 
oplysende funktion. Som eksempel herpå kan nævnes byggelov nr. 
323 af 26. juni 1975 § 27, kommuneplanlægningslovens § 47, stk. 7,

74. U.f.R. 1938.1002, jfr. Imt. Skr. nr. 215 af 6. sept. 1933 og nr. 169 af 22. 
juli 1937, samt Vinding Kruse i U.f.R. 1937 B. 36.

75. Jfr. Tinglysning s. 173 f.
76. Jfr. U.f.R. 1930.551 om en aftalt bygningsfredning som betingelse for til­

skud efter den dagældende lovs § 7, U.f.R. 1938.809 om fredskovfor­
pligtelse ifølge særskilt deklaration i. h. t. skovlovens § 4, stk. 1. Se også 
U.f.R. 1928.955 om servitut pålagt i medfør af den dagældende færd­
selslovs § 21, stk. 2.

77. Dette forbehold må altså tages over for udtalelsen om, at forhold i 
strid med en sådan servitut er »et ulovligt forhold«, jfr. F.T. 1974/75 til­
læg A sp. 2794.

78. Den bindende virkning i. h. t. sådanne regler vedrører kun den eller de 
ejendomme, tilladelsen eller godkendelsen angår; cfr. f. eks. betingelser 
m. h. t. placering af bebyggelse på en naboejendom, hvor det altså ikke 
er tilstrækkeligt, at ejeren af denne samtykker. Også hvor det ikke ud­
trykkeligt fremgår af den pågældende lov, at hjemmelen kun gælder be­
tingelser stillet i. h. t. den samme lov, må dette formodes at være til­
fældet, jfr. således f.s .v . angår byggeloven, Kamovs lovsamling s. 3676, 
note 75.
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lov om by- og landzoner, lbkg. nr. 494 af 19. september 1975 § 10, 
og lov om private fællesveje § 65 a som affattet ved lov nr. 332 af 
26. juni 1975, jfr. lbkg. nr. 587 af 20. november 1975. Udlægges 
der ved udstykning adgangsvej over stamparcellen, kan en pant­
haver, der har samtykket i, at en parcel udgår af hans pant, ikke for­
trænge retten til en på matrikelkortet vist vej, der har været en 
forudsætning for parcellens frastykning, jfr. lov nr. 143 af 13. april 
1938 om private vej rettigheder § 4. I øvrigt er en privat færdsels- 
servitut ikke principielt anderledes stillet end andre servitutter, 
jfr. lovens § 3. Den, der opnår en sådan vejret, må derfor være 
opmærksom på, at retten kun er fuldstændigt sikret, såfremt ikke 
alene ejeren af den tjenende ejendom, men også andre rettigheds­
havere over denne samtykker i anmærkningsfri tinglysning.79

De fleste servitutdokumenter indeholder ikke selv nogen udtryk­
kelig bestemmelse af prioritetsstillingen; enten tier de herom og 
skal da have retsanmærkninger om foranstående hæftelser og byrder, 
eller de henviser til tingbogens angivelse deraf. Hvad enten det ene 
eller det andet er tilfældet, kan der opstå spørgsmål om, hvorvidt 
servitutten skal respektere de bestående rettigheder, således som de 
er tinglyst, eller kun i den udstrækning, hvori de faktisk består, her­
under, om et i tingbogen noteret ejerpant kan blive bestående efter 
servituttens tinglysning.

1. Som udgangspunkt for besvarelsen af dette spørgsmål bør man 
formentlig tage den betragtning, at det ikke er stemmende med 
servituthaverens interesse, at ejendommen belånes yderligere med 
fortrinsret for servitutten, og servitutdokumentet må derfor til en vis 
grad fortolkes således, at det tillægger sig selv den bedst mulige 
placering. Var den foranstående prioritet nedbragt, uden at det frem­

79. Indhentelse af sådanne samtykker kan være forbundet med betydeligt 
besvær, og matrikeldirektoratet stiller ikke krav herom som betingelse 
for udstykningstilladelse, jfr. nærmere fremstillingen i Dansk Tingsret,
2. udg., s. 387 ff., der efter det oplyste stadig har gyldighed. Om udstyk- 
nings- og bygningsmyndighedemes indseende med, at vejadgang haves, 
se i øvrigt lov om private fællesveje § 29 og -  i områder hvor denne 
lovs afsnit III ikke gælder, jfr. § 13 -  udstykningslovens § 4, stk. 3 smh. 
m. lov om private fællesveje § 14; byggelov nr. 323 af 26. juni 1975 § 4.
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gik af tingbogen, bør man i hvert fald næppe antage, at der er tor- 
beholdt ejeren nogen ret til at forøge dette lån. Dersom dette er 
rigtigt, synes følgen at måtte være, at dommeren, hvor forprioriteten 
ønskes ombyttet med en ny prioritet af samme størrelse, må give rets- 
anmærkning om servitutten, dersom det af pantebrevet fremgår, at 
det helt eller delvis var indfriet, før servitutten stiftedes. Ligeledes 
bør anmærkning gives, hvis det af de tinglyste afdragsvilkår frem­
går, at pantegælden forinden skulle være afdraget til bestemt fast­
satte tidspunkter, og det ikke er godtgjort, at betaling i overensstem­
melse med de aftalte vilkår ikke har fundet sted.

2. Består der ved lysningen af et servitutdokument flere panterettig­
heder i den tjenende ejendom, og er der mellem panterettighederne 
opstået et ejerpant, synes formodningen at måtte være imod, at ser­
vitutten skal kunne berøre ejerpantet. Regelen om servituttens bedst 
mulige placering ville ganske vist kunne anvendes således, at pant­
haveren rykkede op som en refleksvirkning af den servituthaveren 
indrømmede prioritetsstilling. Med den fortolkning, som i det føl­
gende lægges ind i T.L. § 40, 1. stk., synes denne bestemmelse nem­
lig at forudsætte, at aftale om afkald på ejerpant ikke alene kan 
træffes med panthaveren, men også med andre, der måtte have 
interesse i panthaverens oprykning. Uden udtrykkelig vedtagelse 
synes man dog ikke at kunne nå til det resultat, at lysningen af et 
servitutdokument skal bevirke en forrykkelse af panterettighedernes 
placering i prioritetsordenen.

Ej heller kan formodningen være for, at hensigten har været at 
give servitutten plads inden for rammen af det bestående ejerpant. 
Medens man efterhånden er fortrolig med, at panterettigheder kan 
være brudt, f. eks. hvor en tredjeprioritet har oprykningsret, men 
andenprioriteten ikke, er forestillingen om servitutrettigheders til­
svarende placering mere fremmedartet. Principielt synes der vel 
ikke at være noget i vejen for en sådan ordning. Hvis et servitut­
dokument alene angiver at respektere et enkelt pantebrev, men det 
ved lysningen får retsanmærkning f. eks. om et udlæg, må et even­
tuelt ejerpant mellem pantebrev og udlæg således sikkert tilfalde 
servituthaveren såvidt fornødent for at dække hans erstatningskrav. 
En vedtagelse om, at en servitutret skal placeres på et ejerpants
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plads, såvidt dette kan tilstrække, synes derfor ikke heller at møde 
afgørende hindringer i tinglysningslovens ufravigelige regler.

3. Er forprioriteten et skadesløsbrev, må servitutdokumentet kunne 
tillægge servitutten prioritet umiddelbart efter en nærmere angiven 
restskyld. Også i dette tilfælde må dokumentet naturligvis have rets- 
anmærkning, og prioritetsstillingen er kun i ringe grad sikret imod 
en forøgelse af gælden ifølge skadesløsbrevet.80 Hvis servitutdoku­
mentet ikke selv angiver servitutten som placeret inden for skades- 
løsbrevets rammer, kan det ikke antages at have været parternes 
hensigt at gøre indgreb i retsforholdet efter skadesløsbrevet. Også i 
denne henseende må princippet om servitutrettens bedst mulige pla­
cering lide indskrænkning.81

4. Hvor en hæftelse, der hviler på en ejendom forud for en servi­
tut, bortfalder, opstår spørgsmålet om servituttens oprykningsret. I 
T.L. § 40, l.stk., bestemmes, at når en tinglyst panteret ophører, 
være sig helt eller delvis, eller den viser sig ikke at være gyldigt stif­
tet, har ejeren uanset modstående aftale med en efterstående pant­
haver eller andre, ret til at besætte -  enten straks eller senere -  
den således ledige plads med en ny panteret, medmindre han ud­
trykkeligt ved ophøret eller senere giver afkald på denne ret. Da 
bestemmelsen i § 40, 3. stk., alene giver adgang til i visse tilfælde 
at fravige hovedregelen ved aftale i et pantebrev, giver lovens ord 
nærmest anledning til den antagelse, at der slet ikke kan blive tale 
om oprykningsret efter et pantebrev for andre rettigheder end pante­
rettigheder.82 Det ville dog være lidet stemmende med forholdets 
natur, om rettigheder som servitutter, der udgør et varigt led i ejen-

80. U.f.R. 1942.184, jfr. Tinglysning s. 230 f. Spørgsmålet om betydningen 
af et dokuments lysning inden for rammen af et skadesløsbrev har langt 
større betydning i forhold til efterstående panterettigheder, hvorfor der 
herom i de>t hele henvises til den panteretlige litteratur.

81. Den plads, der herefter står ledig foran servitutten, kan ikke tilegnes 
ved kreditorforfølgning, jfr. T.L. § 40, stk. 1. Selv en servitut af ganske 
ringe betydning vil således spærre for udlæg i, hvad der før servituttens 
lysning var sidstepladsen ifølge tingbogen.

82. Dette forudsættes også i U.f.R. 1928.1116.
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domsordningen, for bestandig skulle være bundet til den plads i 
prioritetsordenen, som de fra først af har fået, og noget sådant 
har næppe været tilsigtet. T.L. § 40, 1. og 3. stk., har først og frem­
mest betydning for panterettigheders prioritetsstilling, og i praksis 
har man da også anset § 40, 1. stk., for uanvendelig efter sin ordlyd 
i forhold til efterfølgende udlæg. Ifølge forholdets natur antages ud­
lægsretten at have oprykningsret i samme omfang, hvori vedtagelse 
om oprykning kan ske i et pantebrev.®3 § 40, 1. stk., bør derfor ikke 
anvendes i forhold til efterstående servitutter, og når der nævnes 
aftale om oprykning med en efterstående panthaver eller andre, bør 
der ved andre kun forstås dem, der f. eks. som kautionister kunne 
være interesseret i en efterstående panterets oprykning.

Det bør derfor i et servitutdokument kunne vedtages, at servitut­
retten skal rykke op i samme omfang som en panteret.84 Men sådan 
oprykningsret bør sikkert også antages uden udtrykkelig vedtagelse 
i servitutdokumentet. Servituttens oprykningsret vil i regelen kun i 
ringe grad påvirke mulighederne for belåning af den tjenende ejen­
dom, og det synes derfor bedst stemmende med parternes gennem­
snitlige interesser at opstille en vis formodning for oprykningsret 
for vedvarende rettigheder, der ikke er panterettigheder. Tvivlsomt 
kan det derimod være, om man også bør give servitutten opryk­
ningsret ved indfrielse af foranstående panterettigheder, hvor denne 
finder sted til et ikke forud i pantebrevet fastsat tidspunkt. Hvis T.L. 
§ 40, 1. stk., slet ikke antages at have henblik på servitutter, synes 
en vedtagelse herom ikke at støde på afgørende hindringer. Grund­
sætningerne i § 40, 1. og 3. stk., bør dog medføre, at man ikke op­
stiller en formodning for oprykningsret i dette tilfælde.85

Yderligere komplikationer opstår, hvor der forud for servitutten 
forefindes flere panterettigheder. Erlægges der f. eks. af førsteprio­

83. U.f.R. 1931.923, E.R. s. 1600.
84. Uden betydning for spørgsmålet er U.f.R. 1928.1116, der angik annulla- 

tion af en retsanmærkning rettet mod vedtagelse om oprykningsret for 
aftægtsret. Afgørelsen støtter resultatet på, at der var givet pant for af­
tægtsydelserne, og aftægtsretten opfattedes som en panteret efter T.L. 
§ 40, 3, stk., jfr. E.R. s. 1598.

85. Udtalelsen i Ejerpant s. 150 v. note 266 er ikke udtryk for en herfra af­
vigende opfattelse, jfr. smst. s. 151 v. note 271.
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riteten halvårlige afdrag, men andenprioriteten ikke har opryknings- 
ret, kan det synes tvivlsomt, om servitutretten vil kunne rykke op. 
Virkningen af oprykningsret vil da blive den, at servituthaverens 
erstatningskrav i anledning af udslettelse efter tvangsauktion vil be­
sætte ejerpant, såvidt dette kan tilstrække. Ligesom servitutretten 
ikke ved stiftelsen kan antages at berøre bestående ejerpant mellem 
forprioriteterne uden udtrykkelig vedtagelse, bør der heller ikke be­
stå nogen formodning for, at ejerpantet berøres ved oprykning. På 
den anden side synes oprykningsret for servitutter at kunne vedtages 
selv uden de begrænsninger for panterettigheders oprykningsret, 
der opstilles i T.L. § 40, 3. stk.
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KAP I T E L  18

Om indholdet af servitutretten1

I. Retningslinier for fortolkningen.
Af forskellige grunde er det af særlig vigtighed, at servitutaftalen 
udformes med megen omhu. For det første har servitutkontrakter et 
meget varieret indhold. Der lader sig derfor kun i ringe grad opstille 
almindelige fortolkningsregler. Servitutaftalen skal derhos ofte an­
vendes mellem parter, der ikke selv har deltaget i aftalen, men først 
mange år efter servitutstiftelsen har erhvervet henholdsvis den tje­
nende eller den herskende ejendom, og som derfor ikke selv kan yde 
bidrag til forståelsen af parternes hensigt. Hertil kommer, at de faste 
ejendomme, som servitutten vedrører, ikke er uforanderlige, men er 
underkastet en stadig udvikling i henseende til bebyggelse, benyttelse, 
udstykning, sammenlægning m. v. Disse forandringer må uundgåeligt 
påvirke servitutudøvelsen, der i større eller mindre udstrækning kan 
skifte karakter. Til klaring af retsforholdet kan det være af betyd­
ning, at man allerede ved aftalens indgåelse har taget stilling til be­
tydningen af ejendomsforandringer af den nævnte art.2

Erfaringen viser imidlertid, at en rigtig affattelse af servitutbe­
stemmelser volder betydelig vanskelighed, og at konciperingen ofte 
er foretaget skødesløst. For at aftalens mangler ikke skal føre til en 
forringelse af servitutrettens betydning, vil det særlig hyppigt fore­
komme ved servitutaftaler, at man må søge bag om aftalens ord for 
at finde parternes ikke udtalte eller urigtigt udtrykte mening. I så 
henseende må en afvejelse af servituttens nytte for den berettigede

1. Fast Ejendoms Regulering s. 604 ff.
2. Om affattelse af villaservitutter er der afgivet betænkning af et af Dansk 

Byplanlaboratorium nedsat udvalg se U.f.R. 1948. B. 301 ff.

569



KAP. 18, I

og dens ulempe for den forpligtede få en særlig betydning.3 Det ty­
piske formål med et servitutpålæg er jo at opnå en forøget nytte­
virkning hidrørende fra, at servitutretten for den berettigede har 
større værdi end de med servitutudøvelsen forbundne ulemper har 
for den forpligtede part. Den samme grundbetragtning bør derfor 
være afgørende ved bestemmelsen af servitutrettens udstrækning i 
enkelte retninger. Et ikke ringe hensyn må tages til de stedlige 
forholds almindelige karakter og ofte til den måde, hvorpå servitut­
ten af parterne først er bragt til udøvelse.4

I betragtning af det anførte bør man derfor være meget forsigtig 
med ved servitutfortolkning at anvende den altid mest subsidiære 
fortolkningsregel, hvorefter i tvivlstilfælde den mindst vidtgående 
forpligtelse indlægges i aftalen.5 Tværtimod må man ofte til trods 
for, at aftalens ordlyd er tilsyneladende klar, anvende en udvidende 
fortolkning, der giver en til servituttens formål svarende ret.

For sådanne servitutter, der er stiftede ved hævd, består der 
enighed om, at det er omfanget af den i hævdstid udøvede rådighed, 
der bestemmer servituttens indhold, tantum præscriptum, quantum 
possessum. Skønt denne grundsætning tilsyneladende er ganske klar, 
vil dens anvendelse i praksis være vanskelig. Dette beror først og 
fremmest på, at det ville være i strid med de hensyn, der har ført til

3. Se Algreen-Ussing s. 99: »Iøvrigt bør Domstolene saa meget muligt 
gaae frem efter den Regel, at de søge at forene den begunstigede Eiendoms 
Fordeel med den mindst mulige Byrde for den betyngede Eiendom, og i 
Tvivlstilfælde bestemme sig for det, der er fordeelagtigst for denne sid­
ste, uden dog at gjøre Servitutten aldeles uden Nytte for den første«. 
Den af Vasegaard antagne fortolkningsregel, hvorefter hensigten hos den, 
der har pålagt en byggeservitut, i tvivlstilfælde bør være afgørende, se 
Dansk Bygningsret s. 368, er næppe rigtig. Det afgørende må snarere 
være, hvad grundkøberne kunne påregne.

4. U.f.R. 1943.241, 1946.929, V.L.T. 1951.221. Se Schw. Z. G. Art. 739, Abs. 
2: Im Rahmen der Eintragung kann sich der Inhalt der Dienstbarkeit 
aus ihrer Erwerbsgrund oder aus der Art ergeben, wie sie während län­
gerer Zeit und in gutem Glauben ausgeübt worden ist.

5. Om denne regels anvendelse se navnlig U.f.R. 1875.679 med hensyn til 
vejs beliggenhed, 1917.46 fortolkning af bestemmelse om bygningers af­
stand fra naboskel med hensyn til udhus, 1920.380 om der til en vej på 
6 alen kunne medregnes en grøft.
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anerkendelsen af hævdsinstituttet, om man ville anvende grundsæt­
ningen alt for strengt. Hensynet til beskyttelsen for en i hævdstid 
udøvet rådighed taler for, at denne skal kunne udøves på den måde, 
hvorpå det til enhver tid tjener den herskende ejendom bedst, selv 
om rådigheden ikke bevarer en ganske konstant karakter, men i 
nogen grad varierer både i henseende til udøvelsesmåde og intensi­
tet. Og hensynet til at bevare en i sin tid lovligt stiftet ret, hvis 
kontraktlige oprindelse nu ikke mere kan oplyses, taler for at be­
stemme servitutindholdet efter lignende grundsætninger, som ved de 
kontraktlige servitutter. Efter disse regler er servitutudøvelsen imid­
lertid ikke strengt bundet til den måde, hvorpå den i sin tid er sat i 
værk. Sagens natur taler derfor for en tilnærmelse mellem reglerne 
for de kontraktlige servitutter og hævdsservitutteme; og det er næp­
pe ganske misvisende at udtrykke sig på den måde, at man ud fra 
den hidtidige brug skal slutte sig til, hvilket indhold en eventuelt til 
grund for servitutten liggende aftale kunne tænkes at have haft. En 
vis generalisation på grundlag af oplysningerne om den hidtidige 
brug må i hvert fald finde sted.6 Det er næppe tilfældigt, at dette 
særlig er understreget i udtalelserne i engelske domme, hvor forbin­
delsen med kontrakt servitutterne er særlig nær på grund af præ- 
sumptionen om »lost grant«. De krydsende hensyn kommer særlig 
stærkt frem i sagen Ballard v. Dyson. Chambre, J. siger her: »I never 
thought that a carriage way necessarily included a drift-way; but I 
think it is prima facie evidence, and strong presumptive evidence, 
of the grant of a drift-way. Undoubtedly a person may restrict his 
grant as he pleases, and when he has so limited it, the pleadings 
must be adapted to the particular grant, which accounts for the 
variety in the entries. But it rests for the granter to prove the restric­
tion of the grant; otherwise it must be intended to be of the usual 
extent«. Modstykket til denne udtalelse danner det af Health, J., i 
samme sag afgivne votum: »This is a prescription for a way for 
cattle, and a carriageway is proved . . .  All prescriptions are stricti 
juris. Some prescriptions are for a way to market, others for a way 
to church, and in the ancient entries, . . .  the pleadings are very par­
ticular in stating their claims.«7
6. Se Parke B. i sagen Cowlin v. Higginson. Gale s. 327 f.
7. Gale s. 320 ff.
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At det anførte også har gyldighed for dansk ret, kan ikke være 
tvivlsomt. Hvis nogen ved hævd har vundet ret til færdsel ad en 
vej, vil ejeren af den tjenende ejendom i regelen ikke kunne gøre ind­
sigelse imod, at færdselen forøges i anledning af virksomhedens ud­
videlse eller i forbindelse med ejendommens udstykning. Hvor færd­
sel hidtil har fundet sted til fods og med vogne, vil han ikke kunne 
modsætte sig færdsel med cykel og automobil.8 Vanskeligheden 
består da kun i at bestemme grænserne for generalisationen. Foran 
i kap. 139 er det omtalt, at der ved hævd kan erhverves ret til færdsel 
i bestemte øjemed, f. eks. sådan færdsel, der står i forbindelse med 
en ejendoms anvendelse som landbrugsejendom.10 Med hensyn til 
servitutter, som giver sig til kende ved en synbar indretning, finder 
man undertiden udtryk for den opfattelse, at servitutindretningen 
stedse må bevares i ganske samme skikkelse, hvori den hidtil har 
bestået. En sådan opfattelse er lidet rimelig. Det afgørende er, om 
den rådighedsindskrænkning på den tjenende ejendom, som flyder 
af servitutten, væsentligt forbliver den samme. Ved retten til lysning 
er indskrænkningen i retten til at bygge på den tjenende ejendom 
servituttens væsentlige indhold, og denne behøver ikke at undergå 
forandring ved åbningernes forstørrelse eller flytning.11 Hvis nogen 
ved hævd har erhvervet ret til at nedlægge rørledning på fremmed 
grund, synes der i regelen ikke at kunne være noget til hinder for 
ved ombytning af servitutindretningen at nedlægge rør med noget 
større dimensioner end de optagne. Om ret til at anbringe bjælker 
eller lignende i andens mur har det derimod vist nok med føje 
været antaget, at retten er nøje bundet til den hidtidige anbringelse.

8. U.f.R. 1933.571, 1938.867, V.L.T. 1950.33, 1958.322.
9. Kap. 13, I, C. 5.
10. Ved den i note 8 citerede dom i U.f.R. 1938.867 antoges det da tillige, at 

hævd kun var vundet på færdsel til en moselod i det øjemed fortsat at 
benytte den til kreaturgræsning og tørveskær; ved dommen i U.f.R. 1940. 
1074 antoges hævd vundet på opstemning af vandet i et åløb til mølle­
brug ikke at berettige til at opstemme til fiskedamme, da den herved for­
anledigede konstante opstemning voldte særlig ulempe. Se også nfr. note
30, 32 og 33.

11. Schl. III. 2, J.U. 1859.877, jfr. Gale s. 293: »But in case of an alteration 
of the dominant tenement, the preservation of the right to light depends 
not on identity of aperture, but on identity of light.«
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Dette gælder imidlertid i mangel af særlige holdepunkter for det 
modsatte også, hvor retten hviler på aftale.12

II. Fortolkningseksempler fra retspraksis.
Under hensyn til det anførte behandles i det følgende i flæng af­
gørelser, der vedrører hævdsservitutter, og afgørelser om kontrakts­
servitutter, hvorved det dog må erindres, at kontraktsservituttemes 
særlige indhold i det enkelte tilfælde kan lede til antagelsen af en 
ret, der går meget længere ud over hidtidig brug, end tilfældet er 
med hævdsservitutter. Først nævnes en række afgørelser vedrørende 
fortolkning af individuelle bestemmelser i servitutaftalen. Derefter 
omtales nogle typiske fortolkningsspørgsmål vedrørende servitutter 
i almindelighed og enkelte hyppigere forekommende arter af servi­
tutter.13

I sagen i U.f.R. 1878.260 forbød servitutbestemmelsen opførelse 
af dampskorsten. Denne servitut var også til hinder for opførelse 
af skorsten, der var bygget som dampskorsten uden dog at have for­
bindelse med dampanlæg. Derimod kunne en villaskorsten bruges til 
aftræk for en dampkedels oliefyr trods forbudet mod dampskorsten, 
U.f.R. 1951.29. U.f.R. 1884.372 ret til fri kørsel og ridning gennem 
naboens gård omfattede også kørsel med trækvogn, men ikke færd­
sel til fods. Når man her ikke drog slutningen fra det større til det 
mindre, skyldtes det, at den herskende ejendom havde anden ad­
gangsvej for fodgængere; se også U.f.R. 1928.680. U.f.R. 1969.747 
»fri og uhindret færdsel over et fire meter bredt vejstykke« på 
hovedejendommen berettigede til såvel gående som kørende færd­
sel til den udstykkede parcel. U.f.R. 1894.102 bestemmelse om, at 
have kun må beplantes med blomster og lavtvoksende buske angik 
ikke blot beplantning, men tillige f. eks. opførelse af lysthus; jfr. også 
U.f.R. 1902 A. 202 forbud mod »bygninger såvel som træer, buske

12. Se herved J.A. 29.22, J.U. 1854.733, jfr. 1857.256.
13. Med hensyn til fortolkningen af visse pä foranledning af Københavns 

kommune pålagte servitutter kan også henvises til Vasegaard s. 393 ff.
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og andet, der ved sin højde hindrer den frie udsigt« til hinder for 
lysthus, men ikke for gymnastikapparat af stænger. Se derimod 
U.f.R. 1972.940, hvorefter opførelse af svømmehal, der i nogen 
grad begrænsede udsigten fra naboejendommen, ikke ansås stridende 
mod en servitutbestemmelse om, at bevoksning af hensyn til udsigten 
skulle være underkastet havekyndig behandling, således at udsigten 
ikke lukkes. Betænkelig er dommen i U.f.R. 1903 B.257, hvori det 
antoges at en servitut, der forbød at benytte en ejendom til køb- 
mandshandel med kolonialvarer, ikke var til hinder for benyttelse 
til brugsforeningsvirksomhed på grund af de særlige vilkår, hvor­
under denne virksomhed drives. U.f.R. 1915.281 et mindre bageri 
efter de foreliggende forhold ikke henregnet under »almindeligt 
værkstedslokale«. U.f.R. 1916.355 på en ejendom måtte kun op­
føres beboelseshuse med tilhørende udhuse; servitutten ikke til hin­
der for opførelsen alene af kuskebolig og vognhus som udhus til en 
på den tilstødende grund liggende beboelsesbygning. Tillige antaget, 
at forbud mod »nogen af de i lov af 10. marts 1852 omhandlede 
næringsveje« var til hinder for grundens brug bl. a. til tørring af 
garvet læder. U.f.R. 1917.445 forbud mod kolonialforretning af en­
hver art ikke til hinder for sæbehus, uagtet visse kolonialvarer i min­
dre omfang solgtes fra sæbehuset. U.f.R. 1918.475 servitut, der for­
bød enhver virksomhed, der konkurrerede med Gilleleje Kro, til 
hinder for salg til fortæring på stedet af kager og mælk, men ikke 
for salg af chokolade og konfekt. U.f.R. 1919.313 ret til færdsel for 
ejerne af to ejendomme og deres husstande omfattede også færdsel af 
personer med ærinde til ejendommene, herunder mejeris kørsel med 
mælk. Lodsejere, der på servitutmæssigt grundlag havde ret til 
»lystfiskeri« i Tange sø, kunne ikke tillade andre at fiske end ejen­
dommenes beboere -  herunder indbefattet boende, ikke-betalende 
gæster -  samt personer, der sammen med disse deltager i fiskeriet, 
U.f.R. 1968.815; om de begrænsninger m.h.t. fiskeriets art og om­
fang, der kunne indlægges i begrebet lystfiskeri, samt om rettens 
stilling ved udstykning, se tillige de i sagen refererede domme med 
tilhørende responsum. U.f.R. 1921.388 om, hvorvidt forbud mod 
plankeværk omfattede et i 2,43 m højde opført hegn af flækkede 
granstammer. U.f.R. 1923.243 ret til færdsel »ad midtvejen gennem 
skoven« gav efter omstændighederne ret til at fortsætte over have
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og gårdsplads, hvilket efter forholdene måtte være det naturlige. 
U.f.R. 1938.16 servitutbestemmelse, der lød, »grunden må kun be­
bygges med én villa i én etage, hvorover tegningen forud skal god­
kendes af sælgeren«, ikke til hinder for uden sælgerens samtykke 
efter én gang meddelt godkendelse at indrette selvstændig beboelses­
lejlighed i loftsetagen. U.f.R. 1938.29 skønt der kunne anføres en 
del for, at servitutter om etageareal (kun stue, l.sal og mansarde) 
og om afstand fra vej havde tilsigtet at sikre dannelsen af et villa­
kvarter, fandtes servitutten efter sit indhold ikke til hinder for 
opførelsen af en ejendom med 84 mindre lejligheder. U.f.R. 1939. 
163 anbringelse om vinteren af materialerne til en kommunal bade­
anstalt fandtes ikke i strid med servitut, der forbød anvendelse til 
oplagsplads eller deslige. U.f.R. 1940.736 efter indholdet af de forud 
for servitutaftalen førte forhandlinger antaget, at benyttelse til re­
staurationslokaler var uforenelig med en bestemmelse, hvorefter 
ejendommen kun måtte benyttes til beboelses- eller forretningsloka­
ler, ikke til foreningsbrug. U.f.R. 1941.680 efter de foreliggende 
omstændigheder blev det antaget, at en bestemmelse, hvorefter der 
i en tidligere kirkesal ikke måtte indrettes danselokale, var til hinder 
for lokalets udlejning til danseundervisning. U.f.R. 1944.671 forbud 
mod gæstgiveri, vejerbod, rejsestald, vognskure eller vognhuse ikke 
til hinder for cykelstald. V.L.T. 1945.166 servitut, hvorefter almen­
heden ikke måtte erholde strandret, ikke anset til hinder for udstyk­
ning i mange småparceller med strandret. Om betydningen af be* 
stemmelse om godkendelse af bygnings facade ved en ændring af 
bygningen U.f.R. 1946.1175. Forbud mod blandet marfufakturfor- 
retning fandtes til hinder for, at en møbelforretning solgte varer, 
der hører under blandet manufakturforretning, V.L.T. 1952.187. 
Forbud mod bl. a. vognmandsforretning til hinder for stadig an­
bringelse af lastautomobil, U.f.R. 1962.110. Tilsvarende om anbrin­
gelse af automobil på et mindre areal foran byggeforeningshus med 
klausul om anvendelse som have, U.f.R. 1962.805. Forbud bl. a. 
mod »klinik« fandtes ikke til hinder for fodklinik og salon for 
skønhedspleje U.f.R. 1963.159.

Inden for benyttelses- og byggeservitutteme forekommer forskel­
lige bestemmelser, der går igen i servitutdokumenterne i væsentligt 
ensartet skikkelse. Meget almindeligt er -  enten i eller uden for-
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bindelse med forbud mod bestemte næringsgrene14 -  forbud mod 
virksomhed, der ved røg, larm, ilde lugt eller lignende kan genere 
de omboende. En sådan servitutbestemmelse er ikke anset til hinder 
for optagelseshjem for vildfarne drenge, U.f.R. 1910.200. Skønt 
en servitut tillige krævede villabebyggelse for højst to familier, 
fandtes et børnehjem til ca. 20 børn lovligt, U.f.R. 1915.982, jfr. 
om optagelseshjem ligeledes U.f.R. 1931.719, om børnehjem U.f.R. 
1939.1178, 1953.905, og om børnehave U.f.R. 1972.918, der slutter 
modsætningsvis fra servituttens forbud mod børnehjem. Se derimod 
om legeplads til børnehave U.f.R. 1954.199 -  samt om skole U.f.R. 
1931.626, 1948.1021, jfr. dog 1922.945, samt om kostskole U.f.R. 
1947.776, om bømehotel for 30 børn U.f.R. 1960.878. En vugge­
stue til 41 børn fandtes nok at overskride grænserne for det tillade­
lige, men dog ikke at kunne forlanges nedlagt, U.f.R. 1974.1053. 
Støjen fra et snedkerværksteds maskiner fandtes efter omstændig­
hederne servitutstridig, U.f.R. 1919.790; mejeri med mindre damp­
skorsten faldt ikke ind under forulempende næringsbrug, U.f.R. 
1923.667; til et modsat resultat kom man med hensyn til vogn­
mandsforretning, udlejning af stald eller plads til vogne og automo­
biler i hvert fald i større omfang og forretning med reparation af 
motorcykler, derimod ikke almindeligt cykelværksted, U.f.R. 1921. 
880; utilstedelig var ligeledes opførelse af 12 garager til udleje i 
forbindelse med indretning af reparationsværksted for motorkøre­
tøjer, U.f.R. 1925.507, og med hensyn til vognmandsforretning med 
3-4 automobiler, U.f.R. 1926.429. Automobilværksted fandtes i 
strid med servitut, der forbød industriel eller anden virksomhed, 
der forvolder larm og ilde lugt, U.f.R. 1930.495. Om beværtning 
se U.f.R. 1946.983. Medens en hundeklinik fandtes stridende mod 
den almindelige geneklausul, gjaldt dette ikke sædvanlig konsulta­

14. Ved flere domme, U.f.R. 1912.161, 1946.581, jfr. Landsrettens dom i 
U.f.R. 1943.241, er det antaget, at forbud mod » . . .  handel eller anden 
virksomhed, der ved røg, støj, lugt eller på anden måde kan volde nabo­
erne ulempe«, kun ramte sådan handel, der kunne godtgøres at volde 
ulempe. I regelen synes fremhævelsen af bestemte virksomheder kun na­
turligt begrundet, fordi de opregnede virksomheder slet ikke må findes; 
den følgende relativsætning burde måske alene opfattes som refererende 
til det sidste substantiv.
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tion med ambulant behandling, U.f.R. 1949.1052. Selv om en servi­
tut om forbud mod generende virksomhed særligt var affattet med 
henblik på bygningernes anvendelse var den dog til hinder for cirkus 
og andre støjende forlystelser, U.f.R. 1951.594. I villakvarter var 
fremstilling af legetøjsdyr med 3-4 arbejdere og maskiner i strid 
med aim. geneservitut og med forbudet mod »fabriksvirksomheder 
af hvad art nævnes kan«, 1956.67. Brugen af 3 garager til last­
vogne tilhørende en vognmand servitutstrdig, U.f.R. 1957.897. Un­
dertiden kan omfanget af, hvad den tinglyste deklaration udtrykke­
ligt tillader, bidrage til at indskrænke den almindelige geneservi­
tuts rækkevidde, U.f.R. 1959.929, hønsehold, 1953.190, børnehave, 
jfr. herved den foran nævnte 1972.918.

Særligt vidtgående i henseende til servitutbestemmelsens udvidelse 
ved fortolkning, for at den kan opfylde sit formål, er dommen i 
U.f.R. 1936.803. De her omhandlede servitutbestemmelser forbød de 
i lov af 10. marts 1852 omhandlede næringsveje og oplag af de i 
loven nævnte genstande såvel som i det hele taget anvendelse til 
losseplads eller oplagsplads. På parcellerne måtte kun opføres villa 
til beboelse af højst to familier. Skønt benyttelsen til grusgravning 
ikke direkte kunne indbefattes under servitutbestemmelseme som 
forbudt, måtte sådan virksomhed, der havde en lignende generende 
virkning som anbringelse af oplagsplads og udhuse, være uforenelig 
med servitutterne. Opførelse af staldbygning til 6 heste er også anset 
i strid med servitut om generende benyttelse, U.f.R. 1940.142. Hvor 
servitutdeklaration forbød forskellig virksomhed, der »efter Gentofte 
kommunalbestyrelses skøn kan forulempe de omboende«, forbødes 
en mindre virksomhed bestående af håndværksmæssig fremstilling 
af naturtræs havemøbler m. v., da kommunalbestyrelsen havde skøn­
net, at virksomheden stred mod servitutten, og de fremkomne op­
lysninger nærmest bestyrkede dette skøn, U.f.R. 1941.193, jfr. der­
imod under særlige omstændigheder U.f.R. 1943.241.

Blandt byggeservitutterne er en bestemmelse om, at der på en 
grund kun må opføres »villaer« eller »bygninger i villastil« eller lig­
nende, almindelig. Heri ligger ikke, at der kun må opføres bygninger 
til beboelse, for højst én eller to familier; i 1909 udtaltes det under 
en retssag af Akademisk Arkitektforenings udvalg til besvarelser af 
forespørgsler vedrørende retsstridigheder, at ordet »villastil« i og
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for sig er et udtryk uden kunstnerisk eller teknisk betydning, men 
benyttes i folkelig sprogbrug ensbetydende med »villalignende«, men 
at ordet, selv om det forstås som »villalignende«, som en betegnelse 
for en bebyggelsesforpligtelse, der skal kunne retsligt hævdes, forså- 
vidt er værdiløst, når det ikke tillige angiver, hvilke særtegn for en 
villa der skal gøres gældende ved bebyggelsen. Uanset at udvalget 
udtalte, at en bygning som den i sagen omtvistede, indeholdende 6 
å 8 lejligheder å tre værelser, aldrig ville kunne betegnes som en 
bygning i »villastil«, statueredes det dog ved dommen, at opførelsen 
ikke stred mod servituttens uklare bestemmelser.15 Nyere domme 
synes dog strengere over for den servitutforpligtede, og dette er sik­
kert rimeligt begrundet. Forestillingen om villa eller villastil har i 
den almindelige opfattelse næppe så stor ubestemthed, som dommen 
fra 1909 lader formode.16 Medens det vel kan antages, at en villa 
kan have facade til alle sider, kan det næppe siges, at den normalt 
kun tør indrettes til beboelse.17 Højst kan det siges, at bygningen ikke 
ved sit ydre må fremtræde som butiks- eller fabriks- og værksteds­
bygning eller lignende.18

Mest almindeligt er det imidlertid, at et villakvarter søges sikret 
som sådant ved bestemmelse om, at der på grundene kun må opføres 
én bygning eller villa »til beboelse for én familie« eller »til be­
boelse for højst to familier«. Da en sådan bestemmelse ikke fuld­
stændig er til hinder for, at der af beboerne drives en erhvervsvirk­
somhed ved siden af anvendelsen til beboelse, såsom lægegerning, 
advokatvirksomhed i hvert fald i mindre omfang o. lign., er beboel-

15. U.f.R. 1910.329.
16. Se U.f.R. 1925.326 toetages bygning med butikker og to lejligheder ikke 

i villastil, jfr. endvidere U.f.R. 1930.261 stor ejendom med mange lej­
ligheder ej heller, U.f.R. 1931.594. Se også U.f.R. 1944.336.

17. Jfr. dog Popp-Madsen i Juristen 1937.500.
18. Om forståelse af bestemmelse om antallet af etager, hvormed grunden 

må bebygges U.f.R. 1883.953. Om hvorvidt en større bygning indeholden­
de håndsnedkeri, kontorer m. v. kunne betegnes som fabrik, se U.f.R. 
1919.790. Forbud mod retirade, stald eller lignende bygninger ikke til 
hinder for opførelse af garage, U.f.R. 1928.374.
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sesklausulens anvendelse i grænsetilfælde vanskelig.19 At bygningen 
ikke udelukkende eller ganske overvejende må anvendes til kontor 
eller skole, er åbenbart.20 I betragtning kan det også tages, om an­
vendelsen til erhverv medfører, at bygninger opføres eller væsent­
ligt udvides.21 Klausulens formål er generelt sagt at værne mod øget 
støj, idelig kommen og gåen og lignende almindelige gener, og hertil 
må der tages hensyn ved bedømmelsen af, om en bestemt erhvervs­
mæssig anvendelse krænker servitutten.22 Særlig klar er fortolknin­
gens hensyntagen til formålet med en servitutbestemmelse, hvor det 
ved en større udstykning er bestemt, at grunde, der »har facade« 
mod en given vej, delvis er undtaget fra byggeservitutteme. I så 
fald er det naturligt at antage, at fritagelsen kun gælder sådanne 
dele af grundene, som naturligt udnytter facaden. Hvis grunden er 
blevet dybere, end almindelig bebyggelse langs vejen nødvendiggør, 
er fritagelsen kun delvis; i særlig grad gælder dette, hvis en grund 
med ringe bredde og meget stor dybde ønskes bebygget i strid med 
de på bagarealeme hvilende servitutter.23

III. Rådighed skal udøves »civiliter«.
Allerede de romerske jurister opstillede den regel, at en servitut 

skulle udøves civiliter. Heri ligger, at servitutudøvelsen må ske un-

19. Tilladt er både lagerlokaler i beboelsesbygningens kælder, U.f.R. 1955. 
880 og pensionat i begrænset omfang dog uden modtagelse af spisegæster 
udefra, U.f.R. 1963.308.

20. U.f.R. 1922.945, 1946.851.
21. U.f.R. 1944.1195, 1948.1056, 1950.624.
22. Dette fandtes således ikke at være tilfældet m. h. t. erhvervsmæssig brid* 

geundervisning og bridgeturneringer, hvorved støjen fra øget toiletan­
vendelse ikke kunne tages i betragtning, U.f.R. 1967.742. Anderledes der­
imod m. h. t. udlejning af værelser til turister i ikke uvæsentligt omfang, 
jfr. U.f.R. 1966.802 med kommentarer af Trolle i U.f.R. 1967 B. 58. Un­
der hensyn til en almindelig vurdering af ulemperne fandtes der ikke 
med støtte i servitutters forbud mod »mere end to beboelseslejligheder« 
at kunne stilles krav om begrænsning i belægningen på hvilehjem og sy­
gehjem, U.f.R. 1971.87 og 91. Om bestemmelsens forenelighed med an­
vendelse til børnehjem og børnehaver, se de foran efter note 15 nævnte 
afgørelser.

23. U.f.R. 1932.620, jfr. 1938.351.
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der behørig hensyntagen til den servitutforpligtedes interesser. Selv 
om den ikke er lovmæssigt fastslået som i den svenske servitutlovs 
§ 4, hvori det bestemmes, at servitut skal udøves således, at den 
ejendom, hvorpå servitutten hviler, ikke besværes mere end nødven­
digt,24 har den af romerne opstillede regel gyldighed også hos os. Til 
illustration ville kunne nævnes, at den, der har ret til at grave et 
kvantum tørv på en anden mands grund, skal udføre tørvegravningen 
på almindelig forsvarlig måde, navnlig således, at tørvearealet ikke 
forringes ud over, hvad tørvegravningen med rimelighed medfører; 
ofte må udøvelsen ske på et én gang påbegyndt sted,25 og i overens­
stemmelse med anvisninger fra ejeren af den tjenende ejendom, samt 
til sådanne tidspunkter i døgnet, hvor udøvelsen ikke volder særlig 
ulempe.26

Dersom en servitutret ikke er begrænset til en del af den tjenende 
ejendom, har man antaget, at det i mangel af holdepunkter for det 
modsatte er den servitutbettigede, som vælger, hvor han vil udøve 
servitutten, således at princippet om udøvelse civiliter først finder 
anvendelse, når valget gælder flere for servituthaveren lige egnede 
steder.27 At opstille en almindelig formodningsregel i denne retning 
synes dog overvejende betænkeligt, idet løsningen i tvivlstilfælde 
synes at burde ske efter en afvejelse af begge parters interesser. Hvor 
et skøde indehoidt følgende bestemmelse: »Over gårdens fraliggende 
englod forbeholdes vej i 12 alens bredde foruden vejgrøfter til ind­
dæmning i Seddinge«, antoges det da også, at det efter omstændig­
hederne måtte være køberen, der udlagde vejen, når det skete på 
en sådan måde, at dens anvendelse ikke var ganske uhensigtsmæssig 
for de vejberettigede.28

24. Jfr. også B.G.B. § 1020, Schw. Z.G. Art. 737, Abs.2.
25. U.f.R. 1876.460.
26. Til spørgsmålet, om en ret til at hente vand kunne udøves om natten, se 

J.U. 1851.806.
27. Undén II s. 363; imod denne opfattelse har Hedlund s. 157 ff. frem­

hævet, at servitutten må fortolkes i overensstemmelse med begge parters 
tarv, og kontraktsudfyldende regler vil derfor kunne medføre, at der for­
beholdes ejeren af den tjenende ejendom udøvelse af hans ejerbeføjelser, 
skønt det vil være forbundet med nogen ulempe for servituthaveren.

28. U.f.R. 1875.679, jfr. U.f.R. 1886.100.
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IV. Hvorvidt byrden kan forøges.
En anden sætning, som i almindelighed opstilles som servitutrettens 
indhold er den, at servituthaveren ikke må foretage noget, hvorved 
byrden forøges for den servitutforpligtede.29 Med denne regel vil man 
ikke blot udtrykke det rent selvfølgelige, at servituthaveren ikke må 
gå ud over den for ham stiftede ret,30 men man tilsigter at opstille 
en fortolkningsregel med hensyn til udstrækningen af servitutretten 
på punkter, hvor aftalen ikke er udtømmende. Hvor servitutretten 
mangler fast afgrænsning, f. eks. ved en vejservitut, der ikke angiver, 
hvilken art af færdsel servitutten angår, eller ved en ret til at tage 
sand og grus til husbehov, skal det være de forhold, som forelå ved 
aftalens indgåelse, der må være bestemmende for rettens udstræk­
ning. Servituthaveren formodes ikke at have opnået større ret end 
den, som tilfredsstiller hans behov ved kontraktafslutningen, og det 
får derfor også afgørende betydning for fortolkningen, hvorledes ser­
vitutudøvelsen i sin tid er sat i værk. Ved servitutter, der er stiftet 
ved hævd, følger det samme resultat af princippet tantum præscrip- 
tum, quantum possessum.

Så strengt opfattes regelen dog ikke af nogen, og servitutretten vil­
le også få forringet betydning, hvis dette resultat kunne anerkendes. 
I stedet for den almindeligt opstillede regel bør det derfor for kon­
traktservitutterne antages, at servitutudøvelsen er bundet til, hvad 
der kan antages at have ligget indenfor parternes tanke, da de ind­
gik aftalen, eller til det indhold, der almindeligvis indlægges i en af­
tale af tilsvarende art. Om servituthaveren er berettiget til at udøve 
servitutretten på en måde, der gør den mere tyngende for den for­
pligtede, må da bero på en undersøgelse i det enkelte tilfælde. For 
hævdsservitutter må lignende synspunkter anlægges, jfr. foran I 
ved note 6.

At servitutten bliver mere tyngende for den forpligtede, kan skyl­
des en udvidelse af brugen af den herskende ejendom inden for dens 
hidtidige formål. Hvis et teglværk udvides, vil der kunne opstå

29. Algreen-Ussing s. 115 ff., Schw. Z. G. Art. 739, C. c. Art. 702.
30. Jfr. f . eks. Nord. Domssaml. 1966.375 f .s .v . som det statueres, at en ret 

til opstemning af vand til mølledrift ikke kunne berettige til at udnytte 
vandet til kommunal vandforsyning.
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spørgsmål, om ejeren fortsat skal kunne benytte en til værket fø­
rende vej eller i den større udstrækning, hvori det kræves, grave ler 
på naboens grund. I denne retning må man gå ret vidt til fordel for 
servitutha veren. Væksten i hans virksomhed må være et forhold, 
som partene ved aftalens indgåelse kan have en nærliggende op­
fordring til at tage stilling til, og hvis den servitutforpligtede gennem 
begrænsningen i retten vil lægge hindringer i vejen for virksomhe­
dens naturlige udvikling, vil han have anledning til at få rettens 
indhold nærmere præciseret.31

Noget anderledes ligger sagen, hvor forandringer i servitutudøvel­
sen skyldes forandring af ejendomsudnyttelsens beskaffenhed. Hvis 
der for en landejendom er stiftet en servitut gående ud på færdsel 
over naboejendommen, vil man ikke kunne opstille en almindelig 
formodning om, at servitutten også hjemler færdsel til og fra en på 
en parcel af den herskende ejendom anlagt automobilservicestation.32 
Det kan dog være således, at færdselsret er hjemlet i ethvert øjemed. 
Formodningen må være herfor, hvor en deklaration er lyst om vejret 
for at opfylde lovgivningens krav om vejforbindelse som forudsæt­
ning for byggetilladelses meddelelse eller for udstykningstilladelse. 
Også hvor grundafståelse sker med forbehold af færdselsret, kan der 
ofte være grund til, at den forbeholdte vejret skal omfatte al færdsel, 
ikke mindst dersom afståelsen har været tvungen. Hvor en vej er 
eneste adgang til den herskende ejendom, bør man ligeledes antage,

31. Jfr. herved U.f.R. 1883.1054, der måske går vel vidt ved at tillade inde­
haveren af en ret til stenbrydning at iværksætte brydning med anvendel­
se af ny teknik i et omfang, som parterne ved rettens stiftelse ikke hav­
de kunnet forudse. Omvendt nægtede man ved afgørelsen i U.f.R. 1953. 
579 den til brug af en brønd berettigede adgang til at etablere elektrisk 
oppumpning.

32. U.f.R. 1937.616, samt -  uanset § 1, 2. stk., i lov af 13. apr. 1938 om pri­
vate vejrettigheder -  U.f.R. 1944.568, jfr. V.L.T. 1950.33. Se derimod 
U.f.R. 1967.586, hvor færdselsret til en garage også antoges at kunne 
benyttes af beboerne i to lejligheder, der senere indrettedes i garagen. 
Anden anvendelse af landbrugsvej anerkendes i Nord. Domssaml. 1968. 
336 (hytteudlejning og -salg naturligt led i gårdsdriften), men cfr. Nord. 
Domssaml. 1966.383, 1968.273. Se endvidere de ofr. i note 8 og 10 
nævnte afgørelser.
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at i regelen enhver art af færdsel til ejendommen er tilladt den servi­
tutberet tigede.33

Ordningen af spørgsmålet om en vejs vedligeholdelse vil også 
kunne give et fingerpeg med hensyn til, om færdsel for nye øjemeds 
skyld kan være tilladt. Hvis den berettigede selv skal vedligeholde 
vejen, er der kun ringe grund til at begrænse servituthaverens ret. 
Er det omvendt den tjenende ejendoms ejer, der har vedligeholdelses- 
pligt, er dette et indicium for, at forøget færdsel ikke må finde sted, 
og navnlig ikke sådan tung arbejdskørsel, som fordyrer vejarbejdet 
meget. Skal bidrag til vedligeholdelse svares i forhold til den brug, 
som ejendommene gør af vejen, vil der ikke kunne drages nogen 
slutning imod en vis forøgelse af færdslen.

Hvis ejeren af en ejendom, hvortil han har ret til færdsel ad en 
naboen tilhørende vej, udvider sin ejendom ved køb, kan der opstå 
vanskelige spørgsmål om retten til at udnytte vejen til fordel for de 
nye arealer. Ved sådanne spørgsmåls afgørelse er praksis med føje 
streng over for servituthaveren. En grænse er i hvert fald påkrævet 
for at undgå misbrug af servitutretten,34 og en udvidelse af servitut­
indholdet ved tilkøb ligger i regelen uden for det, som parterne kan 
påregne ved aftalens indgåelse.35 Hvor parceller er solgt til sammen­
lægning med en anden ejendom, og vejret er tillagt køberen, kan ret­

33. Fra praksis kan fremhæves U.f.R. 1923.760 ret til ind- og udkørsel be­
stod, uanset at ejendommen, der tidligere benyttedes til beboelse og avls­
brug, nu anvendtes til forretningsbrug; U.f.R. 1929.149 deklaration om 
fælles adgangsvej var fuldt virksom uanset yderligere bebyggelse og del­
vis anvendelse til industrielt brug. Ligeledes U.f.R. 1967.563 om den væ­
sentligste adgangsvej for en tidligere landejendom, der indrettedes til fe­
riekoloni og træningscenter.

34. U.f.R. 1877.965 omhandler et tilfælde, hvor ejeren af et skovareal lejede 
en tørvelod for over denne at skaffe sig adgang til skoven.

35. Latrinkørsel til virksomheden på et bag den færdselsberettigede ejendom 
liggende grundstykke kendt uberettiget, U.f.R. 1894.389; kommunens 
stilling som lodsejer berettigede ikke til renovationskørsel, U.f.R. 1929.

. 139. Lagt vægt på, at talen var om en villavej, og det tilkøbte anvendtes 
til fabrik, U.f.R. 1946.1320; V.L.T. 1956.277 vejret til englod gav ikke 
ret til færdsel til andre arealer. U.f.R. 1962.694 efter omstændighederne 
antaget, at vejret kun var vedtaget for færdsel til et enkelt af den be- 
rettigedes matr. nr. e.
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ten dog formodes at tilkomme den samlede ejendom.36 Og hvis ejen- 
domsudvidelsen er af ringe omfang, og den forøgede færdsel af uvæ­
sentlig betydning, kan servitutten udøves for den samlede ejendom.37

Hvis den herskende ejendom udstykkes, vil en udøvelse af servi­
tutten til fordel for samtlige udstykkede parcellers behov let kunne 
betyde en forøgelse af servitutbyrden. Er servitutten en tilegnelses­
servitut, der f. eks. går ud på ret til at hente sand og grus til ejen­
dommens brug, må formodningen være for, at ejendomsdelingen 
ikke må føre til forøgede byrder.38 Det samme kan imidlertid ikke 
ubetinget antages med hensyn til andre servitutter, hvor byrden for 
den tjenende ejendom ikke står i et lige så umiddelbart forhold til 
den kvantitative udnyttelse, og hvor en reduktion af udnyttelsen til 
husbehov ofte vil nedsætte servitutrettens betydning i urimelig grad. 
Er der f. eks. spørgsmål om, hvorvidt en vejret efter udstykning af 
den herskende ejendom kan udøves af samtlige parceller, er det klart, 
at en regel, hvorefter færdselen ikke må overstige den hidtidige, ofte 
vil nødvendiggøre erhvervelse af anden vej eller medføre ulemper for 
parcelejerne; derimod kan det -  når vejen dog skal opretholdes -  
være af underordnet betydning for ejeren af den tjenende ejendom, 
om den befares noget mere end før. Servituttens beskaffenhed kan 
derfor ofte være af en sådan art, at formodningen må være for, at 
ejeren af den tjenende ejendom må finde sig i den ved udstykning 
foranledigede forøgede brug.39 I særdeleshed må dette naturligvis

36. U.f.R. 1889.95.
37. Således i et tilfælde, hvor ejeren af den herskende ejendom opførte en 

garage på tilkøbt ejendom, U.f.R. 1934.66.
38. U.f.R. 1935.121; herefter kan dog nævnes, at man i Sverige i ikke ringe 

udstrækning har statueret, at husbehovsret til skovbrug og græsning ef­
ter stedfunden udstykning har kunnet udøves efter de nye ejendommes 
samlede behov, så længe der dog kun drives almindeligt landbrug. Herved 
sidestilles ejendomsdelingen med en mere intensiv udnyttelse, der jo i 
regelen kan ske med udvidet udnyttelse af servitutten, se nærmere Hed­
lund s. 195 ff., Bergman IV s. 147 ff.

39. Dommen i U.f.R. 1873.288 anser det for at være »en Consekvents af 
hans Ejendomsret«, at ejeren har ret til at dele ejendommen i parceller 
og gøre disse delagtige i ejendommens rettigheder. Se også U.f.R. 1948. 
234, 1969.981. Om niveauoverskæring U.f.R. 1900.117. En landsretsdom 
i V.L.T. 1943.226 nægter færdselsret for udstykkede havelodder, fordi
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gælde, dersom udstykning, f. eks. til bebyggelse på det tidspunkt, 
da aftalen blev indgået, måtte anses som den naturlige udnyttelse 
af den herskende40 ejendom. Også måden, hvorpå servitutten er stif­
tet, kan få betydning. Hvis en vejret er stiftet ved ekspropriation af 
en ejendom til fordel for restejendommen, må formodningen være 
for, at det har været hensigten at tilfredsstille ethvert fremtidigt 
behov for restejendommen, også efter dens udstykning.41

V. Accessorisk råden.
Den servitutberettigede kan udøve ikke alene den ham udtrykkeligt 
tillagte, men tillige også sådan yderligere rådighed, som er en natur­
lig eller nødvendig forudsætning for, at servitutten kan få den til­
sigtede betydning.42 Er der således tillagt ham en ret til at grave 
tørv, inkluderer servitutretten naturligvis tillige ret til sådan færdsel, 
som er nødvendig for udøvelsen af tørveskærsretten.43 Hvis det findes 
påkrævet at foretage istandsættelse f. eks. af en rørledning over den 
tjenende ejendom kan den servitutberettigede på tilsvarende måde 
stille krav om adgang til den tjenende ejendom for at foretage repa­
ration. Tilføjes der herved den tjenende ejendom skade, må det 
antages, at servituthaveren på egen bekostning må retablere den hid­
tidige tilstand, hvorimod der ikke kan tilkomme ejeren af den tje-

(Note 39 fortsat)
først den efter færdselsrettens stiftelse stedfundne afvanding havde mu­
liggjort udparcellering til havebrug. Ved afgørelsen i U.f.R. 1970.246, 
hvor færdselsret anerkendtes for 13 udstykkede parceller, fremhævedes 
det bl.a., at vejen i forvejen var adgangsvej for 20 fra den tjenende 
ejendom udstykkede parceller, og at der ikke blev tale om en væsentlig 
forøgelse af vejbyrden. Omvendt nægtedes i U.f.R. 1966.663 en udstyk­
ket parcel ret til færdsel til bådebro efter en ca. 100 år gammel servitut 
på en sti, der førte gennem den tjenende ejendoms have.

40. Det erindres, at vejservitutten er reel og ikke kan overdrages særskilt el­
ler stilles til disposition f. eks. for ejere af parceller udstykket fra andre 
ejendomme, jfr. U.f.R. 1968.420 om strandadgang.

41. U.f.R. 1900.117.
42. Algreen-Ussing s. 100 ff., Schw. Z. G. Art. 737, Abs. 1, Code civil Art 

696.
43. Om dén til retten til fiskeri knyttede ret til færdsel U.f.R. 1949.1027, og 

om konflikt mellem sådan ret og breddens anvendelse til græsning Nord. 
Domssaml. 1970.430.
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nende ejendom erstatning for den ulempe, som de iværksatte for­
anstaltninger tilføjer ham, så længe de står på. Såvel med hensyn 
til, om en foranstaltning er et rimeligt og naturligt led i servitut­
udøvelsen,44 som med hensyn til udøvelsesmåden kan der opstå 
mange tvivlsspørgsmål. Da det drejer sig om beføjelser, der ikke er 
nærmere fastlagt i aftalen, er der særlig grund til at fremhæve, at 
udøvelsen må ske civiliter, og servituthaveren vil ofte være forpligtet 
til at rette sig efter de af den servitutforpligtede givne anvisninger.

VI. Opretholdelse af servitutindretningen, medbenyttelse.
Om servituthaveren vil drage fordel af den ham tillagte servitut, er 
hans egen sag, og som hovedregel kan det ikke antages, at der på­
hviler den ifølge en synbar servitut berettigede nogen pligt til at op­
retholde servitutindretningen.45 Undtagelse herfra vil dog kunne 
foreligge f. eks. i et gensidigt servitutforhold, hvor også ejeren af den 
tjenende ejendom nyder godt af servitutindretningen. Om der på­
hviler den berettigede en pligt til at vedligeholde servitutindretnin­
gen, så længe den består, må afhænge af omstændighederne. Hvis 
mangelfuld vedligeholdelse kan medføre skade eller ulempe for den 
forpligtede, må en sådan pligt bestå, forsåvidt vedligeholdelsen ikke 
er pålagt ejeren af den tjenende ejendom.46

Den servitutforpligtede skal først og fremmest tåle servituttens 
udøvelse. Ofte siges det, at han er uberettiget til på sin ejendom at 
foretage noget, der kan vanskeliggøre servitutudøvelsen.47 I denne 
form synes regelen dog at være for kategorisk.48 Ligesom servitut­
retten ikke nøje er begrænset til de behov, som tilfredsstilles ved 
servituttens stiftelse, må en fortolkning af servitutten under hensyn-

44. Se f.eks. U.f.R. 1938.548, hvor det antoges, at ret til afgravning af ler 
til et teglværk og i forbindelse dermed fornøden færdsel ikke medførte 
ret til at anlægge tipvognsspor. U.f.R. 1930.1067 ret til færdsel ad en 
langs skel gående privat vej førte ikke med sig en ret til at anbringe 
vindue eller udgang umiddelbart ved skellet. Om ret til fiskeri og rør­
skær giver adgang til at forbyde bådfart U.f.R. 1905 B. 286, 1949.163.

45. Algreen-Ussing s. 106 ff.
46. Jfr. B.G.B. § 1020.
47. Algreen-Ussing s. 122 ff., Schw. Z. G. Art. 737, Abs. 3, C. c. Art. 701.
48. Hedlund s. 159 ff.
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tagen til begge parters interesse føre til det resultat, at den servitut- 
forpligtede må kunne foretage arbejder på sin ejendom, som i nogen 
grad kan vanskeliggøre servitutudøvelsen. Denne ret må dog holdes 
inden for ret snævre grænser.49 Bl. a. kan nævnes, at den, der har 
ret til færdsel ad en bestemt vej, ikke kan modsætte sig, at vejen 
forlægges uvæsentligt af hensyn til bebyggelse på den servitutplig­
tige grund50 og efter omstændighederne ikke heller en indsnævring 
af vejen eller kørebanen, der ikke medfører væsentlig ulempe.51 
Hvorvidt vejejeren uanset den tredjemand tilkommende adgang til 
færdsel kan anbringe låset eller uaflåset bom, port eller led for 
vejen, er et spørgsmål der ikke kan besvares i almindelighed; afgø­
relsen må bero på et samlet skøn over samtlige sagens omstændig-

49. Fra praksis kan fremhæves U.f.R. 1867,801 ret til oplægning af tørv ikke 
til hinder for, at brugeren oppløjede og tilsåede arealet; U.f.R. 1885.919 
anbringelse af en jemrist fandtes ikke til hinder for den sagsøgeren til­
kommende afløbsret; U.f.R. 1920.43 anbringelse af stakit langs med en 
vej efter omstændighederne i strid med færdselsret ad vejen, da stakittet 
hindrede den hidtidige færdsel med markredskaber; U.f.R. 1921.104 op­
førelsen af en mur servitutstridig, da den vanskeliggjorde servituthave- 
rens adgang til at foretage reparationer på egen ejendom fra en smøge, 
der skulle holdes ubebygget, og opførelsen desuden i strid med tagdryps- 
ret; U.f.R. 1934.451 på grund af uklarhed med hensyn til udstrækningen 
af forpligtelsen over for et elektricitetsværk, der havde erhvervet ret til 
fremførelse af elektriske ledninger, antoges forpligtelsen kun at gå ud på 
at holde bygninger i den ved stærkstrømsreglementet fastsatte afstand fra 
ledningerne; grundejeren kunne derfor ikke tilpligtes at erstatte selska­
bet udgifterne ved en flytning, der var beordret af elektricitetsrådet, fordi 
arealet omkring efterhånden var blevet bebygget.

50. U.f.R. 1888.460, jfr. H.R.T. 1863.583, V.L.T. 1950.257.
51. U.f.R. 1917.597; at fortov indrettedes i kørebanens ene side fandtes efter 

omstændighederne ikke at være en krænkelse af den vejberettigedes ret, 
U.f.R. 1927.762. Se i denne forbindelse også U.f.R. 1914.7 forbehold af 
ret for den servitutforpligtede til at omlægge en sti inkluderede ikke ret 
til at indsnævre stien fra 4 til 2 alens bredde ved omlægningen. En ind­
snævring er utilladelig, dersom vejen ved servitutaftalen er udlagt med 
en bestemt aftalt bredde. Se om spørgsmålet, hvorvidt den servitutfor­
pligtede var berettiget til at tillade nedlæggelse af spor i vejen og delvis 
overdækning, hvilket antoges, U.f.R. 1883.920, jfr. U.f.R. 1909.574. Om 
beregningen af vejens bredde V.L.T. 1955.53, jfr. foran kap. 13, I, J, note 
211 og 217 om U.f.R. 1967.563.
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heder herunder navnlig karakteren af den færdsel, der finder sted, 
og den pågældende ejendoms beskaffenhed.52 En midlertidig hindring 
for servitutudøvelsen må servituthaveren ofte finde sig i, selv om 
hindringen er fuldstændig. F. eks. må han finde sig i, at en vej er 
aldeles ufarbar under reparation, nedlæggelse af ledninger og lig­
nende, og han kan ikke i den anledning forlange erstatning af den 
servitutforpligtede.53

En positiv servitut, som f. eks. en ret til at tage vand af naboens 
brønd eller skære tørv i hans mose, vil i regelen ikke udelukke ejeren 
af den tjenende ejendom fra medbenyttelse, i hvert fald ikke, når 
det kan ske uden skade for servitutudøvelsen. Kan imidlertid servi- 
tuthaverens og den servitutforpligtedes behov ikke tilfredsstilles 
fuldt ud, antages det undertiden, at formodningen må være for, at 
servituthaverens brug inden for rammen af hans ret går forud for 
ejerens brug.54 Dersom det ved servituttens stiftelse har været for­
udsat, at ejeren af den tjenende ejendom skulle deltage i udnyttelsen, 
f. eks. hvor retten går ud på at tage vand af den eneste til en land­
brugsejendom hørende brønd, synes det naturligere at anordne en 
forholdsmæssig indskrænkning af brugen.

Med hensyn til vedligeholdelsen af servitutindretninger opstår 
spørgsmålet, hvem udgiften hertil påhviler. For sådanne servitutters 
vedkommende, som alene er til for den servitutberettigedes skyld, 
gælder i mangel af anden aftale, at vedligeholdelse påhviler servitut­
haveren.55 Har han ret til en vej eller afløb, som ikke benyttes af 
den forpligtede, er såvel anlæg som reparationsarbejder forsåvidt 
den servitutforpligtede uvedkommende.56 Om vedligeholdelse af fæl­
les veje og vandafledningsanlæg er der givet særlige regler af over­
vejende offentligretlig karakter, hvorom henvises til de respektive 
love. I øvrigt kan der for sådanne servitutindretninger, der også be­
nyttes af ejeren af den tjenende ejendom, næppe opstilles nogen

52. Se herom H.R.T. 1860.873, 1863.680. U.f.R. 1871.151, 1880.504, 1882.428,
1913.173, 1919.447, 1920.127, V.L.T. 1933.383, U i.R . 1939.1141, 1944.
1069, 1949.979.

53. U.f.R. 1888.460.
54. Staudinger s. 853 anm. 1.
55. Schw. Z. G. Art 741, Abs. 1, C. c. Art. 698.
56. U i.R . 1884.234.
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almindelig formodningsregel.57 I mange tilfælde, f. eks. ikke sjæl­
dent hvor en servitut går ud på, at servituthaveren skal kunne be­
nytte vandledninger over den forpligtedes ejendom, vil det være 
naturligt at antage, at udgifter til anlæg og vedligeholdelse skal for­
deles mellem parterne.58 Formodningen vil navnlig tale herfor, hvis 
det oplyses, at servituthaveren har ydet bidrag til det første anlæg. 
I andre tilfælde, f. eks. hvor servitutten går ud på benyttelse af 
en mur til støtte for bygning eller færdsel til fods over en gårdsplads, 
har brugen en så akcessorisk karakter i forhold til indretningens 
almindelige formål, at det ikke kan anses for parternes mening, at 
servituthaveren skal deltage i udgifter til vedligeholdelse. Inden for 
de grænser, der følger af, at forholdet ikke må miste karakter af et 
servitutforhold,59 kan der imidlertid ved aftale ske afvigelser, hvor­
ved almindelige regler om vedligeholdelse fraviges, f. eks. ved aftale 
om, at det påhviler den tjenende ejendoms ejer at sætte hegn mellem 
ejendommene.

VII. Periodisk servitutvederlag.
Ikke sjældent vil det være pålagt servituthaveren at svare et perio­
disk vederlag for servitutretten, f. eks. en vejafgift, der i regelen 
foruden at være vederlag for selve brugen tjener til dækning af 
vejejeren påhvilende forpligtelser i henseende til vejens vedlige­
holdelse. Personlig forpligtelse til at udrede vederlaget vil da påhvile 
den til enhver tid værende ejer60 af den herskende ejendom for hans 
besiddelsestid; hvorimod den berettigede ikke kan holde sig til 
den til enhver tid værende ejer for restancer fra tidligere ejeres tid61 
Undertiden bestemmes det, at der for vederlagsydelsen gives ejeren 
af den tjenende ejendom panteret i den herskende ejendom, og aftale 
herom møder ingen hindring i lovgivningen, da de her omhandlede

57. Se derimod Schw. Z. G. Art. 741: Dient die Vorrichtung auch den Inter­
essen des Belasteten, so tragen beide die Last des Unterhaltes nach Ver­
hältnis ihrer Interessen.

58. Om udgifterne til fælles vandværk U.f.R. 1935.380.
59. Jfr. foran kap. 15, I, B.
60. Herunder købere, der har betinget adkomst, U.f.R. 1930.413.
61. U.f.R. 1903 B. 195. Dette gælder selv om servitutaftalen tillige måtte være 

noteret på den herskende ejendom, jfr. herom Tinglysning s. 146.
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grundbyrder ikke omfattes af loven af 28. september 1918.62 Virk­
ningen af en sådan aftale må være, at den servitutforpligtede, når 
aftalen er lyst på den herskende ejendoms blad i tingbogen, kan søge 
dækning for resterende vederlagsydelser efter rettens prioritetsstil­
ling.63 Tillige bliver det, når panteret er forbeholdt, klart, at afgifter 
kan indtales til inddrivelse i ejendommen hos erhververen af denne, 
selv om de vedrører en tidsperiode, der ligger forud for overtagel­
sen.64 Uden vedtagelse af panteret kan det ikke antages, at erhver- 
vere af den herskende ejendom behøver at tåle søgsmål til dækning 
af restancer fra tiden forud for erhvervelsen til fyldestgørelse i ejen­
dommen. Restancer kan ej heller kræves dækket ved tvangsauk­
tion forud for senere stiftede panterettigheder, når panteret for re­
stancerne ikke er særskilt indrømmet.65

Medens den servitutforpligtede vel kan overdrage retten til en­
kelte vederlagsydelser til andre, vil han næppe kunne overdrage sin 
ret for al fremtid eller forbeholde sig den ved ejendommens salg, 
hvorved retten ville få karakter af ensidig grundbyrde. Påhviler der 
ham positive forpligtelser, f. eks. til vedligeholdelse af vej, ville ad-

62. Ifr. foran kap. 15, I, B. Om spørgsmålet, hvorvidt en erhverver ifølge 
retsforfølgning eller en godtroende omsætningserhverver, der ikke ind­
træder i aftalen, dog bliver forpligtet hertil ved at udøve servitutten eller 
ved at modtage vederlaget, se J.U. 1871.920, U.f.R. 1873.262, 1919.991.

63. Bestemmelsen i Frd. 12. marts 1790 om tab af fortrinsret ved henstand 
ud over et år fra forfaldsdagen var ikke anvendelig på grundbyrdeydel- 
ser, U.f.R. 1867.86, 1929.398. Den tilsvarende bestemmelse i T.L. § 40,
4. stk., omfatter rente og lignende ydelser. Om vejafgifter m .v. falder 
under lignende ydelser er vel tvivlsomt. Vinding Kruses forslag til T.L. 
indeholdt kun en regel om renter, og i motiverne til regeringens forslag 
siges det blot, at man opretholder den gældende regel, Rigsdagstidende 
1925-26, till. A. sp. 4604. Under lignende ydelser falder først og frem­
mest administrationsgebyr og andre tilsvarende ydelser, der erlægges 
ved siden af rente. Reale grunde taler ret stærkt for at anvende regelen 
på grundbyrdeydelser, der forfalder med visse mellemrum, og ikke som 
f. eks. anlægsbidrag til vej eller kloak, der fordeles over et vist åremål, 
har karakter af afdrag på en skyldig kapital. For anvendelsen af T.L. 
§ 40, stk. 4, E.R. s. 1475, hvor ordet »lignende« udelades.

64. U.f.R. 1903 B. 195.
65. U.f.R. 1937.368, V.L.T. 1937.20, jfr. J.U. 1871.333, jfr. O. K. Magnussen 

i U. f. R. 1936 B. 322, E.R. s. 1472, men derimod 1. udg. s. 1690 ff. noten.
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skillelsen af ret og pligt desuden vanskeliggøre opfyldelsen af for­
pligtelserne.66 Ved vedligeholdelsespligtens overgang til køberen af 
en fast ejendom medfølger retten til sådanne bidrag derfor uden 
særlig aftale.67

Dersom servituthaveren ikke opfylder sin forpligtelse til erlæg­
gelse af vederlaget, må det ikke sjældent antages, at modparten kan 
ophæve aftalen. I mange forhold -  ikke mindst ved vejrettigheder 
-  er dette udelukket ved lovgivningen eller dog uheldigt. Er der 
indrømmet den afgiftsberettigede panteret i den herskende ejendom, 
vil den servitutforpligtede i regelen være tilstrækkeligt sikret, så at 
ophævelsen af aftalen først bør kunne ske efter forgæves retsfor­
følgning. I andre tilfælde må der til ophævelse af servitutaftalen 
kræves et meget graverende forhold.

Hvis den servitutforpligtede forsømmer at opfylde sine forplig­
telser f. eks. ved ikke at vedligeholde vej, vil servituthaveren kunne 
kræve erstatning. Er han på grund af modpartens forhold slet ikke 
i stand til at udøve servitutten, må han også kunne nægte at erlægge 
de periodiske ydelser, så længe hindringen varer. En blot delvis hin­
dring, der består i, at vejejeren lader vejen henligge i uforsvarlig 
tilstand, giver derimod ikke føje til helt at undlade at udrede af­
giften, ligesom der ved vejafgifter i regelen ikke heller vil kunne 
være tilstrækkeligt grundlag for at fastsætte et forholdsmæssigt af­
slag,68 medmindre den vejberettigede selv har afholdt udgifter til 
istandsættelsen, som han ikke fordrer eller ikke er berettiget til at 
fordre godtgjort af vejejeren.69

I de senere år er det blevet mere og mere almindeligt at pålægge

66. U.f.R. 1871.1087
67. U.f.R. 1900.885.
68. U.f.R. 1893.1104, 1903 B. 195, 1913.862, 1916.115, 1945.279, men dog 

U.f.R. 1870.214 og -  efter at istandsættelse var foretaget ved kommunens 
foranstaltning og udgiften herved var reparteret på lodsejerne -  U.f.R. 
1943.455.

69. U.f.R. 1895.790. Angående spørgsmålet om vejejeren har foretaget de 
som betingelse for afgiften fastsatte anlæg U.f.R. 1903 B. 195, 1904 B. 15.
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parcelkøbere at indtræde i en lodsejerforening,70 der overtager ved­
ligeholdelse af veje, kloakker og andre fælles anliggender og kan op­
kræve bidrag til disse formål, såvelsom til foreningens administra­
tion. Oprettelse af grundejerforeninger i nye kvarterer kræver efter 
kommuneplanlægningslovens ikrafttræden i reglen kommunalbesty­
relsens godkendelse efter § 36, jfr. § 18, stk. 1, nr. 13. Om bidrags- 
kravets stilling gælder det samme som ofr. anført. Medmindre af­
talen er lyst pantstiftende efter T.L. § 1 -  eller der efter kommunal 
bemyndigelse i henhold til T.L. § 4, stk. 2, er fortrinsret for de der 
nævnte ydelser -  haves således alene et personligt krav mod den 
til enhver tid værende ejer og kun for ydelser, der vedrører hans 
besiddelsestid. Aftalen om pligt til medlemskab og kontingentbeta­
ling må dernæst være lyst på den pågældende ejendom, for at kravet 
kan gøres gældende efter T.L. § l.71

70. Se om sådanne foreningers retsforhold U.f.R. 1930.413, 481, 1937.221, 
433, 1940.376, 549, 1941.181, V.L.T. 1941.185, U.f.R. 1944.1053, 1933. 
384, 1947.177, 1951.226, 1956.268, 1960.255, 1961.286, 291. Vedrørende 
medlemskab af et planlagt fælles vaskeri se Nord. Domssaml. 1966.729, 
hvor forpligtelse hertil ikke ansås påtaget under hensyn til manglende 
oplysning om de økonomiske konsekvenser.

71. Ved utrykt V.L.D. af 1. september 1972 (1205/1972) er det antaget, at 
periodisk forfaldende bidrag til grundejerforening til dennes tilbagebeta­
ling og forrentning af en kassekredit optaget i anledning af en vejs an­
læggelse også er sådanne ydelser, for hvilke den til enhver tid værende 
ejer hæfter personligt. En ufyldestgjort panthaver, der efter auktionsvil- 
kårene skulle respektere deklarationen om medlemskab og foreningsbi- 
drag, dømtes derfor til at betale, idet det fremhævedes, at grundejerfor­
eningens påstand alene vedrørte bidrag for tiden efter hans erhvervelse 
af ejendommen. Vejanlægget var besluttet, før panteretten blev stiftet, 
hvilket dog -  med føje -  ikke er tillagt betydning.
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Servitutters håndhævelse 

Retsmidler imod servitutoverskridelse1

Hvis der på den tjenende ejendom af ejeren, brugeren eller andre 
foretages anlæg eller træffes andre foranstaltninger, der strider imod 
servituthaverens ret, vil denne normalt ved søgsmål kunne forlange 
den servitutmæssige tilstand retableret. Sag herom skal anlægges ved 
den faste ejendoms værneting, Rpl. § 240, l.stk. Sag vil kunne 
rejses af enhver, der som ejer, bruger eller panthaver mener sig be­
rettiget til at gøre servitutten gældende. Men en f. eks. af brugeren 
opnået dom vil ikke være bindende i forhold til ejeren. Herved må 
de almindelige regler om dommens res judicata virkning tages i be­
tragtning. Er det brugeren eller en tredjemand, der har lagt hindrin­
ger i vejen for servitutudøvelsen, må søgsmålet kunne rettes såvel 
imod den umiddelbart handlende som imod ejendommens ejer, der 
ikke blot er forpligtet til at tåle servitutbrugen, men har en selv­
stændig forpligtelse til at drage omsorg for, at der ikke lægges ser­
vituthaveren hindringer i vejen for udøvelsen af servitutten. Ligesom 
ejeren vil kunne tilpligtes at genopføre et af brugeren ulovligt ned­
revet hegn, må han -  selv om han principielt ikke er ansvarlig for 
brugeren -  også kunne tilpligtes at fjerne servitutstridige indret­
ninger anbragt af brugeren eller andre. Undertiden vil en doms 
gennemtvingelse fordre, at der opnås dom både over bruger og ejer.2 
At ejeren ikke har tinglyst adkomst eller kun betinget adkomst, ude­
lukker ikke, at sagen anlægges mod ham, men dommen er da ikke 
bindende over for henholdsvis skødehaver og sælger. En dom vil 
dog ikke blot indeholde bindende afgørelse for den, over hvem den 
er opnået, men også for dennes successorer; for at dommen skal for-

1. Fast Ejendoms Regulering s. 602 ff.
2. Jfr. Torp s. 520.
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binde senere erhververe af ret over den tjenende ejendom, der i god 
tro erhverver en imod dommen stridende ret, må det yderligere 
kræves, at dommen er tinglyst, jfr. T.L. § 1.

I mange tilfælde navnlig ved bebyggelse af servitutstridig karakter 
vil en retablering af lovlige tilstande på den tjenende ejendom med­
føre ulempe og bekostning, der langt overstiger værdien af den in­
teresse, som servituthaveren har i retableringen. For at undgå unø­
digt værdispild kan der derfor være grund til i et vist omfang at 
tillade bibeholdelsen af den servitutstridige tilstand og i stedet på­
lægge erstatning? Naturligvis bør man -  som det stærkt er under­
streget af Fr. Vinding Kruse4 -  ikke ved afvejelsen alene tage hensyn 
til parternes økonomiske interesser, men også til æstetiske værdier 
og affektionsværdi, der ikke giver sig udtryk i omsætningsværdier. 
Almindelige retshåndhævelseshensyn taler også for at give kravet 
om restitution medhold i betydelig udstrækning navnlig i tilfælde, 
hvor servitutkrænkelsen er foretaget i ond tro.

I praksis er påstand om frifindelse for kravet om tilvejebringelse 
af lovlige tilstande ofte blevet afvist, undertiden under henvisning 
til, at den byggende har været i ond tro, eller til, at han forud er 
advaret om, at der vil blive skredet ind.5 I en enkelt dom udtales 
det, at der ikke haves hjemmel i lovgivningen til at fritage en per­
son, der har bygget uden fortov imod nabogrunden, for at lovliggøre 
bygningen imod at udrede erstatning til ejeren.6 Hvor den servitut­
berettigede trods anledning dertil undlader at rejse indsigelse imod 
opførelsen af det servitutstridige anlæg, vil han miste retten til at 
påtale servitutkrænkelsen.7 Hvis rimelige interesser slet ikke berøres 
ved den servitutstridige bebyggelse, er det særlig klart, at en tilbage­
førelse til servitutmæssige tilstande ikke kan kræves.8 Iøvrigt skal

3. Herimod Torp s. 518.
4. E.R. s. 202.
5. U.f.R. 1925.326, 571, jfr. U.f.R. 1944.336.
6. U.f.R. 1885.1148, jfr. 1900.293, 1908.619, men derimod U.f.R. 1893.1110 

og overrettens dom i U.f.R. 1912.780, der imidlertid ændredes ved Høje­
sterets dom i U.f.R. 1913.550. O. K. Magnussen s. 251.

7. Jfr. U.f.R. 1913.804 smh. med U.f.R. 1915.126, 1956.897.
8 . Jfr. U.f.R. 1885.558, 1972.314, se også foran kap. 4 note 37 og kap. 12 

note 13.
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man vogte sig for af de trufne afgørelser at ville udlede for skarpe 
synspunkter. Afgørelsen må i det enkelte tilfælde træffes efter et 
skøn over samtlige sagens omstændigheder. En ejer er således blevet 
frifundet for påstanden om nedrivning af et servitutstridigt garage­
anlæg, skønt det end ikke var påberåbt, at han var i god tro.9

For allerede tilføjet skade ved servitutstridige handlinger vil den 
servitutberettigede kunne fordre erstatning af den handlende, så­
fremt almindelige ansvarsbetingelser er til stede; skyldes servitut­
krænkelsen ikke ejeren eller nogen, som ejeren er ansvarlig for, vil 
han desuagtet kunne kræve erstatning af ejeren for den særlige ska­
de, der måtte være sket som følge af, at ejeren skønt dertil opfordret 
ikke har foretaget rimelige skridt til at bringe servitutkrænkelsen 
til ophør. Tilsvarende må gælde, hvor ejeren f. eks. har opfordret 
brugeren til at lægge hindringer i vejen for servitutudøvelsen. Det 
ejeren som sådan påhvilede ansvar for fremtidig skade bortfalder 
ved ejendommens afhændelse og overgår uden særlig aftale på 
køberen ifølge betinget skøde, når han har overtaget besiddelsen af 
ejendommen. Erstatningskravet må helt eller delvis kunne fortabes 
i overensstemmelse med almindelige erstatningsgrundsætninger, der­
som den servitutberettigede ved undladelse af at skride ind ad ret­
tens vej har været medvirkende til tabets indtræden.10

Er en tinglyst servitut bortfaldet i medfør af T.L. § 1, kan servi­
tutten naturligvis ikke gøres gældende efter sit indhold over for den 
godtroende erhverver af ret over den tjenende ejendom. Om den 
tidligere ejer, som er ansvarlig for ekstinktionen, kan dømmes til at 
skaffe den berettigede adgang til servitutudøvelsen, vil bero på om­
stændighederne. Hvis det ikke står i hans magt at skaffe den tabte 
servitutret igen, eller erhververen stiller sådanne krav, at en umid­
delbar opfyldelse af servitutforpligtelsen ville forudsætte en urimelig 
opofrelse fra overdragerens side, vil en dom til opfyldelse ikke kunne 
fås, men den berettigede må være henvist til at søge erstatning.11

9. U.f.R. 1950.624, jfr. T.f.R. 1951.494. Ligeledes U.f.R. 1969.65 om benyt­
telse af parcel som adgangsvej til servicestation og værksted. Begge afgø­
relser pålægger i stedet erstatning.

10. U.f.R. 1915.126.
11. Jfr. herved U.f.R. 1930.198; se i øvrigt U.f.R. 1910.307, 1911.872.
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Søgsmål til anerkendelse af servitutretten vil ordentligvis blive 
anlagt imod ejeren af den tjenende ejendom og må anlægges imod 
ham, dersom dommen skal tjene som grundlag for servituttens ting­
lysning som hæftelse på den tjenende ejendom. Søgsmålet må iøvrigt 
kunne anlægges imod enhver, over for hvem servituthaveren har 
fornøden retlig interesse i at få rettens eksistens og udstrækning 
fastslået, og anerkendelsessøgsmål f. eks. mod ejeren af den tjenende 
ejendom må kunne forenes med søgsmål over for brugeren for at få 
denne tilpligtet at ophøre med hindringer for servitutudøvelsen.

Under forudsætning af, at de almindelige betingelser herfor er til 
stede, vil truende servitutkrænkelser kunne imødegås ved foged­
forbud.

Til at hindre servitutkrænkelse ved egenmagt vil den servitutbe­
rettigede kun være berettiget inden for de grænser, der er afstukket 
for nødværgeretten. Hvis servituthaveren iøvrigt anvender magt mod 
person for at afværge krænkelse af sin ret, vil det være at anse som 
selvtægt, hvis ikke højere straf er forskyldt. I hvilket omfang servi­
tuthaveren, der uden magtanvendelse over for person fjerner hin­
dringer for servitutudøvelsen, er skyldig i ulovlig selvtægt, er om­
tvistet. § 294 i straffeloven af 15. april 1930 fastsætter straf for den, 
som ulovligt tager sig selv til rette, og en tilsvarende straffebestem­
melse indeholdtes i § 116 i straffeloven af 10. februar 1866. Da kun 
den, som »ulovligt« øver selvtægt, straffes, må lovligheden af selv­
tægt afgøres ud fra regler, der ligger uden for straffeloven.

I så henseende vil vore ældre forfattere lægge hovedvægten på 
besiddelsesforholdet.12 Består servitutten i udvidet rådighedsret på 
egen ejendom, vil den servitutberettigede trods indsigelse straffrit 
kunne træffe alle de med servituttens udøvelse forbundne foranstalt­
ninger. Drejer striden sig om udøvelse af en rådighed umiddelbart 
over fremmed ejendom, kan den servitutberettigede hverken hindre 
borttageisen af servitutindretninger eller egenmægtigt fjerne hin­
dringer for den påståede servitutrets gennemførelse, som er anbragte 
af den tjenende ejendoms ejer. På den anden side antager Torp dog, 
at ejeren af den ejendom, hvorover servitutudøvelsen finder sted, på

12. Aagesen, Dan danske Formueret,. 1881 s. 457 ff., Matzen s. 430 f., Torp 
s. 516 ff.
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sin side gør sig skyldig i selvtægt, dersom han egenmægtigt bort- 
fjerner én gang anbragte servitutindretninger.13

Imod denne opfattelse har Fr. Vinding Kruse vendt sig med 
styrke, idet han også i denne henseende stærkt understreger den 
materielt berettigedes beføjelse til selv at sætte sin ret igennem, hvad 
enten sagen drejer sig om servitutudøvelse eller andet.14 Hvis det 
kan ske uden anvendelse af magt imod person, skal den servitut­
berettigede kunne træffe de fornødne foranstaltninger til gennem­
førelse af sin ret, herunder også fjerne hindringer for udøvelsen, der 
er anbragt af den tjenende ejendoms ejer. Viser det sig imidlertid, 
at han ikke har en servitutret af den karakter, som han mente, anses 
han for sin egenmægtige fremfærd med straf for ulovlig selvtægt. 
Den samme betragtning anvendes over for ejeren af den tjenende 
ejendom. Lægger han uberettigede hindringer i vejen for servitutud­
øvelse, er han skyldig i ulovlig selvtægt, hvorimod underkendelse 
af servitutretten ubetinget medfører frifindelse for selvtægt, når der 
ikke er tale om magtanvendelse imod person.

Uagtet Vinding Kruses opfattelse har adskillig støtte i praksis,15 
synes en anvendelse af bestemmelsen om straf for selvtægt på den 
angivne måde dog kun i ringe grad at give råderum for de retshen- 
syn, der må ligge til grund for en straffebestemmelse, der belægger 
selvtægt med straf, jfr. også foran kap. 14, IV. Er det først den 
efterfølgende proces, der afgør, om det er den, der postulerer ser-

13. Se herved dommen i U.f.R. 1872.1039. En ejer, der spærrede naboens 
vej over sin ejendom, anset for selvtægt, idet han var uberettiget til så­
ledes at forandre den gennem en lang årrække bestående tilstand, medens 
naboen frifandtes for tiltale for nedbrydning; spørgsmålet om berettigel­
sen til vej afgjordes ikke ved dommen.

14. E.R. s. 738 ff.
15. Navnlig ved domme, der frifinder for selvtægt i anledning af fjernelsen 

af hindringer for lovlig servitutudøvelse, U.f.R. 1873.353, 439, 1897.175, 
1115, 1903 A, 110, jfr. 1906.15, 1918.367, jfr. dog efter omstændigheder­
ne U.f.R. 1901.732, og fra ældre tid J.U. 1857.791, sammenholdt med 
domme, der dømmer for uberettiget fjernelse af hindringer J.U. 1857. 
865, U.f.R. 1884.249, samt domme, der dømmer ejeren for den uberetti­
gede anbringelse af hindringer U.f.R. 1898.907, 1909.440, 1917.227, jfr. 
U.f.R. 1892.900, men frifinder for berettiget afspærring J.U. 1859.630, 
1865.117, U.f.R. 1901.42.
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vitutret, der er skyldig i selvtægt, eller det er den, der lægger hin­
dringer i vejen for servitutudøvelsen, taber bestemmelsen en væsent­
lig del af sin præventive betydning, ikke mindst fordi enhver af 
parterne vil være lige fast overbevist om at have retten på sin side 
og derfor ikke på forhånd vil kunne erkende sin selvtægtsbrøde. 
Straffen synes da ikke at være en straf for selvtægt, men en straf 
for ikke at have kunnet indse en mangel på berettigelse. Ud fra 
dette synspunkt er det naturligvis konsekvent, når nogle domme 
frifinder for straf for selvtægt under henvisning til partens gode 
tro med hensyn til sin berettigelse, hvorved imidlertid selvtægts- 
straffens betydning yderligere forflygtiges.16

Den sjældent brugte bestemmelse i straffelovens § 293, stk. 2. om 
straf for den, der lægger hindringer i vejen for, at nogen udøver 
sin ret til at råde over en ting, må efter omstændighederne kunne 
bringes i anvendelse over for særlige, chikanøse hindringer for ud­
øvelsen af en servitutret; nogen praktisk betydning har dette dog 
næppe. Overtrædelse af servitutter vedrørende bebyggelse og de 
øvrige i kommuneplanlægningslovens § 18 omtalte forhold kan 
derimod via kommunalbestyrelsens forbud eller påbud i henhold til 
lovens § 37 sanktioneres med straf af bøde efter § 5517, ligesom en 
efter denne regel påbudt handling ved dom kan pålægges udført 
under bødetvang efter § 54.18

16. U.f.R. 1877.1144, jfr. overrettens dom i U.f.R. 1884.702, der af andre 
grunde ændredes ved Højesteret, U.f.R. 1885.904, 1889.219, 1890.129, jfr. 
U.f.R. 1876.460: »ikke findes tilstrækkelig føje til at anse indstævnte 
med bøder for . . .  selvtægt.« Sagen angik overskridelse af ret til mergel­
gravning. Således også U.f.R. 1887.1044 om ejerens uberettigede af­
spærring af vej.

17. Se om retstilstanden indtil 1. februar 1977 landsbyggelovens § 65, jfr. 
§ 4, hvorefter byggeservitutkrænkelsen i sig selv var strafbar; jfr. F.T. 
1974/75 tillæg A sp. 2794, Poul Sørensen i Juristen 1968.231 f.

18. Ligeledes tidligere landsbyggelovens § 64, jfr. § 4.
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Servitutters ophør1

I. Ophør ved aftale, herunder forpligtende passivitet.
De private servitutter vil kunne ophæves helt eller delvis ved af­
tale mellem den servitutforpligtede og den eller de servitutberet­
tigede. Efter kommuneplanlægningslovens ikrafttræden gælder dette 
også servitutter vedrørende bebyggelse og de øvrige i lovens § 18 
omhandlede forhold, om hvilke der kun kan pålægges servitutter 
med kommunalbestyrelsens godkendelse.2

A. Til aftalen om en servituts ophævelse eller forandring kræves 
ikke iagttaget nogen form. Aftalen kan derfor også foreligge stil­
tiende, f. eks. hvor der om et byggeprojekt bar. været ført forhand­
ling med den servitutberettigede, der har stillet visse krav, der dog 
ikke bringer projektet fuldt ud i overensstemmelse med servitutfor­
pligtelserne.3 Naturligvis må det stiltiende afkald stedse fortolkes

1. Fast Ejendoms Regulering s. 618 ff.
2. Jfr. foran kap. 16, I. Se derimod indtil 1. februar 1977 landsbyggelovens 

§ 4 og den københavnske byggelovs § 4, hvorefter der kræves samtykke 
også til ophævelse af en byggeservitut. For visse servitutters vedkom­
mende kunne der være grund til at overveje, om ikke deres ophævelse 
ved privat aftale burde udelukkes. Således synes en færdselsret ad den 
eneste adgangsvej til en parcel ikke at burde kunne bringes til ophør 
uden matrikelmyndighedernes godkendelse -  jfr. om en lignende beskyt­
telse i svensk ret af græsnings- og skovbrugsservitutter, hvis ophævelse 
skal godkendes af retten, Undén II s. 107 ff. Se herved om nedlæggelse 
af private fællesveje, hvor lov om private fællesveje afsnit III er gælden­
de, lbkg. nr. 587 af 20. november 1975 § 55.

3. U.f.R. 1913.804. I en byggetilladelse ligger der ikke uden videre samtyk­
ke til fravigelse af servitutbestemmelser, U.f.R. 1944.912, jfr. 1938.528, 
1943.241. Se om erstatningskrav mod kommunen for undladt undersø­
gelse af servitutforholdene U.f.R. 1975.297, der lægger vægt på, om det 
efter bygningslovgivningens regler har påhvilet kommunen at tage servi-
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snævert, således at servitutretten kun anses for ophørt i det omfang, 
hvori dens fortsatte beståen ikke med rimelighed kan forenes med 
den berettigedes handlemåde.

For opgivelsen af servitutten må den berettigede i almindelighed 
være berettiget til at betinge sig et vederlag. For servitutter pålagt af 
myndighederne i almen interesse, f. eks. af byplanmæssige grunde, 
kan der imidlertid forekomme tilfælde, hvor kommunen anses ube­
rettiget til at varetage kommunens finansielle interesse på en sådan 
måde.4

Når det antages, at en servitut kan stiftes ved passivitet, må det 
så meget mere antages, at retten kan bortfalde ved den servitut- 
berettigedes undladelse af at udøve sin påtaleret over for foranstalt­
ninger, der i god tro er truffet i strid med servitutten.5 Betingelsen 
for at tillægge passiviteten betydning må være, at den servitutberet­
tigede har været klar over, at trufne foranstaltninger var stridende 
imod hans ret; endvidere, at han efter samtlige foreliggende forhold 
burde have forhindret eller standset udførelsen. Særligt hensyn må 
herved tages til den bekostning og ulempe, som en retablering af 
servitutmæssige tilstande på den tjenende ejendom vil medføre for

(Note 3 fortsat)
tutten i betragtning ved meddelelse af byggetilladelse, og frifinder under 
hensyn til, at det drejede sig om en kloakservitut, der var pålagt af en 
landvæsenskommission, og som kommunen ikke havde beføjelse til at 
dispensere fra, uanset at den havde påtaleret i. h. t. deklarationen.

4. U.f.R. 1963.349, jfr. U.f.R. 1964 B. 242, 245 ff., 1965 B. 25, 121 ff.
5. Således allerede Algreen-Ussing s. 223 f., }. E. Larsen s. 458 f., der vil 

fingere et stiltiende samtykke fra den berettigede; se derimod Torp s. 
523, Matzen s. 440. At passivitet over for opførelsen af en servitutstridig 
staldbygning medførte, at servituthaveren ikke var berettiget til at påtale 
opførelsen, antoges ved dommen i U.f.R. 1913.804, jfr. herved U.f.R. 
1915.126, 1957.897. Ved dommen i U.f.R. 1938.111 ansås passiviteten 
over for tidligere stedfundne servitutkrænkelser endog som medvirken­
de grund til at tilstede servitutstridig bebyggelse. Er der ikke tale om 
opførelse af bygninger eller lignende, hvorved den servitutforpligtede sæt­
tes i særlig udgift, og den servitutberettigede i særlig grad opfordres til 
at skride ind, må der kræves en hel del for at lade servitutten bortfalde 
på grund af passivitet; se således Nord. Domssaml. 1967.546, hvor der 
ikke ansås at foreligge forpligtende passivitet over for handelsudøvelse i 
strid med servitutten.
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den servitutforpligtede. Er den servitutforpligtede i ond tro, vil han 
ordentligvis være forpligtet til at bringe servitutkrænkelsen til op­
hør. Dog synes en passivitet over for åbenlys servitutkrænkelse også 
i dette tilfælde at kunne medføre, at lovliggørelseskravet bortfalder, 
medens ejeren sikkert må bevare sin ret til at kræve erstatning.6

B. Dersom den vejberettigede uden indsigelse finder sig i, at ejeren 
af den tjenende ejendom nedlægger vejen og anviser anden vej, vil 
passivitetsvirkningen medføre, at den vejberettigede i regelen vil 
have afskåret sig fra at gøre retten til den gamle vej gældende.7 
Hvis den nye vej ikke er anvist den vejberettigede, men ejeren af 
den tjenende ejendom dog finder sig i, at den vejberettigede benytter 
anden vej over hans ejendom, kan han ikke efter tyve års forløb 
gøre gældende, at den oprindelige vejret er gået tabt ved friheds­
hævd, medens en ny ret ikke er stiftet, fordi der dertil ville kræves 
alderstidsbrug. Vejretten vil da blot være forandret i indhold.8 Hvis 
imidlertid den servitutforpligtede samtidig med at forhindre den 
brug, som hidtil lovligt har kunnet udøves, tilkendegiver den beret­
tigede, at han kun indtil videre eller for ham personlig tillader anden 
brug til erstatning, er den nye ret knyttet til de angivne begræns­
ninger.9

Medens hver enkelt servitutberettiget vil kunne give afkald på 
servitutretten for sit vedkommende, vil der til en fuldt ud virksom 
ophævelse eller ændring af servitutten kræves samtykke fra alle på­
taleberettigede. Hvis flere ejendomme i forening er berettiget ifølge 
en negativ servitut, vil dennes indhold ikke blive forandret ved et 
afkald fra enkelte af de berettigede. Aftalen vil dog kunne have 
betydning ved senere at lette forhandlinger om servituttens fuld­
stændige borfald.

Påtaleret ifølge en servitut tilkommer foruden ejeren af den her­
skende ejendom i vid udstrækning såvel brugere som panthavere.10

6. Jfr. i øvrigt foran i kap. 19.
7. J.U.V. 401, jfr. dog U.f.R. 1876.153.
8. U.f.R. 1904 B. 375, 1939.252.
9. Således må afgørelsen i V.L.T. 1941.138 angående retten til at benytte et 

vaskehus i en naboejendom rettelig forstås.
10. Jfr. foran kap. 17, II, E.
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Der kunne derfor være grund til også at kræve deres samtykke til 
aftale om servituttens forandring eller ophør. I tinglysningslovens §
11, 1. stk., bestemmes det imidlertid, at udslettelse eller forandring 
af en ret over en tjenende ejendom kun kræver samtykke fra ejeren 
af den herskende ejendom, medmindre andre i ejendommen beret­
tigede har ladet en særlig erklæring tinglyse på den tjenende ejen­
dom om, at deres samtykke skal indhentes til udslettelsen eller for­
andringen. Denne bestemmelse har rent umiddelbart kun henblik på 
tinglysningen af erklæring om udslettelse og forandring og afgør ikke 
spørgsmålet, hvorvidt aftalen er gyldig mellem parterne.11 Givet er 
det, at bestemmelsen ikke vedrører det materielretlige forhold mel­
lem ejeren af den herskende ejendom og panthavere og brugere. Er 
afkaldet givet i strid med disses ret, berøver § 11 dem hverken den 
ret til erstatning, som opgivelsen af servitutten måtte kunne begrun­
de, eller adgangen til at påberåbe sig andre misligholdelsesfølger. 
Derimod synes bestemmelsen at måtte påvirke det materielle for­
hold mellem ejeren af den tjenende og den herskende ejendom i den 
forstand, at aftalen om forandring eller ophør mellem dem er gyldig, 
selv om samtykke ikke er indhentet fra indehaverne af begrænsede 
rettigheder, der ikke har ladet tinglyse erklæring efter § 11. Hvis 
denne bestemmelses virkning alene var at fritage dommeren for at 
prøve, om fornødent samtykke var indhentet, ville regelen ikke have 
nogen heldig virkning; ejeren af den tjenende ejendom måtte dog 
foretage en prøvelse af, om brugeres og panthaveres samtykke skulle 
indhentes. Hans stilling ville da blot blive forringet ved bestemmel­
sen i § 11, idet tinglysningen ikke ville værne ham mod indsigelse 
fra panthavere og brugere; han vil næppe kunne påberåbe sig T.L. 
§ 27, da han ikke sjældent vil have vidst, at ejendommen er udlejet, 
og han stedse må regne med, at den herskende ejendom er pantsat, 
og at servitutretten uden særlig aftale omfattes af panteretten. § 11 
får kun den tilsigtede virkning, når det antages, at ejeren af den 
herskende ejendom ikke blot over for tinglysningsvæsenet, men også 
over for ejeren af den tjenende ejendom er legitimeret til at opgive 
servitutrettigheder helt eller delvis.

11. Jfr. Tinglysning s. 116 ff.
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11. Tidsbegrænsninger -  opsigelsesadgang.

Medens det almindelige er, at en servitutforpligtelse er stedsevaren­
de, kan den være indgået på tid og ophører da naturligvis ved tids­
fristens udløb.12 Herunder hører det, at en servitut er personlig på 
en sådan måde, at den ikke kan overdrages til andre eller falde i 
arv. Den bortfalder ved den berettigedes død. På tilsvarende måde 
kan en betinget servitut bortfalde i henhold til aftalens bestemmelser, 
f. eks. hvis aftalen skal forstås således, at den kun gælder ejendom­
mens første bebyggelse.13 En følge af servitutrettens vedvarende 
karakter er det imidlertid, at der i almindelighed ikke kan blive 
tale om servitutforholdets ophør ved opsigelse. Kun forsåvidt en 
tilegnelsesservitut er indrømmet mod et bestemt, regelmæssigt for­
faldende vederlag eller en bestemt sum efter kvantum af de til­
egnede genstande, antager Vinding Kruse en formodning for, at op­
sigelse kan finde sted med et rimeligt varsel.14 Til fordel for denne 
opfattelse anføres, at grænsen mellem en sådan tilegnelsesservitut og 
en brugsret er flydende, hvad også i et enkelt tilfælde støttes af en 
dom.15 Denne dom angik imidlertid en ret til mod betaling at tage 
rullesten, og denne ret antoges ved dommen at være en overdragelig, 
personlig servitut. Ved en reel servitut synes formodningen snarest 
at være for, at den er båret af en perpetua causa, som må udelukke 
opsigelse fra den servitutforpligtedes side.16 Derimod synes det rime­
ligt at tilstede den servitutberettigede ved opsigelse at fri sig fra den 
fremtidige udredelse af servitutvederlaget.17 Denne opsigelse kan 
imidlertid ikke være begrænset til tilegnelsesservitutter.18 Såfremt 
imidlertid servitutten udøves af flere servituthavere, eller servitut­

12. Dette måtte også tidligere gælde uanset den københavnske byggelovs §
4, stk. 2 og landsbyggelovens § 4, stk. 2, Vasegaard s. 362.

13. U.f.R. 1937.39.
14. E.R. s. 524 f.
15. U.f.R. 1907.673.
16. Sml. om kalkbrydningsret på Saltholmen U.f.R. 1912.285.
17. Se herved U.f.R. 1870.703.
18. Ved dommen i U.f.R. 1870.703 støttes resultatet også på, at overenskom­

sten ikke var læst som hæftelse på den herskende ejendom, hvilket imid­
lertid ikke bør være afgørende. Urigtig er måske afgørelsen i U.f.R. 1938. 
817.
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indretningen tillige benyttes af den tjenende ejendoms ejer, vil det 
bero på omstændighederne, om den enkelte alene for sit vedkom­
mende kan trække sig tilbage fra forholdet og unddrage sig andel i 
vedligeholdelsen m. v. Ikke uvæsentlig betydning har spørgsmålet 
om opsigelse af retsforholdet med hensyn til private veje, der ved 
udstykning er forblevet i grundsælgerens eje, således at han har på­
taget sig at vedligeholde vejen imod at oppebære vejbidrag. Vejeje­
ren vil da kunne være interesseret i at bringe sit forhold til vejen til 
ophør ved at overlade vedligeholdelsen til lodsejerne imod, at han på 
sin side giver afkald på vejbidraget. For at tilstede vejejeren at træk­
ke sig tilbage taler ulemperne ved, at vejejeren under stigende priser 
og med øgede krav til vedligeholdelsen, der i regelen vil følge med 
stigende bebyggelse, fortsat skal være bundet til at afholde udgiften 
til vedligeholdelse imod et fast vederlag. Flere afgørelser har dog 
fastholdt vejejeren ved hans forpligtelse.19 En særlig adgang til op­
hævelse af sådanne servitutforpligtelser ved beslutning af vejtaksa­
tionsmyndighederne er hjemlet i lov om private fællesveje, lbkg. nr. 
587 af 20. november 1975 § 66; bestemmelsen er placeret i lovens 
afsnit IV, om hvis anvendelsesområde henvises til § 13.

III. Ændrede forhold -  interessebortfald.
De ved aftale stiftede servitutter kan bortfalde på grund af bristende 
forudsætninger eller forholdenes forandring.20 Ud fra et legislativt

19. U.f.R. 1915.248, 1927.261, jfr. T.f.R. 1927.285, jfr. 1956.281, 1959.404, 
men derimod efter omstændighederne U.f.R. 1921.225, jfr. T.f.R. 1921. 
277, U.f.R. 1953.532. Hvor der i en længere årrække ikke var opkrævet 
vejbidrag eller stillet krav om vedligeholdelsen, er det antaget, at rets­
forholdet var ophørt ved stiltiende aftale, U.f.R. 1919.382.

20. Se også nfr. afsnit IX og X om bortfald ved lokalplanlægning og som 
følge af ændret lovgivning. Uden her at komme ind på teorien om bri­
stende forudsætninger skal det anføres, at den herskende opfattelse ikke 
vinder i klarhed ved at kendetegne alle spørgsmål om virkningen af for­
andrede forhold i tiden efter kontraktsindgåelsen som spørgsmål om virk­
ningen af, at forudsætninger for aftalen er bristede. Bortset fra tilfælde, 
hvor den ene part i kontraktsforholdet gik ud fra en bestemt forestilling, 
og hvor modparten indså eller burde indse dette, synes parternes forestil­
linger ved kontraktsindgåelsen at måtte være irrelevante, og de virknin­
ger, der indtræder som følge af forandrede omstændigheder efter koi>
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synspunkt synes det rimeligt at åbne en ret vid adgang til servitut­
ters bortfald på grund af forandrede forhold. Servitutrettens raison 
d’etre er som tidligere fremhævet den, at den faste ejendoms nytte 
øges, derved at en del af rådighedsretten over ejendommen udstykkes 
fra ejendomsretten. I det øjeblik, hvor servitutten ikke mere bi­
drager til at forhøje ejendommens samlede nyttevirkning, føles ejen- 
domsindskrænkningen af ejeren som et snærende bånd; såvel sam­
fundets som ejerens interesse taler da med ikke ringe styrke for at 
åbne en adgang til servitutforholdets opløsning.

Det anførte hensyn ligger til grund for bestemmelserne i Schw. 
Z. G. § 736, Abs. 2, og i den svenske servitutlovs § 7.21 Dersom den 
berettigedes interesse i servituttens opretholdelse er af forholdsvis 
ringe betydning, kan servitutten helt eller delvis afløses mod erstat­
ning.22 Såvel svensk, norsk, tysk, svejtsisk som fransk ret23 åbner 
derhos adgang til under visse nærmere betingelser at kræve ser­
vituttens udøvelse forlagt af hensyn til den tjenende ejendoms ejer, 
alt naturligvis under forudsætning af, at denne vil udrede omkost­
ningerne ved flytningen.24 Når det tages i betragtning, at adgang til 
at stifte stedsevarende servitutter ifølge dansk ret er særlig vid, må 
der være en vis formodning for, at trangen til regler om utidssva­
rende servitutters forandring og ophør her snarest må være større 
end i fremmed ret.

For dansk rets vedkommende kan man dog i almindelighed ikke

(Note 20 fortsat)
traktsafslutningen, er blot virkninger af forandringen. Selv de objektive 
forudsætningsteorier er præget af reaktionen mod en for vidtgående lære 
om clausula rebus sic stantibus i forbindelse med en kontraktsfortolk­
ning, som ville presse kontraktens fulde indhold ud af parternes vilje.

21. Undén II s. 385.
22. En tilsvarende almindelig regel er ikke optaget i B.G.B., men ved be­

stemmelse for de enkelte lande kan der gives regler om afløsning, Stau- 
dinger s. 859 f.

23. Svensk servitutlovs § 5, norsk lov af 14. dec. 1917, Gjelsvik s. 512 f., 
B.G.B. § 1023, Schw. Z. G. Art. 742, C. c. Art. 703.

24. En for svensk ret ejendommelig form for afløsning af servitut er »utbryt- 
ning« af ret til fiskeri, skogfång, mulbete m. v., hvorved den servitutbe­
rettigede får vederlag for servitutten i jord fra den tjenende ejendom, 
Undén II s. 378 ff.
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nå videre end til antagelse af servituttens fuldstændige eller delvise 
ophør ved bortfald af interessen i opretholdelsen hos den servitut­
berettigede.25 I fremmed ret udledes bortfaldet i slige tilfælde af 
kravet om utilitas fundo, der ikke blot er en forudsætning for ser­
vitutrettens stiftelse, men også for dens fortsatte beståen.26 For så 
vidt angår de kontraktlige servitutter vil det for dansk rets ved­
kommende være tilstrækkeligt at påberåbe sig synspunktet: bristende 
forudsætninger. Bortfaldet må dog også kunne ramme de servi­
tutter, der er stiftet ved hævd eller ekspropriation,27 og forsåvidt 
som man ikke vil antage, at interessens bortfald er en alment vir­
kende bortfaldsgrund for rettigheder, gælder der altså i denne hen­
seende noget specielt for servitutter.

For at den manglende interesse i servitutrettens udøvelse skal 
kunne bevirke, at servitutten anses for bortfaldet, må det naturligvis 
kræves, at interessen definitivt er bortfaldet. En midlertidigt mang­
lende interesse vil end ikke kunne berettige en blot midlertidig 
servitutstridig tilstand. Når der ikke åbnes den berettigede adgang 
til erstatning, må man imidlertid være streng. Den omstændighed, 
at servitutten under de nuværende forhold synes urimelig, er ikke 
tilstrækkelig, når servitutten dog har mærkbar betydning for den 
berettigede. Naturligvis skal hensyn ikke tages alene til økonomiske 
interesser; at imidlertid domstolene skulle være uberettigede til at 
skønne over, i hvilken grad æstetiske eller andre såkaldte sjælelige 
interesser kræver servituttens opretholdelse,28 er en anskuelse, der 
ikke bør vinde tilslutning. En sådan opfattelse åbner vejen for 
chikane.

Som eksempel på servitutters ophør ifølge den her nævnte regel

25. Er denne interesse fortsat til stede, må servitutten således normalt opret­
holdes, selv om forholdenes ændring i almindelighed har skabt øget be­
hov for at kunne disponere uhindret af servitutten, jfr. også Nord. Doms­
saml. 1967.546 om forbud mod handelsvirksomhed på parcel frastykket 
en ejendom, hvorpå der dreves handel. Se dog i denne forbindelse nfr. 
IX om bortfald ved lokalplanlægning.

26. Udtrykkelig forskrift om, at en servitutret ved dom kan erklæres bort­
faldet på grund af manglende interesse, findes i svensk servitutlovs § 7, 
Undén II s. 384 f., og i Schw. Z. G. Art. 736, Abs. 1.

27. Jfr. herved U.f.R. 1960.275, jfr. 1956.168.
28. Således E.R. s. 525.

606



KAP. 20, III

kan nævnes, at servitutter, hvorefter der på visse arealer kun må 
opføres villaer, vil kunne bortfalde, dersom kvarteret skifter karakter 
på en sådan måde, at servituttens overholdelse er uden betydning 
for den påtaleberettigede.29 Denne betingelse indtræder naturligvis 
lettest med hensyn til påtaleberettigede, hvis grunde ligger i nogen 
afstand fra den grund, som sagen angår.30 At den påtaleberettigede 
selv har foretaget eller tålt servitutstridig bebyggelse, vil være et 
indicium imod ham, men medfører ikke uden videre, at han mister 
sin påtaleret.31 Retten til at håndhæve klausuler om, at parceller, der 
udstykkes, skal have en vis mindste grundstørrelse, kan ligeledes 
falde bort under hensyn til, at sådanne udstykninger allerede i vidt 
omfang har fundet sted, eller fordi den pågældende nabo af andre 
særlige grunde ikke findes at have en berettiget interesse i klausu­
lens overholdelse.32 Alt i alt har domstolene været ret utilbøjelige 
til at antage, at bebyggelsesservitutter bortfalder som følge af for­
andringer i det omliggende kvarter eller i byggeskikken.33 Efter om­
stændighederne vil det således være mest hensigtsmæssigt at søge 
spørgsmålet løst ad lokalplanlægningens vej, jfr. nfr. IX.

Selv om det ikke udtrykkeligt er sagt, vil en servitut ifølge de 
kontraktlige forhold, som forelå ved stiftelsen, kunne anses således 
knyttet til en bestemt interesse hos den servitutberettigede, at den 
bortfalder med denne interesse; hvis f. eks. en husejer opnår til­
ladelse til at foretage afstivning af en brøstfældig bygning på naboens 
grund, bør den derved stiftede servitut normalt bortfalde ved ned­

29. Jfr. herved U.f.R. 1939.390.
30. Jfr. herved U.f.R. 1936.94, 1938.370.
31. U.f.R. 1909.954, 1936.94, jfr. U.f.R. 1931.439, jfr. 1951.36, T.f.R. 1951. 

494 f. Om en ret til brug af et areal til stejleplads U.f.R. 1944.440.
32. Jfr. U.f.R. 1969.481, 1970.556, der statuerer bortfald -  eller for den før­

ste afgørelses vedkommende vel snarere, at påtaleretten ikke var videre­
ført til parcelkøberen -  og p. d. a. s. U.f.R. 1973.725, hvor interessen an­
sås i behold, samt 1970.867, hvor et parcelskøde afvistes fra tinglysning, 
idet der ikke fandtes tilstrækkeligt grundlag for at bortse fra servitut­
tens arealkrav.

33. U.f.R. 1902 A. 715, 1915.31, 1950.624, 1951.36 og angående tilfælde, hvor 
det var påstået, at den almindelige tendens til overgang til mindre be- 
beboelseslejligheder måtte kunne medføre tilsidesættelse af servitut om en 
vis mindstestørrelse for beboelseslejligheder, 1935.840, 1148.
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rivningen af den brøstfældige bygning. Selv om det måske kunne 
betale sig for den servitutberettigede også at støtte den nye bygning 
på nabogrunden, bør servitutten undertiden fortolkes indskrænken­
de.34 Omvendt kan servitutdeklarationen efter omstændighederne 
undergives en udvidende fortolkning, således at man tillader om­
bytning af servitutindretninger, uagtet tilladelsen går ud på bevaring 
af bestående indretninger.35

IV. Frigørende umulighed.
Hvis servitutudøvelsen bliver umuliggjort ved begivenheder, der ikke 
kan tilregnes ejeren af den tjenende ejendom som brud på servitut­
forpligtelsen, bortfalder servitutretten,36 ligesom en umulighed af 
servituttens udøvelse i dens fulde udstrækning vil kunne bevirke 
en indskrænkning i retten. Dette er uden videre klart, hvor den tid­
ligere tilstand ikke lader sig retablere, f. eks. fordi den del af ejen­
dommen, hvor servitutten kan udøves, er skyllet bort af havet. Selv 
om det er muligt at føre ejendommen tilbage til en tilstand, hvor ret­
ten atter kan udøves, kan man ikke ubetinget stille krav herom. 
Afgørelsen må bero på, hvad man med rimelighed kan fordre af 
ejeren af den tjenende ejendom. Hvis en servitut, som f. eks. servitus 
tigni immittendi37 er knyttet til en bygning, der nedbrænder, vil 
servituthaveren ikke kunne fordre genopbygning af ejendommen 
og i regelen ikke engang, at bygningen, hvis den genopføres, skal

34. Jfr. herved f.eks. U.f.R. 1876.194. Ikke antaget, at forbehold af vejret 
ved et kongeligt skode kun tilsigtede at sikre adgang til en staten tilho­
rende sø, og vejretten bortfaldt derfor ikke ved søens afhændelse. I den­
ne forbindelse kan nævnes U.f.R. 1937.39. Ved salg af grunde i Køben­
havn havde kommunen betinget sig, at arealerne kun måtte anvendes i 
overensstemmelse med den erhvervende byggeforenings formål at tilveje­
bringe billige arbejderboliger. Herom fandt ingen tinglysning sted, og det 
antoges, at vilkåret kun angik den første bebyggelse. Om en jagtrets bort­
fald, fordi det fideikommis, som retten var tillagt, afløstes af et penge- 
fideikommis U.f.R. 1918.270.

35. Jfr. herved U.f.R. 1873.302, en ret til »bestandig at beholde« de vinduer 
og åbninger, »der for tiden findes«, gav beføjelse til genanbringelse af 
vinduer efter den oprindelige bygnings nedbrydning.

36. Algreen-Ussing s. 225 ff., Torp s. 521 f., C. c. art 703, jfr. art. 704.
37. Foran kap. 18 v. note 12.
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anbringes således, at servitutudøvelsen kan fortsættes. Lige så lidt 
kan det fordres, at den forpligtede foretager anden afstivning eller 
udreder bekostningen derved. Hvis imidlertid genopførelse finder 
sted, vil servitutretten træde i kraft igen, og den servitutberettigede 
vil sikkert kunne fordre, at genopførelsen ikke chikanøst sker på 
en måde, der er uforenelig med den fortsatte servitutudøvelse.

Undertiden vil der, når en servituts udøvelse på den i aftalen 
forudsatte måde ikke kan finde sted, være grund til at give servi­
tutten et forandret indhold. Forudsætningen må dog i regelen være, 
at forandringen ikke væsentligt forøger byrden på den tjenende ejen­
dom. Hvis færdsel ad en bestående vej er umuliggjort ved en natur­
begivenhed, vil den vejberettigede ikke have krav på, at der udlæg­
ges en ny vej over den tilbageblevne ejendom.38

En for den servitutforpligtede frigørende umulighed vil ofte fore­
ligge, selv om umuligheden i større eller mindre omfang kan tilreg­
nes ejeren af den tjenende ejendom. Hvis en tørveskærsret bortfalder, 
fordi der ikke findes mere tjenlig tørvejord, vil den servitutberetti­
gede ikke kunne kræve erstatning, fordi ejerens brug i overensstem­
melse med forudsætningerne for servitutaftalen39 har været medvir­
kende til udtømningen. At der til en bygning er knyttet en servitut, 
vil ikke ubetinget udelukke ejeren af den tjenende ejendom fra at 
nedrive bygningen, hvorved servitutten bortfalder.40 Såvel i tilfælde 
af fuldstændig nedrivning som ved forandring, må afgørelsen bero 
på en afvejelse af, hvilken hensyntagen til servituthaverens inter­
esser der med rimelighed kan forlanges.

At en servitut på grund af lovgivningens bestemmelser bliver mere 
tyngende end forudsat ved stiftelsen, vil i regelen ikke kunne bevirke

38. Se derimod om et tilfælde, hvor ejeren af den tjenende ejendom var skyld 
i, at vejarealet var inddraget under naboejendommen U.f.R. 1867.495. I 
denne forbindelse kan også nævnes U.f.R. 1938.111. Da der ud for en 
ejendom, på hvilken der hvilede behæftelser i henseende til etageantal, 
skete en niveauforskydning på den til ejendommen stødende vej i anled­
ning af opførelsen af en jembaneviadukt, måtte bebyggelseshøjden efter 
omstændighederne, herunder at den nærmeste påtaleberettigede ikke pro­
testerede, regnes fra vejens niveau.

39. Jfr. foran kap. 18, VI.
40. Jfr. Torp s. 522.
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dens bortfald. En deklaration om afgivelsen af jord til vej ansås så­
ledes ikke bortfaldet, fordi bebyggelsen var umuliggjort ved senere 
lovgivning.41 Dommen støtter resultatet på, at det ikke havde været 
kendeligt for vedkommende kommunalbestyrelse, at ejerne havde 
villet gøre deres forpligtelse afhængig af, at grunden uanset foran­
dringer i lovgivningen skulle kunne bebygges på en bestemt måde. 
Denne udtryksmåde kan iøvrigt føre til en urimelig indsnævring i 
forudsætningssynspunktets anvendelse. Dette synspunkt skal netop 
lempe løftegiverens pligt i kommende situationer, der har været upå­
regnelige ved kontraktsindgåelsen.

Det fordrer ingen særlig begrundelse, at også de ved hævd 
stiftede servitutter bortfalder, hvor udøvelsen uden den forpligtedes 
medvirkning bliver umulig. At de tilsyneladende så stive hævdsreg­
ler ikke er fremmede for synspunktet bristende forudsætninger, bli­
ver imidlertid klart, hvis det antages, at også en umulighed, som er 
hidført af den forpligtede, kan være bortfaldsgrund. Også en ved 
hævd erhvervet jus tigni immittendi bør kunne bortfalde ved nedriv­
ning af den bygning, hvorover retten haves. Den omstændighed, at 
der ikke kan påvises nogen aftale til grund for retten, må imidlertid 
bevirke, at der ved forudsætningssynspunktets anvendelse på hævds­
servitutter kun bliver tale om typiske forandrings- og bortfaldsgrun- 
de; for individuelle forudsætninger kan der i hvert fald kun blive 
plads, hvor der oplyses en aftale forud for den vundne hævd som 
rettens oprindelige grundlag.

V. Hæveadgangen ved misligholdelse.
Hvor servitutaftalen misligholdes af ejeren af den tjenende eller den 
herskende ejendom, kan der opstå spørgsmål om aftalens ophævelse 
eventuelt i forbindelse med erstatningskrav fra den krænkede parts 
side. Lovgivningen yder intet bidrag til spørgsmålets besvarelse, og 
almindelige kontraktssynspunkter må derfor være afgørende. En 
væsentlig misligholdelse af servitutaftalen vil derfor efter omstæn­
dighederne kunne medføre ophævelse af den. Servitutforholdets sær­
egne natur medfører dog, at ophævelsen må holdes inden for meget

41. U.f.R. 1898.552. Om forpligtelsen til at anvende en ejendom til teater 
U.f.R. 1960.220.
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snævre grænser. Servitutten må formodes at være særlig begrundet i 
ejendommens beskaffenhed, og en ophævelse af bestående servitutter 
vil ofte medfører indgribende virkninger for ejeren af den herskende 
ejendom.

For dette resultat taler også den omstændighed, at det ikke sjæl­
dent vil være umuligt på grundlag af de ved servituttens stiftelse 
foreliggende omstændigheder at afgøre, under hvilken form den ser­
vitutforpligtede skal tilbagegive ydet vederlag ved ophævelsen, for 
eks. hvor servitutten er stiftet som led i en mere omfattende aftale. 
Tilbagegivelse af det modtagne vederlag kan derhos ved meget gamle 
servitutter ikke antages at stå i rimeligt forhold til servitutrettens 
betydning.

Man tør vel derfra opstille den hovedregel, at en ophævelse kun 
kan finde sted, når den forurettede part ikke ad rettens vej har 
kunnet opnå, at aftalen respekteres af den anden part. Det anførte 
gælder formentlig i lige grad, hvad enten misligholdelsen består i 
undladelse af at udrede servitutvederlag, f. eks. vejbidrag, i over­
skridelse af servitutbeføjelsen42 eller i hindringer for udøvelsen af 
servitutten.

Dersom retten til servitutvederlaget ophører som følge af udslet­
telse på tvangsauktion, eller på grundlag af manglende tinglysning, 
bortfalder servitutten naturligvis herved.43

VI. Konfusion -  ejerservitutter.
Et gammelt stridsspørgsmål er det, hvorvidt en servitut borfalder 
ved, at den herskende og den tjenende ejendom kommer på samme 
hånd. I romerretten antoges det, at konfusion af denne art måtte 
bevirke servituttens bortfald. Nemini res sua servit jure servitutis, 
sed prodest jure dominii. Denne regel antages også i fransk og en­
gelsk ret.44 I Tyskland og Svejts45 opstilles den modsatte regel. Det

42. U.f.R. 1883.216. Afvigende Fast Ejendoms Regulering s. 621.
43. Om hvorvidt retten til vejafgift kan gøres gældende, fordi erhververen 

fremdeles bruger vejen, se U.f.R. 1873.262. Om den servitutberettigedes 
adgang til på grund af misligholdelse med vejvedligeholdelse at tilbage­
holde vejbidrag, se foran kap. 18, VII in fine.

44. C. c. art. 705, jfr. 637; Gale s. 14 f.
45. Staudinger s. 849, anm. 4; Schw. Z. G. Art. 735.

611



KAP. 20, VI

er her slået fast, at servitutten alene bortfalder, dersom ejeren lader 
den udslette i grundbogen. I svensk ret bliver som hovedregel både 
indtegnede og uindtegnede servitutter bestående uanset konfusion.46 
For dansk rets vedkommende er ingen regel udtrykt i lovgivningen, 
men den almindelige anskuelse går ud på, at en servitut bliver 
bestående uanset foreningen på samme hånd.47 Dersom imidlertid 
denne antagelse skal være mere end blot en frase, synes spørgsmålet 
at måtte undersøges i de forskellige relationer, hvori det kan få be­
tydning, og for de forskellige servitutter, tinglyste og utinglyste. For 
så vidt angår undersøgelsen af den rådighed over den tjenende ejen­
dom, som hjemles ved servitutten, er det naturligvis uden betydning, 
om den sker ex jure dominii eller ex jure servitutis. Det er forholdet 
til tredjemand, som må blive bestemmende.

For så vidt tredjemand f. eks. som panthaver eller bruger har en 
ret, der også udstrækker sig til servitutretten, ses der naturligvis 
ingen grund til, at denne ret skal gå tabt ved konfusion. Dette synes 
imidlertid ikke afgørende for konstruktionen af konfusionstilfældet. 
Tredjemands ret bevirker jo blot, at konfusionen ikke er fuldstæn­
dig, og den kan ikke være til hinder for at anse ejerens ret for bort­
faldet. Bevarelsen af tredjemands ret er kun til hinder for de mest 
rigoristiske konsekvenser af princippet nemini res sua servit. . .  etc.

Heller ikke reglerne om servituttens videreførelse i tilfælde af 
ejendommens senere adskillelse ved aftale synes at kunne give af­
gørende bidrag til valget af den ene eller den anden konstruktion. 
Det er i regelen dette spørgsmål, som forfatterne har for øje ved be­
handlingen af spørgsmålet om servitutters bortfald ved konfusion. 
Dersom servitutten ikke er tinglyst, lader der sig ikke opstille nogen 
almindelig formodning for eller imod dens fortsatte beståen. Var 
servitutten tinglyst, må den derimod bestå efter adskillelsen, med­
mindre aftalen giver holdepunkter for det modsatte, ligesom navnlig 
panthavere må antages uden særlig aftale at blive delagtige i servi­
tutretten.48 Da resultatet imidlertid har sit grundlag i kontraktfortolk­
ningsregler og derfor ligesåvel kan støttes på aftalen, må den egent­

46. Undén II s. 345 f.
47. Ørsted Hdbg. 4 s. 653, Algreen-Ussing s. 12 ff., 233 ff., Torp s. 532 ff., 

men dog Matzen s. 436 ff.
48. Jfr. foran kap. 17, II, E.
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lige prøvesten for servitutrettens beståen findes dels i forholdet til 
ældre rettighedshavere over den tjenende ejendom, dels i forholdet 
til kreditorer, der vil søge fyldestgørelse i den herskende eller den 
tjenende ejendom.

I forhold til ældre rettighedshavere i den tjenende ejendom synes 
det at måtte være den naturlige regel, at konfusion ikke bevirker 
bortfald af servitutret, men at denne fortsat består. Har en panthaver 
inden konfusionen erhvervet sin ret på sådanne vilkår, at han skal 
respektere servitutten, ses der ikke tilstrækkelig grund til, at han på 
grund af konfusionen skulle kunne lade den pantsatte ejendom bort­
sælge ved tvangsauktion uden servitutbehæftelsen.

En sådan regel ville stemme dårligt overens med den almindelige 
antagelse, at panteret ikke bortfalder ved konfusion, og den ville for 
realservitutternes vedkommende tillige komme i strid med den al­
mindelige interesse i bevaring af servitutrettigheder som et nyttigt, 
varigt led i ejendomsordningen.49 Reglerne om forholdet til ældre 
rettighedshavere synes derfor at måtte tale for en konstruktion, hvor­
efter servitutrettigheder, være sig tinglyste eller utinglyste, bliver 
bestående uanset konfusion. Både for personal- og realservitutter 
gælder det endvidere, at servitutter, som efter den herskende og 
tjenende ejendoms adskillelse genopvågner eller fremdeles består, 
vil kunne have den samme prioritet, som de havde inden foreningen 
på samme hånd. Hvis konfusionen havde bevirket servitutrettens 
bortfald i forhold til ældre rettighedshavere, kunne konsekvensen 
blive at servitutten indgik i prioritetsordenen efter den almindelige 
tidsprioriet ved ejendommens adskillelse.

Mere tvivlsomt er det, hvorledes det forholder sig med hensyn til 
de almindelige kreditorers stilling efter konfusionen. Har ejeren 
af en tjenende ejendom haft en personlig ret f. eks. til tørveskær, vil 
retten i hvert fald ikke skulle respekteres ved udlæg, hvis den ikke 
er tinglyst, jfr. T.L. § 1. Har retten været tinglyst, ses der desuagtet 
ingen almen interesse i opretholdelsen af den, når det ikke skyldes 
hensyn til tredjemands ret. Det naturlige synes da at være, at konfu­
sionen bevirker, at udlæg griber ejendommen uden behæftelse. En 
anden antagelse, f. eks. hvor ejeren først har fået tinglyst ret til at

49. Matzen s. 437 f.
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have en bygning anbragt på grunden, og senere har fået skøde på 
den, ville være en ubeføjet udstykning af ejerbeføjelserne.

Er talen om en reel servitut, stiller sagen sig anderledes; den 
utinglyste servitut må vel i regelen også her vige for udlæg i den 
tjenende ejendom allerede i medfør af T.L. § 1. For reelle servitutter, 
der er tinglyste, eller som i medfør af T.L. § 52 er gyldige uden ting­
lysning, ville det være forbundet med betydelige ulemper, om konfu­
sionen kunne medføre, at de bortfaldt i forhold til udlægssøgende 
kreditorer. Ligesom et udlæg i den tjenende ejendom derfor synes 
at måtte respektere servitutten, selv om det ikke følger af tredje­
mands ret over den herskende ejendom, bør det også antages, at ud­
læg i den herskende ejendom uden videre omfatter ret til de til ejen­
dommen knyttede servitutter over samme ejer tilhørende parceller. 
Det er umiddelbart indlysende, hvilke uheldige konsekvenser en 
modsat antagelse ville kunne føre til, f. eks. med hensyn til vejret­
tigheder.

Hvis imidlertid ejeren lader ejerservitutten aflyse, må dette tages 
som en opløsning af det mellem ejendommene bestående servitut­
forhold. Det samme må være tilfældet, hvor han disponerer over 
ejendommene på en måde, som viser, at han opløser den faktiske 
forbindelse mellem ejendommene, f. eks. ved at fjerne synbare ind­
retninger eller nedlægge vej, ad hvilken færdsel har fundet sted. I det 
sidste tilfælde ses der næppe grund til at gøre undtagelse, fordi af­
lysning ikke har fundet sted; navnlig er der ikke grund til at tillade 
udlægshavere i den herskende ejendom at fordre genanlæggelse af 
nedlagt vej fordi vejretten er uaflyst.

Resultatet af det anførte er herefter, at en almindelig besvarelse 
af spørgsmålet om servituttens beståen eller ikke-beståen efter kon­
fusion ikke kan gives og ikke bør søges. I hvert enkelt tilfælde, hvor 
spørgsmålet om servituttens fortsatte beståen får betydning, må det 
afgøres efter konfliktens beskaffenhed, hvilke retsvirkninger der 
bør tillægges konfusionen, uden at konstruktive hensyn behøver at 
lægge sig hindrende i vejen for en afgørelse ud fra det enkelte til­
fældes natur.

Analysen af konfusionstilfældet kaster også lys over karakteren 
af de servitutter, som ejeren selv lader tinglyse på sin ejendom, f. eks. 
med henblik på kommende udstykning eller til fordel for en anden
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ham tilhørende ejendom. Ved senere afhændelser af parceller af ejen­
dommen eller ved ejendommenes adskillelse træder en sådan servitut 
i fuld virksomhed. Allerede inden dette tidspunkt må ejerservitutten 
i regelen have den virkning, at udlægshaveren må respektere den 
lyste deklaration. Hvis således ejeren af to faste ejendomme lader 
lyse vejret for den ene ejendom over den andens grund, ville det være 
i strid med almindelige interesser, om kreditorerne skulle kunne 
behandle lysningen af vejretten som en blot forberedelse til rettens 
opståen, og dette vil i ganske særlig grad gælde, hvor vejen af ejeren 
er blevet indrettet netop med henblik på servitutudøvelsen.

VII. Andre privatretlige og processuelle ophørsmåder.
A. Modifikation er ganske vist ikke en typisk ophørsgrund, men et 
middel til at konstatere, at en ejendom er fri for en nærmere angiven 
behæftelse. Det hedder derfor i lov om adgang til erhvervelse af mor- 
tifikationsdom på servitutter m. m. nr. 67 af 14. april 1905 § 1, at 
mortifikationsdom kan erhverves på en servitut, der er noteret på 
en ejendoms folio i panteregistrene (nu tingbogen), når servitutten 
aldrig lovgyldigt er pålagt ejendommen, eller den er bortfaldet, eller 
når den, dersom udstykning af den servitutbebyrdede ejendom er 
foregået, ikke vedrører den parcel, hvis ejer søger mortifikations­
dom, eller når der ikke længere findes nogen, som er berettiget til at 
gøre servitutten gældende. Det fremgår imidlertid af lovens § 7, at 
når indstævning har fundet sted i medfør af loven, og ingen møder 
ved mortifikationssagens foretagelse og fremsætter indsigelse imod 
begæringen om mortifikation, bliver denne uden videre prøvelse at 
tage til følge af retten. Virkningen af opnået mortifikation angives i 
loven kun at være den, at dommen efter ankefristens udløb og -  hvis 
dommen er afsagt af en enkelt dommer -  efter at 3 år er forløbet 
efter dommens afsigelse, kan danne grundlag for en udslettelse af 
servitutten i tingbogen, jfr. § 7, 2. stk.; men det må dog antages, at 
en upåanket eller upåankelig mortifikationsdom indeholder en ende­
lig afgørelse af, at den mortificerede rettighed ikke består. I modsat 
fald ville de særlige regler i § 7, 2. stk., om adgangen til oprejsnings- 
bevilling savne praktisk mening.

Materielle betingelser for rejsning af mortifikationssag skal ikke
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være opfyldte, såfremt særlig indstævning skal finde sted ifølge 
lovens § 3, medmindre nogen, som særlig skal indstævnes, er død 
eller ikke har bopæl eller fast opholdssted her i landet. Ellers udkræ­
ves rettens tilladelse til erhvervelse af mortifikationsdom, der kun vil 
blive givet, når sagen er behørigt oplyst, lovens § 4, jfr. Rpl. § 477. 
Mortifikanten må da kunne sandsynliggøre, at servitutten er bort­
faldet.

Medens mortifikation af servitutter stedse forudsætter en offentlig 
indstævning af alle og enhver, der måtte modsætte sig servituttens 
udslettelse, skal stævningen efter § 3 særligt forkyndes:

a. hvis servitutten i det derom tinglæste dokument angives at 
være pålagt til fordel for en fast ejendom: for ejeren eller ejerne 
af denne;

b. hvis ejeren af en parcel søger mortifikation på en servitut, der 
er pålagt parcellen ved dens første afhændelse efter sket udstykning: 
for ejeren af den tilbageværende hovedparcel, hvis en sådan findes, 
samt i hvert fald for ejerne af de til parcellen stødende parceller af 
samme ejendom og, hvis disse ikke er de eneste, og deres tal er min­
dre end 5, da tillige for ejerne af de øvrige parceller, dog at det 
ingensinde skal være nødvendigt at forkynde stævningen for flere 
end 5 ejere af 5 forskellige parceller;50

c. hvis servitutten i det tinglæste dokument angives at være pålagt 
i offentlig intresse: for den myndighed, der har at varetage sådan 
interesse;

d. hvis servitutten ikke i det tinglæste dokument angives at være 
pålagt til fordel for nogen fast ejendom eller i offentlig interesse: for 
den, der ifølge dokumentet er optrådt som erhverver af servitutten, 
og for dem, som i dokumentet måtte være nævnte som servitutbe­
rettigede eller påtaleberettigede;

50. Denne begrænsning til 5 ejere kan uanset udtrykket »ingensinde« ikke 
finde anvendelse, hvis flere end 5 parcelejere er udtrykkeligt angivet som 
påtaleberettigede, da hver ejer i så fald må indkaldes efter reglen un­
der a.
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e. hvis nogen, der ifølge litra a. og b. skal særligt indstævnes, har 
nogen fast fuldmægtig ifølge fuldmagt tinglæst ved den behæftede 
ejendoms værneting: tillige for sådan fuldmægtig;

f. for bestyrelsen for den kommune eller bestyrelserne for de kom­
muner, hvori den behæftede ejendom ligger.

Er det angivet i dokumentet, at servitutten er pålagt i det offent­
liges interesse, eller må dette dog efter dokumentets indhold antages 
at have været meningen, har kommunalbestyrelsen at varetage det 
offentliges interesse, dersom ingen anden myndighed til dens vare­
tagelse findes.

Om de nærmere processuelle regler for erhvervelse af mortifika- 
tionsdom henvises iøvrigt til retsplejen.

B. Erhvervelse af mortifikationsdom er ikke i alle tilfælde nødven­
dig for at opnå en servituts udslettelse eller konstatere dens bortfald. 
Er det klart, hvem der er den servitutberettigede, vil det være fyldest­
gørende, at servituttens ikke-beståen fastslås under en imod den 
servitutberettigede anlagt sag. En sådan mod enkeltmand eller en- 
keltmænd erhvervet dom kan imidlertid ikke tjene som grundlag for 
servituttens udslettelse, dersom der kan være tale om andre servitut­
berettigede end de under sagen indstævnte.

Efter at det ved T.L. § 10 er blevet påbudt, at et servitutdokument 
skal angive, hvem der er påtaleberettiget, vil det for de efter loven 
stiftede servitutter lettere forekomme, at det er klart, hvem påtale­
retten tilkommer. Da man imidlertid selv efter tinglysningsloven 
ikke i alle tilfælde med sikkerhed kan gå ud fra, at retten ifølge ser­
vitutdokumentet virkelig er begrænset til de i dokumentet anførte 
påtaleberettigede,51 kan der stadig være grund til at erhverve morti­
fikationsdom efter loven af 1905.

Hvis en servitut ikke er tinglyst, bortfalder den over for godtroen­
de erhververe af rettigheder over den tjenende ejendom ifølge aftale, 
og det samme gælder, hvor servitutten er tinglyst, men uden dog at 
være bortfaldet er udslettet i medfør af T.L. § 20. I det førstnævnte 
tilfælde vil servitutten tillige bortfalde ved kreditorernes retsforfølg-

51. Jfr. Tinglysning s. 118 f.
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ning i medfør af T.L. § 1. Om udslettelse efter T .L  § 20 kan der 
navnlig blive tale, når retten klart må antages at have mistet sin be­
tydning. Reglen om udslettelse af mere end 20 år gamle rettigheder, 
der sandsynligvis er ophørt, eller hvortil der efter al rimelighed ikke 
længere findes nogen berettiget, vil vel navnlig kunne tænkes an­
vendt ved personelle servitutter. Med hensyn til reelle servitutter 
kan spørgsmålet om servitutberettigelsens udstrækning ofte give 
anledning til en sådan tvivl, at betingelserne for udslettelse efter 
denne regel ikke er opfyldt.52 Hertil kommer f.s.v. angår tilstandsser­
vitutter, at kommunens håndhævelsesadgang i.h.t. kommuneplan­
lægningslovens § 37 vistnok må udelukke, at denne del af reglen 
anvendes uden kommunens indforståelse, selv om der efter lovens 
ikrafttræden ikke kræves kommunalt samtykke til servituttens op­
hævelse.

Under behandlingen af forslaget til kommuneplanlægningsloven 
ytredes der ønske om efter svensk mønster at indføre en regel om, 
at byggeservitutter kan udslettes efter et vist åremåls forløb.53 Såvel 
miljøministeren som folketingsudvalget fandt det ønskeligt at tilveje­
bringe en ordning, hvorefter private byggeservitutter, der er mere 
end 50 år gamle, bortfalder, medmindre en påtaleberettiget ønsker 
servitutten opretholdt og opnår kommunalbestyrelsens tilslutning 
dertil.54 Folketingsudvalget har derfor anmodet miljøministeren og 
justitsministeren om nærmere at overveje udformningen af sådanne 
regler, der ønskes indført samtidig med kommuneplanlægningslovens 
ikrafttræden den 1. februar 1977.

C. I fransk ret antages det, at en servitutforpligtelse kan bortfalde 
ved, at ejeren af den tjenende ejendom opgiver det grundareal, hvor­
til servitutretten er knyttet, til fordel for ejeren af den herskende 
ejendom. En regel herom ville vel i nogle tilfælde kunne synes hen­

52. Jfr. U.f.R. 1966.196, hvor hverken betingelserne efter 1. eller 2. led i 
T.L. § 20, stk. 2 fandtes at være til stede. Se om reglen i øvrigt Tinglys­
ning s. 320 ff.

53. F.T. 1974/75 tillæg A sp. 2792.
54. Folketingsudvalgets betænkning af 3. juni 1975, almindelige bemærk­

ninger ad forslagets kap. 5.
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sigtsmæssig,55 men er dog vanskeligt forenelig med den ret vidtgående 
adgang til at knytte positive forpligtelser til servitutten, som består 
i dansk ret. Går servitutforpligtelsen ud på at sætte og vedligholde 
hegn, ville den berettigedes interesser ikke være fyldestgjort ved en 
overdragelse til ham af det grundareal, hvorpå hegnet står. For dansk 
rets vedkommende kan der da kun opstå spørgsmål om, hvorvidt 
ejeren af den tjenende ejendom ved opgivelse af ejendomsretten til 
den samlede ejendom, hvorpå servitutten hviler, kan unddrage sig 
opfyldelsen af de positive med servitutten følgende forpligtelser. 
Selv om man antager, at ejendomsretten kan ophøre ved dereliktion,56 
følger det ikke heraf med nødvendighed, at dereliktionen tillige til­
intetgør de ejeren som sådan påhvilende forpligtelser. Hensynet til 
servituthaveren synes tværtimod at måtte føre til den antagelse, at 
forpligtelserne vedbliver at bestå i det omfang, hvori det udkræves 
af den berettigedes interesse. Spørgsmålet har dog ikke megen prak­
tisk betydning.57

VIII. Ekspropriation.
Ved ekspropriation af den tjenende ejendom vil de på ejendommen 
hvilende privatretlige58 byrder i almindelighed bortfalde. Oftest vil 
ekspropriationens formål kun være fyldestgjort ved erhvervelsen af 
grundarealet i ubehæftet stand. Der kan dog også forekomme byrder, 
der kan opretholdes efter ekspropriationen, og som bør opretholdes

55. Algreen-Ussing s. 229 ff. antager en ret for den forpligtede til afståelse.
56. Torp s. 446.
57. Om mulighederne for regulering af vejejerens vedligeholdelsespligt se 

foran II v. note 19.
58. At offentligt pålagte byrder må forblive bestående synes klart i sådanne 

tilfælde, hvor der overhovedet kun er hjemmel for ekspropriation af pri­
vate rettigheder, se f. eks. kommuneplanlægningslovens § 34. Men også 
i øvrigt, herunder ved statslige ekspropriationer efter ekspropriationslo- 
ven må det antages, at i hvert fald visse sådanne byrder pålagt i. h. t. 
lovgivningen ikke berøres af ekspropriationen, se eksempelvis fra tidlige­
re tid U.f.R. 1930.784 om kloakbidrag, der var pålagt ved landvæsens- 
kommissionskendelse og antoges at bestå efter ekspropriation i.h.t. jem- 
baneforordningen af 1845. Af dommen i U.f.R. 1937.806 kan næppe 
sluttes, at digelagsbidrag altid bortfalder ved ekspropriation. Sagen drej­
ede sig om ekspropriation til vej, der ikke normalt er bidragspligtigt areal.
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for ikke at gøre ekspropriationen unødigt kostbar. Inden for om­
rådet af ekspropriationsprocesloven nr. 186 af 4. juni 1964 gælder 
ifølge § 25, at ved ekspropriation til ejendom bortfalder alle rettig­
heder, medmindre andet er bestemt i det enkelte tilfælde. Det samme 
gælder ifølge kommuneplanlægningslovens § 34, stk. 2, og lov om 
offentlige veje § 44, stk. 1, og det tør herefter vistnok anses som et 
almindeligt princip, der også må finde anvendelse uden for de nævn­
te loves område.59

Når en servitut falder bort som følge af ekspropriation af den tje­
nende ejendom, har servituthaveren ret til erstatning for den ham 
tilføjede skade, selv om den samlede erstatning til ejer og bruger 
kommer til at overstige ejendommens værdi i ubehæftet stand, fordi 
servituthaverens interesse i servituttens beståen økonomisk har 
større betydning end den ulempe, den påfører ejeren af den tjenende 
ejendom.60 Var den servitutberettigedes ret ganske prekær, tilkommer

59. Cfr. tidligere Dansk Tingsret, 2. udg. s. 431 f. Den almindelige udtalelse 
om ekspropriationsformålets betydning for bortfaldsspørgsmålet i Fast 
Ejendoms Regulering s. 624 sigter næppe til ekspropriation til erhvervel­
se af ejendomsret, jfr. smst. s. 539, hvorefter ekspropriationsproceslovens 
§ 25 stemmer med tidligere gældende ret. For den ofr. antagne alminde­
lige regel E.R. s. 246, jfr. også U.f.R. 1904 A. 437 og 1909.42 f. s. v. som 
det kan antages, at den sidstnævnte afgørelses reservation m. h. t. rettens 
karakter går ud på, at der ikke var tale om en offentligt pålagt afgift.

60. Jfr. herved H.R.T. 1866.206, U.f.R. 1936.79, Troels G. Jørgensen. Erstat­
ning for ejendomsafståelse, 1905 s. 221 ff. 1 domspraksis synes brugerens 
og servituthaverens direkte erstatningskrav dog ikke at være fuldt ud 
anerkendt. Ved dommen i U.f.R. 1868.497 antoges det, at fæsteren ikke 
kunne kræve erstatning af kommunen i anledning af ekspropriation af 
jord til offentlig bivej, men måtte holde sig til ejeren i henhold til sin 
kontrakt. Da loven af 20. aug. 1853 ikke indeholdt udtrykkelig hjemmel 
for, at erstatning til fæsteren skulle udredes gennem afkortning i fæste­
afgiften, synes afgørelsen urigtig. Ved dommen i U.f.R. 1909.574 lå sa­
gen således, at en vejejer ved forlig for ekspropriationskommissionen gav 
statsbanerne ret til at nedlægge spor i vejen. Dommen synes at gå ud 
fra, at kun et af ejeren ved forliget taget forbehold af de vejberettigedes 
krav berettigede disse til at rejse krav imod statsbanerne. Om erstatnin­
gens anvendelse, hvor der på den eksproprierede ejendom hvilede en 
hæftelse om baghusets anvendelse til fribolig U.f.R. 1940.523. Om erstat­
ning til servituthaveren for indgreb i erhvervsforbud, for tab af udsigts- 
ret, for driftstab, forøget snelæg, forlænget mælkekørsel og udgifter ved
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der ham ingen ret til erstatning i anledning af ekspropriationen.61 Er 
talen om en reel servitut, må erstatningen udbetales i overensstem­
melse med de almindelige forskrifter i vedkommende ekspropria- 
tionslov.62 I mangel af udtrykkelige bestemmelser i loven udbetales 
erstatningerne til panthaverne i den orden, hvori de er prioriterede, 
medmindre de giver afkald på andel i ekspropriationssummen, jfr. 
lov nr. 186 af 4. juni 1964 § 24, stk. 2. Dersom servitutten er så slet 
prioriteret, at der ikke er opnået fuld dækning til foran prioriterede 
rettighedshavere i den tjenende ejendom, må servituthaverens erstat­
ningskrav vige. I så fald må servituthaveren holde sig til ejeren af 
den faste ejendom, hvem det må gå ud over, at ejendommen var 
overbehæftet.63 Ved delekspropriation kan det være vanskeligt at af­
gøre, hvorvidt servitutretten er således prioriteret, at servituthaveren 
har tilstrækkelig sikkerhed i ejendommen.64 Den rimeligste løsning 
synes at være at forbigå servituthaveren, dersom det ikke med rime­
lighed kan antages, at hans ret ville blive bestående ved tvangsauk­
tion over den samlede ejendom.

En servitut kan også selvstændigt være genstand for ekspropria­
tion, f. eks. i tilfælde, hvor en offentlig vej udlægges over grund, der 
tilhører kommunen, men hvor en anden har græsningsret, jfr. eks- 
propriationsproceslovens § 2 c. Særskilt hjemmel for ekspropriation 
af servitutter findes også i kommuneplanlægningslovens § 34, stk. 
1, jfr. herom i det følgende afsnit.

(Note 60 fortsat)
flytning af ledninger, se kendelser anført hos Orla Friis Jensen, Taksa- 
tionsproces s. 110. For tab ved ikke at kunne udvide bedriften som følge 
af en køberets bortfald tilkendtes erstatning i Nord. Domssaml. 1967.64.

61. U.f.R. 1921.366.
62. Om de i praksis uafklarede problemer med hensyn til servituthaveren^ 

processuelle stilling i ekspropriationsproceduren, se Orla Friis Jensen, 
Taksationsproces s. 99 ff., 109, 120 f.

63. I Sverige antages det i et sådant tilfælde, at servituthaveren må holde sig 
til sin medkontrahent, jfr. Hedlund s. 129 ff. Et andet resultat må for 
dansk ret antages som følge af, at servitutforpligtelseme uden videre går 
over på erhververen af den tjenende ejendom.

64. Jfr. Hedlund s. 131 ff.
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IX. Ophør i forbindelse med lokalplanlægning.
Hvor en servitut i større eller mindre grad er uforenelig med bestem­
melser i en lokalplan eller med en hensigtsmæssig opnåelse af pla­
nens formål, kan der blive tale dels om ekspropriation, dels om ser­
vituttens bortfald uden erstatning. Med en enkelt nydannelse i § 18, 
stk. 1, nr. 16 svarer kommuneplanlægningslovens regler herom i 
principperne til de bestemmelser, der tidligere fandtes i byplanloven 
og i bygningslovene. Ingen af disse bestemmelser udmærker sig ved 
klarhed, og deres fortolkning har givet anledning til adskillig tvivl.65 
Efter kommuneplanlægningslovens motiver er det dog i hvert fald 
i hovedtræk nogenlunde sikkert, hvad ordningen er tænkt at skulle 
gå ud på.

Virkningen af en vedtaget og offentliggjort lokalplan er efter lo­
vens § 31, at der herefter »ikke retligt eller faktisk (må) etableres 
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser«, medmindre der op­
nås dispensation. Denne indskrænkning i fremtidige rådighedsmulig- 
heder indebærer f. eks., at en på ejendommen værende bebyggelse 
og dennes hidtidige udnyttelse ikke berøres, hvorimod tilbygninger, 
ny bebyggelse og en ny form for udnyttelse af grund eller bygninger 
ikke må foretages i strid med planen. En servitut, der går ud på en 
anvendelse i strid med planen, kan naturligvis heller ikke stiftes efter 
planens offentliggørelse. Da det ikke kan være meningen, at servitut­
haveren skulle være stillet bedre end ejeren, må det dernæst antages, 
at også adgangen til at udnytte en tidligere stiftet positiv servitut 
falder bort, hvis servitutten faktisk har været ubenyttet hidtil. Hvor­
vidt en rådighed i.h.t. en positiv servitut er i strid med planen, kan 
vel give anledning til tvivl i særlige tilfælde, men den tvivl er dog 
ikke af anden beskaffenhed end den, der kan opstå med hensyn til 
fortolkningen af en servituts bestemmelser om, hvilken råden der er 
tilladt.

Med hensyn til tilstandsservitutter yder ordlyden af § 31 derimod 
ikke megen vejledning, bortset fra, at det er klart, at sådanne servi­

65. Se herom nærmere Dansk Tingsret, 2. udg. s. 436 ff. De der antagne 
resultater kan dog vanskeligt opretholdes, efter at der i motiverne til 
kommuneplanlægningsloven er gjort temmelig udførligt rede for, hvad 
man har tænkt sig med de stadig noget uklare bestemmelser.
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tutter ikke kan stiftes med et indhold i strid med planen.“  Imidlertid 
fremgår det af lovens motiver, at det skal følge af § 31, at »eventuel­
le bestående tilstandsservitutter i realiteten bortfalder, hvis de er i 
strid med lokalplanen«.67 Er det f.eks. i en servitut bestemt, at grun­
de ikke må udstykkes med et mindre areal end 1500 m2, og kunne 
det tænkes, en lokalplan fastsatte grundstørrelsen til maksimalt 1000 
m2, ville det være klart, at servitutten faldt bort, også således at 
grunde kunne udstykkes med det efter planen eller lovgivningen til­
ladte areal mindre end 1000 m2. Det er imidlertid sjældent, at der 
forekommer en så klar uforenelighed, og vanskeligheden består i at 
foretage en nærmere afgrænsning af § 31’s område. Den løsning at 
lade alle tilstandsservitutter falde bort, der hindrer en udnyttelse, 
som er tilladt efter planen, er klart forkastet i lovens forarbejder og 
må således lades ude af betragtning.68 På den anden side må bortfald 
efter § 31 antages også i tilfælde, hvor uforeneligheden ikke er helt 
så absolut som i det lige anførte eksempel. Forbeholdes et område 
ved lokalplanen for industribebyggelse, må således en servitut, der 
begrænser anvendelsen til villabyggeri, falde bort, idet grunden 
ellers slet ikke som hidtil ville kunne udnyttes til byggeri. Mere tvivl­
somt forekommer det, om en ældre rent privat pålagt servitut, der 
helt forbyder byggeri, falder bort, fordi området ved lokalplan udlæg­
ges til boligbebyggelse. At ejerens hidtidige muligheder for anven­
delse af grunden ikke lider nogen indskrænkning, selv om en sådan 
servitut opretholdes, bør ikke være eneafgørende. I hvert fald hvor 
det af servitutten omfattede areal set i forhold til planen er af en så­
dan størrelse og beliggenhed, at servituttens opretholdelse ville umu­
liggøre en naturlig udførelse af planen, synes servitutten at måtte 
falde bort. Hvor en lokalplan tillader opførelsen i skel af garager på 
indtil 8 meters længde, går motiverne ud fra, at en privat servitut, 
der begrænser længden til 4 meter, ikke falder bort efter § 3169, og

66. Betydningen heraf er den rent teoretiske, at et samtykke efter § 36 ikke 
kan gives, men at dispensationsreglerne i § 47 i givet fald måtte tages i 
anvendelse.

67. F.T. 1974/75 tillæg A sp. 2783.
68. Folketingsudvalgets betænkning ad § 18, stk. 1, nr. 16 cfr. tidligere 

Dansk Tingsret, 2. udg. s. 437.
69. Folketingsudvalgets betænkning ad § 18, stk. 1, nr. 16.
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det tilsvarende må da antages, hvor lokalplanen tillader mindre 
grundstørrelser end servitutten. For at undgå sådanne tvivlsspørgs­
mål synes det hensigtsmæssigt, at der i lokalplanen klart gøres op 
med, hvilke tilstandsservitutter der skal bortfalde, og hvilke der ikke 
skal. Hjemmelen for en sådan opgørelse findes i den nedenfor om­
talte bestemmelse i § 18, stk. 1, nr. 16, der trods sin ordlyd naturlig­
vis også kan anvendes i tilfælde, hvor servitutten (muligvis) ville 
være bortfaldet automatisk efter § 31.

For bortfald af de fremtidige udnyttelsesmuligheder efter § 31 
ydes ingen erstatning, medmindre der bliver tale om kommunens 
overtagelse af ejendommen i medfør af §§ 32 og 33. Men berøres 
servitutretten -  f. eks. i henhold til en rådigheds- eller tilegnelses­
servitut, der allerede udnyttes -  ikke af lokalplanen, kan en positiv 
servitut, der lægger hindringer i vejen for planens formål, kun fjer­
nes ved ekspropriation efter § 34. Derimod kan en tilstandsservitut 
bringes til ophør uden erstatning ved optagelse af en bestemmelse 
herom i lokalplanen, jfr. § 18, stk. 1, nr. 16. Benyttes denne regel, og 
opregnes der i lokalplanen en række servitutter, der skal bortfalde, 
vil dette kunne være et indicium for, at andre servitutter, der ikke 
er klart uforenelige med planen, ikke berøres af denne. Ved en ud­
strakt anvendelse af denne bestemmelse vil tvivlsspørgsmål med 
hensyn til tilstandsservitutters bortfald i væsentlig grad kunne ind­
skrænkes. At kommunalbestyrelsen under iagttagelse af de om lokal­
planers tilblivelse gældende regler kan bringe en tilstandsservitut til 
ophør, bevirker naturligvis ikke nogen udvidelse af den dispensa- 
tionsadgang, som kommunen måtte have ifølge servitutten, ligesom et 
eventuelt erstatningsansvar for overskridelse af dispensationsbeføjel- 
sen ikke bringes til ophør ved senere vedtagelse af en lokalplan.70

X. Om betydningen af ændret lovgivning.
Bortfald af servitutter eller forandring deri vil også kunne blive føl­
gen af en ændring af lovgivningens bestemmelser om grænserne for 
handlefriheden. Da det f. eks. blev bestemt, at friluftsreklamer uden 
for gader, veje og pladser i byer og bymæssige bebyggelser som ho­

70. Jfr. U.f.R. 1975.488.
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vedregel var forbudte, medførte denne bestemmelse bortfald af ser­
vitutter, der gav ret til at have anbragt sådanne reklamer på frem­
med grund.71 Lovindgrebet behøver ikke nødvendigvis at tage spe­
cielt sigte på rådigheden over fast ejendom. Efter indførelsen af lov 
nr. 289 af 9. juni 1971 om forbud mod forskelsbehandling på grund 
af race m. v. er det således antaget, at en servitut, der forbød udlej­
ning til udlændinge, ikke kunne håndhæves ved fogedforbud.72

Hvis lovgivningsforanstaltninger vel berører servitutretten i dens 
hidtidige skikkelse, men ikke udelukker, at den opretholdes med blot 
uvæsentligt forandret indhold, må servitutten kunne fordres opret­
holdt med de nødvendige ændringer, medmindre det oplyses, at den 
servitutforpligtede har lagt vægt på den nøje afgrænsning af servitut­
tens indhold. Således blev det uden betydning for retten til at an­
bringe højspændingsledninger, at der ved et nyt stærkstrømsregle­
ment blev givet nye og i visse retninger strengere forskrifter om an-

71. Se nu naturfredningslovens § 57 som ændret ved lov nr 297 af 26. juni
1975, jfr. lbkg. nr. 520 af 1. oktober 1975, og om den forudgående ud­
vikling Naturfredningsloven, komm. s. 344 ff.

72. U.f.R. 1975.438. Havde servitutten hvilet på en udlejningsejendom eller 
på et kompleks af sommerhuse, ville spørgsmålet have været mere oplagt. 
Servitutten var imidlertid pålagt en grund, hvorpå den nuværende ejer 
opførte et enkelt sommerhus. Afgørelsen kom derfor til at berøre et prin* 
cipielt spørgsmål, idet det i begrundelsen for at henføre forholdet under 
loven som værende erhvervsmæssigt bl. a. fremhævedes, at ejeren tillige 
udlejede et andet sommerhus. Som udgangspunkt synes den servitutb©- 
rettigede med styrke at kunne hævde, at servitutten angår ejendommen, 
og at det ikke kan tillægges betydning for spørgsmålet om dens bortfald, 
hvad den aktuelle ejer i øvrigt beskæftiger sig med. Ubetinget kan dette 
synspunkt dog ikke gennemføres. Interessen i servituttens opretholdelse 
må afvejes over for de konsekvenser, som dens opretholdelse under hen­
syn til lovgivningsændringen vil have for ejeren. Endvidere må eje­
rens subjektive forhold tages i betragtning, ligesom det vil kunne tillæg­
ges betydning, om det forhold hos ejeren, der gør loven anvendelig, er 
udpræget individuelt -  hvilket taler for at lade ham selv bære konse­
kvenserne -  eller om det gør sig gældende for adskillige ejeres vedkom­
mende. Det er muligt, at man ved overvejelser af denne art kunne være 
nået til det resultat, at servitutten var bortfaldet, men det fremgår ikke 
af præmisserne, at problemet har været genstand for nærmere overvejel­
ser, hvorfor afgørelsen næppe kan tillægges nogen præjudikatværdi f.s.v. 
angår denne side af sagen.
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bringeisen af anlæg i nærheden af højspændingsledningerne.73 
Hvis en ret til at have åbent afløb ikke kan udøves på grund af sund- 
hedslovgivningens forskrifter, må den berettigede efter omstændig­
hederne kunne nedlæggge lukket afløbsledning.74

Den servitutberettigede, der rammes af lovgivningsindgreb, vil 
ikke kunne kræve erstatning af det offentlige i anledning af indgre­
bet.75 Den, der kontraktligt havde erhvervet en ret til at opsætte fri­
luftsreklamer, har således måttet fjerne disse uden godtgørelse. Hvis 
der indførtes en alle rettighedshavere omfattende forskrift svarende 
til bestemmelsen i skovlovens § 11, hvorefter der i 10 år efter over­
dragelsen af en skov kun må hugges, hvad der medgår til ejerens og 
ejendommens brug, måtte en sådan regel sikkert uden erstatning 
ramme den, der ved aftale har opnået ret til at hugge i skoven. I 
Norge er der vel for skovhugstrettigheder afsagt en højesteretsdom, 
som går imod det antagne. Ved dommen tilkendtes der den servitut­
berettigede, der mod vederlag én gang for alle havde erhvervet ret 
til skovhugst, erstatning, da retten på grund af regulerende lovbe­
stemmelser blev praktisk talt værdiløs76 Dommen kritiseres skarpt 
af Knoph.77 Han siger således: »Fra lovgivningens synspunkt bin­
det nemlig ligegyldig om ejendomsrådigheten er delt eller udelt, når 
der er tale om at begrense den i utviklingens medfør, og til fremme 
av almene formål. Om den enkelte eier har adgang til at stykke op 
retten, bør han ikke i den anledning kunne lægge strengere bånd på 
lovgivningsmakten, enn om retten hadde været udelt«.

At man ikke skal tage hensyn til servituthaverens interesse, synes 
i hvert fald klart i det omfang hvori servituthaveren kan rette krav

73. U.f.R. 1934.1069.
74. Jfr. herved U.f.R. 1883.415, hvor det forudsættes, at sundhedskommis­

sionens krav ikke berettigede servituthavere, der var berettigede til ud- 
bringing af renovation gennem en åbning, til at anbringe en dør, hvor­
igennem udførelsen kunne ske. Hvor myndighederne i henhold til loven 
stillede fordring o n  en vejs anlæg på en anden måde end forudsat, an­
taget at den vejforpligtede var berettigedet til at anbringe støttemure på 
den herskende ejendoms grund, U.f.R. 1933.668.

75. Om kystfredning O.L.K. i U.f.R. 1946.395.
76. Norsk Rettstidende 1909 s. 417.
77. Rettslige Standarder, 1939 s. 140.
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mod ejeren af den tjenende ejendom i anledning af ophøret. Har han 
erhvervet servitutten efter aftale med ejeren af den tjenende ejen­
dom, vil han kunne kræve det erlagte vederlag tilbage.78 Svares der 
et periodisk vederlag for servitutretten, bortfalder pligten til ydelse 
heraf naturligvis for fremtiden. Er servitutten stiftet ved hævd, eller 
er retten i sin tid stiftet som led i et større mellemværende, eller 
er ejendommen overdraget til en ny køber, der ikke selv har oppe­
båret vederlaget, vil servituthaveren over for den tjenende ejendoms 
ejer i det højeste kunne rejse krav om den ved servitutbortfaldet ind­
vundne berigelse.79

De krav, som den servitutberettigede således vil kunne rejse imod 
ejeren af den tjenende ejendom, vil dog langtfra give ham fyldest­
gørende dækning for hans tab; dette gælder navnlig for berigelses- 
kravet. Set i forhold til ekspropriationsgrundsætningen kendetegnes 
situationen da derved, at en lovregel, der tilsigter at indeholde en 
ejendomsbegrænsning hyppigt af mindre væsentlig karakter, for ser­
vituthaveren bliver en fuldstændig eller næsten fuldstændig tilintet­
gørelse af hans ret. Denne modsætning mellem indgrebets betydning 
for ejer og servituthaver kom særlig skarpt frem ved forbudet mod 
anbringelsen af friluftsreklamer. For ejerne af de faste ejendomme 
var forbudet af uvæsentlig betydning. For de reklamevirksomheder, 
der beskæftigede sig med friluftsreklamer, medførte forbudet et be­
tydeligt tab, der ville have været katastrofalt, dersom der ikke var 
givet adgang til i en femårig periode at dispensere fra forbudet. Det 
antoges dog ikke, at der derfor forelå et ekspropriationsindgreb over 
for servituthaveren. For realservituttemes vedkommende kan det

78. Knoph l.c. påviser, at den norske Højesteret bl. a. kom til det urigtige 
resultat i den ovenciterede sag, fordi man urigtigt antog, at det én gang 
for alle betalte vederlag ikke kunne fordres tilbage, når servitutten blev 
unyttig som følge af lovgivningsindgreb.

79. Jfr. Ussing, Erstatningsret, 1937, s. 224: »Hvis en ugrundet formuefor­
skydning er hidført af en uvedkommende tredjemands handling eller ved 
naturbegivenheder, er det særligt klart, at der bør gives berigelses- 
krav . . .  Med de her nævnte begivenheder synes lovgivningsindgreb at 
måtte sidestilles.« Imod erstatningskrav over for ejeren af den befriede 
ejendom E. Comeliussen i T.f.R. 1942.162 f.
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iøvrigt også anføres, at de ikke udelukkende bør ses under synsvink­
len selvstændige formuerettigheder. Ved stiftelsen af en realservitut 
kan man anvende det synspunkt, at der sker en ejendommelig for­
skydning af grænserne for rådigheden over tilstødende ejendomme.80 
Når servitutretten bortfalder, kan dette sidestilles med en rådigheds- 
begrænsning for den herskende ejendom.

80. Jfr. foran kap. 15, II. 
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H.R.T.: Højeretstidende.
Imt.: Indenrigsministeriet.
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som ændret senest ved l.nr. 288 
af 26/6 1975)

§ 19, stk. 2: 101 f.
-  , stk. 3: 114
-  , stk. 4: 102
-  , stk. 5: 101

Hittegodslov (l.nr. 146 af 23/4 
1952 som ændet ved l.nr. 242 
af 7/6 1963)

331, 334 m.n. 28; 371

Jagtlov (l.nr. 221 af 3/6 1967 
som ændret senest ved l.nr. 92 
af 29/3 1972)

15
§ 1: 373 n. 11; 575
-  , stk. 2: 36 n. 21; 376 n. 20
-  , stk. 5: 377 

§ 2: 376
§ 3: 376
-  , stk. 2: 377,529 n. 18 

§ 4: 376, 530 n. 18
-  , stk. 2: 376 n. 21 

§ 5, stk. 1: 515 f.
-  , stk. 2: 377 f.

§ 6: 15 m.n. 11
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§ 8, stk. 2: 378 
§ 10, stk. 1: 377 m.n. 26 
§ 10, stk. 2: 20, 377 
§ 11: 378 
§ 12, stk. 1: 515
-  , stk. 2: 516 

§ 15: 15 
§ 20: 16 
§ 27, stk. 3: 378 
§ 51: 378 
§ 53: 515 
§ 56: 15

Jyske Lov (af marts 1241)
156 n. 103 
1.44: 421
1.46: 419 n. 7; 422 n. 20 
1.53: 368
1.56: 420 n. 8; 422 n. 20; 426 
1.57: 420 n. 9; 431 n. 48 
1.58: 420 n. 10; 422 
2.92: 322 n. 1 a 
2.111: 323 
3.61: 19,368

Kommissionslov (l.nr. 243 af 8/5 
1917 som ændret senest ved l.nr. 
104 af 31/3 1965)

259, 270 f.
§ 4: 258 
§ 15: 185 n. 18 
§ 54: 325, 336 ff. 353 f. 366 
§ 55: 325, 353 f. 366 
§§ 57-64: 270 
§ 61: 273

Kommuneplanlægningslov (l.nr.
287 af 26/6 1975)

293 n. 1 
§ 16: 526 n. 2
-  , stk. 2: 527 mu. 6
-  , stk. 3: 527 m.n. 6

§ 18: 598 f.
-  , stk. 1 nr. 3: 528 m.n. 10;

544 n. 13
-  , stk. 1 nr. 4: 459, 528
-  , stk. 1 nr. 6: 528 mJi. 10
-  , stk. 1 nr. 7: 528
-  , stk. 1 nr. 8: 528 m.n. 10
-  , stk. 1 nr. 9: 113 n. 38;

528 m.n. 10
-  , stk. 1 nr. 11: 528
-  , stk. 1 nr. 13: 528, 592
-  , stk. 1 nr. 16: 526 n. 3;

528 n. 9; 537 n. 
45; 557, 622 ff.

-  , stk. 3: 528 n. 10
§ 22: 525 n. 1; 527 n. 6 
§ 31: 622 ff.
§ 32: 624 
§ 33: 624
§ 34: 544 n. 13; 619 n. 58; 624
-  , stk. 1: 621
-  , stk. 2: 620

§ 35, stk. 3: 544 n. 13 
§ 36: 459, 526 m.n. 3 og 4; 528 n. 

11; 530 n. 19; 536 n. 41; 
541 n. 1; 592,623 n. 66 

§ 37: 526, 553 n. 48; 563, 598, 
618

§ 38: 526 n. 4 
§ 42: 111 
§ 43: 111 
§ 44, stk.2: 111 
§ 47: 554, 623 n. 66
-  , stk. 1: 112 n. 36 a
-  , stk.5: 111, 525n. 1; 554
-  , stk. 7: 563 

§ 48: 529 n. 15
§ 49, stk. 1: 112, 557 m.n. 59
-  , stk.4: 111, 549, 554
-  , stk. 5: 112

§ 54: 553 n. 48; 563, 598 
§ 55: 553 n. 48; 563, 598 
§ 56: 525 n. 1
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Konkurslov (l.nr. 51 af 25/3 1872, 
jfr. lbkg. nf. 164 af 1/4 1971 
som ændret senest ved l.nr. 266 
af 26/6 1975)

§ la : 186 n. 23; 200n. 63 
§ 2: 186
§ 4: 163, 217, 226
§ 1Í5: 289 n. 211
§ 16: 216, 219, 227 f. 260, 311 n.

; 48; 312 n. 51; 346 f. 506 n.
37

§ 20: 174 n. 1; 186 n. 24; 194 n.
46; 211 n. 95; 212 n. 98;
359

§ 24: 174 n . l ;  186 n. 24; 194 n.
46; 289 n. 211 

§ 28, stk. 2: 194 n. 46; 200, 359 
§ 29: 325, 359 
§ 33: 143 n. 56 
§ 50, stk. 1 nr. 4: 186 n. 23 
§ 130: 230
§ 152, stk. 2: 79, 81 n. 57 og 58;

187, 487 n. 250;
506 n. 37

Kontinentalsokkellov (l.nr. 259 af 
9/6 1971 som ændret ved l.nr. 
278 af 7/6 1972)

13 m.n. 6; 14

Kystfredningslov (l.nr. 292 af 23/5
1973)

21, 25, 75 n. 40

Kystsikringslov (l.nr. 235 af 12/6 
1922 som ændret ved l.nr. 240 
af 25/4 1949)

27, 29

Købelov (l.nr. 102 af 6/4 19o6 
som ændret senest ved l.nr. 212 
af 26/4 1973)

259
§ 17, stk. 2: 199 n. 59 
§ 19: 231

§ 20: 231 
§ 28: 221
-  , stk. 2: 216 f. 219, 231 

§39: 222 f.
§ 41: 217, 226 
§ 42: 248 n. 99 
§ 57: 313 n. 56 
§ 62, stk. 5: 223

Københavnsk Byggelov (l.nr. 148 
af 29/3 1939 som ændret se­
nest ved l.nr. 323 af 26/6 1975) 

101 n.6; 103 n. 13 
§ 4: 526 n. 5; 599 n. 2; 603 n. 12 
§ 13: 43 n. 42 
§ 14, stk. 3: 54 n. 67

Landbrugsejendomslov (l.nr. 114 
af 4/4 1967, jfr. lbkg. nr. 458 
af 2/8 1973)

55
§ 7: 521 n. 8 
§ 11: 51, 521 
§ 12: 51, 521 
§ 16, stk. 6: 141 
§§ 17-21: 141 
§ 32: 52

Landsbyggelov (»Byggelov« indtil 
1977) (l.nr. 246 af 10/6 1960, 
jfr. lbkg. nr. 361 af 17/7 1972 
som ændret senest ved l.nr. 323 
af 26/6 1975)

§ 4: 598 n. 17, 599 n. 2; 603 n.
12

§ 65: 598 n. 17

Mark- og vejfredslov (l.nr. 107 af 
31/3 1953 som ændret senest 
ved l.nr. 175 af 30/4 1969)

372 n. 6 
§ 1, stk. 2: 378 
§ 14: 378 
§ 17: 380 n. 37
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Miljøbeskyttelseslov (l.nr. 372 af 
13/6 1973 som ændret ved 

ljir. 288 af 26/6 1975)
§ 2: 118 
§ 3: 118 
§ 17: 103 n. 11 
§ 48: 118

Mortifikationslov, servitutter (l.nr.
67 af 14/4 1905)

§ 1: 615 
§ 3: 616 
§ 4: 616 
§ 7: 615

Myndighedslov (l.nr. 277 af 30/6 
1922, jfr. lbkg. nr. 141 af 24/3
1970 som ændret senest ved l.nr.
280 af 7/6 1972)

§ 44: 396 
§ 45: 355

Naturfredningslov (l.nr. 314 af 
18/6 1969, jfr. lbkg. nr. 520 af 
1/10 1975)

§ 20: 77
§ 46: 21, 22 n. 35; 25 
§ 48, stk. 3: 15 
§ 49: 369 f.
§ 54: 19 n. 20; 20 m.n. 24; 466 
§ 55: 77, 78, 380 n. 37; 466, 515 
§ 56: 466 
§ 57: 625 n. 71 
§ 60: 17 
§ 60 a: 16

Offentlige veje, lov om (l.nr. 312 
af 9/6 1971, jfr. lbkg. nr. 585 
af 20/11 1975)

§ 23: 462 n. 178 
§ 44, stk. 1: 620 
§ 88, stk. 2: 458 m.n. 169 
§ 88, stk. 2: 548 m.n. 169 
§ 91: 155 n. 102

§§ 93-94: 462 n. 178 
§ 95: 155 n. 102; 462 n. 178 
§ 97: 462 m.n. 178; 465 n. 183 
§ 100: 462 n. 178

Private fællesveje, lov om (l.nr, 
288 af 7 /6  1972, jfr. lbkg. nr. 
587 af 20/11 1975)

§ 2: 462
§ 4: 155 n. 102; 458 n. 169; 462 
§ 5: 461 n. 178 
§ 13: 564 n. 79; 604 
§ 14: 564 n. 79 
§ 22: 461 n. 178 
§ 29: 564 n. 79 
§ 43 a: 54 n. 67 
§ 44, stk. 2: 461 n. 178 
§ 54: 461 n. 178 
§ 55: 599 n. 2 
§ 56: 155 n. 102; 461 n. 178 
§ 58, stk. 2: 462 n. 178 og 179 
§ 65 a: 564 
§ 66: 604

Private vejrettigheder, lov, om 
(l.nr. 143 af 13/4 1938)

§ 3-4 : 564

Racediskrimirteringslov (l.nr. 289 
af 9 /6  1971)

625

Realkreditlov (l.nr. 281 af ,10/6 
1970,, jfr. lbkg. nr. 385 af 23/7  
1975 som ændret ved l.nr. 453 
af 17/9 1975)

§ 12: 92

Retsplejelov (l.nr. 90 af 11/4 1916, 
jfr. lbkg. nr. 1 af 2/1  1975 som 
ændret ved l.nr. 182 af 7 /5  
1975)

§ 240: 312 n. 50; 593 
§ 478: 303 n. 26
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§ 502: 63 n. 12 
§ 507, stk. 3: 60 n. 6; 80 f.
§ 509: 281 n. 182 a 
§ 511, stk. 3: 128 n. 21 
§ 524, stk. 4: 247 n. 95 
§ 528, stk. 3: 78, 82 n. 60; 97 n.

101
§ 533, stk. 2: 286, 353 n. 91

-  , stk. 3: 353 n. 91 
§ 560: 333 n. 26 
§ 563: 68 
§ 566: 333 n. 26 
§ 570: 305 
§ 575: 305 
§ 578: 321 
§ 610: 314 
§ 745 : 331, 516 
§ 746: 516 f.
§ 754: 331 
§ 755 ff: 514 m.n. 64 
§ 771: 514 m.n. 63 
§ 774, stk. 1: 515 n. 65

Retsvirkningslov (l.nr. 56 af 18/3
1925 som ændret senest ved l.nr. 

206 af 21/5 1969)
§ 14: 332

Råstoflov (l.nr. 181 af 8/5 1950)
-  se tillige: Udnyttelse af natur­
forekomster, 1. om 

12, 14, 75 
§ 4: 75 
§ 7: 75 
§ 8: 76 n. 43

Saltvandsfiskerilov (l.nr. 195 af 
26/5 1965 som ændret senest 
ved l.nr. 285 af 7/6 1972)

15, 26
§ 1: 13, 373 n. 11 
§ 4: 29 n. 63

Skibsregistreringslov (l.nr. 93 af 
29 /3  1957 som ændret senest 
ved l.nr. 53 af 13/3 1975)

§ 48: 177 n. 10; 397

Skibsvrag, historiske, lov om be­
skyttelse af (l.nr. 203 af 31/5  
1963)

14 f.
Skiftelov (l.nr. 155 af 30/11 1874 

som ændret senest ved l.nr. 346 
af 26 /6  1975)

§ 47: 73 
§ 62 d: 73 
§ 70 a: 143 n. 55 
§ 76: 154 n. 96

Skovlov (l.nr. 164 af 11/5 1935 
som ændret senest ved l.nr. 311 
af 19/6 1974)

§ 1: 77
§ 4: 77, 537 m.n. 45; 563 n. 76 
§§ 6-10: 77 m.n. 49 
§ 11: 77, 626

Sommerhuse og campering, lov om 
(l.nr. 267 af 7 /6  1972, jfr. lbkg. 
nr. 495 af 19/9 1975)

§ 8: 141

Stempellov (l.nr. 174 af 30 /4  1969, 
jfr. lbkg. nr. 471 af 15/8 1973 
som ændret senest ved ljir. 644 
af 19/12 1975)

§ 29: 307 n. 36 
§ 31, stk. 1: 150 n. 82 
§ 34, stk. 8: 83 
§ 45: 138 n. 45 
§ 54, stk. 3: 138 n. 45 
§ 55: 127 n. 16 
§ 72: 307 n. 36

Straffelov (l.nr. 126 af 15/4 1930, 
jfr. lbkg. nr. 69 af 8 /2  1974 
som ændret senest ved l.nr. 268 
af 26 /6  1975)
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§ 278: 280
§ 283, stk. 1 nr. 2: 194 n. 46 
§ 293, stk. 2: 598 
§ 294: 510, 596 
§ 295: 24
§ 300, stk. 1 nr. 1: 194 n. 46 
§ 303: 329

Strandingslov (l.nr. 103 af 10/4 
1895 som ændret senest ved
l.nr. 175 af 30/4 1969) -  se til­
lige: Tillægslov

14 m.n. 7; 18 mji. 17 og 18; 19, 
21

Sølov (l.nr. 56 af 1/4 1892, jfr.
lbkg. nr. 353 af 1/7 1974)

§ 164: 356 f.
§ 165: 356 
§ 166: 225

Tillægslov (til strandingsloven. L. 
nr. 85 af 30/4 1909 som æn­
dret senest ved l.nr. 213 af 4/6 
1965)

14m.n. 7

Tingblad, bkg. om dagbog og -  
(bkg. nr. 517 af 6/10 1975)

§ 2: 139 n. 48

Tingly sningsanordning (an. nr. 
298 af 26/11 1926 som ændret 
senest ved bkg. nr. 517 af 6/10 
1975)

§ 5, stk. 4: 542 
§ 10: 47 
§ 10 a: 69
§ 10 c, stk. 2: 84 n. 64 
§ 17: 47, 50, 68

Tinglysningslov (l.nr. 111 af 31/3
1926 som ændret senest ved 1. 
nr. 318 af 19/6 1974)

55, 365, 437

§ 1: 41 n. 35; 63 n. 13; 77 n. 48; 
97, 137, 302, 401, 413, 526 
n. 4; 530 n. 20; 531, 540, 
541 m.n. 1; 546, 592, 594 f. 

613 f. 618 
§ 3: 79, 299 
§ 4, stk. 2: 595 
§ 6: 295 f.
§ 8: 47 
§ 9: 47
§ 10: 66 n. 23; 69 ff. 82 f. 97, 617

-  , Stk. 1: 61 n. 7; 62, 65, 520
n. 4; 536, 542 m.n.
5

-  , stk. 4: 296
-  , Stk. 5; 546, 556 

§ 11: 561, 602
§12 : 459

-  , stk. 1: 301 n. 20
-  , stk. 2: 459 

§ 19: 71 f.
§ 20: 617 f. m.n. 52 .
§ 21: 47
§ 22: 47, 542 f. m.n. 5 
§ 23: 47, 563 
§ 24: 47 
§ 25: 137 n. 43 
§ 26: 448 m.n. 116; 471 ff.
§ 27: 41, 59 n. 4; 63 ff. 86, 93, 

137, 294 n. 4; 307, 344, 
531, 540, 602 

§ 29: 307 m.n. 35 
§ 32: 542 f. m.n. 10 
§ 37: 57, 62 ff. 81 m.n. 56 -  58; 

91 m.n. 90; 93, 96, 251 n. 
103; 305 n. 32; 506 n. 37 

§ 38: 58 ff. 71 f. 80, 82 m.n. 61;
83 f. 87 n. 75; 88, 91 m.n. 
90; 92 n. 92; 94 f. 97, 257 
n. 116; 305 n. 32; 392, 395, 
397, 522 

§ 40, stk. 1: 309 n. 40; 565 ff.
-  , stk. 3: 566 ff.
-  , stk. 4: 310 n. 43; 590 n. 63
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§ 42: 474, 482 ff.
§ 47: 123 n. 11; 351, 487 n. 250 
§ 52: 448, 614 
§ 52 a, stk. 4: 459 
§ 53: 129
Toldlov (l.nr. 519 af 13/12 1972 

som ændret ved l.nr. 158 af 
25/3 1974)

§ 1: 13 
§ 127: 280

Udnyttelse af naturforekomster, 
lov om (l.nr. 285 af 7/6 1972 
som ændret senest ved l.nr. 288 
af 26/6 1975 -  se tillige Rå­
stoflov 

kap. II: 21, 75, 521 n. 8 
kap. III: 12, 13 n. 3 
§§ 1, 4 og 5: 75 m.n. 40
Udskiftningsforordning (frd. af 

23/4 1781)
43, 154
Udskiftning af tørvemoser, lov om 

(l.nr. af 30/12 1858)
155
Udstykningsbekendtgørelse (bkg. 

nr. 424 af 24/9 1949 som æn­
dret senest ved bkg. nr. 120 af 
10/4 1967)

41, 156
§ 53: 156 n. 99 og 101 
§56, stk. 3: 23 
§ 57: 22, 37 
§ 59: 24
§ 61: 22 m.n. 34; 37 
§ 62: 21 n. 31; 22 m.n. 34 
§ 63: 22, 37 n. 23 
§ 88: 38 n. 27
Udstykningslov (l.nr. 290 af 31/3 

1949, jfr. lbkg. nr. 257 af 8/6
1971 som ændret senest ved l.nr. 
288 af 26/6 1975)

39, 41, 42 n. 40; 43 n. 41; 46, 53, 
55, 69 f.

§ 1: 47, 52, 54, 70
-  , stk. 1: 69, 521
-  , stk. 3: 54 n. 66
-  , stk. 4: 52 

§ 2: 42 n. 40
§ 4, stk. 2: 19 n. 21
-  , stk. 3: 564 n. 79 

§11: 47, 52, 70
§ 11c, stk. 3: 521 
§ 34: 42 n. 39 
§ 36, stk. 1: 41 n. 36
-  , stk. 2: 459

§§ 42 b-42 c: 42 n. 40 
§ 43, stk. 5: 42 n. 40 
§ 44: 45, 52 f. m.n. 64; 459, 527 

n. 5
Vandforsyningslov (l.nr. 169 af 

18/4 1969, jfr. lbkg. nr. 524 af 
26/9 1973 som ændret ved 1 
nr. 288 af 26/6 1975)

§§ 10, 11, 25, 33: 76

Vandløbslov (l.nr. 214 af 11/4 
1949, jfr. lbkg. nr. 523 af 26/9 
Í973 som ændret senest ved 1.
1973 som ændret senest vedl. 
nr. 329 af 26/6 1975)

§ 3, stk. 2: 102 n. 11
-  , stk. 4: 35 n. 16 

§ 34, stk. 2: 22, 37 
§ 49: 102 m.n. 11
§ 105, stk. 2: 36
Veksellov (l.nr. 68 af 23/3 1932 

som ændret ved l.nr. nr. 411 af 
30/11 1965)

§ 17: 249 n. 101

Ålegårdsafløsningslov (l.nr. 178 af 
23/6 1956 som ændret ved 1. 
nr. 168 af 12/5 1965)

18
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Stikordsregister

Aalborg Kloster 100 n. 3; 106 
Adgangsforhold, forringet under 

vejarbejde 110 n. 32 
Adkomst, bevis for 40
-  dom for 41
-  hævd 417
A dkom strubrik, notering i 295 f. 
A fbetalingsaftaler 234 
A fbetalingshandel 226 ff. 
A fbetalingskontrakt, diskontering 

247,342 
-*- ejendom sret 214
-  finansiering af 247 ff.
-  leasingaftaler 94
-  passivitet ved misligholdelse

363 n. 117
-  transport på 247 ff.
-  transporthavers vindikationsret 

342
Afbetalingskøb, bortfald  af tilbage- 

tagelsesret 230
-  dom for fordringen 282 m.n. 187
-  forældelse 230
-  lovens om råde 230 ff.
-  løsørepantebrev 250
-  opgørelse ved tilbagetagelse 229
-  restkøbesums anmeldelse i kon­

kursbo 230
-  selvtægt 512
-  tilbagetagelse 229 f.
-  udlæg 230, 283 ff .
-  umyndiges 360 n. 111 
Afbetalingslov, bogsalg 237
-  hævdadgang 232 m.n. 51
-  løsørebegreb 231 f.

Afbetalingslov, moms 237 f. m.n. 
65

-  område der omfattes af 230 f.
-  opgørelse ved tilbagetagelse 281 

f. m.n. 183, 183 a; 284, 286
-  renteberegning 233 n. 53
-  trangsbeneficium 281 ti. 182 a.
-  udbetaling 235 ff.
-  værdigrænse 233 '
-  værdipapirsalg 231 
Afdrag, hævd 431
Affald, bortkastet, ejendomsret 372 
Affektionsværdi, frembringelse

403 m.n. 56 
Afgrænsning, fast ejendoms 31 ff. 
Afgrøder, berigelseskrav 79
-  fast ejendoms bestanddele 77
-  køb af 186 f. m.n. 27
-  pant i 79, 81
-  retsforfølgning 80 f.
-  salg af 96, 98 
Afkapning, ejendomsret til det

afkappede 102 n. 9
-  træer og buske 101 f. 114 
Afkom, ejendomsforbehold 278 f. 
Afkræftelse, mellemperioden 200 f. 
Af leveringspligt, danefæ på sø­

territoriet 14 f.
-  danefæ og arkæologiske fund 

369 f.
-  dusør 370 
Aflæsning 217 f.
Afregning, konsignation 263: ff.
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Afsendelse, individualisering 
198 ff.

-  kreditorbeskyttelse 198 ff.
-  købers risiko 198 
Afskrivning, fast ejendoms be­

standdele 74
-  forlods i hh.t. Afbetl. § 8, stk.

2, 252, 255, 257
Afstivning, nabogrund 103 f. 
Aftale, klarhed 185 ff.
Aftægtsret, oprykningsret 567 n.

84
Aktier, afbetalingslov 231 
Aktielejligheder 71 
Allemandshævd 460 ff.
Alderstid, begreb 436 f. 
Alderstidshævd 419 ff. 431 n. 48;

433 f. 439 
Andelsboligforeninger 126 n. 15, 

128 n. 20 
Andelslejligheder 71 
Andelsret, gadejord 157 m.n. 111 
Anholdelse, privates adgang til 

514 f. m.n. 66 
Anlæg på sørterritoriet 16 m.n. 12 

og 13
-------reaktionsmuligheder mod

27 ff.
-------erstatning for 28 f.
Anpart, salg ved sameje 152 n. 91 
Anpartslejligheder 70 ff. 120 n. 4; 

140 m.n. 49
-  hæftelse for ældre pantegæld

70 n. 29 h.
-  salg af 140 m.n. 49 
Ansvar, udgravning 104 ff. 
Arbejdsindsats, godtgørelse ved

frembringelse 404, 411 
Arkæologisk fund, anmeldelse 

369 f.
Arrest, fast ejendoms bestanddele 

62
--------- tinglysning 62 n. 11
Arv, bortebleven 369

Arv, forkøbsret 316 m.n. 65.
Arv, herreløs 369
-  køberet 316 n. 65
-  sameje og interessentskab 122 

m.n. 9
Arvinger, ejendomsforbehold i 

T.L. § 38-tilbehør 59 n. 4 
Arvingers udlægsret, ejendoms­

begreb 73 m.n. 32 
Automobiler, afbetalingskontrakt, 

diskontering 343 m.n. 65
-  forhandlergrundsætning 338,

339 m.n. 47 og 48; 364 m.n. 123
-  hittegodsauktion 334
-  indgåelse af ejendomsforbehold 

244 f.
-  indregistrering, kreditorbeskyt­

telse 202 f.
-  registreringsattest som legitima­

tion 356 n. 99
-  reservedele, ejendomsforbehold 

274 ff.
-  stelnummer, individualisering 

190, 202
-  svig, ekstinktion 345 n. 71
-  tilbehør under ejendomsfor­

behold, borttagelsesret 397 f.
-  udlejning 361 n. 113
-  udlæg ved afbetalingskøb 285
-  vægtafgift, pant for 284 n. 190 
Automobilkontrakt, kreditor­

beskyttelse 189 n. 38
Automobilværksted, servitutstrid 

576
Auktioner, ejendomsforbehold 246 
Auktionskøbers ekstinktions- 

adgang 366

Badekar, tilhørsforhold til fast 
ejendom 87 

Badeanstalt i sø, naboret 109 n. 32 
Bageri, naboret 109 n. 32 
Basislinier 13
Beboelsesejendomme, sameje 140 f
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Beboelseskollektiver, sameje 121 n 
8

Bebyggelse, forbud mod 21 
Bebyggelsesservitutter, bortfald 

607 f.
Benzintank, individualisering 

183 n. 16; 193 n. 44 
Beplantning, forbud mod 21
-  godgørelse for forbedring 411
-  regulering af 113 m.n. 38 og 39 
Beplantning, servitutstrid 573 
Besiddelse 32 ff. 493 ff. 
Beskyttelseszone 21 
Beslaglæggelse, privates 515 ff. 
Bestanddele, fast ejendom, se: fast

ejendom, bestanddele 
Bestemmelsessted, standsningsret 

223 f.
Betaling, konsignation 263 ff. 
Betinget skøde, se: skøde, betinget 
Betroelse 327, 331 f. 352
-  brug af konnossem ent 357 
Bevisførelse for adkom st 40 f .
Bier, tilegnelse 379.
Bjærgelav 18
Bjærgeløn 14 f. 18 m.n. 17 
Bjærgning, forstranden 18 
Boghandler, konsignation 263, 270 
Bogsalg, udbetalingskrav 237 
Bolig, adgang til ved selvtægt 

511 n. 53; 512 
Boligforening, sameje, etablering 

140
Bonitering, begreb 44 
Bortforpagtning, godkendelse fra  

off. m yndighed 51 f.
Bortkastede ting, tilegnelse af 372, 

379
Borttagelsesret, indføjede ting 

390 ff.
-  lejer af bygning 84 ff. 390 f .
-  passivitet 94
-  tinglysning 72, 93 f.
Bopladser, fund af 369

Brakvand 24
Brand, servitutbortfald 608 f. 
Brandforsikring, fast ejendoms 

bestanddele 72 m.n. 31 
Brandredskaber »tilhørsforhold til 

fast ejendom 89 
Broer, anlæg af 16 n. 13; 24 n  44 
Brug, begründende hævd 433 f. 
Brugshævd 430 
Brugspant, forældelse 482 
Brugsret, forældelse 491 m.n. 267 
Brugsret, have 70
-  salg af anpart i lejlighed 70.
-  tilladelse til 449 f .
-  tinglysning af 69
-  usynbar, stiftelse 481 n. 227 
Brunkul, udnyttelse af 75 n. 39 
Brønd, hævd 440 f.
Brøndanlæg, fast ejendoms

bestanddele 92 
Buske, afkapning 101
-  fast ejendoms bestanddele 77 
Butiksinventar, ejendomsforbehold

181 n. 14
-  fast ejendoms bestanddele 90 f. 
Byggelinier, pålæg af 526 n. 4 
Byggelån, borttagelsesret 396
-  tinglysning af 307 
Byggelånspantebrev 96 n. 99 
Byggematerialer, ejendomsfor­

behold 95 n. 99; 267 ff.
-  entreprenørs 95 n. 99
-  hævdadgang for sælgeren 95 n.

99
-  overgivelse til underentreprenør 

347 n. 74
Byggepligt 526 n. 2 
Byggeservitutter, godkendelse 529 
Bygninger, opført af ejer 82 ff.
-  fast ejendoms bestanddele 82 ff.
-  frem m ed grund, ejendom sret 

400 ff.
-  grundejeropført, pantsæ tning 82 
 salg 82

663



Bygninger, lejeropført 84 f f .
-  nedrevne, m istet støtte fra 

104 n. 14
-  nedrivning af 96
-  opført på fremmed grund 388
-  sammenbyggede 103 
Bygningsdele 86 ff. 
Bygningslovgivning, påtaleberet­

tigede 111 f .
Bygningsskader, grundvandssæ nk­

ning 107 
Byttegenstande, behæftede 241
-  udbetaling 240 ff .
Byttepris, udbetalingskrav 240 f. 
Bæk, ejendomsret 35
Bøger, individualisering 181 n. 14;

182 f.
Børnehave, servitutstrid 576
-  servitutter 557 n. 59 
Børnehjem, servitutstrid 576 
Børneinstitutioner, naboret 109 n.

32
Båndlæggelse, nettoanparter, ting­

lysning af 136

Campingplads, naboret 109 n. 32 
Campingvogn, fast ejendoms 

bestanddele 83
-  forbud mod opstilling af 21 
Cem entfabrik, naboret 109 n. 32 
Check, betaling med 218
-  dækningsløs, betaling m ed 256 

n. 114; 356 n. 99
-  udbetalingskrav 239 n. 70 
Condictio indebiti 348, 360 
C onstitutum  possessorium 204 f.

349
Container, standsningsret 224 
Cykel, fjernelse, selvtægt 513 n. 60

D am brug 102 m.n. 11
-  , erstatning 373 n. 10 
D anefæ 76, 369
-  , afleveringspligt for fund på 

søterritoriet 14 m.n. 9

Delekspropriation, servitutbortfald 
621

Delskøder 69
Denunciation, pantsæ tning 174 f. 
Dieselmotor, støj og rystelser 109 

n. 32
Dige, grænsedragning 34 f. 
D iskonteringsom kostninger, ejen­

dom sforbehold 253 
D ispensationsservitutter, tinglys­

ning 526 n. 4 
Dobbeltsalg 192, 349 ff.
Dom for fordring, afbetaling 282 

m.n. 187 
D riftsinventar 57, 62 f.
~  , retsforfølgning m od 63 n. 12 
Driftsm ateriel 57, 62 f.
-  , betinget skødehavers pantsæ t­

ning 305 n. 32
-  , retsforfølgning m od 63 n. 12 
D ræ ning 102 m.n. 11
Dusør, danefæ, driftefæ , arkæolo­

giske fund 370 m.n. 4; 372 n. 6
-  hittegods 371
Dæmning, hævd 439 n. 79 og 80 
EF, forbrugerkredit 235 n. 59
-  fri erhversudøvelse 379 n. 33
-  jagt på søterritoriet 15 m.n. 10 a
-  selskaber 127 n. 17 
Efterforskning, råstoffer 75 
Ejendom, samlet fast 53 ff. 
Ejendomme, en eller flere 53 ff. 
Ejendom sforbehold, afkom 278 f.
-  almindelige gyldighedsbetingel- 

ser 230
-  auktioner 246
-  begrundelse for 176 f.
-  bevisstyrke 245 ff.
-  bortfjernelse 391 ff.
-  diskonteringsom kostninger 253
-  ensidigt 245
-  fast ejendom 293 ff.
-  fogedforretning 246
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Ejendomsforbehold, forarbejdning, 
tilladelse til 267 ff.

-  forældelse 490
- forbrug, tilladelse til 267 ff.
-  formål 228
-  frembringelse 273 ff.
-  henstand 233 n. 52
-  hæftelse 257 n. 116
-  identifikation 180 m.n. 14
-  indgåelse 244 ff.
-  klarhed 244 ff.
-  konsignation 261 ff.
-  konsignation, ugyldigt 270
-  kolliderende 275 f.
-  kutyme 244
-  misligholdelse 281, 282 n. 183
-  monteringsomkostninger 254
-  mundtligt 245 f.
-  omdannelse 276 f.
-  passivitet 363 n. 117
-  passivitet hos sælger 340
-  præklusion 230
-  regreskrav 256
-  reklamation, manglende 245
-  renter 253 m.n. 106
-  reparationsarbejde 254 f.
-  reservedele 255
-  retsvirkninger 279 ff.
-  selvtægt 512
-  smågrise 277 f.
-  surrogation 506 n. 37
-  tilbagetagelsesomkostninger 

253 f.
-  tilbehør i.h.t. TL § 38 58 n. 4
-  tilladelse til forbrug 267 ff.
-  transportomkostninger 254
-  udbytte 278 f.
-  uden for afbetalingsloven 230
-  ugyldighed 257 n. 116
-  vanhjemmelsansvar 256
-  vedligeholdelse 274 f.
-  videresalg af ting under 280,

340 ff.
-  vindikation 332 ff.

Ejendomshævd 417, 421, 428, 430, 
441, 454 n. 146

-  tinglysning 459 
Ejendomsoverdragelse, betinget

316
Ejendom sret, begreb 30 
Ejendom sskat, en eller flere ejen­

domme 55 m.n. 70 
Ejendomsskat, ekstinktion 279 
Ejendomsskyld, fast ejendoms 

bestanddele 74 
Ejendomsskyldsvurdering 55 f. 
Ejerforening, sameje 120 n. 4 
Ejerlejligheder, betingelser for ud­

stykning til 84 
Ejerlejligheder ctr. anpartslejlighe- 

der 141 n. 49
-  opsplitning af pantegæ ld 70 n.

29 h
-  servitutfordeling 84 n. 64 
E jerpant, prioritet for servitut

565 f.
E jerpantebreve, håndpantsatte 485, 

488 f.
E jerservitut 536 f.
Ekspropriation, betinget skøde 309
-  bortfald  af servitutter 619 ff. 
Ekspropriation, fast ejendoms

bestanddele 73 f.
-  forældelse af brugsret 491 n. 267 
Ekstinktion, aim. regler 363 ff.
-  indtrædelsestidspunkt 344
-  løsøre 322 ff.
Elektricitetsværk, naboret 109 n. 

32
-  ulem peservitut 116 
Elektriske forstyrrelser, hindring

af radiom odtagelse l l On .  32 
Eneretsbevilling, råstofudforskning 

og -udvinding 14
-  strandingsgods 14 
Entreprenør, ejendom sforbehold,

byggem aterialer 267 ff.
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Entreprenørarbejder, støj fra  
110 n. 32 

Erhvervsløsøre, betinget skøde­
havers panstsætning 305 n. 32 

Erstatning, betinget skøde 309
-  sameje 149 f.
-  utinglyst betinget skøde 315

Fabrikationsnum m er, identifika- 
tion 184, 190 

Faktura, individualisering 193 m.n. 
44

Farlig bedrift, ansvar 118 n. 52
-  ansvar uden culpa 105 
Fartøj, begreb 15 n. 11; 16 n. 12 
Fast ejendom, begreb 88
-----betinget overdragelse 293 ff.
-----bevisbyrde for tilliggender

501 f.
-----ejendom sforbehold T L  § 38

tilbehør 58 n. 4 
-----fogedforretning 312 ff.
-  -  forbehold i.h.t. TL  § 38 58 
 forældelse af aftale om af­

ståelse 490
-----forældelse af pantebrev 483 f.
-----forældelse af udlæg 487 f.
-----frembringelse, ejendom sret

399 ff.
-----frembringelse, tilbageholdsret

414 f.
-----god /ond  tro, TL  § 38 for­

behold 58
-----godtgørelse for forbedringer

ved tilbagetagelse 410 f. m.n. 
74

-----grænseoverskridelser 383 ff.
----- ideel anpart 70 f. m.n. 29 1
----- indhold og omfang 57 ff.
-----ejendom, lokalplan 528
-----panteret i 57 ff.
-----retsforfølgning m od TL  § 38

tilbehør 63 
-----salg, medfølgende ved 59 ff.

Fast ejendom, sam let 53 ff., 69,
71

-----tilbagetagelse 312 ff.
-----tinglysning af skøde eller pan­

tebrev udstedt af betinget 
skødehaver 305 ff.

-----tvangsauktion 304 f .
-----udstykning, servitutdeling

557 ff.
-----vindikation 493
-----vurdering 524 n. 14
-----’s bestanddele, arrest 62
-----bestanddele, begreb og krite­

rier 60, 68 n. 28; 72 n. 31;
74, 76, 88, 90 

-----bestanddele, begyndelsestids­
punkt 95

-  bestanddele, konkurs 62 f. 
-----bestanddele, kontraktsfortolk­

ning 61 f.
-----bestanddele, kreditors retsfor­

følgning 62 f .
-----bestanddele, m ødding 60 n. 6
-----bestanddele, ophørstidspunkt

95 f.
-----bestanddele, pantegæ ld 62
-----bestanddele, tinglysning af

arrest 62 n. 11
-----bestanddele, udlæg 62, 96
-----bestanddele, væ kster 60 n. 6;

78 ff.
Ferske vande, grænse mellem 

søterritoriet og 23 f.
Fiducarisk overdragelse 206 ff. 
Fisk, ejendom sret 372 f. 
Fiskeredskaber, fjernelse af 511 n.

51; 516 f.
Fiskeri, adskillelse fra  tilstødende 

grund 373 f.
-  anholdelse 515 m.n. 66
-  beregning af grænser ved nyan­

lagt dæm ning 38 n. 25
-  holme 38 n. 25
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Fiskeri, hæ vd 433, 436 n. 62; 439. 
456 ff., 468 n. 191

-  naturlige vandløb 36 ff.
-  om fang 15, 26 m.n. 49 og 5Q; 

27 m.n. 55; 35
-  tanger 38 n. 25 
Fiskeriterritoriet, afgrænsning af

13 m.n. 4 
Fisketegn 15
Fjernsyn, ejendom sforbehold 

239 n. 69 
Flod og ebbe, grænse mellem land 

og vand 21 
Flyveplads, naboret l l On .  32 
Fodboldbane, naboret 109 n. 32 
Fogedforbud, servitutkrænkelser 

596
Fogedforretning, betingelser i.h.t. 

afbetalingsloven 281 f.
-  ejendom sforbehold 246
-  fast ejendom 312 ff.
-  um iddelbar 212 n. 102 
Forbedringer, udført af lejer 383 
Fordring, hæ vd 431
-  overdragelse af 175
-  pantsæ tning af 174 f. 
Foreninger, behandling som inter­

essentskaber 126 n. 15
-  ikke behandling som interessent­

skaber 121 n. 8
Forfatterret, frugter 508 n. 42
-  hævd 430 n. 43 
Forhandlergrundsætningen 280,

337 ff., 361 f. m.n. 115; 364
-  personligt brug for forhandle­

ren 339
Forkøbsret, arv 365 m.n. 65
-  begreb 316 ff.
-  bortfald ved hævd 449
-  fast ejendom 299 n. 18; 300
-  fast ejendom, udlæg i 302
-  fast ejendom, udstykning 560 n.

64
-  forandring af ejendom 320

Forkøbsret, kreditorbeskyttelse 
188

-  ophør af 317 f.
-  pantsætning foretaget af aktuel 

ejer 308
-  servituthindring 530
-  udstykning af ejendom 319 f. 
Forpagtning, konkurs 187
-  pantsætning af afgrøder 79
-  udlæg i afgrøder 81 n. 58
-  udlæg i skov 82 n. 60 
Forsikring, fast ejendom 297 f.

m.n. 13
-  surrogation 505 
Forsikringsrestance, automobiler

334
Forstrand, Aabergsk 19 n. 19
-  begreb 18, 19 n. 20
-  berettiget til 18 f.
-  hævdsudelukkelse 458 n. 164 
Fortidsminder, fund af 369 
Forudbetaling, individualisering

193
Forurening, dambrug 373 n. 10
-  støj og rystelser 118 
Forældelse 417 ff, 481 ff.
-  afbetalingskøb 230
-  ejendomsforbehold, TL § 38 

tilbehør 59 n. 4
-  femårig 486, 488
-  udlæg i fast ejendom 487 f. 
Fragtbrev, individualisering 193

m.n. 44
Fraskrivelse, indsigelser, transport 

af afbetalingskontrakt 248 f. 
Fraskylning 22 m.n. 33 
Fredning, jagt 15
-  træer 77 
Fredskov 77 m.n. 49
-  tinglysning 77 
Fredskovspligt 537 m.n. 45 
Frembringelse, begreb 381
-  bortfald af rettigheder 411
-  ejendomsforbehold 273 ff.
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Frembringelse, ejendom sret 399 ff.
-  ejerforhold 117
-  tilbageholdsret løsøre og fast 

ejendom 412 ff.
Fremleje, hævd 431 n. 46 
Fremlysning, bjærget gods 18 
Frihedshævd 418 n. 4; 449, 455 n. 

152; 476 ff.
-  godtrosspørgsmål 478
-  ikke-brug 479 f. 
Friluftsreklam er, servitutbortfald

624 ff.
Fritidsklub, naboret 109 n. 32 
Frugter 508 ff.
-  erhvervelsestidspunkt 508
-  godtrosspørgsmål 509
-  overhængende grene 102 
Fuldm agt, uberettigede dispositio­

ner 354 f.
Fundering, m angelfuld 115
-  naboret 103 f., 107 m.n. 24 
Fællesgæld, in teressentskab/alm .

sameje 131 f. 134 f. 
Færdiggørelse 196 f.
Færdsel, naboret 101 
Færdselsret, alm enhedens 19 n. 20, 

20, 46 ff ., 77 f .
-  byrdeforøgelse 582, 585 n. 39
-  hævd 424, 437 n. 69; 438 f.
-  hævd, forøgelse af færdsel 572
-  hævdsafbrydelse 450 n. 124
-  hævdsudelukkelse 456 ff.
-  ikke-udnyttelse 479 f.
-  passivitet 539 n. 47
-  personkreds 574
-  udstykning af ejendom 558

G adejord 156 ff. m.n. 108
-  kom m unale rettigheder 158 m.n. 

121
-  m anglende m atrikulering 54
-  skelsætning 42 n. 38
-  udøvelse af ret til 457 n. 157

Garage, ombygning til lejligheder, 
færdselsret 582 n. 32 

G artneri, vurdering af flere par­
celler samlet grundet driftsmæs­
sig enhed 55 

Gavemodtagere, v indikation/eks­
tinktion 365 

G enkøbsret 206 f.
-  fast ejendom 301 m .n. 19
-  forældelse 490
-  låneoptagelse foretaget af aktuel 

ejer 308 f.
-  servituthindring 530 
Gennemsyn, levering til 219 ff. 
Genuskøb 189 ff.
G od/ond  tro  T L  § 38 forbehold 

58
Godkendelse fra offentlig myndig­

hed af overdragelse, bortforpagt­
ning, udlejning eller pantsæ t­
ning 51 f.

Godtgørelse, forbedringer af fast 
ejendom, tilbagetagelse 410 f. 
m.n. 74

Godtgørelse, m aterialeudgift og ar­
bejdsindsats ved frembringelse
404 ff., 411

-  panteret ved frem bringelse 410 
G ravpladser, fund af 369 
G rene, overhængende, frugter fra

102
Grise, selvdøde, risiko ved ejen­

domsforbehold 278 
G rund på betinget skøde, bort­

fjernelse af bygninger 394
-  servitutter pålagt ved udstyk­

ning 548 ff.
G rundbyrde 478 m.n. 220; 519 f.
-  forældelse 491
-  hævd 434 f., 442, 475
-  hævdstid 436
Grundejerforeninger 592 m .n. 71 
G rundforbedringslån, betinget 

skøde 309 n. 40
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Grundforbedringslån, fortrinstil­
ling for servitutter 562 n. 72 

G rundvand, indvinding 75 n. 39; 
76

Grundvandssæ nkning, bygnings- 
skader 107 

Grus* kyststrækningens 21
-  udnyttelse af 75 
Grusgrav, sandfygning 100 n. 2 
Grusgravning 521 
G ræ nsem ærker 31 
Grænseoverskridelse, bygninger på

fremmed grund 400 ff.
-  fast ejendom  383 ff.
G ræsning, hæ vd 476 
Grøft, grænsedragning 33 ff. 
Gulvbelægning, tilhørsforhold til

fast ejendom  90 
G ulvtæ pper, tilhørsforhold til fast 

ejendom 89 m.n. 81 
G ældsbreve, hæ vd 431 
G ældssanering 283 n. 189 
G årdsplads, hæ vd 440

H andel, finansieringsgrundlag 178 
H anegal, naboret 109 n. 32 
H artkorn  46, 48, 156 f.
H ave, brugers beplantning af 80
-  brugsret 70
H avnearealer, m anglende matriku- 

lering 54 
H avneom råder, fiskemæssig hen­

regning til 24 
H avstokken, begreb 21 
Hegn 33 ff
-  afvigelse fra  m atrikel 51
-  beskadigelse af 101
-  beskæring 511 n. 52
-  fast ejendoms bestanddele 92
-  naboret 101
-  plantet på nabogrund 385
-  sløjfet 34
-  vedligeholdelse af 519

Hegning, forbud mod 21
-  skov, pligt til 35 
Hegnspligt 99
Hegnsætning, fejlagtig, hævd 429 
Historiske anlæg, fund, ændring, 

beskadigelse 15 
Hittegods, ekstinktion 280
-  findeløn 371
-  frugterhvervelse 509
-  realisation 331, 334, 371
-  ulovlig omgang med 331 
Hjelme 19
Holme, fiskeret 38 n. 25
-  nydannede 368 
Hotelbyggeri, lokalplan 527 n, 6 
Hovedstol, forældelse 483 f. 
Hunde, nedskydning 378 m.n. 30 
Husbehovsret, byrdeforøgelse

584 m.n. 38
-  udstykning af ejendom 558 f. 
Husbåde 16 m.n. 12
Husdyr, jagt 378 
Hæftelse, sameje 149 f.
-  samlet ejendomsforbehold 257 n. 

116
Hævd 417 ff.
-  adkomstbevis 40
-  afbrydelse 468 ff.
-  afbrydelse grundet flytning 

444 n. 98
-  anfægtelse af tidligere parcel­

salg 53 n. 65
-  faktisk tilstand 432
-  godtrosspørgsmål 453 ff.
-  køberet eller forkøbsret 449
-  manglende intensitet 33
-  matrikelgrænse 50 m.n. 58
-  opgrøde 22
-  panthaveres stilling 471 ff.
-  periodisk råden 442
-  retsvirkninger 470 ff.
-  samtlige beboere i et område 

467 m.n. 189; 468 n. 191
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Hævd, samtykke 447 ff.
-  servitutindhold 570 ff.
-  skelafmærkninger 41
-  skelsætningsforretning 42 n. 39
-  suspension 441
-  særskilt ret til sø 38
-  Sønderjylland 437
-  tilladelse indhentet 452
-  tinglysning 459
-  udelukkelse 456 ff.
-  udøvet gennem andre 444 f. 
Hævdsservitut, prioritetsstilling

561 f.
Hævdstid 424 n. 26, 435 ff., 468 n. - 

191; 481 n. 227
-  beregning 437
-  brug i forskelligt omfang 444 
Hæveadgang, afbetalingslov 232

m.n. 51 
Højvande, usædvanligt 21 
Håndpant, forhandlergrundsæt­

ning 366 n. 127
-  forældelse 482,485, 489
-  gyldighedsbetingelse 352
-  hævd 471 ff.

Identifikation, bevis for 180 ff.
-  sammenblanding 182 
Ikke-brug, frihedshævd 479 f. 
Immobilier 88 f.
Importtilladelse, standsningsret

223 f.
Inddæmning 24 ff.
-  reaktionsmuligheder mod 27 ff.
-  erstatning for 28 f.
Indfrielse af sælgers restfordring,

udlægshavers 288 
Individualisering 179 ff.
-  afkræftelse 194 m.n. 46
-  afsendelse 198 ff.
-  begreb 179
-  bevis for 180 ff.
-  bindende 190 ff.
-  kendelighed 184

Individualisering, norm al 194 f.
-  orienterende meddelelse 193 n. 

44
-  penge 503 m.n. 30
-  produktionen 197, 201
-  på egen hånd af sælger 195 ff.
-  tilstrækkelighed 183 f. m .n. 16
-  unorm al 194 f. 
Indløsningspapirer, afbetalingslov

231
Indregistrering, kreditorbeskyttel­

se 202 f .
Indsigelser, fraskrivelse ved trans­

port af afbetalingskontrakt 
248 f.

Inkassoom kostninger, forlods af­
skrivning 257 n. 115 

Installationer, borttagelse af 85, 87 
Integritetskrænkelser, naboret 100 
Interessentskab, arv 122 m.n. 9
-  begreb 121, 126
-  båndlæggelse 121 n, 5; 123 n. 

11; 126 ff.
-  båndlæggelse, æ ldre kreditorer 

135
-  forlodsret for fælleskreditorer

133
-  fradragsret for fæ lleskreditorer

134 m.n. 35
-  konfirm ation 126, 128 ff., 133
-  pantsæ tning 123 m.n. 11
-  særkreditorers rådighedsind­

skrænkning 127 ff.
-  tinglysning 136 ff.
-  udbytte 128 m.n. 21 
Inventar, indlagt af betinget

skødehaver, borttagelsesret 395

Jagt, anholdelse 515
-  berettiget 375 f.
-  ejendomsret til byttet 372 f.
-  udleverings- og erstatningskrav 

377 n. 26 a
-  ulovlig 377 f. m .n. 29
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Jagtret, afgrænsning af 36 n. 21
-  forbehold af 375 f.
-  hævd 375 n. 17
-  kyststrækningen 20
-  søterritoriet 15 f.
-  tinglysning af servitut om 521 

: n. 7
Jernbane, slettelse af matriklen 54 
Jord, overdragelse uden udstyk­

ning 51 
Jus tollendi, begreb 390 
Juveler, konsignation 270

Kalk, kyststrækningens 21
-  udnyttelse af 75 
Kalkbrydning 521 
Kampesten, fast ejendoms bestand­

dele 76, 77 n. 48
Kanaler, ejendomsret ved inddæm­

ning 26 
Katte, nedskydning 378 
Kedel, ^centralvarme, nedtaget og 

bragt bort 96 
Kirke, manglende matrikulering

54
Kirkegårde, manglende matrikule­

ring 54
Klaver, udlæg ved afbetalingskøb 

285
Kloakbidrag, beregningsgrundlag

55 m.n. 70 
Kloakering, ansvar for 107 
Komfur, tilhørsforhold til fast ejen­

dom 88 m.n. 79; 91 n. 90
Kortvarigt ophold på stranden 20 
Konkurs, TL § 38 tilbehør 58
-  fast ejendoms bestanddele 62 f. 
Kompensationssynspunkt, naboret

114 n. 40 
Konfirmation, interessentskaber 
. 126, 128 ff., 133 
Kontramandering, kreditorbeskyt­

telse 199 f.

K om m anditister, fælleskreditorers 
forlodsret 133 

Kommission, uberettigede disposi­
tioner 353 ff.
Kommune, påstaleberettiget ser­

v itu tter 553 ff.
Konfusion, servitutbortfald 611 ff.
-  servitutter 533 f.
Konnossement 356 ff.
-  overgivelse 366
-  standsningsret 223 f., 225 
K onsignation 209 f, 228, 258 ff.
-  afbetalingslov 251 n. 104
-  afregning 263 ff.
-  begreb 259 f.
-  ejendom sforbehold 209 f., 261 ff.
-  ejendom sforbehold, retsvirknin­

ger 292
-  ejendom sforbehold, ugyldigt 270
-  ekstinktion 366 n. 130
~ ensidig erklæring 245 m.n. 89
-  kontrol 210, 264 f., 267
-  penge 273
-  regnskab 265, 267
-  tilbageleveringsret 259 n. 121; 

262, 266
-  tilbagetagelsesret 260
-  ulovlige dispositioner 280
-  veksel 265 f.
-  videresalg 335 f.
K ontantsalg 215 ff.
-  vindikation 347 m.n. 77 
K redit, indrømmelse af 217 
Kreditkonsignation, d.s.s. konsig­

nation, se dette
Kreditlevering, ensidig retum e- 

ringsret for køber 219 f. 
K reditorbeskyttelse, afsendelse 

198 ff.
K reditorekstinktion 363 
K reditorforfølgning, interessent­

skab 133 ff.
-  sameje 130 ff.
Kreditsalg 216 ff.

44* 671



K ridt, kyststrækningen 21
-  udnyttelse af 75 
Kroejer, svigtende om sætning

grundet støj fra vejarbejde 
110 n. 32 

Kunstmalersag* 331 n. 19; 362,
364 f.

K unstnerret, hævd 430 n. 43 
Kyststrækningen, begreb 19 m.n. 

20
-  ejendomsret til 19 m.n. 20
-  m atrikulæ re enhed 19 m.n. 21 
Køleskabe, tilhørsforhold til fast

ejendom 88 m.n. 79 
K øbenhavn/Frederiksberg, m atri­

kulæ re arbejder 42 f.
-  m idlertidig rådighed over nabo­

ejendom 101 n. 6
-  udgravninger 103 n. 13
-  veje 54 n. 67
-  's frihavn 358 
K øberet 316 ff.
-  arv 316 n. 65
-  bortfald ved hævd 449
-  erstatning for bortfald 309 n. 41
-  fast ejendom, udlæg i 302
-  forandring af ejendom 320
-  kreditorbeskyttelse 188
-  låneoptagelse foretaget af aktuel 

ejer 308 f
-  ophør af 317 f.
-  servituthindring 530
-  udstykning af ejendom 319 f.

Landbrugsejendomm e, lokalplan 
527 n. 6

-  pligt til opretholdelse af land­
brug 50 n. 58

-  testationsregler 295 n. 9 
Landbrugsjord, ulovlig overdragel­

se af, hævdstid 50 n. 58
Landtange, dannelse af 22 f . 
Landvinding 22 ff.
Larm , naboret 108 f. m .n. 32

Lavvandsmærket 13 
Leasingkontrakter 94, 234 f. 
Ledningsnet, gas o.l. 93 
Legalitetsprincippet 17, 28, 159 n. 

121
Legeplads, børnehave, servitut 576 
Leje, delvis refusion ved køb af 

tilsvarende ting, udbetalingskrav 
238 f.

Leje, hævd 430 n. 46 
Lejemål, opsigelse af 299 mji. 18
-  sameje 146 n. 66
Lejet grund, bygninger på 71 
Lejeværdi, beregningsgrundlag 55 
Ler, kyststrækningen 21
-  udnyttelse af 75 
Lodsejerforeninger 592 
Lokalplan 525 ff.
-  dispensation 554
-  grænseregulering, servitut, over­

førelse 544
-  servitutbortfald 622 ff.
-  virkninger 622 
Losseplads, naboret 109 n. 32 
Lov og ærbarhed, erhvervelse og

videreoverdragelse stridende 
mod 359 m.n. 105 

Lovgivningsindgreb, erstatning til 
servitutberettiget 626 

Luftarter, giftige, udstrømning af 
109 n. 32 

Lufthavn, naboret llOn. 32 
Lysningsfritagelse 521 n. 7 
Lysreklameskilt, naboret 109 n. 32 
Løsøre, begreb 88
-  frembringelse, ejendomsret 

403 f.
-  hævd 429
-  håndpantsætning, stiftelse 174
-  pant 351 ff.
-  traditio 175 m.n. 4
-  vindikation/ekstinktion 322 ff.. 

493
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Løsøre, værges dispositioner over 
um yndigs 355 

Løsørepantebrev 235
-  afbetalingskøb 250 
Låge, hæ vd 437 ff.
Låneoptagelse, udbetaling 238

M arehalm  19
M ark, rensning for sten 77 
M askiner, installeret af lejer 93 f. 
M askinfabrik, naboret 109 n. 32 
M aterialeudgift, godtgørelse ved 

frembringelse 404, 411 
M atrikel 46 f., 53 f.
-  notering i 38
M atrikeloplysninger ctr. faktisk 

råden 50 
M atrikelskort 31 ff., 46 ff.
-  som bevis i skeltræ tter 48 
M atrikulering, manglende 54 
M atrikulæ re enhed 47
Mergel, fast ejendoms bestanddele 

76
M inkfarm , naboret 109 f. n . 32 
M obilier 88
M odregning, udlægshavers ind­

frielse a f sælgers restfordring
288 f.

Moms, beregning af udbetlingens 
størrelse 237 f. m.n. 65 

M onteringsomkostninger, ejen­
dom sforbehold 254 

M ortifikation, servitutter 615 ff. 
M oser 48 n. 52; 50 
M otorkøretøjer, se autom obiler 
M ur, hæ vd 432
M yremalm, udnyttelse af 76 n. 39 
M ærkning, bindende individuali­

sering 191 
M øbellån 203, 351 n. 85 
Mølle, hævd 421 f., 431 n. 48 
M ølledrift, æ ndret udnyttelse af 

vand 581 n. 30 
M øllesøer, ejendom sret 39

Målere, gas o.l. 93

Nabogrund, afstivning 103 f.
-  midlertidig rådighed 101 
Naboret, ansvar 104 ff.
-  begreb 99 f.
-  grundsætninger overført på sø­

territoriet 17
-  områdets karakter 114 f. 
Nagelfast tilbehør 87 
Naturforekomster, begreb 13 m.n.

6
Naturgas, udnyttelse af 75 n. 39 
Nedfaldsfrugt 102 
Nedrivning, bygning opført på 

fremmed grund 389 m.n. 21
-  naboret 104
Nedrivningsdeklarationer, tinglys­

ning 67 m.n. 26 
Negativ servitut 431 ff., 548
-  -  bortfald 471 
Niveauforskel, naboret 100
Nor, henregning til søterritoriet 24 
Nærhedsprincippet 22 f.
Nødder, tilegnelse 379 
Nødværge 517
-  servitutkrænkelser 596

Oldsager, fund af 379
-  tilegnelse af 369 f.
Olie, individualisering 184
-  rensning af strand 21 n. 28 
Omdannelse, ejendomsforbehold

276 f.
Omfartsvej, lokalplan 527 n. 6 
Omprioritering, tinglysning af 

pantebrev 308 
Omsætningens sikkerhed, hensynet 

til 175 f.
Opfyldning 24 ff.
-  ejendomsret 37
-  erstatning 28 f.
-  reaktionsmuligheder 27 ff.
-  søterritoriet, servitutter 544
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Opgrøde, afkald på 55 n. 69
-  ejendomsret til 22
-  sø 39 n. 31
-  undtaget ved overdragelse 49 n. 

55
Ophold, søterritoriet 16 f. 
Ophævelseserklæring, mislighol­

delse af vilkår vedrørende fast 
ejendom 311 

Oplagsbeviser, Københavns fri­
havn 358 

Opmålingsfejl ved matrikelskort 
47 f.

Oprykningsret, servitut 566 ff. 
Opvaskemaskiner, tilhørsforhold 

til fast ejendom 88 m.n. 79 
Ordrebekræftelse, indgåelse af af­

tale 220 
Ornum 419, 422 n. 20 
Overdragelse, betinget, fast ejen­

dom 299 m.n. 16
-  bristede forudsætninger 188
-  godkendelse fra offentlig myn­

dighed 51 f.
-  resolutivt betinget 213 f.
-  suspensivt betinget 213 f. 
Overgivelse 216 ff.
Overkørsel, hævd 439 n. 76

Pakhus, standsningsret 225 n. 31 
Pant, afgrøder 79, 81
-  fast ejendoms bestanddele 65 f.
-  hævd 431
Pantebrev, forældelse 481 ff.
-  tilbehør i.h.t. TL § 38 58
-  udstedt af betinget skødehaver, 

tinglysning af 305 ff.
Pantegæld, opsplitning ved ejerlej- 

heder 70 n. 29 h
-  overtagelse af køber 62 
Pantsætning, godkendelse fra of­

fentlig myndighed 52
-  omgåelse 203 ff.
-  realisation, overskud 505 f.

Parcelhusområde, lokalplan 527 n.
6

Parketgulv, tilhørsforhold til fast 
ejendom 89 f.

Passivitet 362 f m.n. 117
-  ejers, virkning for successorer 

115
-  erstatning 118 
Patentret, frugter 508 n. 42 
Penge, individualisering 503 m.n.

30
-  surrogation 506 
Pengelån 176
Pengeregel 359 f., 503 m.n. 30
-  indgået på bankkonto 360 n. 109 
Personalservitut 545 f.
Pilotering, naboret 104 
Piloteringspæle, nedramning af

106
Planteskoler 78, 80 f.
Positiv servitut, bortfald ved lo­

kalplan 622, 624
-  medbenyttelse 588 
Prioritetsstilling, servitutter 561 ff. 
Produktionen, individualisering

foretaget under 197, 201 
Proforma overdragelse 203 f. 
Proklama, ejendomsret TL § 38 

tilbehør 59 n. 4 
Provision 258, 266 
Prøve, levering på 218 ff. 
Prøvelevering, eriæggelsestids- 

punkt for udbetaling 243 f. 
Prøvetid, oprettelse af kontrakt 

efter udløb af 221
-  størrelse 221
-  udløb 220
Påtaleberettiget, naboret 111 ff., 

118
-  kommune, servitutter 553 ff.
-  servitutter 546
-  servitutter, forpligtelse 555
-  servitutter, søgsmålsfrist 557
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Påtaleberettigede, servitutter, ting- 
lysningsmæssigt legitimeret 
556 n. 56

Racediskriminering, servitutbort­
fald 625 m.n. 71 

Radiomodtagelse, hindret af elek­
triske forstyrrelser llOn. 32 

Rav, fund af 20, 379 
Relalservitut 545 f.
Refusionskrav, fortrinsret 132 m.n.

29 og 30
-  sameje 131 f.
Regale 17, 375 n. 16 
Registreringsattest, motorkøretøjer

356 n. 99 
Regreskrav, ejendomsforbehold 

256
Reklameskilt med lys, naboret 

109 n. 32 
Relaksation, forhåndssamtykke 65, 

308
Renovation, bortkørsel af 68 n. 29 
Renteberegning, afbetalingslov 233 

n. 53
Renter, beregning af udbetalingens 

størrelse 237 m.n. 63
-  ejendomsforbehold 253 m.n.

106
-  hævd 431
Reparationsarbejde, ejendomsfor­

behold 254 f.
Res derelictæ, tilegnelse af 372, 

379
Reservedele, ejendomsforbehold 

255, 274 ff.
Restfordring, udlægshavers ind­

frielse af sælgers 288 
Retablering, følge af frembringelse 

383
Retsbeskyttelse, løsørekøbers over 

for overdragers kreditorer 
174 ff.

Retsforfølgning, fast ejendoms 
bestanddele 62 f.

-  materiel eller tilbehør, jfr. TL 
§§ 37-38 63 m.n. 12

-  træer og afgrøder 80 f. 
Rettigheder, bortfald ved frem­

bringelse 411
Ruiner, fund af 369 
Rystelser, motor 100 n. 1 
Røg, naboret 108 f. m.n. 32 
Rør, hævd 572
-  nedlægning af 105 n. 19
-  optagning af 379 
Rådighedsfratagelse, foreløbig 186

n. 23
Rådighedsindskrænkning, sameje, 

tinglysning 138 f. 
Rådighedsservitut, begreb 518
-  deling ved udstykning 558 f. 
Råstoffer, bevilling 75
-  efterforskning 75 f.
-  erstatning 75 m.n. 42
-  forbud 75 m.n. 42
-  husbehovsret 75 n. 41
-  naboer, erstatning 76 n. 43
-  pant i 81 n. 56
-  udnyttelse af 12
-  udvinding, 75 m.n. 40; 76

Saltholm 156 n. 108; 603 n. 16 
Sameje, aftale 141, 150 ff.
-  almindeligt, begreb 119 ff. m.n. 

3
-  almindeligt, kreditorforfølgning 

131 f.
-  almindeligt, pantsætning 123 

m.n. 11
-  almindeligt, udlæg 125
-  anpart, salg af 152 n. 91
-  anpartslejligheder 70
-  arv 122 m.n. 9; 142 n. 50; 143 
-begreb 119
-  beboelseskollektiver 121 n. 8
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Sameje, bestyrelse 141, 145
-  bristede forudsætninger 141
-  bundet 121 n. 5
-  båndlæggelse af nettoanparter 

121 n. 5; 123 n. 11; 125 ff.
-  ejerforening 120 n. 4
-  fast samlivsforhold 142 n. 50; 

143, 153 f.
-  forberedende forhandlinger 144 

n. 60
-  foreninger 121 n. 8
-  frugtbargørelse 146 f.
-  hæftelse 149 f.
-  med benyttelsesret til anden fast
-  ejendom 522
-  omkostningsfordeling 142 n. 50
-  opløsning 120 n. 4; 124, 141, 

150 ff.
-  opsigelsesfrist 124 ff., 131, 150 f.
-  over- og underskud, fordeling af 

148 f.
-  regnskabsaflæggelse 149 m.n. 77
-  rådighed 122 ff., 145 ff.
-  servituthindring 531
-  stofejer og frembringer 399
-  særdeles, begreb 119 ff. m.n. 3
-  særdeles, kreditorforfølgning 

130 f.
-  særdeles, pantsætning 122, 123 

n. 11
-  særdeles, salg 122
-  særdeles, udlæg 122
-  særdeles, ændring til alminde­

ligt sameje 138, 139 n. 47
-  testamente 151
-  tinglysning, dokumentation 

146 n, 65
-  tvangsauktion 142 n. 50
-  udlejningsejendomme 144
-  uenighed 147 f.
-  viljebestemt 142 n. 50
-  værdipapirer, indvidualisering 

142

Sameje, ægtefæller 130 n. 26; 143 f. 
Sammenstyrtning, fare for 104 
Sand, kyststrækningens 21
-  ret efter udstykning 559 n. 62
-  udnyttelse af 75 
Sandfygning, grusgrav 100 n. 2 
Sejlads på vandløb, almenhedens

ret til 35 n. 16
-  regler for søterritoriet 16 
Sejldybet, ejendomsret 18 
Selvtægt 510 ff.
-  naboret 102 n. 9
-  servitutter 596 ff.
-  straf for 511 ff.
Servituthævd 422, 428, 431, 433,

454 n. 146; 470 
Servitutindretninger, tilhørsforhold 

til fast ejendom 93 
Servitutter, accessorisk råden

585 f.
-  benyttelse 587 ff.
-  bortfald, ekspropriation 619 ff.
-  byrdeforøgelse 581 ff.
-  deling ved udstykning 557 ff.
-  dispensationer 112n. 36 a; 113 

n. 37
-  ejerlejligheder 84 n. 64
-  eksproriation, erstatning 620 f. 

m.n. 60
-  fortolkning 569 ff.
-  forældelse 491
-  hindring for 530
-  kommunes mulighed for hånd­

hævelse og ophævelse 526 n. 3
-  krænkelse ved opførelse af 

bygninger og anlæg 386
-  misligholdelse 591
-  negativ 518 f. .
-  ophør 599 ff.
-  ophør, passivitet 600 m.n. 5
-  opsigelsesadgang 603 f.
-  pant i fast ejendom 561
-  passivitet 538 ff. • .
-  posititv 518
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Servitutter, prioritetsstilling 561 ff.
-  retablering 593
-  samtykke fra alle påtale­

berettigede 601 f.
-  stiftelse 3, 66, 529 f.
-  tidsbegrænsninger 603 f.
-  tinglysning 66
-  udslettelse 618 f.
-  udstykning 84 n. 64
-  udstykning, påtaleberettigede 

548 ff., 560
-  varighed 547
-  vedligeholdelse 588, 590 f.
-  vedligeholdelsespligt 541 
Servitutudøvelse, tilladelse til

449 f.
-  vederlag for 451 
Sikringsforanstaltninger, naboret

100
-  udgiftsafholdelse 103 f. 
Skadesløsbrev, forældelse 481 f.

m.n. 232; 488
-  prioritet for servitut 566 
Skat, en eller flere ejendomme

55 f. m.n. 70
-  fast ejendoms bestanddele 74 
Skatteforpligtelser, sameje,

hæftelse 149 f.
Skel, forbud mod fastlæggelse ved 

udstykning 21
-  privat aftale 41 n. 36
-  åbninger i 421 n. 18
-  åbninger imod, hævd 433 
Skelafmærkninger 40 f. 
Skelforandringer, servitut­

overførelse 544
Skels beliggenhed, domstols­

prøvelse af 43 n. 42
----påklagelse af afgørelse om 43
----sag angående 42
Skelsætning, fejlagtig, hævd 429
-  mod offentlig vej 41 n. 36 
Skelsætningsforretning, flytning

af vandløb 38

Skelsætningsforretning, foretages 
af hvem? 41 f.

-  med udstykningsforretning 46
-  omkostninger 42
-  tilsidesættelse af 42 n. 38
-  varsling af deltagere 157 n. 115 
Skib, borttagelse af genstande solgt

under ejendomsforbehold 396
-  bjærgning af 14, 18 m.n. 17
-  søpant 284 n. 190
-  underpant 177 m.n. 10 
Skiftebehandling, hævdsafbrydelse 
470
Skifteekstrakt, forældelse 482 m.n. 

234
Skole, servitutstrid 576
-  vederlagsfri inddragelse af 

gadejord til 158 n. 121
Skorsten, sod og slagger 109 n. 32 
Skov 77 ff.
-  afkapning 102
-  husbehov 75 n. 41; 77
-  partielle brugsrettigheder 422 
-pligt til hegning af 35
-  servitutpålæg 537
-  tilegnelse 379 f.
-  udskiftning 154 f.
Skur, forbud mod opstilling af 21
-  fast ejendoms bestanddele 92, 

93 n. 94
Skydebaner, naboret 110 n. 32 
Skæringsdag, fast ejendom 299 
Skærver, fast ejendoms bestand­

dele 76
Skøde, aflysning ved tilbage­

tagelse 313 f.
-  begreb 295 f.
-  betinget 293 ff.
-  betinget, bortfjernelse af byg­

ninger på grund 394
-  betinget, hidtidig ejers tinglys­

ning af pantebrev 307 f.



Skøde, betinget, udlæg i fast 
ejendom solgt ved 302 f.

-  betinget, utinglyst 315
-  endeligt 311
-  udstedt af betinget skødehaver, 

tinglysning af 305 ff.
Slutseddel, fabrikationsnummer 

190, 202 
Smågrise, ejendomsforbehold

277 f.
Sod, naboret 109 n. 32 
Solenergi, naboret 110 n. 34 
Sommerhuse, fast ejendoms 

bestanddele 82 f., 88 n. 79
-  lokalplan 527 n. 6 
Specialiseringsprincip 181 n. 14 
Specieskøb 189 ff.
Spedition, konnossement 358 
Speditør, standsningsret 224 m.n.

30
Spildevand, udledning af 102 n. 11 
Sportsfiskeri, udøvet fra kysten 20 
Springende regres 331 n. 19 
Standsningsret, afbetalingslov 232 

n. 51
-  afkald 226
-  kreditsalg 221 f. m.n. 22 og 23 
Statsborgerskab, betingelse for •

erhvervsudøvelse 13 m.n. 5
-  betingelse for tilegnelse 379 

m.n. 33
Sten, fast ejendoms bestanddele 

76 f.
-  kyststrækningens 21
-  køb af 522
-  udnyttelse af 75
Stier, erstatning for indgreb 461 f.
-  færdselsret 460 ff.
-  hævd 439 m.n. 79 
Stofejer, begreb 384
Strand, adgang til 19 n. 20; 20 
Strandbred, jagtret 377 
Strandenge 19, 20

Strandrensning -  refusion af 
udgifter til 21 n. 28 

Strandinggods, optagning af 14,21 
Støv, naboret 108 f m.n. 32 
Støvsuger, byttepris, udbetalings- 

krav  240 n. 74 
Surrogater 504 ff.
Svampeangreb, naboret 110 n. 33 
Swane-sag 331 n. 19; 362, 364 f. 
Synbar servitut, hæ vd 438 ff.
-----hævdsafbrydelse 469
-----opretholdelse 586
■—  tjenende indretning 422 f .
Sø, adkom stbevis 33 n. 4
-  badeanstalt i, naboret 109 n. 32
-  ejendom sret 26, 35 ff.
-  hævd 434
-  inddæm ning 26
-  m atrikulering som bevis for 

ejendomsret 48 n. 52
-  mølle 39
-  overdragelse af andele i 39 n. 30
-  sameje, jagt og fiskeri 376 n. 20
-  selvstændig m atrikulering 39 n.

31 .
-  særskilt ret til 38 f.
-  tørlægning af 22
-  udskiftning af 155
-  vandstandsforandring 37 
Sønderjylland, ejendom sret til til­

skyllede arealer 22 n. 33
-  forstrandsbegreb 19 n. 20
-  hævdstid 437
Søpant, ejendom sforbehold 284 n. 

190
-  skibstilbehør 396 n. 42 
Søterritorier, afgrænsning 15 n. 10
-  ejendomsret til 18 m.n. 168 
Såning på fremmed grund 407 f.

Tagdrypservitut 437 n. 69; 438 
Tang, ejendom sret til 20
-  optagning af 379 
Tanger, fiskeret 38 n. 25
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Teglværk, naboret 109 n. 32 
Teltslagning 20
Terrænregulering, forbud mod 21
-  naboret 103 f.
Testamente, servitutpålæg 535 f. 
Testation, sameje og interessent­

skab 122 m.n. 9
Testationsregler, landejendomme 

295 n. 9 
Tilbagefaldsret 526 n. 2 
Tilbageholdsret, fast ejendoms 

tilbagetagelse 313
-  frembringelse, fast ejendom og 

løsøre 412 ff.
-  reparatørs over for afbetalings- 

sælger 412 n. 80
Tilbagelevering, udbetaling ved 

fornyet levering 243 f. 
Tilbagetagelse, fast ejendom 

312 ff.
-  fast ejendom, godtgørelse for 

forbedringer 410 m.n. 74
-  opgørelse af parternes mellem­
værende 281 f. m.n. 183 og
183 a; 284, 286 

Tilbagetagelsesforretning, moms 
238 n. 65 

Tilbagetagelsesomkostninger, ejen­
domsforbehold 253 f.

Tilbehør, indlagt på lejers bekost­
ning, borttagelsesret 393 

Tilbehørspant, afkald på 59 n. 4 
Tilbud, kreditorbeskyttelse 188 
Tilegnelse 368 ff.
Tilliggende, faktisk og forevist 

51 m.n. 60 
Tilskylning, manglende matriku- 

lering 54 f.
-  servitutudstrækning 22 m.n. 33 

og 34
-  servitutter 544
Tilstand, mangelfuld, ejendoms

115
Tilstandsservitut 548 ff.

Tilstandsservitut, begreb 518 f.
-  bortfald  eller opretholdelse 

ved lokalplan 622 ff.
-  deling ved udstykning 559 f . 
T ilvækst, begreb 382 f. 
T ilvækstom råde, deling imellem

flere lodsejere 22 
Tinglysning, arrest i fast ejendom 

og tilbehør 62 n. 11
-  borttagelsesret 72, 86, 93 f.

. -  bygning på lejet grund 85
-  dokum entation, sameje 146 n.

65
-  fredskov 77
-  frist 85
-  fritagelse for 521 n. 7
-  nedrivningsdeklarationer 

67 m.n. 26
-  servitut 66, 68
-  skøde eller pantebrev udstedt af 

betinget skødehaver 305 ff .
-  tidsbegrænsning 83 m.n. 63 a 
Tinglæsning, før TL 41 n. 35;

294 f.
Tingsindbegreb, salg af 246 
Told, transportm idler 280 
Toldom rådet, afgrænsning af 13 
Toldvæsen, standsningsret 223 
Traditio  349
Trangsbeneficium , afbetalingslov

281 n. 182 a. 
Transform atorstation, anlæggelse 

af 113 n. 39 
Transportom kostninger, ejendoms­

forbehold 254 
Tredjem and, uafhængig, over­

givelse til 184 n. 17 
Træ er, afkapning 101, 114
-  fast ejendoms bestanddele 77 
Træ fæ ldningsret, tinglysning 68 n.

27
Tvangsauktion, fast ejendom 304 f.
-  om sætningserhverver 365 
Tyveri, brug af konossement 357
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Tyveri, løsøre 322 ff., 330
Tørlægning, ejendomsret 22, 36 f.
Tørvem oser, udskiftning af 155
Tørveskær 50, 75, 521

Udbetaling, afbetalingslov 235 ff.
-  beregning af størrelsen 237 f.
-  erlæggelsestidspunkt 243 f.
-  financiering ved lån 238
-  leje, delvis, refusion ved køb af 

tilsvarende ting 238 f .
Udbytte, ejendom sforbehold 278 f.
Udgravning, ansvar uden culpa 

104 ff.
-  naboret 103 f.
-  skærpet ansvar 104 ff.
-  udtrykkelige lovbestemmelser 

analogt 103 n. 13
Udlejning, godkendelse fra 

offentlig myndighed 51 f.
Udlejningsejendom, tinglysning af 

båndlæggelse 137
-  handels- og belåningspraksis v. 

sameje 144
Udlæg, afbetaling 283 f f .
-  fast ejendom, betinget ret i 302
-  fast ejendom, forældelse 487 f.
-  fast ejendoms bestanddele 62
-  forældelse af underliggende 

fordring 486 n. 247
-  pantsat løsøre 352 f. m.n. 91
-  sameje 122, 125
-  tilbehør i h.t. TL § 38, 58,

61 n. 7
-  vækster 78, 81 f.
Udlægsret, arvingers, ejendoms­

begreb 73 m.n. 32
U dpantning, forældelse af under­

liggende fordring 486 n. 247
-  pantsat løsøre 352 f.
Udsigt, naboret l l On .  34; 113 n. 

39
-  servitutstrid 574
Udskiftningen 38 ff.

Udskiftningen, hævdsafbrydelse 
470

-  ophør af skovfællesskab 36fc
-  samtykke 155 n. 101
-  underhåndsdeling 155 m.n. 99 
Udskiftningskort 31 ff., 44 ff. 
Udskillelse, meddelelse til køber

193
Udskridning, fare for 100 
Udstykning, ejerservitut 536 m.n 

41
-  fast ejendom 69 ff.
-  fast ejendom, køberet eller
-  forkøbsret 319 f.
-  klausuler 520 m.n. 4
-  lokalplan 536 n. 41
-  overdragelsesaftale indgået før 

45
-  servitutfordeling 84 n. 64
-  servitutter, byrdeforøgelse 584
-  tilstandsservitut 548 ff.
-  varierende servitutpålæg 552
-  vejret 531
Udstykningskort 31 ff., 41, 44 ff. 
Udstykningsplan, gennemførelsen 

opgivet 549 n. 33 
Udstykningstilladelse, overdragelse 

uden 51 f.
Udstykningstilladelse, pant i 

restejendom 308
-  pligt til fremskaffelse af 52 f.
-  skøde betinget af 302 n. 22 
Udsættelsesforretning, salg af

effekter 371 n. 5 
Udvalgssending, ejendomsret i 

udvalgsperioden 220 m.n. 15 
Ulemper, afhjælpning medførende 

uforholdsmæssig bekostning 117
-  personlige, erstatning for 118 n. 

53
Umyndig, afbetaling 360 n. 111
-  hævdserhvervelse fra 453 f.
-  overdragers indsigelse over for 

senere omsætningsled 348,n. 78
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Umyndig, pengeregel 360
-  vindikation 332 n. 24; 343
-  værges dispositioner over 

løsøre 355
Undergang, hændelig 190 f., 193 
Underpant, tinglysning af 175 
Underpanthaver, besiddelse af 

løsøre 366
-  stilling ved hævd 471 ff. 
Underpantsætning, ombytning,

tinglysning 506 n. 37 
Ungdomsklub, naboret 109 n. 32 
Uskadelighedsattest 562 f. 
Usynbar servitut 441
----hævdstid 436
----stiltiende forbeholdt 532
Usynlig servitut 422

Vandindvinding 75 n. 39 og 41; 
76

Vandledning, b rud  på 104
-  V andledning, udgifter til 589 
V andløb, alm enhedens ret til

sejlads på 35 n. 16
-  beregning-af grænselinie i til­

fælde af varierende grænselinie
38 n. 25

-  brug af 35
-  ejendom sret til 35 f. •
-  ejendom sråden 31
-  flytning af 38
-  forandring af 102
-  m ølledrift, hæ vd 431 n. 48
-  naboret 102
-  sæ rskilt ret til 39 f.
-  tørlægning af 22
-  udledning i 102 m.n. 11
-  udrensning i 100 n. 3 
V andstand, sænkning af 37
-  ændring ved opfyldning 37 
V andstandssæ nkning, ejendoms­

ret til tilvækst 22

Vanhjemmelsansvar, ejendoms­
forbehold 256 

Vanrøgt, fast ejendom 300 
Varelager, ctr. fast ejendoms 

bestanddele 83
-  pant 81 n. 56; 351 
Varetægt, kontrol med ens ting i

andres 361 
Vaskemaskiner, tilhørsforhold til 

fast ejendom 88 m.n. 79 
Vederlag, overdragelse af ret til 

178
-  servitutbenyttelse 589 ff. 
Vedligeholdelse, ejendomsforbe­

hold 274 f.
-  fast ejendom 300 
Vedligeholdelsespligt, servitutter

541
Vej, anlæg uden erstatning 29 n. 

30
-  ejendomsråden 31
-  hævd 425 f., 440, 458 f.
-  hævdsafbrydelse 469
-  hævdserhvervelse 458
-  København 54 n. 67
-  nedlæggelse af 155 n. 102
-  omlægning af llOn. 32; 113 n.

39
-  ophævelse af serwitut 604
-  slettelse ved anlæg fra matrikel 

og tingbog 54
-  vedligeholdelse 519
-  ændring, servitutter 587 m.n.

49 og 51
Vejafgift, servitutvederlag 589 
Vejarbejde, naboret llOn. 32
-  svigtende omsætning for kro­

ejer llOn. 32
Vejfortegnelse 54 n. 67 
Vejret 532 ff;
-  hævd 476
-  nedlæggelse 601
-  udstykning 531
-  varighed 547 m.n. 27
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Vejret, vedligeholdelse, byrdefor­
øgelse 583 

Veksel, diskontering 178
-  konsignation 265 f.
-  udbetalingskrav 239 
Videresalg, ejendomsforbehold

280, 340 ff.
Videresalgsklausul 519 f.
Vildt, nedlagt, ejendomsret 516 n. 

67
-  nedlagt, erstatningsberegning 

516 n. 67
Villaservitutter, affattelse 569 n. 2
-  pålæg 549 ff.
-  udstykning 559 n. 64 
Villastil, begreb 577 ff. 
Vindikation 493 ff.
-  ejendomsforbehold 332 ff.
-  kontantsalg 347 m.n. 77
-  løsøre 322 ff.
Vinduer, mod skel, hævd 433
-  skel 444
Vuggestue, naboret 109 n. 32
-  servitutstrid 576 
Vurdering, fast ejendom 524 n. 14

Vægtafgift, motorkøretøjer, pant 
for 284 n. 190 

Vækster, fast ejendoms bestand­
dele 77 ff.

-  udlæg 78, 81 f.
Værdigrænse, afbetalingslov 233 
Værdipapirer, handel med 210 ff.
-  sameje, individualisering 142
-  udbytte 508 n. 42 
Værdipapirsalg, afbetalingslov 231 
Værge, dispositioner over umyn-

digs løsøre 355 
Værksleje 95 n. 99; 192 n. 41

Ægtefæller, hæftelse 136 n. 40
-  vindikation 332
Øer, nydannede 23, 368 
Østers 12, 17, 18
Å, se også vandløb 
Å, ejendomsret 35
-  grænsefastlæggelse til sø­

territoriet 24
Ålegård 18, 23 n. 36; 373
-  hævd 439, 458 m.n. 165
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