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FORORD

Retsplejelovens kapitel 51 om tvangsauktion over fast ejendom og
kapitel 52 om tvister under ‘tvangsauktionen er blevet fuldstandig
reviderede ved lov nr. 291 af 8. juni 1978.

Andringerne er udarbejdet pid grundlag af betankning nr. 800
om tvangsauktion over fast ejendom, lovforslag nr. 135 af 16. decem-
ber 1977 om zndring af Retsplejeloven m.v. (Tvangsauktioner),
og betaznkning over lovforslaget afgivet af Retsudvalget den 20. april
1978 med bilag, der blandt andet indeholder Advokatradets he-
ringssvar og nogle af Retsudvalgets sporgsmal med ministerens be-
svarelse.

Zndringerne indgir nu i en samlet bekendtgerelse af Retspleje-
loven nr. 488 af 2. oktober 1978.

Udover andringerne i Retsplejeloven er der ved lov nr. 291 af 8.
juni 1978 indfert en ny central bestemmelse i Tinglysningslovens
§ 42 b samt ndringer i Stempel- og Retsafgiftsloven m.v.

Hovedformilet med lovandringerne er at begranse antallet af
tvangsauktioner over fast ejendom samt at begranse det tab, der
ofte er forbundet med en tvangsauktion for ejere og ovrige rettig-
hedshavere.

Vi har begge undervist 1 tvangsauktion pd Advokatridets halv-
arlige kurser for advokatfuldmagtige samt pa de kurser, Advokat-
radet har afholdt om de nye regler. Endvidere har vi deltaget som
leerere pd kurser afholdt af Dansk Ejendomshandlerforening. Erfa-
ringerne fra disse kurser har efterladt det indtryk, at der er et bety-
deligt behov for en praktisk fremstilling om tvangsauktion. Vi har
derfor forsegt at udarbejde en overskuelig og nyttig hindbog med en
gennemgang af stadieme under forlgbet af en tvangsauktion. Syste-
matikken i1 fremstillingen er derfor si vidt mulig kronologisk.

Der indledes med et afsnit om pantebreve, der kort omtaler
nogle hyppigt forekommende problemer vedrgrende pantebreves
indhold samt de vigtigste misligholdelsesgrunde set i relation til
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grundlaget for udleg og tvangsauktion. Herefter folger et afsnit,
som kort redegor for reglerne om udlag i fast ejendom pd grund-
lag af pantebreve. Endelig folger en mere fyldig fremstilling af
reglerne om tvangsauktion.

Indgdende diskussioner af tvivlsomme speorgsmél er udeladt, og
bogen indeholder intet noteapparat med doms- og litteraturhen-
visninger.

Efter selve fremstillingen er optrykt loven og bemarkningerne
til lovforslaget. Paragrafferne i bemaerkningerne til lovforslaget
svarer til paragrafferne i selve loven med nogle indholdsmassige,
men ikke talmeaessige @endringer. Vi har medtaget Justitsministe-
riets tvangsauktionsvilkdr, og bogen afsluttes med en formularsam-
ling, der blandt andet indeholder en salgsopstillingsformular. Vi har
begge deltaget i et udvalg nedsat af Advokatridet og Dansk Ejen-
domsmaglerforening med henblik pa udarbejdelse af en formular
til salgsopstilling. Vi har for Jydsk Papirvare A/S (Jypa) udarbejdet
formularer til udlegs- og auktionsrekvisition. Disse formularer og
den salgsopstillingsformular, der markedsfores af Jydsk Papirvare A/S,
er medtaget i formularmaterialet.

Det anbefales som indgang til hindbogen forst at sege oplysnin-
geme i indholdsfortegnelsen foran, herefter i stikordsregisteret og
paragrafneglen.

Pantebrevsformularerne benytter om “parterne’” betegnelsen
kreditor-debitor, Rpl. kapitel 45 til 47 om udlag benytter beteg-
nelsen fordringshaver-skyldner, og Rpl. kapitel 51 om tvangsauktion
benytter betegnelsen rekvirent-skyldner. Vi har ikke villet indfere
nogen ny terminologi, men har anvendt tilsvarende betegnelser for
parterne i kapitel I om pantebreve, i kapitel II om udlag og i kapitel
III og folgende om tvangsauktion m.v.

Efter de nye regler i Retsplejeloven tales der om auktion, ny auk-
tion og misligholdelsesauktion, hvor terminologien tidligere var
forste auktion, anden auktion og misligholdelsesauktion. Vi har
benyttet udtrykket anden auktion, hvor dette udtryk har varet
mere meningsfuldt end udtrykket ny auktion.

Bogen er udarbejdet af os i fellesskab, og vi hafter solidarisk for
indholdet.

Vi héber, leserne vil bidrage til eventuelle kommende udgaver
med kritik og forslag til forbedringer.
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Vi takker retsassessor i Kebenhavns byrets fogedafdeling, fru
R. Dorph Seorensen, der har gennemlast manuskriptet og bidraget
med konstruktiv kritik. Endvidere bringer vi en tak til vore sekre-
teerer Mona Kann og Ebba Koldt, som har tydet og renskrevet
manuskriptet.

Kebenhavn, juli 1979.

Jesper Bang Niels Gangsted-Rasmussen
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Kapitel 1
PANTEBREVE

A. PANTEBREVSFORMULARER

Pantebreve, der anmeldes til tinglysning, skal vaere oprettede pa
blanketter godkendt af Justitsministeriet, jfr. TL § 50 a og bekendt-
gorelse nr. 17 af 26/1 1979, kapitel 4, der aflgser bekendtggrelse nr.
595 af 13/11 1973, som indferte pantebrevsformular A. Kravet
om blanketgodkendelse fandtes tidligere i den nu ophzvede ting-
lysningsanordning for si& vidt angdr pantebrevsformular I. Pante-
breve, der ikke er oprettet péd en godkendt blanket, afvises fra ting-
lysning, men blanketkravet er ikke nogen gyldighedsbetingelse
mellem parterne.

Pantebrevsformular A fra 1979 (i det folgende A-79) skal an-
vendes for alle ’’private” pantebreve, der er underskrevet efter
1/4 1979, men pantebreve oprettet pa formular A-73 og I vil fortsat
fungere med de &ndringer, der folger af TL § 42 a og b. P tvangs-
auktion vil man siledes i fremtiden mede savel pantebrevsformular
I som A-73 og A-79.

Blanketkravet medferer, at pantebreve ma oprettes 1 overens-
stemmelse med en systematik, der nermere er omhandlet i bekendt-
gorelsens kapitel 4. Derudover indeholder blanketterne en formular i
10 punkter, der skal veere trykt pd blankettens side 3 (den sadvane-
maessige tekst). Indholdet af den sadvanemassige tekst i formular
I adskiller sig vaesentligt fra den saedvanemaessige tekst i formular A,
bl.a. pd nogle punkter, der har stor betydning for pantebrevets
stilling pa tvangsauktion, serlig for sa vidt angir bestemmelserne
om ejerskifte og tvangsauktionsklausul.

I det folgende omtales kort nogle ofte forekommende problemer
vedrorende pantebreves indhold samt de vigtigste forfaldsklausuler
set 1 relation til grundlaget for udlag og tvangsauktion.

Pantebrevsformularerne indeholder andre forfaldsklausuler end
de nedenfor omtalte, men disse har begranset betydning i praksis og
omtales derfor ikke.
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Pantebrevsformularernes forfaldsgrunde kan nzppe forstis som en
udtpmmende angivelse af alle forfaldsgrunde. Der kan vaere aftalt
andre szrlige forfaldsgrunde i den individuelle tekst, men ogsi for-
hold, der er uomtalte i1 pantebrevet, kan efter omstandighederne
medfere forfaldsvirkning.

B. TINGLYSNINGSLOVENS § 42a0g § 42b

Bestemmelserne i den szdvanemassige tekst kan fraviges ved aftale

med de begransninger, der folger af TL § 42 a og § 42 b. Herudover

begraenses aftalefriheden navnlig af generalklausulen i Aftalelovens

§ 36.

TL § 42 a bestemmer 1 stk. 1, at indbetaling til postvasenet
til befordring til betalingsstedet er rettidig, nir den sker inden for
den betalingsfrist, der geelder efter pantebrevet. Bestemmelsen
gelder alle betalinger, siledes ordinzre ydelser, herunder betaling
efter pakrav, ekstraordinzere ydelser, restgaeld, omkostninger, samt
auktionskgberens betalinger. Betalingen er rettidig, nir indbeta-
lingen enten ved giro eller postanvisning er sket til postvasenet
senest sidste betalingsdag, uanset den forst flere dage senere kommer
kreditor ithaende. Sker betaling pa anden made, ma belpbet vare
kommet frem til kreditor senest sidste rettidige betalingsdag.

Stk. 2 bestemmer, at sifremt renter eller afdrag efter et pante-
brev ikke betales rettidigt, kan kreditor kun forlange kapitalen
indfriet, sifremt debitor ikke har betalt renter og afdrag senest
7 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er afsendt eller fremsat,
jfr. formular A-73 og A-79 pkt. 9 a. Denne regel er nu praceptiv,
jfr. TL § 42 a, stk. 2, og gelder siledes uanset bestemmelsen i for-
mular I pkt. 8 a. Bestemmelsen omfatter ikke alle betalinger efter
pantebrevet, men alene renter og afdrag. Ved afdrag forstds i denne
forbindelse tidsfaestede afdrag, derimod ikke ekstraordinzre afdrag
eller ydelser, hvis forfaldstidspunkt kreditor ikke umiddelbart kan
forudse, f.eks. ejerskifteafdrag.

Pakravet skal opfylde folgende betingelser for at danne grundlag
for opsigelse:

1) Pakravet skal vaere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag.
Dette tidspunkt er tidligst 8. dagen efter forfaldsdagen — nor-
malt den 19. i terminsmaneden.

2) Pdkravet skal udtrykkelig angive, at kapitalen kan forlanges
indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden fristens udleb.
Syvdagesfristen regnes fra pakravets afsendelse, normalt pakravets
datering.
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3) Pakravet skal vaere skriftligt. Anbefalet forsendelse er ikke ned-
vendig, men hensigtmaessig.

Opfylder pakravet ikke disse betingelser, kan det ikke danne grund-
lag for opsigelse, og der ma afgives nyt pakrav.

Pikravsformular se side 123.

TL § 42 b er indfert ved lov nr. 291 af 8/6 1978 og indeholder
folgende bestemmelse:

”Uanset modstiende bestemmelse i et pantebrev kan kreditor
ikke forlange kapitalen indfriet som folge af, at

1) forfaldne skatter og afgifter eller forfaldne ydelser til andre
panthavere er ubetalte,

2) der foretages udlag i ejendommen,

3) ejendommen tages til brugeligt pant,

4) der afholdes mede i anledning af en anmodning om tvangs-
auktion,

5) skyldneres bo tages under konkursbehandling, eller

6) skyldnerens bo tages under offentlig skiftebehandling som
geeldsfragielsesbo”.

Pkt. 1

Efter pantebrevsformular I pkt. 8 f kan kapitalen kraves indfriet,
hvis debitor ikke pd opfordring inden 7 dage godtger, at sidanne
ydelser er betalt. Forfaldsvirkningen er ikke knyttet til manglende
betaling af disse ydelser, men til manglende forevisning af kvitte-
ringer. Da pkt. 1 retter sig mod betalingen, og da debitor ikke kan
forevise kvitteringer, hvor betaling ikke er sket, kan forfaldklausulen
ikke opretholdes.

Kreditor har imidlertid en betydelig interesse i at f4 opklaret,
om disse ydelser er betalt, eller hvornar den sidst er betalt. Det kan
derfor formentlig stadig aftales, at kapitalen forfalder, hvis debitor
ikke fremkommer med de relevante oplysninger. Misligholdelsen skal
dog vaere grov, for at opsigelse kan gennemfores.

Pkt. 2 0g 3

Efter formular I pkt. 8 ¢ forfalder pantebrevet, hvis der gores udleeg
i pantet, eller ejendommen tages til brugelig pant. Efter formular
A-73 pkt. 9 e forfalder pantebrevet, hvis ejendommen tages til
brugelig pant. Disse forfaldsklausuler er nu uden virkning.
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Pkt 4

Efter formular A-73 pkt. 9 forfalder pantebrevet, hvis forberedende
tvangsauktionsmede vedrerende ejendommen er pabegyndt. Denne
forfaldsklausul er nu virkningsles, men det kan fortsat aftales, at pan-
tebrevet forfalder ved salg pd tvangsauktion. Forfaldsvirkningen kan
dog tidligst knyttes til hammerslaget pd den endelige auktion,
uanset om der métte vaeret givet hammerslag pa den forste auktion.

Pkt. 50g6

Bestemmelserne ophaver formular I pkt. 8 b og formular A-73
pkt. 9 b og c, hvorefter konkurs og behandling som geeldsfragéel-
sesbo er forfaldsgrunde. Kunne pantebrevet allerede inden konkur-
sen eller debitors ded forlanges indfriet som misligholdt, bevares
kravet dog overfor boet, dette galder ogsa, hvis der under bobe-
handlingen sker misligholdelse. Kreditor kan foretage udleg for sit
krav, men udlagget er uden retsvirkning overfor boet jfr. Konkurs-
lovens § 90, og kreditor kan ikke selvstandigt forfelge sin ret ved
begaring om tvangsauktion.

C. TERMINSBETALINGER

Geldsbrevslovens § 5, stk. 3 bestemmer, at hvis et pantebrev lyder
pd betaling i (11.) juni og (11.) december termin, regnes den 11. som
forfaldsdag, men betaling anses for rettidig, nar betalingen erlegges
senest den 18. i terminsmaneden, eller nar dette er en helligdag
eller en lprdag, den efterfelgende hverdag. Bestemmelsen, der hjemler
egentlige lpbedage ved terminsbetalinger, kan fraviges ved aftale.
Dette er sket i formular I pkt. 1, hvorefter betaling af kapital og
afdrag kun er rettidig, hvis den sker senest pd forfaldsdagen. Sker
betaling senere, skal der erlagges renter og morarenter til betaling
finder sted, derimod finder Gbl. § 5, stk. 3 anvendelse, for si vidt
angar betaling af renter efter formular I pantebreve. Savel formular
A-73 som A-79 pkt. 2 hjemler 7 lpbedage, idet alle betalinger er ret-
tidige, nir de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen. Rettidig beta-
ling indebzrer navnlig, at der ikke kan kraeves renter af ydelsen,
hvis der betales indenfor lpbedagene i overensstemmelse med beta-
lingsmaden i TL § 42 a, stk. 1. Ved betaling efter fristen beregnes
renter og morarenter fra forfaldsdagen. De 7 lgbedage finder an-
vendelse ved alle betalinger efter pantebrevet, herunder ejerskifte-
afdrag.
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Har kreditor afgivet pdkrav efter udeblivelse med terminsydelsen
jfr. TL § 42 a, stk. 2, kan han efter pkt. 3 i formular A-73 og A79
forlange et pakravsgebyr pa 2% af ydelsen, dog mindst kr. 50,
Gebyr kan ikke opkraves efter formular 1. Belpbet tilfalder kreditor
ikke hans pengeinstitut eller advokat. Benytter kreditor advokat,
kan ydelsen tages til incasso samtidig med pakravet. Incassoom-
kostningerne beregnes efter incassotaksteme for andre fordringer.

Betaler debitor renter og afdrag inden fristen, kan pantebrevet
ikke opsiges, selvom incassoomkostninger og pakravsgebyr ikke
erlzegges. Der kan gores umiddelbart udlaeg for disse belob, se side 19.

Betaler debitor ydelsen efter pakravsfristens udlgb, kan pante-
brevet opsiges. Dette geelder ogsd, selvom ydelsen betales efter
pékravsfristens udlgb, men inden opsigelsen er afgivet. I sd fald ma
kreditor, hvis han vil fastholde virkningen af pdkravet dog snarest
foretage opsigelse. Ved opsigelsen kan kreditors advokat beregne
sig incassoomkostninger efter taksterne for inkasso af pantesikrede
fordringer. Opsigelsesformular se side 124.

D. EJERSKIFTEAFDRAG

Efter formular I pkt. 8 h forfalder pantebrevet, sifremt debitor
afhzender den pantsatte ejendom. Normalt er formular I dog fra-
veget ved individuelle klausuler, om at pantebrevet forbliver inde-
stdende i tilfeelde af ejerskifte mod betaling af et nzermere fastsat
ejerskifteafdrag. Hvis der er angivet en frist for betaling af ejerskifte-
afdraget, forfalder pantebrevet, sifremt fristen ikke overholdes.
Er der ikke aftalt nogen frist, skal ejerskifteafdraget veere betalt
indenfor rimelig tid efter at handelen er blevet endelig, hvilket
normalt vil vare udleveringen af endeligt skede fra tinglysnings-
kontoret. Syvdagesfristen i pkt. 8 a kan ikke umiddelbart anvendes.
Ved “rimelig tid” forstds nappe over 14 dage, medmindre der
foreligger sarlige omstandigheder, for eksempel at debitor ikke har
forstdet, hvornar ejerskifteafdraget skulle erleegges, men har vist
bade vilje og evne til at betale. Vil man vare pd den sikre side, bor
afdraget betales indenfor en uge. Afdraget skal normalt betales,
uanset om skodet ved udleveringen har retsanmerkninger, hvori-
mod tinglysning med frist, eller tinglysning af forelpbigt indfert
skode efter omstaendighederne, kan bevirke, at handelen ikke an-
ses for endelig.
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Efter pantebrevsformular A pkt. 8 forfalder kapitalen ikke ved
ejerskifte, medmindre andet er aftalt. Skal der betales ejerskifte-
afdrag, er fristen for betaling i pkt. 8 angivet til 3 uger efter udleve-
ring af endeligt skode lyst uden frist, dog senest 3 méneder efter
overtagelsesdagen. I modsatning til formular I er der lsbedage ved
betaling af ejerskifteafdrag, jfr. formular A pkt. 2, siledes at be-
taling er rettidig, hvis den sker indenfor 4 uger respektive 3 maneder
og 1 uge. Betalingsfristen 1 punkt 8 kan fraviges ved en bestem-
melse herom i pantebrevets individuelle tekst.

Ved for sen betaling af ejerskifteafdrag skal der ikke afgives pakrav
som betingelse for opsigelse jfr. ovenfor side 12. Hvis det kan forud-
ses, at fristerne for betalingen af ejerskifteafdraget ikke kan over-
holdes, eller der ikke kan opnds anmarkningsfrit skede ved ferste
tinglysningsekspedition, er det hensigtmaessigt at rette henvendelse
til panthaver med anmodning om udsattelse med betaling. Gives
tilladelse ikke ma belgbet betales.

Medmindre andet er aftalt, skal der ikke erlegges renter af ejer-
skifteafdraget fra senest forudgdende termin til betalingsdagen. De
fleste trykte formularer af slutsedler og pantebreve indeholder nu
bestemmelser om, at renter skal erlegges sammen med ejerskifte-
afdraget; er dette aftalt, ma savel renter som afdrag betales indenfor
fristen for at undgd misligholdelse. Den misligholdelse, der alene
bestdr i manglende betaling af renter af ejerskifteafdraget, har nzppe
forfaldsvirkning, uden afgivelse af pakrav eller pAmindelse.

E.TVANGSAUKTIONSKLAUSULER

En tvangsauktionsklausul er en aftale mellem kreditor og debitor,
der begraenser kreditors ret til at forlange pantebrevet indfriet, hvis
den pantsatte ejendom szlges pa tvangsauktion.

Pantebrevsformular I har ikke nogen tvangsauktionsklausul i de
sedvanemzssige bestemmelser. Ofte findes en siddan imidlertid 1i
den individuelle tekst.

Pantebrevsformular A indeholder en tvangsauktionsklausul i pkt.
10. Klausulerne i formular A-73 og A-79 er forskellige med hensyn
til betalingsfrister og betaling af ejerskifteafdrag ved eventuelt
videresalg. Se herom nedenfor side 53ff. Formularens tvangsauktions-
klausul kan @ndres eller helt ophaves ved bestemmelse herom 1
den individuelle tekst, men ber i s& fald harmoniseres med ejerskifte-
klausulen.
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En tinglyst tvangsauktionsklausul kan ikke ophaeves eller ndres
uden samtykke fra efterstiende og sideordnede panthavere jfr.
TL § 40, stk. 5.



Kapitel II
UDLAG

A. FORMAL, REKVISITION, FRISTER

En fordringshavers pengekrav tvangsfuldbyrdes ved foretagelse af
udlaeg 1 skyldnerens formue. Virkningen af udlaegget er forskellig,
afhaengig af genstanden for udlaegget. Foretages udlaeg i penge opnar
fordringshaveren straks ejendomsret til det udlagte, jfr. Rpl. § 521.

Ved udlag i fast ejendom opnér fordringshaveren ikke ejendoms-
ret, men sikkerhed i ejendommen (prioritetsbeskyttelse) overfor
kreditorer, der senere madtte spge fyldestggrelse i ejendommen
samt overfor aftaleerhververe. Fordringshaveren opnir endvidere
ret til at stille ejendommen til tvangsauktion (udlaeg til forauktio-
nering). Udlaeg er en forudsetning for begeering om tvangsauktion,
uanset om fordringshaveren 1 forvejen har sikret sit krav ved pant i
den pagazldende genstand.

I stedet for udleg til forauktionering kan en kontraktspanthaver
med pant i fast ejendom tage ejendommen til brugelig pant, jfr.
Danske Lov 5-7-8 og 9, se nedenfor s. 23.

Udlaeg foretages efter indgivelse af en udleegsrekvisition, der
er ikke serlige formkrav til rekvisitionen, men fogedretten kan
.dog bestemme, at den skal vaere skriftlig, jfr. Rpl. § 488, stk. 1.

Efter Rpl. § 488, stk. 2, skal grundlaget for udlagsbegaeringen
indleveres til fogedretten. Ved pantebrevsudleeg ngjes man normalt
med at forevise det originale pantebrev ved fogedforretningens fore-
tagelse. Rekvisitionen ber vedlaegges bilag af betydning for foged-
rettens bedemmelse af begaeringens indhold, f.eks. pakravsskrivelse,
opsigelsesskrivelse og kopi af pantebrevet. Formular til udlegsrekvi-
sition, se side 125.

Det vaesentlige 1 udlaegsrekvisitionen er opgerelsen af det krav,
der begeres udlaeg for. Opgerelsen indeholder angivelse af restgeeld,
restancer samt incassohonorar og pakravsgebyr. Det er ikke ngdven-
digt at beregne rente af terminsydelser og restgeeld fra seneste forud-
géende termin, men tilstraekkeligt at tage forbehold herom i begee-
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ringen. Opgorelsen danner grundlag for beregning af fogedgebyr
og medesaler ved udlagsforretningen. Nogle fogedretter medtager
dog ikke incassosalaer og pakravsgebyr ved beregningen.

Ved fordringer sikret ved pant i fast ejendom indgives rekvisitionen
normalt til fogedretten i den retskreds, hvori ejendommen er be-
liggende, idet tvangsauktionen skal foretages af denne fogedret,
jfr. Rpl. § 539. Om fogedrettens stedlige kompetence, se Rpl. § 487.

Ved indgivelse af begaering om udlaeg ma 14 dages fristen i Rpl.
§ 484, jfr. § 486, overholdes. For pantebreve regnes fristen fra sidste
rettidige betalingsdag, jfr. pantebrevsformular A pkt. 2 og I pkt. 1.
Forudsztter det krav, for hvilket der gores udlaeg, afgivelse af pdkra-
vet, lober 14 dages fristen fra udlpbet af fristen i pakravet.

B.GRUNDLAGET FOR UDLAG

Rpl. § 478 angiver, hvilket grundlag en fordringshaver ma have for
at kunne foretage udleg. Ethvert af de i bestemmelsens pkt. 1-7
anforte dokumenter kan danne grundlag for udleeg i fast ejendom.

I det folgende vil hovedvaegten blive lagt pa udleeg i fast ejendom
i henhold til pantebrev.

Rpl. § 478, stk. 1 nr. 6, benytter udtrykket pantebreve uden at
angive nogen definition af, hvad der forstas herved. Den tidligere
bestemmelse i § 478 angav en razkke betingelser, der métte opfyldes,
for at et pantebrev kunne tjene som grundlag for umiddelbart udleg.
Disse betingelser er nu opgivet. Det afgorende, er alene, om der fore-
ligger et pantebrev, d.v.s. et dokument, der hjemler betaling af en
bestemt pengesum, og som giver sikkerhed i bestemte aktiver — nor-
malt fast ejendom eller lgsore.

I almindelighed hafter skyldneren personligt med hele sin formue
for gaelden i henhold til pantebrevet. I si fald kan der foretages
udleeg ikke blot i pantet, men ogsid i skyldnerens ovrige formue.
Skyldneren har dog under visse betingelser ret til at anvise gen-
standen for udleeg, jfr. Rpl. § 517 og nedenfor s. 21.

Efter Rpl. § 478, stk. 1 nr. 6, kan der ogsd foretages udleg pa
grundlag af ejerpantebreve og skadeslgsbreve.

Et ejerpantebrev udstedes af skyldneren med ham selv som kre-
ditor. Det benyttes typisk til sikkerhedsstillelse i form af hdndpant-
seetning for ldn, f.eks. banklin (det underliggende retsforhold).

Et skadelosbrev har samme funktion som et ejerpantebrev, men
anvendes sjxldent, da ejerpantebrevet er mere hdndterligt. Skadeslos-
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brevet udstedes til en bestemt kreditor, men skal for at kunne ting-
lyses angive et storstebelob for gelden.

Det er en betingelse for udleg pd grundlag af ejerpantebreve
og skadeslosbreve, at geeldens storrelse og forfaldstidens indtraeeden
er erkendt af skyldneren eller klart fremgir af omstandighederne.
Udleeg kan siledes foretages pa grundlag af et ejerpantebrev, hvis
kreditor foreviser handpantsetningserkleering og f.eks. kontoud-
skrift. Dette gaelder muligvis, selv om skyldneren ikke giver mode
under fogedforretningen eller ikke har relevante indsigelser mod
kreditors krav. Udlaeg foretages alene for galden i henhold til det
underliggende retsforhold.

De befojelser, der tilkommer kreditor i henhold til et pantebrev,
kan ogsd udeves af den, der har et pantebrev i handpant jfr. § 478,
stk. 3.

§ 478, stk. 1 nr. 6, omfatter ogsa afteegtskontrakter, ejerforenings-
vedtaegter og skeder lyst pantstiftende. Kreditor ma dog, afhengig
af dokumentets indhold, fremskaffe dokumentation for geelden i
henhold til det underliggende retsforhold.

Utinglyste pantebreve kan ogsd danne grundlag for udlaeg.

En panthaver behover ikke at gore udleg for sivel restgaeld som
restance m.v., men kan begranse sit udlaeg til at anga f.eks. restan-
cen, eller til den del af restancen, der udger renter, af hensyn til
foraldelsesreglen 1 TL § 40, stk. 4. Udlaegget kan ogsa begranses
til omkostninger m.v.

C.GENSTANDEN FOR UDLAG

En fast ejendom har normalt sit eget blad i tingbogen. Fast ejendom

kan neermere defineres sledes:

1. Jorder, som i matriklen er anfert under ét matrikelnummer,
jfr. udstykningslovens § 1, stk. 2, litra a.

2. Jorder, som i matriklen er anfort under flere matrikelnumre, nar
jorderne udger en landbrugsejendom, eller igvrigt ifelge notering
i matriklen og tingbogen skal holdes forenet, jfr. udstyknings-
lovens § 1, stk. 2, litra b.

3. Bygning pa anden mands grund, pa forstranden og pa seterritoriet,
jfr. TL § 19.

4. Ejerlejligheder, jfr. ejerlejlighedslovens § 4.

5. Grundstykke, der skgnt umatrikuleret har en klar identitet og
afgreensning.
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Tinglyst pant 1 fast ejendom omfatter, hvor intet andet er aftalt,
det i TL §§ 37 og 38 omhandlede tilbehor, og ethvert udleg i fast
ejendom omfatter dette lpsore, selv om det pantebrev, der danner
grundlag for udleegget 1 henhold til en individuel bestemmelse i
pantebrevet ikke giver pant i tilbehoret, jfr. Rpl. § 518, stk. 2.
Séfremt fordringshaveren gnsker at begreense udlagget, ma han til-
kendegive dette overfor fogedretten, der herefter i fogedbogen
skal angive udleeggets begraensning. En panthaver, der har pant sivel
i ejendommen som 1 tilbehoret, kan begraense udlaegget til ejendom-
men. Kun pd de i Rpl. § 510, stk. 1, anforte betingelser kan udlaegget
begranses til tilbeheoret alene.

Udleg kan ikke foretages i aktiver, der er nedvendige til opret-
holdelse af ét beskedent hjem og en beskeden levefod for skyld-
neren og hans husstand, jfr. Rpl. § 509. Udlag kan dog altid fore-
tages i fast ejendom, men hvis ejendommen benyttes af skyldneren
eller hans husstand til heldrsbeboelse, kan fogedretten fastsatte en
afdragsordning, jfr. Rpl. § 525, stk. 2. Er afdragsordningen tiltridt
af skyldneren, kan ejendommen ikke saettes til tvangsauktion, si-
leenge denne overholdes. Fogedretten kan ikke fastsaette en afdrags-
ordning, hvis udlegget er foretaget pa grundlag af et pantebrev i
ejendommen.

Skyldneren har ret til at pavise de aktiver, i hvilke udlag skal
foretages, jfr. Rpl. § 517, men kreditor i henhold til et pantebrev
kan dog altid uanset anvisningsretten gore udlaeg i pantet. Der er
dog intet til hinder for, at udleg foretages i andre genstande end
de pantsatte. Panthaveren har ikke pligt til at modtage udleeg i den
pantsatte ejendom, hvis pantets stilling ikke er betryggende, jfr. Rpl.
§ 517, stk. 3. Fogedretten afger i givet fald, om det anviste er til-
streekkeligt til daekning af fordringshaverens krav med tilleeg af om-
kostningerne ved fogedforretningen, jfr. Rpl. § 507, stk. 1.

Der gezlder szrlige begraensninger for foretagelse af udlaeg i leje-
indteegt af fast ejendom. Szerskilt udleg kan ikke foretages, for
lejekravet er forfaldent, jfr. Rpl. § 511, stk. 2. Ved lejekrav for-
stds 1 denne forbindelse lpbende ydelser i lejeforholdet, herunder
ogsd a conto varme og varmeefterbetaling.

I henhold til lejelovens § 22!) og § 18 ff i Lov om midlertidig
regulering af boligforholdene?) skal udlejer fore regnskab over konti
for indvendig og udvendig vedligeholdelse samt genopretning. Sal-

1) Lov nr. 237 af 8. juni 1979.
2) Lov nr. 238 af 8. juni 1979.
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diene pa disse konti er i et vist omfang udtryk for udlejers vedlige-
holdelsesforpligtelse overfor lejerne. Der er imidlertid ingen pligt
for udlejer til at holde disse tilsvar afsondret fra udlejers ovrige for-
mue. Det har derfor ingen mening at tale om udlag specielt i1 disse
konti.

D.RETSVIRKNINGER AF UDLAG

Efter TL § 40, stk. 4, kan en panthaver ikke bevare sin plads i prio-
ritetsrekken for forfaldne renter i mere end et ar fra forfalds-
dagen. Det antages, at foretagelse af udlag for rentebelpbet afbryder
et-drs fristen, se ipvrigt s. 72f.

Udlaegget skal tinglyses for at opna prioritetsbeskyttelse overfor
kreditorer og aftaleerhververe i god tro, jfr. TL § 1. Tinglysning
sker ved fremsendelse af udlaegsattest til tinglysningskontoret. Atte-
sten koster 10 kr., men er ipvrigt stempelfri, der skal ikke medfplge
skode eller anden dokumentation ved tinglysningen. I nogle rets-
kredse overgiver fogden selv attesten til tinglysningskontoret. Ved
udleg pd grundlag af tinglyst pantebrev er der normalt ingen grund
til at lade udlaegget tinglyse. Udover prioritetsbeskyttelsen giver
udleeg fordringshaveren ret til at stille det udlagte til tvangsauktion,
denne ret kan dog eksstingveres af en godtroende erhverver af ejen-
dommen, jfr. TL §§ 1 og 5. Retten til at stille ejendommen til auk-
tion suspenderes, hvis udlaegget appelleres inden appelfristens udlpb
(4 uger), jfr. Rpl. § 506, stk. 2, sammenholdt med § 542, stk. 2.

Skyldneren ma ikke rade over det udlagte til skade for udleegs-
haveren, men ma gerne salge eller pantsaette det udlagte med respekt
af udlegshaverens ret. Skyldneren kan ogsd i andre henseender
rade retligt over ejendommen. Ved udlejningsejendomme kan skyld-
neren siledes oppebazre leje, udleje ledige lejligheder, treeffe saed-
vanlige aftaler med lejerne og indgd kontrakter med leverandgrer
til ejendommen.

Fraflytter skyldneren en ejerbolig, og udlejer han den til alminde-
lig beboelse, er lejeren beskyttet af opsigelsesforbudet i lejelovens
kapitel 13. For at sikre sig mod denne situation kan den udlegsso-
gende panthaver tage ejendommen til brugelig pant og udsztte skyld-
neren af ejerboligen. Herefter kan brugspanthaveren eventuelt ud-
leje ejerboligen til anden side som et tidsbegreenset lejemal, eller
lade den ga til tvangsauktion som ledig.

Har skyldneren udlejet boligen, kan auktionskeber, sifremt der
foreligger serlige omstzndigheder, muligvis anvende bestemmelsen
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1 lejelovensl) § 83, f eller § 83 a, sifremt han selv gnsker at benytte
det lejede.

Uanset om udlaegget omfatter det i TL § 37 naevnte tilbehor,
har skyldneren ret til at foretage udskillelse heraf, safremt dette
er i overensstemmelse med ejendommens normale drift. Rekvi-
renten kan dog 1 medfer af Rpl. § 520, stk. 1, anmode fogedretten
om at fratage skyldneren retten til normal udskillelse. Hvis frata-
gelsen skal have virkning, forudsztter det som regel, at skyldneren

tillige fratages administrationen af ejendommen, jfr. Rpl. § 520,
stk. 2.

E. BRUGELIG PANT

En kontraktspanthaver i fast ejendom, hvis fordring er helt eller
delvis forfalden, har mulighed for at sikre sig pantets indtaegter
ved at tage ejendommen til brugelig pant, jfr. Danske Lov 5-7-8
og 9, jfr. Rpl. § 609.

Overtagelse sker ved begaring til fogedretten herom, normalt
— men ikke nedvendigvis — i forbindelse med foretagelse af udlaeg.

Brugelig pant er en form for fyldestggrelse. Et eventuelt overskud
afskrives 1 brugspanthaverens fordring. Brugspanthaveren kan for-
trenges af bedre prioriterede panthavere, der selv opfylder betin-
gelserne for at tage til brugelig pant. Den bedre prioriterede, der
gnsker at overtage, mé fremsatte begaering til fogedretten, der savidt
muligt skal indkalde den ferste brugspanthaver. Den fgrste brugs-
panthaver skal ikke afstd sit overskud, men skal kunne prestere
et regnskab for sin administration, se igvrigt side 60f.

F. UDLAGSFORRETNING

Fogedretten fastsatter tid og sted for udlegsforretningens foreta-
gelse, jfr. Rpl. § 491, stk. 1. Berammelsestiden varierer fra fogedret
til fogedret. Fogedretten skal tage hensyn til rekvirentens rimelige
onsker om hurtig fremme af forretningen.

Forretningen kan foretages enten pd fogedrettens kontor eller
som udkegrende fogedforretning. Fogedretten underretter sa vidt
muligt skyldneren om tid og sted for forretningen og bestemmer
selv fremgangsmaden ved underretning til skyldneren. Det er ingen
betingelse for forretningens foretagelse, at der sker forkyndelse
eller underretning ved anbefalet brev, jfr. Rpl. § 493. Underretning

1) Lov nr. 237 af 8. juni 1979.
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kani sarlige tilfzlde undlades, f.eks. hvis fogedretten mener, at
muligheden for dekning derved forringes.

Udleeg i fast ejendom pa grundlag af pantebrev sker som regel ved
tilsigelse af skyldneren til et mode i fogedretten, der normalt kraever
tilsigelsen forkyndt. Udleg kan foretages i pantet, uanset om skyld-
neren meder, jfr. Rpl. § 495, stk. 5.



Kapitel III
KONKURS

Tidligere kunne en panthaver ved at afgive erkleaering i henhold til
den dagzldende Rpl. § 680 opna en separatiststilling og forfplge
sin ret gennem tvangsauktion uafhaengig af bobehandlingen.

Efter konkursloven, der traddte i kraft den 1/4 1978, har panthaver
ikke lengere mulighed for at gere sig til separatist, idet tvangs-
auktion under konkursen alene foretages efter begaering af boet,
jfr. konkurslovens § 85, stk. 1, dette geelder selv om panthaver
har gjort udlaeg jfr. § 90.

Er tvangsauktion ivezerksat inden konkursen, medfgrer reglen, at
auktionssagen bortfalder. Det afgprende er i denne forbindelse,
om forste auktion har veret afholdt. Er der siledes inden konkurs-
dekretets afsigelse begaeret ny auktion, kan tvangsauktionen frem-
mes.

Konkursboet kan give samtykke til, at en verserende auktionssag
fortsaetter eller til, at en auktionsprocedure ivarksattes af pant-
haverne. Dette vil formentlig ofte ske, dersom boet skonner, at der
ikke er udsigt til en gunstigere realisation ved salg underhdnden.

Hvis konkursboet selv gennemforer tvangsauktionen, udferer
kurator rekvirentens opgaver, jfr. Rpl. § 538 b. Kurator oppebarer
rekvirentsalar, jfr. auktionsvilkdrenes pkt. 6 B b, pkt. 3.

Omkostninger i forbindelse med en igangvaerende auktionsproce-
dure, der bortfalder pi grund af konkurs, kan geres gaeldende af de
berettigede pa deres prioritetsplads.

Anmeldelse af panthavers krav 1 konkursboet medferer afbry-
delse af fristen i TL § 40, stk. 4, 1. punktum, om nedrykning af ren-
ter.

Hvis boet ikke inden 6 maneder efter konkursdekretets afsigelse
har begaeret tvangsauktion eller solgt ejendommen underhdnden,
kan enhver panthaver, hvis fordring er forfalden, forlange, at boet
uden ophold gennemforer en tvangsauktion, jfr. konkurslovens § 86.
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De omtalte bestemmelser i konkursloven finder ogsa anvendelse
1 geldsfragdelsesboer, jfr. skiftelovens § 44, stk. 2, siledes at auk-
tionssagen standses, hvis debitor dor. Sifremt boet herefter overgar
til privat skifte eller behandles som galdsvedgaelsesbo, kan auk-
tionssagen fremmes. Fortsatter behandling som gaeldsfragaelsesbo,
bortfalder auktionsproceduren endeligt.



Kapitel IV
TVANGSAUKTION

A. INDLEDNING

De nye regler om tvangsauktion over fast ejendom findes i Rpl.
kap. 51, jfr. lov nr. 291 af 8. juni 1978.

Reglerne er udtryk for en rammelovgivning, der i vidt omfang
giver fogedretten mulighed for at valge den forberedelsesprocedure,
som skennes mest hensigtsmaessig 1 det enkelte tilfazlde.

Der kan som noget nyt blive tale om at afholde et vejlednings-
megde. De gamle regler om forberedende auktionsmede er nu op-
hzvet, men suppleres i de nye regler med bestemmelser om de
sékaldte obligatoriske og fakultative forberedende moder.

Fogedretten har endvidere mulighed for at indremme skyld-
neren en frist, indenfor hvilken han kan forsege at fa tilbagekaldt
auktionsbegaeringen enten gennem betaling af rekvirentens fordring
eller ved salg af ejendommen. Endelig kan fogedretten som noget
nyt antage en sagkyndig med henblik pa at selge ejendommen i
fri handel og udarbejde salgsopstilling til brug for tvangsauktion.

B. AUKTIONSBEGARING

Rpl. § 542, stk. 2, jfr. § 506, stk. 2, bestemmer, at tvangsauktion
ikke ma afholdes, for appelfristen pa 4 uger er udlgbet. Dette er
imidlertid ikke til hinder for, at auktionssagen forberedes ved ind-
givelse af auktionsbegeering, afholdelse af vejledningsmede, anta-
gelse af sagkyndig m.v. Appelleres udleegget inden ankefristens ud-
lgb, stilles auktionssagen i bero, indtil landsrettens afggrelse fore-
ligger.

Reglerne om auktionsbegaeringen findes i Rpl. § 560. Begeze-
ringen skal vere skriftlig og indeholde oplysning om ejendommens
art, det vil sige, om ejendommen er en forretning-, industri-, land-
brugs- eller udlejningsejendom, jfr. Rpl. § 563, stk. 1. Det ber
tillige anferes, om ejendommen benyttes til beboelse for skyld-
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neren eller hans familie, jfr. Rpl. § 561, stk. 1. Disse oplysninger
er af betydning for fogedrettens beslutning, om der skal afholdes
forberedende tvangsauktionsmede, og om debitor skal indkaldes
til vejledningsmode. Med begeeringen skal folge vurderingsattest
og tingbogsattest. Uanset om ejendommen bestar af flere matrikel-
numre, kraves kun een tingbogsattest, sifremt de bererte matri-
kelnumre er ensartet behzftede. Det er ikke nedvendigt at med-
sende udskrift af fogedbogen, medmindre udlaegget er foretaget
i en anden retskreds.

Efter Rpl. § 539 skal auktionsbegeeringen indgives til fogden 1
den retskreds, hvor ejendommen er beliggende. Vedlagges udskrift
af fogedbogen ikke, bor dato for udlegget angives.

Formular til tvangsauktionsbegaring se side 126.

Retsgebyret ved auktionssager er 60 kr., jfr. retsafgiftslovens
§ 22, stk. 1. Afgiften refunderes, hvis begeringen pa grund af en
tidligere indgivet auktionsbegaring ikke behandles.

Med begeringen ber fremsendes en salgsopstillingsformular
udfyldt med de oplysninger, rekvirenten er i besiddelse af, herunder
en angivelse af hezftelserne 1 prioritetsordenen samt de oplysninger
om pantehaftelserne, som rekvirenten, eventuelt ved gennemgang
af aktmappen, har kunnet fremskaffe. (Forelobig salgsopstilling).

De nugzldende regler har karakter af en rammelovgivning. Foged-
retten afger, hvilken forberedelse, der skal ivaerksattes 1 den kon-
krete sag. Fogedrettens beslutningsgrundlag er bl.a. rekvirentens
oplysninger i auktionsbegzringen. Rekvirenten ber derfor foretage
de fornedne undersogelser, f.eks. gennem besigtigelse, og redegore
herfor i auktionsbegeeringen.

Er ejendom og losere uensartet behaftet, og skal der af den
grund ske sarskilt-samlet oprib, skal rekvirenten vedlaegge en for-
tegnelse over det losore, der skal oprdbes serskilt, jfr. Rpl. § 560,
stk. 1, 4 punktum. Om szerskilt-samlet oprab se side 83 ff.

Det vil ofte vaere vanskeligt for rekvirenten af tilvejebringe oplys-
ninger om uensartet behaeftelse. Vedlegges fortegnelsen ikke, mi
der gives udsattelse pd fremskaffelse heraf. Auktionen kan even-
tuelt udszettes, jfr. Rpl. § 571. Hvis rekvirentens eget pant er begran-
set, skal der ikke vedlzgges nogen fortegnelse, idet der i si fald kun
skal ske seerskilt-samlet oprab, hvis en af de andre panthavere, hvis
pant omfatter sivel ejendom som lgsore, begerer lpsoret medind-
draget i henhold til Rpl. § 568.
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Rekvirenten ber i rekvisitionen angive, hvor meget der skal betales
for, at auktionen kan forlanges tilbagekaldt. Belpbet ber angives
ved betaling pr. en bestemt dato.

Tilbagekaldes begaringen, og er der indgivet flere auktionsbe-
geringer, behandles disse af fogedretten i den rakkefolge, de er
modtaget, siledes at en senere indgivet begaering ikke behandles,
for en tidligere er bortfaldet, jfr. Rpl. § 560, stk. 2.

C. VEJLEDNINGSM@DE

Efter modtagelse af auktionsbegaringen skal der i1 fogedretten
afholdes et vejledningsmede, hvis ejendommen benyttes til beboelse
for skyldneren eller hans familie, jfr. Rpl. § 561, stk. 1. Modet
skal sd vidt muligt afholdes inden 7 dage efter auktionsbegaeringens
modtagelse.

Reglen omfatter ikke blot parcelhuse og ejerlejligheder, men ogsa
erhvervsejendomme, udlejningsejendomme og landbrugsejendomme
samt sommethuse m.v., der faktisk benyttes til beboelse for skyld-
neren eller hans familie. Det er uden betydning, om boligen omfatter
hele ejendommen eller kun en del heraf. Ubebyggede grunde er ikke
omfattet af bestemmelsen. Det samme galder ejendomme, der ikke
benyttes til beboelse af skyldneren eller hans husstand, men er
udlejede eller stir tomme. Det afgerende er, om skyldneren eller
hans familie faktisk bor pd ejendommen, ikke om der er sket til-
melding til folkeregisteret pd den pageldende adresse. Skulle der
have varet afholdt vejledningsmede, og er auktionen gennemfort
uden at dette har fundet sted, kan skyldneren formentlig kreeve auk-
tionen havet, idet grundsatningen i Rpl. § 413, stk. 2 dog finder
anvendelse. Har bortsalg ikke fundet sted, ma auktionen udszettes.
Selv om skyldneren ikke bebor ejendommen kan fogedretten altid
indkalde til vejledningmede, hvis det skonnes formélstjenligt.

Fogedretten underretter rekvirenten om indkaldelsen til vejled-
ningsmodet. Rekvirenten kan altid give mede pa vejledningsmedet.
Fogedretten kan indkalde rekvirenten med tilkendegivelse af, at
auktionsbegzringen anses for bortfaldet, hvis han ikke giver mode,
jfr. Rpl. § 561, stk. 2. Bortset herfra har rekvirentens udeblivelse
alene den virkning, at han mister indflydelse pd auktionens for-
beredelse.
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Udebliver skyldneren, afskares han fra at begaere afveergefrist.

Fogedretten underretter om forngdent det sociale udvalg. Tvangs-
auktion indicerer typisk en nedssituation for debitor. Underretning
pa et tidligt tidspunkt skal sikre, at det offentlige tager stilling til
eventuel stotte til debitor i henhold til bistandsloven for herigennem
at spge auktionen afvaerget, f.eks. hvis restancen er et mindre belgb.
Det offentlige kan endvidere have interesse i at afvaerge auktionen
for herigennem at lose genhusningsproblemer.

Moder skyldneren, vejleder fogedretten ham om virkningen af
auktionsbegaeringen, jfr. Rpl. § 561, stk. 3.

Skyldneren skal vejledes om sin retsstilling og om mulighederne
for at afverge auktionen, herunder antagelse af sagkyndig bistand.
Skyldneren skal i indkaldelsen opfordres til at medbringe kvitte-
ringer og andre dokumenter af betydning for bedgmmelsen af
hans gkonomiske forhold. Det vil i almindelighed vare det mate-
riale, rekvirenten eller den sagkyndige skal bruge til udarbejdelse
af salgsopstilling.

Vejledningen vil, med det indhold der er tiltzenkt medet, neppe
kunne gennemfores pd mindre end 30 minutter og vil ofte ganske
svare til et forberedende mode. Det er forudsat, at fogedretten
ikke overlader vejledningen til en kontorfuldmaegtig — de sadkaldte
§ 17-fuldmaegtige — men selv afholder modet.

Fogedretten tager under medet stilling til skyldnerens eventuelle
begzering om afvaergefrist og berammer sa vidt muligt tidspunktet
for auktionen.

Fogedretten underretter rekvirent eller skyldner om det pd madet
passerede, hvis den pagaldende ikke har givet mede.

Hvis det skennes forsvarligt, kan fogedretten nejes med skriftlig
vejledning af skyldneren, jfr. Rpl. § 561, stk. 5. Skriftlig vejledning
vil normalt vaere forsvarlig, hvis fogden kender debitor fra tidligere
fogedsager, eller hvis tidligere indkaldelser ikke er efterkommet.
I disse tilfeelde ber fogedretten give skyldneren en frist til at frem-
saette en eventuel begaering om afvaergefrist.

I henhold til Rpl. § 561, stk. 6, kan fogden nir som helst under
auktionssagen beskikke en advokat for skyldneren. Skyldneren
skal opfylde de i Rpl. § 530, stk. 1 og 2, naevnte betingelser. Iovrigt
finder reglerne om fri proces anvendelse, jfr. Rpl. kapitel 31.

Advokat beor beskikkes, hvis der er reel mulighed for at undga
en tvangsauktion, typisk ved forhandling med panthaverne om en
henstandsordning, omprioritering, betalingsstandsning eller lig-
nende.
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D. AFVARGEFRIST

Et af formalene med vejledningsmedet er at orientere skyldneren
om mulighederne for at afveaerge auktionen. Efter de tidligere regler
havde skyldneren i realiteten afvaergefrist, idet han ved betaling
af rekvirentens fordring inden det forberedende mode kunne forlange
auktionsbegaringen tilbagekaldt. Efter de nugzldende regler skal
der normalt ikke afholdes forberedende mede. For ikke at forringe
skyldnerens muligheder for at afvaerge auktionen, har man derfor
givet fogedretten adgang til at indremme skyldneren en afvargefrist
pa indtil 4 uger, jfr. Rpl. § 561, stk. 3.

Fastsattelse af afvaergefrist forudsztter en begaering fra skyld-
neren, der skal fremsazttes pd vejledningsmodet. Moder skyldneren
ikke, er hans mulighed for at opnd afvargefrist normalt udelukket.

Efter Rpl. § 561, stk. 5, kan fogedretten give skriftlig vejledning,
en sddan vejledning vil normalt vaere udtryk for, at afvaergefrist —
trods begering herom — ikke vil blive indremmet.

Skyldneren kan kraeve auktionsbegaringen tilbagekaldt, indtil
oprabet standses pd forste auktion, jfr. Rpl. §§ 574 og 575. Den
omstaendighed, at der gives afvargefrist, betyder derfor alene,
at berammelsestiden forleenges med laengden af afvaergefristen.
Er berammelsestiden leengere end ca. 8 uger, er der normalt ingen
serlig grund til at indremme afvaergefrist, idet dette tidsrum svarer
til den normale forberedelsestid, hvis der er antaget sagkyndig
(vejledning 1 uge, afvaergefrist 4 uger, frist til indkaldelse til auktion
3 uger, ialt 8 uger).

Det er forudsat i bemaerkningerne til lovforslaget, at fogedret-
ten som hovedregel ber indremme afvargefrist, nar skyldneren be-
geerer det. Det er ikke afgerende, om ejendommen er overbehzftet,
idet skyldneren ogsd i dette tilfelde kan forlange auktionen tilbage-
kaldt mod betaling af rekvirentens tilgodehavende. Endvidere kan
skyldneren med henblik pa salg af ejendommen spge at opnd en
aftale om hel eller delvis saldokvittering ved forhandling med de
panthavere, der har prioritet ud over ejendommens handelsveerdi.
Onsker skyldneren at afvarge auktionen ved salg af ejendommen,
bor afveergefrist ikke gives, hvis fogedretten pa forhdnd ved, at de
panthavere, der har prioritet udover ejendommens salgsvaerdi, ikke
vil medvirke.

Ved overvejelserne af, om afvaergefrist skal gives, ma fogedretten
tage hensyn til, om ogsd andre pantekrav er forfaldne, og om det af
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denne grund mé anses for hdblest at forsege at undgd tvangsauk-
tion.

Afveergefrist bor ikke gives, hvis fristen kun er begaret for at
treekke sagen i langdrag, samt hvis der umiddelbart inden den ver-
serende auktionsbegaering er tilbagekaldt en tidligere begzering.
Er ejendommen omfattet af Rpl. § 563, stk. 1, gives der normalt
ikke afvargefrist, fordi der ved auktion over sidanne ejendomme
altid skal afholdes forberedende auktionsmede. Det samme gzlder,
hvis fogedretten indkalder til forberedende mede i henhold til
Rpl. § 563, stk. 2.

Afvergefrist ber ikke indremmes i tilfalde, hvor det er klart,
at skyldneren ikke har eller kan skaffe tilstraekkelige midler til at
afvaerge auktionen. Det er i denne forbindelse vaesentligt, om rekvi-
renten forlanger savel restancer og omkostninger som restgzeld betalt
for at gid med til en tilbagekaldelse af auktionsbegzringen. Hvis
rekvirenten har begrenset sit udlaeg til en del af sit krav, f.eks.
ydelse og omkostninger, kan skyldneren forlange auktionsbegze-
ringen tilbagekaldt ved betaling af dette belob, med tilleg af positive
udgifter i forbindelse med auktionen samt et arbejdsvederlag. Rekvi-
renten kan i si tilfalde ikke betinge en tilbagekaldelse af betaling
af restgeeld eller andre beleb, der ikke er gjort udlag for.

Skyldneren kan ikke ved betalingen piberdbe sig en eventuel
tvangsauktionsklausul i rekvirentens pantebrev. Har rekvirenten
derfor gjort udlaeg for hele sit krav, kan skyldneren ikke under
henvisning til en tvangsauktionsklausul forlange begaeringen til-
bagekaldt mod betaling af omkostninger, restancer og eventuelle ejer-
skifteafdrag. Da rekvirenten imidlertid ma forudse, at han ikke i
forbindelse med en tvangsauktion vil kunne opna en stgrre kontant
betaling end disse belgb, vil en forhandlingslesning ofte kunne nas
pa dette grundlag. Det er tvivlsomt, om rekvirenten 1 sa tilfelde
kan forlange incassoomkostninger af restgaelden.

Moder skyldneren ikke, eller begerer han ikke afvaergefrist, ber
fogedretten ikke mod rekvirentens protest fastleegge auktionstids-
punktet med si lang frist, at skyldneren i realiteten far en afvaerge-
frist. Fogedretten kan pa begering forlenge afveergefristen, jfr.
Rpl. § 561, stk. 4, men det er forudsat i bemarkningerne til lovfor-
slaget, at denne fristforlengelse kun begr ske i helt specielle tilfaelde.

Rettens beslutning i henhold til Rpl. § 561, stk. 3 og 4, kan ikke
appelleres.
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Sével skyldneren som ejendommens ejer eller kautionister kan
begare afveaergefrist. Stilles ejendommen til auktion af skyldnerens
konkursbo, kommer en afvaergefrist ikke pa tale.

E. DEN SAGKYNDIGE

Fogedretten kan antage en sagkyndig person under tvangsauktionen,
jfr. Rpl. § 562, stk. 1. Formalet med bestemmelsen er dels at bedre
mulighederne for underhindssalg, dels at stimulere interessen om-
kring tvangsauktionen for derved at opna hejere priser.

Rettens beslutning om antagelse af en sagkyndig kan ikke appel-
leres.

Udgifterne til den sagkyndige er en rekvirentudgift, jfr. auktions-
vilkarenes punkt 6 B,a. Rekvirenten skal stille sikkerhed for udgif-
terne, jfr. Rpl. § 562, stk. 2. Sikkerhedsstillelsen skal veere reel,
f.eks. ved obligationer eller bankindestaelse, og kan ikke opfyldes
ved en advokatindestdelse. Der kan indremmes rekvirenten en kort
frist til at fremskaffe sikkerheden. Stilles den ikke, bortfalder auk-
tionsbegaeringen.

Den sagkyndige kan vere en hvilken som helst person med kend-
skab til ejendomme af den omhandlede type. Det afgerende er, om
fogedretten skeonner, at den pégaldende er velegnet til at yde bi-
stand til brug for auktionen. Normalt vil der blive tale om at antage
ejendomsmagler eller ejendomshandler som sagkyndig, men ogsi
advokater og landbrugskonsulenter kan komme pai tale. Det er dog
en forudsetning for antagelsen, at et eventuelt erstatningskrav
mod den pédgzldendei anledning af hvervets udferelse er sikret,
typisk gennem en individuel eller kollektiv ansvarsforsikring.

Fogedretten skal tage hensyn til sdvel skyldnerens som rekviren-
tens eonsker. Har skyldneren inden auktionssagen anmodet en sag-
kyndig om at szlge ejendommen i fri handel, vil det ofte vaere na-
turligt at antage denne.

Det fremgar af Rpl. § 562, stk. 1, at en eventuel afvargefrist
skal vare udlebet, inden den sagkyndige antages, det er ingen be-
tingelse for antagelsen, at der forst er givet afvargefrist.

I henhold til Rpl. § 562, stk. 1 og 3, er den sagkyndiges opgaver
folgende:

1. Vurdering af ejendommens salgsverd: pd tvangsauktion.
Vurderingen danner grundlag for fogedrettens stillingtagen ti, om
der skal afholdes ny auktion i medfer af Rpl. § 576, stk. 2.
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Udgangspunktet for vurderingen er de vilkadr, der galder for
ejendommens salg pa tvangsauktion, det vil sige saerligt under hensyn-
tagen til, at der skal udredes belpb udenfor budsummen, samt til
at indholdet af tvangsauktionsklausuler kan @ndre kontantbehovet
i forhold til salg i fri handel. Den omstandighed, at nogle auktions-
kobere ikke vil kunne pdberdbe sig eventuelle tvangsauktionsklau-
suler, kan ofte medfore, at det er nodvendigt med alternative vurde-
ringer. Vurderingen er sdledes vaesentlig forskellig fra den vurdering,
der foretages med henblik pad salg i fri handel.

Vurderingen beheover ikke at vere skriftlig, men kan bestd i en
mundtlig redegorelse til fogedretten.

Efter Rpl. § 569 bestemmer fogedretten, om der under auktionen
skal gives oplysning om vurderingen. Salgsopstillingsformularen
indeholder en rubrik, hvori vurderingen kan angives. Fogedretten vil
normalt ikke have grund til at modsa=tte sig en sidan angivelse,
men tilladelse hertil md indhentes.

2. Udarbejdelse af salgsopstilling til brug for salg pd tvangsauktion.
Salgsopstillingen skal i overskuelig form give udferlige oplysninger
om salgsvilkirene og om andre forhold af betydning for tvangs-
auktionen. Antager fogedretten ingen sagkyndig, udarbejdes denne
salgsopstilling af rekvirenten. Om salgsopstillingen se side 68ff.

3. Udarbejdelse af salgsopstilling med henblik pd ejendommens salg
¢ fri handel.

Denne salgsopstilling svarer helt til den salgsopstilling, der normalt
udarbejdes af ejendomsmaeglere og ejendomshandlere. Den inde-
holder en beskrivelse af ejendommen, angivelse af den kontante
udbetaling, hvilke ldn, der kan overtages eller skal optages, samt
en driftsoversigt med beregning af de skattemaessige virkninger.
Angivelse af kebesummen 1 en sddan salgsopstilling er udtryk for den
sagkyndiges vurdering af ejendommen med henblik pa salg i fri
handel.

4. Fremskaffelse af liebhavere sivel med henblik pd salg pd tvangs-
auktion som med henblik pd salg i fri handel.

Den sagkyndige skal annoncere i de almindelige dagblade i overens-
stemmelse med et annoncebudget, der fastleegges af fogedretten,
eventuelt | samrdd med den sagkyndige.
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Fogedretten kan begraense den sagkyndiges opgaver til en eller
flere af de ovenfor neevnte. Udarbejdelse af den under 2 nzvnte
salgsopstilling vil formentlig blive den sagkyndiges vigtigste opgave.
Fogedretten kan derimod ikke uden de berettigedes samtykke
pélegge den sagkyndige andre opgaver, f.eks. vurdering af saerskilt
behzftet lpsore eller byrder, der skal oprabes alternativt. Bestem-
melse herom skal ske som en vedtagelse til auktionsvilkérene, even-
tuelt efter fogedrettens kendelse, jfr. Rpl. § 570, stk. 1, 3. punktum.
En siddan vedtagelse er nappe til ugunst for auktionskober.

5. I hvilke tilfelde bor den sagkyndige antages.

Efter lovudkastet skulle der normalt antages sagkyndig assistance.
Dette er @ndret i Rpl. § 562, stk. 1, siledes at fogedretten i det
enkelte tilfeelde vurderer, om der er behov for sagkyndig bistand.
Antagelsen af en sagkyndig, er siledes gjort fakultativ. Ved afge-
relsen af dette sporgsmal vil folgende momenter normalt indga i
fogedrettens overvejelser.

a) Skenner fogedretten, at ejendommen har en frivaerdi, ber der
antages sagkyndig bistand. Meder skyldneren ikke, antages der
normalt ikke sagkyndig, uanset om ejendommen har en friverdi.

b) Efter Rpl. § 562, stk. 1, skal den sagkyndige soge at fremskaffe
liebhavere. Denne opgave er relevant ved enhver tvangsauktion
og forer 1 sin konsekvens til, at der altid skal antages en sagkyndig.
Dette er imidlertid ikke meningen, idet antagelsen netop er fa-
kultativ. Som alt overvejende hovedregel ber der ikke antages
sagkyndig, nir ejendommen er overbehaftet, medmindre der er
udsigt til at opna en ordning med de darligst prioriterede pant-
havere.

c) Har skyldneren fornylig erhvervet ejendommen, og er selger i
besiddelse af samtlige salgerpantebreve, er der normalt ingen
grund til at antage en sagkyndig, da det kan forudses, at szelgeren
ma overtage ejendommen pa tvangsauktionen. Det samme gaelder,
1 de tilfeelde, hvor flere forfaldne fordringer kraves indfriet.

d)Hvis rekvirenten ikke vedlaegger auktionsbegaringen en salgs-
opstilling eller tilkendegiver, at han ikke onsker at udarbejde
en siddan, ber fogedretten antage sagkyndig bistand. Hvis ejendom-
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men er overbehaftet, kan opgaven begranses til udarbejdelse af
salgsopstilling til brug for tvangsauktionen.

e) Skal der afholdes forberedende mode efter Rpl. § 563, stk. 1 eller
stk. 2, er der sjaeldent behov for sagkyndig bistand. I disse tilfzelde
kan det normalt forventes, at de oplysninger, der er npdvendige
for udarbejdelse af salgsopstillingen, vil fremkomme pi modet.

f) Hvis en tidligere auktionsbegazring fornylig er blevet afvaerget
umiddelbart inden auktionen, ber fogedretten ikke antage sag-
kyndig bistand.

Den sagkyndiges bistand er tidkravende og derfor belastende og for-
dyrende sdvel for skyldneren som for de ovrige rettighedshavere,
derfor ber fogedretten ikke mod skyldnerens og rekvirentens protest
antage en sagkyndig. Har skyldneren og rekvirenten forskellig opfat-
felse af, om en sagkyndig ber antages, ma fogedretten traffe sin
afgorelse ud fra de overvejelser, der er anfert ovenfor, og pé grundlag
af det materiale, den er blevet prasenteret for pa vejledningsmadet
eller i auktionsbegaeringen.

Den merudgift, der er forbundet med antagelse af sagkyndig bi-
stand hidrorer ikke alene fra den sagkyndiges honorar, men tillige
fra de ogede rente- og driftsudgifter, der pdlober som folge af ud-
settelsen af tvangsauktionen med henblik pd underhandssalg m.v.
Antagelse af den sagkyndige ber derfor ikke unedigt forsinke auk-
tionstidspunktet, idet forberedelsesproceduren ofte i forvejen er af
betydelig leengde.

I henhold til Rpl. § 562, stk. 1, kan den sagkyndige opna en
frist pa indtil 4 uger til at udfere de opgaver, der pilegges ham.
Fristen kan forlenges, nar seerlige omstandigheder taler herfor.
Den sagkyndige kan antages samtidig med, at der gives skyldneren
afveergefrist, safremt skyldneren samtykker heri. I sa fald forlenges
fristen for den sagkyndige i realiteten med yderligere 4 uger.

F. DEN SAGKYNDIGES ANSVAR

Det fremgir af bemarkningerne til Rpl. § 562, at fogedretten kun
bor antage andre end ejendomsmaglere som sagkyndige, nir sarlige
grunde taler herfor, f.eks. fordi der ikke findes en ejendomsmaegler
1 retskredsen. Det er kun ejendomsmaeglere, der opfylder de szerlige
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krav om beskikkelse fastsat i lov nr. 216 af 8. juni 1966 om Ejendoms-
maglere, herunder bestdelse af en serlig prove, jfr. § 1, stk. 2, nr. 4.

Bestdelse af ejendomsmaeglerproven er ikke i sig selv nogen garanti
for den fornedne sagkundskab; derfor ber ejendomshandlere og ad-
vokater, der har erfaring indenfor keb og salg af fast ejendom,
kunne antages som sagkyndige pd lige fod med ejendomsmaglere.

Den sagkyndige, der antages, skal altid veaere daekket af en an-
svarsforsikring for det erstatningsansvar, han som sagkyndig matte
ifalde ved uagtsom handling eller undladelse. Denne betingelse er
opfyldt for advokater, ejendomsmaglere og normalt tillige for
ejendomshandlere.

Ansvarsgrundlaget ved bedemmelsen af den sagkyndiges fejl
og forglemmelser er culpareglen. Dette indebaerer, at den sagkyndige
er ansvarlig, hvis han har handlet anderledes, end en ejendomskyndig
person ville have gjort. Det er den sagkyndiges opgave at vaere pro-
fessionel vurderingmand, rddgiver og vejleder. Ansvaret skal derfor
indenfor culpaomrddet bedemmes som et professionelt ansvar.

Den sagkyndige har pligt til at vurdere og kontrollere de oplys-
ninger, han far fra fogedretten, rekvirenten, skyldneren, det offent-
lige, realkreditinstitutioner m.v., for han fremkommer med sin vurde-
ring, udarbejder salgsopstilling til brug for frivilligt salg eller til
brug for tvangsauktion.

Ved udarbejdelse af salgsopstilling er det ofte vanskeligt at fa de
nodvendige oplysninger, fordi skyldneren ikke er samarbejdsvillig,
eller fordi de berettigede ikke besvarer den sagkyndiges henvendelser.
Det méd i sd fald i salgsopstillingen angives, at oplysningemne er
skonnede eller forelpbige. Ofte vil oplysningerne blive korrigeret
pa tvangsauktionen, hvis de pdgzldende berettigede giver mode. I
andre tilfzelde kan det veere nedvendigt at afholde auktionen pd
grundlag af de oplysninger, den sagkyndige har fremskaffet. Den
sagkyndige ma derfor udfolde rimelige anstrengelser for at tilveje-
bringe de oplysninger, der er npdvendige for at kunne afholde auk-
tionen og han skal mede pa auktionen.

Den sagkyndige kan ikke fraskrive sig ansvaret for de forpligtel-
ser, der pahviler ham, nar han er antaget af fogedretten. Det har
sédledes ingen virkning, hvis det i salgsopstillingen angives, at den er
udarbejdet uden ansvar for den sagkyndige. Har den sagkyndige
ikke kunnet fremskaffe de nedvendige oplysninger, m& han angive
grundlaget for de skennede oplysninger.
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Den sagkyndige er ansvarlig for de fejl, som hans ansatte begar,
jfr. bestemmelsen i Danske Lov 3-19-2.

Fogedretten antager den sagkyndige, men dette indebzaerer ikke,
at fogedretten pa objektivt grundlag er ansvarlig for den sagkyndiges
fejl og forglemmelser i forbindelse med hvervets udferelse. Den
sagkyndige ma betragtes som selvstaendig naeringsdrivende, og foged-
retten har ikke den instruktions- og tilsynsbefojelse, som er en forud-

seetning for at den kan ifalde ansvar.

Uanset at den sagkyndiges honorar er en rekvirentomkostning,
jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6 B, og uanset at rekvirenten skal stille
sikkerhed ved antagelsen af den sagkyndige, er rekvirenten ikke an-
svarlig pa objektivt grundlag. Er der lidt et tab pa grund af den
sagkyndiges fejl og forglemmelser, er skadelidte saledes henvist
til at kraeve erstatning hos den sagkyndige eller dennes ansvars-
forsikringsselskab.

Selvom rekvirenten ikke hafter for den sagkyndiges fejl, er der
dog 1 et vist omfang sammenfald mellem de pligtmassige oplys-
ninger, den sagkyndige skal fremskaffe og de oplysninger, rekvi-
renten skal fremkomme med pa auktionen, jfr. Rpl. § 569. Er
sddanne oplysninger fejlagtige, er sivel rekvirenten som den sag-
kyndige ansvarlige.

G. DE FORBEREDENDE M@DER

1. De tidligere regler

Tidligere skulle der altid afholdes forberedende meode i forbindelse
med tvangsauktion over fast ejendom. Det forberedende medes
vigtigste funktion var vedtagelsen af auktionsvilkarene. Fordringerne
blev imidlertid ikke altid opgjort pa det forberedende mode. Op-
gorelsen af fordringerne, herunder dokumentation af kravet samt
fastleggelse af prioritetsstillingen var og er imidlertid stadig grund-
laget for forstaelse og vurdering af tvangsauktionsvilkirene. Auk-
tionsvilkarene blev efterhinden aflost af standardformularer, og i
retskredse, hvor man ikke opgjorde fordringerne, blev det forbere-
dende mede derfor uden reelt indhold og blot et fordyrende led i
forberedelsesproceduren. Bortset fra visse sarlige ejendomkategorier
er det obligatoriske forberedende meode afskaffet efter de nye regler,
men fogedretten kan bestemme, at forberedende mede skal afholdes,
hvis der er behov herfor.
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2. Det obligatoriske forberedende mode

Ved tvangsauktion over forretnings-, industri-, landbrugs- eller
udlejningsejendomme er det forberedende mede obligatorisk, jfr.
Rpl. § 563, stk. 1, idet der ved disse ejendomme hyppigt forekom-
mer komplicerede problemer, f.eks. vedrorende ejendomsforbehold,
serskilt behazftet lpsore og ved udlejningsejendomme spprgsmal
vedrgrende vedligeholdelseskonti m.v., som ma gores til genstand
for en droftelse mellem rettighedshaverne.

Kun de ovenfor navnte serlige erhvervsejendomme er omfattet
af bestemmelsen. Bemaerkningerne til lovforslaget giver ingen anvis-
ning pd, hvad der skal forsts ved forretnings-, industri-, landbrugs-,
eller udlejningsejendomme. Ejendomme, hvori skyldneren har en
mindre erhvervsvirksomhed, og tofamilieshuse, hvor skyldneren
bebor den ene lejlighed, er nzeppe omfattet.

Medfelger der meget losore, eller er der komplicerede heeftelses~
eller lejeforhold, vil fogedretten formentlig veere tilbgjelig til at hen-
fore ejendommen til bestemmelsen.

Nar ejendommen er omfattet af Rpl. § 563, stk. 1, er der sjaeldent
behov for antagelse af en sagkyndig eller fastsattelse af afveerge-
frist, fordi der normalt vil veere ydet skyldneren tilstreekkelig sag-
kyndig bistand af advokat, revisor, eventuelt ejendomsmagler m.v.

Modet skal indkaldes med 14 dages varsel. Fogedretten skal ind-
kalde den samme personkreds, som er omfattet af bestemmelsen i
Rpl. § 564, stk. 1, det vil sige skyldneren, pant- og udlegshavere,
servitutberettigede og andre, der bergres af ejendommens salg.
Undladelse af indkaldelse til medet eller fejl i forbindelse med
indkaldelsen kan bevirke, at auktionen ma ophaves, hvis medet
kunne have varet af betydning for den pageeldende, jfr. princippet
1Rpl. § 413, stk. 2.

Rpl. § 563, stk. 1 fastsldr, at der ikke tilleegges en berettiget
omkostninger, hvis han ikke giver mede eller moder uforberedt pa
det forberedende auktionsmede — eksempelvis ikke kan oplyse
stprrelsen af kravet, herunder hvor stor en del af kravet, der er
forfaldent, og for rekvirentens vedkommende ikke kan oplyse
storrelsen af de belgb, der skal betales udover auktionsbudet, jfr.
Rpl. § 569. Ved omkostninger forstds ikke blot omkostninger
ved det forberedende mede, men ogsid omkostninger i forbindelse
med hele tvangsauktionssagen.

Fogedrettens afgorelse af, om ejendommen er omfattet af Rpl.
§ 563, stk. 1, er afgprende for, om auktionsvilkdrene kan zndres
til ugunst for keberen, jfr. vilkarenes punkt 10. Rettighedshavernes
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muligheder for at vedtage andringer til auktionsvilkarene afskares
derfor i vidt omfang, hvis fogedretten urigtigt henfeorer ejendommen
under Rpl. § 563, stk. 2. Har dette haft betydning for rettigheds-
haverne, ma auktionen kunne forlanges ophaevet.

Auktionen berammes normalt pd det obligatoriske forberedende
mede og i sa fald sker der ikke saerskilt indkaldelse efter Rpl. § 564,
stk. 1, medmindre fogedretten finder anledning hertil.

3. Det fakultative forberedende mode

Fogedretten kan treffe bestemmelse om et forberedende made
efter Rpl. § 563, stk. 2, ved auktioner over alle andre ejendomme
end de i Rpl. § 563, stk. 1 anforte. Det er forudsat, at der kun i fa
tilfelde vil vaere behov for et sidant forberedende mede. Foged-
retten ber ved sin afgorelse tage hensyn til, om rekvirenten gnsker
medet afholdt. Der er ikke foreskrevet nogen bestemt form eller
frist for indkaldelsen. Fogedretten bestemmer medets indhold og
omfang og kan siledes ngjes med at indkalde en begrznset kreds
af de berettigede for at fi fremskaffet de nedvendige oplysninger,
eller man kan indkalde enkelte berettigede, der er uenige om forhold
af betydning for auktionen.

Fogedretten vil ofte afholde forberedende mede, nar der ikke
er antaget sagkyndig. Omvendt vil et behov for et forberedende
mede ofte indebzere, at der ikke antages sagkyndig eller gives af-
vaergefrist.

Efter Rpl. § 564, stk. 2, skal fogedretten traffe bestemmelse
om medet ved auktionsbegaeringens indgivelse. Der er dog intet til
hinder for, at fogedretten nir som helst under auktionens forbere-
delse traeffer bestemmelse om at afholde medet, safremt der matte
vare behov herfor.

Da det forberedende mede 1 de fleste tilfaelde ikke lzngere er
obligatorisk, har Justitsministeriet fdet bemyndigelse til at fastsaette
auktionsvilkar, jfr. Rpl. § 570, stk. 1. Ved ejendomme, der er om-
fattet af Rpl. § 563, stk. 2, er det i tvangsauktionsvilkirenes pkt.
10 bestemt, at de ikke kan fraviges til ugunst for keber.

Retten kan ved indkaldelsen til det fakultative mede tilkendegive,
at medet skal have samme virkning med hensyn til omkostninger
som det obligatoriske forberedende mede i henhold til Rpl. § 563,
stk. 1.



41

H. OVERSIGT OVER FORBEREDELSESPROCEDUREN

Som det fremgir af det ovenfor anferte, er der kun to obligatoriske
forberedelsesskridt, nemlig vejledningsmodet efter Rpl. § 561, stk. 1,
og det forberedende mode efter Rpl. § 563, stk. 1. De ovrige led i
forberedelsesproceduren er fakultative, men kan alligevel fordeles
som typiske forberedelsesskridt pa de 4 ejendomstyper, der kan
udledes af Rpl. §§ 561 og 563.

L

De 4 ejendomstyper er folgende:

. Ejendomme, der benyttes til skyldnerens beboelse, men som ikke

er omfattet af Rpl. § 563, stk. 1. Ved disse ejendomme skal der
afholdes vejledningsmode. Der vil normalt blive givet afvaergefrist
ved begzring herom. Der vil ofte blive tale om antagelse af sag-
kyndig, men antages han ikke, vil der som regel blive afholdt
forberedende mode.

. Ejendomme, der anvendes til skyldnerens beboelse, og som er

omfattet af Rpl. § 563, stk. 1. Ved disse ejendomme skal der
afholdes vejledningsmode, og obligatorisk forberedende made
efter Rpl. § 563, stk. 1. Der vil kun sjzldent blive givet afvaerge-
frist og antaget sagkyndig.

. Ejendomme, der ikke anvendes til skyldnerens beboelse, og som

ikke er omfattet af Rpl. § 563, stk. 1. Ved disse ejendomme
skal der ikke afholdes vejledningsmede, og der vil ikke blive tale
om afvaergefrist efter Rpl. § 561, stk. 3. Der vil nappe blive
antaget sagkyndig eller afholdt fakultativt forberedende mede,
og auktionen vil kunne berammes umiddelbart efter indgivelse
af auktionsbegaring.

. Ejendomme, der ikke anvendes til skyldnerens beboelse, og som

er omfattet af Rpl. § 563, stk. 1. Ved disse ejendomme skal der
ikke afholdes vejledningsmede, og der vil kun sjzeldent blive givet
afveergefrist og antaget sagkyndig. Der skal afholdes obligatorisk
forberedende mode efter Rpl. § 563, stk. 1.

INDKALDELSE TIL AUKTIONEN

1. Hvem skal indkaldes
Fogedretten indkalder til auktionsmedet jfr. Rpl. § 564. Indkal-
delse kan dog undlades, hvis auktionen er berammet pd et obliga-
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torisk forberedende mede i henhold til Rpl. § 563, stk. 1. Foged-
retten skal indkalde skyldneren, pant- og udlagshavere, servitut-
berettigede og andre, der bereres af auktionen. Med skyldneren
sigtes der primert til den tinglyste ejer af ejendommen. I de til-
feelde, hvor ejeren af ejendommen har givet pant uden personligt
geldsansvar, skal en eventuel skyldner, der kun hafter person-
ligt, ogsd indkaldes. Hvis der er flere skyldnere eller kautionister,
skal disse ogsd indkaldes.

Pant- og udlaegshavere, omfatter ogsd hindpanthavere, der nor-
malt sikrer sig indkaldelse ved at fa tinglyst meddelelse i henhold til
Rpl. §§ 563 og 564 jfr. den tidligere ’561 meddelelse”. Servitut-
berettigede, der er sikret ved pantstiftende tinglysning, f.eks. aftaegts-
berettigede, er ogsd omfattet af bestemmelsen. Fordringshavere,
der i henhold til TL § 4 er sikret forud for al pantegaeld, skal ikke
indkaldes, idet disse belgb normalt udredes uden for budsummen, se
auktionsvilkarenes punkt 6 B. Berettigede i henhold til byrder og
servitutter med prioritet forud for al pantegald skal ikke indkaldes.
Har sddanne berettigede sekundzer prioritet, skal indkaldelse derimod
ske, selvom retten er af den opfattelse, at byrden ikke har en sddan
okonomisk betydning, at den vil pavirke buddet, jfr. Rpl. § 573
stk. 2. Tingbogen er fogedrettens vigtigste oplysningskilde.

Det fremgar af Rpl. § 560, stk. 1, at der med auktionsbegeeringen
skal folge en tingbogsattest. Fogedretten kan dog ikke indkalde i
henhold til denne, men ma efterse tingbogen, idet indkaldelse nor-
malt forst sker lzenge efter tingbogsattestens udstedelse.

Skal der ske indkaldelse mere end en gang, ma tingbogen kontrol-
leres pany. Er en berettiget ikke blevet indkaldt, fordi fogedretten
ikke har efterset tingbogen, ma auktionen efter omstzendighederne
kunne ophaves.

Er appelfristen udlgbet, vil der formentlig blive givet oprejsnings-
bevilling. Er fristen for oprejsningsbevilling udlgbet eller nagtes
bevillingen, kan den berettigede formentlig sege sit tab erstattet
af statskassen.

Ud over tingbogen som oplysningskilde, kan fogedretten stotte
sig til oplysningerne i auktionsbegeeringen samt skyldnerens og evt.
rekvirentens oplysninger pa vejledningsmedet. Rekvirenten, eller
den der udarbejder salgsopstillingen, kan blive ansvarlig, hvis han
undlader at oplyse fogedretten om sit kendskab til berettigede
eller forpligtede af den i Rpl. § 564 , stk. 1, omhandlede person-
kreds. En berettiget skal indkaldes selv om hans ret ikke er tinglyst.
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2. Hvorledes skal indkaldelse ske

Rpl. § 564 indeholder ingen bestemmelse om, hvorledes indkaldelse
skal ske. Forkyndelse er ikke ngdvendig. Normalt sker indkaldelse
ved anbefalet brev, fordi fogedretten herved sikres bevis for, at
indkaldelse er sket. Modtager fogedretten indkaldelsen retur med
bemarkning om, at den pagaldende er flyttet, ma der ske hen-
vendelse til folkeregisteret. Dette geelder ogsa, hvis pategningen
lyder pa ubekendt efter adressen”. Kommer et anbefalet brev retur
med pategning “uafhentet inden henlaggelsesfristens udleb”, er
indkaldelsen behorig.

3. Indkaldelsens retsvirkninger

Indkaldelse til auktions- eller forberedende mode har den virkning,
at udgifter til incassoskridt — herunder udlegsomkostninger —
afholdt efter indkaldelsens fremkomst ikke kan forlanges dzkket
pa tvangsauktionen, jfr. Rpl. § 565, stk. 2 og nedenfor side 73 f.

Nar indkaldelse er sket, kan fogedretten pa begeering fratage
skyldneren retten til at udskille lpseore ifplge regelmassig drift af
ejendommen, jfr. Rpl. § 520, stk. 1. Rekvirenten kan under visse
betingelser fremsatte krav herom allerede ved udlezegets foretagelse
jfr. ovenfor side 23.

Bestemmelsen anvendes kun sjeldent og er 1 ovrigt ikke saerlig
effektiv, da begraensning i skyldnerens radighed ikke har virkning
overfor godtroende aftaleerhververe. Imidlertid kan fogedretten
i medfer af Rpl. § 520, stk. 2 treeffe bestemmelse om ejendommens
administration. Befojelsen kan ivaerksattes med kort varsel, hvis det
ma befrygtes, at skyldneren vil fjerne ejendommens loseore til skade
for panthaverne.

4. Besigtigelse og fremskaffelse af oplysninger

Rpl. § 562 stk. 4 bestemmer, at skyldneren skal give adgang for
besigtigelse af ejendom og tilbehor. Medvirker han ikke frivilligt,
kan fogedretten ved en umiddelbar fogedforretning gennemtvinge
en besigtigelse.

Besigtigelsen skal ske si hensynsfuldt som muligt. Heri ligger,
at fogedretten, rekvirenten eller den sagkyndige mi traffe aftale
med skyldneren angaende omfanget af og tidspunktet for besig-
tigelse.

Rpl. § 564, stk. 3 bestemmer, at det af indkaldelsen skal frem-
gd, hvor auktionsdokumenterne, herunder salgsopstillingen og auk-
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tionsvilkdrene kan efterses. Hvis en interesseret vil kende indholdet
af pantebreve og servitutdokumenter, mi han selv gennemgi akt-
mappen pi tinglysningskontoret. Der er ingen pligt for rettigheds-
havere til at fremvise dokumenter for pad selve auktionsmedet.
Rettighedshaverne har igvrigt ikke pligt til for auktionen at give
oplysninger til andre end til den, der udarbejder salgsopstillingen.

J. LOSORE

1. Problemstilling

Det volder ofte problemer pa tvangsauktion at afgraense det lasore,
der omfattes af pantet. Genstanden for tvangsauktion over fast
ejendom er ikke alene selve ejendommen, men tillige ejendommens
tilbeher, herunder lgsore, der omfattes af en tinglyst aftale om pant
i fast ejendom. Reglerne herom findes i TL §§ 37 og 38.

2.TL § 37

Bestemmelsen fastslar, at hvis en fast ejendom er indrettet med en
seerlig erhvervsvirksomhed for oje, omfatter tinglyst pant i ejendom-
men tillige det til virksomheden herende driftsinventar og driftsma-
teriel.

Det er en forudsetning for anvendelsen af bestemmelsen, at ejen-
dommen varigt er indrettet med en serlig erhvervsvirksomhed
for gje. Det er ikke noedvendigt, at erhvervsvirksomheden omfatter
hele ejendommen, blot skal erhvervsvirksomheden spille en ikke
ubetydelig rolle. Det er ikke tilstreekkeligt, at ejendommen faktisk
benyttes til erhverv. Ejendommen skal vaere indrettet hertil.

Bestemmelsen omfatter kun tinglyst pant, herunder ejerpante-
breve, skadeslpsbreve samt aftaler lyst pantstiftende. I henhold til
pantebrevsformular, I, A-73 og A-79, alle pkt. 5, omfatter pantet
dette tilbeher. Servitutter, der pé tvangsauktion efter alternativt
oprab konverteres til pengebeleb, anses ogsa at have pant i tilbehoret,
medmindre andet fremgir af det pigaldende servitutdokument.

Bestemmelsen omfatter kun genstande, der varigt benyttes som
grundlag for virksomhedens drift, men ikke varer til forarbejdning
eller feerdige produkter. Det er ingen betingelse, at tilbeheret har
fast tilknytning til ejendommen. Siledes er keretpjer og lignende
omfattet af bestemmelsen.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at ejeren keber tilbehor
af den omhandlede art med ejendomsforbehold eller mod pant-
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setning af de omhandlede tilbehorsgenstande efter regleme om un-
derpant i lesere. Nar pantsatter bliver ejer af tilbehoret, fordi
kobesummen betales, gribes tilbehgret af panteretten. Underpant-
szetningen efter losorereglerne ma respektere haftelserne i den faste
ejendom, hvis pantsetningen sker efter, at tilbehoret er blevet
taget i brug i erhvervsvirksomheden. Panthaverne i ejendommen
kan give afkaldt p4, at tilbehorsgenstande omfattes af deres pant.
Hvis ikke alle panthavere giver samtykke, medferer dette ofte,
at der mi foretages samlet-seerskilt oprdb ved en tvangsauktion
over ejendommen.

Fogedretten kan principielt ikke under auktionssagen tage stilling
til indsigelser om, at tilbehersgenstande er solgt mod gyldigt ejen-
doms forbehold og derfor ikke skal vaere omfattet af auktionen.
Fogedretten kan alene bestemme, om auktionen skal fremmes, jfr.
Rpl. § 570, stk. 1 sidste punktum. I praksis seger fogedretten imid-
lertid ofte med de berettigedes indforstielse at afgore sporgsmalet,
da det er meget vigtigt at have klarhed over, hvor meget lgsore, der
medfelger under auktionen.

Problemet kan eventuelt lpses gennem vedtagelse af et seerligt auk-
tionsvilkar, der gar ud p4, at den pigaeldende genstand vurderes — even-
tuelt af den sagkyndige — saledes at ejendommen herefter opribes
uden det omhandlede tilbeher. Tilsidesattes ejendomsforbeholdet
efter auktionen, forhgjes budsummen med den sagkyndiges vur-
dering, saledes at auktionskeber far tilbehoret med i kebet mod
at betale den forhgjede budsum.

3.TL § 38

I modsatning til TL § 37 omfatter TL § 38 alle ejendomme, men
omfanget af det lgsore bestemmelsen omfatter, er mere begraen-
set end lpsoret efter § 37, idet lpsoret skal veere indlagt til brug
for ejendommen eller en der varende erhvervsvirksomhed. Der
skal sidledes veaere en sarlig sammenhzng mellem ejendommen
og lpsoret. Det kraeves ikke, at lgspret skal veere mur- eller nagel-
fast, men genstanden skal vare stationzrt anbragt pd en bestemt
plads, sidledes at den har fiet et fast tilknytningspunkt. Endvidere
skal genstanden vaere indlagt pé ejerens bekostning.

Sarskilt ret kan ikke forbeholdes over tilbehgr, der er omfattet
af § 38. Dette indebazrer navnlig, at ejendomsforbehold og pant-
setning efter losorereglerne ingen virkning har hverken overfor
tidligere eller overfor senere pantsatning af fast ejendom.
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4. Rpl. § 518, stk. 2

Udleeg i fast ejendom omfatter ogsd det i TL §§ 37 og 38 nzvnte
tilbehor, medmindre andet fremgir af fogedrettens optegnelser.
Formélet med bestemmelsen er at begraense de tilfalde, hvor der skal
foretages saerskilt-samlet oprdb. Reglen indebzrer, at udlaeg omfatter
det nzvnte tilbeher, uanset om pantebrevet i forvejen giver pant i
tilbehoret. Dette geelder ogsd, selv om et pantebrev udtrykkeligt
begraenser pantet til alene at angd den faste ejendom. Skal udlegget
ikke omfatte disse genstande, ma det udtrykkeligt tilkendegives
overfor fogedretten under udlegsforretningen.

Sarskilt-samlet oprab undgds imidlertid ikke, hvis pantebrevet
alene har pant i ejendommen, men gor udleg sivel i ejendommen
som 1 leseret, idet prioritetsstillingen i ejendom og lgsere i sa fald
normalt vil vere forskellig. I disse tilfzelde ma auktionsbegeeringen
vedlegges fortegnelse over det lpsore, der skal oprabes serskilt,
jfr. Rpl. § 560, stk. 1.

5.Rpl. § 568

Er auktionsbegaringen begraenset til ejendommen, kan pant- eller
udlaegshavere, der har pant sivel i ejendom som tilbeher, uden forud-
gdende udleg forlange lpsoret medinddraget under auktionen. I si
fald skal den pégzldende pant- eller udlegshaver indlevere en for-
tegnelse over dette tilbehor til fogedretten.

Inddrages tilbehgret under auktionen i medfer af Rpl. § 568,
stk. 1, fyldestgeres de berettigede af ejendom og tilbehor, siledes
at der ses bort fra rekvirentens afkald pd panteretten i tilbehoret,
jfr. Rpl. § 568, stk. 2.



Kapitel V
AUKTIONSVILKAR

A. INDLEDENDE BEMARKNINGER

Retsplejeloven indeholder detaillerede bestemmelser om forberedelse
af auktionen, gennemforelse af auktionsmedet, oprdb, ny auktion
samt hjemtagelse af skode, medens auktionsvilkarene nu indeholder
de bestemmelser, der typisk anfores i skoder og slutsedler vedrerende
fast ejendom, herunder bestemmelser om berigtigelse af kebesum-
men, overtagelsestidspunkt, risikoovergang, beskrivelse af det solgte
m.v.

Rpl. § 570, stk. 1 fastsldr, at auktionen skal afholdes pd de af
Justitsministeriet fastsatte vilkar (Justitsministeriets tvangsauktions-
vilkér). Vilkarene skal sdledes ikke udfyldes eller udarbejdes individu-
elt og skal ikke sendes til de berettigede og til fogedretten ved ind-
givelse af auktionsbegaering.

I henhold til Rpl. § 570 er Justitsministeriet bemyndiget til at
bestemme, i hvilket omfang standardvilkdrene skal kunne fraviges
ved de berettigedes vedtagelse, dog med den begraensning, at der ikke
mad vedtages uszdvanlige eller byrdefulde bestemmelser, som mé
antages at ville afskraekke kobere. Bortset herfra indeholder Rpl.
ikke bestemmelser om vilkarenes indhold.

Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar er nu indeholdtibekendtge-
relse nr. 652 af 15. december 1978. Vilkarenes pkt. 10 fastslar, at de
ikke kan fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen
angir en forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom,
jfr. Rpl. § 563, stk. 1. Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar finder
dog anvendelse for disse ejendomme i det omfang, de ikke gyldigt
er fraveget indenfor de afstukne rammer.

Fravigelse af vilkdrene kan ske i form af tilfpjelser til de enkelte
bestemmelser eller til vilkirene som helhed. Det vil typisk veare
rekvirenten, der under forberedelse af auktionen foreslar szrlige
vilkdr. Forslaget bor i si fald fremsendes til fogedretten sammen
med auktionsbegazringen og udsendes af fogedretten sammen med
indkaldelsen til auktionen, det vil normalt fremgd af salgsopstillingen,
om der er supplerende eller zndrede vilkar.
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Forslag fra de berettigede til @ndring af auktionsvilkirene vil
ogsa kunne fremkomme under auktionsmedet. Liebhavere kan
fremsatte forslag til @ndringer i eller tilfojelser til standardvilkarene,
men kan ikke afgive stemme, nar vilkarene vedtages.

Efter Rpl. § 569 skal auktionsvilkdrene, herunder salgsopstil-
lingen, i fornedent omfang gennemgas pd auktionsmedet. Bestem-
melsen indeholder ingen regel om, at der skal ske en egentlig ved-
tagelse af vilkarene. Udtrykket “vedtagelse” er dog anvendt i Rpl
§ 570, stk. 1, for s& vidt angdr sndringer i standardvilkdrene. Er der
efter gennemgangen ikke fremkommet forslag til aendring af vil-
kérene, eller er @&ndringer eller tilfgjelser til standardvilkarene ved-
taget, anses vilkarene for geldende for auktionen og kan kun @ndres
efter reglerne om andring af retsforlig. Det antages, at der efter
auktionen i et vist omfang kan ske berigtigelse af opgoerelserne pé
auktionen, uanset at dette kan fi betydelige okonomiske konsekven-
ser for de berettigede og auktionskeberen, der har kebt i tillid til
de fremkomne oplysninger. Andres opgerelserne kan dette efter
omstendighederne medfere, at auktionskeber kan have kobet. Vil-
karene er bindende for en eventuel ny auktion. Efter den tidligere
bestemmelse i Rpl. § 582 gjaldt de engang vedtagne vilkdr ogsd for
en eventuel misligholdelsesauktion. Der er nappe grund til at anse
dette princip for andret, uanset det ikke fremgir af auktionsvil-
karenes pkt. 8.

Uenighed om hvilke vilkar, der skal vaere geeldende for auktionen,
afgores af fogedretten, om fornedent ved kendelse.

Fogedretten skal altid pase, at en fravigelse ikke er i strid med
vilkarenes pkt. 10, eller Rpl. § 570, stk. 1.

Salgsopstillingen anses for en del af auktionsvilkarene, jfr. ud-
trykket i Rpl. § 569 “gennemgas auktionsvilkdrene, herunder salgs-
opstillingen”. Det er kun salgsopstillingens lgsblade og de deri givne
oplysninger, der anses som del af auktionsvilkarene. Vejledningen
pd omslaget til salgsopstillingen ma i denne forbindelse holdes
udenfor.

B.DE ENKELTE BESTEMMELSER

Pkt. 1 a og b. Hvad omfatter auktionen
Bestemmelsen angiver, at auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger, driftsinventar, driftsmateriel m.v., det vil
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sige det i TL § 37 og 38 nzevnte tilbehgr. Tilbehoret omfattes af auk-
tionen, medmindre fogedretten tilkendegiver andet. Auktionens
omfang er imidlertid ikke afhaengig af fogedrettens tilkendegivelse,
men alene af, hvad der er begaret auktion over, og en kgber vinder
ikke ret i storre omfang. Har retten glemt at oplyse om en begrzens-
ning, kan keber eventuelt kreve erstatning eller haeve kobet. Foged-
retten ber sammenholde fogedbogens oplysninger med auktions-
begzeringen, jfr. Rpl. § 518, stk. 2, der bestemmer, at et udleg
omfatter tilbeher i henhold til TL §§ 37 og 38, hvis ikke andet
fremgér af fogedrettens optegnelser.

Pkt. 1 a indeholder ingen ansvarsfraskrivelsesklausul svarende til
pkt. 1 i de tidligere auktionsvilkar " ... stilles til offentlig auktion
uden ansvar for rekvirenten...”. En sidan ansvarsfraskrivelses-
klausul vil ikke have nogen synderlig virkning i en erstatningssituation,
fordi rekvirenten ikke kan fraskrive sig ansvaret for pligtmassige
oplysninger.

For si vidt angir faktiske mangler har man i pkt. 1 a, stk. 2,
bibeholdt en formulering, der nogenlunde svarer til den tidligere,
nemlig at ejendommen szlges, som den er ved auktionen.

Pkt. 1 b angar forholdet til eventuelle lejere.

Kober kan efter ejendommens overtagelse forlange den leje betalt,
der ikke er erlagt pé auktionstidspunktet. Bestemmelsen indebeerer,
at auktionskeberen kan oppebzre leje, som forfalder efter auk-
tionstidspunktet, samt at han kan forlange forfalden, men ube-
talt leje erlagt. Auktionskeberen kan dog ikke oppebzre disse
belpb for ejendommen er overtaget, jfr. pkt. 5. Auktionskeberen
kan afkraeve skyldneren eller brugspanthaver leje, som disse matte
have oppebaret efter auktionstidspunktet. Lejerne frigeres forment-
lig ved betaling til brugspanthaver eller til skyldneren i perioden
mellem auktionstidspunktet og overtagelsen, uanset om de matte
vaere gjort bekendt med auktionssalget, men kan formentlig ogsé fri-
gore sig ved deponering i fogedretten. Er ejendommen ikke taget til
brugelig pant, eller har rettighedshaverne ikke pa andet grundlag
sikret sig afkastet af ejendommen, kan skyldneren forlange lejen
betalt til sig helt frem til auktionstidspunktet.

Néar auktionskeberen har overtaget ejendommen, ber han straks
rette henvendelse til lejerne og dokumentere sin ret til at modtage
lejebelab, eventuelt i form af en udskrift af auktionsbogen.
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Pkt. 2. Salgsopstilling
Der henvises til side 68ff.

Pkt. 3. Servitutter m.v.

Fogedretten skal angive, i hvilket omfang de bydende udover auk-
tionsbuddet skal overtage eller opfylde servitutter, brugsrettig-
heder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser. Bestemmelsen
skal ses 1 sammenhaeng med Rpl. § 573 om alternativt oprab, hvor-
efter fogedretten kan bestemme, at visse sekundert prioriterede
byrder skal overtages udenfor budsummen, se side 85f. Herudover
mé pkt. 3 narmest opfattes som en ordensforskrift. Undladelse af
at angive servitutter m.v. med prioritet forud for al pantegzeld vil
som regel ikke kunne paberibes som en fejl ved auktionsproceduren,
der kan fore til ophaevelse af auktionen.

Pkt. 4. Auktionsbuddet m.v.

Enhver — herunder skyldneren — kan afgive bud pd auktionen.
Skyldneren kan dog nappe piberibe sig eventuelle tvangsauktions-
klausuler. Salg pd tvangsauktion er ejerskifte, men skyldnerens
“overtagelse’’ af ejendommen pd tvangsauktion udlgser nzppe
ejerskifteafdrag pid pantebreve, der ikke er misligholdte, idet der
ikke er indtrddt noget personskifte i skyldforholdet — ejeren af
ejendommen er den samme. Overtager skyldneren ejendommen, kan
han forlange de udackkede haeftelser slettet i medfer af Rpl. § 581,
men udakkede rettighedshavere kan formentlig straks efter auktionen
gore udleg pad grundlag af deres pantebreve i ejendommen, jfr.
Rpl. § 478, stk. 1, nr. 6.

Fogedretten kan eventuelt efter opfordring fra de berettigede
pa auktionen forlange, at en bydende straks sandsynligger, at han
kan opfylde sit bud. For at buddet overhovedet skal komme i be-
tragtning, kan der eventuelt forlanges sikkerhedsstillelse — der
normalt ikke vil overstige udgifterne ved et nyt auktionsmede.
Denne sikkerhedsstillelse er ikke den samme som den, der efter
pkt. 7 skal prasteres for opfyldelse af auktionsvilkérene.

Fogedretten tilkendegiver, nar bud kan afgives. Er der trods
3 opfordringer ikke fremsat overbud, standses oprabet, og resulta-
tet heraf indferes i auktionsbogen, jfr. Rpl. § 574. Nar oprabet
er standset, kan skyldneren kun forlange auktionen tilbagekaldt
med samtykke fra de fremmedte rettighedshavere.
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Ejendommen szlges kun til hejstbydende, hvis en af de beretti-
gede, der er blevet helt eller delvis dakket, begarer hammerslag,
eller hvis der er fremkommet hel eller delvis daekning til rekvirenten.
Auktionen kan fremmes selv om rekvirenten ikke giver mode. Det
er ingen betingelse for at krave hammerslag, at vedkommendes
fordring er forfalden. Denne regel er ny og harmonerer darligt med
princippet i TL § 42 b.

Fremsattes der ikke begaering om hammerslag, eller fir rekviren-
ten ikke del i auktionsbuddet, haever fogedretten auktionen.

Auktionsvilkdrenes pkt. 10 er ikke til hinder for en vedtagelse
om, at hejstbydende har krav pda hammerslag. En sidan vedtagelse
forudsaetter formentlig skyldnerens medvirken.

Begaeres der hammerslag, antages buddet forst, nar den i vilkarenes
pkt. 7 omhandlede sikkerhed er stillet. Nar den bydendes tilbud
bekraftes ved hammerslag, er akcepten siledes betinget af sikker-
hedsstillelsen. Stilles sikkerheden ikke, annulleres hammerslaget.
De berettigede kan dog i stedet fastholde hejstbydende og eventuelt
gennemtvinge sikkerhedsstillelsen, jfr. Rpl. § 532. Enhver, der
har afgivet bud pa auktionen, er bundet indtil auktionens slutning.
Hvis der meddeles udsazttelse med fremskaffelse af sikkerheds-
stillelse, jfr. pkt. 7, stk. 6, er de bydende dog bundet, indtil sik-
kerheden er stillet.

Begzres der ny auktion, er enhver bydende pa forste auktion
bundet i indtil 6 uger, men det er ingen betingelse, at ny auktion
afholdes inden 6 uger efter forste auktion. @nsker man imidlertid
pd den nye auktion at fastholde buddene pa forste auktion, si-
fremt der ikke fremkommer overbud, m& ny auktion afholdes
inden 6 ugers-fristens udlgb. Samtlige berettigede, herunder skyld-
neren, kan kraeve 6 ugers-fristen overholdt. Er keber pa forste
auktion ikke rettighedshaver, kan han ikke gore indsigelse imod en
lzengere frist.

Vilkarenes pkt. 10 er ikke til hinder for en vedtagelse om, at
bundetheden skal vaere kortere end 6 uger eller helt bortfalde, hvis
der fremkommer overbud pd auktionen eller begares ny auktion.
Af hensyn til skyldnerens stilling burde det vaere angivet i Rpl.
§ 576, at hojstbydende skal vaere bundet i 6 uger.

Pa den ny auktion er kun det bud bindende, der fir hammer-
slag. Reglen indebarer, at de bydende péd forste auktion eller de,
der uden at blive hgjstbydende har afgivet bud pa den nye auktion,
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ikke er bundet, sifremt der gives udszettelse med sikkerhedsstillelse
i medfer af pkt. 7, stk. 6. Bestemmelsen om auktionskebers bun-
dethed forer til uholdbare resultater, hvis hammerslaget pd ny
auktion md annulleres, fordi hejstbydende ikke stiller sikkerhed
inden fristens udleb. I s fald er der ingen auktionskeber at henholde
sig til, og felgen vil i1 praksis blive, at der aldrig gives udseettelse
med sikkerhedsstillelse pd ny auktion. Denne udszttelse kan vare
lige s& velbegrundet pa en ny auktion som pé ferste auktion. Ud-
trykket “auktionens slutning” i relation til ny auktion .ber derfor
forstds siledes, at bundetheden gezelder, indtil sikkerheden er stil-
let, eventuelt efter udsattelse, dog hajst 6 uger.

Pkt. 5. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager straks ejendommen. Hvis der gives udsaettelse
med sikkerhedsstillelsen, sker overtagelsen dog ferst, nir denne er
stillet.

Ejendommen henligger for keberens risiko fra overtagelsen — ikke
fra auktionstidspunktet. Beskadiges ejendommen i perioden mel-
lem hammerslaget og sikkerhedsstillelsen, hvor der er givet udseet-
telse hermed, kan auktionskgber eventuelt gore mangelsbefgjelser
geldende. Tidspunktet for risikoens overgang i denne situation
er ikke hensigtsmaessig, da det normalt alene skyldes kobers for-
hold, at han ikke kan preestere sikkerheden pad auktionstidspunktet.

Pkt. 6. Kgberens forpligtelser

Kgberens forpligtelser er opdelt i opfyldelse af auktionsbuddet (A),
belgb, der skal betales udover auktionsbuddet (B) samt betaling af
afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen (C).

Pkt. 6 A. Opfyldelse af auktionsbuddet

a. Indledning.

Hzftelsernes nejagtige stgrrelse oplyses pd auktionen. Sifremt der
i salgsopstillingen eller pid et forberedende auktionsmede er givet
andre oplysninger, ma disse korrigeres.

Auktionsbuddet anvendes si langt det rakker til daekning af
de opgjorte heeftelser i prioritetsordenen. Haftelser, der ikke dekkes
af budsummen, kan kreves slettet i medfer af Rpl. § 581, normalt
i forbindelse med tinglysning af auktionsskede. Panteretten er ikke
endelig bortfaldet, for sletning i tingbogen har fundet sted. Afholdes
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der siledes misligholdelsesauktion, opnir disse haeftelser daekning
i det omfang, buddet pa misligholdelsesauktionen straeekker til
jfr. vilkarenes pkt. 8.

b. Tvangsauktionsklausuler.

I den szdvanemassige tekst i Pantebrevsformular A-73 og A-79 pkt.
10 findes en tvangsauktionsklausul, hvorimod formular I ikke er for-
synet med en siddan. Pkt. 10 kan fraviges ved en tilfgjelse i pante-
brevets individuelle tekst, og i pantebreve oprettet pid formular I
findes ofte individuelle tvangsauktionsklausuler.

Formdlet med en tvangsauktionsklausul er at begraense kontant-
behovet ved kob af ejendomme pad tvangsauktion, derved at keber
overtager gaelden i henhold til pantebrevet i stedet for at udrede
belpbet kontant. Galdsovertagelse i henhold til en tvangsauktions-
klausul er normalt betinget af, at auktionskegber indenfor visse frister
betaler restancer og omkostninger til panthaver samt betaler restan-
cer og omkostninger pd foranstiende og sideordnede heftelser
og ipvrigt opfylder auktionsvilkarene, jfr. formular A, pkt. 10.

Enhver tvangsauktionskeber bortset fra skyldneren kan pdberabe
sig tvangsauktionsklausulen i formular A, pkt. 10. Pantebrevets
individuelle tekst vil imidlertid ofte indeholde bestemmelser, der
begrenser den personkreds, der kan pdberdbe sig klausulen og
individuelle tvangsauktionsklausuler i formular I-pantebreve inde-
holder ofte tilsvarende begransninger. Personkredsen begraenses
typisk til kontraktspanthavere, det vil sige panthavere, der har opnéet
deres panteret i henhold til aftale med debitor. Klausulen kan i disse
tilfelde ikke paberibes af udleegshavere og liebhavere. En servitutbe-

i rettiget, hvis fordring konverteres til et kontantbelpb i medfer af

Rpl. § 573, stk. 2, kan formentlig ikke paberdbe sig en sddan klau-
sul, medmindre servitutten tillige er lyst pantstiftende. Det er end-
videre ofte aftalt, at kontraktspanthaveren tillige skal veere ufyl-
destgjort, det vil gige, den pageldendes bud pd tvangsauktionen
mé ikke dazkke fordringen fuldt ud, hvorimod det ikke kraves,
at vedkommende byder ind i sin egen prioritet.

Salg pa tvangsauktion er ejerskifte. For sa vidt angar tvangsauk-
tionsklausuler oprettet pd formular I-pantebreve skal der betales
ejerskifteafdrag savel ved overtagelsen pa auktion som ved videre-
salg, medmindre andet udtrykkeligt er fastsat i klausulen. Klau-
sulen i formular A, pkt. 10, indeholder imidlertid en bestemmelse
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om, at der ikke skal betales ejerskifteafdrag ved salg pa tvangsauktion
og ved videresalg af ejendommen indenfor 6 maneder for si vidt
angar formular A-73 og 1 ar for sa vidt angdr formular A-79 efter
den endelige tvangsauktion. Bestemmelsen er dog ofte fraveget
1 den individuelle tekst.

Det er uden betydning for anvendelse af tvangsauktionsklausulen
i pkt. 10, om pantebrevet er misligholdt.

Er pantebrevet ikke misligholdt, og forbliver det indestiende
i tilfelde af ejerskifte uden betaling af ejerskifteafdrag, har tvangs-
auktionsklausulen formentlig ingen selvstaendig betydning. Hvis pkt. 8
i formular A er fraveget ved en individuel bestemmelse om beta-
ling af ejerskifteafdrag, folger det af tvangsauktionsklausulen i
pkt. 10, hvad enten pantebrevet er misligholdt eller ej, at der ikke
skal betales ejerskifteafdrag, jfr. klausulens bemarkning om, at
pantebrevets bestemmelser om, at pantegzlden helt eller devis for-
falder ved ejerskifte 1 sa fald ikke kan paberdbes af kreditor.

Hvorvidt der skal betales ejerskifteafdrag ved overtagelse pa tvangs-
auktion pa ikke misligholdte pantebreve, der indeholder en anden
tvangsauktionsklausul end den i pkt. 10 nzvnte, md afhznge af
tvangsauktions- og ejerskifteklausulens formulering.

Indeholder pantebrevet ingen tvangsauktionsklausul, skal det
indfries ved salg pa tvangsauktion, hvis det er misligholdt. Er pante-
brevet derimod ikke misligholdt, skal der erlegges ejerskifteafdrag
1 overensstemmelse med pantebrevets ejerskifteklausul.

Er pantebrevet oprettet pa formular I, og indeholder det ingen
individuel bestemmelse om, at det indestar uopsigeligt fra ejer til
ejer, er det tvivlsomt, om pantebrevet bliver indestiende ved salg
pd tvangsauktion. Udtrykket “afhandelse” i formular I pkt. 8
omfatter muligvis kun frivillig overdragelse i levende live.

Opniér et pantebrev, der indeholder tvangsauktionsklausul, delvis
dakning, forbliver pantebrevet indestdende med den daxkkede del,
jfr. UfR 1978 side 384 V. Dommen angar alene fortolkning af
tvangsauktionsklausulen i formular A-73, pkt. 10.

Hvis panthaver derfor mener, at ejendommens vaerdi er tilstraek-
kelig til at deekke hele pantebrevet eller dettes kursvardi, ma han 1
tilfelde af, at en anden byder ind i hans pant, selv byde, indtil
pantebrevet er daekket fuldt ud.

Ved delvis daekning af pantebrevet opstar imidlertid spergsmalet,
hvorledes der skal forholdes med restancer, omkostninger og ejer-
skifteafdrag, samt hvorledes den fremtidige ydelse beregnes. Disse
sporgsmadl er ikke afklarede.
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Der er formentlig en vis stotte i tvangsauktionsklausulen for, at
restancer skal dakkes forlods indenfor buddet, jfr. udtrykket "be-
tales restancer pa dette pantebrev”’. Herimod kan dog anfores, at
tvangsauktionsklausulen ikke direkte omtaler spgrgsmalet. Nar
panthaver skal tdle at lade den dakkede del af pantebrevet forblive
indestiende, er det nzrliggende, at han ogsd ma tile, at restancer og
eventuelle omkostninger, der opgeres pd pantebrevets plads, deekkes
forholdsmaessigt. Dette er dog nok en dristig slutning fra en meget
vidtgdende dom.

For si vidt angdr medesalar og rejseomkostninger er spgrgsmalet
reguleret i auktionsvilkirenes pkt. 6 B, hvorefter modesalzret ned-
settes forholdsmaessigt ved delvis daekning, mens rejseomkostnin-
gerne deekkes fuldt ud.

Ved udregningen af den fremtidige ydelse m& det antages, at
denne mé beregnes, som om der var betalt et ekstraordineert afdrag
svarende til den udakkede del af pantebrevet med forholdsmassig
nedszttelse af ydelsen til folge. Dette gaelder, uanset om pantebrevet
ipvrigt hjemler forholdsmeessig nedsaettelse af ydelsen.

Ydelsen nedszttes siledes, at den udger samme procent af den
nye som af den gamle restgaeld, hvorved pantebrevets lgbetid for-
bliver uandret. Den procentsats, der skal anvendes ved beregningen
af den fremtidige ydelse, udfindes siledes:

Ydelse for tvangsauktion x 100
Restgeeld for tvangsauktion

=  Procentsats af ny restgzeld

Ved formuleringen af tvangsauktionsklausuler ber parterne derfor
veere opmaerksom pé de her bererte problemer.

Séfremt et ikke misligholdt pantebrev uden tvangsauktionsklau-
sul bliver delvis dackket, er der bristet en relevant forudseetning for
kreditors fortsatte kreditgivning, og pantebrevets dekkede del méa
kunne kraves indfriet. Den ovenfor citerede Vestre-landsrets-
afgorelse angir alene fortolkningen af tvangsauktionsklausulen i
pkt. 10 og daekker saledes ikke det her beskrevne tilfalde.

c. Stk. 2 litra a.

Bestemmelsen angédr hazftelser, der kan overtages, det vil sige pante-
breve med tvangsauktionsklausul samt ikke misligholdte pante-
breve. Overtagelse er betinget af, at restancer og eventuelle sarlige
afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. 4 ugers-fristen
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finder kun anvendelse, sifremt fristen i pantebrevet for erleggelse
af disse ydelser er kortere. Dette vil navnlig veere tilfeeldet i indivi-
duelle tvangsauktionsklausuler i formular I-pantebreve, hvor fri-
sten ofte er 14 dage eller 3 uger, men ogsd formular A-73 og A-79-
pantebreve kan indeholde individuelle bestemmelser om kortere
frister. I disse tilfaelde indebaerer auktionsvilkirene en andring i de
aftalte pantebrevsvilkdr, og de berettigede kan end ikke ved en-
stemmig vedtagelse @ndre vilkirene til en kortere frist, medmindre
det drejer sig om § 563, stk. 1-ejendomme.

Er der andre betingelser i tvangsauktionsklausulerne, f.eks. beta-
ling af omkostninger, ma disse ogsd opfyldes, hvis pantebrevet skal
forblive indestidende, siledes ma der typisk betales restancer pa foran-
stiende og sideordnede pantehzftelser. Sidanne klausuler kan dog
nappe paberabes af kreditor, sifremt pantebrevet ikke er mislig-
holdt, jfr. TL § 42 b, nr. 1.

d. Stk. 2 litra b og stk. 3.
Stk. 2 litra b fastslar, at haeftelser, der skal indfries, skal betales
inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Vilkidrene indeholder ingen bestemmelse om, at de efterstiende
panthavere kan forlange belpb erlagt til sig, hvis der gives henstand.
Princippet i TL § 40, stk. 3, mi kunne anvendes, idet betalinger
i henhold til auktionsvilkarene md anses for tidsfeestede afdrag.
Da haftelser, der skal indfries, alle skal betales inden 6 méaneder
efter auktionen slutning, og da tvangsauktionsklausulerne som regel
kun indeholder bestemmelse om betaling af restancer pd foransta-
ende og sideordnede lin, fir bestemmelsen i TL § 40, stk. 3, nappe
betydning i praksis. En begezring om misligholdelsesauktion vil
ipvrigt veere den mest hensigtsmaessige reaktion.

e. Stk. 4-7.
Der henvises til teksten i vilkdrene og til afsnittet om salgsopstil-
lingen nedenfor side 68ff.

Pkt. 6 B. Belob, der skal betales udover auktionsbuddet

Under auktionen oplyses hvad der skal udredes kontant, og hvad
der kan overtages ud over budsummen igvrigt, det vil sige krav, der
har pant forud for al pantegzld, navnlig skatter og afgifter m.v.
Herudover oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger, kgberen
skal betale ud over auktionsbuddet.
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Pa auktionen skal angives et storstebelpb for, hvad der kan over-
tages, og hvad der skal betales kontant. Sterstebelgbet er i et vist
omfang afhangig af buddets storrelse og mé derfor angives i forhold
til en bestemt budsum, f.eks. ejendomsveerdien eller en vurdering
efter Rpl. § 562, stk. 1. Storstebelpbet mi ikke vasentligt overstige
de faktiske udgifter, selv om rekvirenten kan vare fristet til at sactte
belpbet rigeligt hgjt for at undgd ansvar for eventuelle uoplyste
poster. Hvis belpbene anszttes for hgjt, bliver buddene tilsvarende
mindre. Der er ingen fast graense for den margin, rekvirenten kan til-
lade sig ved angivelsen af storstebelpbet. Det vil nappe give anled-
ning til kritik, hvis storstebelpbet anszttes 5-10% hgjere end det
belgb der faktisk skal betales.

Angives storstebelgbet for hojt, vil de udaekkede panthavere kunne
gore ansvar gzldende mod rekvirenten og/eller den sagkyndige for
deres tab.

Angives belpbet for lavt, ma rekvirenten tilsvare auktionskeberen
det belpb, der skal udredes mere end oplyst. De pigaldende be-
rettigede udenfor budsummen kan forfelge deres ret gennem fore-
tagelse af udleg i ejendommen og herved gennemtvinge, at auktions-
kgber mé betale.

Opregningen i pkt. 6 B, stk. 3, litra a-j er en eksemplifikation af
krav, der kan forlanges betalt eller overtaget ud over auktionsbuddet.
Vilkdrene kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, men det ma kunne
vedtages, at andre begrundede krav end de under a-j anforte skal
udredes udenfor budsummen.

Litraa.

Udenfor budsummen dackkes rekvirentens omkostninger ved udleg-
get og ved gennemforelsen af auktionen. Incassoomkostninger med-
tages vistnok altid som en omkostning udenfor budsummen. Til-
kendes mode- og incassosalaer som et samlet saler, kan dette i-
hvertfald medtages. Det samme galder fogedgebyr og honorar
for udarbejdelse af rekvisition. Bestemmelsen omfatter endvidere
auktionsgebyr, tingbogsattest, vurderingsattest, annoncering i Stats-
tidende og dagspressen, eventuelle rejseomkostninger og rekvirent-
saleer. Har rekvirenten administreret ejendommen som brugspant-
haver, kan der medtages sarskilt saler herfor. Den sagkyndiges
honorar er medtaget som en rekvirentomkostning og er serskilt
naevnt i litra a.
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Litra b, stk. 1.
Saleer og rejseomkostninger til de ovrige berettigede er en omkost-

ning udover auktionsbuddet. Har de ovrige berettigede taget deres
fordring til incasso, gjort udleeg eller afholdt andre omkostninger,
der dakkes af deres pant, opgeres omkostningerne pa prioritets-
pladsen sammen med pantefordringen med den begransning, der
fremgar af Rpl. § 565.

Rekvirentens og de gvrige berettigedes faktisk afholdte transport-
udgifter dakkes. Indenfor rimelighedens granser kan de beret-
tigede siledes valge transportmiddel i form af eget koretoj og forlange
kilometerpenge i overensstemmelse med de af dommerfuldmagtig-
foreningen fastsatte takster, eller vaelge offentlige transportmidler.

Litra b, stk. 2.

I modsaetning til de tidligere auktionsvilkar tildeles der nu kun et
forholdsmaessigt modesalar, hvis fordringen opnir delvis dakning.
Udtrykket forholdsmassigt” skal forstas sdledes, at der kan kraeves
saleer efter de salertakster, der galder for den dakkede del af for-
dringen. Den pagaeldende rettighedshaver mister ikke herved kravet
overfor debitor pd restsaleret.

Rekvirentsalaret nedsattes med den procentsats, den udakkede
del udger af rekvirentens samlede fordring. Udtrykket den samlede
fordring kan forstds som rekvirentens samlede pantsikrede krav mod
debitor, selvom kravet matte vaere opdelt i flere usammenhzngende
prioriteter. Det kan ogsd forstis som det krav, der er gjort udleg
for. En mellemlpsning kunne vaere rekvirentens krav i henhold til
den prioritet, udlegget vedrerer, selvom udleegget méitte vaere be-
grenset.

Der ber gives saler i forhold til den daekkede del af den fordring,
rekvirenten har gjort udleeg for og derefter begaeret auktion for.
En begraensning af udlaegget og dermed en begraensning i auktions-
begzringen mi veere udtryk for, at rekvirenten finder, at i hvert
fald denne del er omfattet af pantets veerdi, siledes at auktions-
begzringen for sividt angar det begraensede belgb er rimelig og ikke
har karakter af en skreemmeauktion. Daekkes denne del ved auktions-
buddet, bgr rekvirenten have fuldt rekvirentsalaer. Det fremhaeves
i denne forbindelse, at auktionen kan afvaerges ved betaling af den
del af rekvirentens krav, der er begzret auktion for, ligesom det
understreges, at rekvirentsaleeret ikke som meodesalzeret er sat i
relation til kravets storrelse, men derimod til ejendommens vaerdi.
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Der synes ikke at vaere nogen holdbar begrundelse for, at den rekvi-
rent, der tilfaldigvis har en fordring, der ikke er stgrre end at den
lige akkurat bliver dekket, skal have et stgrre rekvirentssaler end
den rekvirent, der fir dekket sin fordring med et tilsvarende belpb,
men har en storre udakket del til rest.

Den her foresliede lgsning vil ikke fere til det, man har villet
undgd med reglen, nemlig skremmeauktioner og spring i budsum-
mens reelle storrelse.

Den rekvirent, der opnar delvis daekning, overtager imidlertid
som regel ejendommen, og i sd fald er spgrgsmalet uden betydning.
Rekvirenten bevarer altid det personlige krav mod debitor for den
udxkkede del af rekvirentsalaeret. Den advokat, der meder for
rekvirenten, har krav pa det fulde salaer hos sin klient.

Honoraret til den sagkyndige og gebyrer m.v. rammes ikke af
reduktionsbestemmelsen. Disse belgb skal betales udenfor budsum-
men, blot der fremkommer delvis daekning til rekvirenten. Dette
stottes pd, at bestemmelsen bruger udtrykket ”salzer”. Man kan
formentlig heraf slutte, at udlegsomkostninger” og den del af
disse, der udger medesaleer pd udlagsforretningen, dackkes fuldt ud
efter samme principper som honoraret til den sagkyndige.

Er der ikke antaget sagkyndig, udferer rekvirenten den sagkyn-
diges opgaver. Det er i denne situation svaert at begrunde, hvorfor
rekvirentsalzeret skal nedsattes, nir den sagkyndiges honorar ikke
ville vare blevet nedsat, idet rekvirentens arbejde synes at have
varet til gavn for samtlige berettigede.

Er auktionen begzret af et konkursbo eller et gaeldsfragielsesbo
betales fuldt rekvirentsalzer.

Litra c.

Bestemmelsen omfatter restancer pi ejendomsskatter til stat og
kommune. Storrelsen af de irlige ejendomsskatter anferes i salgs-
opstillingen.

Litra d.
Restancer pa brandforsikringsbidrag skal ogsd udredes ud over auk-
tionsbuddet. Bidraget opkraves ofte sammen med ejendomsskatten.

Litra e og f.

Endvidere udredes bidrag vedrerende gade-, vej- og fortovsbidrag
samt spildevands~ og kloakbidrag. Savel restancer som restgaeld med
renter til auktionstidspunktet skal opgeres. Det skal endvidere op-
lyses, om og pa hvilke vilkdr auktionskeber kan overtage galden.
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Litra g.

Restancer for forbrug af vand leveret fra offentlige almene vand-
forsyningsanleeg skal betales ud over auktionsbuddet. Dette gzelder
sdledes ikke restancer pa vand leveret fra private vandveerker.

Restancer hidrerende fra levering af el, gas og varme er ikke
omfattet af bestemmelsen. Disse vearker kan ikke omgd bestem-
melsen ved at betinge sig dbningsgebyrer, indskud eller tilslutnings-
afgifter, der i virkeligheden dakker betaling af restancer. Sifremt
der er tinglyst pligt for ejendommens ejer til at betale tidligere ejers
restancer, md auktionskeber respektere en siddan bestemmelse
pa normal vis.

I henhold til TL § 4, stk. 2, har ejeren af en fast ejendom pligt
til at betale ydelser, der hidrerer fra ejendommens forsyning med
vand, lys, varme og lignende. Pligten gaelder uden tinglysning, men
vedrgrer ikke en tidligere ejers forbrug.

Litra h.

En brugspanthavers underskud dakkes udenfor budsummen, selv om
der ikke fremkommer deaekning til pantebrevet pd dets plads i priori-
tetsordenen. Bestemmelsen galder dog kun, sifremt de afholdte
udgifter har veret nedvendige som led i ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse. Afgreensningen af hvilke udgifter, der
anses for nedvendige, er vanskelig. Ved udlejningsejendomme er en
udgift normalt nedvendig, hvis udgiften omfattes af udlejers pligt
til at vedligeholde det lejede, jfr. Lejelovens?) kap. IV, sammenholdt
med Lov om midlertidig regulering af boligforholdene?) § 18. Afhol-
delsen af disse udgifter kommer samtlige rettighedshavere tilgode, idet
der samtidig sker en reduktion af udlejers tilsvar pa konti for ud- og
indvendig vedligeholdelse samt genopretning. Brugspanthaver kan
beregne sig seedvanligt administrationssaleer for den periode, han har
ejendommen til brugelighed.

Brugspanthaver er normalt interesseret i at betale ydelser til foran-
stiende panthavere, idet brugspanteretten kan fortraenges af sidanne
panthavere, der har et forfaldent krav. Ydelserne kan betales med
virkning overfor efterstiende panthavere. Indebzrer betalingen
imidlertid, at brugspanthaver fir underskud, der kraeves daekket ud
over auktionsbuddet, kan de foranstiende panthavere protestere
herimod, idet dette forrykker de betalte ydelsers prioritetsstilling.

1) Lov nr. 237 af 8. juni 1979.
2) Lov nr. 238 af 8. juni 1979.
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Brugspanthaver kan altid betale forfaldne ejendomsskatter, men
der er nzppe pligt hertil i forhold til panthaverne i ejendommen.

Fremkommer der overskud i den periode, hvor ejendommen er
overtaget til brugelig pant, afskrives overskuddet i brugspanthavers
fordring og herefter i den bedst berettigedes fordring.

Brugspanthavers betaling af renter pd foranstdende haftelser
afbryder naeppe fristen 1 TL § 40, stk. 4, og efterstaiende panthavere
kan siledes fremdeles protestere imod, at sadanne rentekrav gores
gxldende med forprioritet, hvis fristen er overskredet. Brugspant-
haver kan dog afbryde fristen ved at gore udlaeg for renterne.

Litra 1.

Hvis rekvirenten — uden at veere brugspanthaver — har afholdt
tilsvarende udgifter som anfert under litra h, kan han kraeve disse
udgifter deekket ud over auktionsbuddet.

Litra j.

Krav, der i henhold til lejelovgivningen er gaeldende mod enhver
uden tinglysning, skal overtages af auktionskeber udover auktions-
buddet. Dette galder siledes forudbetalt leje, depositum m.v., jfr.
TL § 3, hvoraf fremgir, at belgb svarende til 6 maneders leje skal
respekteres. Bestemmelsen omfatter tillige tilsvar overfor lejerne
i medfor af lejelovens!) § 22 om konto for indvendig vedligeholdelse
og Lov om midlertidig regulering af boligforholdene?) § 18, om kon-
ti for udvendig vedligeholdelse samt genopretning. Foreligger der
ikke regnskab over disse konti, kan lejerne ved opgerelsen af ved-
ligeholdelsesforpligtelserne kraeve, at de sidste 5 ars hensattelser
legges til grund. Har brugspanthaver eller rekvirenten afholdt ud-
gifter, der kan afskrives over en af disse konti, ma udgiften fratraek-
kes i de 5 ars hensattelser, uanset der ikke praesteres noget regnskab
for den pédgaxldende konto. Er et af disse tilsvar negativt, kan belgbet
ikke modregnes i de ovrige udgifter, der skal udredes ud over auk-
tionsbuddet.

Auktionskeber har afgerende interesse i at fi nejagtige og rele-
vante oplysninger om foreliggende lejeaftaler og forpligtelser over-
for lejerne. Fremskaffelse af disse oplysninger er en del af rekvi-
rentens pligter i henhold til Rpl. § 569. Det er ofte umuligt at frem-
skaffe disse oplysninger, og det ma i s& fald vaere tilstreekkeligt at
henvise til bestemmelserne i Lejelovens') § 22 og Boligregulerings-
lovens?) § 18.

Fodnoter: se side 60.
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Bestemmelsen omfatter endvidere, hvad der skal opfyldes i hen-
hold til brandsikrings- og bygningslovgivningen. Rekvirenten eller
den sagkyndige har pligt til at oplyse, om ejendommen er lovlig i
sd henseende, men skal ikke angive storrelsen af den udgift, der er
nedvendig for at lovliggere ejendommen.

Belob, der skal betales i henhold til vilkarenes pkt. 6 B, skal
betales inden 4 uger efter auktionen. Der er ikke lgbedage. Over-
holdelse af fristen er ofte en betingelse for at overtage geelden 1 hen-
hold til pantebreve forsynet med tvangsauktionsklausul, jfr. f.eks.
formular A, punkt 10 “gvrige forfaldne ydelser i henhold til auk-
tionsvilkarene”.

Pkt. 6 C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen.

Pkt. C omfatter fogedrettens udgifter, auktionsafgift samt stempel-
afgift og eventuelt moms af det medfplgende lgsore. Afgifterne m.v.
forfalder til betaling ved auktionens slutning.

Fogedrettens udgifter vil normalt bestd i annonceringsomkost-
ninger ved bekendtgerelse af auktionen i Statstidende, jfr. Rpl.
§ 566. Endvidere skal der ske bekendtggrelse i en pa auktionsstedet
almindelig laest avis. Bekendtgorelse skal ske med 14 dages varsel.

Auktionsafgiften udger i henhold til Retsafgiftslovens § 22, stk. 2,
jfr. § 24, 1/2 % af auktionsbuddet med tilleeg dels af de omkost-
ninger, som det ifglge auktionsvilkirene pdhviler auktionskeber
at udrede dels med tillaeg af veerdien af de privatretlige byrder og for-
pligtelser, restancer, skatter m.v., som keber ifplge auktionsvilkarene
skal betale eller overtage uden for budsummen.

Stempelafgiften udger 1,2 % af budsummen, dog mindst af ejen-
domsvardien, jfr. stempellovens § 84, stk. 4, og forfalder ved hammer-
slag, medmindre ejendommen kobes af en ufyldestgjort pantehaver,
i s4 fald skal afgiften forst betales til fogedretten ved auktionsskedets
udstedelse. Overtages ejendommen af en ufyldestgjort panthaver, der
har budt ind 1 sit pant, kan stempelafgiften kraeves godtgjort i med-
for af lovens § 36, sifremt ejendommen videresazlges inden 4 ar
efter auktionens slutning.

I visse tilfelde skal keberen betale moms af det medfelgende
lgsore. Auktionskeber md traeffe aftale med toldvaesnet om disse
ofte meget vanskelige spergsmil. Det er tilstraekkeligt, at rekvi-
renten pad auktionen oplyser, at der muligvis skal betales moms.
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Pkt. 7. Koberens sikkerhedsstillelse

Koberen skal straks efter hammerslaget stille sikkerhed for opfyl-
delse af auktionsvilkirene. Bestemmelsen md sammenholdes med
vilkdrenes pkt. 8, hvorefter der kan begares misligholdelsesauktion,
hvis auktionsvilkarene ikke opfyldes. Sikkerheden realiseres kun,
sifremt der foreligger misligholdelse og kan i si fald benyttes til
betaling af ethvert belpb, der skal erlaegges i henhold til auktions-
vilkarene, herunder afgifter 1 henhold til pkt. 6 C. Derimod kan
sikkerheden ikke anvendes til betaling af fremtidige terminsydelser
m.v., der forfalder efter auktionen.

Efter pkt. 7, sidste stk., kan der gives hojstbydende en frist pa syv
dage til at stille sikkerheden under forudsatning af, at der straks
stilles sikkerhed for omkostningerne ved afholdelse af nyt auktions-
mede, herunder medesaler og rejseomkostninger til panthaverne in-
clusive rekvirenten. Stilles den kraevede sikkerhed ikke, annulleres
hammerslaget, hvorefter auktionen genoptages. Fogedretten ma
herefter pany indkalde de berettigede m.v., der har givet mede pa
auktionen. Der kan begzres ny auktion under den genoptagne auk-
tion. Udszttelse kan tillige gives pd ny auktion, herunder mislig-
holdelsesauktion, men dette md dog sammenholdes med bestem-
melsen i vilkdrenes pkt. 4, stk. 4. Hvis det er aftalt, at der skal
gives hammerslag til nasthgjstbydende, sifremt hejstbydende ikke
stiller den kravede sikkerhed inden fristens udleb, er nyt auktions-
mode ungdvendigt.

Annulleres hammerslaget, er hejstbydende ansvarlig, hvis der
lides tab herved.

Rettighedshaverne kan i stedet for annullation valge at fastholde
den bydende pé sit bud. Sikkerhedsstillelse kan i si fald gennem-
tvinges efter bestemmelsen i Rpl. § 532, stk. 1, sidste punktum.
Fogedretten skal godkende sikkerhedens art, jfr. pkt. 7, stk. 2.
Advokatindestdelser vil normalt kunne anerkendes, sifremt alle,
der fir andel i budsummen, samtykker.

Pkt. 7, stk. 3 og 4, angiver sikkerhedens storrelse. Belob angivet
under stk. 3 litra a-c skal laegges sammen, nar sikkerheden skal
beregnes. Udtrykket "’tilbeher” i stk. 4 henviser til TL § 37. Vardien
af tilbehoret fastsettes af fogedretten, eventuelt efter vurdering. Sa-
fremt der er antaget en sagkyndig efter Rpl. § 562, kan fogedretten
med de berettigedes samtykke anmode denne om at foretage vurde-
ringen. Den sagkyndige kan i s fald beregne sig et seerskilt honorar.
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Enhver, der opnir deekning, kan give afkald pé sikkerhedsstil-
lelse. Hvis ikke alle giver afkald, kan fogedretten fastseette en mindre
sikkerhedsstillelse. Sikkerheden kan dog aldrig vare mindre end 1
ars renteudgift af de heeftelser, der overtages. Berettigede, som har
frafaldet sikkerhedsstillelse, har ikke krav pa at blive fyldestgjort
af sikkerheden, sdfremt den realiseres.

Sikkerheden stilles overfor fogedretten, der i givet fald gennem-
forer realisationen.

Pkt. 8. Koberens misligholdelse

Opfylder koberen ikke auktionsvilkdrene, kan enhver, der kan rette
krav mod keberen i anledning af auktionen begare misligholdelses-
auktion, jfr. pkt. 8, stk. 1.

Udtrykket ”enhver” omfatter svel panthavere som andre beret-
tigede indenfor eller udover auktionsbuddet. Det er ingen betingelse,
at den, der begzrer misligholdelsesauktionen, har et i henhold til
auktionsvilkdrene forfaldent krav. Det er tilstraekkeligt, at auk-
tionsvilkarene ikke er opfyldt, og at den pageeldende har et forfal-
dent eller uforfaldent krav mod keberen i anledning af auktionen.
Auktionsvilkirene er ikke opfyldt, hvis en berettiget giver henstand
udover de i vilkdrene fastsatte frister. Ved henstand kan efterstiende
panthavere muligvis forlange restancen erlagt til sig, jfr. princippet i
TL § 40, stk. 3.

Hvis en berettiget har modtaget det belpb, der tilkommer ham
i henhold til auktionsvilkdrene, er han afskéret fra at begaere mislig-
holdelsesauktion. Ved misligholdelse med betaling af fremtidige
ydelser kan der ikke begares misligholdelsesauktion. Den beret-
tigede ma forfelge sin ret ved foretagelse af udleg og auktion,
uanset om auktionskeberen har taget auktionsskede. Misligholdelse
af fremtidige ydelser kan foreligge ved pantebreve indeholdende
tvangsauktionsklausul eller pantebreve, der ikke er misligholdt ved
auktionen.

Auktionskeberen haefter personligt for opfyldelse af auktions-
vilkdrene, herunder for de haeftelser, der skal overtages. Er buddet pa
en misligholdelsesauktion lavere end buddet péd auktionen, skal den
misligholdende keber tilsvare, hvad der métte blive budt mindre.
Buddet pa en misligholdelsesauktion kan nappe sammenlignes
direkte med buddet pa auktionen, men ma formentlig sammen-
holdes med kegbesummen pa auktionen med tilleg af den hver
enkelt panthaver tilkommende rente.
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Overstiger buddet pa en misligholdelsesauktion buddet pd auktio-
nen, betales overskuddet til de panthavere, der blev udakkede pa
auktionen og, hvis alle krav opnar daekning, til den oprindelige skyld-
ner. Den misligholdende auktionskeber fir saledes ikke andel i
noget overskud.

Den der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kan i stedet for
at begaere misligholdelsesauktion forlange, at fogedretten realiserer
sikkerheden og fordeler den blandt de berettigede i den rekkefolge,
de skal fyldestgores, jfr. pkt. 8, stk. 2. Bringes misligholdelsen ikke
derved til opher, kan der herefter kraeves misligholdelsesauktion.

De berettigede kan ogsd vaelge den udvej forst at begaere mislig-
holdelsesauktion, saledes at sikkerheden alene benyttes til dakning
af det tab, der matte opsta ved, at der bydes mindre pa misligholdel-
sesauktionen, jfr. pkt. 8, stk. 3.

Tvangsauktionsklausuler kan normalt paberabes af kober pa mislig-
holdelsesauktion, uanset at den foregaende auktionskgber har mis-
ligholdt tvangsauktionsklausulen og dermed ikke opfyldt betingel-
serne for pantebrevets fortsatte indestaen.

Begeering om misligholdelsesauktion skal vere skriftlig og inde-
holde en redegorelse for, hvori misligholdelsen bestir. Tingbogs-
attest og vurderingsattest er ikke nedvendig, uanset at kober kan
have disponeret over ejendommen i henhold til betinget adkomst.

Rpl. § 576, stk. 1 og 2, om ny auktion kan ikke anvendes ved mis-
ligholdelsesauktion. Pa misligholdelsesauktion gives der hammerslag
til hojstbydende, jfr. Rpl. § 577, stk. 2. Kober pa misligholdelses-
auktion skal stille sikkerhed i overensstemmelse med vilkirenes
pkt. 7. Misligholdelseauktionen afholdes pa de oprindelige auktions-
vilkdr. Indkaldelsen sker efter reglerne i Rpl. § 564, hvilket inde-
baerer, at den i Rpl. § 564, stk. 2, omhandlede salgsopstilling skal
medfplge. Det vil vaere hensigtsmaessigt at udarbejde en ny salgs-
opstilling, da de berettigede skal opgere deres krav pa tidspunktet
for misligholdelsesauktionen. Der kan efter fogedrettens bestemmelse
indkaldes til forberedende mede i medfer af Rpl. § 563, stk. 2.

Pkt. 9. Auktionsskede
Kober kan forlange auktionsskede, nar han har godtgjort, at auk-
tionsvilkarene er opfyldt.

Dokumentationen herfor sker ved forevisning af samtykkeerklzee-
riger fra de rettighedshavere, der har fiet andel i budsummen. Er
der givet mode ved advokat, skal ogsa denne samtykke. Rettigheds-
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havere, der er blevet fyldestgjort udover auktionsbuddet, skal ogsa
give samtykkerklering, men normalt godtages almindelig kvittering.

Skodet kan tidligst udstedes efter appelfristens udlgb. I henhold
til Rpl. § 585 er fristen 4 uger.

Alle salg bekraftes ved hammerslag, og der udstedes altid auktions-
skede, uanset om auktionskeber er ufyldestgjort panthaver. Kober
har pligt til at tage skode inden et &r efter auktionens slutning. En
overskridelse af fristen er naeppe sanktioneret med misligholdelses-
auktion. Keber har ingen pligt til at tinglyse auktionsskede, og
har prioritetsbeskyttelse fra endelig auktion, idet fogedretten efter
TL § 13, stk. 1, skal foretage notering i tingbogen. Noteringen be-
tragtes som tinglysning efter TL § 1.

Kober kan ikke fi tinglyst endeligt videresalgsskode eller endelig
pantsetning af ejendommen, for auktionsskodet er tinglyst. Ting-
lysning af udskrift af auktionsbogen anses som betinget adkomst.

Auktionskgber kan transportere sin ret til at fi udstedt auktions-
skode. Denne transport sker i form af et sikaldt transportskede,
der skal stemples med almindeligt skodestempel. Er auktionskgber
ufyldestgjort panthaver, skal transportskedet — men ikke det efter-
folgende auktionsskede — stemples.

Nar auktionskeber har opfyldt auktionsvilkdrene, og appelfristen
pa 4 uger er udlebet, uden at tingslysningsdommeren har modtaget
underretning om appel, kan keber krzeve de udakkede heftelser
slettet af tingbogen, jfr. Rpl. § 581. Denne sletning sker normalt
i forbindelse med tinglysningen af auktionsskedet. Formular til
begaring om auktionsskede og transportskede, samt samtykke-
erklaering se side 131.

Heafter skyldneren personligt for en fordring, der er blevet helt
eller delvist udakket ved auktionen, kan den udakkede del gores
geldende mod skyldneren. Auktionsbuddet sammenholdt med opge-
relsen pa auktionen er afggrende for beregningen af den udakkede
del. Er keber en delvis deekket panthaver, kan den udeekkede del
af fordringen nedsacttes, hvis det ved et senere salg eller pd anden
made godtgares, at auktionsbuddet stod i misforhold til ejendom-
mens vardi pa auktionstidspunktet, jfr. Rpl. § 578. Skyldneren
har bevisbyrden for, at der foreligger et misforhold.

Pkt. 10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed
De nye regler i retsplejeloven medferte, at en zndring af auktions-
vilkarene var nedvendig. Man fandt samtidig, at det principielt
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burde foretrakkes, at vilkdrene udfzerdiges eller godkendes af en
offentlig myndighed. Der blev derfor i Rpl. § 570, stk. 1, givet
Justitsministeriet bemyndigelse til at fastsaette auktionsvilkdr samt
til at bestemme, 1 hvilket omfang de skal kunne fraviges.

Det fremgér nu af auktionsvilkdrenes pkt. 10, at der ikke kan ske
fravigelse til ugunst for keberen. Der er ikke noget til hinder for
at aftale vilkar, der er belastende for skyldneren eller regulerer for-
holdet mellem rettighedshaverne, blot sidanne vilkdr ikke samtidig
er til ugunst for auktionskgber. Der kan aftales lempelser i vilkdrene
med hensyn til frister, kontantkrav og sikkerhedsstillelse m.v.

Auktionsvilkarenes ufravigelighed ma ses i sammenhang med
bestemmelsen i Rpl. § 563, hvorefter der normalt ikke skal afholdes
forberedende auktionsmede. Vedrerer auktionen imidlertid en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom, er det for-
beredende mode obligatorisk, jfr. Rpl. § 563, stk. 1, og i disse til-
faelde kan vilkdrene fraviges i fuldt omfang, dog med den begraens-
ning, at der ikke ma vedtages uszdvanlige eller byrdefulde vilkar,
som kan afskraekke kebere.

Er ejendommen ikke omfattet af Rpl. § 563, stk. 1, kan det ikke
vedtages, at bundetheden i vilkarenes pkt. 4, stk. 4, skal veere laengere
end 6 uger. Derimod kan det vedtages, at 6 ugers-fristen skal for-
kortes eller helt bortfalde, siledes at auktionskeber ikke er bundet
af sit bud langere end til forste auktions slutning, selv om der
begzeres ny auktion.

Det er dog betznkeligt at vedtage et sidant vilkdr uden enighed
mellem de medende rettighedshavere, herunder skyldneren, idet
der i sa fald intet bud er at falde tilbage pa, sdfremt der ikke frem-
kommer hgjere bud pa den nye auktion. Der er en nedvendig sammen-
hazng mellem den mulighed, der er sikret ved Rpl. § 576 for at
begzre ny auktion for herigennem at opné hejere bud eller afveerge
auktionen og de bydendes bundethed i en vis periode efter farste
auktion. Der er intet til hinder for at antage et bud, der er betinget
af, at den bydende ikke er bundet, sifremt der begares ny auktion.



Kapitel VI
SALGSOPSTILLING

A.INDLEDENDE BEMARKNINGER

Salgsopstillingen anses som en del af auktionsvilkdrene, jfr. Rpl.
§ 569. Justitsministeriets tvangsauktionsvilkdr indeholder i pkt. 2
en kort angivelse af de oplysninger, opstillingen skal indeholde.
Salgsopstillingen skal medfelge ved indkaldelse til tvangsauktion.
Den skal vzere fogedretten ihaende i sd god tid, at indkaldelse kan ske
med 3 ugers varsel. Fogedretten vil normalt fastsette en frist for
aflevering af salgsopstilling. Er salgsopstillingen mangelfuld, eller
fremkommer den for sent, kan fogedretten udsaette auktionen eller
afvise begeeringen om tvangsauktion.

Salgsopstillingen udarbejdes af den sagkyndige eller — hvis en sidan
ikke er antaget — af rekvirenten, jfr. Rpl. § 562, stk. 3. Det er
ofte hensigtsmassigt i forbindelse med auktionsbegaringen at
udarbejde en forelobig salgsopstilling, der kan suppleres og korri-
geres pa vejledningsmedet.

Til udarbejdelse af en salgsopstilling ved salg af ejendomme i fri
handel benyttes normalt felgende dokumenter: Adkomstdokument,
matrikelkort, bygningstegninger, bygningsattester, lejekontrakter,
lejefortegnelse, tingbogsattest, servitutattest, seneste ejendoms-
veerdiattest, brandpolice, grundejerforsikringspolice, pantebrevs-
genparter vedrgrende de i ejendommen indestiende lan, termins-
kvitteringer efter betaling af den seneste termin, opgerelse over
ejendomsskatter for foregdende og indevarende ar, opgerelse over
geld vedrerende vej, vand, kloak, rensningsanlaeg m.v., grundejer-
foreningskontingent, grundejerforeningsvedtegter, supplerende op-
lysninger om ejendommens opferelsesir, bebygget areal, beboet
areal, supplerende oplysninger for si vidt angir ejendommens op-
varmning, oliefyr, fjernvarme, TV-antenne. Ved ejerlejlighedsejen-
domme benyttes yderligere anmeldelsen og fortegnelsen vedrerende
ejendommens opdeling, ejerlejlighedskort, ejerforeningsvedteegter,
regnskab for senest afsluttet regnskabsir, budget for indevarende
ar samt generalforsamlingsreferat.
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Retsplejelovens bestemmelser om udarbejdelse af salgsopstilling
synes at forudseette, at skyldneren altid har orden i ejendomspapi-
rerne, og at han altid er samarbejdsvillig. Udarbejdelse af salgsopstil-
ling vil imidlertid ofte stode pa praktiske vanskeligheder, idet skyld-
neren ofte er forsvundet, ikke samarbejdsvillig eller helt uegnet til
at give relevante oplysninger om ejendommen. Den, der skal ud-
arbejde opstillingen, m& derfor ofte ved henvendelse til det offent-
lige, til de berettigede, til forsikringsselskaber m.v. soge at frem-
skaffe de nedvendige oplysninger. Skyldneren og de berettigede
skal fremkomme med de oplysninger, som er nedvendige til ud-
arbejdelse af salgsopstillingen, jfr. Rpl. § 562, stk. 3. Besvares rekvi-
rentens forespergsel herom ikke, mé kravet opgeres skensmassigt
i salgsopstillingen, og sammentalling af kolonnerne i salgsopstil-
lingen ber ikke finde sted. Udgangspunktet for opgorelsen er det
tinglyste belpb. Fogedretten kan nedsztte den berettigedes om-
kostningskrav, hvis han ikke besvarer henvendelsen, jfr. Rpl. § 582,
men princippet om omkostningsreduktion i Rpl. § 563, stk. 1, finder
ikke anvendelse.

Selv om det pd grund af manglende medvirken fra de berettigede
ikke er muligt at udarbejde en fyldestgorende salgsopstilling, kan
fogedretten vaelge at gennemfere auktionen. De manglende oplys-
ninger mé i si fald indfgjes pa auktionsmedet, men skenner foged-
retten, at der ber tilvejebringes yderligere oplysninger af vaesentlig
betydning for auktionen, kan auktionen udsattes pid selve auk-
tionsmedet.

Sifremt panthaver ikke giver mode pé auktionen, afskares han fra
at pve indflydelse pa auktionsvilkirenes udformning, men udebli-
velsen kan ikke tillegges praklusiv virkning i relation til kravets
storrelse og prioritetsstilling. Ved kebesummens berigtigelse skal
han derfor fyldestgores i overensstemmelse med, hvad der faktisk
skyldes, hvis fordringen far dakning, og belpbet indbetales til fo-
gedretten, jfr. Rpl. § 570, stk. 2.

Har en panthaver givet mede pd auktionen og opgjort sin for-
dring, har det hidtil veeret antaget, at han i vidt omfang kunne zndre
sin opgoerelse efter auktionen og kraeve det for lidt opgjorte betalt.

Efter de nugzldende regler har panthaver senest 3 uger for auk-
tionen modtaget salgsopstilling indeholdende en opgerelse af hans
Krav og en angivelse af dets prioritetsstilling. Giver panthaver herefter
mgde pd auktionen og korrigerer eller vedkender sig oplysningerne,
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ma der heri ligge en siddan akcept af disse oplysninger, at muligheden
for at kraeve efterbetaling ma vaere yderst begranset.
Der kan dog altid ske zndring af opgerelsen pd ny auktion.

B.SALGSOPSTILLINGSFORMULAREN

Den folgende gennemgang af salgsopstillingen sker pa grundlag af den
formular, som er udarbejdet af Advokatridet og Dansk Ejendoms-
maglerforening.

Salgsopstillingsformularen bestar af 3 Ipsblade benevnt Ejendoms-
oplysninger (side 1), Prioritetsopgerelse (side 2) og Afslutnings-
side (side 3). Sifremt antallet af haeftelser overstiger 8, skal side 2
benyttes som kontinuitetsblad.

Til den anferte salgsopstilling, der fremstilles af Jydsk Papirvare
A/S, horer et blat omslag, der pa omslagets venstre inderside inde-
holder en vejledning i brug af salgsopstillingen og pa hejre inderside
Justitsministeriets Tvangsauktionsvilkar.

Salgsopstillingen skal fremsendes til fogedretten i lige si mange
eksemplarer, som der er haftelser, med tilleg af et passende antal
der skal bero i fogedretten til brug for gennemsyn af eventuelle
liebhavere. Rekvirenten tilleegges normalt ca. 5 kr. pr. kopiside
til deekning af kopiomkostninger.

C. EJENDOMSOPLYSNINGER (SIDE 1)

Oplysning om ejendommens matr. nr. og beliggenhed samt ejerens
adresse hentes normalt fra pantebrevet eller ejendomsskattebilletten.
Ejerforholdet fremgar af tingbogsattesten.

Sifremt derer sammenfald mellem ejendommens beliggenhed og
debitors adresse, er dette normalt udtryk for, at debitor bor pd
ejendommen, saledes at der skal afholdes vejledningsmede, jfr. Rpl.
§ 561, stk. 1.

Under rubrikken ejendomskategori anferes af hensyn til foged-
rettens stillingtagen til, om der skal indkaldes til obligatorisk for-
beredende mgde, om ejendommen er omfattet af Rpl. § 563, stk. 1,
altsa en forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

I henhold til Rpl. § 562 skal den sagkyndige vurdere ejendommen
med henblik pa salg pa tvangsauktion. Er der antaget sagkyndig
til udferelse af denne opgave, anfgres vurderingen i rubrikken, hvis
fogedretten samtykker heri.
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Under ejendomsskatter og afgifter angives storrelsen af de arlige
udgifter, der betales i henhold til skattebilletten. Hvis der herud-
over betales kloakafgift, renovation eller andet, angives dette ogsa
i denne rubrik.

Indholdet af eventuelle serlige auktionsvilkdr vil normalt blive
vedhzftet salgsopstillingen som et bilag.

Et vigtigt punkt i salgsopstillingen er beskrivelsen af ejendommen.
Beskrivelsen bor vare fyldig og ber svare til den, der normalt findes
i salgsopstillinger til brug for salg i fri handel.

Séfremt ejendommen helt eller delvis er udlejet, skal det angives.
Hvis der er mere end et enkelt lejemal, bor der vedlegges en leje-
fortegnelse som et sarskilt bilag til salgsopstillingen.

Safremt der er ekstraordinzre byrder og servitutter, bor dette an-
gives i rubrikken. Ellers er en henvisning til tingbogsattesten, der altid
bor vedlegges, tilstraekkelig.

D.PRIORITETSOPGORELSE (SIDE 2)

1. Oversigt
Prioritetsopgerelsen indeholder 4 lodrette kolonner.

1. kolonne benzvnt “Fordring opgjort pr. auktionsdato” inde-
holder en opgoerelse af den péagaldende fordringshavers tilgode-
havende pr. auktionsdagen med renter samt eventuelt pilgbne om-
kostninger i forbindelse med incasso, udlaeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt.
6 A.

2. kolonne benzvnt “Restgaeld pd heftelser, der kan forventes
overtaget med tilleg af uforfaldne renter” indeholder en angivelse
af den restgzld, der kan overtages af auktionskeberen, selv om han
ikke er panthaver, eller pd anden made berettiget, idet disse rettig-
hedshavere kan have en sarlig retsstilling, f.eks. i henhold til en
tvangsauk tionsklausul.

3. kolonne benavnt Restancer og evt. ejerskifteafdrag pad heef-
telser, der kan forventes overtaget” indeholder de belpb, der skal
betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes pkt.
6 A.

4. kolonne benzvnt “Haftelser, der kraves indfriet” indeholder
belpb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

I de vandrette kolonner skal de enkelte hzftelser angives med
kreditors navn og adresse, lysningsdato, tinglyst beleb, lanetype,
rentesats m.v.
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I det folgende behandles bestemmelserne i TL § 40, stk. 4, og Rpl.
§ 565, der i et vist omfang begraenser opgerelsen pd tvangsauktion
af renter og omkostninger.

2. Opgorelse ved henstand med renter

En panthaver kan ikke forud for efterstiende og sideordnede pant-
havere bevare sin panteret for renter ud over et ar fra forfaldsdagen,
jir. TL § 40, stk. 4, 1. punktum. Dette betyder, at kun renter, der
er forfaldne indenfor det sidste ar for opgerelsen pa tvangsauktionen,
kan medtages med forprioritet. Er auktionsdatoen siledes fastsat
til den 4/3 1979, kan renter, der er forfaldne i perioden 4/3 1978
til 4/3 1979 medtages.

Eksempel for pantebrev med terminer 11/6 og 11/12:

Perioden 11/12 1978 — 4/3 1979. Renterne er endnu ikke for-
faldne men forfalder forst 11/6 1979. Uforfaldne renter kan altid
medtages.

Perioden 11/6 1978 — 11/12 1978. Renten forfalder pr. 11/12
1978 og kan medtages.

Perioden 11/12 1977 — 11/6 1978. Renten forfalder 11/6 1978
og kan medtages, da forfaldstidspunktet er indenfor et ar forud for
auktionstidspunktet.

Perioden 11/6 1977 — 11/12 1977. Renten forfalder 11/12
1977 og kan ikke medtages, da forfaldstidspunktet er mere end et
ar forud for auktionstidspunktet.

Der kan séledes ialt medtages renter for 443 dage (11/12 1977 —
4/3 1979).

Tidligere antoges, at afholdelse af forberedende mede afbred
fristen. Da det forberedende mede som hovedregel er afskaffet,
og da rettighedshavere med forfaldne fordringer ikke som tidligere
kan begazre auktionen fremmet efter det forberedende medes be-
gyndelse, kan afholdelse af forberedende mede nzeppe langere
tillegges denne retsvirkning.

Den omstendighed, at 1 Aars-fristen overskrides, indebzrer, at
rentekravet rykker ned bagest i prioritetsreekkefolgen, hvor sa-
danne nedrykkede rentebelpb udger en samlet sideordnet priori-
tet, der deekkes 1 forhold til rentebelpbenes storrelse. En auktions-
kober kan ikke anses for ufyldestgjort panthaver alene af den grund,
at der ikke er opndet dekning for nedrykkede renter.

Nedrykkede rentekrav ma respektere efterfplgende pantsatning
i god tro, medens godtroende kebere mi respektere nedrykkede
renter.
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Bestemmelsen om rentenedrykning gaelder i praksis ogsi udleg
og udpantning. Heraf folger, at der ogsi sker rentenedrykning for
renter af udlaeg samt, at nedrykkede renter ma respektere udleg.

Renter af ejendomsskatter og andre belpb, der skal udredes
udenfor budsummen, rykker ikke ned i medfer af TL § 40, stk. 4.

Udtrykket renter og lignende ydelser omfatter renter og admini-
strationsbidrag m.v., derimod ikke afdrag, herunder afdrag pa real-
kreditlan.

3. Opgorelsen af morarenter
TL § 40, stk. 4, 2. punktum, bestemmer, at forhgjet rente eller
anden sarlig ydelse i anledning af forsinkelse — typisk morarenter og
boder — ikke kan gores geldende med forprioritet. Pakravsgebyr om-
fattes ikke af bestemmelsen.

Betales ydelsen for sent, kan kreditor kraeve morarenter fra for-
faldsdagen, dvs. normalt fra 11/6 eller 11/12 uanset lpbedage, jfr.
Lov nr. 638 af 21/12 1977 om renter ved forsinket betaling m.v.
Er pantebrevet opsagt som misligholdt, finder lovens § 3, stk. 2, an-
vendelse for savidt angar restgzlden. Dette indebzrer, at moraren-
ter kan kraeves 1 maéaned efter opsigelsen, hvis det ved opsigelsen
er angivet, at manglende betaling medferer pligt til at betale rente.
Morarenten er 2% over den til enhver tid fastsatte officielle diskonto.
I praksis opggres restancer pa private pantebreve dog med tilleg
af morarenter, uden at dette forer til protest fra de efterstiende,
formentlig fordi morarentebelpbende er ubetydelige og fordi de
medende ofte ikke er opmarksomme pa bestemmelsen.

En kreditor i henhold til pantebrev med tvangsauktionsklausul
kan nzppe nagte galdsovertagelse, selv om auktionskgber ikke be-
taler udakkede morarenter eller nedrykkede renter. Realkredit-
institutter naegter ikke i praksis gaeldsovertagelse, fordi disse belgb
ikke betales.

4. Opgorelsen af omkostninger
Opnér rekvirenten ikke dakning, mi han selv bzre sine omkost-
ninger ved auktionen, jfr. Rpl. § 565, stk. 1. Rekvirenten m4 herud-
over betale omkostninger i anledning af auktionen til de rettigheds-
havere, der har prioritet forud for rekvirenten, sifremt de bliver
helt eller delvis udackkede.

Efter Rpl. § 565, stk. 2, kan en panthaver ikke fi deekning for sine
omkostninger ved incassoskridt, herunder udlaegsomkostninger,
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foretaget efter, at panthaver er blevet indkaldt til forberedende
auktionsmede eller auktion.

Bestemmelsen geelder alene panthavere, men derimod ikke arrest-
sogende eller kreditorer, der ikke 1 forvejen er sikret ved pant i ejen-
dommen. Bestemmelsen rammer siledes ogsd udlag, der foretages
for at sikre, at forprioritet for renter bevares, jfr. TL § 40, stk. 4,
hvilket ikke forekommer rimeligt.

5. Opgorelsesmaden.
Opgorelsen af haftelserne i prioritetsopgerelsen skal svare til det
krav, den enkelte rettighedshaver kan krave daekket af auktions-
buddet pa tvangsauktionen.

Principperne for opgerelse af haftelserne er forskellige for pante-
breve, ejerpantebreve, skadeslgsbreve samt udlaeg.

a. Pantebreve.

Som eksempel pa opgerelsen tages et pantebrev til rente 8% p.a.,
opr. kr. 33.000,-, til rest pr. 11/12 1978 kr. 15.804,-, halvarlig ydelse
kr. 1.980,-. Auktionsdag 23/4 1979. Ydelsen pr. 11/6 og 11/12
1978 er ikke betalt.

Restgaeld pr. senest foregdende termin,
hvis ydelsen havde vaeret betalt

(11/12 1978) kr. 15.804,00

Rente 8% fra 11/12 1978 til 23/4 1979

(132 dage) kr. 464,00 kr.16.268,00
Ydelse pr. 11/6 1978 kr. 1.980,00

Rente 8% af kr. 1.980,- fra 11/6 1978 til

23/4 1979 (312 dage) kr. 93,00 kr. 2.073,00
Ydelse pr. 11/12 1978 kr. 1.980,00

Rente 8% af kr. 1.980,- fra 11/12 1978 til

23/4 1979 (132 dage) kr. 58,00 kr. 2.038,00

Omkostninger ved incasso og udlag, her-
under medesalar under udlaegsforretnin-
gen efter oplysning fra panthaver kr. 1.723,00

kr.22.102,00

Belgbet kr. 22.102,00 angives i prioritetsopgerelsens kolonne 1.
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Eventuelle omkostninger skal ikke specificeres i salgsopstillingen.
Ved opgorelsen ma rekvirenten eller den sagkyndige kunne henholde
sig til den berettigedes oplysninger om omkostningerne, medmindre
disse klart er forkerte, idet den, der skal udarbejde salgsopstillingen,
ikke har mulighed for kontrol.

Omkostninger ved mode under auktionsforretningen skal derimod
aldrig medtages ved opgerelsen af pantebrevet i kolonne 1.

For savidt angdr rekvirenten henhgrer samtlige omkostninger
ved udleg, og evrige omkostninger i forbindelse med auktionens
fremme, herunder i praksis incassoomkostninger, under de belgb,
der skal udredes udover auktionsbuddet, jfr. vilkarenes pkt. 6 B.

Rekvirenten eller den sagkyndige har god mulighed for at kontrol-
lere opgorelserne af restancer, renter, eventuelle morarenter m.v.
og ber sikre sig, at rettighedshavernes oplysninger herom er korrekte.

b. Ejerpantebreve.

Ejerpantebreve udstedes af skyldneren med ham selv som kreditor,
og benyttes typisk til sikkerhedsstillelse i form af handpantszet-
ning for 1an, f.eks. banklén (det underliggende retsforhold).

Man har diskuteret, om ejerpantebreve pa tvangsauktion skal
opgeres som almindelige pantebreve, eller om hovedstolen udger
storstebelobet for opgerelsen. I praksis opgeres ejerpantebreve
imidlertid i overensstemmelse med principperne for opgoerelse af
almindelige pantebreve, dvs. med 1 &rs forfaldne samt uforfaldne
renter 1 henhold til ejerpantebrevet og med tilleg af eventuelle
omkostninger. Ved opgerelsen anvender man ejerpantebrevets rente-
sats og ikke rentesatsen i det underliggende retsforhold, f.eks. kasse-
kreditrenten. Der kan dog aldrig opgeres mere pa ejerpantebrevets
prioritetsplads, end der faktisk skyldes i henhold til det underlig-
gende retsforhold, jfr. TL § 40, stk. 1. En tvangsauktionsklausul
i et ejerpantebrev kan ikke pdberdbes af auktionskgber. Aftalen i
det underliggende retsforhold er afggrende for om galden kan over-
tages.

c. Udleg.

Det akcepteres i almindelighed, at udlag opgeres med tilleeg af renter
Tra udleggets tinglysning til opgerelsestidspunktet, dog hgjst 1 ars
renter. Renten beregnes af det belgb, der er gjort udleg for.
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d. Skadeslosbreve.

Skadelpsbreve skal for at kunne tinglyses angive et storstebelsb for
gxlden. Skadeslpsbrevets storstebelob udger maximum for, hvad
der kan kreaeves dakket af budsummen. Omkostninger, renter m.v.
skal kunne rummes indenfor maximum for at blive daekket pa auk-
tionen, jfr. TL § 40, stk. 4, sidste punktum. Der kan dog aldrig
daekkes mere, end der faktisk skyldes i det underliggende retsforhold.

6. Udfyldelse af prioritetsopgerelsen

a. Beskrivelse af haeftelserne.

I rubrikken "heftelse nr.” angives kreditors navn og adresse. I den
forelpbige salgsopstilling, der indgives til fogedretten sammen med
auktionsbegaeringen, anferes 1 hvertfald de oplysninger, der kan ud-
ledes af tingbogsattesten. I den endelige salgsopstilling suppleres
dette med en angivelse af pantebrevets lpbetid, serie nr., afd.nr.,
klausuler om ejerskifte, tvangsauktion og omprioritering, om pante-
brevet er forfaldent, om pantet er begraenset m.v. Angives ting-
lysningsdatoen ikke, beor det anferes, om pantebrevet er oprettet
pé formular A eller formular L.

b. 1 kolonne 1 opgeres fordringshaverens samlede tilgodehavende
pr. auktionsdagen efter de ovenfor anferte retningslinier. Ved real-
kreditlin medtages administrationsbidrag og andre tillegsydelser.
For kontantlins vedkommende opgeres kontantrestgaelden med
tilleeg af restancer m.v.

Skal der betales overtagelsesgebyr eller ejerskiftegebyr, opgeres
heaftelsen incl. dette belpb.

¢. I kolonne 2 angives restgzlden efter betaling af terminsydelsen
ved senest forudgdende termin, uanset om terminsydelsen faktisk er
betalt. Skal der i anledning af auktionssalget betales ejerskifteafdrag
eller andre sarlige afdrag, skal afdraget fratraekkes restgaelden. Det her-
efter fremkomne belpb forrentes med pantebrevsrenten fra senest
forudgiende termin til auktionsdagen og anferes i kolonnen.

Kolonne 2 skal kun udfyldes med de haftelser, der kan overtages,
det vil sige pantebreve, der indeholder tvangsauktionsklausul eller
som er uforfaldne. Pantebreve indeholdende tvangsauktionsklausul
skal kun angives i kolonnen, hvis pantebrevet kan overtages af en
liebhaver. Er klausulen begranset, siledes at den kun kan pdbe-
ribes af f.eks. kontraktspanthavere, skal denne kolonne ikke ud-
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fyldes, idet pantebrevet i salgsopstillingen skal behandles som en
haeftelse, der skal indfries. Salgsopstillingen skal saledes ikke udfyldes
alternativt. Realkreditlin kan principielt forlanges indfriet, men da
auktionskgber normalt far tilladelse til at overtage disse lin, med-
tages de i kolonne 2. Det er praktisk at angive restgzlden pr. senest
forudgdende termin, som om ydelsen havde varet betalt, idet dette
tal har afgerende betydning for de berettigedes stillingtagen. Tallet
kan angives under bemarkningerne til de enkelte pantehaeftelser
eller i kolonne 2 og i sa fald skal restgaelden angives forst og dernast
de renter der skal tillegges. Sammentzllingen af de to belpb udger
det tal, der skal angives i henhold til salgsopstillingen.

d.I kolonne 3 angives det belpb, der fremkommer ved at trackke
tallet 1 kolonne 2 fra tallet i kolonne 1. Denne kolonne indeholder
herefter restancer med renter til auktionsdagen samt ejerskifteaf-
drag og andre sarlige afdrag med renter fra senest forudgaende ter-
min til auktionsdagen samt eventuelle serlige overtagelses- eller ejer-
skiftegebyrer. Belpbet svarer siledes til den del af budsummen, der
i henhold til auktionsvilkidrene skal berigtiges senest 4 uger efter
auktionen, bortset fra eventuel rente fra auktionsdagen til betalings-
dagen.

e. I kolonne 4 angives de haftelser, der kan forlanges indfriet. Be-
lobet svarer siledes til det, der skal betales senest 6 méaneder efter
auktionsdatoen, jfr. vilkdrenes pkt. 6 A, stk. 2, litra b. Belobet
indeholder dog ikke renter fra auktionsdagen til betalingsdagen.
I denne kolonne opgeres endvidere pantebreve, der indeholder
tvangsauktionsklausuler, der kun kan pdberdbes af visse auktions-
kobere, jfr. ovenfor under c.

Nar tallene for hver haftelse er anfort 1 de enkelte kolonner,
sammenlagges tallet med summen af de foranstiende heftelser,
og belpbet angives i hver kolonne under rubrikken “ialt ved bud-
sum”. Ved skensmassige opgorelser ber tallene ikke sammenlaegges.

E.AFSLUTNINGSSIDEN I SALGSOPSTILLINGEN

Det er forudsat, at sidste haeftelse altid angives pa afslutningssiden.
Dette har i praksis vist sig uhensigtsmaessigt, fordi der ofte tinglyses
udlzeg m.v. mellem tidspunktet for udfyldelsen af salgsopstillingen og
tvangsauktionen. Nar salgsopstillingen udfyldes, bor der derfor
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reserveres plads pd prioritetsopgerelsen (side 2) til yderligere heef-
telser og afslutningssidens hzftelsesrubrik (”sidste haftelse”) ber
derfor ikke udfyldes. Det tal, der fremkommer pa afslutningssiden
ved sammenlegning af samtlige heeftelser, er igvrigt ikke serlig
relevant, idet der i praksis aldrig fremkommer tilstraekkeligt bud til
dakning af samtlige haeftelser.

Under afslutningssidens pkt. B angives de beleb, der skal udredes
ud 6ver auktionsbuddet. Den forste post skal indeholde sterstebelo-
bet bide for omkostninger og andre udgifter og indeholder dels
belgb, der kan overtages, dels belgb, der skal udredes kontant. I
rubrikken er der plads til en nermere specifikation af sterstebelpbet.
Det skal oplyses, om der er belpb, der kan overtages og i bekref-
tende fald vilkdrene herfor. Den del af storstebelgbet, der skal be-
tales kontant, skal betales inden 4 uger efter auktionen, jfr. vilkdre-
nes pkt. 6 B.

Det er vigtigt at angive storstebelpbet si ngjagtigt som muligt.
Omkostningerne er dog i et vist omfang afthengig af sterrelsen
af det bud der antages. Det skal derfor angives i forhold til hvilken
budsum sterstebelpbet er fastsat. Normalt tages udgangspunkt i
ejendomsvaerdien eller vurderingen i henhold til Rpl. § 562, stk. 1.
Nederst pa siden er der plads til en angivelse af stgorrelsen af den
sikkerhed, der skal stilles. Jfr. vilkirenes pkt. 7 og ovenfor side 63f.

Salgsopstillingen skal underskrives af den person, der har udar-
bejdet den.

F.EKSEMPLER PA UDFYLDELSE AF PRIORITETSOPGOREL-
SEN (SIDE 2)

I de folgende eksempler er datoen for tvangsauktionen den 23/4
1979.

1. Kreditforeningspantebrev
Hovedstol kr. 143.400,- kontantlan til rente 16,787% p-a., kontant
restgaeld pr. 1/1 1979 kr. 133.884,, halvirlig ydelse kr. 13.300,-,
restancer pr. 1/7 1978 og pr. 1/1 1979. Omkostninger ved incasso
og udleg kr. 2.113,-.

Prioritetsopgorelsen udfyldes saledes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4

172.095 140.876 31.219 0
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Belobet i kolonne 1 udger restgaeld pr. 1/1 1979 med renter 16,787%
p.a. til auktionsdagen, restancer med renter fra forfaldsdagen til
auktionsdagen samt omkostninger.

Belpbet i kolonne 2 udger restgald pr. 1/1 1979 med tilleg af
renter til auktionsdagen.

Belpbet i kolonne 3 udger tallet i kolonne 1 fratrukket tallet i
kolonne 2.

2. Misligholdte private pantebreve

I de folgende eksempler anvendes et pantebrev med hovedstol
kr. 33.000,- til rente 8% p.a. Restgeld pr. 11/12 1978.kr. 15.804,-
halvarlig ydelse kr. 1.908,-, restancer pr. 11/6 og 11/12 1978, om-

kostninger ved incasso og udlaeg kr. 1.723,-, jfr. eksemplet ovenfor
side 74f.

a. Er pantebrevet oprettet pd formular A-73 eller A-79 uden fravi-
gelse af tvangsauktionsklausulen i pkt. 10, udfyldes prioritets-
opgorelsen siledes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4

22.102 16.868 5.834 0

Belpbet i kolonne 1 fremkommer som anfert pi side 74. Tallet
i kolonne 2 udger restgaeld pr. 11/12 1978 med tilleg af rente 8%
p-a. til auktionsdagen.

Belpbet i kolonne 3 udger tallet i kolonne 1 fratrukket tallet i
kolonne 2.

b. Er pantebrevet oprettet pd formular A-73 eller A-79, men er
tvangsauktionsklausulen 1 pkt. 10 ophavet, eller er pantebrevet
oprettet pa formular I uden individuel tvangsauktionsklausul,
udfyldes prioritetsopgorelsen siledes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4
22.102 0 0 22.102
Da pantebrevet er forfaldent og ikke indeholder tvangsauktions-

klausul, skal det i kolonne 4 opgjorte belgb betales 6 maneder
efter auktionen med tilleg af renter.
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c. Er pantebrevet forsynet med individuel tvangsauktionsklausul
om betaling af ejerskifteafdrag ved overtagelse pa tvangsauk-
tion, f.eks. 10% af restgalden, skal prioritetsopgerelsen udfyl-
des sdledes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4
22.102 14.641 7.461 0

Belgbet i kolonne 2 udger restgzeld pr. 11/12 1978 kr. 15.804,-
+ ejerskifteafdrag 10% heraf kr. 1.580,- = kr. 14.224,- med tillaeg
af renter 8% p.a. fra 11/12 1978 til auktionsdagen.

d. Er pantebrevet forsynet med individuel tvangsauktionsklausul
om, at det kun kan overtages af en kontraktspanthaver, skal
prioritetsopgoerelsen udfyldes saledes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4
22.102 0 0 22.102

Da prioritetsopgerelsen altid skal udfyldes under den forudseet-
ning, at ejendommen overtages af en liebhaver, og da klausulen
i eksemplet kun kan paberibes af en kontraktspanthaver, skal
kolonne 2 og 3 ikke udfyldes.

Det er uden betydning for udfyldelsen af prioritetsopgerelsen,
om pantebrevets tvangsauktionsklausul tillige indeholder bestem-
melse om betaling af ejerskifteafdrag ved salg pd tvangsauktion.

3. Ikke misligholdte private pantebreve

I de folgende eksempler anvendes det under 2 anferte pantebrev,
dog uden restancer pr. 11/6 og 11/12 1978 og derfor ogsid uden
omkostninger ved incasso og udleeg.

a. Er pantebrevet oprettet pa formular A-73 eller A-79 uden fravi-
gelse af tvangsauktionsklausulen i pkt. 10, udfyldes prioritets-
opgorelsen siledes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4

16.268 16.268 0 0
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Belobet i kolonne 1 udger restgeeld pr. 11/12 1978 kr. 15,804,-
med tilleg af renter 8% p.a. til auktionsdagen. Nar pantebre-
vet ikke er misligholdt, kan det formentlig overtages uden be-
taling af ekstraordinart afdrag, selvom det indeholder szedvan-
lig bestemmelse om betaling af ejerskifteafdrag.

. Er pantebrevet oprettet pd formular A-73 eller A-79 med ophze-
velse af tvangsauktionsklausulen i pkt. 10, og indeholder pante-
brevet sadvanlig bestemmelse om betaling af ejerskifteafdrag
pa 10% af restgelden, udfyldes prioritetsopgarelsen saledes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4
16.268 14.641 1.627 0

Belobet i kolonne 2 udger restgzld pr. 11/12 1978 kr. 15.804,-
+ ejerskifteafdrag 10% heraf kr. 1.580,- = kr. 14.224,- med tilleeg
af renter 8% p.a. fra 11/12 1978 til auktionsdagen.

Prioritetsopgorelsen udfyldes pd samme made, hvis pantebrevet
er oprettet pa formular I med sadvanlig bestemmelse om betaling
af ejerskifteafdrag pa 10% af restgaelden.

. Er pantebrevet oprettet pa formular A-73 eller A-79 uden szd-
vanlig bestemmelse om betaling af ¢jerskifteafdrag, og er tvangs-
auktionsklausulen i pkt. 10 ophaevet, skal prioritetsopgerelsen
udfyldes séldes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4
16.268 16.268 0 0

Er pantebrevet oprettet pa formular I, skal kolonne 4 udfyldes
i stedet for kolonne 2, idet pantebrevet muligvis forfalder ved salg
pa tvangsauktion. Se side 54.

. Er pantebrevet oprettet pd formular A-73 eller A-79 og forsynet
med individuel tvangsauktionsklausul om betaling af ejerskifte-
afdrag ved overtagelse pd tvangsauktion pd 10% af restgalden,
skal prioritetsopgerelsen udfyldes siledes:
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Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4
16.268 14.641 1.627 0

Om belobenes beregning se pkt. b.

e. Er pantebrevet oprettet pd formular I, A-73 eller A-79 og forsynet
med szdvanlig bestemmelse om betaling af ejerskifteafdrag pa 10%
af restgzelden og med individuel tvangsauktionsklausul om, at det

kun kan overtages af en kontraktspanthaver, skal prioritetsopge-
relsen udfyldes séledes:

Kolonne 1 Kolonne 2 Kolonne 3 Kolonne 4
16.268 14.641 1.627 0

Om belpbenes beregning se pkt. b.



Kapitel VII
SARSKILT-SAMLET OPRAB OG ALTERNATIVT OPRAB

Oprabet af ejendomme pa tvangsauktion vanskeliggores i de tilfzlde,
hvor ejendom og tilbeher eller flere matrikelnumre er uensartet
behaftede, jfr. Rpl. § 572 eller, hvis der pédhviler ejendommen
byrder med sekundaer prioritet, jfr. Rpl. § 573.

Undertiden benyttes udtrykket alternativt oprab om oprab savel
efter Rpl. § 572 som efter Rpl. § 573. Narvarende fremstilling
anvender udtrykket seerskilt-samlet oprdb om oprab efter Rpl. §
572, og altemnativt oprib om oprab efter Rpl. § 573.

A.RPL. § 572. SARSKILT-SAMLET OPRAB

Sarskilt-samlet opréb finder sted, hvis ejendommen og dens tilbehor
er uensartet behaeftede. I dette tilfaelde opridbes de uensartet behaef-
tede dele forst hver for sig og derefter samlet. Er det hgjeste bud
ved samlet oprab hgjere eller lig med summen af de hgjeste bud
ved de seerskilte oprab, antages det samlede bud, og auktionssummen
fordeles herefter i overensstemmelse med fogedrettens vurdering af
de uensartet behaftede dele af pantet, eller — hvis dette er fastsat
i auktionsvilkdrene — efter forholdet mellem de hgjeste bud, der
fremkommer ved de sarskilte oprab.

At ejendom og tilbehor er uensartet behaftede, vil sige, at nogle
panthavere kun har pant enten i tilbehgret eller i ejendommen,
eller at panthaverne indbyrdes ikke har samme prioritetsstilling i
ejendommen og dens tilbeheor. Dette kan f.eks. forekomme, nar
en panthaver, hvis panteret er begranset, foretager udlaegi ejendom-
men, jfr. Rpl. § 518, stk. 2, og ovenfor side 46.

Principper i Rpl. § 572 anvendes ikke blot hvor ejendom og lgsere
er uensartet behaeftede, men ogsa hvor flere matrikelnumre, der ikke
er sammenlagt til en fast ejendom, stilles samlet til auktion, og pant-
haverne enten ikke har pant 1 samtlige matrikelnumre, eller vel
har pant i alle matrikelnumrene, men med indbyrdes afvigende
prioritetsstilling.
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Der kan vedtages et szerligt vilkdr om, at vardien af de uensartet
behaftede dele fastsettes pa en anden méde end anfort i Rpl. §
572, for eksempel ved en sagkyndig vurdering, men der er intet
til hinder for at vedtage en anden fremgangsmide end anvist i be-
stemmelsen. Er vardien af de uensartet behzftede dele fastsat
af fogedretten eller ved sagkyndig vurdering, kan man aftale helt
at undlade serskilt-samlet oprdb og alene foretage samlet oprab.

Nar principperne for fordelingen af budsummen er fastlagt, og
ejendommen opribt enten sarskilt-samlet eller alene samlet, opstar
spergsmélet, hvorledes fellesprioriteterne, det vil sige de haftelser,
der har pant i sivel ejendom som lesore eller i alle matrikelnumre,
skal fordeles p de enkelte dele af pantet.

Fellesprioriteter skal fordeles efter forholdet mellem restbud-
summerne, efter at foranstdende felles- og saerprioriteter er blevet
deekket.

Sarprioriteter gores fuldtud gaeldende i den del, der er pant i.

Fordelingen af faelles- og sarprioriteter er forklaret i nedenstiende
eksempel, hvor det ved fogedrettens vurdering er fastsat, at matrikel-
nummer 1 skal deltage i budsummen med 4/5 og matr. nr. 2 med
1/5. Det hgjeste bud, 260.000 kr., er opndet ved samlet oprab:

Ejendommen er behaeftet siledes:

Matr. nr. 1 Matr. nr. 2
Heeftelse a. 70.000 fellesprioritet 70.000
” b. 50.000 sarprioritet —
" ¢. 50.000 faellesprioritet 50.000
” d. — sarprioritet 40.000
” e. 70.000 seerprioritet -

Budsummen kr. 260.000,- fordeles med kr. 208.000,- (4/5) til matr. nr. 1 og
kr. 52.000,- (1/5) til matr. nr. 2.

Ved fordelingen af heftelse a er restbudsummen for hvert matr. nr.
henholdvis kr. 208.000,- og kr. 52.000,-, siledes at haftelsen som
faellesprioritet skal fordeles i forholdet 4/5 til 1/5.

Hzftelse b er en szrprioritet og geres fuldt ud gaeldende i matr.
nr. 1. Herefter er restbudsummen henholdsvis kr. 102.000,- og kr.
38.000,- (ialt kr. 140.000,-), siledes at haftelse c som faellesprioritet
fordeles i forholdet 102/140 til 38/140, altsi i forholdet mellem
restbudsummeme pa de to matrikelnumre.
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Matr. nr. 1 Matr. nr. 2
208.000 52.000
Haftelse a 56.000 (4/5) 14.000 (1/5)
152.000 38.000
Hzeftelse b 50.000
102.000 38.000
Heeftelse ¢ 36.428 (102/140) 13.572 (38/140)
65.572 24.428
Heaftelse d 40.000
65572 - 15.572
Heaftelse e 70.000
- 4.428

Saerprioriteterne haftelse d og e gores herefter fuldtud galdende
1 henholdsvis matr. nr. 2 og matr. nr. 1, hvorved de bliver udaekkede
for kr. 15.572,- og kr. 4.428,-.

B.RPL. § 573. ALTERNATIVT OPRAB

Pahviler der ejendommen brugsrettigheder, servituter, aftaegts-,
livrente- eller lignende forpligtelser, som har pant forud for al
pantegzld, oprabes ejendommen med forpligtelse for keberen
til at overtage eller udrede disse byrder udover auktionsbuddet, jfr.
Rpl. § 573, stk. 1. Har byrden ikke prioriteret forud for al pante-
gaeld, skal foranstiende rettighedshavere ikke respektere byrden,
medmindre de opndr fuld daekning ved buddet. I disse tilfalde
opribes ejendommen derfor forst med pligt for keber til at over-
tage eller udrede byrden udover auktionsbuddet, jfr. Rpl. § 573,
stk. 2. Fremkommer der ikke et bud, der giver dakning til samtlige
foranstiende rettighedshavere, skal fogedretten omsaette byrden
til et kontantbelgb, der fir pant i ejendommen pd@ byrdens plads
i prioritetsordenen. Herefter oprabes ejendommen pany uden pligt
til at overtage byrden i overensstemmelse med dens indhold. Auk-
tionskober skal i s& fald senest 6 méineder efter auktionen betale
den berettigede det belpb, hvortil byrden er omsat i det omfang,
der opnds dakning ved det alternative oprab.

Fogedretten skal foretage alternativt oprab, hvis der er sekundzere
byrder. Det er ikke nedvendigt, at der udfardiges serlige vilkar
herom. Fogedretten kan dog bestemme, at byrder, som ikke skonnes
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at pavirke ejendommens salgsvaerdi, skal overtages af keber ud over
auktionsbuddet, jfr. Rpl. § 573, stk. 2.

Salgsopstillingen skal udarbejdes under den forudsatning, at
sekundaert prioriterede byrder overtages ud over auktionsbuddet.

Overtager en berettiget i henhold til en konverteret byrde ejen-
dommen ved et bud inden for sin prioritet, anses han som ufyldest-
gjort panthaver i relation til stempellovens § 36, men betragtes
nazppe som kontraktspanthaver og kan siledes ikke paberdbe sig
tvangsauktionsklausuler der er begraenset til at angd sadanne.



Kapitel VIII
NY AUKTION

Skyldnereneller derettighedshavere, der ikke far fuld dakning, kan for-
lange ny auktion afholdt, jfr. Rpl. § 576, stk. 1. Begaringen frem-
saettes mundtligt og mé afgives pd auktionsmedet, for de modende
har forladt auktionslokalet. Er der forinden givet hammerslag, su-
spenderes dette ved begaering om ny auktion og hammerslaget far i sa
fald ingen betydning i stempelmaessig henseende eller for ejendom-
mens overtagelse eller risikoovergang, jfr. vilkirenes pkt. 4 og 5.

Den, der begaerer ny auktion, skal straks stille sikkerhed for om-
kostningerne ved et nyt auktionsmede. Disse omkostninger bestar
normalt af medesalzer, herunder mgdesalaer til auktionsrekvirenten
og udgifter til indkaldelse, transport, offentliggorelse m.v. Der gives
fuldt medesaler ved ny auktion. Fremkommer der ikke hejere bud
pa ny auktion, skal den, der har begaret den ny auktion, betale
omkostningerne, eventuelt ved realisation af den stillede sikkerhed.
Fremkommer der overbud, skal omkostningerne udredes af auk-
tionskeber udover auktionsbuddet.

Den oprindelige rekvirent har fortsat stilling som auktionsrekvi-
rent, selvom der begazres ny auktion.

Den, der har begaeret ny auktion, skal formentlig samtykke ved
tilbagekaldelse af selve auktionsbegaeringen, og i hvert fald ved til-
bagekaldelse af begzringen om ny auktion.

Er der vedtaget sarlige vilkir for auktionen, er disse gzldende
for den ny auktion og salgsopstillingen skal ikke &ndres, medmindre
der er en mellemkommende termin. Derimod kan rettighedshaverne
altid berigtige deres opgerelser pa en ny auktion.

Fremkommer der ikke overbud pd ny auktion og bliver hojst-
bydende fra forste auktionen siledes auktionskeber, indtraeder han
forst i galdsansvaret ved hammerslag pd ny auktion, uanset om der
matte vaere afgivet hammerslag ved forste auktionen. Misligholdes et
pantebrev mellem auktionen og ny auktion, kan panthaver derfor
afgive pakrav og opsigelse overfor skyldneren. Den, der i en sidan
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situation har afgivet bud pa ferste auktionen, mi sege at sikre sig
mod en eventuel kommende misligholdelse af uforfaldne pantebreve
ved aftale med de pigaldende panthavere, f.eks. om henstand med
betaling, indtil ny auktion er afholdt.

Fogedretten kan bestemme, at ny auktion skal afholdes, hvis det
skonnes, at der herved kan opnas et vaesentligt hojere bud. Grund-
laget for fogedrettens stillingtagen er den sagkyndiges vurdering efter
Rpl. § 562, stk. 1. Opnas der ikke pd ny auktion hejere bud, baerer
Statskassen omkostningerne herved. Om kobers bundethed i til-
faelde af flere auktioner se ovenfor side 51f.

Flere end to auktioner kan kun afholdes, hvis fogedretten finder,
at ganske saerlige omstaendigheder taler herfor, jfr. Rpl. § 577, stk. 2.



Kapitel IX
TILBAGEKALDELSE

A.TILBAGEKALDELSE INDEN AUKTIONEN

Skyldneren kan forlange auktionen tilbagekaldt, nar rekvirentens
fordring er betalt d.v.s. det belgb, der er begaeret auktion for med
tilleeg af senere pdlpbne omkostninger, renter m.v., uanset om den
samlede geld matte vaere storre, f.eks. fordi rekvirenten alene har
gjort udleg for restancer. Da rekvirenten efter Rpl. § 575 uden
regres overfor skyldneren bazrer omkostningerne ved auktionen,
herunder fogedrettens, den sagkyndiges og de ovrige berettigedes
omkostninger i anledning af auktionsbegzringen ma betalingen
til rekvirenten derfor dxkke samtlige disse belpb. De berettigede
kan ikke kraeve omkostninger for besvarelse af den sagkyndiges
foresporgsler i forbindelse med udarbejdelse af salgsopstilling, jfr.
Rpl. § 562, stk. 3, uanset om foresporgslen méitte have medfort
henvendelse til advokat.

En auktionsbegaering kan kun kraves tilbagekaldt mod kontant
betaling. Fremkommer der for auktionen en slutseddel underskrevet
af skyldneren og en keber, vil fogedretten efter begaering fra skyld-
neren om ngdvendigt i medfer af Rpl. § 571 kunne udsztte auk-
tionen, hvis det skennes, at handelen vil kunne gennemfores, og der
herved fremkommer tilstrekkelige kontante midler til betaling af
rekvirentens og de gvrige berettigedes krav.

B. TILBAGEKALDELSE AF AUKTIONEN INDEN NY AUKTION

Enhver, der far andel i auktionsbuddet, hvad enten fordringen
er forfalden eller ikke, kan, nir oprabet er standset, krave, at der
gives hammerslag til hojstbydende. Efter dette tidspunkt kan skyld-
neren derfor ikke krave auktionen tilbagekaldt ved betaling til
rekvirenten uden samtykke fra de rettighedshavere, der har opndet
hel eller delvis deekning.
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Ny auktion kan begares af de helt eller delvist udeekkede rettig-
hedshavere og af skyldneren. Er ny auktion begazret og onsker
skyldneren hele auktionen tilbagekaldt, md samtykke derfor tillige
indhentes fra disse rettighedshavere.

Da hammerslag alene kan kraeves, og ny auktion alene begzres
af de rettighedshavere, der har givet mede pa auktionen, er det
tilstreekkeligt at indhente samtykke fra disse rettighedshavere ved
tilbagekaldelse mellem auktionen og ny auktion. Rekvirentens
samtykke ma dog altid indhentes.

Det er ikke nedvendigt at indhente samtykke fra hejstbydende
pa auktionen, hvis han er liebhaver. Dette geelder uanset om den
pagxldende har fiet hammerslag, da begeeringen om ny auktion
suspenderer hammerslaget. Den tilfaeldige omstandighed, at skyld-
neren begazrer ny auktion efter hammerslaget, bor ikke vaere af-
gorende for, om samtykke skal indhentes fra den liebhaver, der
méske vaegrer sig herved, fordi han har erhvervet ejendommen billigt.
Formilet med auktionen anses for opfyldt, hvis skyldneren ved
aftale eller betaling opnir samtykke til tilbagekaldelse af auktionen
fra panthaverne m.v.

C.TILBAGEKALDELSE AF BEGARING OM NY AUKTION

De rettighedshavere, der har opnédet fuld daekning ved bud pa auk-
tionen har ingen interesse i at ny auktion afholdes. Tilbagekaldelse
af begaering om ny auktion kraver derfor ikke samtykke fra disse
rettighedshavere. Derimod skal der indhentes samtykke fra de helt
eller delvist udekkede rettighedshavere, der gav mode pé auktionen,
samt fra skyldneren.

D.TILBAGEKALDELSE EFTER ENDELIG AUKTION

Nér der er givet hammerslag pa endelig auktion, kan auktionen ikke
tilbagekaldes.

Der er intet til hinder for, at auktionskeber med samtykke fra
de berettigede, der har fiet del i auktionsbuddet, giver afkald pa
retten til auktionsskede og mod forevisning af erklaringer herom
kan skyldneren forlange fogedrettens notering i Tingbogen, i medfer
af TL § 13, stk. 1, slettet.



Kapitel X
TVISTER UNDER TVANGSAUKTION

Nér mulighederne for at afvarge auktionen er udtemt, har rettig-
hedshaverne, herunder skyldneren, en vasentlig interesse i at auktio-
nen gennemfores hurtigt og pd et rigtigt grundlag. I nogle tilfaelde
skal fogedretten afgore tvister inden auktionen, i andre kan den
udsztte afgorelsen til efter auktionen.

Er der uenighed om auktionsvilkdr, der kan fastszettes ved de
berettigedes vedtagelse, skal fogedretten afgere tvisten ved kendelse
inden auktionen. Det samme gazlder spergsmalet om, hvorvidt auk-
tionen skal fremmes pa trods af indsigelse fra personer, der anser
sig for ejendomsberettigede til ejendom eller tilbeher, eller som haev-
der at vaere indehavere af rettigheder, der gar forud for dem, der
skal have dakning gennem auktionssalget, jfr. Rpl. § 570, stk. 1.
Er der uenighed om prioritetsreekkefolgen, eller om hvem der skal
fyldestgores af auktionssummen, treffer fogedretten afggrelse herom
ved kendelse. Kendelsen afsiges savidt muligt inden auktionen.

Er tvisten imidlertid uden betydning for auktionens gennem-
forelse, kan fogedretten udsatte afgorelsen og bestemme, at auk-
tionssummen i fornedent omfang skal indbetales til fogedretten.
Fogedretten udarbejder herefter et fordelingsudkast efter bestemmel-
sen i Rpl. § 579, sifremt tvisten ikke er bortfaldet, fordi der er blevet
dzekning til de stridende parter. Endelig kan fogedretten bestemme,
at en afgorelse udskydes til efter auktionen, hvis det kan ske uden
skade for auktionens gennemforelse.

Ofte opstir problemerne forst efter auktionen, og i s fald vil
fogedretten normalt kunne tage stilling hertil ved udstedelse af
auktionsskode.

Fogedrettens afgerelser under auktionen kan appelleres til lands-
retten. Appel skal ske inden 4 uger efter afgorelsen. Man skal siledes
ikke afvente auktionens afslutning, men ma indbringe hver afggrelse
saerskilt.

Appel har ikke opszttende virkning og fogedretten kan siledes
uanset appel fremme auktionen jfr. Rpl. § 586 stk. 1. Sker appel
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imidlertid straks, eller inden en af fogedretten fastsat frist, kan foged-
retten bestemme, at appellen tillegges opsattende virkning eventuelt
mod sikkerhedsstillelse for omkostninger ved afholdelse af nyt auk-
tionsmede. Ogsd landsretten kan tillegge appellen denne virkning,
uanset om appel er sket straks efter afgorelsen.

Appel sker ved anke eller kare. Efter Rpl. § 587, stk. 3, er det
ikke afgorende, om det rette retsmiddel valges, hvis der burde vere
anket henviser landsretten klageren til at iveerksztte anke, forudsat
appel er sket rettidig.

Klager over at auktionssummen er urigtigt fordelt ved fogedrettens
kendelse gores geldende ved anke, jfr. Rpl. § 587. Hvis den, der
appellerer en sidan afgorelse tillige har klaget over de processuelle
betingelser for auktionen, kan ogsd sidanne spergsmal proves under
appellen, uanset fristen for appel af disse afgorelser matte veere
udlpbet.

Overskrides appelfristen, er der i serlige tilfalde mulighed for at
opna oprejsningsbevilling, som ma foreligge inden 6 maneder efter
auktionen. Adskillige afggrelser under auktionssagen kan imidlertid
ikke appelleres. Rpl. § 585 bestemmer siledes, at falgende afgarelser
ikke kan indbringes for landsretten:

1) Rpl § 561, stk. 2. Om indkaldelse af rekvirenten til vejlednings-
mode med tilkendegivelse af, at auktionsbegaeringen anses for bort-
faldet, hvis han udebliver.

2) Rpl § 561, stk. 3. Om meddelelse af afvaergefrist til skyldneren.

3) Rpl. § 561, stk. 4. Om forlengelse af afvargefristen.

4) Rpl. § 562, stk. 1. Om antagelse af sagkyndig.

5)Rpl § 562, stk. 2. Om indremmelse af frist for rekvirenten
til sikkerhedsstillelse.

6) Rpl. § 563, stk. 2. Om afholdelse af fakultativt forberedende
mede.

7) Rpl. § 569, sidste punktum. Om oplysning om den sagkyndiges
vurdering i henhold til Rpl. § 562, stk. 1.
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8) Rpl. § 570, stk. 2, tredie punktum. Om indbetaling af auktions-

summen til fogedretten.

9) Rpl. § 570, stk. 3. Om udskydelse af afgerelsen af tvister til
efter auktionen.

10) Rpl. § 571, stk. 1. Om udseettelse af auktionen, f.eks. hvis
der mangler oplysninger, eller hvis betingelserne 1 Rpl. § 502 er op-
fyldt.

11) Rpl § 576, stk. 2. Om fogedrettens beslutning om ny auktion.

12) Rpl § 577, stk. 2. Om fogedrettens beslutning om flere end to

auktioner.



Kapitel XI

LOVEM.V.
Lov nr. 291 af 8. juni 1978
A. Lov om @endring af retsplejeloven m.v.
(Tvangsauktioner).

VI MARGRETHE DEN ANDEN, af Guds Nide Danmarks Dronning, ger vitterligt:
Folketinget har vedtaget og Vi ved Vort samtykke stadfestet folgende lov:

§ 1.

I lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtge-
relse nr. 1 af 2. januar 1975, som ®ndret se-
nest ved § 12 i lov nr. 300 af 8. juni 1977,
foretages folgende @ndringer:

1. I § 513, stk. 4, ®ndres ,aktiver” til: ,,ak-
tivet.

2.1 § 520, stk. 1, ®ndres ,,det i § 561 nevnte
mode” til: ,,et moede som nevnt i § 563, stk.
1 eller 2, eller til tvangsauktion®.

3. § 539 affattes siledes:

»§ 539. Auktion over fast ejendom afhol-
des i den retskreds, hvor ejendommen er be-
liggende. Andre auktioner afholdes i den
retskreds, hvor udlegget er foretaget, med-
mindre den derverende fogedret bestemmer
andet.

4.1 § 550 indsettes som stk. 5:

»Stk. 5. Skenner fogedretten, at der kan
opnis et veesentlig hejere bud pi en ny
auktion, kan den bestemme, at der skal af-
holdes en anden og sidste auktion.*

5. I § 553 indszttes efter , tilovers“: ,,, jfr.
dog konkurslovens § 89“.

6. Kapitlerne 51 og 52 affattes siledes:
»,Kapitel 51.
Tvangsauktion over fast ejendom.
§ 560. En anmodning til fogedretten om
Justitsmin. j. nr. L. A. 1977-40002-95.

4.1 § 550 indszettes som stk. 5:

,,Stk. 5. Skenner fogedretten, at der kan
opnds et vaesentlic hegjere bud pa en ny

tvangsauktion skal veere skriftlig og indehol-
de oplysning om ejendommens art, jfr. § 563.
Med anmodningen skal folge en attest om
ejendomsvurderingen og en tingbogsattest.
Hvor ejendommen bestar af flere matrikel-
numre i samme retskreds, der er beheftet
ensartet, er én tingbogsattest tilstraekkelig.
Skal der pa grund af uensartet behaftelse af
ejendommen og dens tilbeher i henhold til
§ 572 foretages seerskilt oprib af ejendom-
mens tilbehor eller en del af dette, skal der
desuden vedlegges en fortegnelse over det
tilbeher, som skal oprabes serskilt.

Stk. 2. Indgives der flere auktionsbege-
ringer vedrsrende samme ejendom, behand-
les disse af fogedretten i den rekkefslge, de
er modtaget, siledes at en senere indgivet
begeering 1kke behandles, for en tidligerc er
bortfaldet.

§ 561. Nar fogedretten har modtaget an-
modning om tvangsauktion, indkalder cen
skyldneren til mede, séfremt ejendommen
benyttes til beboelse for denne eller hans
familie, eller hvis fogedretten i ovrigt finder,
at der er behov for et mode. Dette afhol-.
des si vidt muligt inden 7 dage efter an-
modningens modtagelse. Indkaldelsen skal
indeholde oplysning om formalet rhed mdet,
jfr. stk. 3, og opfordring til skyldneren om
at medbringe kvitteringer og andre papirer
af betydning for gemldsforholdene pa ejen-
dommen.

Stk. 2. Fogedretten underretter rekviren
ten og om fornedent det sociale udvalg o



indkaldelsen. Fogedretten kan indkalde re-
kvirenten til medet med tilkendegivelse om,
at auktionsbegeringen anses for bortfaldet,
hvis han udebliver.

Stk. 3. Pi medet vejleder fogedretten
skyldneren om virkningerne af anmodningen
om tvangsauktion og fastsetter sa vidt mu-
ligt tidspunktet for et eventuelt forbereden-
de mode og for auktionen. Pa skyldnerens
anmodning kan fogedretten fastsette en
frist for skyldneren pa indtil 4 uger til selv
at sege ejendommen solgt eller pa anden
made fi afverget auktionen. Er skyldneren
eller rekvirenten ikke medt, underretter
fogedretten i fornedent omfang den pagel-
dende om de beslutninger, der er truffet pa
medet.

Stk. 4. Fogedretten kan forleenge den i stk.
3 navnte frist, nar serlige omstendigheder
taler herfor.

Stk. 5. 1 stedet for at indkalde skyldneren
til et mede kan fogedretten, hvis den sken-
ner det forsvarligt, skriftligt meddele denne,
at der er indgivet anmodning om tvangs-
auktion. Meddelelsen skal indeholde oplys-
ning om de i stk. 3, stk. 6 og § 562, stk. 1,
nevnte muligheder.

Stk. 6. Fogedretten kan nir som helst
under auktionssagen beskikke en advokat
for skyldneren, hvis der er et serligt behov
for advokatbistand, og skyldneren opfylder
den i § 330, stk. 1, nr. 2, nevnte betingelse.
Om saler og godtgerelse for udleg til den
beskikkede advokat galder samme regler
som i tilfeelde, hvor der er meddelt fri pro-
ces, jfr. kapitel 31.

§ 562. Nar en eventuel frist efter § 561,
stk. 3, er udlebet, kan fogedretten antage
en sagkyndig person til inden for en frist pa
indtil 4 uger at foretage en vurdering af ejen-
dommens salgsveerdi pa tvangsauktion og
til gennem annoncering efter fogedrettens
bestemmelse at fremskaffe liebhavere med
henblik pi ejendommens salg, sd vidt mu-
ligt i fri handel. Fogedretten kan forleenge
fristen, nir serlige omstendigheder taler
herfor.

Stk. 2. Antages der en sagkyndig, skal
rekvirenten straks pa fogedrettens anmod-
ning stille sikkerhed for omkostningerne her-
ved. I szrlige tilfzlde kan fogedretten dog
indremme rekvirenten en kort frist til at
stille sikkerheden. Undlader rekvirenten at
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stille den kreevede sikkerhed, anses auktions-
begeringen for bortfaldet.

Stk. 3. Den sagkyndige eller, hvis en si-
dan ikke er antaget, rekvirenten udarbejder
en salgsopstilling til brug ved auktionen.
Skyldneren og de i cjendommen lerettigede
skal fremkomme med de oplysninger, som
er nedvendige til udarbejdelse af salgsop-
stilling og auktionsvilkar, jfr. § 569.

Stk. 4. Ejendommens ejer og eventuelle
brugere skal give den sagkyndige, rekviren-
ten og de i auktionen interesserede adgang
til at besigtige ejendommen og det tilbeher,
der skal selges sammen med denne pi auk-
tionen.

§ 563. Ved anmodning om auktion over
en forretnings-, industri-, landbrugs- eller
udlejningsejendom indkalder fogedretten
med mindst 14 dages varsel de i § 564, stk. 1,
nevnte personer til et forberedende mede.
De indkaldte skal medbringe sedvanlig do-
kumentation for de 1 § 569 nevnte oplysnin-
ger. Undladelse heraf eller udeblivelse fra
medet medferer, at den pagmldende ikke
kan fa dekket sine omkostninger i anled-
ning af auktionssagen.

Stk. 2. Ved anmodning om auktion over
andre end de i stk. 1 nzvnte ejendomme
bestemmer fogedretten, om skyldneren, re-
kvirenten eller andre i ejendommen beret-
tigede skal indkaldes til mede i fogedret-
ten. De indkaldte kan opfordres til at
medbringe sedvanlig dokumentation for de
i § 569 nmvnte oplysninger. Det skal i s
fald anferes, at undladelse heraf eller ude-
blivelse fra medet kan medfore, at den pa-
gxldende ikke kan fi dakket sine omkost-
ninger i anledning af auktionssagen.

Stk. 3. Bortfalder det i stk. 1 eller 2 nzvn-
te mede, underretter fogedretten s vidt mu-
ligt de indkaldte herom.

§ 564. Fogedretten indkalder med mindst
3 ugers varsel skyldneren, pant- og udlegs-
havere, servitutberettigede og andre, der be-
rores af ejendommens salg, til tvangsaukti-
onen, jfr. § 154. Indkaldelse kan dog und-
lades, hvis auktionen er berammet pa det i
§ 563, stk. 1, nevnte mede.

Stk. 2. Indkaldelsen skal indeholde oplys-
ning om tid og sted for auktionen, auktions-
rekvirentens eller hans fuldmegtigs navn og
adkomst til at stille ejendommen til salg,
ejendommens beliggenhed og sterrelse og
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ejerens navn. De interesserede skal opfor-
dres til at medbringe sedvanlig dokumen-
tation for de i § 569 naevnte oplysninger,
og det skal anferes, at undladelse heraf kan
medfere den i § 563, stk. 1, nevnte virk-
ning. Med indkaldelsen skal felge den i
§ 562, stk. 3, nevnte salgsopstilling.

Stk. 3. Indkaldelsen skal indeholde oplys-
ning om, hvor auktionsdokumenterne kan
efterses, og til hvem henvendelse kan rettes
angiende auktionen og ejendommens besig-
tigelse.

Stk. 4. Hvis rekvirentens anmodning om
auktion ikke omfatter det til ejendommen
herende lasere eller kun en del heraf, skal
indkaldelsen indeholde oplysning herom og
om pant- og udlegshaveres adgang til i med-
for af § 568 at kraeve loseregenstande om-
fattet af auktionen.

Stk. 5. Fogedretten underretter rekviren-
ten om, hvem der er indkaldt i medfer af
stk. 1. .

§ 565. Rekvirenten kan ikke pafere de
fordringshavere, der har prioriteter eller
reelle rettigheder forud for ham, nogen ud-
gift 1 anledning af auktionssagens fremme,
men mé selv beere omkostningerne herved,
hvis han ikke pa auktionen fir andel i budet.
Den péageldende skal stille sikkerhed for om-
kostningerne efter fogedrettens bestemmelse.

Stk. 2. Hvis auktionen gennemfores, bee-
res omkostningerne ved inkassoskridt fore-
taget af en panthaver efter, at han har
veeret indkaldt til et mede som nevnt i
§ 563, stk. 1 eller 2, eller til tvangsauktion,
af den pagmldende panthaver.

§ 566. Fogedretten bekendtger auktionen
én gang i Statstidende med mindst 14 dages
varsel. Bekendtgoerelse skal desuden ske i et
pd auktionsstedet almindelig lest blad og
eventuelt tillige p4 anden hensigtsmassig
méde.

Stk. 2. Bekendtgerelsen skal betegne auk-
tionen som tvangsauktion og ud over tid og
sted for auktionen indeholde oplysninger om
alle forhold, der kan antages at have veesent-
lig betydning for ejendommens verdi. Be-
kendtgerelsen skal swrligt indeholde oplys-
ninger om ejendommens matrikelnummer,
nojagtige adresse, ejendomsveardi, karakter,
areal og anvendelse, herunder sa vidt muligt
oplysning om sterrelsen af det hebyggede
areal og dettes indretning.

Stk. 3. Bekendtgerelsen skal indeholde
den i § 564, stk. 3, n®vnte oplysning.

§ 567. Bortfalder eller uds®ttes auktio-
nen, skal fogedretten si vidt muligt aflyse
denne ved bekendtgerelse én gang i de sam-
me blade, hvori den har vaeret bekendtgjort.
Endvidere skal auktionsrekvirenten give un-
derretning til alle, der i medfer af § 564 har
faet seerskilt indkaldelse til auktionen.

§ 568. Omfatter rekvirentens anmodning
om tvangsauktion ikke ejendommens losere
eller kun en del heraf, kan en pant- eller ud-
legshaver, der foruden i ejendommen har
pant i tilbehor, der ikke er omfattet af an-
modningen, krave, at auktionen skal om-
fatte dette. Har pant- eller udlegshaveren
veret indkaldt til et mede som navnt i
§ 563, stk. 1 eller 2, skal kravet senest frem-
sattes pd moedet. En fortegnelse over tilbe-
heret skal veare overgivet til fogedretten
senest 7 dage for auktionen.

Stk. 2. Inddrages tilbehoret i medfor af
stk. 1 under auktionen, fyldestgores st
lige berettigede af ejendommen og tillichoret
1 overensstemmelse med indholdet af deres
udlegs- og panteret.

Stk. 3. Frems®ttes det i stk. 1 nmvnte
krav af fordringshaveren ifelge et skadeslos-
brev eller et ejerpantebrev, og bestrides for-
dringen i sin helhed, skal den péageldende
inden auktionen stille en af fogedretten fast-
sat sikkerhed.

§ 569. Ved auktionsmedets begyndelse
skal auktionsrekvirenten oplyse arten og
storrelsen af de omkostninger, restancer og
mulige andre ydelser, koberen skal betale
ud over auktionsbudet, og de i ejendommen
berettigede skal oplyse sterrelsen af deres
krav med angivelse af, hvor stor en del der
er forfalden. Endvidere gennemgis auktions-
vilkarene, herunder salgsopstillingen, ting-
bogsattesten, tilfersler til auktionsbogen og
sagens evrige dokumenter i fornedent om-
fang. Auktionsdokumenterne skal i owrigt
kunne efterses af de interesserede. Dog afgor
fogedretten, om der skal gives oplysning om
den i § 562, stk. 1, nevnte vurdering.

§ 570. Auktionen afholdes pa de af ju-
stitsministeren fastsatte vilkar (justitsmini-
steriets tvangsauktionsvilkar). Det kan i vil-



kérene bestemmes, i hvilket omfang de skal
kunne fraviges ved de lerettigedes vedta-
gelse, idet fogedretten dog skal pése, at der
ikke vedtages usedvanlige eller byrdefulde
betingelser, som ma antages at ville afskraek-
ke keberne. Er der uenighed om vilkér, der
kan fastsettes ved de berettigedes vedtagel-
se, afgores tvisten af fogedretten ved ken-
delse. Det samme gelder spergsmal om,
hvorvidt auktionen kan fremmes pé trods af
indsigelse fra en person, der anser sig for
cjendomsberettiget til ejendommen eller for
at vare indehaver af servitut eller anden
rettighed over denne, der gir forud for no-
gen, der skal have dekning gennem aukti-
onssalget.

Stk. 2. Er der uenighed om, hvem der skal
fyldestgores af auktionssummen, eller i hvil-
ken rekkefolge fyldestgarelsen skal ske, af-
gores dette af fogedretten ved kendelse. Har
tvistens afgerelse sarlig betydning for auk-
tionens gennemfprelse, ber kendelsen afsi-
ges inden auktionen. Ellers kan fogedretten
bestemme, at den omstridte del af auktions-
summen skal indbetales til fogedretten, jfr.
dog konkurslovens § 89. 1 tilfelde af mang-
lende frivillig indbetaling indkraever fcged-
retten belobet, der tillegges udpantningsret.
Fogedretten fordeler belpbet i overensstem-
melse med reglerne i § 579.

Stk. 3. Fogedretten kan ogsa uden for de 1
stk. 2 neevnte tilfeelde udskyde afgorelsen af
tvister til efter auktionen, nar dette kan ske
uden skade for auktionens gennemforelse.

§ 571. Skenner fogedretten, at der bor
tilvejebringes yderligere oplysninger af ve-
sentlig betydning for ejendommens salg, el-
ler kan en kendelse ikke afsiges straks under
auktionen, kan fogedretten udsette auktio-
nen. Udszttelse kan endvidere ske efter reg-
lerne i § 502. Fogedretten fastsetter straks
tidspunktet for en kendelses afsigelse og be-
rammer sé vidt muligt straks auktionen.

Stk. 2. Fogedretten bekendtger en udsat
auktion efter reglerne i § 566. Er auktionen
ikke blevet berammet pa ferste auktions-
mede, skal der desuden ske indkaldelse efter
reglerne i § 564.

§ 572. Har panthaverne pant i ejendom-
men og i dennes tilbehor, men med indbyr-
des afvigende prioritetsstilling, oprdbes de
uensartet behwmftede dele af pantet forst
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hver for sig og derefter samlet. Er det haje-
ste bud, der fremkommer ved samlet oprab,
hejere end eller lig med summen af de heje-
ste bud, der fremkommer ved serskilt oprab,
antages det samlede bud. Auktionssummen
fordeles i s& fald efter forholdet mellem ver-
dierne af de uensartet hehaftede dele af pan-
tet, som disse er fastsat gennem fogedrettens
vurdering, medmindre det i auktionsvilka-
rene er fastsat, at auktionssummen skal for-
deles efter forholdet mellem de hojeste bud,
der fremkom ved seerskilt oprab.

§ 573. Pahviler der ejendommen servi-
tutter, brugsrettigheder, aftegts-, livrente-
eller lignende forpligtelser, som har prioritet
forud for al pantegzld, oprabes ejendommen
med forpligtelse til at overtage eller udrede
sadan byrde ud over auktionsbudet, med-
mindre den berettigede samtykker i andet.
Er en ydelse forfaldet inden den endelige
auktion, skal den betales af keberen inden
7 dage efter auktionens slutning.

Stk. 2. Har sddanne byrder sekunder pri-
oritet, kan fogedretten, hvis den skenner, at
de ikke pavirker ejendommens salgsveerdi
nmvneverdigt, bestemme, at de skal over-
tages af keberen ud over auktionsbudet.
Ellers oprabes ejendommen forst med for-
pligtelse til at overtage eller udrede byrden
ud over auktionsbudet. Opnas der ikke et
bud, der giver fuld dekning til de forud
prioriterede krav, oprabes ejendommen uden
sddan forpligtelse. I si fald kapitaliseres
byrden efter lovgivningens almindelige reg-
ler, idet kapitalverdien om fornedent fast-
sttes ved fogedrettens skon, efter at alle
interesserede har haft lejlighed til at udtale
sig. Den berettigede har ret til dekning af
kobesummen forud for senere prioriterede i
det omfang, den streekker til. Belpbet skal
betales p4 samme made som pantehaftelser,
der kan kraves udbetalt, og forrentes med
en arlig rente, der svarer til den til enhver
tid fastsatte officielle diskonto med et tilleg
af 2 pet.

Stk. 3. Kan nogen gore betingede eller
uvisse krav geldende 1 ejendommen, kan
den berettigede kreeve, at der under hensyn
til kravets art afsettes det fornedne beleb
af kebesummen til bans fyldestgorelse. Det
afsatte beleb indbetales til fogedretten, der
indsetter det til forrentning i et pengeinsti-
tut.



98

§ 574. Fogedretten foretager opribet af
ejendommen og optegner i fornedent omfang
budene og de bydendes navne. Nar der trods
tre opfordringer ikke er fremsat overbud,
standses opriabet, og resultatet indferes i
auktionsbogen. Salg bekraftes ved hammer-
slag.

§ 575. Enhver, der far andel i auktions-
budet, kan kreeve, at hammerslag gives den
hejestbydende, som kan opfylde auktionsvil-
kérenes krav om keberens sikkerhedsstillel-
se. Fremsattes et sddant krav ikke, og far
rekvirenten ikke del i auktionsbudet, eller
fremkommer der intet bud, hever fogedret-
ten auktionen, medmindre ny auktion skal
afholdes i medfer af § 576. Heves auktionen,
skal omkostningerne ved denne hetales af
rekvirenten, der ikke har regres herfor mod
skyldneren.

§ 576. Skyldneren kan pa auktionsmedet
forlange ny auktion mod straks at stille
sikkerhed for betalingen af de omkostninger,
der er forbundet hermed, for sa vidt de ikke
matte blive deekket ved et hejere bud. Det
samme kan enhver rettighedshaver, der ikke
far fuld dekning ved budet.

Stk. 2. Skenner fogedretten, at et vasent-
lig hejere bud kan opnis pi en ny auktion,
kan den bestemme, at ny auktion skal af-
holdes, medmindre den eller de rettigheds-
havere, der ikke opnir fuld dekning, samt
skyldneren ensker, at budet antages. Opnas
der ikke et hejere bud pd den nye auktion,
betales omkostningerne ved denne af stats-
kassen.

§ 577. Skal ny auktion afholdes, bekendt-
geres den af fogedretten efter reglerne i § 566
med angivelse af auktionens art. Er tids-
punktet for auktionen ikke blevet fastsat
pé foerste auktionsmede, eller skyldes auk-
tionen auktionskeberens misligholdelse af
auktionsvilkirene, skal der desuden ske ind-
kaldelse efter reglerne i § 564.

Stk. 2. Flere auktioner end to kan kun af-
holdes, hvis fogedretten finder, at ganske
serlige omstendigheder taler herfor, eller
den begerede auktion er en misligholdelses-
auktion. Pa en ny auktion, der ikke er mis-
ligholdelsesauktion, finder § 575 tilsvarende
anvendelse.

§ 578. Ger cn pant- eller udlegshaver,
der ved auktionen har kebt ejendommen til
en pris, som ikke gav ham fuld drekning, sit
krav geldende som personlig fordring mod
skyldneren eller andre, kan retten nedseette
fordringen i det omfang, det ved senere salg
af ejendommen eller pd anden mide godt-
gores, at auktionshudet stod i misforhold til
ejendommens verdi pa auktionstidspunktet.

§ 579. Skal betalingen cfter § 570. stk. 2,
ske til fogedretten, laver denne et udkast til
auktionssummens fordeling mellem de inter-
esccrede snarest efter, at hammerslag cr gi-
vet. Udkastet sendes til de interesserede
med opfordring til at fremsztte eventuelle
indsigelser inden en af fogedretten fastsat
frist. Fremkommer der ikke inden fristens
udleb indsigelse imod udkastet, fordeles
auktionssummen 1 overensstemmelse her-
med, efterhinden som den indkommer, dog
uden at nogens ret til andel i den i ovrigt
praekluderes herved.

Stk. 2. Fremsettes der inden udlobet af
den i stk. | naevnte frist indsigelse imod ud-
kastet, indkalder fogedretten med mindst
14 dages varsel de interesserede til et made.
Indkaldelsen skal indeholde oplysning om,
at sagens dokumenter ligger til eftersyn pa
fogedrettens kontor. Kan der ikke pd medet
opnés enighed, afger fogedretten spargsina-
let ved kendelse. Den del af auktionssum-
men, der ikke er genstand for tvist, udbeta-
les 1 overensstemmelse med udkastet, mens
den omtvistede del tilbageholdes af foged-
retten indtil sagens endelige afgerelse. Det
tilbageholdte beleb indsaettes til forrentning
1 et pengeinstitut.

§ 580. Fogedretten skal udstede aulktions-
skede til auktionskeberen eller den, der har
erhvervet retten hertil, nir det godtgeres,
at auktionsvilkirene er opfyldt, eller at alle
berettigede har fiet, hvad de har krav p4,
eller samtykker i, at skedet udstedes. Oply-
ses det, at en kreditor, der har et tinglyst
krav pa dekning af kebesummen, trods lov-
ligt tilbud har neegtet eller erklzret sig ude
af stand til at give forneden kvittering til
slettelse af tingbogen, kan belabet indbetales
til fogedretten, der i skedet anferer, at ved-
kommende dokument kan slettes ved skodets
tinglysning. Det samme gelder, hvis pagel-
dende kreditor ikke har bopel her i riget



eller ikke har opgivet nogen her hosiddende
person som befuldmiegtiget til at modtage
belobet pa hans vegne. Det indbetalte belob
indsxttes til forrentning i et pengeinstitut.
Stk. 2. Bestar det solgte af flere swerskilte
ejendomme, skal fogedretten efter anmod-
ning fra keberen eller den, der treeder i hans
sted, ndstede sterskilt skode eller overdra-
gelsesdokument pa hver enkelt ejendom, si-
fremt Detingelserne herfor er opfyldt, jfr.
stk. 1. Det samme geelder, nir en ejendom
forlanges delt, og det godtgores, at de lov-
bestemte hetingelser herfor er opfyldt.

§ 581. Nar auktionskoberen har opfyldt
auktionsvilkirene, og appelfristen er udlo-
bet, uden at underrotning om appel er med-
delt tinglysningsdomumeren, kaun lkoberen
krave de rettigheder, der ikke fik dalning
pé auktionen, slettet af tingbogen.

§ 582. Fogedretten fastswetter, om forns-
dent ved kendelse, storrelsen af de salerer,
honorarer og rejseomkostninger, der ifolge
auktionsvilkarene skal betales af auktions-
keberen ud over auktionsbudet. Storrelsen
af saleerer og honorarer fastsettes under hen-
syn til sagens beskaffenhed og omfanget af
de péagmldendes arbejde, herunder deres
medvirken ved auktionssagens oplysning,
jfr. dog §§ 563, stk. 1 og 2. og 564, stk. 2.

Kapitel 52.
Tuister under tvangsauktionen.

§ 583. Under auktionssagen finder §§ 499,
500, stk. 1, og 501 anvendelse med de for-
nedne lempelser.

Stk. 2. De oprindelige parter kan ikke
fremsette indsigelser imod lovligheden af
udlegsforretningen eller de retshandlinger,
der ligger forud for denne.

Stk. 3. Omkostninger ved behandlingen af
tvister under auktionen erstattes kun, hvis
dette efter tvistens art og arbejdets omfang
findes rimeligt. For si vidt angir omkost-
ninger ved fogedrettens behandling af tvi-
ster efter auktionens afholdelse med henblik
p4 udstedelse af skede, finder reglerne i ka-
pitel 30 anvendelse.

§ 584. Fogedrettens afgerelser kan ankes
eller keeres til landsretten efter reglerne i
kapitel 53. Appelfristen er 4 uger fra afge-
relsen. Kere, der gir ud pi oph®velse af
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auktion over et luftfartej, der er registreret
1 en fremmed stat, som har tiltradt Genéve-
konventionen af 19. januar 1948, kan dog
ske indtil 6 méneder efter salgsdagen, sa-
fremt den kaerende som grund for ophzvel-
sen piberaber sig, at reglerne i § 544, stk. 2,
ikke har vearet overholdt.

Stk. 2. Anke eller kare efter udlobet af
appelfristen kan 1 ganske sarlige tilfzelde
tillades af justitsministeren indtil 6 maneder
efter domniens eller kendelsens afsigelse.

§ 585. Fogedrettens afgerelse efter §§ 561,
stk. 2, 3 og 4, 562, stk. 1 og 2, 563, stk. 2,
569, sidste pkt., 570, stk. 2, 3 pkt., og stk. 3,
571, stk. 1, 576, stk. 2, og 577, stk. 2, kan
ikke indbringes for hejere ret.

§ 586. Anke eller kere inden auktionens
slutning har ikke opseettende virkning.

Stk. 2. Dog kan fogedretten bestemme, at
anke eller kare, der sker straks eller inden
en af fogedretten fastsat frist, skal have
opsxttende virkning. Denne kan betinges
af, at den appellerende stiller sikkerhed for
omkostningerne ved afholdelse af nyt auk-
tionsmode. Anke eller kaere kan endvidere
tilleegges opsettende virkning af den ret, for
hvilken sagen er indbragt.”

7. §§ 693-595 bliver §§ 587-589.

8.1 § 587 (tidligere § 593) eendres ,,581“ til:
D79

9. § 589 (tidligere § 595) affattes saledes:

»§ 589. I andre sager end auktionssager
kan anke til hojesteret ske, nar det krav,
der er blevet fuldbyrdet, er blevet afgjort
ved landsretten i forste instans eller ifelge
sin beskaffenhed ville henhere under denne
1 tilfelde af retstvist. Dog kan justitsmini-
steren tillade anke, sifremt sagen er af prin-
cipiel karakter, eller serlige grunde i ovrigt
taler herfor. Ansogning herom ma indgives
inden den i § 397 naevnte frist.

Stk. 2. T auktionssager kan anke til haje-
steret kun ske med justitsministerens tilla-
delse. Stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende an-
vendelse. Ansegning herom ma indgives in-
den 4 uger efter landsrettens afgerelse.

Stk. 3. Om anken til hejesteret geelder i
ovrigt de almindelige regler i kapitel 36.“
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10. Efter § 589 (tidligere § 595) indseettes:

»§ 590. Landsrettens afgorelse i anled-
ning af keere kan ikke indbringes for hoje-
steret. Justitsministeren kan dog under de i
§ 589, stk. 1, 2. pkt., nevnte betingelser til-
lade kewre, sifremt ansegning herom er ind-
givet inden 6 méneder, 1 auktionssager dog
inden 2 uger, efter afgorelsen. Om kare gwl-
der i evrigt de almindelige regler i kapitel 37.%

§ 2.

I § 131 lov om offentlig auktion ved auk-
tionsledere, jfr. lovbekendtgorelse nr. 40 af
4. februar 1970 som @ndret ved lov nr. 162
af 17. marts 1976, indsattes efter stk.4 som
nyt stykke:

»Stk. 5. Skenner auktionslederen, at der
kan opnis et veesentlig hajere bud pi en
ny auktion, kan han bestemme, at der skal
afholdes en anden og sidste auktion.*

Stk. 5 bliver herefter stk. 6.

§ 3.

I lov om stempelafgift, jfr. lovbekendtge-
relse nr. 5 af 5. januar 1978, som endret
senest ved lov nr. 77 og 78 af 8. marts 1973,
oph®ves § 34, stk. 5.

Stk. 6-8 bliver herefter stk. 5-7.

§ 4.

I lov om tinglysning, jfr. lovbekendtge-

relse nr. 464 af 14. september 1976, indsat-
tes efter § 42 a:

»§ 42 b. Uanset modstiende bestemmelse
1 et pantebrev kan kreditor ikke forlange
kapitalen indfriet som felge af, at

1) forfaldne skatter og afgifter eller for-
faldne ydelser til andrc panthavere er
ubetalte,

2) der foretages udleg i ejendommen,

3) ejendommen tages til brugeligt pant,

4) der afholdes mode i anledning af en an-
modning om tvangsauktion,

5) skyldnerens bo tages under konkursbe-
handling, eller

6) skyldnerens bo tages under offentlig
skiftebehandling som gwldsfragielsesho.”

§ 5.

1 lov om retsafgifter, jfr. lovbekendtgo-
relse nr. 643 af 30. december 1976, som @n-
dret senest ved lov nr. 77 af 8. marts 1978,
foretages folgende @ndringer:

1. § 22, stk. 3, affattes siledes:

,»Otk. 3. For misligholdelsesauktion svares
afgift efter reglerne 1 stk. 1 og 2.

2. § 26 a affattes sdledes:

»8§ 26 a. Afgiftspligten efter § 22, stk. 1,
bortfalder, hvis en auktionsbegering ikke
behandles pd grund af reglen i retsplejelo-
vens § 560, stk. 2.

Stk. 2. Afgiftspligten efter § 22, stk. 2, og
§ 23, stk. 2, hortfalder. hvis auktionen op-
h®eves, herunder ved aftale mellem de inter-
esserede, pi grund af fejl begaet af fogedret-
ten.

§ 6.

Loven treeder i kraft den 1. januar 1979.

§1,nr.2-10,§2,§ 3 og § 5 finder kun anven-

delse, hvis anmodning om tvangsauktion er

indgivet til fogedretten efter lovens ikraft-
traeden.

Givet pd Christiansborg slot, den 8. junt 1978.

Under Vor Kongelige Hand og Segl.

MARGRETHE R.

Erling Jensen.
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Fremsat den 16. december 1977 af justitsministeren. B.

Forslag til Lovom @ndring af retsplejeloven m.v. (Tvangsauktioner).

B. Bemaerkninger til lovforslaget.

Abmindelige bemarkninger.

Lovforslaget tilsigter en ®ndring af de gzldende
regler om tvangsauktion over fast ejendom i rets-
plejelovens kapitlerne 51-53. [ forbindelse hermed
foreslds enkelte endringer af auktionslederloven,
tinglysningsloven og retsafgiftsloven. Hovedfor-
malct med lovforslaget er at begrense antallet af
tvangsauktioner over fast ejendom og, hvor auk-
tioner er uundgaelige, at begrense de tab, der oftest
er forbundet hermed for bade ejere og de ovrige
rettighed=havere.

De geldende regler i retsplejeloven om tvangs-
auktion over fast ejendom stemmer i det veasentlige
overens med lov om tvangsauktion fra 1891, der
med enkelte @ndringer blev indfsjet i retspleje-
loven i 1916. Under de senere ars skonomiske ud-
vikling har et stigende antal tvangsauktioner af-
fodt en stadig kraftigere kritik af det geldende
tvangsauktionssystem. Det har navnlig vaeret pa-
peget, at skyldneren ikke far den fornedne bistand
til forseg pa at fa afveerget en tvangsauktion, og at
de priser, der opnés p4 tvangsauktioner, i almindelig-
hed er for lave med unaedigt store tab for skyldneren
til folge. Dette har bl.a. sammenhang med de ofte
betydelige omkostninger, der er forbundet med auk-
tionerne.

Manglerne ved de geldende tvangsauktions-
regler har navnlig vist sig ved auktion over fast
ejendom, som benyttes af skyldneren til beboelse,
d.v.s. parcelhuse, ejerlejligheder, sommerhuse m.v.
Nasten uundgdeligt far en tvangsauktion i disse
tilfelde indgribende betydning for skyldnerens og
hans families personlige og skonomiske forhold, og
netop disse skyldnere stir normalt fremmede over
for det ret komplicerede tvangsauktionssystem.
Samtidig savner de mulige kebere af de nwmvnte
ejendomme ofte den fornedne indsigt i tvangsauk-
tionsreglerne, hvilket utvivisomt er grunden til, at
liebhavere kun i beskedent omfang meder frem pa
tvangsauktioner.

Samme problemer foreligger normalt ikke, nir
tvangsauktionen angir en erhvervsejendom. Béde
salgs. og kebssiden har her et helt andet professio-
nelt preg, og ikke sjzldent finder tvangssalget sted
i forbindelse med skyldnerens konkurs eller anden
universalforfalgning. De foresldede #ndringer tager
derfor forst og fremmest sigte pid ejendomme, der
bebos af skyldneren eller hans familie. Da der for-
uden en indholdsmassig @ndring tiltreenges en for-

enkling og sproglig modernisering af retsplejelovens
regler om tvangsauktion, navnlig sammenholdt
med auktionsvilkirene, er der ved loviorslaget fore-
taget en fuldstendig revision af kapitlerne 51 og 52 i
retsplejeloven, en revision der tillige er begrundet i
den almindelige samfundsudvikling siden 1891 og de
siden da indhestede erfaringer pd auktionsomridet.
Endelig skal revisionen ses i lyset af det behov for en
ajourfering af auktionsreglerne, som er opstéet pa
grund af tidligere gennemforte lovendringer, der
bergrer tvangsauktionsomridet. Som eksempel kan
naevnes zndringerne af retsplejelovens udlegsregler
og rets- og stempelafgiftslovene.

P& enkelte punkter indeholder lovforslaget be-
stemrmelser, der omfatter sivel tvangsauktion over
fast ejendom som lgseretvangsauktioner. Da pro-
blemerne omkring l@sereauktioner i det vasentlige
angdr auktionsformens hensigtsmassighed, og da
mere omfattende @ndringer af reglerne om losere-
auktioner i @vrigt ber ske i forbindelse med en
samlet overvejelse af fuldbyrdelsesproblemerne ved-
rerende lospre, sker der dog ingen almindelig @n-
dring af reglerne om lesgreauktioner.

1. Baggrunden for lovforslaget.

I 1976 nedsatte justitsministeriet en arbejds-
gruppe med den opgave at overveje foranstaltnin-
ger, der kan begranse skyldnerens tab ved salg pa
tvangsauktion, navnlig af fast ejendom.

Arbejdsgruppen afgav i foraret 1977 en betank-
ning om tvangsauktion over fast ejendom (nr. 800/
1977). Betenkningen indeholder udkast til ndring
af retsplejelovens regler herom. Desuden er der i
betenkningen fremsat udkast til nye tvangsauk-
tionsvilkdr vedrerende fast ejendom, idet der i for-
bindelse hermed foreslds indsat en hjemmel i rets-
plejeloven for justitsministeren til, i lighed med
hvad der gelder om pantebrevsformularer, at auto-
risere vilkirene. Endelig indeholder betenkningen
udkast til sendring af justitsministeriets bekendt-
gorelse nr. 595 af 13. november 1973 om pante-
brevsblanketter.

Betaznkningen har vearet til udtalelse hos pre-
sidenterne for estre- og vestre landsret, sg- og han-
delsretten i Kobenhavn, Kebenhavns byret, Arhus
by- og herredsret, Odense by- og herredsret og Al
borg by. og herredsret, Den danske Dommerfor-
ening, Dommerfuldmegtigforeningen, Advokatra-
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det, RealkreditrAdet, Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening, Den danske Bankforening, Danmarks Spare-
kasseforening, Reprmsentantskabet for fondsbersens
Medlemmer og Kongeriget Danmarks Hypotekbank
og Finansforvaltning.

11. Oversigt over hovedpunkterne 1 lovforslaget.

Justitsministeriet kan tiltreede, at de gmldende
regler om tvangsauktion over fast ejendom ber
#ndres i overensstemmelse med de hovedsyns-
punkter, der er fremsat af arbejdsgruppen. Ministe-
riet kan herunder tiltreede, at der ved en bekendt-
gorelse fastsmttes regler om tvangsauktionsvilkdr
i det veasentlige i overensstemmelse med arbejds-
gruppens udkast, jfr. nedenfor under III, og at
ministeriets bekendtgerelse om pantebrevsblan-
ketter sendres som foresldet, jfr. nedenfor under IV.
I nedenstdende oversigt over hovedpunkterne i lov-
forslaget redegares for, pd hvilke punkter lovfor-
slaget adskiller sig fra arbejdsgruppens lovudkast.
Afvigelserne skyldes navnlig, at der i forslaget i
hajere grad end i betenkningsudkastet skelnes
mellem tvangsauktion over pa den ene side erhvervs-
og udlejningsejendomme og p4 den anden side ejen-
domme, der benyttes til beboelse af skyldneren.
Dette begrundes i, at der som foran nevnt serligt p&
det sidstnevnte omridde har vist sig at vere behov
for en ®ndring af de geldende regler.

1. Vejledning af skyldneren.

Ofte savner skyldneren det fornedne indblik i,
hvilke virkninger en tvangsauktionsbegering inde-
bearer, og hvilke retlige og praktiske muligheder han
har for at undga en tvangsauktion. For pi et s4 tid-
ligt tidspunkt som muligt at f4 inddraget skyldneren
i auktionssagen med henblik pd en vejledning om
disse muligheder, foreslds det i § 561, stk. 1, at
skyldneren skal indkaldes til et mode i fogedretten,
nédr denne har modtaget en anmodning om tvangs-
auktion. Ifslge arbejdsgruppens udkast skal et si-
dant vejledningsmede altid afholdes. Da behovet
for en vejledning normalt kun er til stede, hvor
tvangsauktionsbegeringen angir en ejendom, der
benyttes af skyldneren til beboelse, skal vejled-
ningsmedet dog ifelge lovforslaget kun afholdes, sé-
fremt ejendommen benyttes til beboelse for skyld-
neren eller hans familie. Om der i andre tilfeelde ber
afholdes et mede, beror pa fogedrettens sken. Hvis
fogedretten finder det forsvarligt, skal den i stedet
for at afholde et mede kunne give skyldneren en
skriftlig vejledning i forbindelse med meddelelsen
om, at en anmodning om tvangsauktion er ind-
givet, jfr. § 561, stk. 5.

Rekvirenten skal have underretning om modet.
Om fornedent skal ogsd det sociale udvalg under-
rettes, sdledes at der pd et tidligt tidspunkt af
auktionssagen kan tages stilling til spergamalet om
eventuel stette til skyldneren i medfar af histands-
loven med henblik pd at undgé en tvangsauktion.

2. Advokatheskikkelse for skyldneren.

Fogedretten skal nr som helst under sagen kunne
beskikke en advokat for skyldneren, hvis der er et
serligt behov herfor, jfr. § 561, stk. 6. Efter be-
tenkningsudkastet stilles der ingen akonomiske be-
tingelser for advokatbeskikkelse. Justitsministerict
har dog fundet det rigtigst, at der, i lighed med hvad
der gmlder ved andre bestemmelser i retsplejeloven
om advokatbeskikkelse, stilles krav om, at skyld-
neren opfylder de smdvanlige okonomiske betin-
gelser for fri proces.

3. Frist for skyldneren til at afvrerge auktionen.

Fogedretten kan efter § 561, stk. 3, fastsmttc en
frist for skyldneren pa indtil 4 uger til selv at sage
ejendommen solgt, f. eks. gennem en ejendoms-
magler, eller til p4 anden made at f4 afverget auk-
tionen, navnlig ved betaling af den restance, der har
foranlediget tvangsauktionsbegwringen.

4. Adgang for fogedretien til at antage sagkyndig bi-
stand med henblik pd ejendommens saly, eventuelt § fri
handel.

Ifelge betenkningsudkastet skal fogedretten nor-
malt antage en ejendomsmagler, der primert skal
forsage at smlge ejendommen i fri handel inden en
vis frist. Lykkes dette ikke, skal han bistd fogedret-
ten med at forberede tvangsauktionen med henblik
pA opndelsen af det sterst mulige auktionsprovenu,
bl. a. gennem udarbejdelse af salgsopstilling og for-
sog pd at finde liebhavere, der kan mede op og byde
pd auktionen.

Justiteministeriet er enig i, at tvangsauktions-
reglerne ber suppleres med regler om underhdnds-
salg til afvergelse af tvangsauktioner og med regler,
der sividt muligt overferer treek ved salg i fri
handel til tvangsauktioner. Dels vil det, ogsé i de
mange tilfzlde, hvor ejendommen pa grund af over-
behaftelse ikke har nogen friveerdi, kunne veere be-
rettiget at udfolde bestrzbelser pd at afverge auk-
tionen gennem et frivilligt salg. Dels vil sagkyndig
bistand med forberedelse af auktionen og med at
fremskaffe keberemner til denne kunne udgere et
vigtigt led i bestrbelserne pa at stimulere inter-
essen for tvangsauktioner. Ministeriet kan derfor til-
treede arbejdsgruppens synspunkt. Betenknings



udkastets § 562, stk. 1, er affattet siledes, at an-
tagelse af ejendomsmagler er hovedreglen, der kan
fraviges, hvis fogedretten finder mirglerassistance
uforneden. P& baggrund af de synspunkter, der
fremkom i heringssvarene over betenkningen, er
dette i lovforslaget @ndret siledes, at fogedretten
kan antage en sagkyndig person, hvis den finder det
formélstjenligt. Da det ikke i alle retskredse er mu-
ligt at f4 bistand hos en ejendomsmgler, er der des-
uden gennem formuleringen ,saghyndig person*
Abnet mulighed for, at ogsd andre end ejendoms-
meaglere, f.eks. cjendomshandlere, kan antages.

5. Forberedende tvangsauktionsmede.

Ved betankningsudkastet afskaffes pligten til i
alle tilfzelde at afholdc forberedende tvangsauktions-
mode. Fogedretten behover kun at indkalde skyld-
neren, rekvirenten eller andre berettigede til et
mode for auktionen, hvis den finder swrligt behov
herfor. Baggrunden for forslaget er, at det forbe-
redende mode ikke lengere har den betydning, det
var tiltenkt. I praksis anvendes stort set altid
standardauktionsvilkirene, og oft> opgorcs de for-
skellige fordringer forst pd selve auktionsmodet. Af
heringssvarenc over betenkningen fremgér, at det
ogsd blandt de horte instanser cr den overvejende
opfattelse, at det forberedende mode ikke fungerer
efter hensigten, sdledes som det praktiseres i dag.
Fra flere sider er der blevet peget pd, at dette dog
ikke bor fore til cn afskaffelse af modet, men at for-
holdet bor afhjxlpes gennem en styrkelse af modets
funktion.

Justitsministeriet er pA den ene side enig med
arbejdsgruppen i, at der, ikke mindst af omkost-
ningsmassige grunde, ikke bor afholdes forbere-
dende auktionsmede i de mange tilfelde, hvor der
ikke er et klart behov herfor. Dette gzlder navnlig
ved auktioner over ejendomme, der tjener til skyld-
nerens beboelse. Her vil en indforelse af de af ar-
bejdsgruppen foresliede tvangsauktionsvilkir nor-
malt kunne overflediggere modet. P4 den anden
side ber forberedende mode stadig afholdes i de til-
falde, hvor der kan vare behov for at fravige eller
supplere de szdvanlige auktionsvilkar, eller hvor
der kan vgere tvivl om auktionens genstand, ejen-
dommens haftelsesforhold, restancernes storrelse og
lignende. Efter betenkningsudkastet kan foged-
retten da ogsd indkalde skyldneren, rekvirenten og
andre i ejendommen berettigede personer, eventuelt
alle, til et mode, hvis den finder behov herfor. Da et
sddant behov i langt de fleste tilfzelde er til stede
ved auktioner over forretnings-, industri- og udlej-
ningsejendomme, er der ved lovforslagets § 583, stk.
1, indsat en bestemmelse om, at der ved auktioner
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over sidanne ejendomme skal afholdes forberedende
anktionsmede. Afholdelse af forberedende meode er
siledes fortsat obligatorisk ved disse ejendomme,
idet vrerdien af medet samtidig soges styrket.

Ved auktioner over andre end de nmvnte ejon-
domme, afger fogedretten, om der skal afholdes et
mode for auktionen, og hvem der skal indkaldes
hertil, jfr. § 563, atk. 2.

G. Bedre annoncering af tvangsauktioner.

Med henblik pa at skabe en storre offentlig inter-
esse omkring tvangsauktioner pipeges ved lov-
forslagets § 566 nedvendigheden af, at der sker en
bedre annoncering af tvangsauktioner, dels gennem
c¢n uddybning af de oplysninger om ejendommen,
der skal fremga af fogedrettens bekendtgerelse om
auktionen, dels gennem cn oget anvendelse af dags-
pressen som kontaktformidler.

7. Salgsopstilling og awtoriserede standardauktions.
vilkdr.

Til brug ved auktionen skal rekvirenten eller en
eventucl sagkyndig person udarbejde en salgsop-
stilling, der i lighed med salgsopstillinger i fri handel
giver en oversigt over auktionskoberens pligter, jfr.
§ 562, stk. 3. Samtidig indeholder forslaget i § 570,
stk. 1, en hjemmel for justitsministeren til ved be-
kendtgorclse at fastswette standardauktionsvilkar,
jfr. nedenfor under ILI. Saigsopstillingen og de nye
autoriserede vilkdr skal aflose de geldende standird-
auktionsvilkir.

8. Adgang for fogedrelten til at bestemme ny auktion.

I lighed med, hvad der galder efter norsk og
svensk ret, foreslds indfort en hjemel for foged-
retten til at bestemme, at der skal afholdes ny
auktion, jfr. § 576, stk. 2.

9. Zndrede appelregler.

Efter de geeldende appelregler kan en kendelse af-
sagt af fogedretten, inden auktionen er gennemfert,
som alt overvejende hovedregel ikke appelleres, for
auktionen er sluttet, hvorefter hele auktionen skal
appelleres. Reglen foreslds wmndret, siledes at en
afgorelse straks kan appelleres swrskilt, jfr. § 584,
stk. 1.

Efter de geldende regler kan justitsministeren til-
lade anke eller ksere indtil 1 ar efter fogedrettens
afgorelse (oprejsningsbevilling). I betenkningen pa-
peges det, at det af hensyn til auktionskeberen si
hurtigt som muligt bar ligge klart, hvem der ved
auktionen er blevet ejer af ejendommen. Arbejds-
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gruppen foresldr derfor, at muligheden for oprejs-
ningsbevilling helt afskeres.

Justitsministeriet er enig i, at der er hehov for en
=ndring af reglen om oprejsningsbevilling, men fin-
der dog, at de af arbejdsgruppen anferte hensyn ikke
ber fare til, at adgangen til oprejsningsbevilling helt
udelukkes. Ved lovforslagets § 584, stk. 2, er fristen
for meddelelse af oprejsningsbevilling herefter ble-
vet begrenset til 6 maneder.

Ud fra de nzvnte betragtninger om auktions-
sagens hurtige afgerelse foreslds korte frister for
indgivelse til justitsministeriet af ansegninger om
tilladelse til at anke til hejesteret (tredjeinstans-
bevilling), jfr. forslagets §§ 589 og 590.

I11. Bekendtgorelse om tvangsauktionsvilkdr.

Som n=vnt ovenfor under I og II er der i be-
tenkningen fremlagt udkast til nye tvangsauktions-
vilkdr vedrerende fast ejendom. Dette skyldes, at
arbejdsgruppen har fundet de galdende standard-
auktionsvitkdr, der stammer fra tiden kort efter
1891-auktionsloven, forzldet, bdde for s& vidt an-
gér form og indhold. Desuden finder man det prin-
cipielt rigtigst, at vilkdrene udferdiges af eller god-
kendes af en offentlig myndighed. Ved at fastsztte
auktionsvilkdrene ved en bekendtgerelse skabes
der samtidig mulighed for en vasentlig forenkling
af retsplejelovens kapitel 51.

Justitsministeriet kan tiltreede arbejdsgruppens
synspunkter. Hjemmelen til ved bekendtgarelse at
fastsette standardauktionsvilkar indeholdes i lov-
forslagets § 570, stk. 1. Fremgangsmaden svarer i
princippet til den, der er anvendt ved pantebrevs-
formularerne, jfr. § 50 og § 50 a i tinglysningsloven,
og justitsministeriets bekendtgerelse nr. 595 af 13.
november 1973 om pantebrevsblanketter.

De foresléede auktionsvilkdr (betenkningen side
105 ff) vedrerer alene fast ejendom. Indholds-
measigt afviger de pd nogle punkter fra de nu-
gzldende regler i retaplejeloven og de i praksis an-
vendte standardauktionsvilkdr. P4 andre punkter
uddyber og praciserer de de nugzldende regler og
auktionsvilkdr. Indholdet af den bekendtgarelse,
justitsministeriet agter at udstede, vil med de en-
kelte @ndringer, som heringssvarene giver anled-
ning til, vere i overensstemmelse med arbejds-
gruppens udkast.

Ifelge pkt. 10 i bet®nkningsudkastet kan vil-
karene ikke fraviges til ugunst for keberen. Der er
dog intet til hinder for, at der optages sarlige vilkar
angdende spergsmAl, som ikke er omfattet af stan-
dardvilkdrene, nar det blot ikke drejer sig om ussed-
vanlige eller byrdefulde betingelser, som kan an-

tages ut ville afskrickke koberne, jfr. vilkirenes
pkt. 11.

Arbejdsgruppens forslag skal bl
grund af, at det forberedende tvany .uktionsmode
afskaffes ved betwnkningens lovudkast. Ved lov-
forslaget bibcholdes imidlertid det forberedende
made ved auktion over forretnings-. industri- cller
udlejningsejendomme, jfr. ovenfor under II, 5, og
lovforslagets § 563, stk. 1. Det skyldes bl. a., at der
ved disse ejendomme ofte vil kunne vare behov for
at fastsiette swerlige auktionsvilkir, ogsa til ugunst
for koberen. Standardauktionsvilkirene bor derfor
kunne fraviges for si vidt angdr sidanne auktioner.

ses i bag.

For savidt angar andre auktioner, cr justitsministe-
riet enig i, at der er behov for faste auktionsvilkar
til beskyttelse af badde rettighedshaverne i cjendom-
men og auktionskeberen. Ved auktion over andre
ejendomme end de i forslagets § 563, stk. 1, nevnte,
jfr. forslagets § 563, stk. 2, bor standardauktions-
vilkarene derfor ikke kunne fraviges til ugunst for
kaberen.

Pkt. 10 i auktionsvilkdrene vil i bekendtgerelsen
blive udformet i overensstemmelse med de anferte
synspunkter. Ligesom efter de gwldende regler skal
fogedretten ifalge lovforslagets § 570, stk. 1, pése,
at der ikke vedtages usedvanlige eller byrdefulde
betingelser, som kan antages at ville afskraekke ka-
berne.

1V. &Endring af tinglysningsloven oy justitsministe-
riets bekendtgorelse om pantebrevshlanketter.

En vaesentlig arsag til det lave prisniveau pa
tvangsauktioner ma sages i de store kontante belab,
kaberen skal betale, jfr. betankningen side 27 ff.
En undertiden betydelig del af kontantkravet skyl-
des, at en eller flere af pantehaftelserne skal ind-
fries fuldt ud. Grunden hertil er, at ikke blot rest-
gelden til rekvirenten og andre udlegshavere kan
forlanges indfriet, men at ogsid andre panthavero
med henvisning til pantebrevets forfaldsklausuler
kan kraeve kapitalen indfriet, selv om der ikke i for-
hold til den pig=ldende panthaver selv foreligger
betalingsmisligholdelse fra skyldnerens side.

De forfaldsklausuler, der her navnlig sigtes til, er
pkt. 9, litra d og e, i de geeldende formularer A og B,
jfr. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 595 af 13.
november 1973. Efter disse forfalder pantebrevet
henholdsvis, hvis forberedende tvangsauktionsmode
pabegyndes, og hvis ejendommen tages til brugeligt
pant (klausulerne svarer til pkt. 9, litra ¢, og pkt. 8,
litra ¢, 2. led, i den tidligere formular I). Endvidere
sigtes til pkt. 9, litra c og f, i den tidligere pante-
brevaformular I, hvorefter pantebrevet forfalder



henholdsvis, hvis der foretages udleg i pantet, og
hvis debitor ikke pd opfordring inden 7 dage godt-
gor, at til udpantning forfaldne skatter og afgifter
eller forfaldne ydelser til bedre eller lige prioriterede
er betalt. Den tidligere formular I udgik ved justits-
ministeriets bekendtgorelse af 13. november 1973,
men er benyttet til de pantebreve, der er udstedt
for den 1. januar 1974 og anmeldt til tinglysning for
den 1. juli 1974, jfr. bekendtgorelse nr. 7 af 10.
januar 1974. Dens forfaldsklausuler vil derfor have
betydning i endnu en drralke.

En nedsattelse af kontantkravet mi antages at
kunne fore til en onskelig udvidelse af kredsen af
keberemner pd tvangsauktioner. Da der efter
arbejdsgruppens opfattelse ikke er tilstreekkelig
begrundelse for, at en panthaver skal kunne for-
lange kapitalen indfriet af en af de fire nzvnte for-
faldsgrunde, hvis pantebrevet ikke i evrigt er mis-
ligholdt, foreslir arbejdsgruppen, dels at pkt. 9,
litra d og e, i de geldende formularer udgir (be-
tenkningen side 146), dels at der i bekendtgerelsen
og i tinglysningsloven indswmttes en bestemmelse,
hvorefter kreditor uanset modstdende bestemmelse
i et pantebrev ikke kan forlange kapitalen indfriet
af de nxvnte forfaldsgrunde. Gennem mndringen af
tinglysningsloven fir bestemmelsen sdledes virk-
ning ogsé for allerede oprettede pantebreve. Der
henvises i ovrigt til betenkningen side 27 ff.

Justitsministeriet kan tiltrede arbejdsgruppens
forslag. Zndringen af tinglysningsloven sker ved
indsattolsen af en ny bestemmelse som § 42 b, jfr.
lovforslagets § 4, mens bekendtgerelsen om pante-
brevsblanketter vil blive @ndret i overensstemmelse
med arbejdsgruppens udkast med virkning fra lov-
2ndringens ikrafttredelse.

De betragtninger, der er anfart til stotte for pa de
nzvnte punkter at ®ndre tinglysningsloven og be-
kendtgerelsen om. pantebrevsblanketter, ger sig
efter justitsministeriets opfattelse gwmldende pa
samme made ved pkt. 9, litra b og ¢, i pantebrevs-
formularerne A og B, hvorefter pantebrevet for-
falder henholdsvis, hvis debitor erkleres konkurs, og
hvis debitors bo kommer under offentlig skifte-
behandling som gemldsfragelsesbo. Om konkurs som
forfaldsgrund skal swrligt bemerkes, at den nye-
konkurslov treeder i kraft den 1. april 1978, jfr.
lov nr. 298 af 8. juni 1977. Et vasentligt formal med
de nye konkursregler er dels at lette bestrmbelserne
pd at undgd konkurser gennem forbedrede mulig-
heder for at tilvejebringe mindelige ordninger med
kreditorerne, dels at lette mulighederne for at be-
vare en konkursramt virksomheds faste ejendom af
hensyn til viderefabrikation og eventuelt senere salg
uden for tvangsauktion. Det er derfor vigtigt, at en
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fordringshaver, der har pant i skyldnerens faste
ejendom, ikke kan velte et forseg pa at redde skyld-
neren ved at erklere ham konkurs og derved som
pantekreditor f4 krav pd kontantbetaling af pante-
fordringen. Selv om det matte ende med en konkurs,
findes det endvidere ikke rimeligt, at en pantekredi-
tor herigennem kan opné en i visse tilfzlde betydelig
kursgevinst, hvis boet har evne og vilje til at betale
de normale renter og afdrag.

Den nyc bestemmelse i tingslysningslovens § 42 b
omfatter derfor efter lovforslaget tillige pante-
brevsbestemmelser om, at kapitalen forfalder som
folge of, at skyldnerens bo tages under konkurs-
behandling eller offentlig skiftebehandling som
gwldsfragielsesbo. Bekendtgarelsen om pantebrevs-
blanketter vil blive
hermed.

Om de principielle betwxnkeligheder ved at lov-
give med virkning for allerede indgdede aftaler hen-
vises til betmnkningen side 32, hvortil justits-
ministeriet kan henholde sig.

wendret i overensstemmelse

V. Okonomiske og administrative konsekvenser.

Forslagets bestemmelse om, at fogedretten under
en auktionssag skal kunne beskikke en advokat for
skyldneren, md antages at ville medfere en mer-
udgift for det offentlige, der kan anslds til ca. 2 mill.
kr. drligt.

Der mi endvidere pdregnes visse mindre udgifter
til aflioldelse af kurser for fogedretternes personale.
Forslaget vil ikke i ovrigt medfere administrative
og skonomiske konsekvenser for det offentlige.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte
bestemmelser.

TiL§ 1.
Til nr. 1.

Bestemmelsen er ikke en folge af den foresliede
2ndring af tvangsauktionsreglerne. § 513, stk. 4, fik
sin nuverende affattelse ved lov nr. 258 af 26. maj
1978, hvorved reglerne om udleg og udpantning
@ndredes. I udlegsudvalgets formulering af be-
stemmelsen i betenkning nr. 634/1971 og i justits-
ministeriets forste forslag om @ndring af udlegs-
reglerne (Folketingstidende 1972-73, sp. 3252, 4758,
tilleg A, sp. 4769, tilleg B, sp. 1789) stod der
»aktivet* og ikke ,aktiver. Pi grund af en tryk-
fejl i en senere korrektur blev ordet wendret til
waktiver", uden at dette niede at blive andret inden
lovandringens vedtagelse. § 513, stk. 4, fik herved
et andet indhold end tilsigtet, hvilket rettes op ved
forslaget.
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Til nr. 2.

Efter § 520, stk. 1, er udleg i en fast ejendom ikke
til hinder for, at skyldneren ifelge en regelmessig
drift af ejendommen udskiller det i tinglysnings-
lovens § 37 nevnte tilbehar (driftsmateriel, drifts-
inventar m.v. i en ejendom, der varigt er indrettet
med en erhvervsvirksomhed for eje). Hvis der er
indkaldt til forberedende tvangsauktionsmede,
kan fogedretten dog fratage skyldneren udskillelses-
retten efter anmodning af udlzegshaveren eller andre
rettighedshavere.

I betankningsudkastet foreslds .det i § 561
nevnte mode* @ndret til: , tvangsauktion®. Ain-
dringen er ‘en felge af, at der efter betenkningsud-
kastet ikke skal afholdes forberedende mede, jfr. de
almindelige bemarkninger II, 5. Ved lovforslaget
bibeholdes imidlertid det forberedende auktions-
mede ved auktion over forretnings-, industri- og
udlejningsejendomme, jfr. § 563, stk. 1. Den gel-
dende bestemmelse i § 520 kan derfor bibeholdes,
for s4 vidt angir disse ejendomme. Da det i § 563,
stk. 2, nevnte mode efter omstendighederne vil
kunne have karakter af et egentligt forberedende
auktionsmede, f.eks. ved auktion overl andbrugs-
ejendomme, ber en rettighedshaver dog ogsi efter
indkaldelsen til det i stk. 2 nzevnte moede kunne pa-
kalde sig bestemmelsen i § 520. Afholdes der ikke et
mede som nevnt i § 563, stk. 1 eller 2, kan § 520
bringes i anvendelse, hvis der er sket indkaldelse til
tvangsauktion, jfr. herved forslagets § 564.

Til nr. 3.

Bestemmclsen omhandler alle auktioner. Efter
betienkningsudkastet afholdes auktionen i den rets-
kreds, hvor udleg er foretaget, medmindre den der-
vierende fogedret bestemmer andet. Om begrundel-
sen for rendringen i forhold til geldende ret henvises
til betrenkningen side 73. Da auktion over fast ejen-
dom kun bor afholdes i den retskreds, hvor ejen-
dommen cr beliggende, finder justitsministeriet det
dog rigtigst. at dette fremgdr af bestemmelsen.

Til nr. 4.
Bestemmelsen svarer til betwnkningsudkastets
§lonr 3.

Til nr. 5.

Der henvises til bem:erkningernc til forslagets
§ 570, stk. 2.
Til nr. 6.

Til kapitel 51.
Til § 560.

Ifolge betwenkningsudkastets § 560, stk. 2, skal

rekvirenten straks efter indgivelsen af en tvangs-

auktionsbegewering og inden udlebet af en af foged-
retten fastsat frist stille sikkerhed for omkostninger-
ne ved en ejendomsmzeglers medvirken. Er sikkerhed
ikke stillet inden fristens udleb, anses auktions-
begzringen for bortfaldet. Bestemmelsen begrundes
med, at fogedretten ifelge betankningsudkastet
normalt skal antage en ejendomsmagler, jfr. § 562,
stk. 1, og at rekvirenten hefter for omkostningerne
ved dennes medvirken. Imidlertid er § 582, stk. 1,
@ndret ved lovforslaget, siledes at fogedretten kan
antage en sagkyndig person, hvis den finder det for-
malstjenligt, jfr. de almindelige bemarkninger II, 4.
Bestemmelsen om sikkerhedsstillelse herer herefter
naturligt hjemme i § 562, siledes at der forst skal
tages stilling til spergsmalet om sikkerhedsstillelse,
efter at fogedretten har besluttet, om den skal an-
tage en sagkvndig person.

Til stk. 1. Det er ikke i de geldende regler fore-
skrevet, at auktionsbegzringen skal vere skriftlig. I
praksis er begeringerne dog altid skriftlige. For-
slagets bestemmelse herom er tildels af forskrifta-
messig karakter, og skyldes desuden, at anmod-
ningen skal indeholde oplysning om ejendommens
art. Oplyeningen er til brug ved fogedrettens vurde-
ring af, om der skal eller eventuelt ber afholdes for-
beredende tvangsauktionsmede, jfr. bemarkninger-
ne til forslagets § 563.

Til stk. 2. Bestemmelsen indforer ventelistesyste-
met og afloser den gwreldende § 560, stk. 2, 1. led, hvor-
efter der, 34 lenge en tvangsauktionsbegrering ver-
serer for fogedretten, ikke kan indgives yderligero
begeringer om tvangsauktion over den pigzldende
ejendom. Den geldende § 570, stk. 1, medferer, at
enhver pant- eller udlegshaver, der har en for-
falden fordring, uden selv at indgive auktionsbe-
gering kan forlange en auktion fremmet, nir en
rekvirent haver sin auktionsbegwering, efter at det
forberedende auktionsmede er pibegyndt. Ved-
kommende indtreder siledes i den oprindelige auk-
tionsbegwring, hvilket ikke sjzldent bevirker, at det
herefter star mindre klart for de implicerede, hvem
rekvirentansvaret pahviler. Den foresliede bestem-
melse om ventelistesystemet vil sammen med op-
haevelsen af den gwvldende § 5700 stk. 1, medfore, at
det altid vil veere klart, hvem der er auktionsrekvi-
rent med deraf folgende forpligtelser, jfr. herved
navnlig lovforslagets §§ 562, stk. 3, 563, stk. 1, 567,
369 og 573.

Til § 561.

Bestemmelsen, hvorefter der skal afholdes et vej-
ledningsmode med skyldneren, er en nyskabelse i
forhold til de geldende regler. Efter disse skal skyld-
neren indkaldes til forberedende tvangsauktions-
mode, jfr. retsplejelovens § 561. Ofte moder skyldne-



ren dog ikke, formentlig fordi mange finder det
psykisk belastende sammen med et storre antal per-
soner at skulle oververe en tvangsauktionssag ved-
rerende deres bolig. Selv om skyldneren meder i
fogedretten efter indkaldelsen, vil auktionssagen pa
dette stadium ofte vaere s langt fremme, at tvangs-
salget er uundgaeligt. Ofte savner skylderen det
fornedne indblik i, hvilke virkninger en tvangs-
auktionsbegering indebsrer, og i sine retlige og
praktiske muligheder for at undgd auktionen. For-
mélet med vejledningsmedet er sdledes pd et sd
tidligt tidspunkt som muligt at f& skyldneren orien-
teret om hans retsstilling og om mulighederne for at
fa afverget auktionen. Der henvises til betznknin-
gen side 21 ff og 75 ff.

Til stk. 1. Efter betznkningsudkastet skal alle
skyldnere indkaldes til medet. Normalt vil der dog
kun vare behov for en vejledning, nidr tvangs-
auktionsbegeringen angar en ejendom, der benyttes
af skyldneren til beboelse. Angir begeringen en
storre erhvervsejendom, eller er skyldneren et sel-
skab, en forening eller lignende, er samme sociale
hensyn til skyldneren ikke til stede, og denne vil i
evrigt normalt fra starten af auktionssagen benytte
advokatbistand. Efter forslaget er pligten til at
afholde vejledningsmede derfor begraenset til at
omfatte sager, hvor ejendommen bl.a. benyttes til
beboelse for skyldneren eller hans familie. Den
gruppe ejendomme, der herved sigtes til, vil i vidt
omfang vere sammenfaldende med den, der er om-
fattet af forslagets § 563, stk. 2, det vil sige ejen-
domme, hvor der ikke skal afholdes forberedende
auktionsmede. Der vil dog ogsd kunne vaere pligt til
at afholde vejledningsmede i sager, hvor der i med-
fer af forslagets § 563, stk. 1, skal afholdes forbe-
redende mede, f.eks. hvor ejendommen er en for-
retnings-, industri- eller udlejningsejendom, der
oged tjener til bolig for skyldneren eller hans familie.
Kun hvis fogedretten finder det forsvarligt, kan den
i sddanne tilfalde nejes med en skriftlig vejledning-
af skyldneren, jfr. stk. 5.1 andre tilfalde vil det der-
imod bero pa fogedrettens sken, om der er behov for
at indkalde skyldneren til et mode. Det vil f.eks.
kunne vere tilfzldet, hvis skyldneren udever sit
erhverv fra ejendommen i form af en mindre land-
brugsvirksomhed eller en personligt drevet mindre
handverks- eller industrivirksomhed.

I flere af heringssvarene over betenkningen er det
blevet anfert, at en frist pA 7 dage til afholdelse af
medet er for kort. Da medet ber afholdes s4 tidligt
som muligt efter auktionsbegzringens indgivelse, og
da der pd grund af ordene .84 vidt muligt* ikke er
tale om en absolut frist, er de 7 dage dog bibeholdt
i lovforslaget.

107

Til stk. 2. Bestemmelsen svarer tildels til § 561,
stk. 1, sidste pkt., i betenkningsudkastet. Om of-
fentlig bistand til skyldneren og om offentlige
myndigheders inddrivelsespraksis henvises til be-
tenkningen side 19 ff og side 75 f. Da fogedrettens
antagelse af ejendomsmagler eller anden sagkyndig
person efter lovforslaget er fakultativ, jfr. de al-
mindelige bemarkninger 1I, 4, og § 562, stk. 1, vil
rekvirenten komme til at spille en mere central rolle
i forbindelse med udarbejdelse af salgsopstilling
m.v., jfr. § 362, stk. 3. Da der herefter kan fore-
komme tilfzlde, hvor fogedretten finder rekviren-
tens tilstedevaerelse ved vejledningsmedet enskelig,
skal den efter forslaget kunne indkalde rekvirenten
til moedet med den virkning, at udeblivelse medferer
auktionsbegeringens bortfald. Rekvirenten ma i sd
fald indgive ny begering og betale ny retsafgift, hvis
auktion enskes afholdt.

Til stk. 3. Bestemmelsen, der svarer til § 561, stk.
2, i beteenkningsudkastet, omhandler, hvad der skal
ske pd vejledningsmedet.

Selv om der efter lovforslaget i visse tilfelde skal
afholdes forberedende tvangsauktionsmede, hvor
tidspunktet for auktionen vil blive endeligt fastsat,
ber auktionssagens forlsb om muligt legges i faste
rammer fra begyndelsen. Det forberedende mede,
eller hvis et saddant ikke skal afholdes, auktionen
skal derfor sa vidt muligt berammes pi vejlednings-
meodet.

Arbejdsgruppens begrundelse for at inds=ztte en
hjemmel for fogedretten til at fastsette en frist for
skyldneren til at f& afverget auktionen er bl. a., at
det forberedende auktionsmede afskaffes ved ud-
kastet. Fristen skal sikre, at skyldneren fir mindst
de samme muligheder for at f& afverget auktionen,
som han i praksis har efter de gzldende regler, idet
der normalt gir en vis tid mellem fogedrettens mod-
tagelse af tvangsauktionsbegaringen og tidspunktet
for afholdelsen af det forberedende mede. Ved lov-
forslagets § 563, stk. 1, bibeholdes det forberedende
tvangsauktionsmede ved auktioner over forret-
nings-, industri- og udlejningsejendomme. Ved disse
auktioner vil der derfor vare mindre behov for at
fastsztte en afvaergefrist. Dels vil der ofte vere tale
om auktion over ejendomme i konkursboer, dels vil
mulighederne for at undgd auktionen oftest veere
blevet grundigt undersegt, inden auktionsbegarin-
gen indgives. Endelig vil der ogsd ved berammelsen
af tvangsauktionen pa det forberedende moede kun-
ne fastsmttes en rimelig frist til at f4 reddet ejen-
dommen fra auktion. Ved andre auktioner vil foged-
rettens afgerelse af, om der skal fastszttes en af-
vergefrist kunne afhenge af, hvilke erfaringer den
eventuelt har fra tidligere sager med den pigel-
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dende skyldner. Fastswettelsen af en afvergefrist for-
udsztter, at skyldnerens muligheder for at f& afvear-
get auktionen enten gennem salg af ejendommen el-
ler gennem betaling af rekvirentens restancekrav ik-
ke skennes at vere helt sma. Der ber ikke fastsattes
frist, hvis der er grund til at antage, at skvldneren
vil udnytte fristmulighederne til at traekke sagen i
langdrag eller til pA anden méde at forringe pant-
havernes fyldestgurelsesmuligheder.

Sth. 4 svarer til stk. 3 i bet@nkningsudkastet. Fo-
gedrettens afgorelse cfter stk. 3 og 4 kan ikke appel-
leres, jfr. forslagets § 785.

Bestemmelsen i stk 3 er ny. Den skriftlige med-
delelse til skyldneren kan kun erstatte vejlednings-
madet, hvis fogedretten finder det forsvarligt, f.eks.
hvis den fra tidligere sager ved, at skvldneren med
stor sandsynlighed vil udeblive fra medet, eller at
han er bekendt med retsvirkningerne af auktions-
begeringen og med de i bestemmelsen nzvnte mu-
ligheder for at undgi auktionen.

Foruden de i hestemmelsen nevnte forhold ber den
skriftlige meddelelse indeholde oplysning om, at
skvldneren ved henvendelse til fogedretten kan fa
supplerende oplysninger vedrorende tvangsauk-
tionen. Fogedretten vil efter omstiendighederne i
meddelelsen kunne fastsztte en kortere frist for
skvldneren til at reagere over for fogedretten.
Justitsministeriet vil senere udarbejde et standard-
skema til brug ved fogedrettens skriftlige vejledning.

[ heringssvaret over betenkningen har advokat-
radet anfort, at en vejledning af skvldneren bor ske
pé et sd tidligt tidspunkt af sagen som muligt. Det
foreslas derfor, at vejledningen sker allerede ved
udleggets foretagelse, hvorved det i § 761 nwevnte
vejledningsmode bliver overfladigt. Justitsministe-
riet er enig i, at skyldneren ber vejledes s& tidligt
som muligt. En vejledning ved udleggets foretagelse
vil dog cfter ministeriets opfattelse ikke kunne
eratatte den i § 561 nevnte vejledning. Dels falder
mange udleeg bort uden at fere til indgivelse af
tvangsauktionsbegering. En vejledning ved ud-
leeggets foretagelse ma derfor i de fleste tilfzlde an-
tages at blive af mere rutinemassig og generel karak-
ter. Dela er mange skyldnere erfaringsmassigt forst
efter indgivelsen af en auktionsbegaring motiveret
for at tage selve auktionssporgsmalet alvorligt.

Til stk. 6. Den beskikkede advokats opgave vil
forst og fremmest veere at forsege at undgd tvangs-
auktionen. Han skal — eventuelt med henblik pa at
opnd en mere varig losning af skyvldnerens ckono-
miske problemer — f.eks. bistA med at udrede ejen-
dommens haftelsesforhold, forhandle med pant-
haverne om en moratorieordning og lignende eller
undersoge mulighederne for omprioritering. Der vil

navnlig kunne vaere behov for advokatbistand ved
auktion over ejendomme, der benyttes til skvldne-
rens beboelse. AngAr auktionen en forretnings-,
industri- eller udlejningsejendom, jfr. lovforslagets
§ 563, stk. 1, bar advokatbeskikkelse kun undtagel-
sesvis ske.

Efter bet@nkningsudkastet stilles der ingen vko-
nomiske betingelser for advokatbeskikkelsen, men
efter lovforslaget er beskikkelsen betinget af, at
skyldneren opfylder de sedvanlige ekonomiske be-
tingelser for fri proces. Bestemmelsen kommer her-
ved til at svare til andre bestemmelser i retspleje-
loven om advokatbeskikkelse, jfr. § 500, stk. 2,
kapitel 31 og § 995 a. Af § 500, stk. 2, felger, at
advokatbeskikkelse kan ske under udlegssagen.

Til § 562.

Forméalet med bestemmelsen, der er en nyskabelse
i forhold til de geldende regler, er dels at bedre mu-
lighederne for underhadndisalg af skyldnerens ejen-
dom med henblik pa at undga tvangsauktionen, dels
at hojne prisniveauet ved tvangsauktioner gennem
en stimulering af offentlizhedens interesse for disse.
Der henvises til betenkningen side 23 f, 26, 47 ff
og 78 ff og de almindelige bemarkninger II. 4.

Til stk. 1. Efter betenkningsudkastet skal foged-
retten normalt antage en ejendomsmegler. Kun
hvis der foreligger en betryggende vurdering af ejen-
dommens salgsvzardi, eller fogedretten af anden grund
finder en maglers medvirken uforneden, kan den
undlade at antage en sidan (§ 562. stk. 2). Ved lov-
forslaget er antagelsen af en ejendomsmagler gjort
fakultativ. Fogedretten kan herefter i det enkelte
tilfelde vurdere, om der er behov for mzglerbistand.
Ved afgorelsen heraf ber der bl.a. tages hensyn til
ousker fremsat af skyldneren, jfr. forslagets § 561,
stk. 3. om vejledningsmadet. eller af andre, der be-
rores af ejendommens salg. T de tilfelde, hvor der
skal afholdes forberedende auktionemede, jfr. for-
slagets § 563, stk. 1, vil der normalt ikke vare helt
den samme grund til at antage magler som ellers.
Skenner fogedretten, at der er en friverdi i ejen-
dommen, ber den under alle omst®ndigheder antage
megler

Meglerens opgave er primart at forsege at sxlge
ejendommen i fri handel. Er ejendommen overbe-
haftet. hvad den vil vere i langt de fleste tilfzlde,
forudsatter et sAdant salg, at der kan opnés en fri-
villig ordning med de yderligt prioriterede pant-
havere. Dette kan dog kun forventes at blive udfal-
det i de ferreste tilfelde. Det er derfor meget vaesent-
ligt. at fogedretten ved sin vurdering af, om en maeg-
ler bor antages, har for oje, at verdien af en maglers
bistand vil ligge i. at han skal forberede auktionen



(vurdere ejendommens salgsvardi p4 tvangsauktion
og udarbejde salgsopstilling) og forsege at frem-
skaffe liebhavere til denne. Om disse opgaver hen-
vises i gvrigt til beteenkningen side 78 ff.

Ved lovforslaget er der desuden adbnet mulighed
for, at fogedretten kan antage ogsé andre end ejen-
domsmeglere. Da kun ejendomsmaglere opfylder
de swrlige krav vedrerende beskikkelse, der er fast-
satilov ar. 218 af 8. juni 1966 om ejendomsmaglere,
herunder kravet om en serlig preve, jfr. lovens § 53,
smh. med bekendtgerelse nr. 164 af 2. maj 1975 om
ejendomsmaglerproven, ber fogedretten dog kun
antage andre end ejendomsmaglere, nir serlige
grunde taler herfor, f.eks. fordi der ikke findes en
ejendomsmagler i retskredsen. Hvadenten der er
tale om en ejendomsmegler eller en anden sagkyn.
dig person, vil det vare en forudsatning for antagel-
sen, at et eventuelt erstatningskrav mod den pagel-
dende i anledning af hvervets udferelse er sikret,
typisk gennem en individuel eller kollektiv ansvars-
forsikring.

Den sagkyndige persons vurdering af ejendommen
er forst og fremmest til brug for fogedretten og vil
navnlig have verd! ved fogedrettens stillingtagen
til, om der ber bestemmes ny auktion i medfer af
forslagets § 576, stk. 2. Fogedretten afgar, om der
under auktionen skal gives oplysning om vurderin-
gen, jfr. lovforslagets § 569, sidste pkt.

Fogedrettens afgerelse af, om der skal antages en
sagkyndig person, kan ikke appelleres, jfr. lovfor-
slagets § 585.

Til stk. 2. Bestemmelsen svarer med visse ®n-
dringer til betenkningsudkastets § 560, stk. 2, jfr.
bemerkningerne til lovforslagets § 560. Andringen
skyldes, at antagelse af en sagkyndig er fakultativ
efter lovforslaget. Fogedretten kan kun i sarlige til-
felde indremme rekvirenten en kort frist til at stille
sikkerheden. Der sigtes her nawvnlig til de sjeldne
tilfeelde, hvor rekvirenten ikke har advokatbistand.

Til stk. 3. Bestemmelsen svarer til betenknings-
udkastets § 562, stk. 3, med den @ndring, der felger
af, at andre end ejendomsmmsglere kan antages.
Den tilsigter at tilnerme vilkarene for salg p& tvangs-
auktion til vilkArene for salg i fri handel. Salgsop-
stillingen skal i overskuelig form give udferlige op-
lysninger om salgsvilkirene og om andre forhold af
betydning for liebhaveres vurdering af, om de kan
byde pd auktionen. Det nermere indhold af opstil-
lingen er angivet i pkt. 2 i udkastet til tvangsaukti-
onsvilkar. jfr. betenkningen side 105. Herefter skal
ejendommen og det tilbehor, der folger med ved
auktionen, beskrives, og opstillingen skal oplyse om
ejendommens haftelser og byrder og om andre for-
hold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma
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antages at vare af vesentlig betydning for keberen.
Indholdet skal siledes i videst muligt omfang svare
til de salgsopstillinger, ejendomsmseglere anvender
i fri handel. Opstillingen ber udfardiges pa et stan-
dardskema, jfr. udkastet hertil i betenkningen side
142f. Ud over de i udkastet medtagne oplysninger vil
standardopstillingen komme til at indeholde rubrik-
ker til brug ved oplysning om arlige skatter og af-
gifter til det offentlige, om, hvilke belob der skatte-
messigt er fradragsberettiget, og om vedhzngende
renter fra sidste termin og frem til auktionsdagen.

Det er pakrevet, at den, der udarbejder salgsop-
stillingen, bliver forsynet med de nedvendige oplys-
ninger til brug ved udarbejdelsen, jfr. henvisningen
til § 569. Den rettighedshaver, der'undlader at med-
virke hertil, udsatter sig for ikke at fa sine omkost-
ninger ved auktionen dekket, jfr. forslagets § 582.

Til stk. 4. Ved bestemmelsen lovfzstes en rets-
tilstand, der allerede ma antages at galde i praksis.
Forpligtelsen kan om fornsdent gennemtvinges ved
en umiddelbar fogedforretning i medfer af § 609.
Som pipeget af arbejdsgruppen ber denne befaiel-e
dog udaves med forsigtighed af fogedretten.

Til § 563.

Til stk. 1. Efter den gzldende § 561, jir. § 560,
skal der, navnlig med henblik pi vedtagelse eller
fastsettelse af auktionsvilicdr, altid afholdes et for-
beredende auktionsmede. Til dette mede indkalder
fogedretten ved anbefalet brev med fjorten dages
varsel ejendommens ejer samt de rettighedshavere i
ejendommen, der m4 antages at vare interesserede
i tvangsauktionen.

T betenkningen side 41 f og 83 { foreslar arbejds-
gruppen, at det forberedende mede som hovedregel
afskaffes. Dette begrundes dels med, at der i praksis
sjeldent sker fravigelser af de almindeligt anvendte
standardauktionsvilkdr, dels med, at det forbere-
dende mede ogsd i ovrigt som regel er uden sterre
reelt indhold, fordi man ofte p4 medet undlader at
oplyse bade om prioritetsforholdene og om, hvad
der skal udredes eller overtages ud over auktions-
budet. Kun hvis fogedretten finder serligt behov
herfor, skal den ifslge § 563 i betenkningens lovud-
kast kunne afholde forberedende mede. Undtagelses-
bestemmelsen har serlig henblik pd auktioner over
erhvervsejendomme.

Justiteministeriet kan tiltreede hovedsigtet i be-
tenkningens forslag, jfr. de almindelige bemsrk-
ninger II, 5, men finder dog, bl.a. under hensyn til
de indvendinger, der fra flere sider er fremfort i
heringssvarene, at det direkte i lovteksten ber sikres,
at det forberedende auktionsmede i vidt omfang be-
vares ved auktion over erhvervsejendomme. Der er
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dog efter ministeriets opfattelse ikke behov for at
afholde forberedende made ved alle erhvervsejen-
domme. Lovforslaget bestemmer derfor i stk. 1, at
der ved ejendomme, der er forretnings-, industri-
eller udlejningsejendomme, som hidtil skal afholdes
forberedende made. Det er ikke muligt at foretage
en ngjagtig afgrensning af, hvad der henherer under
begreberne forretnings-, industri- og udlejningsejen-
domme. Justitsministeriet finder, at begreberne bar
undergives en ret vid fortolkning, siledes at foged-
retten i tvivlstilfeelde ber valge at afholde forbere-
dende mede. Fogedretten bar i denne forbindelse
legge betydelig veegt pd, om rettighedshaverne i
ejendommen — ikke mindst auktionsrekvirenten —
snsker afholdt forberedende auktionsmede, jfr. her-
ved ogsd forslagets § 560, stk. 1, om rekvirentens
angivelse af ejendommens art i auktionsbegeringen.
1 de tilfelde, hvor fogedretten under tvivl undlader
at indkalde til forberedende mede i henhold til stk.
1, vil dep formentlig ofte i stedet indkalde til et
mede efter stk. 2, hvilket i sig selv bevirker, at
afgrensningsproblemet szdvanligvis ikke vil vare
sarlig afgerende.

Ved vurderingen af det nevnte afgrensningspro-
blem ber der ogsa tages hensyn til, at fogedretten,
hvis den velger ikke at indkalde til forberedende
auktionsmede, i stedet skal indkalde den samme per-
sonkreds til selve auktionsmedet. De indkaldte vil
pé4 grundlag heraf straks kunne rette henvendelse
til fogedretten om eventuel afholdelse af et forbe-
redende mede. Problemer, der i givet fald kunne vze-
re taget stilling til under et forberedende made, kan
under alle omstendigheder rejses under selve auk-
tionen. Kan de ikke straks opklares dér, kan aukti-
onen udsettes, hvorved det afholdte auktionsmede
i realiteten mere eller mindre far karakter af et for-
beredende. auktionsmade.

Efter de gmzldende regler bliver de i auktionen
interesserede kun indkaldt til det forberedende auk-
tionsmede, men ikke til selve auktionen, da denne
berammes pad det forberedende mede, jfr. herved
retsplejelovens § 162. Da det er helt afgerende for
en rettighedshaver, at han underrettes om auktio-
nen, forer dette til, at selv sma fejl i forbindelse med
afholdelsen af det forberedende made kan resultere
i auktionens ophavelse gennem appel. Det mA frem-
heeves, at situationen i betydelig grad vil vere en
anden efter lovforslaget, idet en fejlagtig undladelse
af at afholde forberedende auktionsmede ikke vil
vaere ner si afgerende som efter de galdende reg-
ler. De interesserede vil i alle tilflde blive indkaldt
til auktionsmodet, hvor der —- eventuelt efter udsat-
telse — kan tages stilling til eventuelle problemer.
Det m4 siledes under alle omstendigheder antages,

at fejlagtig undladelse af at afholde forberedende
auktionsmede som hovedregel ikke kan fore til op-
havelse af auktionen.

Ved at bestemme, at rettighedshaverne pa det
forberedende mede skal oplyse og p4 sedvanlig made
dokumentere storrelsen af deres krav med angivelse
af, hvor stor en del der er forfalden, seger lovforsla-
get at sikre, at de forberedende meder far et vasent-
ligere indhold, end det ofte er tilfeldet i dag. Over-
holder rettighedshaverne ikke deres oplysnings- og
dokumentationspligt, vil de ikke f4 tilkendt omkost-
ninger. Dette sikrer i ovrigt, at de pAgsldende giver
meade.

Det bemerkes, at forslaget ma sammenholdes med
forslaget til bekendtgorelse om nye tvangsauktions-
vilkdr, jfr. de almindelige bemerkninger ITI. Det
foreslds her, at de nye standardauktionsvilkdr frit
skal kunne fraviges ved de auktioner, hvor der skal
afholdes forberedende auktionsmaede i henhold til
lovforslagets § 563, stk. 1. Dette medforer, at et af
hovedpunkterne under disse forberedende auktions-
meder vil vaere, om standardauktionsvilkidrene skal
fraviges og/feller suppleres med swrlige vilkér.

Tl stk. 2. Bestemmelsen, der med en redaktionel
sndring svarer til § 563, stk. 1, i betenkningens lov-
udkast, regulerer, i hvilket omfang der skal afholdes
auktionsmede ved tvangsauktioner over andre end
de i stk. 1 naevnte ejendomme. Bestemmelsen fast-
slar, at der ved disse ejendomme som hovedregel
ikke skal afholdes forberedende auktionsmede, idet
der kun skal afholdes made, hvis fogedretten finder
behov herfor. Om begrundelsen for bestemmelsen
henvises der til bemarkningerne ovenfor til stk. 1
samt til, at de foresldede nye standardauktionsvilkar
i disse tilfslde i princippet er ufravigelige. Hertil
kommer, at et forberedende auktionsmede virker
forlengende p& auktionssagen og sterkt foregende
pé auktionsomkostningerne.

Det ma antages, at der kun i ret fa tilfelde vil
veere behov for at afholde made efter stk. 2. Det vil
i givet fald navnlig dreje sig om de erhvervsejen-
domme, der ikke er omfattet af stk. 1. Der er her
serlig grund til at pege pad auktioner over sterre
landbrugsejendomme. Auktion over nyudstykkede
ejerlejligheder kan ogsa veere forbundet med sidan-
ne problemer, at det kan vare hensigtsmassigt at
afholde et mede. Komplicerede hzftelsesforhold kan
generelt begrunde afholdelse af et mede. I ovrigt
ber fogedretten tage hensyn til, om rettighedshaver-
ne — sarlig auktionsrekvirenten — ensker et me-
de afholdt. Det mA herved bemsrkes, at det vil
veere naturligt, om rekvirenten i auktionsbegeeringen
angiver, om han ensker et sidant mede afholdt,
jfr. herved oysh forslagets § 560, stk. 1, om angivelse



af ejendommens art i begeringen. Fogedrettens af-
gorelse af, om der skal afholdes mede, kan ikke ap-
pelleres, jfr. lovudkastets § 585.

Et mede efter stk. 2 adskiller sig pa flere punkter
fra forberedende meoder efter stk. 1:

1. Madets afholdelse er fakultativ.

2. Fogedretten fastsatter, med hvilket varsel der
skal ske indkaldelse til medet.

3. Det afhenger af de konkrete omstandigheder,
om hele den i stk. 1, jfr. § 564, stk. 1, angivne
personkreds skal indkaldes.

4. De indkaldte skal kun medbringe oplysninger om
deres fordringer, hvis dette er angivet i indkal-
delsen.

Et mede efter stk. 2 kan saledes afvige betydeligt
fra et egentligt forberedende mede efter stk. 1, idet
det kan tilpasses de konkrete behov. Det md herved
bemerkes, at der intet er i vejen for, at medet gen-
nemfores adledes, at det helt svarer til et mede cfter
stk. 1.

Det bemerkes, at det i relation til lovforslagets
§ 564 har .betydning, om der afholdes mode efter
§ 563, stk. 1 eller 2.

Til stk. 3. Bestemmelsen svarer til § 563, stk. 2,
i betenkningens lovudkast.

Til § 564.

T4l stk. 1. Bestemmelsen er begrundet i, at de
interesserede normalt vil vere uden kendskab til
tidspunktet for auktionen i de tilfmlde, hvor der ikke
er afholdt forberedende auktionsmede. Indkaldeises-
varslet er ifplge betenkningsudkastet 14 dage. Af
hensyn til panthavernes muligheder for at foretage
de nedvendige undersegelser, fremskaffe kontante
midler, sikkerhedsstillelse etc. med henblik pd auk-
tionskeb er varslet ved forslaget fastsat til mindst
3 uger. Henvisningen til § 154 indeberer, at indkal-
delsen skal ske p4 den méade, som rettens formand
bestemmer. Indkaldelse skal siledes ikke ske ved
forkyndelse, men kan, ligesom indkaldelse til for-
beredende auktionsmede efter de gmldende regler,
ske ved anbefalet brev. Hvis auktionen er berammet
p4 det forberedende auktionsmede, jfr. forslagets
§ 563, stk. 1, skal der ligesom efter de geldende regler
ikke ske swrskilt indkaldelse af rettighedshaverne,
men alene bekendtgorelse med mindst 14 dages var-
sel i henhold til forsiagets § 586, stk. 1. Indkaldelse
skal derimod ske, selv om der afholdes mede i
medfer af § 563, stk. 2, da et sddant mede ikke
behaver at vmre et egentligt forberedende aukti-
onsmede, hvortil alle rettighedshavere er indkaldt,
jtr. bemmrkningerne til bestemmelsen.

Tl stk. 2. 1 forhold til betenkningsudkastet er
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der tilfejet en bestemmelse om, at salgsopstillingen
skal udsendes med indkaldelsen. Herved fir rettig--
hedshaverne i god tid det fornedne grundlag for de-
res egne forberedelser i relation til auktionen. Dc
far herved ogsi mulighed for at overveje opgerelsen
af de andre rettighedshaveres fordringer.

Stk. 3-5 svarer til beteenkningsudkastet.

Til § 565.

Tl stk. 2. Efter den gmldende bestemmelse i rets-
plejelovens § 560, stk. 2, 2. led, og efter betenknings-
udkastet geelder reglen arrest- og udlegshavere, her-
under bdde panthavere og personlige kreditorer
ifelge udleg. Efter forslagét begrenses bestemmelsen
til kun at gelde panthavere. Dette skyldes, at en
panthaver ikke behever at foretage udlog i ejen-
dommen for at sikre sin prioritetsstilling. En kredi-
tor, hvis fordring ikke i forvejen er sikret ved pant
i ejendommen, er derimod nedsaget til at foretage
udlag i denne for at opnA pantesikkerhed. Det fore-
kommer derfor ikke rimeligt, at sidstnzvnte kredi-
tor selv skal bere omkostningerne ved udlegget,
hvis han i ovrigt opnar dakning pd auktionen.

1l § 566.

Bestemmelsen, der afleser de geldende §§ 571,
stk. 1 og 2, og 572, omhandler bekendtgerelsen og
annonceringen af tvangsauktionen. For at sikre, at
der sker en mere oplysende bekendtgoerelse om auk-
tioner med henblik pa at skabe oget offentlig inter-
esse om disse, skerpes minimumskravene til be-
kendtgerelsens indhold pa forskellige punkter i for-
hold til de geeldende regler. Mens bekendtgorelse i
dagspressen efter de geldende regler kun kan ske,
wnar det af nogen vedkommende forlanges", gores
sddan bekendtgerelse obligatorisk ved forslaget.
Annonceringen skal vare oplysende og , kundeven-
lig"*, hvorimod en egentlig lovprisende annoncering
kun vil kunne ske gennem den eventuelt antagne
sagkyndige. Fogedrettens bekendtgerelse ber dog i
videre omfang, end tilfzldet er efter geldende prak-
sis, optages blandt de almindelige annoncer om ejen-
domme til salg i stedet for under officielle meddelel-
ser.

Der henvises i gvrigt til bet@nkningen side 25 og
86 f.

Til § 567.
Bestemmelsen afleser den geldende § 571, stk. 3.
I praksis sker tilbagekaldelsen af en auktionsbega-
ring ofte sd sent, at bekendtgerelse om aflysningen
ikke kan nas, jfr. ordene ,sdvidt muligt'. Under
hensyn til, at sigtet med bekendtgerelse og annon-
cering er at stimulere offentlighedens interesse om-
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kring tvangsauktioner, er justitsministeriet enig med
arbejdsgruppen i, at dette ma modsvares af, at ogsi
aflysninger sdvidt muligt bekendtgeres, selv om det-
te er forbundet med omkostninger, son i sidste ende
ma betales af skyldneren.

Til § 568.

Til stk. 1. Ifolge ordlyden omfatter den gmldende
regel i § 560, stk. 3, kun panthavere. Reglen inde-
beerer, at en panthaver kan kreve losoret inddraget
under auktionen uden selv at have foretaget udleg,
og uden at den pagxldendes egen fordring behever
at vere forfalden. Det synes ikke helt afklaret i
i praksis, om reglen ogséd kan bringes i anvendelse
af udlegshavere. Da udlegshavere kan have den
samme rimelige interesse i at f4 inddraget tilbehoret
under auktionen som panthavere, fastslas det ved
forslaget, der svarer til betenkningsudkastet, at og-
84 udlegshavere omfattes af bestemmelsen.

2. pkt. er ny i forhold til beteenkningsudkastet.
Er der tale om et forberedende auktionsmede i med-
for af § 563, stk. 1, skal der altid indkaldes til madet.
Fristen for overgivelsen af fortegnelsen til foged-
retten, der efter beteenkningsudkastet er 3 dage, cr
efter lovforslaget 7 dage under hensyn til, at den i
forslagets § 564, stk. 1, nevnte indkaldelsesfrist er
fastsat til 3 uger, jfr. bemarkningerne til bestem-
melsen. I gvrigt svarer stk. 1 til § 568, stk. 1, i be-
teenkningsudkastet. Virkningen af, at fortegnelsen
ikke overgives til fogedretten, vil vere, at tilbeharet
ikke bliver omfattet af auktionen.

Fogedrettens afgarclse vedrerende fristens langde
kan ikke appelleres, jfr. forslagets § 585.

Til stk. 2. Bestemmelsen er ny bade i forhold til
geldende ret og til betenkningsudkastet. Den til-
sigter at undgd de utilfredsstillende resultater, der
kan felge af, at rekvirenten begraenser sin auktions-
begering til alene at angs ejendommen uden tilbe-
heor.

Bestemmelsen i den geldende § 560, stk. 3, jfr.
forslagets § 568, stk. 1, indsattes ved lov nr. 175 af
29. april 1960. Herved fik samtlige panthavere, der
har pant i bAde ejendommen og tilbeheret, mulighed
for at f4 tilbeheret inddraget under auktionen. Be-
nytter en panthaver sig af bestemmelsen, skal der
foretages alternativt oprdb p4 grund af den uens-
artede beheftelse af ejendom og tilbeher, der op-
stdr ved, at auktionsrekvirentens undladelse af at
medtage tilbehoret i auktionsbeg®ringen i praksis
betragtes som et afkald pa hans pante- eller udlegs-
ret i tilbeheret. Denne fremgangsmade komplicerer
i hgj grad opribet og dermed auktionen. Hertil
kommer, at de medende kun sjeldent er fuldt be-
kendt med de retavirkninger, der er knyttet til op-

rdbenc. Endvidere er det utilfredsstillende, at re-
kvirentens valg af fyldestgarelsesobjekt kan forrykke
dekningsmulighederne for de andre panthavere,
navnlig séledes, at de efterstdende panthavere,
der kun har pant i selve ejendommen, kan {3 deres
stilling vaesentligt forringet. Dette skyldes, at auk-
tionsrekvirenten i stedet for pA smdvanlig vis at f&
forholdsmssig dakning af bAde lesoret og ejen-
dommen skal fyldestgores af ejendommen alene.

Disse uheldige virkninger afhjzlpes ved bestem-
melsen i stk. 2. Den indebarer, at der, hvis stk. 1
bringes i anvendelse, ses bort fra rekvirentens af-
kald pé hans pante- eller udlegsret i tilbehoret. Her-
ved undgas en rekke alternative oprab, ligesom der
sker en sikring af de efterstdende panthavere, der
alene har pant i ejendommen. Disse fordele opnas,
uden at auktionsrekvirentens stilling p4 nogen ma-
de forringes.

Til § 569.

Bestemmelsen svarer med en redaktionel 2ndring

til § 569 i betenkningsudkastet.

1% § 570.

Bestemmelsen svarer med de nedenfor anferte
@ndringer til § 570 i betenkningsudkastet, jfr. §
568 i de geldende regler.

Stk. 1. indeholder en udtrykkelig hjemmel for
justitsministeren til at bestemme, at auktionsvil-
kérene helt eller delvis skal vaere ufravigelige. Der
henvises i ovrigt til de almindelige bemzrknin-
ger III.

Til stk. 2. Yfelge konkurslovens § 89, 1. pkt.,
som affattet ved lov nr. 298 af 8. juni 1977, fore-
gar tvangsauktion over en konkursramt skyldners
aktiver efter retsplejelovens regler. Skal der efter
disse ske indbetaling af auktionssummen til foged-
retten, skal belabet ifelge 2. pkt. dog indbetales
til boet. Baggrunden for denne bestemmelse er, at
en tvist om belobets fordeling oftest bedst vil
kunne leses i forbindelse med fordringernes pre-
velse i boet. En tilsvarende henvisning til kon-
kurslovens § 89 inds®ttes ved lovforalagets § 1,
nr. 5, i retsplejelovens § 553 om lesoreauktioner.

Ifelge bet®nkningsudkastet og den geeldende §
568 ma fogedretten i tilflde af manglende frivil-
lig indbetaling af det omstridte beleb retsforfelge
auktionskeberen pid normal vis for at f& tilveje-
bragt det fornedne grundlag for inddrivelsen. Un-
der hensyn til, at der gennem auktionen er tilveje-
bragt et let konstaterbart grundlag for keberens
betalingspligt, finder justitsministeriet denne frem-
gangsmade upraktisk og uforneden. Ved forslaget
tillegges der derfor udpantningsret for det beleb,
der skal inddrives af fogedretten. Dette svarer til,



at der er udpantningsret for kebesum og auktions-
omkostninger ved auktioner afholdt af auktions-
ledere, jfr. auktionslederlovens § 17.

Til § 571.

Bestemmelsen svarer til § 571 i betenkningsud-
kastet.

Til stk. 1. Hvis der har veeret afholdt forberedende
auktionsmede, ber der kun helt undtagelsesvis vare
grund til at uds®tte auktionen, men ogsid i evrigt
bor fogedretten vere tilbageholdende med at med-
dele udszttelse.

T4il stk. 2. Navnlig af hensyn til mulighederne for
at skabe starre offentlig interesse omkring auktioner
finder justitsministeriet det ligesom arbejdsgruppen
rigtigst, at ogsd den udsatte auktion bekendtgores.

Til §§ 672-575.

Med redaktionelle @ndringer i §§ 573 og 574 sva-
rer bestemmelserne til §§ 572-575 i betaenkningsud-
kastet. Det ma dog fremhaves, at § 574 skal sam-
renholdes med lovforslagets § 568, stk. 2.

13l § 576.

Ved bestemmelsen, der svarer til § 576 i betank-
ningsudkastet, indfares i stk. 2 en hjemmel for foged-
retten til at besterume ny auktion. En lignende be-
stemmelse findes i norsk og svensk ret. Det er en
betingelse, at fogedretten skenner, at der vil kunne
opnds et vasentligt hejere bud pd en ny auktion.
Bestemmelsen bar derfor kun anvendes, hvis foged-
retten har et fuldt betryggende grundlag for sit
sken (jfr. herved forslagets § 562, stk. 1), eller hvis
der i evrigt foreligger s®rlige omstendigheder.

Ved forslagets § 1, nr. 4, og § 2 indferes en lignende
regel for si vidt angér auktion over losare.

Tl § 677.

Bestemmelsen svarer til § 577 i betznkningsud-
kastet. Ifolge pkt. 4 i udkastet til tvangsauktions-
vilkAr er enhver, der har afgivet bud pa den forste
auktion, bundet af sit bud i 6 uger. Denne bestem-
melse svarer til § 576, stk. 2, i den geldende retpleje-
lov. Da bestemmelsen naturligt herer hjemme i auk-
tionsvilkirene, er den ikke medtaget i loven. Det
spiller herved ogsi ind, at bestemmelsen i visse til-
feelde ber kunne fraviges ved aftale, jfr. herved auk-
tionsvilkirenes pkt. 10 samt de almindelige bemark-
ninger III.

il § 578.

Bestemmelsen afloser den gwldende § 578 og sva-
rer med redaktionelle ®ndringer til dennes stk. 2.
Med bestemmelsen udgar den gzldende sondring i
§ 678, stk. 1, mellem keb ved hammerslag og over-

113

tagelse som ufyldestgjort pant- eller udlegshaver.
Bestemmelsen finder ligesom den geldende regel i
§ 578, stk. 2, kun anvendelse, nAr auktionskoberen
er en ufyldestgjort pant- eller udlegshaver. I for-
hold til betenkningsudkastet er ordet ,restkrav*
endret til ,krav* for at klargere, at bestemmelsen
kan piberdbes, selv om panthaveren har erhvervet
ejendommen til et bud, der ikke gav dakning til
nogen del af hans fordring.

Til § 579.

Ifolge § 579 i betenkningsudkastet, der svarer til
den g=ldende regel i § 581, skal fogedretten altid
indkalde til et mede med henblik pa en gennemgang
af udkastet til auktionssummens fordeling. 1 prak-
sis nejes fogedretterne dog nasten altid med at ud-
sende udkastet til de interesscrede med angivelse af
en frist for fremswmttelsen af indsigelser. Kun hvis
der fremkommer indsigelse, indkaldes der til et
mode i fogedretten. Denne mere praktiske frem-
gangsméde loviestes ved forslaget.

Til § 580.
Bestemmelsen svarer til § 580 i betenkningsud-
kastet.

T § 581.

Efter betenkningsudkastet kan udakkede ret-
tigheder krevesslettet, nir ,,appelfristen er udlebet,
uden at appel har fundet sted*. Ordlyden indebarer,
at auktionskeberen mé forevise en attest fra lands-
retten om, at auktionen ikke er appelleret. Af prak-
tiske grunde palegges det ved forslaget en appellant
at underrette tinglysningsdommeren om appellen,
hvis han vil hindre slettelse af udakkede rettigheder
i tingbogen.

Til § 582.
Bestemmelsen svarer med en redaktionel @ndring
til § 582 i betenkningsudkastet.

Til kapitel 52.

Ved forslaget sker der i forhold til de geldende
regler visse &ndringer af kapitlets bestemmelser om
appel af auktioner med henblik p4 at mindske usik-
kerheden omkring auktionskeberens endelige ad-
komst til ejendommen. Bestemmelserne skal siledes
ses dels som et led i bestrebelserne pa at ege den
almindelige interesse for tvangsauktioner, dels som
en harmonisering med reglerne i § 506 om appel af
fogedforretninger, der blev gennemfert ved lov nr.
258 af 26. maj 1976. Fogedrettens afgerelse skal
straks kunne appelleres serskilt (§ 584, stk. 1).
Fristen for meddelelse af oprejsningsbevilling ned-
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smttes til 6 mineder (§ 584, stk. 2). Desuden foreslas
korte frister for indgivelse til justitsministeriet af
ansegninger om tilladelse til tredjeinstansbevillinger
(§ 589, stk. 2 og § 590), og visse afgorelser gores
inappellable (§ 585). Der henvises til bet@nkningen
side 43 f og 99 ff og til loviorslagets almindelige be-
mearkninger I, 9. Bestemmelserne svarer til betenk-
ningsudkastet med de nedenfor n®vnte ®ndringer.

Til § 584.

Til stk. 2. Efter § 584, stk. 2, i betenkningsud-
kastet udelukkes adgangen til at f& oprejsningsbe-
villing helt. Dette begrundes med, at det med hen-
blik p4 at skabe sterst mulig offentlig interesse for
tvangsauktioner er vigtigt, at den hejstbydendes
endelige adkomst til ejendommen ikke gores usik-
ker gennem uhensigtsmeassige appelregler.

Justitsministeriet kan tilslutte sig arbejdsgrup-
pens betragtninger, men finder dog ikke, at adgan-
gen. til oprejsningshevilling helt ber udelukkes.
Navnlig hensynet til ejeren af en ejendom, der er
solgt p4 tvangsauktion p4 grund af en fejl, taler for,
at han ogsd i de tilfelde, hvor han ferst efter appel-
fristens udlgb bliver bekendt med forholdet eller i
stand til at appellere, skal have mulighed for appel.
Adganger: til oprejsningsbevilling opretholdes der-
for ved forslaget, men fristen for meddelelse af be-
villing nedsattes fra ét ar til 6 maneder.

Til § 585.
Bestemmelsen svarer til § 585 i betenkningsudka-
stet. Dog er ogsé fogedrettens afgorelser i medfor af
§ 562, stk. 1, og § 563, stk. 2, gjort inappellable.

Til nr. 9.

Bestemmelsen svarer med redaktionelle @ndrin-
ger til § 589 i betankningsudkastet. Fristen for
indgivelse af ansegninger i andre sager end auk-
tionssager er 8 uger, jir. henvisningen til § 397.

Til § 2.
Bestemmelsen svarer til § 2 i betenkningsudka-
stet, jfr. ogsi forslagets § 1, nr. 4, om mndring af
retsplejelovens § 550 om lesereauktioner.

T § 3.
Bestemmelsen svarer til § 3, nr. 2, i beteenknings-

udkastet. Den i § 3, nr. 1, foresldede endring af
stempelafgiftslovens § 34, stk. 4, er medtaget som
§ 2, nr. 2, i forslag til lov om @ndring of retsafgifts-
loven og stempelafgiftsloven (L 45 —- 1977/78),
der er fremsat den 14. oktober 1977 af ministeren
for skatter og afgifter.

Ti§ 4.

I forhold til § 4, nr. 2, i betenkningsudkastet om-
fatter § 42 b tillige konkurs- og gzldsfragielsesboer
som forfaldsgrund. Der henvises til de almindelige
bemarkninger IV. Om baggrunden for, at § 4, nr. 1,
i betenkningens udkast ikke er medtaget i lovfor-
slaget, henvises til de almindelige bemerkninger II1I.

Tl § 5.

Den i bet@nkningsudiastets § 5 foresldede @n-
dring af retsafgiftslovens § 25 er medtaget i forslag
til lov om @endring af retsafgiftsloven og stempel-
afgiftsloven (L 45 — 1977/78), der er fremsat den
14. oktober 1977 af ministeren for skatter og afgifter.

Til nr. 1.

I den geldende bestemmelse henvises til retspleje-
lovens § 582 om misligholdelsesauktion. £ndringen
er begrundet i, at § 582 udgar af retaplejeloven ved
lovforslaget og afloses af pkt. 8 i auktionsvilkirene.
jfr. betenkningen side 109 og 137 f.

Til nr. 2.

Til stk. 1. Ved forslagets § 560, stk. 2, indferes
ventelistesystemet. Der ber herefter ikke betales
retsafgift af auktionsbegaringer, der afvises, fordi
en auktion gennemferes pi grundlag af en tidligere
auktionsbegering indgivet af en anden fordrings-
haver. I lovens § 16, stk. 4, og § 17 a, stk. 4,
findes lignende bestemmelser for s vidt angar
fogedrettens afvisning af at foretage udlegsforret-
ning eller udgdende fogedforretning eller at lade
skyldneren frematille ved politiet.

Til stk. 2. Bestemmelsen indfertes ved lov nr. 000
af 00. 1977.

Tl §6.
Det i lovteksten anfarte ikrafttreedelsestidspunkt
m4 afpasses efter lovforslagets behandling i folke-
tinget.
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Justitsministeriets lovbekendtgorelse nr. 464 af 14. september 1976.

C. Bekendtgerelse af Lov om tinglysning
(Uddrag)

Herved bekendtgeres lov nr. 111 af 31. marts 1926 med de @ndringer, der felger af lov nr. 59 af 21.
marts 1932, lov nr. 56 af 31. marts 1937, lov nr. 143 og lov nr. 144 af 13. april 1938, lov nr. 101 af 25.
marts 1959, lov nr. 176 af 29. april 1960, lov nr. 41 af 1. marts 1961, lov nr. 366 af 28. november 1962,
lov nr. 554 af 17. december 1971, lov nr. 277 af 30. maj 1973, lov nr. 318 af 19. juni 1974 og lov nr. 280

af 10. juni 1978.

Kapitel 6.

Tinglyst pant ¢ fast ejendom.

§ 37. Hvor en fast ejendom varigt er ind-
rettet med en seerlig erhvervsvirksomhed for
aje, omfatter tinglyst pantebrev i ejendom-
men, nir intet andet er aftalt, ogsa det der-
til herende driftsinventar og driftsmateriel
—- derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art — og ved landejendomme tillige
den til ejendommen herende besstning,
gedning, afgreder og andre frembringelser,
for s& vidt de ikke udskilles ifelge en regel-
meessig drift af den pageldende ejendom.

Stk. 2. Er en ejendom forsikret, omfatter
tinglyst panteret 1 ejendommen, nar intet
andet er aftalt, tillige det pantsattes forsik-
ringssummer. Samme regel gzlder det 1 stk.
1 nevnte tilbeher.

§ 38. Nar en bygning er opfert, helt eller
delvis, og nir maskiner, kedler, ovne
el. lign. er blevet indlagt i en ejendom pa
ejerens bekostning til brug for ejendommen
eller en der veerende erhvervsvirksomhed,
kan seerskilt ret over bygningens materialer
og over neevnte tilbehor ikke forbeholdes,
veere 3.7 som ejendomsret eller pa anden

méde. Tinglyst pantebrev 1 ejendommen

omfatter uden smrlig vedtagelse ogsi dette
tilbeheor.

§ 40. Ophorer en tinglyst panteret i fast
ejendom, vere sig helt eller delvis, eller vi-
ser den sig ikke at veere gyldigt stiftet, har
ejeren, uanset modsat aftale med en efter-
stiende panthaver eller andre, ret til at
bessette — enten straks eller senere — den

saledes ledige plads med en ny panteret,
medmindre han ved opheret eller senere
giver afkald pa denne ret. Aflyses panteret-
ten, uden at ejeren samtidig benytter sig af
sin ret til at besette den ledige plads med en
ny panteret, skal det pa begering noteres i
tingbogen, at den tidligere panteret nu til-
kommer ejeren. Er notering ikke foretaget,
rykker de efterstiende berettigede op i den
ledige plads. Ved tvangsauktion tilfalder en
ledig plads de evrige i ejendommen beretti-
gede. Det samme geelder, sifremt ejendom-
men pa anden made end ved tvangsauktion
hortseelges af et konkurs- eller geldsfragael-
sesbo.

Stk. 2. Tilsvarende regler gaelder en af eje-
ren forbeholdt plads til senere stiftelse af en
panteret.

Stk. 3. Det skal dog gvldig kunne vedta-
ges i et efterstiende pantebrev, at panteret-
ten ifelge dette rykker op, efterhinden som
en foranstdende panteret afdrages, eller nar
denne panteret til et forud angivet bestemt
tidspunkt helt indfries. I disse tilfelde kan
der ikke vedtages en nedsmttelse af afdra-
gets sterrelse eller anden standsning i lanets
afvikling uden efterpanthaverens samtykke.
En henstand med afdrags erleggelse fra for-
panthaverens side kan ikke bevirke. at ef-
terpanthaverens kapital er forfalden. hvori-
mod efterpanthaveren i s& fald kan forlange
det forfaldne beleb udbetalt til ham selv
som afdrag pi skylden til ham. Hvis flere
efterpanthavere kan gere nmvnte ret gel-
dende, tilfalder afdraget den bedst beretti-
gede.

Stk. 4. En panthaver kan ikke, nar han
giver skyldneren henstand med renter eller
lignende ydelser, bevare sin panteret for
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disse forud for de efterfelgende eller sideord-
nede panthavere udover et ar fra forfaldsda-
gen. Hvis en panthaver har krav pa forhejet
rente eller anden seerlig ydelse i anledning af
forsinkelse med betaling, star sidanne krav
ligeledes ved fyldestgerelse af pantet tilbage
for andre panthaveres ret. Disse regler
kommer dog ikke til anvendelse pi skades-
lashreve.

Stk. 5. En panthaver kan ikke uden sam-
tykke af de efter ham eller sideordnet med
ham berettigede i ejendommen treeffe aftale
med skyldneren om lengere uopsigelighed
fra dennes side, end der var aftalt, da den
efterstdende eller sideordnede ret blev stif-
tet. Ej heller kan han treffe aftale med
skyldneren om hejere rente, end der gjaldt
p4 dette tidspunkt, uden neevnte berettige-
des samtykke, dersom den &rlige rente der-
ved ville overstige 6 pet.

Stk. 6. Indeholder et tinglyst pantebrev
bestemmelse om, at det bliver indestdende i
ejendommen uanset tvangsauktion, kan
bestemmelsen ikke opheves eller @ndres
uden de efterstiende eller sideordnede pant-
haveres samtykke.

Stk. 7. Andre endringer i en panterets
vilkér eller virken behaver ikke n®vnte be-
rettigedes samtykke. Vedtagelser i modsat
retning er ugyldige.

§ 42 a. Indbetaling efter et pantebrev i
fast ejendom til postveesenet her i riget,
bortset fra Grenland, til befordring til beta-
lingsstedet er rettidig, nar den sker inden
for den betalingsfrist, der gwlder efter pan-
tebrevet.

Stk. 2. Betales renter eller afdrag efter et
pantebrev i fast ejendom ikke rettidigt, kan
kreditor kun forlange kapitalen indfriet, si-
fremt debitor ikke har betalt renter og af-
drag senest 7 dage efter, at skriftligt pAkrav
herom er afsendt eller fremsat. Kreditors pa-
krav skal vere afgivet efter sidste rettidige
betalingsdag og skal udtrykkelig angive, at
kapitalen kan forlanges indfriet, hvis renter
og afdrag ikke betales inden fristens udlab,
jfr. herved stk. 1.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2 kan ikke ved
aftale fraviges til ugunst for debitor.

Lov nr. 291 af 8. juns 1978

§ 4

I lov om tinglysning, jfr. lovbekendtge-
relse nr. 464 af 14. september 1976, indset-
tes efter § 42 a:

»8 42 b. Uanset modstdende hestemmelse
i et pantebrev kan kreditor ikke forlange
kapitalen indfriet som felge af, at

1) forfaldne skatter og afgifter eller for-
faldne ydelser til andrc panthavere er
ubetalte,

2) der foretages udleg i ejendommen,

3) ejendommen tages til brugeligt pant,

4) der afholdes mode i anledning af en an-
modning om tvangsauktion,

6) skyldnerens ho tages under konkursbe-
handling, eller

6) skyldnerens bo tages under offentlig
skiftebehandling som galdsfragielsesho.”
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1. Erlaegges kapital eller afdrag ikke forfaldsdagen, svares renter heraf til den dag, betalingen sker.
2. Betaling s3vel af kapital som af renter eller afdrag sker portofrit p3 kreditors bopael eller andet
debitor opgivet sted indenfor landets graenser.
3. Dette pantebrev giver sikkerhed for skadeslgs betaling af kapital, renter, strafrenter samt
opgivelses-, spgsmal- og inddrivelsesomkostninger, herunder advokatsalaer, og enhver udgift, kre-
ditor métte have i anledning af andre kreditorers eller skifterettens retsforfg@lgninger vedkommende
pantet, herunder for anmeldelser i boer.
4. Panteret efter dette pantebrev omfatter vaerende og kommende bygninger, disses sadvan-
lige tilbehgr og alle af ejendommen flydende indtaegter og interesser, derunder lejeindtaegter,
forpagtningsafgifter, rettigheder i andelsmejerier, -slagterier og lign.
5. Ifglge tinglysningsloven af 31. marts 1926 § 37 omfatter pantebrevet, hvor en fast ejendom
varigt er indrettet med en sarlig erhvervsvirksomhed for ¢je, ogsd det dertil hgrende driftsinventar
og driftsmateriel — derunder maskiner og tekniske anlag af enhver art — og ved landjendomme
tillige den til ejendommen hgrende besatning, ggedning, afgrgde og andre frembringelser, for s vidt
de ikke udskilles ifglge en regelmaessig drift af den pdgaeldende ejendom, — samt den pantsatte
ejendoms og navnte tilbehgrs forsikringssummer.
6. Debitor forpligter-sig til at holde pantet brandforsikret for fuld veerdi i en af de brandforsik-
ringsforeninger, der af justitsministeriet er godkendt til benyttelse for bygninger, hvori offentlige
midler er anbragt, eller i andet af kreditor godkendt brandforsikringsselskab.
7. |fglge ovennavnte lovs § 38 omfatter pantebrevet bygninger, der er opfgrt pd ejendommen,
helt eller delvis, endvidere maskiner, kedler, ovne eller lign., der er blevet indlagt i en ejendom pd
ejerens bekostning til brug for ejendommen eller en der vaerende erhvervsvirksomhed.
8. | fglgende tilfaelde er kapitalen, hvis kreditor forlanger det, straks eller til et bestemt senere
tidspunkt forfalden til betaling eller inddrivelse uden hensyn til mulig indrgmmet uopsigelighed
eller opsigelsesfrist:
a) dersom renter eller afdrag udebliver over 7 dage efter forfaldsdagen — for terminsbe-
talingens vedkommende: over 7 dage efter den f@rste terminsdag; hvis den syvende dag er
en helligdag, grundlovsdagen den 5. juni eller en lgrdag, udigber fristen fgrst den fglgende
spgnedag,
b) dersom debitors bo kommer under offentlig skiftebehandling som konkursbo eller som
gaeldsfrag&elsesbo,
c) dersom der gores udlzg i pantet, eller dersom ejendommen tages til brugeligt pant,
d) dersom leje haves for mere end 3/4 &r forud,
e) dersom bygninger af vasentlig betydning for pantets veerdi, uden betryggende garanti-
stillelse, nedrives, eller pantet igvrigt kendelig forringes eller vanrggtes,
f} dersom debitor ikke p& opfordring inden 7 dage godtggr, at til udpantning forfaldne
skatter og afgifter eller forfaldne ydelser til bedre eller lige prioriterede er betalt,
g) dersom debitor nagter kreditor eller hans befuldmaegtigede adgang til at efterse pantet,
sdvelsom hvis debitor pd opfordring ikke godtggr, at det pantsatte er behgrigt brandforsikret,
eller
h) dersom debitor — bortset fra udtrykkelig vedtagelse i dette pantebrev — skulle afhznde
den pantsatte ejendom eller vasentlige dele deraf. Hvis kapitalen imidlertid efter szrlig be-
stemmelse i dette pantebrev eller anden saerlig given tilladelse uanset ejerskifte ma blive inde-
stdende i ejendommen, er den nye ejer under lige ansvar forpligtet til inden 3 méneder efter
adkomstdokumentets udstedelse at underrette kreditor om ejerskiftet i anbefalet brev og, om
han forlanger det, straks give pantebrevet pdtegning om gaeldovertagelsen og berigtige alle
dermed forbundne omkostninger, derunder salaer til kreditors advokat for varetagelse af hans
tarv.
9. | de i lov af 11. april 1916 § 478 stk. 1, nr. 3 navnte tilfaelde kan kreditor uden forudgs-
ende lovm3l og dom foretage udleg i pantet eller dele deraf for hele kapitalen eller de forfaldne
renter eller afdrag.
10. ! spgsmélistilfaelde er debitor, om kreditor gnsker det, pligtig at give mede for den pantsatte
ejendoms varneting efter kald og varsel som til inden retskredsen boende, og staevning kan for-
kyndes p& den pantsatte ejendom for en der bosat eller til eiendommen knyttet person, medmindre
debitor i pantebrevet eller ved pitegning pé dette har opgivet en anden person eller institution, for
hvemn forkyndelse kan ske. Opsigelse og andre forkyndelser fra kreditors side kan ske p3 samme
méade, og udlag begyndes, alt uden hensyn til debitors bopzel eller opholdssted, og debitor og
arvinger, der hafter en for alle og alle for én for alle forpligtelser efter dette pantebrev, er pligtige
at betale samtlige omkostninger med den af lov af 11. april 1916 § 312 fgolgende begransning.
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1. Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pd kreditors bopael, som anfgrt pa side 1,
eller pa et andet sted inden for landets granser, der opgives af kreditor,
2. Alle betalinger er rettidige, ndr de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger
senest 7 dage efter fgrste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder p3
en helligdag, en Igrdag eller grundiovsdag den 5. juni, udskydes dagen til den fgigende hverdag.
P& samme méade udskydes udigbsdagen for alle frister i henhold til naervaerende pantebrev. Indbeta-
ling inden for ovennavnte frist til postvaesenet her i landet, bortset fra Grgnland, til befordring til
betalingsstedet er rettidig betaling.
3. Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan kreditor, ndr p3krav er afgivet efter pkt. 9 a,
forlange et gebyr pd 2% af den forfaldne ydelse, dog mindst 50 kr.
4. Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopalisforandring. Sddan underretning kan ikke
ske pd en betalingsblanket, s3fremt det af blankettens tekst fremgar, at meddelelser til betalings-
modtageren ikke m3 gives p3 denne. P3krav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
frems®ttes p§ den af debitor senest oplyste bopael uanset bopalsforandring, medmindre kreditor
er bekendt med debitors nye bopael. Bliver kreditor opmaerksom pd, at en opsigelse som fglge
af bopalsforandring ikke er kommet frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, s3fremt debitors nye bopael fremgdr af folkeregisteret eller anden let tilgeengelig
kilde.
5..Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter,
derunder leje og forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.
6. Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt brandforsikret, for bygningernes vedkom-
mende i et af staten godkendt bygningsbrandforsikringsselskab.
7. Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pd betaling af kapital, renter og andre ydelser
af tilsvarende karakter — herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringspramier — mora-
renter og gebyr efter pkt. 3 og B. Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med fgje
er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af gaeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors
interesse i tilfalde af retsskridt mod pantet fra anden side.
8. Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er vedtaget i pantebrevet. Kreditor
skal underrettes om ethvert ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger galdsovertagelse
samt afholder omkostningerne derved. Underrettets kreditor ikke om ejerskifte senest 3 uger efter,
at endeligt skede er lyst uden frist og udleveret af tinglysningskontoret, kan han, nir hele kapitalen
indestdr, uanset ejerskifte, forlange et gebyr p3 2% af pantebrevets restgaeld, dog hejst 300 kr. Hvis
det er vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, skal betaling ske
inden samme frist, dog senest 3 maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jfr. pkt. 9 j.
9. Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitalen indfriet i falgende til-
falde:
a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betin-
gelse for, at kapitalen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7
dage efter, at skriftligt pdkrav herom er afsendt eller fremsat. Kreditors p8krav skal vare afgivet
efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkelig angive, at kapitalen kan forlanges indfriet
hvis renter og afdrag ikke betales inden fristens udigb, jfr. herved pkt. 2, sidste punktum.
b} hvis debitor erklares konkurs,
¢} hvis debitors bo kommer under offentlig skiftebehandling som gaeldsfrag3elsesbo. Det er dog
en betingelse for, at kapitalen kan forlanges indfriet, at der ikke senest 14 dage efter, at pdkrav
herom eller erkizring efter retsplejelovens § 680 er fremsat over for skifteretten eller eksekutor,
stilles betryggende sikkerhed for rettidig betaling af alle krav i henhold til pantebrevet, som kan
forlanges betalt fgr eller i forbindelse med boets slutning.
d} hvis forberedende tvangsauktionsmgde vedrgrende ejendommen er pabegyndt,
e} hvis ejendommen tages til brugeligt pant,
f) hvis bygninger af vasentlig betydning for pantets vardi nedrives, uden at der er stillet be-
tryggende sikkerhed,
g) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanrggtes, uden at der efter pdkrav stilles be-
tryggende sikkerhed,
h) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmagtig adgang til at efterse pantet,
i) hvis debitor ikke p3 opfordring godtger, at pantet er behgrigt brandforsikret, og
j) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jfr. pkt. 8.
10. Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestdende i ejendommen i tilfalde af tvangs-
auktion, hvad enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtelser, hvis der
inden 4 uger efter, at ejendommen er solgt eller overtaget p3 endelig tvangsauktion betales restan-
cer pd dette, foranstdende og sideordnede pantebreve samt inden samme frist betales i gvrigt for-
faldne belpb efter auktionsvilkirene. Pantebrevets bestemmelser om misligholdelse, herunder be-
stemmelserne i pkt. 9, og bestemmelser om, at pantegalden helt eller delvist forfalder ved ejer-
skifte, kan i s& fald ikke p3ber3bes af kreditor.
Hvis den ufyldestgjorte panthaver eller auktionskgberne salger ejendommen inden 6 mineder
efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.
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1. Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pd kreditors bopael, som er anfgrt p4 side 1,
eller p& et andet sted inden for landets granser, der opgives af kreditor.

2. Alle betalinger er rettidige, ndr de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbetalinger
senest 7 dage efter fgrste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige betalingsdag falder p&
en helligdag, en Igrdag eller grundlovsdagen'den 5.|juni, udskydes dagen til den fglgende hverdag. P3
samme made udskydes udigbsdagen for alle frister i henhold til nervarende pantebrev. Indbetaling
indenfor ovennaevnte frist til postvasenet her i landet, bortset fra Gregnland, til befordring til beta-
lingsstedet er retttidig betaling.

3. Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan kreditor, nir pdkrav er afgivet efter pkt. 9a, for-
lange et gebyr pd 2 % af den forfaldne ydelse, dog mindst 50 kr.

4. Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopzaelsforandring. S8dan underretning kan ikke
ske p3 en betalingsblanket, s3fremt det af blankettens tekst fremgér, at meddelelser til betalings-
modtageren ikke m& gives p8 denne, Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsettes pd den af debitor senest oplyste bopal uanset bopaelsforandring, medmindre kreditor
er bekendt med debitors nye bopal. Bliver kreditor opmarksom p&, at en opsigelse som fglge af
bopalsforandring ikke er kommet frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse om
opsigelsen, sifremt debitors nye bopae! fremgar af folkeregisteret eller anden let tilgaengelig kilde.
5. Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehgr efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtag-
ter, derunder leje og forpagtningsafgifter samt erstatnings- og forsikringssummer.

6. Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt brandforsikret, for bygningernes vedkom-
mende i et af staten godkendt bygningsbrandforsikringsselskab.

7. Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet p8 betaling af kapitel, renter og andre ydelser
af tilsvarende karakter — herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringspr@mier — mora-
renter og gebyr efter pkt. 3 og 8. Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med fgje
er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af geldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors
interesse i tilfaelde af retsskridt mod pantet fra anden side.

8. Kapitelen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er vedtaget i pantebrevet. Kreditor
skal underrettes om ethvert ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger galdsovertagelse
samt afholder omkostningerne derved. Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter,
at endeligt sk¢de er lyst uden frist og udleveret af tinglysningskontoret, kan han, n3r hele kapitalen
indestdr, uanset ejerskifte, forlange et gebyr pd 2% af pantebrevets restgzeld, dog hgjst 300 kr. Hvis
det er vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, skal betaling ske
inden samme frist, dog senest 3 maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jfr. pkt. 9 f.
9. Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitalen indfriet i fglgende
tilfalde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige betalingsdag. Det er dog en betin-
gelse for, at kapitalen kan forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er afsendt eller fremsat. Kreditors pakrav
skal vaere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden fristens udlgb, jfr. herved
pkt. 2, sidste punktum,

b} hvis bygninger af vasentlig betydning for pantets vardi nedrives, uden at der er stillet be-
tryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanrggtes, uden at der efter p3krav stilles be-
tryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmagtig adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pd opfordring godtggr, at pantet er behgrigt brandforsikret, og

f} hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jfr. pkt. 8.

10.Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestdende i ejendommen i tilfaelde af tvangs-
auktion, hvad enten denne skyldes misligholdeise af pantebrevet eller af andre forpligtelser, hvis
restancer og ¢vrige forfaidne ydelser i henhold til auktionsvilkdrene betales inden udligbet af de
i disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om misligholdelse, herunder bestemmelserne i
pkt. 9, og bestemmelser om, at pantegaiden helt eller delvis forfalder ved ejerskifte, kan i s& fald
ikke paberdbes af kreditor.

Hvis auktionskgberen szlger ejendommen inden 1 &r efter den endelige tvangsauktion, betragtes
dette ikke som ejerskifte.



BILAG TIL JUSTITSMINISTERIETS BEKENDTGQRELSE
NR. 652 af 15. DECEMBER 1978

G. Tvangsauktionsvilk ar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger og - hvis fogedretten
ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske
anleg af enhver art, der herer til ejendom-
men, og ved landbrugsejendomme tillige
ejendommens besatning, gedning, afgreder
m. v.

Ejendommen m. v. szlges, som den er ved
auktionen med de rettigheder og forpligtel-
ser, hvormed den tilherer den nuvarende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne
er udlejet, kan keber efter ejendommens
overtagelse kreve den leje, der ikke er betalt
pa auktionstidspunktet.

Koberen kan ikke gere krav pa forudbe-
talt leje, der er omfattet af tinglysningslovens
§ 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger
med, beskrives i en serlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hzftelser og byrder og oplyser
endvidere om andre forhold vedrerende
ejendommen og auktionen, som ma antages
at vaere af vaesentlig betydning for keber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens
kontor.

3. Serviturter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-

tionsbudet skal overtage eller opfylde servi-
tutter, brugsrettigheder, aftaegts-, iivrente-
eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fo-
gedretten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastszttes af
fogedretten.

Ejendommen szlges til den hejstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7)., medmin-
dre det besluttes, at en ny auktion skal afhol-
des.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
settelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, gelder bundetheden, indtil sikker-
heden er stillet. Skal der afholdes ny auktion
i henhold til retsplejelovens § 576, er samtli-
ge bydende pd forste auktion bundet indtil
slutningen af den nye auktion, dog hejst i 6
uger efter forste auktion. P4 den nye auktion
er kun det bud bindende, der far hammer-
slag.

5. Ejendommens overiagelse

Keberen overtager straks ejendommen.
Har keberen faet udsattelse til at stille sik-
kerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene,
overtages ejendommen dog ferst, naf sikker-
heden er stillet.

Keberen serger selv for — om nedvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen
af det solgte.



Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser

A.
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det rek-
ker, til dekning af haftelserne i prioritetsor-
denen. Heftelsernes nejagtige stoerrelse oply-
ses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Koberen overrager de heftelser, der ikke
kan kraves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle s&r-
lige afdrag betales inden 4 uger efter auk-
tionens slutning.

b. Koberen betaler de heftelser,
krazves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales
inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af 1a-
nene tilfalder keberen, ligesom han barer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr mé indfries med
et storre beleb end ldnets kontante palyden-
de.

Andele i reserve- og administrationsfonde
tilfalder koberen, nar der bliver fuld dzk-
ning til de pag®ldende 1an.

Pantegelden forrentes fra datoen for den
forste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraves
til dekning af panthaverne, tilfalder det
overskydende belob den hidtidige ejer af
ejendommen. Belebet forrentes med en arlig
rente, der svarer til den til enhver tid fastsat-
te officietle diskonto med et tillzg af 2 pct.

der kan

B.
Belob, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og storrel-
sen af de omkostninger, som keberen skal
betale ud over auktionsbudet. Det samme
gzlder skatter, afgifter, byrder, heftelser og
andre pligter, som keberen skal betale eller
overtage ud over auktionsbudet.

P4 auktionen oplyses et storstebelob for,
hvad der skal betales, og hvilke krav og plig-
ter, der kan overrages.
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Af krav, der typisk skal udredes eller over-
tages ud over auktionsbudet, kan sarligt
navnes:

a. Auktionsrekvirentens udlagsomkostninger
og omkostninger ved gennemferelse af
auktionen, herunder salar til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

b. Saler og rejseomkostninger til reprasen-
tanterne for de andre i ejendommen be-
rettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at
de pagzldende rettighedshavere far andel

i auktionsbudet. Ved delvis dekning ned-

szttes salerkravet torholdsmassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo
eller et dedsbo, hvori gelden ikke er ved-
gaet, betales dog altid fuldt rekvirent-sa-
leer.

. Ejendomsskatterestancer.

. Brandforsikringsbidrag.

Gade-, vej- og fortovsbidrag.

. Spildevands- og kloakbidrag.

. Restancer for forbrug af vand, leveret af

offentlige almene vandforsyningsanleg.

. Brugspanthavers underskud efter afholdel-
se af nedvendige udgifter ved bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v. af ejendom-
men. Overskud afskrives i brugspanthave-
rens fordring og derefter i den i evrigt
bedst berettigedes fordring.

i. Nedvendige udgifter til ejendommens be-
styrelse, drift og vedligeholdelse m. v,
som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget
til brugeligt pant.

J. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings-
lovgivningen er gzldende mod enhver
uden tinglysning.

= R -0 o0

Belob, der skal betales ud over auktions-
budet, udredes inden 4 uger efter auktionens
slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m. v. til der offentlige i anledning af
auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c. Stempelafgift.
De under a—c navnte udgifter m. v. beta-
les ved auktionens slutning. Kebes ejendom-
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men af en ufyldestgjort panthaver, skal stem-

pelafgiften dog ferst betales ved udstedelsen

af auktionsskedet.

d. Keberen betaler eventuel mervardiafgift
(»moms«) af det med ejendommen folgen-
de lesore m. v. efter nermere aftale med
toldvesenet.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller bersnoterede vardipapirer, ved
bankgaranti eller pA anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer m. v, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. Y af de haftelser, der kan kreves udbe-
talt, jfr. pkt. 6.A litra b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over

auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare min-
dre end et Ars renteudgift af de overtagne
prioriteter eller mindre end vardien af det
tilbeher, der medfelger ejendommen, med
tillezg af ' ars lejeindtaegt, hvis ejendommen
helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagte-
de landbrugsejendomme dog med tilleg af |
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dakning ved auktio-
nen, kan for sit vedkommende bade for og
efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsaztte en mindre sikker-
hedsstillelse end ovenfor navnt. Sikkerheden
kan dog ikke vare mindre end | 4rs renteud-
gift af de overtagne prioriteter.

Stilles den krzvede sikkerhed ikke, ses der
bort fra budet, og hammerslaget annulleres,
hvorefter auktionen straks genoptages. Fo-
gedretten kan dog i stedet udsatte auktionen
og give hejstbydende en frist pd ikke over 7
dage til at stille sikkerheden, forudsat at der
straks stilles sikkerhed for de omkostninger,
der vil vere forbundet med afholdelse af nyt

auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilka-
rene, kan enhver, der i anledning af auktio-
nen kan rette krav mod keberen, krave, at
det solgte sattes til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
siledes at keberen skal tilsvare, hvad der
mitte bydes mindre p4d den ny auktion, uden
at have krav p4, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at krazve misligholdelsesaukiti-
on kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kreve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og
fordeles blandt de berettigede i den rakke-
folge, de har krav pd at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til
opher, kan der herefter kreves afholdt mis-
ligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sik-
kerheden alene benyttes til dekning af det
tab, der er opstiet ved. at der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskode

Nar keberen godtger, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han krave, at fogeden udste-
der auktionsskede til ham. Keberen skal tage
skede pa ejendommen inden | Aar efter aukti-
onen.

Keoberen betaler selv de omkostninger, der
matte vaere forbundet med udstedelse af ske-
det, dettes tinglysning, overtagelse af haftel-
ser samt slettelse af tingbogen af de rettighe-
der, der ikke opniede dakning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed

Foranstadende vilkdr kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auktionen
angdr en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom.

11. Scerlige vilkdr:
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Kapitel XII

FORMULARER
Til debitor. Dato
Inc. nr.
A. PAKRAV
Jeg retter henvendelse til Dem som advokat for:
De har ikke betalt ordinaer terminsydelsepr. ....................
pa pantebrev, stortopr. kr. . ... ............. medpanti...........

beliggende . . .. ........ ... .. s

| medfer af tinglysningslovens § 42 a, stk. 2, skal jeg meddele Dem, at
pantebrevets restgald straks er forfalden til fuld indfrielse, sdfremt termins-
ydelsen ikke er indbetalt ti/ m/t kontor inden 7 dage fra dato.

Indenfor samme frist m3d De til mig yderligere indbetale incassoomkost-
ninger samt pakravsgebyr.

Ydelsepr. .. ....... ... ... kr.

taktsmaessige incassoomkostninger . . . .. ... '

pdkravsgebyr . ... ..... ... .. ... . ..., .
kr.

Morarenter forbeholdes.

Ved betaling inden navnte frist vil incassoomkostningerne, men ikke
pékravsgebyret, blive nedsat til halvdelen. Sker betaling ikke, vil der blive taget
skridt til incassation af restgalden og de dermed forbundne omkostninger.

Narvarende skrivelse fremsendes sdvel anbefalet som almindelig.

Med venlig hilsen

{underskrift)
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Til debitor. Dato
Inc. nr.

B. OPSIGELSE

Jeg er uden svar pd min skrivelse til Demaf .. ...................

Som advokat for kreditor tager jeg restgalden pd det forfaldne pantebrev

medpantimatr.nr. ........ ... ..., beliggende . . . ........
. til incasso.

Jeg anmoder Dem om inden 5 dage fra dato til mit kontor at indbetale:

1. Terminsydelsenpr. ...... kr.
incassoomkostninger . .. ............
2. Restgzeldpr............
efter betalingaf.......... termin
. Incassoomkostninger . ..............
4. Renter....% p.a.afrestgeeldfra.......
Pakravsgebyr ....................

”n

w

Iz

Iz

lalt foruden renter og morarenter: kr.

Séfremt belgbet betales indenfor ovennavnte frist, kan incassoomkost-
ningerne under punkt 3 nedsattes til halvdelen.

Hvis betaling ikke finder sted, foretager jeg udl®g og s®tter ejendommen
til tvangsauktion. Safremt De ikke gkonomisk magter ejendommen, anbefaler
jeg Dem at kontakte Deres bank samt en ejendomsmagler med henblik p3 salg.
En tvangsauktion vil kun medfgre yderligere omkostninger for Dem.

Narvaerende skrivelse fremsendes sdvel anbefalet som almindelig.

Med venlig hilsen

{underskrift)
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C. REKVISITION Fogedretten i
PANTEBREVSUDLZAG

Dato
Inc. nr.

anmodes om at tilsige

DEBITOR
BOPAL der er skyldig til:
KREDITOR
BOPAL et belgb i.h.t.
PANTEBREYV tinglyst den /19 stort oprindelig
kr.
med pant i ejendommen matr. nr.
beliggende

OPSIGELSE P3 grund af manglende indbetaling af ordinar terminsydelse
er der fremsendt pdkrav i medfer af tinglysningslovens § 42a,
stk. 2, (bilag 1).
Da debitor pd trods heraf ikke har indbetalt det afkraevede
belpb, er pantebrevet opsagt til indfrielse (bilag 2).

OPGORELSE Kreditors tilgodehavende opggres saledes:

Ydelsepr. / 19 kr.
Incassoomkostninger heraf (incl. moms) kr.
Pakravsgebyr kr.
Restgeldpr. / 19 kr.
Incassoomkostninger heraf {incl. moms) kr.
Rekuvisition {incl. moms) kr.

lalt kr.

Renter og morarenter forbeholdes.

UDLAG begares foretaget i den pantsatte ejendom med tilbehor og ind-
taegter. Det originale pantebrev forevises ved fogedforretningen.
Kopi vedlaegges (bilag 3). Til deekning af gebyr vedlagges check.

underskrift

BERAMMELSE Sagen foretages i Fogedretten (adresse)

(udfyldes af dag,den  / 19 kL

fogedretten) Tilsigelsesvarslet er 7 dage.
Opmarksomheden henledes pd, at udleg i ejendommen vil
kunne foretages, selvom debitor udebliver.
Denne skrivetse bgr medbringes.
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D. REKVISITION Fogedretten i
TVANGSAUKTION

Dato
Inc.
Som advokat for
begeaerer jeg tvangsauktion over nedennavnte ejendom:
Matr. nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:
Er ejendommen omfattet af Rpl. § 563, stk. 1 ja D nej D
Benyttes ejendommen til beboelse for debitor
eller hans familie, jfr. Rpl. § 561, stk. 1 ja D nej D

Forslag til eventuel afvargefrist, antagelse af sagkyndig eller forberedende
auktionsmegde:

Udlaegget er foretagetden..........

Auktionen kan aflyses ved betaling af kr. ............ ved betaling senest
den..........

Der vedlagges udkast til salgsopstilling, vurderingsattest, tingbogsattest, gebyr
i check.

Kopi tilsendt rekvisitus.

{Underskrift)
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E. Til Panthavere m.v. Dato

Somadvokatfor.................... har jeg begaret tvangs-
auktion over

matr. nr. :
beliggende :

tilhgrende :

Under henvisning til Rpl. § 562, stk. 3, udbeder jeg mig til brug for udar-
bejdelse af salgsopstilling fglgende oplysninger:

1.  Seneste terminsdato og restgeld efter betaling af terminsydelsen.
2. Terminsydelsens storrelse.
3. Samtlige restancer og forfaldstidspunkterne herfor.
4. Incasso- og udl®gsomkostninger samt pakravsgebyr.
5.  Sterrelsen af ejerskifteafdrag.
6.  Serlig tvangsauktionsklausul.
7. Kopi af pantebrevet.
8. Opgerelse af kravet pr. auktionsdagen.
De onskede oplysninger bedes meddelt hurtigst muligt, gerne pa vedlagte

kopi af narvaerende skrivelse, idet salgsopstillingen skal vaere fogedretten ihande
senestden.............. Auktionen er berammettilden ... ...........

Med venlig hilsen

(underskrift)
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E. ~ Salgsopstilling

til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk Ejendomsmaegierlorening

Ejendommens matr. nr.

beliggende

tilhorende

boende

Auktionstidspunkt

Auktionssted

Rekvirent, haeftelse nr.:

Ved advokat

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori

Ejendomsvaerdipr. : heraf grundveerdi:

Vurderingih.t.
Retsplejeloven § 562

Arealifolge : heraf vej:

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter
og afgifter for &ret
andrager og omfatter

Forslag til sarlige
vilkar ifelge auktions-
vilkArenespkt. 10 0g 11: Ija [ nej

Beskrivelse {herunder evt. bebygget areal. indretning m.v.):

Lejemal

Byrder og servitutter
(evt henvisning til
vedhaliel ingbogsatlest)
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Prioritetsopgerelse 1. Fordring 2. Restgaeld 3. Restancer | 4. Haeftelser
Pant- og udleegshavere opgort pr 03 haeflelser. der ogevt ejersiifte- der kizves
| rubrik:grne angives tinglyst beleb, auklignsdalo ;:;":""'""::d a'd'"39 pa indinel
lanetype, rentesats, lanenr./serie/ald.. Vhiog of utor- mlfs'l{'ﬂ:fg"..
indestaende til samt evt. yderligere laldne renter {Belobet s
bemaerkninger, {.eks. tvangsauktions- koloane 1
klausul, ejerskifteatdrag m.v. belobet s
kolonne 2)
Sidste haftelse skal kun angives
pa afslutningssiden Transport
Haftelse nr.
I alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
lalt ved
budsum kr,
Haeftelse nr.
| alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
| ait ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
I ait ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
Transport ! alt ved
budsum kr.
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Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgaeld 3. Restancer (4. Heftelser
Pant- og udizgshavere ©opgon pr pahahelser der ogevt ejerskifte: der krves
| rubrikkerne angives tinglyst belob, Aukbonsdato ;c:,:z;;"::d Tl:;fg;? der kan indinel
lanetype, rentesats, lAnenr /serie/atd.. Wilaeg af utor- forvenies overtaget
indestaende til samt evt. yderligere faldne renter (Belobet 1
bemaerkninger, {.eks. tvangsauktions- "0:0""0'
klausul. ejerskiftealdrag m.v %ngrm
Transport
Haftelse nr. {sidste haftelse)
A. Total
B. Sterstebelabet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet. jfr. vilkarenes pkt. 6B.
Heraf kontant at betale inden 4 uger
Geeld. der kan overtages
(storstebelobet + kontantbelobet)
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anferte sterstebelob fremkomm~r saledes:
a. rekvirentens udiags- og auktions- 4. andre offentlige bidrag kr.
omkostninger
{salarer, gebyrer m.v.) kr. 5. vandafgifter kr.
. 6. brandforsikringsbidrag kr.
b. rettighedshavernes
medesalarer m.v. kr. . .
7. kravih.t. leje- eller

De under a 0g b naevnte belob er anslaet ud fra det brandsikringslovgivning Kr.
under sikkerhedsstillelsen anferte auktionsbud,
jvi. nedenfor

®

. andet, jfr. specifikation kr.

c. restancer vedrorende:

1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidragm.v. kr.
3. kloakbidragm.v. kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering. jfr. retsplejeloven

§ 562) udger sikkerhedsstiltelsen. jfr. vilkarenes pkt. 7 kr.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den af
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G. 1. BEGZARING OM AUKTIONSSK@DE
Til fogedretteni ....................

Somadvokatfor.......... ... ... ... . ..., fremsender jeg
1) Udskrift af det ved tvangsauktionen den / 19 passerede, idet jeg
erklarer, at tvangsauktionen ikke er anket.
2) Samtykkeerklaringer til udstedelse af auktionsskede fra fglgende rettig-
hedshavere:
Evt. 3) Transport pd retten til auktionsskede til B pd de i transportskedet
anforte vilkar,
Jeg anmoder Fogedretten om under vedhazftelse af transportskedet at
meddele auktionsske¢de til B med angivelse af, hvilke pantehaftelser m.v., der
kan slettes af tingbogen.

2. TRANSPORT PA RETTEN TIL AUKTIONSSK@®DE

Matr. nr. e e e Anmelder:
Gadeoghusnr. ... ... ... .. ... ... ... ..

Transport p4 retten til auktionsskgde

Undertegnede . ... ............ ,der ved tvangsauktioni ..............

fogedretden / 19 har erhvervet retten til at fa elendommen matr. nr. . . .
beliggende . . . . ... ... e

transporterer herveddenneret til . . . .. ... .. ... .. i e
boende . ... ... e e e e e pé felgende

VILKAR:
{almindeligt skgde).

3.SAMTYKKEERKL/RING TIL UDSTEDELSE AF AUKTIONSSK@DE

Dato
Somadvokatfor..................... meddeler jeg herved
samtykke til udstedelse af auktionsskgde pd ejendommen matr.nr. . ........
beliggende . . ... ......... ... i Min klient har modta-

get de belpb, der tilkommer ham i henhold til auktionsvilkdrene, herunder salgs-
opstillingen, og mine omkostninger m.v. er betalt.

{underskrift).
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KOBENHAVNS BYRET
i‘ogedafdelingen
Hestemellestrede 4 - 1464 Kobenhavn K

(01) 13 22 33 lokal

H. 1. INDKALDELSE AF SKYLDNEREN TIL
VEJLEDNINGSM@DE

Den
AS nr.

Fogedretten har modtaget en anmodning fra advokat

om at szlge
ejerlejlighed nr.  /ejendom

matr. nr.

tilhgrende:

beliggede:

De indkaldes derfor til et mgde

i fogedretten,

Megdet afholdes, for at fogedretten kan vejlede Dem om Deres muligheder for
at undgd tvangsauktion, eller eventuelt f den udsat. De bedes derfor medbringe
Deres terminskvitteringer, ejendomsskattekvittering og lignende vedr. lejlighe-
den/ejendommen. Desuden skal eventuelt tidspunktet for tvangsauktionen fast-
settes pd medet, og der skal tages stilling til, om der skal antages en ejendoms-
maegler og eventuelt beskikkes Dem en advokat.

Kopi af denne skrivelse er sendt til

og
advokat er indkaldt til medet, og s&-
fremt advokaten ikke giver mgde anses begaringen som bortfaldet.
Safremt De ikke giver mgde p3 ovennavnte tidspunkt vil auktionssagen fort-
saette.
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KOBENHAVNS BYRET
I'ogedaldelingen
Hestemollestrade 4 - 1464 Kobenhavn K

(01) 13 22 33 lokal

2. INDKALDELSE AF DE BERETTIGEDE
TiL FORBEREDENDE AUKTIONSM@DE

Den
AS nr.

Fogedretten har modtaget en anmodning fra advokat

om tvangsauktions over ejerl. nr. /ejendommen
matr. nr.

tilhgrende

beliggende

Med henblik pad auktionens forberedelse indkaldes De herved til mgde i Foged-
retten

Auktionen er berammet til

De bedes medbringe dokumentation for stgrrelse af Deres krav vedrgrende
ejendommen med angivelse af, hvor stor en del, der er forfalden. Udeblivelse
fra medet eller undladelse af at medbringe den navnte dokumentation kan
medfere, at De ikke kan f§ Deres omkostninger i anledning af auktionen dakket.
Fordringen bedes udregnet pr. auktionsdatoen.
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Fogedafdelingen
Hestemollestrede 4 - 1464 Ksbenhavn K

(01) 13 22 33 lokal

3. ANTAGELSE AF SAGKYNDIG

Den
AS nr.

| anledning af en anmodning fra
om tvangsauktion over ejerlejlighed nr /ejendommen matr nr.
tilhgrende
skal fogedretten anmode Dem om:
Inden at forspge at salge ejendommen i fri handel. Hvis sddant

salg ikke er muligt, anmodes De om at fremskaffe kgberemner til ejer-
lejligheden/ejendommen pa auktionen. Annonceringsudgifterne ma ikke

overstige kr.
Inden at foretage en vurdering af ejendommens salgsvaerdi pé
tvangsauktion,
Inden at udarbejde en salgsopstilling pd Jypas formular til brug

ved ejendommens salg pd tvangsauktion og fremsende disse i tilstrekke-
lig mangde til fogedretten sm. d.
Hvis ejendommen sazlges inden auktionen til en af Dem anvist keber, tilkom-
mer der Dem sadvanligt maeglersaleer, der udredes af salgeren. Salges ejen-
dommen pé auktion, vil De f& daekket Deres annonceringsudgifter og f& tilkendt
et af fogedretten fastsat arbejdsvederlag.
Tidspunktet for tvangsauktionen er fastsat til

Kopi af denne skrivelse er sendt til auktionsrekvirenten og ejendommen ejer
samt til advokat
der er beskikket for ejeren.
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KOBENHAVNS BYRET
Fogedaldelingen
Hestemellestrade 4 - 1464 Kobenhavn K

(01) 13 22 33 lokal

4. INDKALDELSE AF DE BERETTIGEDE
TIL TVANGSAUKTION

afholdes der i fogedretten tvangsauktion over ejendommen matr. nr.

tilhgrende
beliggende
Tvangsauktionen er pd en udlagshavers vegne begaret af advokat

Narmere oplysninger om ejendommen kan f&s hos advokat

ligesom besigtigelse af ejendommen kan aftales ved henvendelse pd stedet.
De bedes medbringe dokumentation for sterrelsen af Deres krav vedrerende
ejendommen med angivelse af, hvor stor en del der er forfalden. Undladelse
heraf eller udeblivelse fra auktionen kan bl. a. medfere, at De ikke kan f& Deres
omkostninger i anledning af auktionen dakket.

Auktionsbega®ring omfatter ikke det til eiendommen hgrende Igsore.

Et eksemplar af salgsopstillingen er vedlagt.



136

I. SALARER

1. Rekvirentsalaer og mgdesalaer
(vejledende normaltakster fastsat af dommerforeningen i juni 1979)

A. Saleer til rekvirentens advokat

a) Nir auktionen gennemfores og rekvirenten fir andel i kebesum-
men:

1) Hvis sagkyndig er antaget, grundtakst 1.000 kr. med tilleeg af
0,6% af auktionsbud.

2) Hvis sagkyndig ikke er antaget, grundtakst 1.000 kr. med til-
leeg af 1% af auktionsbud.

Séfremt budsummen er lavere end ejendomsvardien beregnes salaeret
af denne vaerdi.

Er auktionsbuddet eller ejendomsvaerdien hgjere end 1.000.000 kr.,
skenner fogden over, om der ber ske en regulering af de navnte pro-
centsatser.

Ved ny auktion gives saleer til rekvirentens advokat i henhold til
reglerne om medesaleerer under B. Det samme geaelder, sifremt der
foruden vejledningsmede har vaeret afholdt forberedende auktions-
made.

b) Nar auktionen bortfalder:

1) Inden vejledningsmeade er atholdt 300 kr.

2) Under vejledningsmedet eller inden afvaergefrist er udlgbet, og
rekvirenten har deltaget i vejledningsmedet 600 til 900 kr. alt
efter medets varighed.

3) Efter afvaergefrists udleb, eller hvis afvaergefrist ikke er fastsat
efter vejledningsmedet, nar sagkyndig er antaget, halvdelen af
det under a.1l) naevnte saleer.

4) Efter afveergefrists udleb, eller hvis afvaergefrist ikke er fastsat
efter vejledningsmedet, nar sagkyndig tkke er antaget 1/3 af det
under a.2) naevnte saleer indtil salgsopstilling er afleveret til fo-
gedretten og derefter 2/3 af det under a.2) naevnte saleer.

Har der i de under 3 og 4 naevnte tilfzelde udover vejledningsmedet,
tillige vaeret atholdt forberedende auktionsmede gives saleer til rekvi-
rentens advokat i henhold til reglerne om medesalarer under B.
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B. Modesaler til pvrige medende
a) For hgjst 2 meder:

Indtil 100.000 kr. 400 kr. pr. mede
100.000 - 300.000 kr. 600 kr. pr. mgde
over 300.000 kr. 800 kr. pr. mede

b) For hvert mede udover 2 tilleegges et salaer pa halvdelen af salz-
ret for 1. auktionsmede.

c) Ved ny auktion gives salaer som ved 1. auktion.

d) Det er den opgjorte restfordring, som er bestemmende for mgdesa-
leerets storrelse.

e) Hvis tvangsauktionen ikke foretages pad fogedkontoret, kan salee-
rerne efter omstendighederne, f.eks. nir der foretages rejser af
ikke ubetydelig leengde, forhejes. Det samme er tilfzeldet sdfremt
auktionsmegderne af andre grunde bliver af laengere varighed, eller
hvis ejendommens retsforhold er szerligt komplicerede, ligesom der
efter omsteendighederne kan tages hensyn til fordringens storrelse.

Ved seriesalg af ensartet behaftede ejendomme og for sa vidt
angar de helt ukomplicerede og kortvarige moder kan salaererne
nedsaettes.

f) Ved repraesentation af ejendomsskatter og lignende fortrinsberet-
tigede periodiske ydelser, gives dog kun salzer efter taksten under
B a, dersom fordringen giver anledning til procedure.

Til de angivne salarer tillegges moms, p.t. med 20,25%, medmindre
pantefordringen vedregrer en momsregistreret virksomhed.
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2. Den sagkyndiges salaer
(vejledende ejendomsmeeglerhonorar fastsat af dommerforeningen,
i februar 1979).

1. Vurdering af ejendommens salgsveerdi for s vidt an-
gar almindelige parcelhuse, ejerlejligheder og lignende 700 kr.

2a. For fremskaffelse gennem annoncering af liebhavere
med henblik p& ejendommens salg, si vidt muligt i
fri handel, samt for udarbejdelse af salgsopstilling til
brug ved auktionen ydes, nir auktionen gennemfgres,
udover vurderingshonoraret .................... 0,5 % af

budsummen

(ved budsummen forstés her det nettobelgb, der
bydes, uden tilleeg af nogen art).

2b. Herudover ydes betaling for udgift til annoncering samt til
mangfoldiggerelse (fotokopiering) af salgsopstilling (kebsnegle).
Det forudseettes, at der, ndr ejendomsmaegler antages, straks af
fogedretten fastseettes maksimum for de naevnte udgifter.

3a. Safremt auktionen afveerges, uden at salg har fundet sted, ydes
der vurderingshonorar, jfr. pkt. 1, og godtgarelse af positive ud-
gifter, jfr. pkt. 2b, samt yderligere arbejdsvederlag efter opgorel-
se fra ejendomsmaegleren.

3b. Afveaerges auktionen ved salg i fri handel, tilkommer der ikke
ejendomsmaegleren honorar udover det saedvanlige meeglersaleer,
der skal betales af ejendommens saelger.
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STIKORDSREGISTER

og

Vejledning i brug af registret

Bogens emne er tvangsauktion over fast ejendom. Vigtige ord og
begreber til forstdelse af og orientering i bogens emnekreds er i
stikordsregistret anfert som samlestikord med fede og kursiverede
typer. De under samlestikordene anforte emner vil ikke altid findes
pé deres alfabetiske plads.

Vigtige samlestikord er:

Auktionsskede, Pantebreve, Den Sagkyndige, Salgsopstilling,
Tvangsauktion, Tvangsauktionsvilkar.

Underindddelinger under samlestikord er markeret ved en eller
flere streger foran det pigzldende emne.

Eksempel: Tvangsauktionsvilkar, — Enkelte bestemmelser i,
—— Keberens forpligtelser, ——— Betaling af restancer.

En streg angiver altsi en underinddeling under samlestikordet,
to streger en underinddeling under det seneste ord, der samtidig
er en underinddeling under det oprindelige samlestikord etc.

Det nzevnte eksempel lases herefter som:

Tvangsauktionsvilkarenes bestemmelser om keberens forpligtel-
ser til betaling af restancer.
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STIKORDSREGISTER
Advokatbeskikkelse, 30 — Renter, 75
Afdrag, se ekstraordinzre afdrag — Rentesats, 75
Afdragsordning, 21 — Udlag, 19

Afveergefrist, 31-33, 92

Alternativt oprab

— Fogedrettens foretagelse af, 85

— Fortegnelse ved, 46

— Konvertering af byrder ved, 85-86

Appel

— Betingelser for, 91-92

— Ingen mulighed for, 92-93

— Ops=zttende virkning ved, 91

Auktion, se tvangsauktion

Auktionsafgift, 62

Auktionsbegaering, se tvangsauktions-
begaering

Auktionsskede

— Begaring om (formular). 131

Betingelser, 65-65

— Kvittering ved, 66

— Samtykkeerklaringer ved, 65

— — Formular til, 131

Tinglysning af, 66

— Transport pa ret til, 66

— — Formular til, 131

Auktionsvilkar, se tvangsauktions-
vilkar

Belgb, der udredes ud over auktions-
bud, 56-62

— Rekvirentens ansvar, 57

Blanketter, 11

Brugelig pant, 18, 23, 49, 60

— Begaring om, 23

Culpa, 37

Driftsinventar, 43-45
Driftsmateriel, 43-45

Ejerpantebrev
— Opgorelse, 75

Ejerskifteafdrag, se ekstraordinare
afdrag

Ejerskifte gennem tvangsauktion,
53-54

Eksempler pa udfyldelse af priori-
tetsopgerelse, 78-82

Ekstraordinzre afdrag

— Ejerskifteafdrag, 12, 15-16, 53-55

— Beregning af fremtidig ydelse
efter betaling, 54-55

— Frister for betaling, 15-16

Fast ejendom, definition, 20
Fogedudlagsskede, se auktionsskede
Forberedende mode

Afskaffelse af, 31, 38

Fakultative, 40

Indkaldelse, Formular, 133

— Obligatoriske, 39-40

— Omkostninger, 39

— Oversigt, 41

Forfaldsklausuler, 11-12

— ipantebrevsformularer, 117-119
— — Opheavelse af, 13-14
Formularer, pantebreve, 11, 117-119

Henstand
— med renter, 71
— — eksempel, 71

Indbetaling i henhold til pantebrev, 12
Indkaldelse til tvangsauktion

— Hvem skal indkaldes, 41-42

— Hvorledes, 43

— Retsvirkninger af, 43

Justitsministeriets tvangsauktions-
vilkar, 120-122



Konkurs, 25-26, 33
Kvitteringer, 13

Lobedage, 14, 16
Losore, 21,44-45, 83

Misligholdelsesauktion
— Begaring om, 65

— Betingelser for, 64
— Indkaldelse til, 65
Morarenter, 14, 73, 75

Ny auktion, 8 7-88
— Tilbagekaldelse af begaering om, 90
— Andring af salgsopstilling ved, 87

Omkostninger, 73-74

Opgorelser

— i udlegsrekvisition, 18-19

— pé& tvangsauktion, 71-76, 78-82
urigtige, 69-70

— endring af, 69-70
Oprejsningsbevilling, 92
Opsigelsesformular, 124

Pantebreve

— Afdrag, 12

— Betalinger, 12-13

— Blanketter, 11

— Ekstraordinzere afdrag, 12, 15-186,
53-55

— Forfaldsklausuler, 11-12, 117-119

— Formularer, 11, 117-119

— Indbetaling af ydelser, 12

— Kovitteringer, 13

— Lebedage, 14, 16

— Misligholdelse inden ny auktion, 86

— Morarenter, 14, 73, 75

— Opsigelsesformular, 124

— Pakrav, betingelser, 12-13

— Pakravsfomular, 123

— Pakravsgebyr, 15

— Rentehenstand, 72-73

— Rekvisitionsformular om udlag,
125

— Terminsbetalinger, 14-15
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Pantebrevsblanketter, 11

Pantebrevsformular, 11, 13-14,
117-119

Panthaver

— ufyldestgjort, 62

Prioritetsopgerelse se salgsopstilling

Pikrav, 12-13

Pikravsformular, 123

Pikravsgebyr, 15

Rekvirentsaler, se saler
Rekvisition

— om auktion, 27-29, 126
— om udlaeg, 18-19, 125
Rentehenstand, 72-73

Sagkyndige, den

— Ansvar, 36-38

Fraskrivelse af, 37

— Antagelse, 33-36, 38

Formular, 134

— Besigtigelse, 42

— Opgaver, 33-35, 67

— Saleer, 138

Salgsopstilling, 28, 33-34, 67

— Afslutningsside, 77-78

— Berigtigelse af fejl, 48, 69-70

— Del af auktionsvilkir, 48, 67

— Ejendomsoplysninger, 70-71

— Formular, 128-130

— Henvendelse til de berettigede,
formular, 127

— Heeftelser, der indfries, 77

— Opgorelse pr. auktionsdato, 76

— Prioritetsopgerelse, 00

— — Ejerpantebreve, 75

— — Eksempler pi udfyldelse af,
78-82

— — Oversigt, 71

Pantebreve, 74-75

Skadeslasbreve, 76

Udlxg, 75

— Udarbejdelse af, 68-69

Dokumenter ved, 68

— Restancer pa haftelser, der over-

tages, 76-77

Restgeld pa haftelser, der over-

tages, 76-77
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Salaer

— Incasso, 15

— Maeade, 58-59, 87, 136f

— Rekvirent, 58-59, 87, 136f
— Sagkyndig, 138
Sikkerhedsstillelse, 33, 51, 63-64, 87
Skadeslosbrev, 19-20, 76
Sarskilt-samlet opréb, 46, 83
— Fastleggelse af vaerdi ved, 83
— Fordeling af budsum ved, 83
— — Eksempel p3, 84-85

Terminsbetalinger, 14
Tilbagekaldelse
— Auktionsbegaering, 89
— Begaring om ny auktion, 90
— efter endelig auktions, 90
— inden auktion, 89

— inden ny auktion, 89-90
Tilbehor, 21, 44-45, 83
Tinglysning af udlagsattest, 22
Tvangsauktion
— Begering om, 27
— — Formular, 126
— — Tilbagekaldelse, 89-90
— — — Betingelser for, 89-90
— Hammerslag, 51, 89-90
Indkaldelse, 41-42
— — Retsvirkninger, 43
Indkaldelse af de berettigede,
formular, 135
— Ny, 87-88
— — Andring af salgsopstilling, 87
Oprib, 87
Oversigt over Forberedelsespro-
ceduren, 41
Retsgebyr, 28
Tilbagekaldelse, se dette ord
— Tvister under, 91-92
— Vilkér for, se Tvangsauktionsvilkar
Tvangsauktionsklausuler, 16-17,

32,53-55, 65

Tvangsauktionsskede, se Auktionsskode

Tvangsauktionsvilkir

— Bekendtgerelse om, 47, 120-122
— Enkelte bestemmelser 1, 00

— — Ansvarsfraskrivelse, 49

— — Auktionsskede, 65-66

— — Budafgivelse, 50-52

— — Ejerskifte, 50

— — Fravigelighed, 47, 66-67, 71

— — Hammerslag, 51, 89-90

— — Keoberens forpligtelser, 00

— — — Betaling af afgifter, 62

— — — Betaling af restancer, 55-56,
59-60

— — — Betaling ud over auktionsbud,
56-62

— — — — Stoerstebelob, 57, 78

— — — Indfrielse af haftelser, 56

— — — Opfyldelse af auktionsbud, 52-56

— — — Sikkerhedsstillelse, 63-64, 65
— — Koberens misligholdelse, 64-65
— — Leje forfalden, 49

— — Leje uforfalden, 49

— — Overbud, 50

— — Overtagelse, 51-52

— — Salgsopstilling, se dette ord

— — Sikkerhedsstillelse, 50-51,63-64, 87

— Vedtagelse, 47-48
Tvister

— under tvangsauktion, 91
— efter tvangsauktion, 91

Udlzeg
— Anmodning om, se rekvisition om
— Genstand for, 20-22
— Grundlag for, 19-20
— i genopretningskonto, 21-22
— ivedligeholdelseskonto, 21-22
— rekvisition om, 18-19
— — Formular, 125
Udakket fordring pa tvangsauktion,
66
Uensartet behaftelse, 28, 83
se ipvrigt serskilt-samlet oprib
Ufyldestgjort panthaver, 62
Underhandssalg, 31-32, 34

Vejledning af skyldneren

— Formular til indkaldelse, 132

— mundtlig, 29-30

— skriftlig, 30

Vejledningsmede, 29-30

— Rekvirentens udeblivelse, 29

— Skyldnerens udeblivelse, 30, 31-32
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Stempelloven
§ 36, 62,86
§ 84,stk. 4, 62

Tinglysningsloven
§1,22,66

§3, 61

§4, 42,60
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§ 13, 66,90

§ 37, 21, 23, 44ff, 49, 63
§ 38, 21, 44ff, 49
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Auktionsvilkirene
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Pkt.
Pkt.

1, 48ff
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