RENTEREGLEN I

OQRELZE
AF KRAV P
TVANGSAUKTION

Jens Anker Andersen



»Rentereglen i Tinglysning-
lovens § 4 stk. 4«
er sat med Century og trykt
hos Codex Tryk, Arhus.

Bogbinderarbejdet er udfgrt af
V. Albrechtsens Bogbinderi, Arhus.

Grafisk tilretteleeggelse
Ogilvy & Mather Arhus A/S

ISBN 87-981293-3-3



Indholdsfortegnelse

Forord ....... .. .. . . . 7
1. Rentereglen i Tinglysningslovens § 40,stk.4 ............. 9
2. Henstandslantillandmeend ........................... 15
3. Rentebegrebeti TL §40,stk.4 ............. ... .. ... .... 18
4. »Lignende ydelser« ............. ... .. ... .. .. ... ..... 21
5. Morarenter (forhandlingsrenter) ....................... 23
6. Kan TL § 40, stk. 4, anvendes analogt pa andre

rettigheder end kontraktspanterettigheder? .............. 26
7. Hvordan beregnes ét ars fristeni TL § 40, stk.4? .......... 29
8. Hvordan overholdes ét ars fristeni TL § 40, stk. 4? ... ...... 30
9. Hvem kan paberabe sig TL § 40,stk. 4? .................. 38

10. Rettigheder, der har sidsteprioritet ..................... 40

11. Pantebreve, der sikrer tredjemandsgaeld ................. 41

12. Opggrelsen af krav pa tvangsauktioner

A. Almindelige pantebreve . ........... ... ... ... ... .. 42
B. Indekspantebreve ............ ... ... . . . .. 44
C. Skadelgsbreve ............ ... . .. . 44
D. Ejerpantebreve . ........ ... ... ... ... . i i, 44
E. Retspanterettigheder .............................. 46

13. Forrentningen efter tvangsauktion ..................... 49

14. Pantebreve, der ikke opnér fuld deekning pa tvangsauktion .. 51

15. T hvilket omfang kan auktionskgberen fratraekke

renterisinselvangivelse ... .......... ... ... ... .. ... 55

16. Kan opggrelsen af et krav under en tvangsauktion

senere @ndres? .. ... ... 57
17. Fogedrettens kompetence i relation til tvister om krav,

der ggres geldende under en tvangsauktion .............. 63
18. Finder TL § 40, stk. 4, anvendelse udenfor

tvangsauktionssituationer? . ........ ... ... ... . L. 65
19. Pantiflereejendomme .............. ... .. ... ... .. 67
Stikordsregister . .. ..... ... ... ... e 71

Domsregister .......... ... 77



Forord

Formalet med denne lille bog er pa en overskuelig made — i handbogs-
form — at redeggre for de praktisk meget vigtige problemer af bade auk-
tionsretlig og panteretlig karakter, der knytter sig til Tinglysningslo-
vens (TL) § 40, stk. 4.

§ 40, stk. 4, regulerer, i hvilket omfang panthaver ogsa har sikkerhed
for renter af pantefordringen, og dermed hvorvidt der kan ydes hen-
stand med betalingen af forfaldne renter. § 40, stk. 4, bestemmer her-
ved, hvordan panthavere skal opggre deres krav pa tvangsauktion i re-
lation til renter, og bestemmelsen har derfor vaesentlig betydning pa
alle tvangsauktioner.

For en panthaver er det naturligvis af stor betydning, hvor store ren-
tebelgb han kan tage med i sin auktionsopggrelse. For panthavers sik-
kerhed har det imidlertid mindst lige sa stor betydning, hvilke rentebe-
lgb de i forhold til ham foranstdende og sideordnede panthavere kan
medtage i deres auktionsopggrelser. § 40, stk. 4, er ikke kun vaesentlig
under alle tvangsauktioner, da enhver langiver i virkeligheden allere-
de, nar han yder lanet, bgr ggre sig overvejelser om, bade i hvilket om-
fang de foranstaende og sideordnede prioriteter til hans skade kan vok-
se med renterestancer, og om i hvilket omfang renter af hans egen for-
dring sikres ved pantebrevet.

Bogen er blevet til pa initiativ af Jyllands Kreditforening og Forene-
de Kreditforeninger, der tillige har afholdt udgifterne ved bogen. Jeger
alene ansvarlig for bogens indhold, som derfor ikke behgver at veere ud-
tryk for kreditforeningernes opfattelse. Bogen er fgrt a jour tilden 1. de-
cember 1983, sdledes at afggrelser m.v., der er fremkommet efter denne
dato, kun helt undtagelsesvis er medtaget.

Arhus, november 1983

Jens Anker Andersen



1.

Rentereglen i
Tinglysningslovens § 40,
stk. 4

Ifglge de forskellige pantebrevsformularer vedr. pant i fast ejendom
omfatter panteretten ogsd krav péa renter. I pantebrevsformular A
(1979), pkt. 7, hedder det saledes:

»Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa betaling af ka-
pital, renter og andre ydelser af tilsvarende karakter — herunder admi-
nistrationsbidrag og kautionsforsikringspramier — morarenter og ge-
byr for omkostninger, som med fgje er afholdt ved opsigelse, inddrivel-
se, berigtigelse af gaeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors in-
teresse i tilfaelde af retsskridt mod pantet fra anden side.«

Pkt. 7a i justitsministeriets indekspantebrevsblanket (1983)! har
samme ordlyd.

Pantebreve til realkreditinstitutter skal oprettes pa pantebrevsfor-
mular B (1983). Formularens pkt. 8 er salydende:

»Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa betaling af ka-
pital, renter og andre ydelser af tilsvarende karakter — herunder admi-
nistrationsbidrag, indskud, bidrag til fonds og kautionsforsikringsprae-
mier — samt morarenter. Kreditor har endvidere panteret for omkost-
ninger, som med fgje er atholdt ved inddrivelse, berigtigelse af gaeldso-
vertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i tilfaelde af rets-
skridt mod pantet fra anden side.«

Om pantebrevsformularerne henvises igvrigt til bekendtggrelse nr.
17 af26.1.1979 om tinglysning som s&ndret ved bekendtggrelse nr. 24 af
22.1.1980 og bekendtggrelse nr. 7 af 4.1.1983. Se endvidere navnlig
»Beretning om pantebrevsformularer for fast ejendom« (1972).

Selv uden positive angivelser i pantebrevsformularerne ville pant
indrgmmet til sikkerhed for egen gzeld formentlig sikre bade kredit-

1) Jfr. bekendtggrelse nr. 7 af 4.1.1983.



renter og morarenter. Ved pant for tredjemands gaeld ville det der-
imod vaere tvivlsomt, om panteretten sikrede morarenter, jfr. naermere
von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg. (1980), s. 129 ff., og Mogens
Munch, »Renteloven« (1983), s. 26.

At underpanterettigheder i fast ejendom ogsé giver sikkerhed for
renter (og omkostninger) bevirker, at de sekundzert prioriterede rettig-
hedshavere pa en tvangsauktion risikerer at skulle respektere forprio-
riteterne med betydeligt stgrre belgb, end disse star anfgrt med i tingbo-
gen, hvilket der bgr tages hgjde for ved langivningen. At en panteret s&-
ledes kan vokse i takt med rentetilskrivningen, fgrer altsa til, at de ef-
terstdende rettigheder bliver trykket tilsvarende ned i prioritetsrak-
ken. P4 den ene side er det klart, at en panthaver ma have mulighed for
at indrgmme pantedebitor en rimelig henstand med betalingen af ren-
ter, men pa den anden side mé der af hensyn til de sideordnede og efter-
stdende rettigheder vere en graense.

Spgrgsmalet om henstand med renter blev allerede reguleret i forord-
ning af 12.3.1790, der var salydende:

»At da det er gavnligt for det almindelige, at der banes vej for enhver
ejer til at kunne ggre 1an pa sin ejendom indtil dens fulde vaerdi, pa det
at han, ved sddan understgttelse, kan seettesistand til at anvende al sin
flid og vindskibelighed til dens forbedring og dens frembringende frug-
ters forggelse; hvilket almennyttige gjemeerke ikke kan opnas, saleenge
det star i en &ldre panthavers magt, at formindske hypotekets sikker-
hed for de yngre panteberettigede, ved at tillade skyldneren at udeblive
med betaling af flere ars renter, efterat have betinget sig fortrinsret i
pantet bade for den 1ante hovedsum og renterne; hvoraf fglgen er denne:
at fa tgr betro nogen penge imod senere panteforskrivninger, efterdi de
altid er udsatte for at lide tab, omendskgnt hypoteket i sig selvindehol-
der fuldkommen sikkerhed, nar sammes virkelige vaerdi beregnes i for-
hold til de derpa lante kapitaler; s& har vi af fornavnte arsager, som og
fordi retfaerdighed tilsiger, at der ikke mindre bgr sgrges for de yngre,
end de &ldre panthavereres sikkerhed, allernadigst fundet for godt,
herved at befale: at nar en prioriteret panthaver herefter vil betro
skyldneren de til betaling forfaldne renter, da bgr disse ej nyde fortrins-
ret i pantet, fremfor de yngre pantebreve, uden for eet ar i Danmark og
Norge, samt tre ar i Vestindien, fra forfaldstiden at regne.«

Forordningen fra 1790 blev i 1926 aflgst af Tinglysningslovens? (TL)

2) Lovnr. 111 af 31.3.1926. Se nu lovbekendtggrelse nr. 464 af 14.9.1976.
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§ 40, stk. 4, der i dag er salydende:

»En panthaver kan ikke, nar han giver skyldneren henstand
med renter eller lignende ydelser, bevare sin panteret for disse
forud for de efterfalgende eller sideordnede panthavere udover
ét ar fra forfaldsdagen. Hvis en panthaver har krav pa forhgjet
rente eller anden szerlig ydelse i anledning af forsinkelse med be-
taling, star sadanne krav ligeledes ved fyldestggrelse af pantet
tilbage for andre panthaveres ret. Disse regler kommer dog ikke
til anvendelse pa skadeslgsbreve.«

Bestemmelsen i § 40, stk. 4, svarer stort set til 1790-forordningen,
idet den dog ikke alene omhandler renter, men ogsa »lignende ydel-
ser«,

Det bemaerkes, at § 40, stk. 4, 2. pkt., om morarenter fgrst er indsat
ved lov nr. 144 af 13.4.1938.3

En panteret er en sikkerhedsret, som fgrst og fremmest har betyd-
ning, nar pantedebitor kommer ud for et gkonomisk sammenbrud. § 40,
stk. 4, er derfor fgrst og fremmest afggrende for, hvordan de forskellige
krav, som har sikkerhed i ejendommen, skal ggres op pa tvangsaukti-
onen i relation til renter. Ifglge bestemmelsens ordlyd kan en pantha-
ver altid — pa sin plads i prioritetsreekken — medtage palgbne, endnu
ikke forfaldne renter. Dette geelder, uanset hvor lang en periode ren-
terne vedrgrer. Herudover kan panthaver medtage forfaldne renter,
men i relation til disse indeholder § 40, stk. 4, en tidsmaessig begraens-
ning. For s& vidt angar forfaldne renter kan der nemlig kun medtages
renter, der ikke har vaeret forfaldne udover ét ar. Tages der hensyn til
béade de forfaldne og palgbne, men endnu ikke forfaldne renter, er det
altsa urigtigt, nar det ofte siges, at der pa tvangsauktion kan medtages
op til ét ars renter. De fleste pantebreve indeholder bestemmelser om,
at ydelserne skal erleegges halvarligt, typisk juni og december termin.
Dette bevirker, at sddanne pantebreve, alt afhaengig af auktionsdagen
og pantedebitors misligholdelse, kan ggres op med et tilleeg pa indtil 1
1/2 ars renter (plus omkostninger). Har panthaver foretaget kreditor-
forfglgningsskridt inden et ars fristens udlgb, kan der blive tale om en
endnu lengere periode. Har panthaver vaeret afskaret fra at atholde
tvangsauktion pa grund af auktionsforbud, pantedebitors konkurs el-

3) Jfr. Rigsdagstidende 1937-38, Tilleg A, sp. 2985-87. Se tidligere § 6 i Renteloven af
6.4.1855 (»dog at de senere panthavere ikke skulle lide under forhgjelsen af den for des-
lige udlan almindelig geeldende rentefod <), der kun fgrte til nedrykning af »forhgjelses-
momentet« i morarenterne.
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ler hans dgdsbos behandling som geeldsfragaelsesbo, kan der endda bli-
ve tale om en noget l&engere periode. Skal renterne kun erlaegges f.eks.
én gang arligt, er det ogsa klart, at rentetilleegget kan blive stgrre, nor-
malt op til 2 &r. Den, der yder 14n mod pant i fast ejendom, skal altsa
ikke blot heefte sig ved stgrrelsen af forprioriteterne (og de med ham si-
deordnede prioiteter), men herudover veere opmeaerksom pa, at der pa en
tvangsauktion evt. (atheengig af navnlig rentefoden, betalingstermi-
nerne og auktionsdatoen) kan kraeves et betydeligt rentetillaeg til disse.

Seerlig farligt er det naturligvis, hvis renterne ifglge et foranstaende
pantebrev i en arraekke skal tilskrives hovedstolen, jfr. U 1983. 498 @.

Rentekrav foraeldes under alle omstandigheder efter den 5-arige for-
®ldelsesfrist i 1908-foraeldelsesloven.

Det er klart, at § 40, stk. 4’s betydning er steget i takt med den hgjere
rente og den ggede brug af kontantlan. Det bemarkes herved, at det
langt fra kun er kreditforeningerne, som yder kontantlan, men f.eks.
ogsa i hgj grad pensionskasserne.

Det antages, at § 40, stk. 4, ikke blot finder anvendelse, hvor der ud-
trykkelig er meddelt henstand, men ogsa ved stiltiende henstand, og i
det hele taget generelt hvor forfaldne renter ikke er blevet betalt.*

1 U 1983. 603 V er det forudsat,at en panthavers samtykke, til at fo-
gedretten i henhold til Retsplejelovens § 571 udszetter en auktion, efter
omstendighederne kan betragtes som meddelelse af henstand.

Er det i et pantebrev angivet, at renterne f.eks. i en arrekke skal til-
skrives hovedstolen, er der ikke tale om egentlig henstand, og § 40, stk.
4, finder derfor ikke anvendelse pa den lgbende rentetilskrivning, som
pa normal vis skal respekteres, uanset om den direkte fremgar af ting-
bogen, jfr. U 1983. 498 O

§ 40, stk. 4, finder anvendelse, selv om stgrrelsen af renten i det ting-
lyste pantebrev ikke er endelig fastsat. Se herved TL § 10, stk. 4,5 om de
afrealkreditinstitutterne ydede rentetilpasningslan og almindelige
kontantlan. Pantebrevet skal dog efter § 10, stk. 4, indeholde bestem-
melse om, pa hvilke betingelser en senere fastsattelse eller regulering
af renten skal finde sted. Den senere fastsattelse eller regulering af

4) Jfr. Arne Frederiksen, »Kommentar til tinglysningsloven« (1951), s. 126, Illum »Ejer-
pant og panteprioritet« (1961), s. 115, von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 286,
Hgjrup, »Pant«, 2. udg. (1978), s. 216 og @rgaard, »Juristen & @konomen« 1979.442.

5) Indsat ved lov nr. 290 af 10.6.1976.
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renten skal ikke tinglyses, jfr. von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg.,
s. 122.

Manglende rentebetaling ifglge et pantebrev kan ifglge pantebrevs-
formularerne bevirke, at kapitalen ifglge dette forfalder til betaling.®
Den manglende rentebetaling bevirker derimod —ifglge TL § 40, stk. 4 —
ikke, at de andre panterettigheder forfalder, ligesom disse heller ikke
kan forlange, at renterne i stedet betales til dem, som det i TL § 40, stk.
3, er bestemt vedr. afdrag. Den manglende rentebetaling far i forhold til
de andre panthavere alene den konsekvens, at de pdgeeldende renter pa
et bestemt tidspunkt rykker ned bagest i prioritetsreekken, men pante-
retten bevares altsa. Alle nedrykkede renter har samme plads i priori-
tetsreekkefglgen. Det er klart, at de foranstaende rettighedshavere som
regel er uden interesse i den manglende rentebetaling.

Bliver f.eks. en panthaver auktionskgber for et bud, der ikke giver
fuld dekning til de i henhold til TL § 40, stk. 4, nedrykkede renter, ma
han formentlig i relation til Retsplejelovens § 578 betragtes som ufyl-
destgjort panthaver, jfr. »Kommenteret Retsplejelov II«, 3. udg., s. 158.

§ 40, stk. 4, er deklaratorisk i den forstand, at andre panthavere na-
turligvis kan indgé pa et rykke for de omhandlede renter.

§ 40, stk. 4, geelder kun for fast ejendom og altsa ikke tillige for 1gsg-
re.” Det bemarkes herved, at Tinglysningslovens kap. 7 (§§ 43-49) om
tinglysning vedr. lgsgre og formue i almindelighed ikke indeholder no-
gen henvisning til TL § 40.

Krigsskade kan bevirke, at panthavere ma indrgmme en lengere
henstand med betalingen af renter. I § 44, stk. 3, i lov nr. 208 af
21.5.1969 om krigsforsikring af fast ejendom og lgsgre hedder det: »I til-
feelde af veesentlig krigsskade kan panthaverne uden fortabelse af for-
trinsretten meddele henstand med betalingen af renter og lignende
ydelser indtil det tidspunkt, da erstatningen kan kraeves udbetalt, helt
eller delvis, jfr. § 16, stk. 1. Tidsfristen i Tinglysningslovens § 40, stk. 4,
1. pkt., regnes i sa fald fra dette tidspunkt.«

Efter sit indhold omfatter § 40, stk. 4, ikke manglende betaling af af-
drag. Om henstand med afdrag findes der regler i TL § 40, stk. 3,8 hvor
det bl.a. hedder:

6) Se derimod von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 286-87, om den pantebrevsformu-
lar, der anvendtes op til 1926-tinglysningsloven. — Se om pdkrav TL § 42a.

7) Jfr. Illum, »Tinglysning«, 6. udg., s. 379, note 14, von Eyben, »Panterettigheder«, 6.
udg., s. 436, sammenholdt med s. 421, samt @rgaard og Martensen, »Tinglysningslovens
§ 38«, 5. 42-43.

8) Sef.eks. von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 285-86, og Hgjrup, »Pant«, 2. udg., s.
212-15.
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»En henstand med afdrags erleggelse fra forpanthaverens side kan
ikke bevirke, at efterpanthaverens kapital er forfalden, hvorimod ef-
terpanthaveren i sa fald kan forlange det forfaldne belgb udbetalt til
ham selv som afdrag pa skylden til ham. Hvis flere panthavere kan ggre
naevnte ret geldende, tilfalder afdraget den bedst berettigede.«

De navnte regler finder kun anvendelse, hvis en efterstdende rettig-
hedshaver har oprykningsret, idet det er denne oprykningsret, der
krankes ved, at der gives henstand med betalingen af afdrag. Efter-
panthavers krav forfalder altsa ikke, ligesom han heller ikke automa-
tisk rykker op. Dette glder, uanset hvor mange afdrag der er ydes hen-
stand med, og uanset den tidsmeessige udstreekning af henstanden, jfr.
nedenfor afsnit 12A. Det ma fremhaeves, at reglerne i TL § 40, stk. 3,
kun kan anvendes, hvis de efterstaende rettighedshavere far kendskab
til den manglende betaling af afdrag. Det ma derfor formentlig antages,
at en sekundert prioriteret panthaver kan forlange, at pantedebitor
dokumenterer, at han har betalt forfaldne ydelser til bedre eller side-
ordnede prioriteter.® Langt de fleste panterettigheder (og andre rettig-
heder) har ifglge TL § 40, stk. 3, oprykningsret. Navnlig hensynet til op-
rykningsretten ggr, at der ma vaere snaevre grenser for, hvilke &endrin-
ger der kan foretages vedr. en panteret. Det er i denne forbindelse na-
turligvis ikke alene henstand med renter og afdrag, der kan genere de
sideordnede og efterstdende rettighedshavere. Om andre andringer
(f.eks. leengere uopsigelighed, hgjere rente, ophavelse af tvangsauk-
tionsklausul eller ombytning med en anden panteret) vedr. en panteret
henvises der navnlig til TL 88§ 40, stk. 5-7, 41 og 41a.

9) Se narmere Hgjrup, »Pant«, 2. udg., s. 214, samme, U 1974 B.347, Carstensen, U 1972
B.309, Berning, U 1974 B.12, 0. Gangsted-Rasmussen m.fl., » Advokatbladet« 1973.364,
Smedegaard Andersen, U 1978 B.389 f., og Margit Stassen, U 1979 B.75.
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2.
Henstandslan til
landmaend

TL § 40, stk. 4, seetter en tidsmeessig graense for, hvor lang en henstand
en panthaver, herunder en kreditforening, kan yde vedr. betalingen af
renter. Gar panthaver udover denne granse (renterne har veret for-
faldne i mere end ét ar), rykker panteretten for renterne automatisk
ned i bunden af prioritetsrekkefglgen, hvilket i praksis betyder, at den
er veerdilgs pa en tvangsauktion.

Omkring 1979 konstateredes der en meget alvorlig gkonomisk krise
for landbrugserhvervet, hvilket bevirkede, at der atholdtes et stort an-
tal (op til ca. 1500 pr. ar) tvangsauktioner over landbrugsejendomme
med store tab til fglge. I forventning om, at landbrugskrisen ville veere
ret kortvarig, fremkom der gnsker om, at realkreditinstitutterne fik
adgang til at indrgmme en leengere henstand med betalingen af ter-
minsydelser end angivet i TL § 40, stk. 4. Lgsningen blev dog ikke en
leengere henstand, men i stedet at realkreditinstitutterne gennem en
s@ndring! af lov om realkreditinstitutter? fik hjemmel til som led i
geeldssaneringsordninger at yde nyetablerede, vanskeligt stillede
landmand billige 14n af kreditforeningernes reservefonde® med
henblik pa erleeggelsen af skyldige terminsydelser. Der er altsa tale om
en ombytning af terminsydelserne med nye lan.

Henstandslanene, der er annuitetslan, forrentes med 6% p.a. og har
normalt en Igbetid p4 16 1/2 ir. Et henstandsldn kan normalt ikke over-
stige ét ars terminsydelser pa de 1an, som det pageldende realkreditin-
stitut har ydet mod 1. prioritet i ejendommen. Under ganske serlige
omstendigheder kan lanet dog udggre indtil 2 rs terminsydelser pa in-
stituttets 1an i ejendommen.

Det har afggrende betydning, at henstandslanene far prioritet ne-
derst i prioritetsraekkefglgen. Dette betyder naturligvis, at realkredi-

1) Lovnr. 481 af5.11.1980.
2) Lovbekendtggrelse nr. 339 af 12.7.1983.
3) Der er altsa ikke tale om »realkreditlan« i dette ords seedvanlige forstand.
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tinstitutterne Igber en stor risiko ved disse 14n, men pa den anden side
ville de pag=ldende renterestancer formentlig i et vist omfang vaere
tabt, hvis der i stedet straks blev afholdt tvangsauktion.

Reglerne om henstandslén, der findes i §§ 23a-f i Lov om realkredi-

tinstitutter, gengives i det fglgende:

§ 23 a. Som led i en gldssaneringsordning
for landmaend, der er i gkonomiske vanske-
ligheder, kan et realkreditinstitut efter reg-
lerne i §§ 23 b-e give en ekstraordiner hen-
stand med betalingen af terminsydelser pa
sddanne af instituttets 14n i ejendommen,
der er ydet inden 1. juli 1980, jfr. dog § 23 c,
stk. 3.

Stk. 2. Henstanden gives som et 1an af in-
stituttets reserver, og skyldige terminsydel-
ser modregnes heri.

§ 23 b. Ydelse af henstandslan er betinget
af, at ejendommens ejer
1) enten har erhvervet ejendommen i tiden
fra 1. januar 1974 til 31. december 1979
eller har foretaget veesentlige investe-
ringer i driftsbygninger pa ejendommen i
det naevnte tidsrum med henblik pa ani-
malsk produktion eller i vaeksthuse og
lignende,
2) har jordbrug som vaesentligste erhverv
og
er kommet i sddanne gkonomiske van-
skeligheder, at der efter realkreditinsti-
tuttets skgn er behov for 14n til gennem-
fgrelse af en sanering af gaelden.
Stk. 2. Ydelse af 14n er endvidere betinget
af, at ansggeren efter instituttes skgn vil
kunne viderefgre landbrugsbedriften og op-
fylde sine gkonomiske forpligtelser over for
instituttet.

Stk. 3. Har landbrugsministeren fraveget
bestemmelsernei§ 2,stk.1,ilovnr. 131 af9.
april 1980 om statsgaranti for 1an og rente-
tilskud til visse landmeend (gaeldssanerings-
loven), kan realkreditinstituttet i samme
omfang fravige bestemmelserne i stk. 1, nr.
log2.

Stk. 4. Herudover kan instituttet fravige
betingelsernei stk. 1, nr. 1 og 2, i andre gan-
ske seerlige tilfeelde, hvor ejerens vanskelige
situation hidrgrer fra omstaendigheder, der
efter instituttets skgn ma sidestilles med de
deri beskrevne forhold, og nér sagen har ve-
ret behandlet i det i § 23 f n&evnte udvalg, og
dette har givet sin tilslutning.

Stk. 5. Lan kan kun ydes en gang. Ansgg-
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ning skal veere indgivet senest den 30. juni
1981.

§ 23 c. Lanet kan ikke overstige 1 ars ter-
minsydelser pa de 1an, som instituttet har
ydet med 1. prioritet i ejendommen.

Stk. 2 Under ganske serlige omstandig-
heder kan lanet dog udggre indtil 2 ars ter-
minsydelser pa instituttets 1an i ejendom-
men.

Stk. 3. Ydes der under sddanne serlige
omstendigheder som led i geeldssaneringen
et nyt realkreditldn med 1. prioritet, kan
henstandsordningen uanset tidsfristen i §
23 a, stk. 1, omfatte ydelser pé dette 1an.

Stk. 4 Lan i henhold til stk. 2 og 3 kan
hgjst andrage et belgb svarende til 1 ars ter-
minsydelser pa et normalt 1. prioritetslan
fra instituttet i den padgaeldende ejendom.

Stk. 5. Lanet kan forhgjes med udgiften til
stempelafgift.

§ 23 d. Lanet skal opfylde fglgende betin-
gelser:

1) Léanet ydes om annuitetslan og forrentes

med 6 pct. p.a.

Lanet, der forfalder ved ejerskifte, for-

rentes og afdrages med lige store halvar-

lige belgb over en periode pa hgjst 16 ar. I

det fgrste halvar er lanet dog rente- og af-

dragsfrit.

3) Lanets hovedstol skal sikres ved opryk-
kende panteret med prioritet efter de
panterettigheder, som instituttet leegger
til grund ved geeldssaneringsordningen.
Uanset reglen i tinglysningslovens § 15
a, stk. 1, rykker panteretten uden seer-
skilt pategning tilbage for panterettig-
heder, der tinglyses til sikkerhed for 1an,
der ydes af et realkreditinstitut eller
Dansk Landbrugs Realkreditfond.

Stk. 2. Ydes 1an til ejeren af et selvsten-
digt jordbrug, som er undergivet pantsaet-
ningsbegransninger efter § 23 eller § 54 i
statshusmandsloven eller efter lov om for-
anstaltninger vedrgrende landbrugets
gald, kan panteretten efter stk. 1 tinglyses
pé ejendommen uden serlig tilladelse.

2
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§ 23 e. Udlanet efter § 23 a afholdes af mid-
lerne i instituttets generalreservefond.

Stk. 2. I instituttets arsregnskab skal an-
gives antallet af summen af 1an efter § 23 a,
ligesom der i regnskabet skal gives saerskil-
te oplysninger om antallet og stgrrelse af re-
stancer og tab vedrgrende disse 1an.

§ 23 f. Boligministeren nedsatter et udvalg
med reprasentanter for de realkreditinsti-
tutter, der yder 1an i landbrugsejendomme,
og for Dansk Landbrugs Realkreditfond, De
samvirkende danske Landboforeninger,
Danske Husmandsforeninger, Kongeriget
Danmarks Hypotekbank og Finansforvalt-
ning, landbrugsministeren og boligministe-
ren.

Stk. 2. Udvalget har til opgave at sikre en
ensartet administration af §§ 23 a-e og den-
nes samordning med administrationen af
galdssaneringsloven.

Stk. 3. Er der meddelt afslag p& en ansgg-
ning om stgtte efter geldssaneringsloven,
kan lan efter nervarende lov kun ydes efter
forhandling med Kongeriget Danmarks Hy-
potekbank og Finansforvaltning, der kan
forlange sagen behandlet af det i stk. 1
navnte udvalg.

Stk. 4. 1 tilfeelde, hvor udvalget ikke har
kunnet give sin tilslutning i sager, der er
forelagt i henhold til stk. 3 og § 23 b, stk. 4,
kan 14n kun ydes med boligministerens god-
kendelse.

Reglerne om henstandsldn ma sammenholdes med reglerne i lovbe-
kendtggrelse nr. 167 af 15.4.1983 om statsgaranti for 14n og rentetil-
skud til visse landmaend (»saneringslan«) og lovnr. 279 af 16.6.1980 om
tilskud til nedbringelse af jordbrugserhvervenes renteudgifter.

17



3.
Rentebegrebeti TL § 40,
stk. 4

TL § 40, stk. 4, omhandler fgrst og fremmest renter, men hverken Ting-
lysningsloven eller andre love definerer, hvad der skal forstas ved ren-
ter.

Skadeslgsbreve indeholder ikke rentebestemmelser. Alle andre pan-
tebreve angiver i praksis, hvordan pantegzlden skal forrentes. Angi-
ver et tinglyst pantebrev undtagelsesvis ikke selv noget om dets for-
rentning, betragtes eventuelle aftaler om renter som utinglyste. Afta-
ler om renteforhgjelser — se herved ogsa TL § 40, stk. 5 —skal ogsa vaere
tinglyste for at kunne ggres geeldende fremfor andre aftaler eller kredi-
torforfglgning, jfr. TL § 1.

Rente er begrebsmaessigt et procentuelt tillaeg til et pengekrav reg-
net pr. tidsenhed. Tidsenheden er som regel et ar (»p.a.«). Renter er den
betaling, som pengenes ejer skal have for at overlade en anden retten til
i et vist tidsrum at disponere over dem. Renten skal bl.a. modsvare den
formindskelse af pengenes verdi, som inflationen medfgrer, ligesom
renterne skal give kreditor en slags risikodaekning, da han ikke kan
veere sikker pa, at den, han har overladt pengene, tilbagebetaler dem til
forfaldstid. Stgrrelsen af risikodekningen afheenger naturligvis i hgj
grad af, hvilken sikkerhed der er stillet for lanet. Jo bedre sikkerhed,
der er stillet for 1anet, jo mindre vil renten normalt veere. Den del af ren-
ten, som ikke modsvarer inflationen og risikodeekningen, er den egent-
lige betaling (realrenten) til langiver. Rentens stgrrelse pavirkes end-
videre af hele den samfundsgkonomiske udvikling, herunder skatte-
reglerne vedr. renteindtagter og rentefradrag samt kursgevinster.

Om renter, der ifglge et pantebrevsindhold skal tilskrives hovedsto-
len, henvises til U 1983. 498 @, som er omtalt ovenfor i afsnit 1. (s. 12).

Der sondres navnlig mellem kreditrenter og morarenter (forhalings-
renter).

Kreditrenter er renter, der palgber indtil forfaldsdagen, hvorimod
morarenter’ er renter, der pilgber, efter at skyldneren har misligholdt
sin betalingspligt. I morarenter kan der vere et pgnalt element, selv
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om morarenter dog fgrst og fremmest er udtryk for en objektiveret nor-
maltabserstatning, jfr. Mogens Munch, »Renteloven«, s. 118 og 126.
Det er ikke afggrenden, om parterne i pantebrevet har brugt beteg-
nelsen renter.? En tillzegsydelse, der stér i forhold til bade belgbets stgr-
relse og til tidsperioden, ma i almindelighed opfattes som rente, selvom
den betegnes som provision, kreditvederlag, el.lign., jfr. Mogens
Munch, »Renteloven« (1983), s. 28. Tilsvarende udtaler Illum i »Ejer-
pant og panteprioritet«, s. 114: »Kun periodiske ydelser, der palaegges
pantsatteren som vederlag for den ham ydede kredit eller 1an, kan be-
tragtes som rente. Illum navner i denne forbindelse, at bidrag til ad-
ministrationsomkostninger eller praemie for kreditsikring efter

omstendighederne kan betragtes som rente.
Om provision udtaler Mogens Munch, <Renteloven«, s. 29: - Medens

en provision, der beregnes i forhold til 1dnet og fx. forfalder hvert kvar-
tal i lanets lgbetid, saledes formentlig ma behandles p4 samme méade
som rente, vil en engangsprovision eller et kreditvederlag, der kun pa-
Igber én gang, almindeligvis ved skyldforholdets stiftelse, falde uden
for rentebegrebet. Det samme ma vist nok geelde en lgbende ydelse, der
efter kreditors forretningsvilkéar er fastsat til en bestemt hgjde uafhaen-
gigt af stgrrelsen af svel den oprindelige som den senere skyld. Mulig-
vis vil provision af en uudnyttet del af en kassekredit ... falde ind under
rentebegrebet. «

Der er naturligvis intet i vejen for, at renten er variabel,® som det ty-
pisk er tilfeeldet ved 1an ydet af banker og sparekasser. Se herved ogsa
TL § 10, stk. 4, om de af realkreditinstitutterne ydede rentetilpasnings-
lan.

Kursgevinst — respektive kurstab — er i virkeligheden en form for
rente, som har stor praktisk betydning, navnlig fordi kursgevinst (og
kurstab) for de fleste skatteyderes vedkommende ikke skal medtages i
indkomstopggrelsen. Der er imidlertid ingen tvivl om, at en kursge-
vinst ikke kan betragtes som rente i relation til TL § 40, stk. 4.*

Selv om indekstilleeg har slaegtsskab med renter, kan de dog ikke
betragtes som renter i relation til TL § 40, stk. 4.° Det ma herved ogsa
fremheeves, at der i indekspantebreve bade er bestemmelser om indeks-
regulering og forrentning.

1) Seherved lov nr. 638 af 21.12.1977 om renter ved forsinket betaling m.v.

2) Jfr. Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 114, Lyngsg, »Check- og veksellovene«
(1967), s. 50, og Mogens Munch, »Renteloven« (1983), s. 28.

3) Jfr. Mogens Munch, »Renteloven«, s. 30.

4) Jfr.Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 114, og Mogens Munch, »Rentelovens, s. 129.
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Belgb, som pantedebitor skal betale pad grund af den solidariske
heeftelse i relation til 14n ydet af realkreditinstitutter, kan ikke be-
tragtes som rente.

Krav pa andel i pantedebitors udbytte af f.eks. en bestemt erhvervs-
virksosmhed, der er omfattet af pantsatningen, kan ikke betragtes som
rente.

Det ma fremhaves, at den naermere afgreensning af rentebegrebet i TL
§ 40, stk. 4, ikke altid er sa afggrende, da § 40, stk. 4 — som nsermere om-
talt nedenfor i afsnit 4 — ogsa omfatter »lignende ydelser«.

Det mé ogsa betones, at der nappe er et bestemt rentebegreb i dansk
ret, som finder anvendelse i alle relationer. Rentebegrebet méa derfor
fastleegges i relation til hver enkelt lovregel. Udover TL § 40, stk. 4,
forekommer begrebet renter navnligilov nr. 638 af 21.12.1977 om ren-
ter ved forsinket betaling m.v. (»Renteloven«).” Ifglge Konkurslovens §
98 er renter af en raekke krav (dog ikke pantesikrede krav),® der palgber
efter konkursdekretets afsigelse, efterstillede i konkursordenen. At
Konkurslovens § 98 ikke omfatter renter af pantesikrede krav skyldes
formentlig bl.a. den tidsmeessige begreensning, som TL § 40, stk. 4, an-
giver vedr. disse. Om rentebegrebet i relation til Konkurslovens § 98
henvises til Mogens Munch, »Konkursloven«, 3. udg. (1983), s. 452,
samme, U 1981 B. 165 f., og Orgaard, »Juristen & @konomen« 1979.
132.

5) Jfr. Mogens Munch, »Renteloven«, s. 18 og 29.

6) Jfr. Mogens Munch, »Rentelovenc, s. 30.

7) Se herved beteenkning nr. 652:1972 om morarenter, s. 7, og Mogens Munch, »Rentelo-
ven«, s. 18, 28-30 og 153-54.

8) Se herved ogsd U 1982.81 H om panthavers afskrivning af delindbetalinger pé rente-
skylden. Se tillige U 1983.566 SH, Mogens Munch, »Konkursloven«, 3. udg. (1983), s.
420 f., og samme, »Renteloven«, s. 25-26.
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4,
»Lignende ydelser«

Et arsregleni TL § 40, stk. 4, omhandler ikke alene renter (jfr. ovenfor
afsnit 3), men ogsa »lignende ydelser«.

1U 1959 B. 135 antager Illum, at der ved »lignende ydelser« kun kan
vaere sigtet til tilleegsydelser til renten, sisom administrationsbi-
drag' m.v.

Reservefondsbidrag? er ogsa omfattet af begrebet »lignende ydel-
ser«. Tilsvarende gzlder formentlig kautionsforsikringsprsemier.?

TL § 40, stk. 4, angdr umiddelbart kun kontraktspanterettigheder,
jfr. herved nedenfor afsnit 6. Som fglge heraf og under hensyn til be-
stemmelsens motiver antager Illum i U 1959 B. 135 og i »Ejerpant og
panteprioritet«, s. 116, at et ars reglen i TL § 40, stk. 4, kun finder an-
vendelse pa ydelser til panthavere.*

Illum kritiserer siledes afggrelsen i U 1929.398 @, der lagde til
grund, at en privat vejafgift matte betragtes som »lignende ydelse«.
Afggrensen synes derimod accepteret af Arne Frederiksen, »Kommen-
tar til Tinglysningsloven«, s. 126, F. Vinding Kruse, <Tinglysningslo-
venc, 4. udg., s. 286, og von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 286.

Tilsvarende er der uenighed om, hvorvidt grundbyrdeydelser og
aftaegtsydelser er omfattet af et ars reglen i § 40, stk. 4. Illum mener i
U 1959 B. 135, at spgrgsmalet ma besvares benagtende, cfr. derimod F.
Vinding Kruse, »Tinglysningsloven«, 4. udg., s. 286, og von Eyben,
»Panterettigheder«, 6. udg., s. 286, samt for sa vidt angar aftegtsrettig-
heder Rudolf Sand, U 1957 B. 108 med note 44. Vinding Kruse fremhae-
ver anfgrte sted samt i »Ejendomsretten IIl«, 3. udg., s. 1555, at grund-
byrdeydelser ma falde ind under udtrykket »ydelser«, uanset om de er
ydelser ifglge gensidige eller ensidige grundbyrder.

Da TL § 40, stk. 4, som nzevnt umiddelbart kun angar kontraktspan-
terettigheder, er det —jfr. Illum — et ret stort spring at anvende den i be-
stemmelsen indeholdte et ars regel overfor rettighedshavere, som slet

1) Jfr. herved ogsa von Eyben, »Panterettigheder«. 6. udg., s. 286, og Gomard, »Fogedret«,
3. udg., s. 270.

2) Jfr. Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 114.

3 Se herved Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 114 og 115-16.

4) Hgjrup omtaler i »Pant«, 2. udg., s. 215, note 41, problemet uden at tage stilling.
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ikke har pant i ejendommen. En rimelig lgsning ville ad de her naevnte
omdiskuterede ydelser maske vaere at leegge vaegten pa, om de er lyst
pantstiftende, siledes at § 40, stk. 4, kun anvendes, hvis dette er tilfal-
det. Det ma herved fremhaves, at den private vejafgift i den ovenfor
omtalte U 1929.398 @ var »sikret ved pant i ejendommen neestefter kre-
ditforenings- og hypotekforeningslan«. Det ma ogsa bemarkes, at de
fleste aftaegtsrettigheder er lyst bade servitut- og pantstiftende. Servi-
tutter indeholder ikke sjaeldent betalingsforpligtelser.® Det er efter det
anfgrte muligt, at sddanne servituthavere ikke kan mgdes med et ars
begraensningen i TL § 40, stk. 4, selv om reale grunde formentlig taler
for, at der ogsa — udover hvad der fglger af foraldelsesreglerne — bgr
veere en tidsmeessig begraensning i relation til servituthaveres krav pa
renter og lignende ydelser.

De i TL § 42a og pantebrevsformularerne omhandlede pakravsge-
byrer gar ikke ind under begrebet »lignende ydelser«, men mé betrag-
tes som omkostninger ved panthavers retsforfglgningsskridt, jfr. naer-
mere nedenfor i afsnit 5.

Et meget afggrende spgrgsmal er, om »lignende ydelser« omfatter af-
dragsdelen i terminsydelser ifglge pantebreve. I hvert fald i relation til
annuitetsydelser ifglge 14n ydet af realkreditinstitutter har Illum?® an-
taget, at »lignende ydelser« ogsa omfatter afdrag. Det ma dog i dag an-
tagelig antages, at afdrag ikke er omfattet af et ars reglen i TL § 40, stk.
4, hvorfor ikke-betalte afdrag kan medtages i panthavers auktionsop-
ggrelse uden tidsbegraensning, jfr. herved von Eyben, »Panterettighe-
der«, 6. udg., s. 286, Hgjrup, »Pant«, 2. udg., s. 215, note 41, og Gomard,
»Fogedret«, 3. udg., s. 270, note 65. De tekniske hjelpemidler ggr det i
dag let at opdele terminsydelser i rente, fradrag, osv. Denne opdeling er
igvrigt altid foretaget i giroindbetalingskortene, hvortil kommer at den
ogsa skal anvendesirelation til selvangivelsen. Endvidere er der seerli-
ge regler om henstand med afdrag i TL § 40, stk. 3, hvortil kommer at
der naeppe er grund til at stille realkreditinstiutterne anderledes end
andre panthavere i relation til henstand med betalingen af afdrag.

5) Se f.eks. J. A. Andersen, »Auktioner« (1980), s. 421, samme, »Ejendomsmaegleren«
1980.242, og J. Horstmann, »Fuldmaegtigen« 1983, 51-55 og 93, samt U 1982.947 @.

6) Jfr. U 1959 B.135 og »Ejerpant og panteprioritet«, s. 116. Jfr. ogsa fogedrettens kendelse
iU 1979.960 H samt F. Vinding Kruse, »Tinglysningsloven«, 4. udg., s. 286, og samme,
»Ejendomsretten IIl«, 3. udg., s. 1555.
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.
Morarenter

(forhandlingsrenter)

Ved lov nr. 144 af 13.4.1938 blev der indsat’ et nyt 2. pkt. i TL § 40, stk.
4: »Hvis en panthaver har krav pa forhgjet rente eller anden sarlig
ydelse i anledning af forsinket betaling, star sddanne krav ligeledes
ved fyldestggrelse af pantet tilbage for andre panthaveres ret.«

Panthavere har altsa — jfr. pantebrevsformularerne og ovenfor i af-
snit 1 — panteret for de morarenter m.v., der palgber efter forfaldsda-
gen. Panteretten for morarenter er imidlertid ifglge den direkte ordlyd
af § 40, stk. 4, 2. pkt., altid placeret nederst i prioritetsreekkefglgen
sammen med de kreditrenter,? der har veeret forfaldne mere end ét ar.
Dersom flere panthavere har krav pad morarenter og/eller kreditrenter,
som har veeret forfaldne i mere end ét ar, er disse krav ligestillede i prio-
ritetsraekkefglgen.

Uanset den helt klare ordlyd i TL § 40, stk. 4, 2. pkt., har @stre Lands-
ret imidlertid ved 4 domme afsagt den 7.4.1981 (10. afd. — nr. 205/1979,
nr. 48/1980, nr. 52/1980 og nr. 88/1980) antaget, at TL § 40, stk. 4, 2.
pkt., er blevet &ndret ved en retsszdvane,’ siledes at morarenter kan
medtages i panthavers opggrelse af det krav, han ggr geeldende pa sin
almindelige plads i prioritetsraekkefglgen. Dommene angar kun lan til
realkreditinstitutter, men der er naeppe grund til at antage et andet re-
sultat i relation til andre panthavere, cfr. dog J. Bang, »Advokaten«
1983.422. De 4 dommes resultat —der betyder, at der fremover ikke skal
sondres mellem kreditrenter og morarenter — ma siges at vaere ret over-
raskende p4 baggrund af den klare og relativt nye formulering i TL §
40, stk. 4. I retslitteraturen havde der ikke veeret antydninger i retning
af, at § 40, stk. 4, 2. pkt., var bortfaldet eller &ndret, men alene udtalel-
ser om at bestemmelsen i vid udstraekning ikke blev overholdt i prak-
1) Motiverne i Rigsdagstidende 1937-38, Tilleg A, sp. 2985-87, er yderst sparsomme. Se

ogsa ovenfor afsnit 1.
2) Se ovenfor i afsnit 3 om rentebegrebet.
3) Een af afggrelserne er offentliggjorti U 1983.453 V.
4) Sef.eks. Vibeke Forsberg, U 1977, B.60, @rgaard, »Juristen & @konomen« 1979.443, J.

A. Andersen, » Auktioner«, s. 375, samme, »Juristen & @konomen« 1981.259-60, og von
Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 288-89.
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sis.* Dommene omtales (kritisk) af Gomard, »Fogedret«, 3. udg., s. 270-
71, von Eyben, »Danske og Norske Lov i 300 ar«, s. 586, samt K.-Ulrich
og J. Bang, »Advokaten« 1983.419-22. Indtil spgrgsméalet har varet
forelagt Hgjesteret, ma man dog ga ud fra, at den szerlige regel om mo-
rarenter i TL § 40, stk. 4, 2. pkt., er bortfaldet. Navnlig praktiske grun-
de taler for, at denne lgsning i hvert fald de lege ferenda er at foretraek-
ke. Spgrgsmalet mé ogsd sammenholdes med spgrgsmalet om pantha-
vers samtykke til auktionskgberens geeldsovertagelse. Er et pantebrev,
der opnaede hel eller delvis deekning pa tvangsauktion, forfalden til be-
taling, kan auktionskgberen kun overtage den pagaldende pantegzld,
hvis panthaver samtykker. Det ma i denne forbindelse bemeerkes, at
realkreditinstiutternes krav ifglge indholdet af pantebrevsformular B
altid forfalder ved ejerskifte, herunder tvangsauktionssalg. Er situati-
onen den, at en panthaver ikke gennem auktionsbudet fik deekning for
renter, der havde vaeret forfaldne i mere end ét ar, og morarenter, kan
dette fgre til, at den pdgaeldende panthaver forlanger disse renter betalt
som en betingelse for at acceptere auktionskgberens gaeldsovertagelse.
Stilles en siddan betingelse, bliver bade betydningen af den almindelige
ét ars renteregel i TL § 40, stk. 4, og den szrlige morarenteregel mind-
re. Det kan naturligvis — navnligi relation til realkreditinstitutterne —
diskuteres, i hvilket omfang det er rimeligt, at en gaeldsovertagelse be-
tingess af betaling af renter, som ikke opnaede deekning pa tvangsauk-
tion.

For sa vidt angar deiTL § 42a, jfr. pantebrevsformularerne, omhand-
lede pakravsgebyrer antager @rgaard i »Juristen & @konomen«
1979.443, at disse er stillet pA samme made som morarenter. Dette er
naeppe rigtigt, idet pdkravsgebyret méa betragtes som en af panthaver
afholdt ngdvendig omkostning, der sammen med andre omkostninger
kan medtages i den almindelige auktionsopggrelse, blot med den be-
graensning der fglger af forzeldelsesreglerne.®

For s3 vidt angar skadeslgsbreve har det altid varet antaget,” at
morarenter kan medtages i panthavers auktionsopggrelse i det om-
fang, de dels ikke er forzldede efter den almindelige 5-arige forzldel-
sesregel, dels ikke gar udover det belgb, skadeslgsbrevet er tinglyst for.

5) Om spgrgsmalet henvises der tilJ. A. Andersen, » Auktioner«, s. 399, samme, »Juristen
& Pkonomen« 1981.259-60, Gomard, »Fogedret«, 3. udg., s. 262, note 52, @rgaard, »Ju-
risten & Gkonomen« 1979.443, samt Bang og Gangsted-Rasmussen, »Handbog i
tvangsauktion over fast ejendom« (1979), s. 73.

6) Jfr.J.A. Andersen, » Auktioner«, s. 375, samt Bang og Gangsted-Rasmussen, »Handbog
i tvangsauktion over fast ejendom«, s. 73.

7) Jfr. F. Vinding Kruse, »Ejendomsretten IIl, 3. udg., s. 1556.
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Tilsvarende gelder i relation til hAndpantsatte ejerpantebreve. I re-
lation til handpantsatte ejerpantebreve er det formentlig endda til-
streekkeligt, at de uforaldede renter kan rammes indenfor de alminde-
lige rammer, der galder for auktionsopggrelse af hindpantsatte ejer-
pantebreve, jfr. nedenfor afsnit 12D. I relation til skadeslgsbreve og
handpantsatte ejerpantebreve ma de anfgrte betragtninger finde til-
svarende anvendelse pa kreditrenter, sidledes at ét ars regleni TL § 40,
stk. 4, i det anfgrte omfang er uden betydning ad disse pantebreve.

Renteloven maksimerer praeceptivt morarenter i forbrugerforhold til
diskontoen plus 2%. Kreditor kan dog ifglge Rentelovens § 7, stk. 3, fort-
seette med efter forfaldsdagen at kraeve kreditrenten, selv om denne er
hgjere end lovens almindelige morarente. Hertil kommer at den navn-
te maksimering af morarenter ikke galder i relation til banker, spare-
kasser, andelskasser og realkreditinstitutter, jfr. Rentelovens § 7, stk.
4.
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6.
Kan TL § 40, stk. 4,

anvendes analogt pa andre
rettigheder end kontrakts-
panterettigheder?

Efter sit indhold angar § 40, stk. 4, kun kontraktspanterettigheder i
fast ejendom.! Det er imidlertid ikke alle kontraktspanterettigheder,
der er omfattet, idet det i § 40, stk. 4, sidste pkt., angives, at reglerne
ikke kommer til anvendelse pa skadeslgsbreve. Skadeslgsbreve inde-
holder igvrigt i praksis ikke bestemmelser om forrentning, idet aftaler
om renter er i det underliggende skyldforhold, som skadeslgsbrevet tje-
ner til sikkerhed for. Begrundelsen for, at ét ars rentereglen i TL § 40,
stk., 4, ikke geelder for skadeslgsbreve, angives normalt at veere, at en
efterpanthaver alene skal respektere skadeslgsbrevet indenfor det
tinglyste maksimum. Det kan derfor vaere underordnet for efterpant-
haveren, om den maksimale udnyttelse af skadeslgsbrevet skyldes ren-
terestancer eller andre forpligtelser, som pantedebitor har pataget sig.
Den anfgrte begrundelse er dog nzeppe helt fyldestggrende i de tilfzelde,
hvor pantedebitor indrgmmer sekundzer pant (»indbrudspant«) inden-
for rammerne af et allerede udnyttet skadeslgsbrev, saledes at den se-
kundeere panthaver skal respektere restgaelden til den primaere pant-
haver, jfr. Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 116, og von Eyben,
»Panterettigheder«, 6. udg., s. 288. Se ogsa Hgjrup, »Pant«, 2. udg., der
s.216-17 udtaler: »Udvidelser af geelden til den primeere kreditor ifglge
skadeslgsbrevet, forarsaget af, at pantseetteren patager sig yderligere
forpligtelser, vil efterpanthaveren i vid udstraeekning kunne afskare
ved en meddelelse til den primaere kreditor. Men nar TL § 40, stk. 4, 1.
pkt., ikke er gjort anvendelig pa skadeslgsbreve, vil den efterstiende
panthaver ikke have noget vaern imod, at han pa grund af betydelige
renterestancer til den primeere pantekreditor traenges ud af skadeslgs-

1) Seovenfori afsnit 1 om lgsgrepanterettigheder.
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brevet, og for den sekundare indbrudspanthavers vedkommende end-
da helt ned pé den sidste plads, han kunne have faet, da hans indbrud-
spantebrev blev lyst.« Om retsstillingen for renter — herunder mora-
renter —der er sikret ved skadeslgsbreve, henvises endvidere ovenfor til
afsnit 5.

Det er klart, at ét ars reglen i § 40, stk. 4, ogsa finder anvendelse pa
ejerpantebreve, der er overdraget til eje. Selv om ejerpantebreve,
nar de handpantsaettes — hvilket er det normale — stort set tjener
samme formal som skadeslgsbreve, er det dog fast praksis,? at de omfat-
tes af reglerne i TL § 40, stk. 4, jfr. neermere nedenfor i afsnit 12D.

Indekspantebreve® ma ogsa vaere omfattet af TL § 40, stk. 4, idet in-
dekstilleegget dog hverken kan betegnes som renter eller lignende ydel-
ser.

Efter praksis finder § 40, stk. 4, ogsd anvendelse pa retspanterettig-
heder (udlzeg, udpantning og arrest) jfr. neermere nedenfor i afsnit
12E.

Et arsreglen i TL § 40, stk. 4, ma antages ogsa at geelde i relation til
lovbestemte panterettigheder,’ jfr. Illum, »Ejerpant og pantepriori-
tet«, s. 15-16.

Det er tvivlsomt, om TL § 40, stk. 4, kan anvendes péa rettigheder, der
alene er lyst som byrder (f.eks. servitutter) pa ejendommen. Se om dette
spgrgsmal ovenfor i afsnit 4.

Faste ejendomme szlges ofte saledes, at salgeren forbeholder sig
ejendomsretten, indtil kgberen har opfyldt visse neermere angivne be-
tingelser, f.eks. om betaling afhele den aftalte udbetaling og udstedelse
af selgerpantebreve. Selgerens ejendomsforbehold fremgar af, at kg-
beren alene far betinget skgde pa ejendommen. Ejendomsforbehold i
fast ejendom er ikke lovregulerede, da bade Afbetalingsloven og nu
Kreditkgbsloven kun angar lgsgresalg.

Seelgers rettigheder ifglge et betinget skgde har imidlertid mere ka-
rakter af en sikkerhedsret (»salgspant«) end en ejendomsret. Ofte be-
skrives retsstillingen ved ejendomsforbehold ogsé pa den méade, at ejer-

2) Jfr.navnlig U 1982.513 @.

3) Jfr. Trenning m.fl., »Juristen« 1982.203, men cfr. Polack, »Ejendomsmaegleren«
1982.364.

4) Jfr. U 1897.220 LOHS, Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 115, note 160, von Eyben,
»Panterettigheder«, 6. udg., s. 288, J. A. Andersen, » Auktionsretlige emner« (1976), s.
50-58, Bang og Gangsted-Rasmussen, »Héndbog i tvangsauktion over fast ejendom«, s.
73 og 75, samt Cleaver og Larsson, »Justitia« 1978, nr. 5, s. 49.

5) Se om disse f.eks. Bruun og Mgller, »Juristen & @konomen« 1976.1-20, samt Illum,
»Ejerpant og panteprioritet«, s. 9-17.
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befgjelserne er delte, dog sdledes at de fleste udgves af kgberen.

Lagges det til grund, at seelgers rettigheder ifglge et betinget skgde
har vaesentligt sleegtskab med panterettigheder, er det naturligt at an-
vende TL § 40, stk. 4, pa saelgers krav i henhold til det betingede skgde,
jfr. J. A. Andersen, »Fuldmaegtigen« 1981. 118-20. Cfr. derimod Skive
fogedrets kendelse af 22.5.1981 (AS nr. 52/81), der tillod den endelige
skgdehaver at medtage hele sit rentekrav uden den begraensning, der
fglger af ét arsreglen i TL § 40, stk. 4.

Afholdes der tvangsauktion over en ejendom, der er solgt pa betinget
skgde,® er den endelige skgdehaver i realiteten stillet som en pantha-
ver, der har en forfalden pantefordring med prioritet umiddelbart efter
de prioriteter, der haeftede pa ejendommen, da denne blev solgt pa be-
tinget skgde. Undertiden er der pa auktionstidspunktet allerede ud-
stedt selgerpantebreve til den endelige adkomsthaver, hvis krav der-
for kan veere sikret bade gennem det betingede skgde og seelgerpante-
brevene.’

Irelation til selgerpantebrevene er det klart, at TL § 40, stk. 4, finder
anvendelse. Det kan imidlertid veere tilfaeldigt, om szlgerpantebreve-
ne er blevet udstedt pa auktionstidspunktet. Dette tilfeeldighedsmo-
ment taler vel i sig selv for, at TL § 40, stk. 4, bgr anvendes pa den ende-
lige adkomsthavers krav, uanset om dette stgttes pa selgerpantebreve
eller det betingede skgde. Paberaber den endelige adkomsthaver sig
begge de navnte sikkerheder, ma det formentlig antages, at szlger-
pantebrevene har prioritet forud for det betingede skgde.

Er tvangsauktionen begeeret af den betingede adkomsthavers kredi-
torer, og der ikke pa denne bliver fuld deekningtilden endelige adkomst-
havers krav ifglge det betingede skgde, antages det, at der kun kan gi-
ves hammerslag, hvis den endelige adkomsthaver samtykker heri. Det-
te glder naturligvis ikke, hvis auktionen er begaret af en rettigheds-
haver, som den endelige skgdehaver skal respektere, typisk fordi auk-
tionsrekvirentens ret er stiftet fgr ejendommens salg pa betinget skgde.
Anvendes TL§ 40, stk. 4, pa den endelige adkomsthavers krav ifglge det
betingede skgde, bgr dette dog formentlig fi den konsekvens, at der kan
gives hammerslag, selv om der ikke bliver fuld deekning til de renter,
der i kraft af § 40, stk. 4, placeres pa sidstepladsen i prioritetsraekkefgl-
gen.

6) Se nzrmere, J. A. Andersen, »Auktionsretlige emner«, s. 77-88, sammenholdt med s.
59, note 1, samme, »Auktioner«, s. 93, 96, 144-45, 156, 203, 260, 267, 294, 312 og 445,
samt samme, »Fuldmagtigen« 1981.118-20.

7) Senarmere J. A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1981.119-20.
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7.
Hvordan beregnes ét ars
fristen i TL § 40, stk. 4?

Det afggrende spgrgsmal er, fra hvilket tidspunkt ét ars fristen skal be-
regnes. Ifglge pantebrevsformular A (1979), pkt. 2, er alle betalinger
rettidige, nar de sker senest 7 dage efter forfaldsdagen, for terminsbeta-
linger senest 7 dage efter 1. terminsdag.! Der er tale om de sdkaldte lg-
bedage. Realkreditinstitutternes lanevilkar indeholder ogsa bestem-
melser om lgbedage. I relation til 14n ydet afrealkreditinstitutter er det
saledes normalt tilstraekkeligt, at betalingerne sker inden forfaldsma-
nedens udlgb. Ved U 1979.960 H er det statueret, at lgbedage er uden
betydning for beregningen af ét ars fristen, da fristen under alle om-
steendigheder skal beregnes fra selve forfaldsdagen.?

I relation til forfaldsdagen ma bemsrkes, at hvis forfaldsdagen fal-
der pa en helligdag, en lgrdag eller grundlovsdagen den 5. juni, udsky-
des dagen til den fglgende hverdag.?

Pakrav i henhold til TL § 42a ma ogsa vaere uden betydning for be-
regningen af ét ars fristen. Det samme geelder fuldbyrdelsesfristen i
Retsplejelovens § 484.

1) Jfr. ogsd Geeldsbrevslovens § 5, stk. 3.

2) Jfr. von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 287, men cfr. Juristens Domssamling
1957.229.

3) Jfr. pantebrevsformular A (1979), pkt. 2, formular B (1983), pkt. 4, og Geeldsbrevslovens
§ 5, stk. 2.
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8.
Hvordan overholdes ét ars
fristen i TL § 40, stk. 4?

Et ars fristen overholdes ved, at kreditor foretager et relevant kreditor-
forfglgningsskridt inden fristens udlgb. Det normale er, at der foretages
pantebrevsudlaeg, jfr. Retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6, inden fristens
udlgb. I U 1979.960 H er det antaget, at det er tilstreekkeligt, at ud-
laegsbegaering er fremsat inden fristens udlgb.!

At udlegsbegaeringen er tilstraekkelig, er igvrigt naturlig i betragt-
ning af, at Retsplejelovens § 526, stk. 4, som formuleret ved lov nr. 258
af 26.5.1976, i relation til den ét-arige foreeldelse af udleg i lgsgre, blot
kraever, at tvangsauktion er begaret afholdt inden fristens udlgb. Jfr.
ogsa Retsplejelovens § 527 om afbrydelse af forseldelse ved indgivelse af
anmodning om fortagelse af udleg.

Da udlaeg ifglge veernetingsreglen i Retsplejelovens § 487, stk. 1, nr.
3, kan foretages i den retskreds, hvor den pantsatte ejendom er belig-
gende — selv om pantedebitor bor i udlandet — kan ét ars fristen altid af-
brydes. Vil fogedretten f.eks. pa grund af pantedebitors indsigelser
ikke foretage udlaeg, taber afbrydelsen dog sin virkning, hvis pantekre-
ditor ikke uden ugrundet ophold anlaegger en almindelig retssag, jfr.
Hgjrup, »Pant«, 2. udg., s. 216.

Anlaeg af retssag inden fristens udlgb mé generelt afbryde ét ars fri-
sten.? Ifglge Retsplejelovens § 348, stk. 1, anlagges retssag ved indleve-
ring af steevning til retten.

Er skyldneren erkleret konkurs, kan han ikke sagsgges, jfr. Kon-
kurslovens § 201, ligesom der ikke kan foretages udlaeg i boets aktiver,
jfr. Konkurslovens § 31. Tilsvarende gelder, hvis skyldnerens dgdsbo

1) Jfr.ogsd @rgaard, »Juristen & @konomen« 1979.442, von Eyben, »Panterettigheder«, 6.
udg., s. 287, og Gomard, »Fogedret«, 3. udg., s. 270. Se endvidere til dels analogt U
1972.107 H om udpantning for veegtafgift, der er omtalt at Trolle U 1972 B.91-93, og J.
A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1972.29-31. Se tillige § 2 (udleegsbegeering) i Amtsstue-
forordningen af 8.7.1840.

2) Jfr. F. Vinding Kruse, »Ejendomsretten Ill«, 3. udg., s. 1555, Arne Frederiksen, »Kom-
mentar til Tinglysningsloven« (1951)., s. 126, Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s.
115, von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 287, ogJ. A. Andersen, » Auktionsretlige
emner«, s. 47.
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behandles som geeldsfragéelsesbo, jfr. Skiftelovens §§ 34 og 44, stk. 3.
Et ars fristen kan i sa fald afbrydes ved anmeldelse af kravet overfor
boet.® 1 U 1982.1197 @ afholdtes der p& begzring af konkursboet
tvangsauktion over den pantsatte ejendom. Det forhold, at panthaver
til brug for det forberedende auktionsmgde havde givet kurator oplys-
ninger om kravet og dettes stgrrelse, fandtes at matte sidestilles med en
egentlig anmeldelse i boet.* Dommens resultat kunne formentlig ogsa
havde varet begrundet med, at konkursboet havde anerkendt pantha-
vers krav ved at medtage dette i den til brug for auktionen udarbejdede
salgsopstilling, hvorfor en egentlig anmeldelse var overflgdig.’ I be-
tragtning af, at 1977-konkurslovens §§ 85 og 90 afskaerer pant- og ud-
leegshavere fra at atholde tvangsauktion over boets aktiver, idet dette
er overladt til boet, kan man muligvis haevde det mere vidtgidende syn-
spunkt, at det eneste afggrende bgr veere, om konkursdekret er afsagt
inden ét ars fristens udlgb, idet konkursen er udtryk for en universal-
forfglgning, som automatisk fgrer til, at boets behaftede aktiver bliver
realiseret af bostyret, normalt inden 6 méaneder, jfr. Konkurslovens §
86, sammenholdt med § 90. Se herved ogsa § 2 i Amtsstueforordningen
af 8.7.1840. For s& vidt angar de i Skiftelovens kap. 3 omhandlede
gxldsfragaelsesboer kan det diskuteres, om vagten skal laegges pa
dgdstidspunktet eller det tidspunkt, hvor boet faktisk tages under be-
handling som gealdsfragéielsesbo. Ordlyden af Skiftelovens § 44 taler
for, at det er dgdstidspunktet, som er afggrende, selv om dette er
uhensigtsmaessigt.®

Kreditors indgivelse af konkursbegaering afbryder formentlig
ogsé ét ars fristen. Se herved Konkurslovens § 130, stk. 3.

Begaering om, at pantet tages til brugelighed i henhold til Dan-
ske Lov 5-7-8 til 10, sammenholdt med Retsplejelovens § 609, stk. 2, ma
ogsa afbryde ét ars fristen i TL § 40, stk. 4. En brugspanthaver vil nor-
malt for at undgé at blive fortraengt som brugspanthaver betale forfald-
ne terminsydelser til de i forhold til ham foranstdende og sideordnede

3) Jfr. U 1982.1197 @, F. Vinding Kruse, »Ejendomsretten IIl«, 3. udg., s. 1555-56, Arne
Frederiksen, »Kommentarer til Tinglysningsloven«, s. 126, Illum, »Ejerpant og pante-
prioritet«, s. 115, von Eyben, »Panterettigheder«, 6., udg., s. 287, @rgaard, »Juristen &
@konomen« 1979.443,0gJ. A. Andersen, »Auktionsretlige emner, s. 47. Se ogsa Skifte-
lovens § 37, stk. 2.

4) Seherved ogsd J. A. Andersen, »Juristen & @konomen« 1981.323 ff., om praeklusion af
krav mod boer, serligt s. 327 ff.

5) Seherved J. A. Andersen, »Juristen & @konomen« 1981.328.

6) Se narmere om spgrgsmaélet J. A. Andersen, »Juristen & @konomen« 1978.138 ff., saer-
ligt s. 141-42, og samme, »Fuldmeegtigen« 1978.80-84. Se tillige »Kommenteret Rets-
plejelov«II, 3. udg., s. 97 og 132.
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panthavere, jfr. J. A. Andersen, »Brugeligt pant«, s. 39-40. Dette rejser
spgrgsmalet om overholdelse af ét ars fristen i relation til de termins-
renter, som brugspanthaver pa denne made har betalt. Brugspantha-
ver kan nappe foretage pantebrevsudlaeg vedr. disse renter, hvorfor ud-
lzeg fgrst kan ske, ndr han har erhvervet et sedvanligt udleegsgrund-
lag, typisk en dom. Et &rs fristen afbrydes dog som naevnt allerede ved,
at brugspanthaver anlaegger retssag. Det bgr imidlertid naeppe kraeves,
at brugspanthaver skal betjene sig af denne besverlige og omkost-
ningskravende fremgangsmade. Det rigtige ma veere, at der blot inden
udlgbet af ét ars fristen skal foretages et relevant kreditorforfglg-
ningsskridt. Det har brugspanthaver imidlertid foretaget i og med, at
han tog ejendommen til brugelighed. Safremt tvangsauktion —som det
er seedvanligt — atholdes nogenlunde i fortsattelse af brugspanteforhol-
dets ophgr, vil brugspanthaver fa et evt. underskud betalt p4 auktionen
ud over auktionsbudet, jfr. auktionsvilkirenes pkt. 6B, litra h. Giver
brugspanteforholdet overskud, kan dette naturligvis bruges til at beta-
le de nzevnte renter. Brugspanthaver er altsé i gang med en kreditorfor-
fglgning, som fgrer til, at de omhandlede renter bliver betalt, hvorfor
han ikke har anledning til at foretage hverken udlaeg eller andre kredi-
torforfglgningsskridt. Det anfgrte geelder formentlig ogsa i relation til
renter, som havde vaeret forfaldne i mere end ét ar, da de blev betalt af
brugspanthaver. Det afggrende er, at den foranstdende panthaver for-
mentlig ogsd under henvisning til den manglende betaling af sidanne
renter ville kunne tage ejendommen til brugelighed og derved fortrzen-
ge den aktuelle brugspanthaver.

Et ars fristen i TL § 40, stk. 4, skal overholdes, selv om skyldneren
har anmeldt betalingsstandsning.’

Dette geelder uanset, om skifteretten i forbindelse hermed i henhold
til Konkurslovens § 12 har nedlagt auktionsforbud. Det bemarkes
herved, at et § 12-forbud ikke er til hinder for, at der foretages udlaeg.
(Cfr. derimod i princippet forslaget s. 41 (§15) i Beteenkning nr. 983:
1983 om betalingsstandsning.) Udlaeggets — eller rettere udlagsbegae-
ringens — afbrydelse af ét ars fristen star ved magt, selv om udlaegget i
et efterfglgende konkursbo matte blive omstgdt.

Det udlegsforbud, som ifglge Konkurslovens § 171 gzlder fra det
tidspunkt, hvor der dbnes forhandlinger om tvangsakkord, er uden be-
tydning i den her omhandlede relation, da det undtager pantefordrin-
ger, i det omfang pantet streekker til, jfr. Konkurslovens § 158, stk. 2.

7) Jfr. Orgaard, »Juristen & @konomen« 1979.443.
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Et ars fristen skal overholdes, uanset om andre panthavere har fore-
taget udlaeg i ejendommen. Dette geelder, selv om andre tillige har ind-
givet begeering om afholdelse af tvangsauktion, og en auktionssag der-
for er i gang. Kreditor vil endda vaere ngdt til at foretage det ngdvendige
kreditorforfglgningsskridt, uanset om han pa grund af Retsplejelovens
§ 565, stk. 2, risikerer selv at komme til at atholde udgifterne herved.?
Er der afholdt 1. auktion, har rettighedshaverne i ejendommen dog i
kraft af Retsplejelovens § 575° (og evt. § 576) mulighed for at forlange
ejendomme solgt ved hammerslag. Dette ma fa den konsekvens, at en
panthaver ikke behgver at foretage noget kreditorforfglgningsskridt,
hvis der er atholdt 1. auktion over pantet inden ét ars fristens udlgb.'°

Det er derimod efter 1978-auktionsreglerne ikke tilstrekkeligt, at
der afholdes forberedende auktionsmgde i henhold til Retsplejelovens §
563 inden ét ars fristens udlgb.!!

Det er imidlertid ikke tilstraekkeligt, at der foretages et relevant kre-
ditorforfglgningsskridt inden ét rs fristens udlgb, idet det herudover
kraeves, at dette kreditorforfglgningsskridt felges op. Et kreditor-
forfglgningsskridt, der afbryder ét ars fristen i TL § 40, stk. 4, taber sin
virkning, hvis det ikke uden ugrundet ophold fremmes til tvangsauk-
tion, hvor dette er muligt.!? En udlagsbegaring skal altsa f.eks. — nar
ét ars fristen er passeret — uden ugrundet ophold fremmes til udleg,'3
ligesom der herefter tilsvarende skal sgges afholdt tvangsauktion pa
grundlag af udlegget. Jfr. U 1983.603 V og Bradstrup fogedrets ken-
delse af 5.1.1983 (AS 266/82), hvor det bl.a. udtales: »Efter rettens op-
fattelse ma tidspunktet for indgivelse af tvangsauktionsbegeering af-
haenge af de konkrete omstendigheder, men der ma under alle omstaen-
digheder kun ga relativt begrenset tid.«

Er den pantsatte ejendom beliggende i Danmark, kan der altid athol-

8) Se herved Bang og Gangsted-Rasmussen, »Héndbog i tvangsauktion over fast ejen-
dom«,s.74,J.A. Andersen, » Auktioner«s. 217 ff., og Advokatradsudtalelsen i »Advoka-
ten« 1982.178-79. »Kommenteret Retsplejelov«1I, 3. udg.,s. 135, antager derimod i klar
strid med ordlyden af Retsplejelovens § 565, stk. 2, at omkostningerne ved et udlaeg, der
hakr varet ngdvendigt pa grund af TL § 40, stk. 4, ikke rammes af Retsplejelovens § 565,
stk. 2.

9) SeU1982.122H,J. A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1982.15f., og Jens Robert Andersen,
U 1982 B.222-26.

10. Se herved ogsd J. A. Andersen, » Auktionsretlige emner«, s. 47-48.

11) Jfr. Bang og Gangsted-Rasmussen, »Handbog i tvangsauktion over fast ejendom-«, s. 72.

12) Jfr. U 1897.220 LOHS, U 1983.603 V, Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 115, Hgj-
rup, »Pant«, 2. udg., s. 216, samme, »Pantebreve« (1980), s. 26, og Krag Jespersen,
»Festskrift til von Eyben«, s. 140. Se tillige § 21 Amtsstueforordningen af 8.7.1840 (»for-
retningen siden forsvarligen er fortsat«) og § 2 i 1908-forzldelsesloven.

13) Se herved ogsé Retsplejelovens § 526, stk. 1, og § 527.
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des tvangsauktion i Danmark, jfr. Retsplejelovens § 539.

Carstensen, U 1972 B.309-10, og von Eyben, »Panterettigheder«, 6.
udg., s. 287, overser formentlig, at et foretaget kreditorforfglg-
ningsskridt skal fglges op, idet de diskuterer reststillingen, hvis der for-
etages udleg inden ét ars fristens udlgb, og renterestancer — med beva-
relse af prioritetspladsen — herefter hober sig op. von Eyben vil evt. be-
tragte en sidan renteophobning som vanrggt efter vanrggtsbestemmel-
serne i pantebrevsformularerne. Efter det anfgrte er en sddan frem-
gangsmade eller reaktion overflgdig.

Foretages der f.eks. udlag kort tid efter, at renterne forfaldt, behgver
den pageldende kreditor nappe at fglge udlaegget op med en tvangs-
auktionsbegeering, fgr 1 ars fristen er udlgbet. Dette skyldes, at kredi-
tor jo kunne have ventet med at foretage udlaeg til kort fgr 1 ars fristens
udlgb.

Er der nedlagt auktionsforbud, kan auktion naturligvis ikke afhol-
des, hvorfor det er tilstraekkeligt, at ét ars fristen rettidigt har veeret af-
brudt af et kreditorforfglgningsskridt, f.eks. et udleg. Pa en tvangs-
auktion vil auktionsforbudet fa den konsekvens, at der kan kraevesren-
ter ud over ét ars begraensningen i TL § 40, stk. 4.4

Et auktionsforbud vil typisk veere nedlagt i henhold til Konkurslo-
vens § 12, men det kan ogsa vaere nedlagt i henhold til Retsplejelovens §
502, stk. 2. Abning af tvangsakkordforhandlinger indebeerer i et vist
omfang forbud mod afholdelse af tvangsauktion, jfr. Konkurslovens §
171, stk. 2. Er der i forbindelse med foretagelse af udlaeg, i henhold til
Retsplejelovens § 525, fastsat en afdragsordning, kan den pagaldende
udlegshaver ikke forlange tvangsauktion afholdt, si l&nge skyldne-
ren ikke har misligholdt afdragsordningen.

Foreligger der en auktionshindring, er det klart, at der ikke kan af-
holdes tvangsauktion. Men det er tvivlsomt, om dette bevirker, at fo-
gedretten skal afvise en indgivet auktionsbegaering. Alternativet er, at
fogedretten modtager auktionsbegaeringen, idet denne laegges pa »ven-
teliste«, jfr. Retsplejelovens § 560, stk. 2.1 U 1980.644 V blev det affler-
tallet i landsretten antaget, at et auktionsforbud i henhold til Konkurs-
lovens § 12 ikke bevirkede, at en auktionsbegaring skulle afvises, idet
den i stedet skulle leegges pa »venteliste«. Mogens Munch gar dog i
»Konkursloven«, 3. udg., s. 99, imod afggrelsen.

Det ma fremhaeves, at der — hvis auktionsbegaringen ikke afvises —

14) Jfr.f.eks.J. A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1978.50, Hgjrup, »Pantebreve«, s. 57 (note 3
til kap. 3), og Drgaard, »Juristen & @konomen« 1979.443.
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kan blive tale om at forberede auktionen, medens § 12-forbudet bestar.

Afvises en auktionsbegering straks, skal den i Retsafgiftslovens §
22, stk. 1, jfr. § 61, omhandlede 150 kr.’s afgift for behandling af begae-
ringen formentlig tilbagebetales. Bortfalder en auktionsbegearing, der
er lagt pa »venteliste«, fordi en tidligere indgivet auktionsbegaring
fgrer til auktion, er det udtrykkeligt angivet i Retsafgiftslovens § 26a,
at 150 kr.’s afgiften skal tilbagebetales. § 26a kan formentlig anvendes
overalt, hvor »ventelistesystemet« anvendes.

Antages det, at en foreliggende auktionshindring, fordi den ma anta-
ges at vaere midlertidig, ikke er til hinder for, at der indgives auktions-
begzering, rejser dette spgrgsmalet, om en kreditor, der har afbrudt ét
ars fristeniTL § 40, stk. 4, da, for at afbrydelsen ikke skal tabe sin virk-
ning, skal fglge udlaegget op med indgivelse af auktionsbegaering. Det
rigtige er formentlig, at det ikke kan forlanges, at der indgives auk-
tionsbegaring, nar der foreligger en auktionshindring.

Tilsvarende ma det antages, at der ikke er pligt til at indgive auk-
tionsbegzring, hvis udlsegget er appelleret.!’

Er skyldneren erklaeret konkurs, eller behandles hans dgdsbo som
gxldsfragaelsesbo, ma det vaere en klar fglge af Konkurslovens §§ 85 og
90, sammenholdt med Skiftelovens § 44, at der ikke kan indgives auk-
tionsbegeering, og en sddan ma i givet fald afvises af fogedretten.

TL § 40, stk. 4, fgrer normalt til, at en sekundeert prioriteret pantha-
ver ma regne med, at forprioriteterne, nar der aftholdes tvangsauktion,
er vokset med ca. 1 1/2 ars renter. Dette mé imidlertid sammenholdes
med de forskellige regler, der kan vare til hinder for afholdelse af
tvangsauktion. Det er i denne forbindelse navnlig reglerne i 1977-kon-
kursloven, som har praktisk betydning. Inden der afsiges konkursde-
kret, har skifteretten ofte nedlagt auktionsforbud i henhold til Kon-
kurslovens § 12.16 Et sddant auktionsforbud varer som regel op til 5 mé-
neder. Efter at konkursdekretet er afsagt har konkursboet 6 maneder
til at fa afholdt tvangsauktion over boets ejendomme, jfr. Konkurslo-
vens §8§ 85 og 90. Fgrst nar de 6 maneder er udlgbet, kan pant- og ud-
leegshavere —der har forfaldne krav —forlange, at boet uden ophold gen-
nemfgrer tvangsauktion, jfr. Konkursloven § 86. P4 den auktion, der

15) Jfr. herved analogt,J. A. Andersen m.fl., »Fogedsager«, s. 286-87, om ét ars foraeldelses-
fristen i Retsplejelovens § 526, stk. 4.

16) Praksis er dog blevet mere tilbageholdende med at anvende § 12-forbud, end tilfeeldet
var i de fgrste ar efter 1977-konkurslovens ikrafttraeden. Se f.eks. U 1979. 94 H, U
198128 H,U 1981.864V,U 1981.717 V og U 1981.585 @. — Se nu ogsa andringsforsla-
gene i Betenkning nr. 983:1983 om betalingsstandsning, s. 21-27, 41-42 og 51-54.
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herefter afholdes, kan alle prioriteterne naturligvis veere vokset med
meget store rentebelgb.!” Muligheden for at de forskellige prioriteter
saledes kan vokse med meget store rentebelgb kan udggr en trussel mod
realkreditten, som tillige trues af lovgivningsmagtens tendens til at
indfgre flere og flere lovbestemte panteprivilegier og byrder, som har
fortrinsret pa tvangsauktioner. Tendensen til at lade servitutter inde-
holde betalingspligter samt problemerne i relation til det i TL § 37 om-
handlede tilbehgrspant er ogsé egnet til at skabe usikkerhed for den al-
mindelige realkredit.

At der er indgivet auktionsbegzring, er ikke til hinder for, at andre
ogsé indgiver auktionsbegeringer, jfr. »ventelisteprincippet« i Rets-
plejelovens § 560, stk. 2. En kreditor, der har foretaget udleg, skal altsa
af hensyn til TL § 40, stk. 4, forfglge sit udleg ved indgivelse af auk-
tionsbegaering, selv om der er en verserende auktionssag, og der i denne
méske allerede er udsendt auktionsindkaldelser.’® Om de omkost-
ningsmassige problemer, der kan vaere forbundet med at indgive auk-
tionsbegaering, nar der allerede verserer en auktionssag, henvises der
til Retsplejelovens§ 565, stk. 2, Advokatradsudtalelsen i »Advokaten«
1982.178-79 samt udtalelse fra Advokatradets tvangsauktionsudvalg i
»Advokaten« 1982.231 150 kr.’s auktionsafgiften efter Retsafgiftslo-
vens § 22, stk. 1, bortfalder dog ifglge Retsafgiftslovens § 26a, hvis auk-
tionsbegeeringen ikke bliver behandlet pa grund af reglen i Retsplejelo-
vens § 560, stk. 2.

Som anfgrt ovenfor méa det veere en konsekvens af Retsplejelovens §
575, at der ikke kan kraeves indgivet auktionsbegeering efter tidspunk-
tet for afholdelse af 1. auktion.

I Braedstrup fogedrets kendelse af 5.1.1983 (AS 266/82) er det anta-
get, at den sarlige lovgivning i anledning af landbrugskrisen —navnlig
om geeldssaneringslan, henstandslan og rentetilskud — ikke bevirker,
at kreditor kan undlade at indgive auktionsbegaering. Dette gealder,
selv om en auktionsbegaring ofte vil modvirke de ved den nzevnte lov-
givning understgttede bestrabelser pa at bringe orden i den pagalden-
de landmands gkonomi, jfr. ogsd U 1983.603 V.

Det er imidlertid ikke tilstreekkeligt, at der rettidigt indgives auk-
tionsbegeering, idet en sddan ogsad skal fremmes til auktion uden

17) Se herved J. A. Andersen, »Fuldmaegtigen« 1978.47-50, samme, »Fuldmagtigen«
1981.56 ff., @rgaard U 1978 B.225-34, og Mogens Munch, »Konkursloven«, 3. udg., s. 91
ff. Ofte er det rimeligt enten at begrznse et § 12-forbud sdledes, at det ikke omfatter
panthaverne, eller at ggre det betinget af, at forfaldne terminsrenter betales.

18) Jfr. Braedstrup fogedrets kendelse af 5.1.1983 (AS 266/82).
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ugrundet ophold, jfr. forudsatningsvis U 1983.603 V om auktionsrek-
virentens samtykke til, at fogedretten udsatte auktionen.

Det forventes, at Konkurslovens regler om betalingsstandsning an-
dres med virkning fra sommeren 1984. Reglerne i Konkurslovens
§ 12 om auktionsforbud m.v. erstattes af §§ 16-16a, der indebarer, at
der ikke kan ggres arrest eller udlaeg i skyldnerens aktiver, efter at be-
talingsstandsningen er anmeldt overfor skifteretten, ligesom skyldne-
rens ejendom heller ikke kan tages til brugeligt pant. Det er dog meget
afggrende, at det anfgrte ikke gaelder for pantefordringer, som ikke vil
kunne omstgdes i tilfzelde af skyldnerens konkurs. Skifteretten kan dog
undtagelsesvis treeffe anden bestemmelse i relation til pantefordrin-
gerne, men en sddan bestemmelse forudsatter, at skyldneren lgbende
betaler terminsydelserne vedrgrende de pagaeldende pantefordringer.
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9.
Hvem kan paberabe sig
TL § 40, stk. 4?

Det er 1 U 1911.963 V, sammenholdt med U 1913.249 H antaget, at
pantedebitor ikke kan paberabe sig, at ét ars fristeni TL § 40, stk. 4, er
overskredet.

Ifglge U 1982.513 @ kan pantsaetters konkursbo! heller ikke pabe-
rabe sig TL § 40, stk. 4, hvilket har betydning i relation til heeftelser pa
sidstepladsen i prioritetsraeekkefglgen. Det bemeerkes, at renter, der pa-
lgber, efter at konkursdekretet er afsagt, har samme plads i prioritets-
raekkefglgen som hovedstolen, jfr. Konkurslovens § 98, nr. 1, modsat-
ningsvis.

Tilsvarende kan pantedebitors dgdsbo — selv om det behandles
som gaeldsfragéelsesbo — ikke paberabe sig § 40, stk. 4.

Den, der kgber ejendommen i fri handel, ma ogsa respektere even-
tuelle renterestancer uden ét ars begraensningen i § 40, stk. 4.2 Om en
tvangsauktionskgber skal betale eventuelle renterestancer afhen-
ger af, om hans bud — sammenholdt med salgsopstillingen og auktions-
vilkarene — gav dakning til renterne. I praksis vil det vaere uhyre sjel-
dent forekommende, at der pa en tvangsauktion bliver deekning til ren-
terestancer, der har veeret forfaldne i mere ét ar, og som derfor er place-
ret pa sidsteprioriteten.

Rettigheder, der som f.eks. lejerettigheder og servitutter er ting-
lyst som byrder, kan formentlig ogs& paberabe sig § 40, stk. 4.3

Det er givet, at sideordnede og efterstaende kontraktspanthave-
re kan paberabe sig § 40, stk. 4. Bestemmelsen kan ogsa paberabes af
en ny panthaver. Dette geelder ogsa i relation til renterestancer, der
var stiftede fgr den nye panteret. Den nye panthaver skal dog — hvis

1) Jfr. ogsd F. Vinding Kruse, <Ejendomsretten IIl«, 3. udg., s. 1555, og J. A. Andersen,
»Auktionsretlige emner«, s. 49.

2) Jfr. F. Vinding Kruse, »Ejendomsretten Ill«, 3. udg., s. 1555, Illum, »Ejerpant og pan-
teprioritet«, s. 117, samt J. A. Andersen, » Auktionsretlige emner«, s. 48.

3) Jfr. Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 117, og von Eyben, »Panterettigheder«, 6.
udg., s. 286. Hgjrup, »Pant«, 2. udg., s. 218, note 49, omtaler spgrgsmélet uden at tage
stilling.
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han er i ond tro — respektere renter, der havde veeret forfaldne i mere
end ét r, da hans panteret blev stiftet.* En ny panthaver har dog naeppe
pligt til at undersgge — f.eks. ved at spgrge pantedebitor — om der er re-
stancer pa de foranstdende pantebreve, hvorfor han i praksis som regel
vil veere i god tro. I relation til foranstdende retspanterettigheder
(navnlig udlaeg) vil en ny panthaver derimod som regel vaere i ond tro,
idet han sadvanligvis ma gé ud fra, at renterne af et retspant ikke er
betalt, nar retspantet bestér.5

Da lovbestemte panterettigheder seedvanligvis har prioritet forud
for al pantegzld, har de normalt ikke interesse i at paberébe sig § 40,
stk. 4. Se dog J. A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1983.80-82 om sjeeldne
situationer, hvor der pa tvangsauktioner ikke kan opnas fuld deekning
til de krav, der skal betales og/eller overtages af auktionskgberen ud
over auktionsbudet.

Det er den herskende opfattelse, at en retspanthaver ogsa kan pabe-
rabe sig TL § 40, stk. 4, og saledes — uanset god eller ond tro — forlange,
at foranstiende og sideordnede haftelser kun medtager renter, der
ikke har varet forfaldne i mere end ét ar.® Renter, der ved udlaeggets
stiftelse havde varet forfaldne i mere end ét ar, méa dog formentlig re-
spekteres af retspanthaver.” Dette kan give anledning til vanskelige
prioritetsstillingsproblemer, hvis der efter den panteret, som rentere-
stancen angar, fgrst lyses et udleg, som skal respektere restancen, og
derefter et pantebrev, som pa grund af panthavers gode tro, ikke skal
respektere restancen.

De lege ferenda ville det, ikke mindst af retstekniske grunde, for-
mentlig vaere at foretraekke, at alle sideordnede og efterstdende rettig-
hedshavere kunne kraeve ikke at skulle vige for renter, der havde vaeret
forfaldne i mere end ét ar, uanset om de var stiftet fgr eller efter restan-
cen og uanset god eller ond tro. Retten til at ggre renter gaeldende pa ho-
vedstolens plads i prioritetsraekkefglgen ville derved veere tidsbegraen-
set, saledes at den bortfaldt ét ar efter forfaldstid.®

4) Jfr.Illum, »Ejerpant og panteprioritet«,s. 117 ogs. 147,J. A. Andersen, » Auktionsretli-
ge emner«, s. 48, samt Cleaver og Larsson, »Justitia« 1978, nr. 5, s. 46-48.

5) Jfr.J. A. Andersen, » Auktionsretlige emner«, s. 48.

6) Jfr. Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 117, von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg.,
s. 288, Hgjrup, U 1974 B.346, samme, »Pant«, 2. udg., s. 218,J. A. Andersen, » Auktions-
retlige emner«, s. 53 og 56-58, samt Cleaver og Larsson, »Justitia« 1978, nr. 5, s. 49. Cfr.
dBerimod F. Vinding Kruse, <Ejendomsretten Ill«, 3. udg., s. 1555, og Berning, U 1974

1.

7) Jfr. Hgjrup, U 1974 B.346, og samme, »Pant«, 2. udg., s. 218. Se ogsa J. A. Andersen,
»Auktionsretlige emner«, s. 57-58, og von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 288.

8) Jfr.nermereJ. A. Andersen, »Auktionsretlige emner«, s. 57-58.
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10.
Rettigheder, der har sidste-
prioritet

Rettigheder, der har sidstepladsen i prioritetsreekkefglgen, har en saer-
lig stilling i relation til TL § 40, stk. 4.

Ovenfor i afsnit 9 er der redegjort for, hvem der kan paberabe sig § 40,
stk. 4. Det fglger af denne redeggrelse, at § 40, stk. 4, i virkeligheden
ikke geelder for rettigheder, der har sidsteprioritet, idet ingen kan pa-
berabe sig § 40, stk. 4, ad disse rettigheder.! Ved opggrelsen af f.eks. et
pantebrev pa sidsteprioriteten kan altsd medtages alle renter, der ikke
er foreldede efter den 5-arige forzldelsesregel i lov nr. 274 af
22.12.1908 om forzeldelse af visse fordringer.

1) Jfr. U 1982.513 @ og Carsten Ringgaard, »Ejendomsmagleren« 1982.72.
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11.
Pantebreve, der sikrer
tredjemands gaeld

Pantebreve tjener naturligvis som regel til sikkerhed for pantedebitors
egen geeld, men det kan forekomme, at de stilles som sikkerhed for tred-
jemands geeld. Spgrgsmalet er da, om de i givet fald mod pantsatteren
alene kan ggres gaeldende med deres palydende, eller der hertil kan
legges et rentetilleg indenfor rammerne af TL § 40, stk. 4. Dette
spgrgsmal ma primeert besvares pa grundlag af pantsaetningsaftalen.
Om dette spgrgsmal udtaler Orgaard i U 1982 B.274 i relation til ejer-
pantebreve: »Det fundamentale problem, om der overhovedet kan tages
renter af et ejerpantebrev, er besvaret bekraftende af @stre Landsret i
en dom af den 25. januar 1982 (16. afd., nr. 136/1981).! Hermed er imid-
lertid ikke sagt, at dette geelder, hvor et ejerpantebrev er stillet som
tredjemands pant. Tveertimod er udgangspunktet sikkert det modsatte.
Pantsaetteren gar i almindelighed ud fra, at sikkerheden bestar i ejer-
pantebrevets palydende, og har ikke til hensigt at stille en sikkerhed,
der umerkeligt vokser fra ar til &r med pantebrevets rentesats. Fra det
gjeblik, fordringshaveren ggr panteretten geldende, méa rentebestem-
melsen dog kunne paberabes. En norm i denne retning udmeerker sig
tilmed ved at veere i harmoni med den almindelige deklaratoriske regel
om frugter af pantsatte aktiver. — I modsatning til et ejerpantebrev
pantsat af skyldneren selv vil et ejerpantebrev stillet af tredjemand i
gvrigt ret ofte vaere placeret pa en sikker (sidste) plads i prioritetsorde-
nen.«

1) Jfr.U1982.513 0.
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12.
Opggarelsen af krav pa
tvangsauktioner

Den praktiske konsekvens af TL § 40, stk. 4, er fgrst og fremmest, at be-
stemmelsen fastlaegger, i hvilket omfang de forskellige rettigheder pa
en tvangsauktion, pa deres almindelige plads i prioritetsraekkefglgen,
kan opggres med tillaeg af renter. I det fglgende angives hovedsagelig i
resultatform, hvordan de mest almindelige rettigheder skal opggres,
idet der vedrgrende begrundelsen for resultaterne i vidt omfang ma
henvises til de foranstaende afsnit.

Opggrelsesdagen er altid — ogsa i relation til en i henhold til Retsple-
jelovens § 576 afholdt 2. auktion — datoen for afholdelse af 1. auktion,
jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6A, stk. 6. Da rettighederne opggres pr. da-
toen for 1. auktion, er der ikke behov for udarbejdelse af refusionsopgg-
relseirelation til tvangsauktionssalg. Opggrelserne skal fremga afden
i Retsplejelovens § 562, stk. 3, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 2, omhandle-
de salgsopstilling.

A. Almindelige pantebreve

I opggrelsen af et almindeligt pantebrev indgar:

a. Restgalden inklusive eventuelle afdragsrestancer. Restgaelden
kan aldrig overstige det tinglyste belgb. Afdragsrestancer — herun-
der afdragsrestancer til realkreditinstitutter — kan medtages uan-
set deres alder. Det bemarkes herved, at hvis en efterpanthaver
forst bemaerker afdragsrestancen under tvangsauktionen, kan han
ikke i medfgr af TL § 40, stk. 3, forlange den erlagt til sig selv.!

b. Palgbne, ikke forfaldne renter. Der er normalt tale om renterne
fra sidste termin til datoen for 1. auktion.

1) Se narmere Bo Vesterdorf, U 1978 B.273-76,J. -U. Kofoed Hansen, U 1978 B.341-43, og
Smedegaard Andersen, U 1978 B.389-93.
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c. Forfaldne renter, nar disse dog ikke har varet forfaldne i mere end
ét ar, jfr. TL § 40, stk. 4. Efter praksis — jfr. ovenfor afsnit 5 —sondres
der ikke mere mellem kreditrenter og morarenter.

Renter, der har vaeret forfaldne i mere end ét ar, kan (hvis 1 ars fri-
sten ikke er blevet afbrudt) alene ggres geeldende pa sidstepladsen i
prioritetsreekkefglgen, sideordnet med tilsvarende renter af andre
pantebreve.

d. Udleegsomkostninger, dvs. pakravsgebyr, inkassosaleer, fogedaf-
gift, befordringsgodtggrelse og mgdesalaer i fogedretten. Udleegsom-
kostninger m.v., der er afholdt af en panthaver, efter at der har vee-
ret indkaldt til auktionsmgde, ma vedkommende dog selv afholde,
jfr. nzermere Retsplejelovens § 565, stk. 2. — Auktionsomkostninger
skal derimod ggres geeldende ud over auktionsbudet.

Afholdes auktionen pa begaering af den pagseldende panthaver,
kan bade hans udlaegs- og auktionsomkostninger i princippet ggres
gxldende ud over auktionsbudet, hvorfor de ikke medtages i den al-
mindelige auktionsopggrelse, jfr. nermere auktionsvilkarenes pkt.
6B, litra a og b.

Auktionsomkostningerne vil normalt besta af advokatsaler, be-
fordringsgodtggrelse, udgifter til den af fogedretten i henhold til
Retsplejelovens § 562 antagne sagkyndige (normalt ejendomsmaeg-
ler), 150 kr.’s auktionsafgiften i henhold til Retsafgiftslovens § 22,
samt eventuelle udlaeg til annoncering og lignende. I seerlige tilfal-
de ma en auktionsrekvirent selv betale sine auktionsomkostninger,
jfr. Retsplejelovens §§ 575-76 og auktionsvilkéarenes pkt. 6B, litra a-
b, der ogsd angar de almindelige rettighedshaveres auktionsom-
kostninger.

Tilbagekaldes en auktion umiddelbart fgr et auktionsmgde, sale-
des at dette ikke kan aflyses fgr rettighedshavernes fremmgde, har
disse dog krav pa normalt mgdesalzr og rejsegodtggrelse, jfr. J. A.
Andersen, Auktioner, s. 198.

Det forekommer, at en rettighedshaver af hensyn til sin eventuel-
le budgivning lader f.eks. en ejendomsmaegler vurdere auktions-
ejendommen. Omkostningerne herved ma den pagaldende rettig-
hedshaver selv afholde.

At noget kan ggres geeldende ud over auktionsbudet, betyder i re-
aliteten, at det har prioritet forud for al pantegaeld.
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B. Indekspantebreve

Indekspantebreve skal i princippet opggres pa samme made som al-
mindelige pantebreve. Det bemarkes dog, at restgzelden, inklusive
eventuelle afdragsrestancer, pd grund af indekseringen meget vel
kan overstige den tinglyste hovedstol.

Indekstilleegget kan hverken betragtes som renter eller lignende
ydelser, jfr. ovenfor afsnit 3 og 6.

Om indekspantebreve henvises der til TL §§ 40a-b, lovbekendtgg-
relse nr. 317 af 1.7.1983 om indeksregulerede realkreditldn og auk-
tionsvilkirenes pkt. 6A, stk. 6. Reglerne er gennemgéet af Trgnning
m.fl. i »Juristen« 1982.202-11. Anfgrte sted s. 203-04 og 208 redegg-
res der narmere for reglerne om opggrelse af indekspantebreve. Det
antages anfgrte sted s. 211, at skadeslgsbreve kan tinglyses med et
indeksreguleret maksimum, jfr. TL § 10, stk. 3, 2. pkt.

Om den serlige indekspantebrevsblanket henvises til Bo Vester-
dorf, U 1983 B. 141-44.

C. Skadeslgsbreve

Et skadeslgsbrev kan aldrig pa sin plads i prioritetsreekken ggres
gxldende med mere end det tinglyste maksimumbelgb (evt. indeks-
reguleret), jfr. TL § 10, stk. 3, 2. pkt. Renter, forhalingsrenter og ud-
leegsomkostninger, der ikke er forseldede efter den almindelige 5-
arige foreeldelsesregel, kan medtages i opggrelsen, nar det opgjorte
belgb blot ikke herved kommer til at overstige det tinglyste maksi-
mumbelgb. Kan kreditor kraeve renters rente, er disse ogsa sikret
ved skadeslgsbrevet.2

Om skadeslgsbreves forhold til TL § 40, stk. 4, henvises endvidere
ovenfor til afsnit 6.

Panthavers auktionsomkostninger kan —som andre rettigheds-
haveres auktionsomkostninger — ggres geeldende ud over auktions-
budet. Er panthaver auktionsrekvirent, geelder det samme i relation
til hans udlaegsomkostninger.

D. Ejerpantebreve?

Er et ejerpantebrev undtagelsesvis overdraget til eje, fglger det sam-

Jfr. Krag Jespersen, »Festskrift til von Eyben« (1982), s. 143.
Jfr. ovenfor afsnit 6.
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8)

9)

me regler som almindelige pantebreve.*

Er et ejerpantebrev handpantsat til sikkerhed for et underliggen-
de skyldforhold, har det stort set samme funktion som et skadeslgs-
brev. Dette gav tidligere anledning til overvejelser om, hvorvidt
handpantsatte ejerpantebreve opggrelsesmaessigt skulle sidestilles
med almindelige pantebreve eller skadeslgsbreve. I de fleste hense-
ender ma det dog i dag siges at veere afklaret, hvordan et handpant-
sat ejerpantebrev skal opggres pa tvangsauktion.

S4 leenge det tinglyste belgb ikke overskrides, opggres et ejerpan-
tebrev pa samme méade som et skadeslgsbrev.

Overstiger kreditors fordring ejerpantebrevets palydende (det
tinglyste belgb), kan kreditor dog — uanset om dette er vedtaget® —
ggre renter og omkostninger gaeldende ud over ejerpantebrevets pa-
lyd7ende efter samme regler, som galder for almindelige pantebre-
ve.

Nar der kraeves renter ud over ejerpantebrevets palydende, skal
renterne dog beregnes dels pa grundlag af den i ejerpantebrevet an-
givne rentesats dels pa grundlag af de i ejerpantebrevet angivne be-
talingsterminer og altsa ikke pa grundlag af, hvad der er altalt i det
underliggende skyldforhold, hvor rentesatsen ikke sjeldent er no-
get hgjere.

Selv om det var naturligt at forlange, at det var en betingelse for
at kraeve renter ud over ejerpantebrevets tinglyste belgb, at der fak-
tisk skyldtes et mindst der til svarende rentebelgb, stilles en sddan
betingelse nappe i praksis.? Dette skyldes formentlig bl.a., at det er
upraktisk under en tvangsauktion at skulle undersgge og efterprg-
ve, hvordan kreditors krav na@rmere er sammensat.’ Der er alts&

Jfr. f.eks. Hgjrup, »Pant«, 2. udg., s. 217, note 45.

Se f.eks. Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 117-19.

Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 119, var derimod tilbgjelig til at leegge veegt pa,
om der forela en sddan vedtagelse.

Jfr. U 1952.593 V, VLT 1955.310, U 1982,513 @, von Eyben, »Panterettigheder«, 6.
udg., s. 287-88, Hgjrup, »Pant«, 2. udg., s. 217-18, samme, »Pantebreve«, s. 26-27, Or-
gaard, »Juristen & @konomen« 1979.444, J. A. Andersen, » Auktionsretlige emner, s.
20-22 og 49-50, samme, »Auktioner«, s. 374-75 og 377, Gomard, »Fogedret« 3. udg., s.
270, Margit Stassen, U 1978 B.29-30, Bang og Gangsted-Rasmussen, »Handbog i
tvangsauktion over fast ejendom«, s. 75, Helge Jgrgensen og Ole Simonsen, U 1980
B.241, note 5, Svenn Heide, »Fuldmaegtigen« 1981. 77-78, og Krag Jespersen, »Fest-
skrift til von Eyben«, s. 138-39.

Se landsrettens afggrelse i U 1941.1081 H, U 1952.593 V, VLT 1955.310, Illum, »Ejer-
pant og panteprioritet«, s. 118, note 173, von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 287,
Margit Stassen, U 1978 B.30, og Krag Jespersen, »Festskrift til von Eyben«, s. 140 ff.
Se herved J. A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1982.43.
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blot visse rammer for, hvad ejerpantebrevet maksimalt kan ggres
geldende med pa en tvangsauktion. Lagges dette til grund, er det
ogsa i relation til TL § 40, stk. 4, uden betydning, om pantedebitors
delindbetalinger afskrives pa hovedstolen eller renterestancer.°

De lege ferenda havde det formentlige vaeret at foretraekke, at
handpantsatte ejerpantebreve var blevet sidestillet med skadeslgs-
breve. At der — stgrrelsesmaessigt athengigt af rentefoden, beta-
lingsterminerne og auktionsdagen — kan laegges et »rentetillaeg« til
ejerpantebrevets palydende, fremmer ikke overskueligheden. Det
har ogsé den ret overraskende konsekvens, at den sikkerhed, et ejer-
pantebrev giver, i betydelig grad — stempelfrit — kan forgges ved at
angive en hgj rentesats i selve ejerpantebrevet. Rentesatseni et ejer-
pantebrev har igvrigt ogsa betydning for forrentningen efter tvangs-
auktionen, jfr. neermere nedenfor i afsnit 13.

Ejerpantebreve er ofte handpantsat til flere kreditorer, siledes at
der er en primar handpanthaver, en sekundeer, osv. Rammerne for,
hvad et ejerpantebrev maksimalt kan ggres geldende med pa en
tvangsauktion, pavirkes nappe af, om ejerpantebrevet er sekun-
deert handpantsat. Indenfor disse samlede rammer kan hver enkelt
handpanthaver formentlig opggre sit krav p4 samme made, som
hvis han alene havde handpant i ejerpantebrevet.!!

E. Retspanterettigheder!?

Ved retspanterettigheder forstas panterettigheder, der er stiftet ved
fogedrettens beslutning. Retspanterettigheder er altsia udlaeg, ud-
pantning og arrest. Begrebet udpantning blev dog ved den ved lov
nr. 258 af 26.5.1976 gennemfgrte reform af Retsplejelovens udlaegs-
regler afskaffet med virkning fra den 1.1.1977. Begrebet udpant-
ningsret bestar dog stadigvek, jfr. Retsplejelovens § 478, stk. 2, lige-
som der kan forekomme udpantninger, som er foretaget fgr den
1.1.1977.

Arrest — jfr. Retsplejelovens kap. 56 (§§ 612 — 45) —spiller en me-
get beskeden rolle under tvangsauktioner. Dette skyldes, at en ar-
rest kun er beskyttet mod debitors aftaleerhververe, men ikke mod
kreditorforfglgning. En arrest bortfalder, hvis debitor erkleeres kon-

Se herved J. A. Andersen, » Auktioner«, s. 377.

Jfr. nermere J. A. Andersen, » Advokatbladet« 1978.293-96 (»Sekundaer handpantsaet-
ning af ejerpantebreve«), sarligt s. 295-96.

Jfr. ovenfor afsnit 6.



kurs, eller hans dgdsbo behandles som gzldsfragielsesbo, jfr. Kon-
kurslovens § 31, sammenholdt med Skiftelovens §§ 35, 44 og 54. Ar-
restens plads i prioritetsreekkefglgen besaettes af det fgrste udlaeg,
der foretages efter arresten, jfr. U 1975.965 V. En arrest foretages
altsa i realiteten til fordel for alle debitors kreditorer og ikke blot til
fordel for arresthaveren.

Det bemaerkes, at arrestens plads kun kan besattes een gang.

Bliver der pa en tvangsauktion undtagelsesvis deekning til en ar-
rest, er det tvivlsomt, hvordan arresten er stillet.!® Selv om arresten
ikke er et fyldestggrelsesmiddel, bgr det formentlig antages, at en
arresthaver — ligesom en panthaver — kan opna fyldestggrelse gen-
nem en tvangsauktion. Det bgr sdledes neppe kraves, at arrestha-
veren senere foretager udlaeg i det belgb, der tilfaldt arrestens plads
i prioritetsraekkefglgen. Var dette tilfeeldet, ville det veere afggren-
de, hvem af debitors kreditorer der fgrst fik foretaget udleg. Da ar-
resten er et forelgbigt retsmiddel, der skal fglges op af en justifika-
tionssag, kan der naturligvis veere tvivl om, hvorvidt arresthaveren
har et krav. Det belgb, der tilfalder arrestens plads i prioritetsrak-
kefglgen, ma derfor kunne forlanges deponeret, indtil justifikations-
sagen er endelig afgjort. Den fyldestggrelse, som arresthaveren op-
nar gennem tvangsauktionen, er i sa fald betinget af, at han vinder
justifikationssagen.

Det er omtvistet, om en arrest efter den almindelige tidsprioritet
har fortrinsret for senere foretagne arrester, eller om alle arrester i
samme aktiv er sideordnede.!*

En retspanteret kan pa tvangsauktion efter praksis opggres med
tilleg af skyldige renter, der ikke har veeret forfaldne i mere end ét
ar.!® Da renter af retspanterettigheder straks er forfaldne, kan der
hgjest blive tale om et samlet rentetillaeg pa ét ars renter. Et ars fri-
sten regnes formentlig i praksis fra udlaeggets tinglysning og ikke
fra udlaeggets foretagelse.®

Renterne kan formentlig beregnes af udlaegsbelgbet, selv om dette

13) Se herved med henvisningerJ. A. Andersen m.fl., »Fogedsager«, s. 459 og 476.

14) Se herved med henvisninger J. A. Andersen m.fl., »Fogedsager«, s. 459, og Gomard,
»Fogedret«, 3. udg., s. 209, note 34.

15) Jfr. ovenfor afsnit 6 med note 4 samt fogedrettens afggrelse i U 1931.107 H, Arthur
Christensen, »Sagfgrerbladet« 1949. 25, Gomard, »Fogedret«, 3. udg., s. 270, Svenn He-
ide, »Fuldmagtigen« 1981.78, Rauvnsholt Rasmussen, »Juristen & @konomen«
1976.530, og J. A. Andersen, »Auktioner«, s. 375 og 378.

16) Se herved U 1897.220 LOHS og J. A. Andersen, »Auktionsretlige emner«, s. 54.
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omfatter bade renter og omkostninger, og der derved bliver tale om
bade renters rente og renter af sagsomkostninger.!”

Udleegsattester (og arrestattester) indeholder i praksis naesten al-
drig noget om renter. Det antages dog, at en evt. rentebestemmelse i
en udlaegsattest kan kraeves tinglyst, da den ikke er 4benbart over-
flgdig.'® Det bemaerkes dog, at det i Dommerforeningens Arsberet-
ning 1971-72, s. 18, antages, at det er overflgdigt, at udleegsattester
indeholder noget om renter.!®

Indeholder udlaegsattesten intet om rentefoden, ma denne oplyses
pa grundlag af det i Retsplejelovens § 478 angivne udlegsgrundlag,
som altsa bgr veere til stede under tvangsauktionen. Er udlaegget
sket pa grundlag af en udpantningshjemmel, jfr. Retsplejelovens §
478, stk. 2, fremgar rentesatsen seedvanligvis af loven om det pagzl-
dende krav, saledes at der er tale om en lovbestemt rente.

Eventuelle auktionsomkostninger kan som ved pantebreve gg-
res geeldende ud over auktionsbudet, jfr. auktionsvilkarenes pkt.
6B, litra a-b.

Udlsegsomkostninger er som naevnt omfattet af selve udlegget.

17) Jfr.J. A. Andersen, » Auktionsretlige emner«, s. 54-56. — Det er ellers i andre sammen-
hange fast antaget, at der ikke kan kraves renter af sagsomkostninger, jfr. senest U
1983.307 H, Mogens Munch, »Renteloven«, s. 32 0g 59, K. Lynaes, »Advokaten« 1983.95-
96, og Zahle, »Udeblivelsesdomme-« (1983), s. 260. Om renters rente i forbindelse med
kreditorforfslgning henvises igvrigt til Mogens Munch, »Renteloven«, s. 133-34.

18) Jfr. U 1972.1054 9, U 1973.595 V, U 1974.38 H, J. A. Andersen, » Auktionsretlige em-
ner«, s. 51-53, og von Eyben, »Panterettigheder«, 6. udg., s. 288.

19) Jfr. citatet iJ. A. Andersen, »Auktionsretlige emner«, s. 52-53.
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13.
Forrentningen efter
tvangsauktion

Under tvangsauktionen opggres de forskellige krav —uanset om der
afholdes 2. auktion — pr. datoen for 1. auktion. Fra denne dato for-
renter auktionskgberen den del af pantegzlden, der opnéede deek-
ning pa tvangsauktionen. Dette geelder, selv om auktionskgberen i
de tilfzelde, hvor der afholdes 2. auktion i henhold til Retsplejelovens
§ 576, fgrst kan overtage ejendommen, nar 2. auktion er afsluttet,
jfr. auktionsvilkarenes pkt. 5.

Reglerne om auktionskgbers forrentning findes i auktionsvilka-
renes pkt. 6A, stk. 6:

»Pantegaelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som re-
guleret ved sidste ordinere indeksregulering. «

Med »pantgalden« mé givetvis sidestilles udlaeg.

Forrentningen efter tvangsauktionen sker med samme rentesats,
som var galdende fgr auktionen. I relation til pantebreve er det alt-
sa rentesatsen i pantebrevet, der anvendes. For sa vidt angar ejer-
pantebreve ma det fremhaeves, at forrentningen efter auktionen
sker med rentesatsen i ejerpantebrevet og altsa ikke med den ofte
hgjere rentesats i det underliggende skyldforhold, som ejerpantebre-
vet sikrer.! Det er derfor ogs4 i denne relation af afggrende betyd-
ning for kreditor, at der er angivet en hgj rentesats i ejerpantebre-
vet. Kreditor ifglge ejerpantebrevet kan dog nappe kraeve en hgjere
rente, end der er geeldende efter det underliggende skyldforhold. Det
bemerkes, at auktionskgberen —da ejerpantebreve formentlig altid,
medmindre der foreligger en forglemmelse, er forsynet med en opsi-
gelsesklausul — ikke kan kraeve at overtage geelden ifglge ejerpante-
breve. Gaelden mé derfor ifglge auktionsvilkarenes pkt. 6A betales
inden 6 maneder efter auktionens slutning. Spgrgsmalet om auk-

1) Jfr. n@rmereJ. A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1977.109-12 (»Hvilken auktionsmaessig
betydning har rentefodens stgrrelse i ejerpantebreve?«)
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tionskgberens forrentning af geelden ifglge ejerpantebreve angar

derfor alene de fgrste 6 méaneder efter auktionens slutning.
I skadeslgsbreve er der seedvanligvis ikke angivet nogen rente-

sats. Pantedebitor betaler den rente, som fglger af det underliggende
skyldforhold, som skadeslgsbrevet tjener til sikkerhed for. Men hvil-
ken rente skal auktionskgberen forrente geelden ifglge skadeslgs-
brevet med? Der kan formentlig kun veere tale om enten renten ifgl-
ge det underliggende skyldforhold eller méaske snarere den alminde-
lige morarente ifglge Renteloven.? Det bemaerkes herved, at geelden
ifglge et skadeslgsbrev ikke kan kraeves overtaget af auktionskgbe-
ren, hvorfor den skal betales inden 6 méneder efter auktionens slut-
ning. Der kan kraeves renter, selv om skadeslgsbrevets maksimum
derved overskrides, idet det er pa tidspunktet for afholdels af
tvangsauktionen, at skadeslgsbrevets maksimum er afggrende.?

Som fgr naevnt er det den pantegaeld (herunder udlag), der opna-
ede dekning pa auktionen, der skal forrentes af auktionskgberen.
Spgrgsmalet er herefter, hvad dette konkret betyder.

i relation til almindelige pantebreve er det formentlige selve
restgelden pa auktionsdagen — uden tillaeg af renter og omkostnin-
ger — der skal forrentes. Dette gelder formentlig, uanset om pante-
geelden kan overtages af auktionskgberen eller skal udbetales. Kan
pantegaelden overtages, skal auktionskgberen igvrigt ifglge auk-
tionsvilkarenes pkt. 6A betale eventuelle restancer og serlige af-
drag inden 4 uger. Der kan formentlig kraeves morarenter af eventu-
elle restancer.

For sé vidt angar skadeslgsbreve og ejerpantebreve er det der-
imod formentlig hele det p4 auktionen opgjorte belgb — inklusive
renter og omkostninger — som auktionskgberen skal forrente indtil
forfaldsdagen 6 maneder efter auktionens slutning.

Tilsvarende mé antages ad udlaeg.

Igvrigt henvises der generelt til Svenn Heide, »Fuldmaegtigen«
1981.77-78, 0og J. A. Andersen, »Fuldmaegtigen« 1982.42-43.

Bliver der undtagelsesvis pa auktionen konstateret en friveerdi i
ejendommen, tilfalder denne ejeren, og friveerdien skal af auktions-
kgberen forrentes med diskontoen plus 2%, jfr. auktionsvilkarenes
pkt. 6A, stk. 7.

2) Seherved U 1953.1151 @ og J. A. Andersen, »Auktioner«, s. 404-05.
3) Jfr. Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 116, note 168, Folkmar, »Advokatbladet«
1960.261, og J. A. Andersen, » Auktioner«, s. 404-05.
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14. Pantebreve, der ikke
opnar fuld dsekning pa
tvangsauktion

En af hovedvirkningerne af en tvangsauktion er, at auktionskgbe-
ren, nar han har opfyldt auktionsvilkarene, kan forlange de rettig-
heder, der ikke opnéede deekning pa auktionen, slettet aftingbogen,
jfr. Retsplejelovens § 581. I praksis sker udsletningen af de udaekke-
de rettigheder som regel samtidig med tinglysningen af auktions-
skgdet.

Far auktionsrekvirenten ikke del i auktionsbudet, ma han selv
bzere sine udlaegs- og auktionsomkostninger. Opnar auktionsrekvi-
renten delvis dekning, skal auktionskgberen kun betale et forhold-
smaessigt saler til rekvirenten advokat. Opnar rekvirenten f.eks.
kun dekning af halvdelen af sin fordring, kan auktionskgberen kun
afkreves halvt rekvirentsaleer. Noget andet er, at den pagaeldende
advokat kan afkraeve sin klient (auktionsrekvirenten) det fulde sa-
leer, jfr. neermere J. A. Andersen, Auktioner, s. 416-18. Er auktionen
ih.t. Retsplejelovens § 538 b rekvireret af et konkursbo eller et dgds-
bo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirentsa-
leer, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6B, litra a-b.

Er der rettighedshavere, der har prioritet forud for auktionsrekvi-
renten, som heller ikke opnar fuld deekning pa auktionen, kan disse
kraeve deres auktionsomkostninger betalt af auktionsrekvirenten,
idet en rettighedshaver ikke ma péfgre de foranstaende udgifter i
anledning af auktionen, jfr. Retsplejelovens § 565, stk. 1.

En rettighedshaver — der ikke er auktionsrekvirent — kan kun
kraeve sine auktionsomkostninger deekkes af auktionskgberen, hvis
han far andel i auktionsbudet, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6A, litra
a-b. Efter de nugaldende saler- og honorartakster' skal auktions-
kgberen betale fuldt mgdesaleer til rettighedshaverens advokat, selv
om rettighedshaveren kun far delvis deekning.?

Far en rettighedshaver ikke fuld deekning pa auktionen, har han

1) Gengivet i »Fuldmegtigen« 1982.31-34 og »Ejendomsmaegleren« 1982.6-7.
2) Jfr.J. A. Andersen, U 1983 B.36.
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som regel en personlig fordring, som kan ggres gaeeldende mod pante-
debitor og eventuelle kautionister. Er en auktionskgber ufyldesgjort
pant- eller udleegshaver, kan hans personlige fordring dog nedsat-
tes af retten i det omfang, det ma antages, at auktionsejendommens
faktiske veerdi oversteg auktionsbudet, jfr. Retsplejelovens § 578.3
Den personlige fordring forfalder normalt ud fra en forudseetnings-
synspunkt, nar panteretten bliver ufyldestgjort pa auktionen.? Det
udaekkede pantebrev er —uanset om det slettes af tingbogen —fortsat
baerer af den personlige fordring, ligesom der pa grundlag af pante-
brevet kan foretages pantebrevsudlag, jfr. Retsplejelovens § 478,
stk. 1, nr. 6, i skyldnerens gvrige aktiver.®

Bliver der kun delvis daekning til et pantebrev, der er forsynet
med tvangsauktionsklausul,® kan auktionskgberen i kraft af
tvangsauktionsklausulen overtage den del af pantegaelden, der op-
niede dzkning.” Spgrgsmalet er imidlertid, om auktionskgberen
fremover skal betale de fulde terminsydelser efter pantebrevet, eller
om terminsydelserne kan fordres forholdsmeassigt reduceret under
hensyntagen til, at pantebrevet kun opnaede delvis deekning pa
auktionen. I U 1982.795 H® er det, med dissens, antaget, at de frem-
tidige terminsydelser ikke kan fordres reduceret. Afggrelsen &nd-
rer formentlig praksis,® ligesom den i nogen grad undergraver inten-
tionerne bag den almindelige tvangsauktionsklausul i pantebrevs-
formular A (1973), pkt. 10. Pantebrevsformular A burde formentlig
ved lejlighed @ndres, saledes at det blev angivet, at terminsydelser
skal nedsaettes forholdsmaessigt, nar panteretten kun opnar delvis
dekning pa tvangsauktion. Indtil en sddan almindelig sndring
gennemfgres, kan samme resultat naturligvis opnas gennem indivi-
duelle bestemmelser i pantebrevene.

Eventuelle restancer skal under alle omstendigheder betales
fuldt ud, jfr. U 1983.771 V.

3) Se nzrmere med henvisninger J. A. Andersen, » Auktioner«, s. 293-305, og samme, U

1983 B.31-37.

4) Jfr.J. A. Andersen,U 1983 B.33 med note 3a, og »Kommenteret Retsplejelov«1I, 3. udg.,

s. 164.
5) Jfr. U 1979.905 V og U 1980.282 @.
6) Se herved pantebrevsformular A (1973), pkt. 10.

7) Jfr. U 1978.384 V, der dog kritiseres af Gangsted-Rasmussen, » Advokaten« 1982.234-

35.

8) Se om dommen Gangsted-Rasmussen, »Advokaten« 1982.233-35, Lund-Nielsen, »Ejen-

domsmagleren« 1982.274, og »Kommenteret Retsplejelov« II, 3. udg., s. 163-64.

9) Jfr.J. A. Andersen, » Auktioner«, s. 322, samt Bang og Gangsted-Rasmussen, »Handbog

i tvangsauktion over fast ejendom«, s. 55.
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I relation til 1an ydet af realkreditinstitutter kan det formentlig for-
ventes, at realkreditinstitutterne, nar 1an kun opnéar delvis deekning,
som regel fortsat vil acceptere, at de fremtidige terminsydelser reduce-
res forholdsmaessigt.!°

Den udzkkede restfordring, som pantedebitor hefter personligt for,
forfalder formentlig normalt ud fra et forudsatningssynspunkt ved
tvangsauktionen, selv om auktionskgberen kan overtage den del af
pantegalden, som auktionsbudet giver deekning for.

Overtages ejendommen pa tvangsauktionen af en ufyldestgjort pant-
haver, har denne uden at skulle erleegge nyt pantebrevsstempel (men
blot 125 kr.’s afgiften efter Stempellovens § 62A) hidtil kunnet ggre
brug af det pantebrev, der opnaede delvis daekning p4 auktionen.!
Dette er nu —mindre rimeligt — &endret ved cirkuleere nr. 94 af 8.7.1983,
séledes at der altid skal erlaegges nyt pantebrevsstempel, nar et udaek-
ket pante pany anvendes. Zndringen er imidlertid blevet tilbagekaldt
ved skatteministerens skrivelse af 24.11.1983. Med virkning fra den
15.12.1983 er Stempellovens § 62A blevet aflgst af Retsafgiftslovens
§ 41a, der indeholder en almindelig 400 kr.’s afgift i relation til tinglys-
ning af dokumenter. Ggres der brug af et udekket pantebrev, skal
dette forsynes med en pategning, idet det f.eks. ikke er tilstraekkeligt,
at en ny kgber af ejendommen i skgdet erkleerer at ville overtage geel-
den ifglge pantebrevet.

En auktionskgber, der er ufyldestgjort pant — eller udleegshaver har
endvidere den stempelfordel, at han ikke skal erlaegge auktionsstem-
plet (1,2%) ved auktionens slutning, men fgrst nar han betydeligt sene-
re far udstedt auktionsskgde, jfr. Stempellovens § 34, stk. 4. Hertil kom-
mer at han far refunderet auktionsstemplet, hvis han videresalger
ejendommen inden 4 ar efter auktionsdagen, jfr. Stempellovens § 36.

Det mé ogsd bemarkes, at safremt en panthaver ikke opnar fuld
daekning for sit krav pa tvangsauktionen, kan dette bevirke en nedszaet-
telse af det rentebelgb, som han skal beskattes af.'2

Bliver der pa en tvangsauktion delvis deekning til flere sideordnede
prioriteter, skal det til radighed veerende belgb formentlig fordeles for-
holdsmeessigt mellem de pagaeldende prioriteter. Fordelingen ma ske
efter forholdet mellem de krav, som de pagaeldende prioriteter ggres op
til, idet der dog ved fordelingen ikke kan tages hensyn til den del af et

10) Jfr. Lund-Nielsen, »Ejendomsmagleren« 1982.274.

11) Jfr. J. A. Andersen, »Auktioner«, s. 324, U 1981.594 @, »Advokaten« 1982.166-67, og
»Kommenteret Retsplejelov«II, 3. udg., s. 163.

12) Jfr.J. A. Andersen, U 1983 B.37.
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krav, der overstiger det belgb, der skal fordeles.!? Er belgbet, der skal
fordeles, pa 100.000 kr., og de to sideordnede prioriteter, A og B, opggres
til henholdsvis 50.000 kr. og 130.000 kr., bliver delingsforholdet 1 til 2,
idet B’s fordring kun kan tages i betragtning med 100.000 kr.

Opggres et pantebrev under en tvangsauktion, f.eks. pa grund af ren-
ter, til et stgrre belgb, end det er tinglyst for, og det herefter kun opnéar
delvis deekning, kan der vere tvivl om, i hvilket omfang det af auk-
tionskgberen kan forlanges aflyst i tingbogen. Formentlig méa lgsnin-
gen vaere den, at auktionskgberen kan forlange pantebrevet nedlyst til
det belgb, som han kan krave at overtage, idet bemaerkes at eventuelle
restancer altid fuldt ud skal betales, ligesom ejerpantebreve heller ikke
uden aftale med pantekreditor kan overtages.

13) Se P. Mogensen og P. Niss-Kristensen, U 1982 B.372-75, og M. Vandborg, U 1983 B.37-
40.

54



15.

I hvilket omfang kan
auktionskgberen
fratraekke renter i sin
selvangivelse?

Efter de geeldende skatteforhold har det stor betydning, i hvilket om-
fang renter henholdsvis skal medtages i dels kreditors indkomstopgg-
relse dels fratreekkes i debitors indkomstopggrelse.

Ejeren af en fast ejendom kan i sin selvangivelse fuldt ud fratrakke
terminsrenter, der forfaldt i det pagaldende indkomstér. I relation til
auktionskgbere har der imidlertid ikke sjeeldent veeret usikkerhed om,
hvor store rentebelgb, der kan fratraekkes. Det mi herved tages i be-
tragtning, at de forskellige haftelser pa ejendommen under auktionen
opggres pr. datoen for 1. auktion. Ved den fgrstkommende termin efter
auktionen modtager auktionskgberen helt sdvanlige terminsopkraev-
ninger fra panthaverne, som han er pligtig at betale fuldt ud. I termins-
opkraevningerne er terminsydelserne opdelt i renter og afdrag. Det er
formentlig dette forhold, der kan forvirre auktionskgberne. Selv om
renterne for tiden mellem sidste termin og datoen for 1. auktion natur-
ligvis er (skattepligtige) renter for panthaveren, er de set ud fra auk-
tionskgberens synsvinkel at betragte som afdrag pa restgelden, som
naturligvis ikke kan fratrakkes i selvangivelsen. P4 en méade kan ter-
minsopkraevningerne ved den efter auktionen fgrstkommende termin
siges kun at veere helt rigtige set ud fra panthaverens synsvinkel. Auk-
tionskgberen kan i sin selvangivelse alene fratrazkke renter, der er pa-
lgbet efter auktionsdagen, fordi han faktisk ikke har betalt andre ren-
ter. Renter, der er palgbet i tiden indtil auktionen, kan derimod fra-
traekkes af den tidligere ejer af ejendommen.

Har der varet afholdt 2. auktion i henhold til Retsplejelovens § 576,
haevder skattemyndighederne det synspunkt, at auktionskgberen kun
kan fratrakke renter, der palgber fra 2. auktion, selv om den tidligere
ejer ogsa i denne situation kun kan fratrakke renter for tiden indtil 1.
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auktion.!

Det er dog i hgj grad diskutabelt, om skattemyndighedernes opfattel-
se er holdbar, da auktionskgberen jo som navnt skal betale renterne fra
datoen fra 1. auktion, og skattemyndighedernes opfattelse fgrer til, at
ingen har fradragsret for renterne for tiden mellem 1. og 2. auktion
(normalt 3-4 uger). Hertil kommer at der ved 1. auktion seedvanligvis
er sket et betinget salg, idet salget blot er betinget af, at der ikke fra an-
den side afgives et hgjere bud pa 2. auktion. I praksis er det igvrigt som
regel hgjestbydende pa 1. auktion, der ogsa bliver hgjestbydende pa 2.
auktion. Ofte bliver der overhovedet ikke afgivet nye bud pa 2. auktion.

Der henvises igvrigt generelt til J. A. Andersen, »Advokaten«
1980.93-97: »I hvilket omfang kan en auktionskgber fratraekke renter i
sin selvangivelse?«, og Gomard, »Fogedret«, 3. udg., s. 283, note 93, der
ogsa antager, at auktionskgberen i sin selvangivelse kan fratrakke
renter fra datoen for 1. auktion.

1) Jfr.J.A. Andersen, »Advokaten« 1980.93-97, og »Ejendomsmaegleren« 1982.71. - Efter
de nugzeldende skatteregler kan den tidligere ejer fratraekke forfaldne renter, uanset
om han faktisk betaler dem. Da den tidligere ejer saedvanligvis hafter personligt for
renterne, ma det ogsé veaere uden betydning for rentefradraget, om der pa auktionen
blev deekning til renterne.
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16.

Kan opggrelsen af et krav
under en tvangsauktion
senere a&ndres?

Det er ikke sjeeldent sket, at det efter en auktion har vist sig, at opggrel-
sen af et krav var urigtig. Dette kan f.eks. skyldes de ret komplicerede
regler, der geelder for, hvordan de forskellige krav skal opggres pa
tvangsauktion. I tiden indtil 1978-auktionsreformen’ var man i praksis
ret liberal med at tillade, at auktionsopggrelser blev &endret efter auk-
tionen,? selv om saddanne @ndringer kan volde ret store forstyrrelser.
Auktionskgberens bud ligger under alle omsteendigheder stgrrelses-
maessigt fast, sdledes at hanihvert fald ikke skal betale mere end budet
plus det oplyste maksimum for, hvad der skal betales og/eller overtages
ud over auktionsbudet. Far f.eks. en panthaver lov til at zendre sin auk-
tionsopggrelse efter auktionen, normalt sdledes at hans krav opggres til
et stgrre belgb, generer dette naturligvis en eller flere af de efterstaen-
de rettighedshavere, som derved bliver presset sa langt ned i prioritets-
raekken, at budet ikke giver deekning. Zndringen kan ogsa genere auk-
tionskgberen, da hele auktionsbudet normalt ikke skal udbetales kon-
tant, idet nogle af pantehaeftelserne som regel kan overtages. Zndres
en rettighedshavers opggrelse, kan dette bevirke en s&ndring af forhol-
det mellem den del af auktionsbudet, der kan overtages, og den del, der
skal udbetales kontant. Tillades der efterfglgende, veesentlige andrin-
ger i auktionsopggrelserne, kan dette i vaerste fald — gennem appel —re-
sultere i en ophavelse af auktionen, idet rettighedshaverne kan ggre
galdende, at de ville have budt anderledes under auktionen, hvis de
havde vaeret bekendt med de korrekte opggrelser. Det kan evt. ogsa
tenkes, at auktionskgberen kan haeve auktionskgbet under henvis-
ning til, at kgbet er blevet vaesentligt mere byrdefuldt end forudsat ved,
at den @ndrede auktionsopggrelse fgrer til, at det nu er en stgrre del af
auktionsbudet, der skal udbetales.

1) Selov nr. 291 af 8.6.1978 og bekendtggrelse nr. 652 af 15.12.1978 (auktionsvilkérene).
2) SenarmereJ. A. Andersen, »Auktionsretlige emner«, s. 32-44.
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Selv om 1978-auktionsreformen ikke direkte tager stilling til, i hvil-
ket omfang auktionsopggrelser er bindende, er der nappe tvivl om, at
praksis efter auktionsreformens ikrafttraeden den 1.1.1979 er blevet
mere og mere tilbgjelig til at anse auktionsopggrelser for bindende.
Dette skyldes fgrst og fremmest, at der gennem auktionsreformen blev
stillet krav om, at der ved tvangsauktioner over fast ejendom altid skal
udarbejdes salgsopstillinger® pa en szrlig blanket. I salgsopstillingen
er bl.a. angivet, hvordan de forskellige krav opggres. Auktionsrekvi-
rentens advokat eller den af fogedretten antagne sagkyndige, som skal
udarbejde salgsopstillingen, vil f.eks. af rettighedshaverne telefonisk
fa oplyst, hvordan de forskellige krav opggres, hvorefter han skriftligt
bekreafter opggrelserne. Eventuelt giver rettighedshaverne pa bege-
ring de ngdvendige oplysninger skriftligt. Afholdes de forberedende
auktionsmgde i henhold til Retsplejelovens § 563, vil rettighedshaver-
ne under dette mgde normalt opggre deres krav. Salgsopstillingen, der
som navnt indeholder opggrelsen af de forskellige krav, tilsendes ret-
tighedshaverne som et bilag til auktionsindkaldelsen senest 3 uger fgr
auktionen, jfr. Retsplejelovens § 564. Under auktionen fremlegges
salgsopstillingen, og fogden forespgrger, om der er bemarkninger eller
korrektioner til denne, jfr. Retsplejelovens § 569. Det synes klart, at en
rettighedshaver, der selv har opgjort sit krav forkert, og som derefter,
uanset at han var til stede under de afholdte auktionsmgder, ikke har
berigtiget fejlen, vil fa sveert ved at komme igennem med en efterfgl-
gende forhgjelse af kravet. Hans passivitet under auktionssagen vil let
blive fortolket som et afkald pa at ggre mere galdende end det under
auktionen opgjorte belgb. Jfr. herved ogsa U 1980.779 (Naestved foge-
dret), hvor det i salgsopstillingen var angivet, at nogle pantebreve var
forsynet med den almindelige tvangsauktionsklausul i pantebrevsfor-
mular A, medens der i virkeligheden var tale om en individuel tvangs-
auktionsklausul, som kun kunne paberabes af en auktionskgber, der
var kontraktspanthaver. Det blev antaget, at den pageldende pantha-
ver, der havde vaeret til stede under auktionen, var naermest til at baere
risikoen for den forkerte salgsopstilling, hvorfor auktionskgberen hav-
de krav pa at overtage pantegelden ifglge de omhandlede pantebreve.

1978-auktionsreformen har saledes formentlig bevirket — eller
igangsat — en @&ndring af retstilstanden via indfgrelsen af salgsopstil-
linger, sammenholdt med den faktiske fremgangsmade, der i praksis

3) Jfr. Restplejelovens § 562, stk. 3, sammenholdt med auktionsvilkarenes pkt. 2.
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anvendes i relation til disse.* Det ma herved ogsa fremhzves, at det i
det lange lgb formentlig er i alles interesse, at salgsopstillingen bliver
et sa palideligt og »guldrandet« dokument som overhovedet muligt. Det
er derfor teenkeligt, at der vil ske en stadig udvikling i retspraksis, sile-
des at det bliver svaerere og svaerere at f4 auktionsopggrelser aendret ef-
ter auktionen.

En auktionskgbers pligter refererer sig imidlertid ikke kun til det i
auktionsvilkrenes pkt. 6A omhandlede auktionsbud, idet der ogsé er
krav og pligter, som kgberen skal betale og/eller overtage ud over auk-
tionsbudet, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6B. Endelig skal auktionskgbe-
ren ifglge auktionsvilkirenes pkt. 6C betale auktionsafgift (1/2%) og
stempelafgift (1,2%) samt i visse tilfzelde merveerdiafgift af ejendom-

mens tilbehgr.

Det, der fgrst og fremmest giver anledning til problemer, er, hvad
auktionskgberen i henhold til auktionsvilkarenes pkt. 6B skal betale
og/eller overtage ud over auktionsbudet. Pkt. 6B er silydende:

»Under auktionen oplyses arten og stgrrel-
sen af de omkostninger, som kgberen skal
betale ud over auktionsbudet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, haftelser
og andre pligter, som kgberen skal betale el-
ler overtage ud over auktionsbudet.

P34 auktionen oplyses et stgrstebelgb for,
hvad der skal betales, og hvilke krav og plig-
ter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbudet, kan sar-
ligt nsevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkost-
ninger og omkostninger ved gennemfg-
relse af auktionen, herunder salr til ad-
vokat samt honorar til en af fogedreten
antaget sagkyndig.

b. Saler og rejseomkostninger til repree-
sentanterne for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at
de pageeldende rettighedshavere far an-
del i auktionsbudet. Ved delvis deekning
nedsattes saleerkravet forholdsmaessigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo
eller et dgdsbo, hvori gzelden ikke er ved-

glet, betales dog altid fuldt rekvirent-sa-

leer.

Ejendomsskatterestancer.

Brandforsikringsbidrag.

Gade-, vej- og fortovsbidrag.

Spildevands- og kloakbidrag.

Restancer for forbrug af vand leveret af

offentlige almene vandforsyningsanlaeg.

. Brugspanthavers underskud efter afhol-

delse af ngdvendige udgifter ved besty-
relse, drift og vedligeholdelse m.v. af
ejendommen. Overskud afskrives i
brugspanthaverens fordring og derefter i
den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens
bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v.,
som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret ta-
get til brugeligt pant.

J. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings-
lovgivningen er gzldende mod enhver
uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktions-
budet, udredes inden 4 uger efter auktio-
nens slutning til rette vedkommende.«

5 mmoean

4) Jfr. formentlig ogsa Bang og Gangsted-Rasmussen, »Handbog i tvangsauktion over fast
ejendom«, s. 69-70, samt Gomard, »Fogedret«, 3. udg., s. 271 og 294.
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Det, auktionskgberen i henhold til pkt. 6B skal betale og/eller over-
tage ud over auktionsbudet, andrager i de fleste tilfeelde knap 10% af
auktionsbudet, men tendensen er formentlig stigende. Se herved J. A.
Andersen, »Fuldmagtigen« 1983. 80-82 om specielle tilfelde, hvor der
ikke er d=kning til alle krav, der skal fyldestggres ud over aktions-
budet.

Det mé fremheeves, at pkt. 6B langt fra kun omhandler auktionsom-
kostninger, idet bestemmelsen ogsa angar en lang raekke krav og plig-
ter, der ifglge lovgivningen heefter pa ejendommene med prioritet forud
for al pantegaeld. Opregningen i pkt. 6B er ikke udtgmmende, idet be-
stemmelsen kun navner de i praksis vigtigste krav, som en slags hus-
keliste for de i auktionen implicerede. I salgsopstillingen ggres der rede
for, hvad auktionskgberen skal betale og/eller overtage ud over auk-
tionsbudet, ligesom der angives et starstebelgb for, hvad der skal be-
tales, og hvilke krav og pligter der kan overtages.

Minimumsbetingelserne for, at auktionskgberen skal fyldestggre et
krav ud over auktionsbudet, ma veere, at kravet har varet naevnt som
en post under auktionen, og at det kan rummes indenfor det oplyste
stgrstebelgb.’ Hvor ngjagtigt de forskellige krav, der skal betales og/el-
ler overtages ud over auktionsbudet, skal oplyses, aftheenger formentlig
i nogen grad af kravenes karakter. Nogle krav — auktionsomkostnin-
gerne — afhenger af auktionsbudets stgrrelse, hvorfor de naturligvis
kun kan oplyses med en vis usikkerhed. Rekvirentsalaeret oplyses der-
for i praksis altid pa grundlag af et skgnnet auktionsbud, som angives.
Nogle krav kan vare svaere at fa oplyst, ligesom andre krav kan vaere
relativt sma. Det er naturligt, at oplysningskravet seenkes vedr. sddan-
ne krav, saledes at det efter omsteendighederne muligvis er tilstreekke-
ligt, at der tages forbehold om de pagaldende kravs eksistens. Oplys-
ningerne bgr derimod veere ngjagtige ad de stgrre krav og de krav, som
relativt let kan oplyses, typisk fordi man kan fa oplysningerne hos kom-
munen. Ejendomsskatterestancer bgr sdledes oplyses helt ngjagtigt,
saledes at der ikke er en videre adgang til efter auktionen at a&ndre op-
gorelsen end i relation til almindelige pantehaftelser. Det bgr i denne
forbindelse ogsa oplyses, hvilke ejendomsskatter der er palignet ejen-
dommen for indevaerende kalenderar. Dette har bl.a. betydning, fordi

5) Jfr.J. A. Andersen, »Auktionsretlige emner«, s. 40-44, samme, » Auktioner«, s. 408-09,
og samme, »Advokaten« 1983.318-20 (»Afhanger stgrstebelgbet under en tvangsauk-
tion af, hvem der bliver auktionskgber?«).
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ejendomsskatterestancen jo ofte vokser under auktionssagen, nar man
passerer en betalingstermin.®

Stgrstebelgbet fastseettes normalt pa den made, at man sammenlaeg-
ger de enkelte poster, der skal betales og/eller overtages ud over auk-
tionsbudet. Det sammenlagte belgb rundes herefter op til et rundt tal,
der ikke bgr ligge mere end 10-20% over sammentzallingsbelgbet. De i
auktionsvilkarenes pkt. 6C omhandlede auktionsafgifter, stempelaf-
gifter og mervaerdiafgifter, som i udpraeget grad athaenger af auktions-
budets stgrrelse, holdes normalt udenfor det oplyste stgrstebelgb.

Den, der udarbejder salgsopstillingen, fari praksis en betydelig del af
oplysningerne om, hvad der skal betales og/eller overtages ud over auk-
tionsbudet fra kommunen, der har pligt til at give disse oplysninger ve-
derlagsfrit. Giver kommunen forkerte, skriftlige oplysninger, kan der
blive tale om et erstatningsansvar, jfr. neermere Henning Skovgaard,
»Offentlige myndigheders erstatningsansvar« (1983), s. 188 ff. og 272 f.

Afholdes der 2. auktion, kan salgsopstillingen i et vist omfang korri-
geres i tiden mellem 1. og 2. auktion. Salgsopstillingen kan dog naeppe
berigtiges i den forstand, at der efter 1. auktion oplyses poster, som alle-
rede forela ved afholdelsen af 1. auktion. Poster, der forela oplyst pa 1.
auktion, kan nappe heller korrigeres pa grund af fejl, siledes at man
kommer ud over det pa 1. auktion oplyste stgrstebelgb.

Er auktionskgberen efter de ovenfor anfgrte kriterier ikke pligtige at
betale et krav ud over auktionsbudet, vil dette dog ofte, fordi det haefter
pa ejendommen med prioritet forud for al pantegald, kunne ggres gel-
dende mod selve ejendommen. Dette indebarer, at auktionskgberen i
praksis bliver ngdt til at opfylde kravet, men han kan herefter ggre re-
gresansvar geldende mod den,’ der har ansvaret for den mangelfulde
salgsopstilling.

Krav, der ggres gaeldende pa en tvangsauktion, er normalt opgjort el-
ler positivt vedstaet af den berettigede. I nogle situationer er dette dog
ikke tilfeeldet, idet vedkommende maske har varet syg eller bortrejst,
ligesom det kan teenkes, at han har ignoreret de forskellige hanvendel-
ser og indkaldelser i anledning af tvangsauktionen. Opggrelsen af kra-
vet i salgsopstillingen hidrgrer i sa fald ikke fra den berettigede selv, og
han har derfor formentlig stgrre muligheder, end efter det ovenfor an-

6) Jfr.idet hele VLK af 26.8.1982, der har varet gengivet i »Advokaten« 1982.310-11 og i
»Fuldmagtigen« 1982.123-25. Se tillige J. A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1982. 129-32
(»Kan en ejendomsskatterestanceopggrelse &ndres efter tvangsauktionen?«), hvorbl.a.
OLD af 17.6.1982 omtales og kommenteres.

7) Den sagkyndige eller auktionsrekvirentens advokat.
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fgrte, for at kraeve opggrelsen &endret efter auktionen, da han jo vanske-
ligt kan siges at have accepteret opggrelsen eller igvrigt at have frafal-
det noget krav.?

8) Senarmered. A. Andersen, »Fuldmagtigen« 1982.131-32.
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17.

Fogedrettens kompetence i
relation til tvister om krav,
der ggres geeldende under
en tvangsauktion

Under en tvangsauktion er fogedretten i princippet kompetent til at af-
ggre alle tvister, der har relation til auktionen. Det er sdledes ogsa
klart, at fogedretten under auktionen kan tage stilling til tvister om op-
gorelsen af de forskellige krav samt disses stilling i prioritetsraekkefgl-
gen. Har der veeret foretaget udleg i ejendommen, kan parterne under
udlaegsforretningen dog ikke under den efterfglgende auktion fremsaet-
te indsigelser mod udlaegget, idet disse indsigelser skal ggres gaeldende
ved appel eller genoptagelse af udlaegsforretningen, jfr. Retsplejelovens
§ 583, stk. 2. og U 1983.184 Vsmh. m. U 1983.711 H.

Det bemeerkes, at fogedretten ikke af egen drift efterprgver auktions-
opggrelsernes rigtighed.

Fogedretten har ifglge Retsplejelovens § 570, stk. 2-3, mulighed for at
udskyde eventuelle tvister til afggrelse efter auktionen. Det omtvistede
belgb skal i sa fald indbetales til fogedretten, som herefter, nar auktio-
nen er afholdt, afsiger en sakaldt fordelingskendelse efter reglerne i
Retsplejelovens § 579. Om en tvist bgr afggres straks eller udskydes til
afggrelse efter auktionen, afhaenger fgrst og fremmest af, om dens afgg-
relse mé antages at ville indvirke pa auktionens forlgb. Er dette tilfeel-
det, bgr tvisten afggres, inden ejendommen oprabes.

Auktionstvister afggres af fogedretten — uden szerskilt retsafgift — ef-
ter samme regler, som galder for afggrelsen af tvister under fogedfor-
retninger, jfr. Retsplejelovens § 583. Om appel henvises der til Retsple-
jelovens §§ 584-90.

Mange auktionstvister erkendes i praksis fgrst nogen tid efter, at
auktionen er afholdt. Sidanne tvister kan udmerket anga opggrelsen
af de forskellige krav, idet der i forbindelse med auktionskgberens beta-
ling opstar uenighed om, hvorvidt opggrelsen af kravet er korrekt. Tvi-
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ster, der opstar efter auktionen, kan ogsa afggres af fogedretten, idet
deres afggrelse er en ngdvendig forudseetning for fogedrettens udstedel-
se af det i Retsplejelovens § 580, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 9, omhand-
lede auktionsskgde.! Fogedrettens kompetence ophgrer, nar auktions-
skgdet er udstedt. Indtil auktionsskgdet er udstedt, er der som regel al-
ternativ kompetence mellem fogedretten og de almindelige domstole.
Da fogedretten, der har afholdt auktionen, som regel har mest kend-
skab til sagen (og auktionsforhold), og der ikke skal betales retsafgift
for fogedrettens afggrelse, som herudover kan opnas relativt hurtigt, er
det seedvanligvis at foretraekke, at tvister efter auktionen afggres af fo-
gedretten. For sa vidt angar sagsomkostninger i relation til sidanne
tvister gelder der igvrigt samme regler som for tvister, der afggres af de
almindelige domstole, jfr. Retsplejelovens § 583, stk. 3, 2. pkt.

1) Senarmered. A. Andersen, »Auktionsretlige emner«,s. 98-117 om » Auktionstvister ef-
ter afholdelse af tvangsauktion«.
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18.

Finder TL § 40, stk. 4,
anvendelse udenfor
tvangsauktionssituationer?

TL § 40, stk. 4, finder anvendelse pa opggrelsen af krav i forbindelse
med afholdelse af tvangsauktion. Der kan imidlertid veere situationer,
hvor ejendommens ejer er i gkonomiske vanskeligheder og ejendom-
men overbehaeftet, uden at man gnsker at ga tvangsauktionsvejen. Det-
te kan f.eks. skyldes, at man forventer at kunne opné et bedre salgsre-
sultat ved underhéndssalg end gennem tvangsauktionssalg.! Det ma
herved bemeerkes, at der er hjemmel til, at konkursboer realiserer der-
es aktiver ved underhandssalg, idet kurator ifglge Konkurslovens § 115
skal sgrge for, at konkursboets aktiver »afhandes bedst muligt«. Dgds-
boers aktiver kan ogséa realiseres ved underhandssalg. jfr. Skiftelovens
§§ 27, 56 og 81. Tilsvarende galder skifter i medfgr af Skiftelovens kap.
6 (separations- og skilsmisseskifter), jfr. Skiftelovens § 70a, stk. 3.

Et underhandssalg forudsatter dog, at der bliver fuld deekning til al-
le rettighedshaverne samt salgsomkostningerne, idet man kun gen-
nem tvangsauktion kan fa de udaekkede rettigheder slettet efter Rets-
plejelovens § 581. Ved underhandssalg kan de udaekkede rettigheder
kun slettes, hvis de pagaeldende rettighedshavere selv samtykker heri.

Ved salg fra insolvente boer, og i andre tvangssalgssituationer, er
man i praksis ofte interesseret i, at salget sker som underhandssalg. De
implicerede, herunder rettighedshaverne i ejendommen, indgar i sa
fald aftale om underhandssalget. I denne forbindelse ma det aftales,
hvordan de forskellige rettighedshaveres krav skal opggres, og hvor
stor en del af kravene der evt. skal slettes som udaekkede i forbindelse
med salget. Ved opggrelsen af kravene i en sddan tvangssalgssituation
er det normalt, at reglerne i TL § 40, stk. 4, iagttages.? Dette skyldes for-
mentlig fgrst og fremmest, at hver enkelt af rettighedshaverne som re-

1) SenarmeredJ. A. Andersen, »Juristen« 1982. 229-33 (»Underhandsalg ctr. tvangsauk-
tionssalg«).
2) Se U 1982.513 @ om underhéandssalg fra et konkursbo.
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gel vil kunne gennemtvinge en tvangsauktion, under hvilken TL § 40,
stk. 4, som naevnt finder anvendelse. Det virkelige problem i relation til
aftaler om underhandssalg er normalt, hvilken dato der i relation til op-
gorelsen af de forskellige krav skal sidestiles med tvangsauktionsda-
gen og dermed vaere skaringsdag i relation til § 40, stk. 4. I princippet
ma det veere et aftalespgrgsmal, hvilken dag der skal fungere som skze-
ringsdag. Det bemaerkes herved, at skeeringsdagens placering — sam-
menholdt med betalingsterminerne i pantebrevene — er afggrende for,
hvor stort et rentebelgb, der kan ggres geeldende. Laegges skeringsda-
gen ved en terminsdag, kan der hgjest kraeves ét ars forfaldne renter.
Laegges skeeringsdagen derimod umiddelbart fgr en halvarstermins-
dag, kan der kraeves ét ars forfaldne renter plus knap 1/2 ars palgbne,
endnu ikke forfaldne renter. De mest naerliggende skaeringsdagsmulig-
heder er formentlig datoen for pantedebitors betalingstilbud eller beta-
lingsdagen. Datoen for ejendommens salg (slutsedlens dato, skgdets da-
to eller tinglysning) kan ogsa veere en mulighed, ligesom datoen for kg-
berens faktiske overtagelse af ejendommen. I forhandlingerne om skze-
ringsdagens placering har rettighedshaverne dog normalt fat i den lan-
ge ende, idet de sedvanligvis kan fremtvinge en tvangsauktion, hvor
datoen for 1. auktion bliver skaeringsdag.
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19.
Pant i flere ejendomme

Det forekommer ofte, at en kreditor har flere sikkerheder for sin for-
dring. Sikkerhederne hafter da seedvanligvis solidarisk for fordringen,
séledes at kreditor selv bestemmer, hvilken af sikkerhederne han i til-
fzelde af misligholdelse vil holde sig til og i hvilken raekkefglge.!

Sikkerheden kan naturligvis best4 i flere faste ejendomme, typisk sa-
ledes at et pantebrev giver pant i flere faste ejendomme. I s& fald be-
stemmer panthaver altsa, hvilken af ejendommene han vil holde sig til.
Afholdes der tvangsauktion over en af de pantsatte ejendomme, kan
panthaver ogsa ggre hele sit krav geeldende mod denne. Dette kan dog
virke uheldigt for de efterstidende panthavere, da disses sikkerhed der-
ved bliver vaesentligt forringet. Modsvarende bliver sikkerheden for de
efterstdende panthavere i de andre ejendomme, der ikke gar til tvangs-
auktion, forbedret. I hvert fald set med de efterstaende panthaveres
gjne var det rimeligt, om en panthaver med flere panter — der giver fuld
sikkerhed — skulle opdele sit krav forholdsmaessigt pa panterne efter
disses veerdi. En sddan opdeling skal imidlertid kun foretages, hvis
pantedebitor er under konkurs, eller hans dgdsbo behandles som gaelds-
fragielsesbo. Realisationen af ejendommene forestas da af boet,? og det
ville vaere urimeligt, om boets beslutning om, i hvilken reekkefglge
ejendommene skulle realiseres, var afggrende for pant- og udlaegsha-
vernes fyldestggrelse. Herudover antages det, at hvis panterne realise-
res samtidig, skal panthaverne fyldestggres forholdsmaessigt af disse.
Tilsvarende gelder, hvis auktionerne over panterne afholdes i naer for-
bindelse med hinanden. I gvrigt bgr en panthaver, allerede nar hans
panteret stiftes, vaere opmaerksom pa det her omtalte problem.

I de tilfeelde, hvor en panthaver —som under alle omstaendigheder op-
nar fuld dekning — undtagelsesvis har pligt til at opdele sit krav for-
holdsmeessigt pa panterne, kan denne opdeling dog ikke foretages fgr
auktionerne, da den forholdsmaessige fordeling skal ske pa grundlag af
auktionsbudene. Fremgangsmaden ma derfor vaere den, at fogedretten
i henhold til Retsplejelovens § 570 bestemmer, at auktionsprovenuerne

1) Jfr.f.eks. U 1964.586 H (kommenteret af Spleth, U 1964 B.270-71), og Blok, »Ejerlejlig-
heder«, 2. udg. (1982), s. 125 ff. og 707 (anpartslejligheder).
2) Jfr. Konkurslovens §§ 85, 86 og 90, sammenholdt med Skiftelovens § 44.
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skal indbetales til fogedretten, som derefter efter reglerne i Retsplejelo-
vens § 579 ved en sakaldt fordelingskendelse foretager fordelingen mel-
lem rettighedshaverne.?

Den forholdsmaessige fordeling kan naturligvis foretages i de tilfeel-
de, hvor auktionskgberen (eller -kgberne) skal udbetale panthavers
krav. Er pantebrevet forsynet med en tvangsauktionsklausul, saledes
at gaelden kan overtages af auktionskgberen, synes det derimod tvivl-
somt, om panthaver har pligt til at opdele sit krav pa panterne, da dette
vil forringe hans sikkerhed. En tvangsauktionsklausul i et pantebrev,
der giver pant i flere ejendomme, synes saledes at kunne resultere i en
juridisk hardknude. Ggr panthaver uanset tvangsauktionsklausulen
hele sit krav geeldende mod den ene af de pantsatte ejendomme, ma
auktionskgberen under alle omsteendigheder betragte den pagaeldende
pantehaftelse som mindre byrdefuld end normalt pa grund af den soli-
darisk haftelse — med tilhgrende indbyrdes regres — med andre pante-
debitorer. Realiteten bliver saledes maske stort set, at tvangsauktions-
klausulen automatisk bevirker, at pantefordringen i realiteten kan be-
tragtes som fordelt pa panterne, jfr. maske Blok, »Ejerlejligheder«, 2.
udg., s. 707.

Udlgser tvangsauktionen et ejerskifteafdrag, kan panthaver saed-
vangligvis kreaeve dette betalt fuldt ud, selv om det kun er et af panter-
ne, der szlges ved tvangsauktion, jfr. Blok, »Ejerlejligheder«, 2. udg., s.
129-30.

Med pant i flere selvsteendige ejendomme ma sidestilles, at en pant-
sat ejendom senere opdeles i ejerlejligheder, uden at 1anene bliver op-
delt pa disse. Det bemeerkes herved, at en ejendom kan opdeles i ejerlej-
ligheder uden panthavernes samtykke. Opdelingen bevirker heller
ikke, at pantebrevene forfalder. Indeholder pantebrevene bestemmel-
ser om ejerskifteafdrag, skal der formentlig betales ejerskifteafdrag
ved hvert salg af en ejerlejlighed, jfr. Blok, »Ejerlejligheder«, 2. udg., s.
130.

Der kan ogsa navnes de tilfeelde, hvor en ejendom gennem et sameje-
forhold er opdelt i flere ideelle anparter. Parcelhuse og ejerlejligheder
ejes f.eks. ofte af segtefaeller eller samlevende i forening. Det kan da
taenkes, at der f.eks. i forbindelse med samlivets ophavelse alene bliver

3) Seidethele U1966.374 H, U 1977.210 @ Illum, U 1953 B.61 ff., samme, »Ejerpant og
panteprioritet«, s. 121 ff., Poul Sgrensen, U 1968 B.301-02, Gomard, »Festskrift til Arn-
holm« (1969), s. 395-415, og Krag Jespersen, »Festskrift til von Eyben«, s. 128-38. Se
endvidere J. A. Andersen, » Auktioner, s. 250 ff., om de beslaegtede problemer i Retsple-
jelovens § 572 om uensartet beheftelse af fast ejendom og tilbehgr.
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begaret tvangsauktion over én anpart, medens nogle af panthaverne
har pant i hele ejendommen. Se herved ogsa Thor Falkanger, »Tvangs-
fullbyrdelse vedrgrende fast eiendom — diverse emner« (udgivet 1981 af
det norske advokatsamfund), s. 51-71 (»Fellespant og pant i ideelle an-
deler«). Om hvorvidt overdragelse af en anpart skal betragtes som et
ejerskifte henvises til J. Ngrgaard U 1981 B.121-24.

Selv om en panthaver som naevnt som hovedregel ikke har pligt til at
fordele sit krav pa panterne, er der naturligvis intet i vejen for, at han
faktisk ggr det. Det forekommer saledes, at realkreditinstitutterne,
hvis de skgnner, at sikkerheden er tilstraekkelig, accepterer at foretage
en sadan opdeling, nar der afholdes auktion over én af de pantsatte
ejendomme eller over en ideel anpart af en ejendom. Opdelingen betin-
ges sa af et vilkar om solidarisk haftelse, der f.eks. kan vaere udfor-
met sdledes: » Auktionskgberen skal solidarisk med ejeren af den anden
anpart af ejendommen overtage eller indfri kreditforeningens samlede
tilgodehavende i ejendommen, idet kreditforeningen i den auktionere-
de anpart alene har gjort en forholdsmeessig del aftilgodehavendet gael-
dende.«

Betingelsen bgr optages som et sarligt vilkar i auktionsvilkarene,
jfr. disses pkt. 11.

Lyder et pantebrev, der giver pant i to ejendomme, pa 100.000 kr.,
kan panthaveren naturligvis ikke, hvis han har en stgrre personlig for-
dring, kraeve 100.000 kr. i begge ejendomme, idet dette ville give ham
en sikkerhedsdakning p& 200.000 kr.*

Nar panthaver har faet de 100.000 kr. (plus renter og omkostninger),
er han pligtig at kvittere pantebrevet.

Seerlige forhold kan imidlertid ggre sig geeldende ved ejerpantebre-
ve (og skadeslgsbreve). Lyder et ejerpantebrev f.eks. pa 500.000 kr., og
giver det 1. prioritets panteret i ejendommene X og Y, der hver har en
veerdi af 400.000 kr., kan ejerpantebrevskreditor, hvis der samtidig af-
holdes auktion over X og Y, alene opggre sit pantesikrede krav som an-
givet ovenfor i afsnit 12 D (500.000 kr. plus renter og omkostninger).
Afholdes der alene auktion over f.eks. ejendom X, kan panthaver ggre
hele sit krav geeldende mod denne ejendom, men han kan naturligvis
kun fa fyldestggrelse for 400.000 kr., der er ejendommens vardi. Afhol-
des der noget senere ogsa auktion over ejendom Y, vil panthaver imid-
lertid paAny kunne ggre hele sit pantesikrede krav pa dette tidspunkt

4) Pantebrevet er jo ogsa kun stemplet af 100.000 kr. — Jfr. igvrigt i det hele Krag Jesper-
sen, »Festskrift til von Eyben«, s. 128-38.
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geldende mod denne ejendom og herved pany modtage 400.000 kr., sa-
ledes at han ialt i kraft af ejerpantebrevet pa 500.000 kr. far 800.000 kr.
(plus renter og omkostninger). Det er altsa helt afggrende, om der sam-
tidig afholdes tvangsauktion over panterne, eller om auktionerne af-
holdes successivt.® Det, der ovenfor i afsnit 12 D er angivet om opggrel-
sen af ejerpantebreve pa tvangsauktion, mé altsé i virkeligheden modi-
ficeres i de tilfelde, hvor ejerpantebrevet giver pant i flere ejendomme,
som realiseres successivt. Det ma dog fremhaeves, at pantedebitor, nar
der er aftholdt auktion over én ejendom, kan forlange ejerpantebrevet
nedlyst med det belgb, som ejerpantebrevskreditor blev fyldestgjort for
ved denne auktion. I sa fald bliver der ikke tale om, at ejerpantebrevs-
kreditor kan fa deekning for et stgrre belgb, end ejerpantebrevet lyder
pa.
Det har hidtil vaeret forudsat, at alle panterne ejes af den samme pan-
tedebitor. Situationen er noget anderledes, hvis der for en fordring er
stillet sikkerhed af bade debitor og tredjemand. Ogsa i denne situation
er udgangspunktet imidlertid, at panthaver selv bestemmer, hvilket af
panterne han vil holde sig til, ligesom han kan ggre hele sit krav gel-
dende mod et bestemt af panterne. Ggr panthaver sit krav geeldende
mod det pant, der er stillet af tredjemand, mé denne imidlertid have
regres mod debitor, og i denne forbindelse indtraeder tredjemand i pan-
teretten i det af debitor selv stillede pant.®

5) Jfr. neermere Krag Jespersen, »Festskrift til von Eyben«, s. 128-38, serligt s. 134 ff.

6) Jfr. Illum, »Ejerpant og panteprioritet«, s. 122, og Gomard, »Festskrift til Arnholm«, s.
397f.
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-rentebetaling 13 R
Morarenter 9, 10, 23-25, 43 Realisation af boers aktiver 31, 65-66
—begreb 18-19 Realrenten 18
— ejerpantebrev 24-25 Regres 68
— forbrugerforhold 25 Regresansvar 61
— geeldsovertagelse 24 Rentebegrebet 18-20
—normaltabserstatning 19 Renteforhgjelse 14
— prioritetsstilling 23-25 Rentefradrag 55-56
- skadeslgsbrev 24-25 — auktionskgber 55 f.
— tinglysningsloven 11, 23-25 —tidligere ejer 55-56 med n 1
Mgdesalaer 43 Renteloven
- auktioner 51 —fra185511n3

—fra 1977 18-20
N Renter
Normaltabserstatning 19 —begreb 18-20

— betinget skgde 27
(] —brugspanthaver 31-32
Ombytning 14 — efterstillede 20
Omkostninger 9 — efter tvangsauktion 49-50
— auktionsbegaring 33, 36 —forfaldne 11,43
—foranstdende rettighedshavere 51 — forhgjelse 14
- pakravsgebyr 22 —formal 18
—tvangsauktion 33, 43 —foreeldelse 12
—udlaeg 43 —henstand 10 ff.
Ond tro 38-39 —nedrykkede 13
Opdeling af pantefordring 67 ff. —ond tro 39
Opdeling i ejerlejligheder 68 — prioritetsstilling 13
Opggrelse —palgbne 11,42
—krav, der skal betales ud over auktionsbu- —renter 27

det 59-62 — sagsomkostninger 48



—servitutter 21-22, 27

— sidsteprioritet 40
—skadeslgsbrev 26

—skat 53, 55-56
—tilskrives hovedstolen 12, 18
— tredjemands gald 41
—rentereglen 9 ff.

— lgsgrepant 13

Renters rente 48
Rentesats

— auktionskgber 49-50

— »friveerdi« 50
Rentetilleeg 11-12
Rentetilpasningslan 12-13
Renteudgifter

—tilskud 17

Reservefonde 15

-1an 15

Restancer

—afdrag 42

— delvis dekkede pantebreve 52, 54

—ond tro 38-39
Restgaeld 42

— indekspantebreve 44
Retsafgift 35
Retsafgiftsloven
-§2235,43

—§ 26a 35, 36
-§41a53

-§6135

Retspant 27

— opggrelse 4648
Retspanthaver 39
Retsplejeloven
-§34830

-§47848

—§ 478, stk. 1, nr. 6 30, 52
—-§478,stk. 248
-§48429

-§48730

-§ 502, stk. 2 3¢

-§ 52534

-§526,stk. 430,35 n 15
-§52730

-§538b 51

- § 560, stk. 236
-§56243

—-§563 58

—-§ 564 58

—§ 565, stk. 151

- § 565, stk. 2 33, 36, 43
-§569 58

-§57063, 67
-§57112

-§575 33,36

-§576 33,43, 55-56
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-§57813,52
-§57963,68

-§ 58064
—-§58151-54,65
-§58363, 64
Retssaedvane

— morarenter 23-24
Risikodaekning 18

S

Sagkyndig 43, 58,61 med n 7
—honorar 59

Sagsanlaeg 30
Sagsomkostninger

— auktionstvister 64
Salgsopstilling 58-59

—fejl 57-62

— korrektionsmuligheder 58, 61
»Salgspant« 27
Samlivsforhold 68 f.
Saneringslan 17

Sekunder hindpantsatning 46
Servitutter 21-22, 38

— betalingspligter 22, 36
Sideordnede prioriteter 53-54
Sidsteprioritet 40
Skadeslgsbrev

— efter tvangsauktion 50

— morarenter 24-25

— opggrelse 44

—renter 26-27

Skat

— anden auktion 55-56

— auktionskgber 53-54
—renter 53

— tvangsauktion 53-54
Skeringsdag 66

— tvangsauktion 55-56
Solidarisk haftelse 20

— opdeling af pantefordring 69
Stempelafgift

— auktionsskgde 53

— ejerpantebrev 46
—udakkede pantebreve 53
»Stgrstebelgb« 59-61
Successiv realisation 69-70
Sygdom 61-62

T

Terminsopkraevninger 55-56
— skatteforhold 55-56
Terminsydelser 22
—reduktion 52-53
Tilbehgrspant 36



Tinglysning

—udlaeg 48

Tinglysningsafgift 53
Tinglysningsloven 10
-§10,stk.4 12

- § 40, stk. 313-14,22

—§ 40, stk. 5-7 14, 18

-§4114

—-8§4la 14
—-8§42a13n6,22,24,29
Tredjemands geeld 10, 41, 70
Tvangsakkord 32

Tvangsauktion

—arrest 47

—betinget skgde 28
—landbrugsejendomme 15
Tvangsauktionsklausul 14, 52, 58
—delvis deekkede pantebreve 52 f.
— flere panter 68

—individuel 58
Tvangsauktionsopggrelser 42 ff., 57 ff.
Tvangssalg 65-66

Tvister 63-64

U

Udbytte 20

»Uden ugrundet ophold« 30 ff.
Udlandet 30

Udlaeg 27

— appel 63

— efter tvangsauktion 50
genoptagelse 63

— omkostninger 48

—opggrelse 4748

—renter 4748

Udlaegsattest 48
Udlagsbegzering 30
Udleegsomkostninger 43, 48, 59-60
»Ud over auktionsbudet« 39, 43, 59-62
Udpantning 27

Udseettelse

—tvangsauktion 12, 36-37
Udakkede pantebreve 51-54, 65
— aflysning 52, 54
—auktionsomkostninger 51

— fremtidige terminsydelser 52 f.
— personlig heeftelse 52

—skat 53

— stempelafgift 53

— udlegsomkostninger 51
Uensartet behaeftelse 68 n 3
Ufyldestgjort panthaver 52
—nedrykkede renter 13
Underhandssalg 65-66
Uopsigelighed 14

A\

Vejafgift 21-22
»Ventelistesystemet« 34, 35, 36
Vurderingsomkostninger 43
Veegtafgift 30 n 1

Varneting

— pantebrevsudlaeg 30

y: )]
Zndring af auktionsopggrelser 57-62
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Domsregister

De kursiverede tal angiver sider.

U 1897.220 LOHS 27 n 4,33 n 12,47 n 16

U 1911.963 V 38

U 1913.249 H 38

U 1929.398 @ 21, 22

U1931.107H47n 15

U 1941.1081H45n8

U 1952593V 45n70g8

U 1953.1151 950 n 2

U 1964.586 H67 n 1

U 1966.374 H68 n 3

U1972.107H30n 1

U 1972.1054 @48 n 18

U 1973.595V 48 n 18

U1974.38H48n 18

U 1975.965 V 47

U1977.210068n 3

U1979.94H35n 16

U 1979.905V52n5

U 1979.960 H 29, 30

U 1980.282952n 5

U 1980.644 V 34

U 1980.779 (Nestved fogedret) 58

U1981.28H35n 16

U 1981.585035n 16

U 1981.5940 53 n11

U 1981.717V35n16

U 1981.864V35n 16

U1982.81H20n8

U 1982.122H33n9

U 1982513027n2,38,40n1,41n1,45n
7,65n2

U 1982.795 H 52

U1982.947022n5

U 1982.11970 31,31 n3

U 1983.184 V 63

U 1983.307H48n 17

U 1983.453V23n3

U 1983.498 @ 12, 18

U 1983.566 SH20 n 8

U 1983.603V 12,33,33 n 12, 36,37

U 1983.711 H 63

U 1983.771V 52

Juristens Domssamling
JD 1957.22929 n 2

Vestre Landsrets Tidende
VLT 1955.31045n 7 0g 8

Utrykte retsafggrelser

QLD af 7.4.1981 23

QLD af 17.6.1982 61 n 6

VLK af 26.8.198261 n 6

Skive fogedrets kendelse af 22.5.1981 28

Bradstrup fogedrets kendelse af 5.1.1983
33,36,36n18
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