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Kapitel 1

Forord

Bogen behandler Retsplejelovens tvangsauktionsregler, herunder
reglerne om tvister og appel. Auktionsreglerne vedr. bide lgsgre
og fast ejendom behandles. Desuden behandles auktionsvilkarene
for fast ejendom samt Retsafgiftslovens regler om auktionsafgift og
Stempellovens regler vedr. auktionssalg. De forskellige saler- og
honorarregler mv. er gengivet og i nogen grad kommenterede.
Endelig indeholder bogen et szrligt kapitel om tvangsauktionsreg-
lerne pa Gregnland og Fargerne.

Bogen er skrevet i kommentarform, hvoraf fglger, at dens sigte
farst og fremmest er at give en handbogsmassig fremstilling af auk-
tionsretten med serligt henblik pa praktiserende juristers behov.
Kommentarerne tilstreber, udover at forklare reglerne, at give
omfattende og przcise henvisninger til reglernes forarbejder, lit-
teratur og retspraksis. Bogen indeholder i denne forbindelse et ka-
pitel med ret omfattende bilagsmateriale.

Den valgte kommentarform, det hdndbogsmassige sigte og de
behandlede retsreglers systematik mv. har i forening bevirket, at
samme problem ofte er behandlet flere steder i bogen. Det er her-
ved forudsat, at brugerne af bogen enten vil bruge stikordsregi-
stret som indgang eller direkte sld op pa en bestemt paragraf.
Kommentarerne til de enkelte bestemmelser er derfor tilstrebt
skrevet siledes, at de kan sté alene i den forstand, at det s@dvanlig-
vis ikke er ngdvendigt at lese andre dele af bogen, medmindre
dette direkte fglger af henvisninger i kommentarerne.

Hovedvaegten er lagt pd 1978-auktionsreformen, som er gen-
nemfgrt ved Lov 291:1978 og Bekendtggrelse 652:1978. Det be-
markes herved, at denne reform i det vaesentlige kun angar tvangs-
auktion over fast ejendom.

For s vidt angér lgsgreauktioner er den betydningsfulde Auk-
tionslederlov — der er optrykt i bogens bilags-kapitel — kun omtalt i
kommentarerne til Retsplejelovens regler og altsd ikke sarskilt
kommenteret, da dette er sket i Ravnsholt Rasmussens »Héandbog
for Auktionsledere«.

Der er ikke lagt vaegt pa at foretage en skarp afgrensning af faget

]



Forord

auktionsret. Formueretlige — navnlig panteretlige — fogedretlige og
skifteretlige spgrgsmal er derfor medtaget, hvor det i den forelig-
gende sammenhang er fundet naturligt.

Ved bogens udarbejdelse har jeg i alle henseender modtaget stor
og vardifuld hjelp fra byretsdommer Per Sgrensen, der var for-
mand for den arbejdsgruppe, der udarbejdede Bet®nkning
800:1977 om tvangsauktion over fast ejendom, og senere som kon-
torchef i justitsministeriets lovafdeling var med til at behandle det
lovforslag, der pa grundlag af Betznkningens lovudkast fgrte til
1978-auktionsreformen.

Bogen er fgrt frem til den 1. november 1979, sdledes at afggrel-
ser mv., der er fremkommet efter denne dato, kun undtagelsesvis
er medtaget.

Jens Anker Andersen

Forord til 2. udgave

Fgrste udgaven er dels kraftigt revideret dels fgrt a jour til den 20.
maj 1984. Som noget nyt er bogen ud over et udfgrligt stikordsregi-
ster ogsa blevet forsynet med et domsregister. ]

Navnlig af hensyn til bogens omfang er en del bilagsmateriale hid-
rgrende fra 1978-auktionsreformens tilblivelse udgiet. Alligevel
har 2. udgaven — primart pa grund af det handbogsmeessige sigte —
faet et stgrre omfang end 1. udgaven.

1. udgaven blev anmeldt af Kurt Grgndal i Ejendomsmagleren
1980.86, af Jgrgen Jochimsen i Fm. 1980.73-74, af Boris Hansen i
Juristen 1980.432-35 og af Risto Koulu i Tidsskrift for Juridisk
Forening i Finland 1980.805-07.

Jens Anker Andersen
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Kapitel III

Forkortelser

AB: Advokatbladet (fra 1980 Advokaten)

Bang og Gangsted: Jesper Bang og Niels Gangsted-Rasmussen,
Handbog i Tvangsauktion over Fast Ejendom, 1979.

Bet.: Betznkning nr. 800:1977 om tvangsauktion over fast
ejendom.

Bkg.: Bekendtggrelse (nummer og arstal i Lovtidende).

Beretning: Beretning om pantebrevsformularer for fast ejendom,
afgivet af den af justitsministeriet den 20. juli 1971 nedsatte
arbejdsgruppe, Kgbenhavn 1972.

DL: Danske Lov.

von Eyben: W. E. von Eyben, Panterettigheder, 6. udg., 1980.

FAL: Forsikringsaftaleloven.

Fm.: Fuldmagtigen.

Forslag: Det af justitsministeren den 16. december 1977 fremsatte
forslag til lov om ®ndring af Retsplejeloven m.v.
(tvangsauktioner), jfr. Folketingstidende 1977/78, Tilleg A, sp. 0-
2487-2528.

Frost: J. L. Frost, Fogedforretninger, 2. udg., 1949.

FT: Folketingstidende.

Gbl.: Gzldsbrevloven.

Gomard: B. Gomard, Fogedret, 3. udg., 1981.

H: Hgjesteretsdom eller -kendelse.

Harbou og Stampe Jacobsen: N. Harbou og P. Stampe Jakobsen,
Lov om retsafgifter, 1969.

Hgjrup: H. V. Hgjrup, Pant, 2. udg., 1978.

Illum: K. Illum, Dansk Tingsret, 3. udg. ved V. Carstensen, 1976. ) -

J: Juristen (fra 1974-1981 Juristen & @konomen).

Kap.: Kapitel.

Jmskr.: Justitsministeriets skrivelse.

Kbl.: Kgbeloven.

KL: Konkursloven (1977).

Kom. Rpl. I-IV: Kommenteret retsplejelov, 3. udg.,bind I-1V, 1982. )*, -

Konkursbet. II: Betznkning 606:1971 om konkurs og
tvangsakkord.



Forkortelser

J. A. Andersen: Jens Anker Andersen, Auktionsretlige emner,
1976.

L: Lov (nummer og arstal i Lovtidende).

Lbkg.: Lovbekendtggrelse (nummer og arstal i Lovtidende).

LOHS: Landsover- samt Hof- og Stadsretsdom eller -kendelse.

Min. Tid.: Ministerialtidende.

Munch: Mogens Munch, Konkursloven, 3. udg., 1983.

Munch-Petersen: Erwin Munch-Petersen, Tvangsfuldbyrdelse, 4.
udg., 1948.

N: note.

Nellemann: Nellemann, Leren om Auction, 4. udg., 1898.

RAL: Retsafgiftsloven.

Ravnsholt: V. Ravnsholt Rasmussen, Auktionslederloven, 1980, 2.

udg. af Hiandbog for Auktionsledere, 1938.

Retsafgiftsbet.: Betenkning 377:1965 om retsafgiftslovgivningen.

Retsudvalgsbet.: Betznkning med bilag afgivet af folketingets rets-
udvalg den 20. april 1978, jfr. Folketingstidende 1977/78, Tilleg
B, sp. 747-806.

Rpl.: Retsplejeloven.

RT: Rigsdagstidende.

SB: Sagfererbladet.

SH: Sg- og Handelsretsdom eller -kendelse.

Skfl.: Skifteloven.

sp.: Spalte.

Stpl.: Stempelloven.

Strl.: Straffeloven.

Taksge-Jensen: F. Taksge-Jensen, Udleg, 1977.

TfR: Tidsskrift for Rettsvitenskap.

TL: Tinglysningsloven.

U: Ugeskrift for Retsvasen.

Udlagsbet.: Betznkning 634:1971 om udleg og udpantning.

V: Vestre Landsretsdom eller -kendelse.

VLT: Vestre Landsrets Tidende.

@: Ostre Landsretsdom eller -kendelse.
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Kapitel IV

Rpl.’s auktionsbestemmelser
(88 538-90)

Kapitel 49.

Almindelige bestemmelser for tvangsauktion.

§ 538. Udlzag til forauktionering giver ret til, efter de i det fglgende
opstillede regler, at stte det udlagte til offentlig auktion og ggre sig
betalt af auktionssummen, jfr. dog § 557.

Stk. 2. De folgende regler anvendes pa tvangsauktion, som sker
uden forudgéende udleg, med de ®ndringer, som fglger af forhol-
dets natur.

§ 538 a. Fyldestggres et krav, der er sikret ved handpant, ikke ret-
tidigt, kan panthaveren lade pantet bortszlge ved tvangsauktion.
Registrerede fondsaktiver, jfr. lov om en vardipapircentral, og
verdipapirer, som har kurs pd Kgbenhavns bgrs eller pad frem-
mede bgrser, szlges dog ved et medlem af fondsbgrsen eller en
bank eller sparekasse.

Stk. 2. Inden panthaveren tager skridt til fyldestggrelse, skal
han, medmindre pantsztterens bopzl er ham ubekendt, med en
uges varsel ved anbefalet brev opfordre denne til at opfylde kravet,
medmindre omgéende salg er ngdvendigt for at undgé eller be-
grense et tab. Afkald pa sddan opfordring er ikke gyldigt.

Stk. 3. Pantsatte fordringer kan inddrives af panthaveren, efter-
hénden som de forfalder.

§ 538 b. Salg ved auktion af pantsatte genstande fra et dgdsbo, hvori
gzld ikke er vedgéet, eller et konkursbo, sker efter reglerne om
tvangsauktion. Eksekutor, kurator eller skifterettens medhjzlper i
boet skal udfgre, hvad der pdhviler rekvirenten af en tvangsauk-
tion, og fungerer tillige som inkassator, for s& vidt ingen anden er
udpeget hertil. Er ingen kurator eller medhjzlper udpeget, udfe-
res hvervet af skifteretten eller den, som skifteretten udpeger der-
til.
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Rpl.

Stk. 2. 1 gvrigt sker salg af et bos aktiver ved offentlig auktion

efter reglerne om offentlige auktioner, der ikke er tvangsauktioner.

§ 539. Auktion over fast ejendom afholdes i den retskreds, hvor
ejendommen er beliggende. Andre auktioner afholdes i den rets-
kreds, hvor udlegget er foretaget, medmindre den dervarende
fogedret bestemmer andet.

§ 540. Ved auktioners afholdelse er szrlig tilkaldelse af vidner ikke
forngden.

Stk. 2. Politiet er forpligtet til pa begering at yde fogedretten bi-
stand i overensstemmelse med, hvad der i § 498 er bestemt.

§ 541. Ved begaringen om tvangsauktion forholdes der efter de
oven for i § 488 givne regler, dog at her desuden udskrift af udlaegs-
forretningen mé& medfglge, medmindre tvangsauktionen skal fore-
tages af den samme fogedret, som har foretaget udlagsforretnin-
gen, i hvilket tilfzlde en simpel pdberabelse af udlaegsforretningen
med angivelse af dens datum er tilstrekkelig.

§ 542. Finder fogedretten, at grundlaget for tvangsauktionen er i
orden, og at i gvrigt intet er til hinder for det udlagtes forauktione-
ring, har fogedretten at foretage de til auktionens afholdelse for-
ngdne skridt i henhold til den fremsatte begaring, navnlig ved at
udstede de forngdne bekendtggrelser angdende auktionen, i hvil-
ken anledning han kan afkrzve rekvirenten de ngdvendige oplys-
ninger.

Stk. 2. Det bliver at iagttage, at auktionen ikke mé forega, fgrend
den ordentlige ankefrist af 4 uger er udlgbet. Fremlazgges bevis
for, at der inden denne frists udlgb af nogen af de oprindelige par-
ter lovlig er rejst anke eller kere mod udlegsforretningen, enten
selvstendigt eller som et tilbehgr til dommen, bliver det udlagtes
forauktionering at stille i bero.

Stk. 3. Dog kan fogedretten, nar de udlagte genstande er udsatte
for fordervelse eller vesentlig verdiforringelse ved at henligge si
lznge, som iagttagelsen af foranstdende bestemmelser ville krave,
eller nar deres bevaring er forbundet med uforholdsmassig be-
kostning, lade auktionen afholde til et tidligere tidspunkt, end de
ovenangivne regler hjemler.
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Rpl.

Stk. 4. Auktion over arvekrav md ikke uden arvingens samtykke
foretages, inden arven kan krzves udbetalt.

§ 543. Til omkostninger ved forauktioneringen regnes ikke blot de
egentlige auktionsudgifter, afgifter, inkassationssaler, leje af lo-
kale, bekostning ved varernes opbevaring og deslige, men ogsa fo-
gedrettens udleg til porto, bekendtggrelser m.v. Til auktionsom-
kostningerne henregnes endvidere ved tvangsauktioner over faste
ejendomme udgifter ved disses bestyrelse og drift efter udlzgget
indtil det endelige salg, for sd vidt den, der har udredet dem, har
krav pa andel i kgbesummen.

Kapitel 50.
Tvangsauktion over lgsere.

§ 544. Bekendtggrelse om auktion over udlagt lgsgre skal ske
mindst en uge f@r auktionens aftholdelse, jfr. dog § 556. Den skal i
det mindste 2 gange indrykkes i et eller flere af de mere udbredte
stedlige blade, sdledes at den fgrste bekendtggrelse sker med det
nzvnte varsel og den anden en af de nermeste dage for auktionen.
Fremdeles skal der om auktionen ske opslag ved plakater og forega
offentligt udrab, for s& vidt sddant pa auktionsstedet er sedvanligt
ved frivillige auktioner. Fgrste bekendtggrelse om auktion over
skibe, der ikke omfattes af stk. 2, skal dog ske mindst 2 uger for
auktionens aftholdelse, og der skal tillige med samme varsel ske be-
kendtggrelse i Statstidende.

Stk. 2. Auktion over skibe, der er registreret i skibsregistret,
luftfartgjer, der er registreret i nationalitetsregistret, samt skibe
og luftfartgjer, der er registreret i tilsvarende udenlandske regi-
stre, skal bekendtggres mindst 6 uger i forvejen i Statstidende og
efter fogedrettens bestemmelse tillige i et eller flere andre blade og
meddeles vedkommende registreringsmyndighed. Sddan meddelel-
se skal endvidere gives ved auktion over fragtfordringer knyttet til
registreret skib. Safremt auktionen angér et skib eller luftfartgj,
registreret i en udenlandsk stat, m& auktionen tillige bekendtggres
med mindst en mineds varsel pa det sted, hvor det er registreret, i
overensstemmelse med de dér gzldende regler om offentlig
bekendtggrelse af tvangsauktioner. Rekvirenten skal samtidig med
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Rpl.

begzringen om auktion indlevere bekraftet udskrift af det danske
eller udenlandske register, indeholdende oplysning om de pé skibet
eller luftfartgjet hvilende registrerede rettigheder. Samtidig med
den forste bekendtggrelse skal fogedretten ved anbefalet brev,
eventuelt ved luftpost, underrette ejeren og indehaveren af de
nzvnte rettigheder om auktionen, safremt deres adresser fremgar
af registret. Tilsvarende regler kommer til anvendelse pd auktion
over reservedelslagre, pantsat i forbindelse med et luftfartgj.

Stk. 3. Ved auktion over pantsatte fordringer skal fordringsha-
veren, skyldneren og kautionister samt s vidt mulig enhver anden,
hvis rettigheder eller forpligtelser med hensyn til fordringen ma
antages at ville blive bergrt af salget, underrettes om auktionen,
for sa vidt vedkommende har bekendt bop=l her i landet, jfr. § 154,
Vedtagelse om, at underretning frafaldes, er ugyldig.

§ 545. Bekendtggrelsen skal indeholde tydelig og ngjagtig angivelse
af tiden og stedet, nar og hvor auktionen holdes, samt en almindelig
betegnelse af de genstande, som skal bortszlges, med fremhavelse
af de seerlig vardifulde iblandt dem.

§ 546. Auktionsrekvirenten antager en inkassator, som har at stille
en af fogedretten n@rmere bestemt sikkerhed. Det pahviler inkas-
sator at vare til stede ved auktionen og afggre, om han vil give den
enkelte bydende kredit eller ikke, samt at indkreve auktionspen-
gene.

Stk. 2. Inkassator er som selvskyldner ansvarlig for, at belgbene
af de af ham antagne bud bliver betalt, medmindre andet er vedta-
get.

§ 547. Fogedretten har at pase, at der ved auktionsvilkarene, som i
gvrigt forfattes af rekvirenten, indremmes vederhzftige kgbere
den pa egnen ved frivillige auktioner sedvanlige kredit, dog uden
fogedrettens billigelse ikke ud over 3 méaneder.

Stk. 2. Det beror pa auktionsrekvirenten, om han ved auktions-
vilkarene vil palegge kgberne at udrede auktionsomkostningerne,
eller om han vil fritage kgberne herfor og lade dem forlods udrede
af auktionssummen; i férstnevnte tilfxlde bliver de at ansatte til
visse procent eller en vis andel af hver krone.
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Rpl.

§ 548. Trykte auktionskataloger kan udstedes af rekvirenten med
fogedrettens billigelse, ndr denne efter beskaffenheden eller var- .< =
dien af de genstande, der skal szlges, finder sddant stemmende med "%
alle parters interesse, og udredes udgifterne dertil i s& fald af auk- y #
tionsbelgbet.

Stk. 2. Finder fogedretten ikke udstedelse af trykte auktionskata- z
loger n@dvendig, star det dog enhver i tvangssalget interesseret frit #
for pa egen bekostning at udstede sddanne, dog inden for de frister, /
som af fogedretten bestemmes.

§ 549. Ved auktionens begyndelse oplases auktionsvilkirene, som

tillige skal opslas til almindelig efterretning pa et idjnefaldende sted © %
i lokalet eller, hvis auktionen afholdes under dben himmel, da der, "%/
hvor den holdes eller begyndes. I trykte auktionskataloger indfg- % #6=

res auktionsvilkérene straks efter titelbladet.
Stk. 2. Nar dette er iagttaget, kan de pa auktionen bydende ikke
paberébe sig uvidenhed om auktionsvilkdrene.

§ 550. Fogedretten opréber derefter de enkelte genstande til salg. -
Stk. 2. Er auktionskataloger eller specificerede auktionsplakater
udgivne, bortszlges tingene i den orden, disse angiver, medmindre
fogedretten tilsteder afvigelser herfra; men i modsat fald er skyld- 1&%=
neren berettiget til at bestemme den orden, hvori de udlagte gen- =
stande skal oprabes.
Stk. 3. Ved hver enkelt genstand optegnes i auktionsbogen eller
det dertil hgrende auktionskatalog auktionskgberens navn og
budets stgrrelse.
Stk. 4. Hvis betalingen erlegges kontant ved hammerslaget, gg-
res derom bemarkning.
Stk. 5. Skgnner fogedretten, at der kan opnas et vasentlig hgjere
bud pa en ny auktion, kan den bestemme, at der skal afholdes en
anden og sidste auktion.

§ 551. Udl=zgshavere er ingen sinde berettigede til at modsatte sig, iy
at @ldre eller yngre udl®gshavere i samme lgsgre skrider til &
tvangsauktion efter de her opstillede regler. Dog bgr, hvor auktio- =
nen afholdes ifglge begering af en yngre udlegshaver, de af samme
flydende omkostninger ikke komme en aldre udlagshaver til

15



Rpl.

skade, ligesom belgbet bliver at anvende til hans fyldestggrelse,
forinden noget kan komme den yngre udlegshaver til gode (jfr. §
554).

Stk. 2. Det afggres efter de hidtil geldende retsregler, om pant-
havere kan modsatte sig vedkommende genstandes realisation.

Stk. 3. Ved auktion over registreret skib eller luftfartgj kan salg
finde sted, safremt de forud for udlegshaveren prioriterede, for
fogedretten dokumenterede behaftelser dekkes gennem auktions-
summen eller, i det omfang denne er berettiget hertil, overtages af
k@beren.

Stk. 4. Er udlzg foretaget i et registreret luftfartgj for erstat-
ningskrav for skade, der her i riget er pafgrt person eller gods pa
jorden, og er skaden forvoldt enten af dette fartgj eller af et andet,
tilhgrende samme ejer og behzftet med samme panterettigheder
eller sikkerhedsrettigheder for fordringer stiftet ved aftale, ly-
dende pa et bestemt belgb eller et st@rstebelgb, kan salg dog finde
sted, selv om auktionssummen er utilstrzkkelig til fuld dekning af
udlegshaveren og de forud prioriterede rettigheder. Det belgb,
som skal tilfalde indehaveren af de sidstn@vnte rettigheder, bliver
da at nedsaztte i det omfang, det er ngdvendigt for at skaffe
udlzgshaveren fyldestggrelse, men skal dog mindst udggre 80 pct.
af auktionssummen med fradrag af omkostninger.

Stk. 5. De i stk. 4 fastsatte regler kommer dog ikke til anven-
delse, safremt den for skaden ansvarlige eller nogen pa hans vegne
har tegnet en ansvarsforsikring, som tilstrekkeligt og effektivt
dzkker hans erstatningsansvar.

Stk. 6. Er et lager af reservedele pantsat i forbindelse med et
luftfart@j, og finder tvangsauktion sted pa grundlag af udlag foreta-
get for et krav, som ikke er sikret pd den nzvnte méde, kan salg
ikke finde sted, medmindre der pa auktionen opnés et bud pa % af
lagerets vardi, saledes som denne fastsettes ved vurdering af sag-
kyndige af fogedretten udmeldte personer. Safremt auktionssum-
men er utilstrzkkelig til dekning af de foranstdende rettigheder og
udlzgshaverens krav, kan det belgb, som skal medga til dekning af
de foranstaende rettigheder, om forngdent nedsettes til %> af auk-
tionssummen med fradrag af omkostninger.

§ 552. Nar auktionen er holdt i overensstemmelse med ovenstaende
regler, er den med hensyn til sit udfald bindende for alle dem, hvis
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rettigheder over det bortsolgte ifplge den borgerlige rets regler
samt bestemmelsen i § 551 ophgrer ved tvangssalget.

§ 553. Inden 14 dage henholdsvis efter auktionen eller den fastsatte
kredittids udlgb har inkassator at aflegge regnskab til fogedretten
over auktionsbelgbet og til fogedretten at indbetale, hvad der efter
fradrag af, hvad der tilkommer ham selv, bliver tilovers, jfr. dog
konkurslovens § 89. I inkassationssaler ma i reglen ikke beregnes
mere end 4 pct. af de belgb, hvorpé der gives kredit, og 2 pct. af
dem, der betales kontant; dog kan fogedretten, nar inkassationen
skgnnes ikke at kunne fas udfgrt for denne betaling, tillade, at in-
kassationssaleret settes hgjere.

§ 554. Fogedretten har derefter uden ophold at udbetale auktions-
rekvirenten den ham tilkommende del af auktionspengene og at af-
give det mulig tiloversblevne til skyldneren, medmindre flere hos
fogedretten har anmeldt krav pé deltagelse i det ved auktionen ind-
komne, eller det af tingbogen, hvoraf genpart i s4 henseende skal
tilvejebringes, kan ses eller pd anden made, sdsom ved skyldnerens
forklaring, af fogedretten erfares, at sddant krav haves.

Stk. 2. 1 dette tilfzlde har fogedretten at affatte et udkast til auk-
tionssummens fordeling mellem samtlige vedkommende ifglge
deres rettigheders beskaffenhed.

§ 555. Fogedretten skal ufortgvet meddele enhver af de i forega-
ende paragraf omhandlede personer, som har bekendt bopzl in-
den riget, serskilt underretning (§ 154) om, at udkastet henligger
til eftersyn pé fogedrettens kontor. Har nogen af de nazvnte perso-
ner ikke bekendt bopzl inden riget, er for hans vedkommende
offentlig indkaldelse i Statstidende tilstrekkelig, medmindre han
har ladet mgde ved udlegsforretningen eller gjort anmeldelse for
fogedretten ved en her i riget bosat fuldmagtig, i hvilket tilfzlde un-
derretning bgr gives denne.

Stk. 2. Fremkommer der ikke inden 4 uger efter underretnin-
gens meddelelse eller efter bekendtggrelsen indsigelse imod foged-
rettens udkast, iverksattes fordelingen af auktionsbelgbet, s& snart
det er indkommet, i overensstemmelse med udkastet, dog uden at
nogens ret i @gvrigt er prekluderet herved. Opstar der tvist om
fordelingen, og lykkes det ikke fogedretten ved magling at tilveje-

2 Auktionsloven 17



Rpl.

bringe enighed, afgdr fogedretten tvisten ved kendelse. Angar
tvisten fordeling af auktionsbelpbet for salg af et skib eller luftfar-
taj, skal fogedretten dog, hvis fogedrettens magling er forgaves,
henvise parterne til almindelig rettergang. Indsigelser mod forde-
lingen, der ikke behgrig forfglges inden 14 dage, anses da som ikke
fremkomne.

Stk. 3. Den del af auktionssummen, med hensyn til hvilken ingen
uenighed er til stede, udbetales i overensstemmelse med udkastet;
men den del, som er genstand for tvist, tilbageholdes indtil sagens
endelige afggrelse. Det péhviler fogedretten at drage omsorg for
de indkomme summers hensigtsmassige bevaring og frugtbargg-
relse i mellemtiden.

§ 556. Er de udlagte genstande udsatte for hurtig fordervelse eller
tab i vardi, eller er deres bevaring forbundet med uforholdsmas-
sig bekostning, kan fogedretten lade auktion afholde med kortere
bekendtgdrelsesfrister, end de angivne regler medfdrer.

§ 557. Er udleg foretaget i registrerede fondsaktiver, jfr. lov om
en vardipapircentral, i vardipapirer, som har kurs pd Kgben-
havns bgrs, eller i udenlandske statspapirer, aktier og lignende
effekter, pa hvilke kurs noteres p& fremmede bgrser, har foged-
retten efter udlegshaverens begzring at besgrge disse effekter,
der ikke bliver at forauktionere, solgt ved et medlem af fondsbgr-
sen eller en bank eller sparekasse.

§ 558. Néar udlzg er givet i fordringer af anden beskaffenhed end de
i foregéende paragraf omhandlede, kan udlegshaveren, i stedet for
at stille dem til auktion, efterhdnden som de forfalder, lade dem
indkreve hos den eller dem, der er pligtige at betale samme, ved en
af ham antagen inkassator, som har at stille en af fogedretten nazr-
mere bestemt sikkerhed. Rekvirenten er pligtig snarest muligt at
underrette fogedretten om, hvem han har antaget til inkassator.

Stk. 2. Inkassator kan legitimere sig som berettiget til at ind-
krave fordringerne ved en udskrift af udlegsforretningen, forsy-
net med fogedrettens pategning om, at han er antaget til og autori-
seret som inkassator. Geres der indsigelse mod det beregnede in-
kassationssaler af nogen i tvangssalget interesseret, fastsettes det
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af fogedretten under hensyn til det med inkassationen forbundne
arbejde fra 1 til 6 pct. af det indkomne belgb.

§ 559. De pengebelgb, der indkommer, nér der gas frem efter §§
557 og 558, indbetales til fogedretten, som derefter har at g frem
efter reglerne i §§ 554 og 555.

Kapitel 51.
Tvangsauktion over fast ejendom.

§ 560. En anmodning til fogedretten om tvangsauktion skal vzre
skriftlig og indeholde oplysning om ejendommens art, jfr. § 563.
Med anmodningen skal fglge en attest om ejendomsvurderingen og
en tingbogsattest. Hvor ejendommen bestdr af flere matrikel-
numre i samme retskreds, der er behazftet ensartet, er én ting-
bogsattest tilstrekkelig. Skal der pad grund af uensartet behazftelse
af ejendommen og dens tilbehgr i henhold til § 572 foretages sr-
skilt oprab af ejendommens tilbehor eller en del af dette, skal der
desuden vedlegges en fortegnelse over det tilbehgr, som skal opra-
bes sarskilt.

Stk. 2. Indgives der flere auktionsbegzringer vedrgrende
samme ejendom, behandles disse af fogedretten i den rekkefglge,
de er modtaget, siledes at en senere indgivet begaring ikke be-
handles, fgr en tidligere er bortfaldet.

§ 561. Nar fogedretten har modtaget anmodning om tvangsauktion,
indkaider den skyldneren til mgde, sifremt ejendommen benyttes
til beboelse for denne eller hans familie, eller hvis fogedretten i
gvrigt finder, at der er behov for et mgde. Dette afholdes sa vidt
muligt inden 7 dage efter anmodningens modtagelse. Indkaldelsen
skal indeholde oplysning om forméalet med megdet, jfr. stk. 3, og op-
fordring til skyldneren om at medbringe kvitteringer og andre pa-
pirer af betydning for gzldsforholdene pa ejendommen.

Stk. 2. Fogedretten underretter rekvirenten og om forngdent
det sociale udvalg om indkaldelsen. Fogedretten kan indkalde re-
kvirenten til mgdet med tilkendegivelse om, at auktionsbegringen
anses for bortfaldet, hvis han udebliver.

Stk. 3. Pa mgdet vejleder fogedretten skyldneren om virknin-
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gerne af anmodningen om tvangsauktion og fasts@tter s vidt muligt
tidspunktet for et eventuelt forberedende mgde og for auktionen.
Pa skyldnerens anmodning kan fogedretten fastsztte en frist for
skyldneren pa indtil 4 uger til selv at sgge ejendommen solgt eller pa
anden made f& afvarget auktionen. Er skyldneren eller rekviren-
ten ikke mgdt, underretter fogedretten i forngdent omfang den pa-
geldende om de beslutninger, der er truffet pA mgdet.

Stk. 4. Fogedretten kan forlenge den i stk. 3 navnte frist, nar
serlige omstendigheder taler herfor.

Stk. 5. I stedet for at indkalde skyldneren til et mgde kan foged-
retten, hvis den skgnner det forsvarligt, skriftligt meddele denne,
at der er indgivet anmodning om tvangsauktion. Meddelelsen skal
indeholde oplysning om de i stk. 3, stk. 6 og § 562, stk. 1, nevnte mu-
ligheder.

Stk. 6. Fogedretten kan nar som helst under auktionssagen be-
skikke en advokat for skyldneren, hvis der er et szrligt behov for
advokatbistand, og skyldneren opfylder den i § 330, stk. 1, nr. 2,
navnte betingelse. Om saler og godtggrelse for udleg til den be-
skikkede advokat gzlder samme regler som i tilfelde, hvor der er
meddelt fri proces, jfr. kapitel 31.

§ 562. Nar en eventuel frist efter § 561, stk. 3, er udlgbet, kan fo-
gedretten antage en sagkyndig person til inden for en frist pa indtil
4 uger at foretage en vurdering af ejendommens salgsverdi pa
tvangsauktion og til gennem annoncering efter fogedrettens be-
stemmelse at fremskaffe liebhavere med henblik pa ejendommens
salg, sa vidt muligt i fri handel. Fogedretten kan forlenge fristen,
nar sarlige omstendigheder taler herfor.

Stk. 2. Antages der en sagkyndig, skal rekvirenten straks pa fo-
gedrettens anmodning stille sikkerhed for omkostningerne herved.
I serlige tilfzlde kan fogedretten dog indrédmme rekvirenten en
kort frist til at stille sikkerheden. Undlader rekvirenten at stille
den kravede sikkerhed, anses auktionsbegzringen for bortfaldet.

Stk. 3. Den sagkyndige eller, hvis en sidan ikke er antaget, rekvi-
renten udarbejder en salgsopstilling til brug ved auktionen. Skyld-
neren og de i ejendommen berettigede skal fremkomme med de op-
lysninger, som er ngdvendige til udarbejdelse af salgsopstilling og
auktionsvilkar, jfr. § 569.

Stk. 4. Ejendommens ejer og eventuelle brugere skal give den
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sagkyndige, rekvirenten og de i auktionen interesserede adgang til
at besigtige ejendommen og det tilbehgr, der skal szlges sammen
med denne pa auktionen.

§ 563. Ved anmodning om auktion over en forretnings-, industri-,
landbrugs- eller udlejningsejendom indkalder fogedretten med
mindst 14 dages varsel de i § 564, stk. 1, nevnte personer til et for-
beredende mgde. De indkaldte skal medbringe szdvanlig doku-
mentation for de i § 569 navnte oplysninger. Undladelse heraf eller
udeblivelse fra mgdet medfgrer, at den pagzldende ikke kan fa
dakket sine omkostninger i anledning af auktionssagen.

Stk. 2. Ved anmodning om auktion over andre end de i stk. 1
navnte ejendomme bestemmer fogedretten, om skyldneren, rekvi-
renten eller andre i ejendommen berettigede skal indkaldes til
mgde i fogedretten. De indkaldte kan opfordres til at medbringe
sedvanlig dokumentation for de i § 569 nzvnte oplysninger. Det
skal i s& fald anfgres, at undladelse heraf eller udeblivelse fra mg-
det kan medfgre, at den pagzldende ikke kan fa dzkket sine om-
kostninger i anledning af auktionssagen.

Stk. 3. Bortfalder det i stk. 1 eller 2 nevnte mgde, underretter
fogedretten s vidt muligt de indkaldte herom.

§ 564. Fogedretten indkalder med mindst 3 ugers varsel skyldne-
ren, pant- og udlzgshavere, servitutberettigede og andre, der be-
rgres af ejendommens salg, til tvangsauktionen, jfr. § 154. Indkal-
delse kan dog undlades, hvis auktionen er berammet pa det i § 563,
stk. 1, nevnte mgde.

Stk. 2. Indkaldelsen skal indeholde oplysning om tid og sted for
auktionen, auktionsrekvirentens eller hans fuldmagtigs navn og ad-
komst til at stille ejendommen til salg, ejendommens beliggenhed og
stgrrelse og ejerens navn. De interesserede skal opfordres til at
medbringe sedvanlig dokumentation for de i § 569 nzvnte oplysnin-
ger, og det skal anfgres, at undladelse heraf kan medfgre den i §
563, stk. 1, nzvnte virkning. Med indkaldelsen skal fglge den i § 562,
stk. 3, nzvnte salgsopstilling.

Stk. 3. Indkaldelsen skal indeholde oplysning om, hvor auktions-
dokumenterne kan efterses, og til hvem henvendelse kan rettes an-
glende auktionen og ejendommens besigtigelse.

Stk. 4. Hvis rekvirentens anmodning om auktion ikke omfatter
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det til ejendommen hgrende lgspre eller kun en del heraf, skal ind-

kaldelsen indeholde oplysning herom og om pant- og udlegshave--

res adgang til i medfgr af § 568 at krave lgsgregenstande omfattet
af auktionen.

Stk. 5. Fogedretten underretter rekvirenten om, hvem der er
indkaldt i medfer af stk. 1.

§ 565. Rekvirenten kan ikke péfgre de fordringshavere, der har
prioriteter eller reelle rettigheder forud for ham, nogen udgift i
anledning af auktionssagens fremme, men ma selv bere omkostnin-
gerne herved, hvis han ikke pa auktionen fir andel i budet. Den pa-
gzldende skal stille sikkerhed for omkostningerne efter fogedret-
tens bestemmelse.

Stk. 2. Hvis auktionen gennemfg@res, bares omkostningerne ved
inkassoskridt foretaget af en panthaver efter, at han har varet ind-
kaldt til et m@gde som nzvnt i § 563, stk. 1 eller 2, eller til tvangsauk-
tion, af den pagzldende panthaver.

§ 566. Fogedretten bekendtggr auktionen én gang i Statstidende
med mindst 14 dages varsel. Bekendtggrelse skal desuden ske i et pa
auktionsstedet almindelig lest blad og eventuelt tillige p4 anden hen-
sigtsmessig made.

Stk. 2. Bekendtggrelsen skal betegne auktionen som tvangsauk-
tion og ud over tid og sted for auktionen indeholde oplysninger om
alle forhold, der kan antages at have en vasentlig betydning for
ejendommens vaerdi. Bekendtggrelsen skal serligt indeholde oplys-
ninger om ejendommens matrikelnummer, ngjagtige adresse, ejen-
domsverdi, karakter, areal og anvendelse, herunder s& vidt muligt
oplysning om stgrrelsen af det bebyggede areal og dettes indret-
ning.

Stk. 3. Bekendtggrelsen skal indeholde den i § 564, stk. 3, nevnte
oplysning.

§ 567. Bortfalder eller udsattes auktionen, skal fogedretten sd vidt
muligt aflyse denne ved bekendtggrelse én gang i de samme blade,
hvori den har veret bekendtgjort. Endvidere skal auktionsrekvi-
renten give underretning til alle, der i medfer af § 564 har faet saer-
skilt indkaldelse til auktionen.
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§ 568. Omfatter rekvirentens anmodning om tvangsauktion ikke
ejendommens Igsgre eller kun en del heraf, kan en pant- eller ud-
legshaver, der foruden i ejendommen har pant i tilbehgr, der ikke
er omfattet af anmodningen, krave, at auktionen skal omfatte
dette. Har pant- eller udlegshaveren varet indkaldt til et mgde
som navnt i § 563, stk. 1 eller 2, skal kravet senest fremsattes pé
mgdet. En fortegnelse over tilbehgret skal vare overgivet til fo-
gedretten senest 7 dage fg@r auktionen.

Stk. 2. Inddrages tilbehdret i medfgr af stk. 1 under auktionen,
fyldestggres samtlige berettigede af ejendommen og tilbehgret i
overensstemmelse med indholdet af deres udlegs- og panteret.

Stk. 3. Fremsattes det i stk. 1 nzvnte krav af fordringshaveren
ifglge et skadeslgsbrev eller et ejerpantebrev, og bestrides for-
dringen i sin helhed, skal den pagzldende inden auktionen stille en
af fogedretten fastsat sikkerhed.

§ 569. Ved auktionsmgdets begyndelse skal auktionsrekvirenten
oplyse arten og stgrrelsen af de omkostninger, restancer og mulige
andre ydelser, kgberen skal betale ud over auktionsbudet, og de i
ejendommen berettigede skal oplyse stgrrelsen af deres krav med
angivelse af, hvor stor en del der er forfalden. Endvidere gennem-
gas auktionsvilkdrene, herunder salgsopstillingen, tingbogsat-
testen, tilfgrsler til auktionsbogen og sagens gvrige dokumenter i
forngdent omfang. Auktionsdokumenterne skal i gvrigt kunne
efterses af de interesserede. Dog afggr fogedretten, om der skal
gives oplysning om den i § 562, stk. 1, n@vnte vurdering.

§ 570. Auktionen afholdes pé de af justitsministeren fastsatte vilkar
(justitsministeriets tvangsauktionsvilkar). Det kan i vilkarene be-
stemmes, i hvilket omfang de skal kunne fraviges ved de berettige-
des vedtagelse, idet fogedretten dog skal pase, at der ikke vedtages
uszdvanlige eller byrdefulde betingelser, som mé antages at ville
afskrezkke kgberne. Er der uenighed om vilkar, der kan fastsattes
ved de berettigedes vedtagelse, afggres tvisten af fogedretten ved
kendelse. Det samme gazlder spgrgsmal om, hvorvidt auktionen
kan fremmes pa trods af indsigelse fra en person, der anser sig for
ejendomsberettiget til ejendommen eller for at vare indehaver af
servitut eller anden rettighed over denne, der gir forud for
nogen, der skal have dekning gennem auktionssalget.
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Stk. 2. Er der uenighed om, hvem der skal fyldestggres af auk- # ' =
tionssummen, eller i hvilken rzkkefglge fyldestggrelsen skal ske, '& /
afggres dette af fogedretten ved kendelse. Har tvistens afggrelse '#16 &
serlig betydning for auktionens gennemfgrelse, bgr kendelsen afsi- : "#o=
ges inden auktionen. Ellers kan fogedretten bestemme, at den om- "=
stridte del af auktionssummen skal indbetales til fogedretten, jfr. /| 5# -
dog konkurslovens § 89. I tilfelde af manglende frivillig indbetaling ' %$ '&
indkrazver fogedretten belgbet, der tiliegges udpantningsret. Fo- ! - =
gedretten fordeler belgbet i overensstemmelse med reglerne i § F
579.

Stk. 3. Fogedretten kan ogsd uden for de i stk. 2 nzvnte tilfzlde H<&%
udskyde afggrelsen af tvister til efter auktionen, nér dette kan ske '
uden skade for auktionens gennemfgrelse.

§ 571. Skonner fogedretten, at der bgr tilvejebringes yderligere L% & !
oplysninger af vasentlig betydning for ejendommens salg, eller kan & &

en kendelse ikke afsiges straks under auktionen, kan fogedretten

udsatte auktionen. Udsaztteise kan endvidere ske efter reglerne i § . F
502. Fogedretten fastsztter straks tidspunktet for en kendelses afsi- & #o=

gelse og berammer sa vidt muligt straks auktionen.

Stk. 2. Fogedretten bekendtgdr en udsat auktion efter reglerne i
§ 566. Er auktionen ikke blevet berammet pa fgrste auktionsmgde, "6% /
skal der desuden ske indkaldelse efter reglerne i § 564.

§ 572. Har panthaverne pant i ejendommen og i dennes tilbehgr, $ 26 /

men med indbyrdes afvigende prioritetsstilling, oprabes de uensar- % ‘=
tet behzftede dele af pantet forst hver for sig og derefter samlet. # &
Er det hgjeste bud, der fremkommer ved samlet opréb, hgjere end 65 %
eller lig med summen af de hgjeste bud, der fremkommer ved sar- % < =
skilt oprab, antages det samlede bud. Auktionssummen fordeles i s& & ;

fald efter forholdet mellem vardierne af de uensartet behzftede $ 2<# %
dele af pantet, som disse er fastsat gennem fogedrettens vurdering, % iy
medmindre det i auktionsvilkarene er fastsat, at auktionssummen "

skal fordeles efter forholdet mellem de hgjeste bud, der fremkom " % #

ved sarskilt oprab.

§ 573. Pahviler der ejendommen servitutter, brugsrettigheder, af- % |/ '#
tegts-, livrente- eller lignende forpligtelser, som har prioritet 0
forud for al pantegzld, oprabes ejendommen med forpligtelse til at I & & '
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overtage eller udrede sddan byrde ud over auktionsbudet, med-
mindre den berettigede samtykker i andet. Er en ydelse forfaldet
inden den endelige auktion, skal den betales af kgberen inden 7
dage efter auktionens slutning.

Stk. 2. Har sddanne byrder sekundar prioritet, kan fogedret-
ten, hvis den skgnner, at de ikke pavirker ejendommens salgsvardi
navnevardigt, bestemme, at de skal overtages af keberen ud over
auktionsbudet. Ellers opribes ejendommen fgrst med forpligtelse
til at overtage eller udrede byrden ud over auktionsbudet. Opnés
der ikke et bud, der giver fuld dakning til de forud prioriterede
krav, opribes ejendommen uden s&dan forpligtelse. I s3 fald kapi-
taliseres byrden efter lovgivningens almindelige regler, idet kapi-
talverdien om forngdent fastszttes ved fogedrettens skgn, efter at
alle interesserede har haft lejlighed til at udtale sig. Den beretti-
gede har ret til dekning af kebesummen forud for senere priorite-
rede i det omfang, den strzkker til. Belgbet skal betales pa
samme méde som pantehaftelser, der kan kraves udbetalt, og for-
rentes med en arlig rente, der svarer til den til enhver tid fastsatte
officielle diskonto med et tilleg af 2 pct.

Stk. 3. Kan nogen ggre betingede eller uvisse krav galdende i
ejendommen, kan den berettigede kreve, at der under hensyn til
kravets art afszttes det forngdne belgb af kgbesummen til hans fyl-
destggrelse. Det afsatte belgb indbetales til fogedretten, der ind-
sztter det til forrentning i et pengeinstitut.

§ 574. Fogedretten foretager oprébet af ejendommen og optegner i
forngdent omfang budene og de bydendes navne. Nar der trods tre
opfordringer ikke er fremsat overbud, standses oprdbet, og resul-
tatet indfgres i auktionsbogen. Salg bekraftes ved hammerslag.

§ 575. Enhver, der far andel i auktionsbudet, kan kraeve, at ham-
merslag gives den hgjestbydende, som kan opfylde auktionsvilkére-
nes krav om kgberens sikkerhedsstillelse. Fremsazttes et siddant
krav ikke, og far rekvirenten ikke del i auktionsbudet, eller frem-
kommer der intet bud, hever fogedretten auktionen, medmindre
ny auktion skal afholdes i medfgr af § 576. Heves auktionen, skal
omkostningerne ved denne betales af rekvirenten, der ikke har
regres herfor mod skyldneren.
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§ 576. Skyldneren kan pa auktionsmgdet forlange ny auktion mod
straks at stille sikkerhed for betalingen af de omkostninger, der er
forbundet hermed, for sa vidt de ikke métte blive dekket ved et hg-
jere bud. Det samme kan enhver rettighedshaver, der ikke far fuld
dazkning ved budet.

Stk. 2. Skgnner fogedretten, at et vasentlig hgjere bud kan opnas
pa en ny auktion, kan den bestemme, at ny auktion skal afholdes,
medmindre den eller de rettighedshavere, der ikke opnér fuld
dzkning, samt skyldneren gnsker, at budet antages. Opnds der ikke
et hgjere bud pa den nye auktion, betales omkostningerne ved
denne af statskassen.

§ 577. Skal ny auktion afholdes, bekendtggres den af fogedretten
efter reglerne i § 566 med angivelse af auktionens art. Er tidspunk-
tet for auktionen ikke blevet fastsat pa f@rste auktionsmegde, eller
skyldes auktionen auktionskgberens misligholdelse af auktionsvil-
karene, skal der desuden ske indkaldelse efter reglerne i § 564.

Stk. 2. Flere auktioner end to kan kun afholdes, hvis fogedretten
finder, at ganske sazrlige omstendigheder taler herfor, eller den
begerede auktion er en misligholdelsesauktion. P4 en ny auktion,
der ikke er misligholdelsesauktion, finder § 575 tilsvarende anven-
delse.

§ 578. Gor en pant- eller udlagshaver, der ved auktionen har kgbt
ejendommen til en pris, som ikke gav ham fuld d®kning, sit krav
geldende som personlig fordring mod skyldneren eller andre, kan
retten nedsztte fordringen i det omfang, det ved senere salg af
ejendommen eller p& anden made godtggres, at auktionsbudet stod
i misforhold til ejendommens vardi pa auktionstidspunktet.

§ 579. Skal betalingen efter § 570, stk. 2, ske til fogedretten, laver
denne et udkast til auktionssummens fordeling mellem de interesse-
rede snarest efter, at hammerslag er givet. Udkastet sendes til de
interesserede med opfordring til at fremsatte eventuelle indsigel-
ser inden en af fogedretten fastsat frist. Fremkommer der ikke
inden fristens udlgb indsigelse imod udkastet, fordeles auktions-
summen i overensstemmelse hermed, efterhanden som den ind-
kommer, dog uden at nogens ret til andel i den i gvrigt prekluderes
herved.
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Stk. 2. Fremszttes der inden udlgbet af den i stk. 1 nazvnte frist
indsigelse imod udkastet, indkalder fogedretten med mindst 14 da-
ges varsel de interesserede til et mgde. Indkaldelsen skal indeholde
oplysning om, at sagens dokumenter ligger til eftersyn pa fogedret-
tens kontor. Kan der ikke pd mg@det opnas enighed, afggr fogedret-
ten spgrgsmélet ved kendelse. Den del af auktionssummen, der
ikke er genstand for tvist, udbetales i overensstemmelse med ud-
kastet, mens den omtvistede del tilbageholdes af fogedretten indtil
sagens endelige afggrelse. Det tilbageholdte belgb indsattes til for-
rentning i et pengeinstitut.

§ 580. Fogedretten skal udstede auktionsskade til auktionskgberen
eller den, der har erhvervet retten hertil, ndr det godtggres, at
auktionsvilkdrene er opfyldt, eller at alle berettigede har faet,
hvad de har krav p4, eller samtykker i, at skadet udstedes. Oplyses
det, at en kreditor, der har et tinglyst krav pd dekning af kgbesum-
men, trods lovligt tilbud har nazgtet eller erkleret sig ude af stand
til at give forngden kvittering til slettelse af tingbogen, kan belgbet
indbetales til fogedretten, der i skedet anfgrer, at vedkommende
dokument kan slettes ved skgdets tinglysning. Det samme galder,
hvis pigzldende kreditor ikke har bopzl her i riget eller ikke har
opgivet nogen her bosiddende person som befuldmagtiget til at
modtage belgbet p4 hans vegne. Det indbetalte belgb indsattes til
forrentning i et pengeinstitut.

Stk. 2. Bestar det solgte af flere szrskilte ejendomme, skal foged-
retten efter anmodning fra kgberen eller den, der trzder i hans
sted, udstede sezrskilt skgde eller overdragelsesdokument pé hver
enkelt ejendom, séfremt betingelserne herfor er opfyldt, jfr. stk.
1. Det samme gzlder, nir en ejendom forlanges delt, og det godtgg-
res, at de lovbestemte betingelser herfor er opfyldt.

§ 581. Nar auktionskgberen har opfyldt auktionsvilkarene, og ap-
pelfristen er udlgbet, uden at underretning om appel er meddelt
tinglysningsdommeren, kan kgberen krzve de rettigheder, der
ikke fik dzkning pa auktionen, slettet af tingbogen.

§ 582. Fogedretten fastsztter, om forngdent ved kendelse, stgrrel-

sen af de salzrer, honorarer og rejscomkostninger, der ifglge
auktionsvilkirene skal betales af auktionskgberen ud over auk-
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tionsbudet. Stgrrelsen af salerer og honorarer fastszttes under
hensyn til sagens beskaffenhed og omfanget af de pégzldendes
arbejde, herunder deres medvirken ved auktionssagens oplysning,
jfr. dog §§ 563, stk. 1 og 2, og 564, stk. 2.

Kapitel 52.
Tvister under tvangsauktionen.

§ 583. Under auktionssagen finder §§ 499, 500, stk. 1, og 501 anven-
delse med de forngdne lempelser.

Stk. 2. De oprindelige parter kan ikke fremsatte indsigelser
imod lovligheden af udlzgsforretningen eller de retshandlinger,
der ligger forud for denne.

Stk. 3. Omkostninger ved behandlingen af tvister under auktio-
nen erstattes kun, hvis dette efter tvistens art og arbejdets omfang
findes rimeligt. For si vidt angér omkostninger ved fogedrettens
behandling af tvister efter auktionens afholdelse med henblik pa ud-
stedelse af skgde, finder reglerne i kapitel 30 anvendelse.

§ 584. Fogedrettens afggrelser kan ankes eller kares til landsretten
efter reglerne i kapitel 53. Appelfristen er 4 uger fra afggrelsen.
Keare, der gar ud p& oph=velse af auktion over et luftfartgj, der er
registreret i en fremmed stat, som har tiltrddt Genévekonventio-
nen af 19. januar 1948, kan dog ske indtil 6 maneder efter salgsda-
gen, safremt den kzrende som grund for oph=velsen paberaber
sig, at reglerne i § 544, stk. 2, ikke har varet overholdt.

Stk. 2. Anke eller kzre efter udlgbet af appelfristen kan i ganske
szrlige tilfzlde tillades af justitsministeren indtil 6 maneder efter
dommens eller kendelsens afsigelse.

§ 585. Fogedrettens afggrelse efter §§ 561, stk. 2, 3 og 4, 562, stk. 1
og 2, 563, stk. 2, 569, sidste pkt., 570, stk. 2, 3. pkt., og stk. 3, 571,
stk. 1, 576, stk. 2, og 577, stk. 2, kan ikke indbringes for hgjere ret.

§ 586. Anke eller kzre inden auktionens slutning har ikke opsat-
tende virkning.

Stk. 2. Dog kan fogedretten bestemme, at anke eller kare, der
sker straks eller inden en af fogedretten fastsat frist, skal have op-
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szttende virkning. Denne kan betinges af, at den appellerende stil-
ler sikkerhed for omkostningerne ved afholdelse af nyt auktions-
mgde. Anke eller kare kan endvidere tillzgges ops@ttende virk-
ning af den ret, for hvilken sagen er indbragt.

Kapitel 53.

Retsmidlerne imod de til dommes tvungne fuldbyrdelse
henhgrende fogedforretninger m.m.

§ 587. Klager over fogedforretninger, som vedrgrer selve den for-
dring eller ret, om hvis fuldbyrdelse der er spgrgsmél, eller som
gér ud péa, at auktionssummen er urigtigt fordelt ved fogedrettens
kendelse (§§ 555 og 579), gores galdende ved anke til den landsret,
under hvilken fogedretten stir. Har den, der vil rejse sddan anke,
tillige klager af den i denne paragrafs stk. 2 angivne beskaffenhed,
bliver disse at inddrage under anken.

Stk. 2. Klager, der alene angar de processuelle betingelser for
fogedforretningen eller den ved samme brugte fremgangsmade,
gores gzldende ved kare til den landsret, under hvilken fogedret-
ten star.

Stk. 3. Safremt en klage, der burde vare fremsat ved anke, retti-
digt er gjort gzldende ved kare, henviser landsretten ved ken-
delse, der ikke kan pakares, klageren til at iverksatte anke. Til-
svarende regel gzlder, nar en klage rettidigt er ivaerksat ved anke,
men burde vare gjort gzldende ved kzre. Klageren skal da, uanset
at ankefristen (henholdsvis karefristen) imidlertid métte vare ud-
lgbet, p& ny kunne indbringe klagen for landsretten, nér han inden
14 dage efter kendelsens afsigelse indgiver ankestzvning (kare-
skrift) pa landsrettens (fogedrettens) kontor.

§ 588. Under ankesagen eller karemaélet er den for fogedretten
stedfundne procedure ikke bindende, og der er endog intet til hin-
der for, at nye pastande fremsazttes. Dog kan parterne ikke tilba-
gekalde de af dem for fogedretten afgivne, fogedbogen eller auk-
tionsbogen tilfgrte, erkleringer med hensyn til sagens sammen-
hang.

Stk. 2. 1 gvrigt gelder de om anke og k®re fra byret til landsret
givne regler med de lempelser, der fglger af forholdets natur.
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§ 589. Anke til hgjesteret kan ikke ske. Justitsministeren kan dog
tillade anke, sifremt sagen er af principiel karakter, eller serlige
grunde i gvrigt taler derfor. Ansggning herom ma indgives inden 8
uger, i auktionssager dog inden 4 uger, efter dommens afsigelse. I
andre sager end auktionssager kan justitsministeren dog undtagel-
sesvis meddele tilladelse, hvis ansggning indgives senere, men inden
et ar efter afsigelsen.

Stk. 2. Om anken til hgjesteret gzlder i gvrigt de almindelige reg-
ler i kapitel 36.

§ 590. Landsrettens afggrelse i en karesag kan ikke kares. Justits-
ministeren kan dog tillade kzre, nar szrlige grunde taler derfor.
Ansggning herom ma indgives inden 4 uger, i auktionssager dog
inden 2 uger, efter afggrelsen. I andre sager end auktionssager kan
justitsministeren dog undtagelsesvis meddele tilladelse, hvis ansgg-
ning indgives senere, men inden 6 méneder efter afggrelsen.

Stk. 2. Om keren til hgjesteret gelder i @vrigt de almindelige
regler i kapitel 37.
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Justitsministeriets bekendtgorelse nr. 652 af 15. december 1978
som endret ved bekendtgprelse nr. 121 af 31. marts 1982

Bekendtggrelse om tvangsauktions-
vilkar (fast ejendom)

I medfgr af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgg- % 16=
relse nr. 488 af 2. oktober 1978, fastsattes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministe- =
riets tvangsauktionsvilkar, jfr. bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen treder i kraft den 1. januar 1979 og far virk- =
ning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind
/Ebbe Nielsen
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Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og —
hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet — driftsinventar og drifts-
materiel, derunder maskiner og tekniske anleg af enhver art, der
hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejen-
dommens besztning, gadning, afgrader m.v.

Ejendommen m.v. szlges, som den er ved auktionen med de ret-
tigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den nuvarende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber
efter ejendommens overtagelse kreve den leje, der ikke er betalt
pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pé forudbetalt leje, der er omfattet
af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en sarlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendom-
mens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vare af
veasentlig betydning for kgber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftzgts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudetm.v.
Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.
Minimum for overbudene fasts=ttes af fogedretten.
Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud anta-
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Tvangsauktionsvilkar

ges (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afhol-
des.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit
bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
szttelse med henblik pé tilvejebringelse af sikkerhed, gelder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion
i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa fgrste
auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6
uger efter fgrste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud bin-
dende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsat-
telse til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, over-
tages ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for — om ngdvendigt ad retslig vej — at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henlig-
ger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser

A.
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, s& langt det rekker, til dekning af haftel-
serne i prioritetsordenen. Hzftelsernes ngjagtige storrelse oplyses
under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes sledes:

a. Kgberen overtager de hzftelser, der ikke kan kraves udbetalt.
Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventuelle s®r-
lige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kgberen betaler de heftelser, der kan kraves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder
efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder k@beren,
ligesom han barer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
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Tvangsauktionsvilkér

med serlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et stgrre belgb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen,
ndr der bliver fuld dzkning til de pdgzldende l&n.

Pantegazlden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med
den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om
en indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgzlden som
reguleret ved sidste ordin@re indeksregulering.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraves til dekning af pant-
haverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til
den til enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger,
som kgberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gelder
skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kgberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P23 auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og
hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auk-
tionsbudet, kan szrligt nevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlegsomkostninger og omkostninger
ved gennemfgrelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saler og rejseomkostninger til reprasentanterne for de andre i
ejendommen berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageldende rettig-
hedshavere fir andel i auktionsbudet. Ved delvis dekning ned-
settes salerkravet forholdsmassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dgdsbo, hvori
gzlden ikke er vedgiet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

o,
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Tvangsauktionsvilkar

f. Spildevands- og kloakbidrag.

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene
vandforsyningsanlag.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige ud-
gifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v. af ejendom-
men. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og der-
efter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedli-
geholdelse m.v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om
ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandforsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gzldende mod enhver uden
tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C.
Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c. Stempelafgift.
De under a-c nzvnte udgifter m.v. betales ved auktionens slut-
ning. Kd@bes ejendommen af en ufyldestgjort panthaver, skal
stempelafgiften dog ferst betales ved udstedelsen af auktionsskg-
det.

d. Kgberen betaler eventuel mervardiafgift (»moms«) af det med
ejendommen fglgende lgsgre m.v. efter nermere aftale med
toldvasenet.

7. Kpberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnote-
rede vardipapirer, ved bankgaranti eller p anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:
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a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. '/s af de heftelser, der kan kraves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b,
og

c. stprstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr. pkt.

6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et &rs renteud-
gift af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det til-
behgr, der medfglger ejendommen, med tilleg af '/ &rs lejeind-
tegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpag-
tede landbrugsejendomme dog med tilleg af 1 ars forpagtningsaf-
gift.

Enhver, der opnar dzkning ved auktionen, kan for sit vedkom-
mende bade for og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
sette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nzvnt. Sikkerhe-

den kan dog ikke vare mindre end 1 &rs renteudgift af de over-

tagne prioriteter.

Stilles den kravede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsztte auktionen og give hgjstby-
dende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat
at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil vare
forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Koberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod kgberen, kreve, at det
solgte szttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for
keberens risiko, siledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pd den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kreve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreve, at den af ke@beren
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke kgberens misligholdelse til ophgr, kan der her-
efter kraves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af mislig-
holdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning af det
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Tvangsauktionsvilkéar

tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-
auktionen.

9. Auktionsskpde

Nar keberen godtggr, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kreve, at fogeden udsteder auktionsskgde til ham. Kgberen skal
tage skgde pd ejendommen inden 1 r efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der méatte vaere forbun-
det med udstedelse af skgdet, dettes tinglysning, overtagelse af haf-
telser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-
ede dzkning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed
Foranstiende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, med-
mindre auktionen angir en forretnings-, industri-, landbrugs-

eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkdr:
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Kapitel V

Indledning

Baggrunden for 1978-auktionsreformen

De tidligere gzldende auktionsregler hidrgrte i alt vaesentligt fra
1891-auktionsloven. Det er klart, at regler, der er knapt 90 &r
gamle, p4 mange mader mé vazre foreldede som fglge af hele sam-
fundsudviklingen. Hertil kommer, at ogsd lovsproget og lovgiv-
ningsteknikken i ikke ringe grad har forandret sig siden 1891. I det
hele taget kan nzppe noget vasentligt lovkompleks i vor tid sta ure-
videret i ca. 90 ar uden at virke forzldet. P4 en rekke vasentlige
omrader havde udviklingen da ogs& i betydelig grad bevaeget sig
vek fra, hvad der oprindelig var forudsat. Eksempelvis kan nav-
nes, at auktionsrekvirenten efterhdnden kom til at spille en langt
mindre og mere partspraget rolle end forudsat ved reglernes til-
blivelse, hvor man gik ud fra, at rekvirentens advokat udover
at varetage auktionsrekvirentens interesser ogsa som en slags med-
hjzlper skulle bist& fogeden med auktionens afvikling. Ved auktion
over fast ejendom skulle der altid afholdes forberedende auktions-
mgde. I stgrstedelen af provinsen gik de forberedende meder —
der var ret omkostningskrevende — imidlertid direkte i forfald, sa-
ledes at de ikke sjeldent afvikledes samlebdndsmassigt med ganske
f4 minutter afsat til hvert mgde, idet mgdernes direkte indhold ofte
alene bestod i berammelsen af selve auktionen.

Auktionsreglerne var endvidere ikke lgbende blevet koordine-
ret med anden lovgivning. Fra de senere ar kan der sdledes peges
pad koordineringsproblemer i relation til retsafgiftsloven (L
206:1969) Stempelloven (L 174:1969) 1976-udlegsreglerne (L
258:1976) og 1977-konkursloven (L 298:1977).

En rzkke auktionsregler fandtes i standardauktionsvilkdrene
for auktion over fast ejendom. Dette var langt fra forudsat, idet
man oprindelig gik ud fra, at der pd det forberedende auktions-
mgde blev vedtaget individuelle auktionsvilkar i relation til alle auk-

1. Kapitlet skal sammenholdes med indledningen til bogens kap. VI (s. 50 ff), hvor
der navnlig redeggres for auktionsbegrebet, retsreglerne om auktioner, forar-
bejderne til disse samt den auktionsretlige litteratur.
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Indledning

tioner over fast ejendom. De standardauktionsvilkar, der hurtigt
blev udviklet, havde séledes karakter af private retsregler, som
hovedsagelig skyldtes de papirfirmaer, der producerede og solgte
auktionsvilkdrene. Det er klart, at det for en nutidig betragtning
var uacceptabelt pd et ret vasentligt omrdde at operere med
private retsregler uden offentlig kontrol eller godkendelse. Dette
forsterkedes af, at standardauktionsvilkirene herudover var
mangelfulde og vanskeligt forstaelige.

At det netop blev i slutningen af 70’erne, at der tilvejebragtes til-
strekkelig politisk interesse for en auktionsreform, skyldtes for-
mentlig den almindelige samfundsudvikling. Der havde i mange &r
veret en sterk vakst i ejerboligernes antal, sdledes at hovedparten
af befolkningen efterhdnden boede i ejerboliger. Hertil kom den
samtidige gkonomiske krise, der i sit kelvand medfgrte et stigende
antal tvangsauktioner. At der flere gange i Folketinget af Frem-
skridtspartiet havde varet fremsat meget radikale — og temmelig
umulige — forslag til @ndringer af auktionsreglerne spillede der-
imod nappe nogen stgrre rolle.

I det fglgende skal n®vnes en rakke yderligere forhold, der
stzrkt talte for en auktionsreform.

Auktionerne havde i mange &r lidt under manglende interesse
fra almenheden. Det var séledes ikke nogen overdrivelse, nar det
blev hevdet, at auktioner afvikledes for en lukket kreds af rettig-
hedshavere og/eller disses advokater, idet tilstedevarelsen af al-
mindelige liebhavere var sjzldent forekommende. Dette bevir-
kede, at mere end 80% af auktionerne sluttede med salg til en ufyl-
destgjort pant- eller udlegshaver. I de resterende auktioner var
kgberne i vidt omfang folk, der var mere eller mindre professio-
nelle pA ejendomsmarkedet. At auktionerne saledes i vidt omfang
afholdtes for en lukket kreds skabte naturligvis frygt for, at
auktionspriserne derigennem blev for lave. Den manglende in-
teresse for auktioner indebar derudover en vasentlig byrde for de
pant- og udlegshavere, der prioritetsmassigt var placeret i »fare-
zonenc, idet disse szdvanligvis — hvis de ville redde deres penge —
var tvunget til at overtage pantet pa tvangsauktion med de deraf fgl-
gende problemer.

Arsagen til den manglende almindelige interesse for auktionssalg
skyldtes formentlig hovedsagelig det meget beskedne oplysningsni-
veau, man opererede med vedrgrende bade auktionsgenstanden og
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auktionsvilkdrene. Det beskedne oplysningsniveau bevirkede, at
eventuelle liebhavere i praksis ikke havde mulighed for at kgbe pa
auktion uden sagkyndig bistand, hvilket igen resulterede i, at de
erfaringsmassigt foretrak kgb i fri handel, hvor servicen og oplys-
ningsniveauet var et helt andet.

Den manglende interesse for auktionssalg skabte som navnt frygt
for, at auktionspriserne til skade for bade ejeren og rettighedsha-
verne blev uforholdsmessigt smi. Der foreligger imidlertid ikke
undersagelser, der belyser forholdet mellem auktionspriser og fri
handelspriser. I virkeligheden er det umuligt at sammenligne pri-
serne ved de to salgsformer. Dette skyldes, at salgsvilkarene i ikke
ringe grad er forskellige. Det mé herved sarlig fremhaves, at kon-
tantkravet til en auktionskgber efter de tidligere gazldende regler
gennemgaende var uacceptabelt meget stgrre end ved en modsva-
rende fri handel, hvilket naturligvis matte fgre til bade formindsket
interesse for auktionssalg og lavere auktionspriser. At som fgr
nzvnt mere end 80% af auktionskgberne var ufyldestgjorte
pant- eller udlegshavere havde ogsé betydning for vurderingen af
auktionspriserne, idet en auktionskgber, der er ufyldestgjort
pant- eller udlegshaver, i praksis — navnlig af omkostningsmassige
arsager — som regel overtager ejendommen for et bud, der blot
lige gir ind i hans prioritet. Det er klart, at auktionspriserne i
disse tilfzlde er temmelig fiktive og slet ikke kan sammenlignes med
priserne i fri handel. En s&ddan auktionskgber vil szdvanligvis da
ogsa selv mere realistisk opfatte situationen, som om han faktisk
har kgbt ejendommen for en pris, der gar til toppen af hans priori-
tet.

Det mé heller ikke overses, at der ogsd igvrigt er knyttet en
rekke serlige omstendigheder til auktionssalg, som bevirker, at
auktionspriser bgr vare lavere end fri handelspriser. Der tznkes
herved pa, at auktionskgbere ikke sjzldent har problemer i rela-
tion til besigtigelse af ejendommen. En auktionskgber lgber en ser-
lig stor risiko for, at der er mangler ved det kgbte; evt. — pa grund
af debitors modvilje — kombineret med vanskeligheder med den
faktiske overtagelse af dette. Foreligger der mangler har en auk-
tionskgber derudover langt ringere muligheder for at paberébe
sig disse end en almindelig kaber.

Den der byder pa en auktion ma endelig altid tage i betragtning,
at der er mulighed for, at der begzres anden auktion. Afholdelse
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Indledning

af anden auktion medfg@rer, at den hgjestbydende pa fgrste auktion
i som regel ca. 3-4 uger ikke ved, om han far ejendommen. Bliver

han ogsé hgjestbydende pa anden auktion — hvilket ofte er tilfeldet i <&%
praksis — har afholdelsen af anden auktion dog bevirket, at han 2'
ferst kan overtage ejendommen (rettighederne) efter afslutningen

af anden auktion, hvorimod pligterne lgber fra datoen for fgrste 5

auktion. Hertil kommer, at en auktion kan appelleres, hvilket
under uheldige omstzndigheder kan resultere i, at auktionen efter
op til flere ars forlab ophaves med den fglge, at auktionskgberen 6%
mé fravige ejendommen.

Navnlig pd grund af »lanelofter« for realkreditinstitutterne
har prioriteringsforholdene vedrgrende faste ejendomme under- =
gaet store forandringer i de senere ar. Ejendommene var i &rene

op til 1978-auktionsreformen i hgjere og hgjere grad blevet behaf- 2<#=
tet med private pantebreve. Bl.a. pd grund af skattereglerne ud- % =
stedtes disse pantebreve s@dvanligvis med en ret lav nominel rente, /
hvilket bevirker, at de omsattes til en tilsvarende lav kurs. I det %

omfang siddanne pantebreve forfalder p& tvangsauktion med den

virkning, at de skal indfries til pari kurs, opleves dette ofte som

bade mindre rimeligt og som et tab, der er udigst af auktionen. -
Dette var baggrunden for, at der blev fremfdrt tanker om, at pri- =
vate panthavere pd tvangsauktion alene burde kunne krave deres

pantebreve indfriet med kursvardien. Se herved Bet., s. 27 {., og

Advokatrddets skrivelse af 23. juni 1978 (refereret i AB

1978.277-79) om tilsvarende problemer i relation til forfald i an- %
ledning af for sen betaling af ejerskifteafdrag. En anden lgsning 5 !
kunne naturligvis bestd i at @ndre forfaldsreglerne, sledes at '
feerre pantebreve forfaldt ved auktion. — Det ma fremhaves, at

der, efter auktionsreformen, ved L 481:1980 er skabt hjemmel for ¥
realkreditinstitutterne til at belane ejendomme til helarsbeboelse &
op til 80 % af kontantverdien. Dette gzlder bidde ved opf@relsen

og ejerskifte. Der udstedes herefter langt fzrre private pante- =
breve, og den sakaldte »dominoeffekt« ved tvangsauktioner, hvor- =
efter en auktion udlgser andre auktioner, fordi ejerne af private

pantebreve lider tab, er blevet tilsvarende mindre.

I offentligheden vakte det stor opmarksomhed, at der gennem- "=
fortes auktioner over almindelige parcelhuse pa grundlag af meget !
sma rekvirentfordringer, jfr. Bet., s. 19-21 sammenholdt med s.

75-76. Beklageligvis forekom der endda tilfzlde, hvor offentlige # & !
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myndigheder begzrede auktion for ganske sma belgb. Det var
klart, at disse tilfalde var belastende for auktionsinstituttet. Hertil
kom, at det samfundsgkonomisk var hgjst uhensigtsmassigt, at /
f.eks. skattevasenet kunne afholde auktion over et parcelhus for en
minimal fordring, nar dette let kunne udlgse meget store udgifter
for socialvesenet.

En meget stor del af de indgivne auktionsbegzringer métte for-
modes at have karakter af »skremmeauktionsbegeeringer«. Ved en
»skremmeauktionsbegering« forstds en begering, som rekviren- =
ten — af omkostningsmassige arsager — ikke agter at fremme til auk-
tion. En »skremmeauktionsbegaring« tilsigtede at skremme debi- 0
tor til at betale. Skremmevirkningen beroede p4, at debitor ikke
vidste, at rekvirenten i virkeligheden under alle omstendigheder %
var ngdt til at have auktionsbegeringen inden det forberedende
auktionsme@de. I et hgringssvar over auktionsbetenkningen udtalte '&

Advokatradet (AB 1977.306), at maske op til halvdelen af auktions- "H#

begeringerne var »skr@mmeauktionsbegeringer«. Indgivelsen af
»skremmeauktionsbeg®ringer« var i strid med god advokatskik og
under alle omstandigheder var det klart, at retssystemet matte til-
strezbe at bekempe disse begzringer, der dels belastede fogedret-
ternes kapacitet og dels i hgj grad misbrugte fogedretterne, idet
disse anvendtes til at formidle og ggre den i auktionsbegerin- $
gen indeholdte trussel troverdig i debitors @gjne, jfr. i det hele Bet.,
s. 18-19 sammenholdt med s. 74.

Dels pa grund af de problemer, der var knyttet til auktionssalg,
dels pa grund af den almindelige opfattelse af at underhéndssalg %
sedvanligvis var at foretrzkke for auktionssalg, var der rgster
fremme om mere eller mindre at afskaffe auktionsinstituttet til for-
del for en eller anden af fogedretten administreret og kontrolleret
underhéndssalgsordning, jfr. herved det foran navnte af Frem- "#

skridtspartiet i Folketinget flere gange fremsatte lovforslag. — Se &'!-

herved ogsi J. A. Andersen, J 1982.229-33: »Underhéndssalg ctr.
tvangsauktionssalge«.

PA den anfgrte baggrund nedsatte Justitsministeriet den 11. 5
marts 1976 en arbejdsgruppe med den opgave at overveje foran-
staltninger, der kunne begreense skyldnerens tab ved salg pd tvangs-
auktion, navnlig af fast ejendom. Arbejdsgruppen afgav efter ca. 1
ars forlgb Bet. 800:1977, hvis forslag i alt vasentligt er lagt til grund
for den i 1978 gennemfgrte auktionsreform.

K~ oo~
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Hovedindholdet af 1978-auktionsreformen

Som ovenfor navnt var kommissoriet for den arbejdsgruppe, der
udarbejdede auktionsbetznkningen at overveje foranstaltninger,
der kunne begrense skyldnerens tab ved salg pd tvangsauktion. I
tilslutning hertil hedder det i justitsministerens bemarkninger (FT
1977/78 tilleg A sp. 2501) til det pa grundlag af auktionsbet®nknin-
gen den 16. december 1977 fremsatte lovforslag, at »hovedformalet
med lovforslaget er at begrense antallet af tvangsauktioner over
fast ejendom og, hvor auktioner er uundgielige, at begrense det
tab, der oftest er forbundet hermed for bide ejere og de @vrige
rettighedshavere«.

Det er siledes lagt til grund, at en tvangsauktion szdvanligvis er
udtryk for et gkonomisk sammenbrud, der gennemgéende har
meget indgribende fglger for navnlig debitor og hans familie. Auk-
tionsreglerne er derfor udformet séledes, at de sgger at sikre, at
der kun afholdes auktioner, hvor det - sarlig p4 grund af over-
prioritering — er uomgengeligt ngdvendigt. Under de gamle auk-
tionsregler tilstrzbte man naturligvis ogsd at afvaerge begazrede
auktioner. Statistikken viste da ogsd, at kun ca. 20% af alle auk-
tionsbegeringer blev gennemfgrt, medens de 80% bortfaldt af for-
skellige A&rsager. De gamle auktionsregler forte til et auk-
tionsforlgb, der gav rimelig tid til evt. forsgg pé at afvarge de be-
gerede auktioner, idet afholdelsen af de obligatoriske forbere-
dende auktionsmgder sikrede denne tid, sdledes at de forbere-
dende auktionsmegders reelle hovedfunktion i virkeligheden var at
give debitor tid til at sgge auktionen afvarget. Reglerne sikrede
imidlertid hverken, at afvergemulighederne altid, eller fuldt ud,
blev afprgvet, idet afvergebestrebelserne sé at sige var overladt til
privat initiativ.

Noget helt afggrende i de nye auktionsregler er, at debitor fort-
sat er sikret mulighed for selv at afverge auktionen, jfr. navnlig §
561, stk. 3-4, om en afvargefrist til debitor sammenholdt med §
561, stk. 1-2, om vejledningsmgde i fogedretten og §§ 561, stk. 6, og
562 om muligheden for beskikkelse af en advokat og/eller en sag-
kyndig til bistand for debitor. Herudover sikrer reglerne — hvis
debitor ikke selv inden afvargefristens udlgb har afvarget auktio-
nen — via fogedrettens initiativ, at det under alle omstzndigheder
bliver betryggende undersggt, om der er mulighed for at afvarge
auktionen, jfr. § 562 om fogedrettens antagelse af en sag-
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kyndig. P4 auktionsdagen skulle der séledes p& grund af den nzvnte
formalisering af afvargebestrebelserne vere tilvejebragt meget
stor sandsynlighed for, at auktionens afholdelse er ngdvendig. Reg-
lerne er endvidere udformet siledes, at ogsa debitor pé dette tids-
punkt ma antages at vere bibragt forstdelse af, at tvangsauktionen
er uomgaengeligt ngdvendig. Der er herved lagt stor vaegt pd, at
auktionssystemet indrettes séledes, at debitor orienteres om auk-
tionssagens gang og herved forhabentlig oplever auktionssystemet
som ikke ensidigt rettet mod ham. At reglerne sé i visse tilfzlde -
alt efter hvor smidigt de administreres — kan fgre til overflgdige af-
vargebestrzbelser er formentlig til at leve med.

Det er klart, at vanset, hvor effektive afvergeforanstaltninger
der ivarksazttes, vil der altid vere et temmelig stort antal tilfzlde,
hvor afholdelse af auktion er ngdvendig og i virkeligheden det ene-
ste rigtige. I disse tilfelde tilstreber reglerne i videst muligt omfang
at undgé eller begrense tabet for bdde debitor og rettighedsha-
verne. Tabet formindskes jo hgjere auktionsprovenu der opnas.
For at opnd hgjere auktionspriser er det imidlertid ngdvendigt at
fa skabt eller genskabt en stgrre interesse i almenheden for auk-
tionssalg. For at opnd denne ggede auktionsinteresse sikrer reg-
lerne et radikalt hgjere oplysningsniveau vedrgrende auktioner
end det tidligere har varet praktiseret. Der er séiledes i §
562 indfert regler om fogedrettens antagelse af en sagkyndig, lige-
som der nu ifglge § 562, stk. 3, ved alle auktioner over fast ejendom
skal udarbejdes en salgsopstilling, der giver liebhavere og rettig-
hedshaverne nogenlunde samme oplysninger, som kendes fra de
salgsopstillinger, der i mange ar har varet anvendt ved almindelige
handler. Der er ogsa foreskrevet en vasentligt forbedret annonce-
ring af auktionerne, ligesom der er indfgrt mere »kundevenlige«
standardauktionsvilkar.

Det mé& fremhaves, at det pd de fleste omrader indenfor auk-
tionsretten ikke — som i fogedretten igvrigt — er sdan, at kreditor-
interesser stdr skarpt overfor modsvarende debitorinteresser. I
auktionsretten er kreditorernes og debitorernes interesser i vidt
omfang sammenfaldende. Afverges en auktion er dette ogsa i ret-
tighedshavernes interesse, da en auktion ogsd for dem uvagerligt
indebzrer en risiko. Afholdes der auktion, er det naturligvis bide
i debitors og rettighedshavernes interesse, at der opnés s stort et
auktionsprovenu som muligt. De nye auktionsregler er séledes,
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Indledning

som det blev foreskrevet i kommissoriet for arbejdsgruppen, der
udarbejdede auktionsbetenkningen, klart debitorvenlige, men
de er ogsd kreditorvenlige, fordi nar man i auktionsretten ggr
noget for debitor, vil dette sedvanligvis ogsd vere til gavn for hans
kreditorer.

Et meget vasentligt punkt i auktionsreformen — og det punkt som
mgdte stgrst modstand — er, at der i langt de fleste auktionssager
vedrgrende fast ejendom ikke lengere skal afholdes forberedende
auktionsmgde, jfr. § 563. Spgrgsmalet om afholdelse af forbere-
dende auktionsmgde har bl.a. betydning for, hvor hurtigt auktions-
sagerne kan afvikles. Erfaringsmassigt gik der efter de gamle auk-
tionsregler normalt 3-4 maneder fra indgivelsen af auktionsbege-
ringen, til auktionen var sluttet. Der har ikke varet fremfgrt kri-
tik af dette tidsforbrug, idet det er almindeligt anerkendt, at en
auktionssag, bl.a. pa grund af restancerne pa prioriteterne, ikke
ma vere urimeligt langvarig, men pa den anden side er det dog ¢n-
skeligt med en vis tidsmassig udstrekning for derved at give
mulighed for, at s4 mange auktioner som muligt afverges. De nye
regler er bevidst udformet saledes, at auktioner ogsa fremover mé
antages at ville blive afviklet pa ca. 3-4 maneder jfr. Bet., s. 72. Den
eneste tidsmassige @ndring er, at de nye regler — i de formentlig
ret fa tilfelde, hvor der er et patrengende behov herfor — giver
mulighed for hurtigere afholdelse af auktion end de gamle regler. I
det fglgende gengives en skematisk oversigt over en auktionssags
tidsmassige forlgb efter henholdsvis de gamle og de nye auktions-
regler.

Interessen for auktionssalg er sggt fremmet ved regler, der va-
sentligt nedsztter kontantkravet til auktionskgberne, jfr. navnlig
TL § 42b.

Efter de gamle auktionsregler afvikledes alle auktioner over fast
ejendom pa samme made. Dette er afggrende ®ndret, idet de nye
regler i hgj grad har karakter af en rammelovgivning. Dette bevir-
ker, at den enkelte auktions afvikling kan tilpasses de konkrete om-
stezndigheder, herunder navnlig auktionsejendommens karakter
og de implicerede parters gnsker. Rammelovgivningen giver her-
ved ogséd mulighed for, at fogedretterne kan fplge forskellig prak-
sis. I hvilket omfang reglernes karakter af rammelovgivning vil
blive udnyttet er naturligvis helt op til auktionssagernes parter,
der forudsazttes at fremfgre deres serlige gnsker i sd henseende,
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Indledning

idet den endelige afggrelse af, hvordan en auktion skal afvik-
les, dog tilkommer fogedretten.

De nye auktionsregler har fgrst og fremmest betydning for auk-
tioner over ejendomme, der beboes af ejeren eller hans familie, hvil-
ket i praksis vil sige parcelhuse, ejerlejligheder og sommerhuse.
Egentlige erhvervsejendomme bergres derimod kun i mindre grad
af auktionsreformen.

De nye auktionsregler sgger i videst muligt omfang at fremme
underhandssalg for derved at undgd tvangsauktioner. Under-
handssalg er imidlertid kun muligt, hvis ejeren er indforstaet, og
der opnas et tilbud, der — méske i forbindelse med en gzldsordning
med de sidste prioriteter — giver dekning til alle rettighedshaverne
og salgsomkostningerne. Viser et sddant underhdndssalg sig umu-
ligt, og der derfor skal afholdes tvangsauktion, forsgger de nye
regler at overfgre en rekke af de fordele, der normalt antages at
vare knyttet til salg i fri handel. Dette sker navnlig gennem anta-
gelse af en sagkyndig, brug af salgsopstilling og en forbedret annon-
cering. Man har derimod helt klart afvist en hel eller delvis
afskaffelse af tvangsauktionsinstituttet gennem indfgrelse af en ord-
ning gaende ud p4, at fogedretten kan godkende et underhandssalg,
selvom dette ikke giver dekning til alle rettighedshaverne, siledes
at de udzkkede slettes af tingbogen. Igvrigt henvises der om under-
handssalgsproblematikken til Bet., s. 47-52, og J. A. Andersen, ]
1982.229-33.

Der er i relation til fast ejendom med hjemmel i Rpl. § 570, stk. 1,
ved bekendtggrelse 652:1978 af justitsministeren fastsat i hovedsa-
gen ufravigelige auktionsvilkar. En mindre &ndring af vilkarene er
sket ved Bkg. 121:1982.

Der kan fremover vanskeligt tenkes afholdt tvangsauktioner pa
grundlag af meget sma rekvirentfordringer, jfr. § 561, stk. 2 sam-
menholdt med stk. 1.

Der er gennemfgrt foranstaltninger, der formentlig vasentligt

vil begrznse »skr&mmeauktionsbegeringernes« antal, se § 562, stk. 2.

Omkostningerne ved afholdelse af tvangsauktion over fast ejen-
dom forventes stgrrelsesmassigt stort set ikke at blive pavirket af
de nye regler, jfr. Bet., s. 72. Det ma dog fremhaves, at omkost-
ningsbelgbet vil have en vasentligt anden sammensztning. Dette
skyldes navnlig reglerne i § 562 om fogedrettens antagelse af sag-
kyndige.
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Indledning

Som sagkyndige forudszttes som altovervejende hovedregel an-
taget statsautoriserede ejendomsmaglere. Ejendomsmaglerne har
ogsa ofte tidligere pa forskellig vis varet indblandet i auktionssa-
ger. Det nye er, at de nu, ud over at fi en officiel status, har faet
langt stgrre arbejdsopgaver i relation til tvangsauktioner. I forbin-
delse hermed sgger auktionsreglerne at sikre ejendomsmaglerne
bedre arbejdsvilkdr ved navnlig at sikre passende tidsmassige ram-
mer for arbejdet. Antagelsen af en sagkyndig i en auktionssag vil
ofte bevirke, at denne i nogen grad kommer til at udfgre det
arbejde, som tidligere har pahvilet auktionsrekvirentens advokat.
De nye udgifter, der er forbundet med antagelse af en sagkyn-
dig, vil gennemgéende blive modsvaret dels af, at der spares om-
kostninger ved, at der i de fleste tilfzlde nu ikke l&ngere skal afhol-
des forberedende auktionsm@de, dels af, at saleret til auktionsre-
kvirentens advokat er blevet reduceret. Arbejds- og omkostnings-
messigt er realiteten altsd, at advokaterne har mistet terren til
fordel for ejendomsmaglerne.

Udover de ovenfor angivne hovedpunkter i auktionsreformen
indeholder denne naturligvis et meget stort antal juridisk-tekniske
sendringer, som der nzrmere er redegjort for i kommentarerne
til de enkelte bestemmelser. Her skal blot fremhaves, at hele appel-
systemet er radikalt ndret. Tidligere havde man en - i forhold til
processystemet igvrigt — helt unormal appelordning giende ud p4,
at en auktionstvist sedvanligvis f@rst kunne appelleres, nér auktio-
nen var afsluttet, og det var i s& fald hele auktionen, der skulle
appelleres. Denne appelordning havde vist sig uhensigtsmassig og
er nu aflgst af appelregler, der i alt vaesentligt svarer til, hvad der
kendes pé andre retsomrader.

Endelig bgr det nzvnes, at der i Rpl. § 576, stk. 2, som en sikker-
hedsventil er givet fogedretten hjemmel til pd egen hand at be-
stemme, at der skal afholdes anden auktion.

Af det foregiende fremgér, at auktionsreformen i alt vasentligt
kun har relation til tvangsauktioner over fast ejendom, idet refor-
men kun indeholder et par regler om lgsgreauktioner. Dette skyl-
des forst og fremmest, at lgsgreauktioner efter forholdets natur
retligt set er langt de enkleste, sdledes at der slet ikke er knyttet
samme problemer til Igsgreauktionsreglerne som til reglerne ved-
rgrende fast ejendom. Det virkelige problem ved lgsgreauktioner
er ikke auktionsreglernes indhold, men derimod i hvilket omfang
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Indledning

lgsdretvangsauktioner overhovedet er hensigtsmassige og ngdven-
dige. Se herved nedenfor s. 58.

Om hvordan fogedretterne faktisk har praktiseret 1978-auk-
tionsreglerne henvises til en af N. Gangsted-Rasmussen foretaget
sp#rgeskemaundersggelse, der har varet offentliggjort i AB
1981.186-87 og Ejendomsmagleren 1981.255. Se tillige Advokatra-
dets unders@ggelse omkring tvangsauktioner, der er offentliggjort i
AB 1983.409-10.

Endvidere henvises til J. A. Andersen, Juristjournalen nr. 2/1982
(»Erfaringer med de nye tvangsauktionsregler«), E. Munch-An-
dersen, AB 1983.411-14, og udtalelser i AB 1983.414-18 fra Kg-
benhavns byret og byretten i Arhus.

Se ogsd generelt Ejendomsmagleren 1984 121-31, hvor bl.a. ju-
stitsministeren ikke finder, at der for tiden er behov for en revi-
sion af de i 1978 gennemfprte auktionsregler.

Gomard, s. 254 ff., er generelt ret kritisk overfor 1978-auk-
tionsreformen, jfr. ogsd Rosenlgv, Fm 1982.89. Se derimod en ret
positiv, norsk vurdering af C.-B. Kjelstrup i TfR 1982.334.

4 Auktionsloven 49



Kapitel VI

Rpl.’s kapitler 49-53 (§§ 538-590)

Indledning

Ved auktion forstds en salgsform, der indebarer en sarlig made at
indgé en salgsaftale pd. Ordet »auktion« anvendes dog undertiden
ogsa som betegnelse for det afsluttede auktionssalg, jfr. Boris Han-
sen, J 1980.433. Udbud og efterspargsel mades sa at sige direkte.
Den frie konkurrence mellem de tilstedevarende interesserede —
og den szrlige »auktionsatmosf@re« — formodes at vare egnet til at
fremskaffe de hojest mulige priser.

Selve auktionshandlingen er — ndr der ses bort fra de retligt set
mindre betydende private auktioner — offentlig, og den bekendtgg-
res pa forhénd.

Et auktionssalg sker i dansk ret p4 den made, at auktionsgenstan-
den oprabes af fogden eller auktionslederen, siledes at de tilstede-
verende har adgang til at afgive bud og overbud, der aftaleretligt
mé betragtes som tilbud. Der er dog formentlig intet til hinder for,
at der ogsa afgives skriftlige bud, séledes at auktionen starter med
et i forvejen fremsendt skriftligt bud. Accepteres et bud gennem
fogdens eller auktionslederens hammerslag, er der derved indgéet
en salgsaftale, jfr. Rpl. § 574.

I Dommerforeningens Arsberetning 1939-40, s. 23-26, og Axel
H. Pedersen, Licitation, s. 21 og 236, antages det, at de sdkaldte
»syncroniserede auktioner«, der afholdes samtidigt flere steder, og
hvor budene transmitteres til de gvrige lokaler gennem hgjttalere,
falder udenfor dansk rets auktionsbegreb. Som begrundelse angi-
ves fgrst og fremmest, at fogden ikke kan kontrollere budene. Se
herved ogsd Tamm, J 1948.395, der refererer justitsministeriets
skrivelse af 3. juli 1948 om et skaldt »automobilmarked«, hvor sal-
gere mod at betale 1 kr. kunne henstille automobiler, som gnskedes
solgt, forsynet med et trykt tilbudsskema, hvorpd den forlangte
pris var anfgrt, og hvorpd eventuelle liecbhavere derefter kunne
skrive deres tilbud. Justitsministeriet var tilbgjelig til at antage, at
denne virksomhed faldt indenfor det ifglge dansk ret geldende auk-
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Indledning

tionsbegreb, selv om kgberne altsé ikke var samtidig til stede, idet
de dog havde adgang til at blive bekendt med hinandens bud.

En auktion mister ikke sin karakter af auktion, fordi der maske
kun afgives ét bud, jfr. U 1926.980 V. Tilsvarende galder, hvis kun
én liebhaver er mgdt.

Der foreligger en auktion, selv om auktionsrekvirenten pa for-
hénd har fastsat en mindstepris, der skal opnés som betingelse for
bortsalg, jfr. Ravnsholt, s. 109.

Salg ved »hollandsk ur« falder uden for dansk rets auktionsbe-
greb, da salget ikke sker ved bud og overbud, jfr. U 1945.435 H,
Ravnsholt, s. 19 og 99, samt Axel H. Pedersen, Licitation, s. 19, 44
og 240. Salget sker ved, at de tilstedeverende kan bringe en urvi-
ser, der bevager sig fra det hgjeste til det laveste tal, til standsning
ved at trykke pa en knap.

Afslagsauktioner falder generelt udenfor dansk rets auktionsbe-
greb. Se kritisk hertil Oskar Lassen, AB 1982.309-10.

Et fra auktioner forskelligt begreb er licitationer, der er regule-
ret ved L 216:1966 om licitationer mv. Licitationsloven bygger pa
Bet. 323:1963. Ved licitation forstas ifglge Licitationslovens § 2, at et
arbejde eller en leverance udbydes, siledes at flere opfordres til
inden samme bestemte tidspunkt og paA samme udbudsgrundlag at
give skriftlige og bindende bud, idet det ved opfordringen tilkende-
gives, at ogsa andre er opfordret til at byde. Se herved ogsd Axel
H. Pedersen, Licitation, s. 17 ff. Der er betydelig historisk sam-
menhzng mellem auktioner og licitationer. Det mé herved frem-
haves, at licitationer oprindelig var mundtlige, ligesom de afholdtes
af de samme myndigheder, som afholdt auktioner. Licitationerne
er dog f@rst kommet til Danmark i ferste halvdel af 1700-tallet og
altsd ca. 100 ar senere end auktionerne, jfr. i det hele Axel H. Pe-
dersen, Licitation, s. 44 ff., 145 og 240.

Ved en omvendt licitation fastszttes prisen pa forhdnd. De til-
budsgivende angiver derefter, hvad de kan prastere for denne
pris.

Om begrebet skriftlig auktion, hvor en szlger sgger at opna det
hgjeste bud pé en leverance, henvises til Axel H. Pedersen, Licita-
tion, s. 235 ff., 242,243 og 248.

Der har formentlig veret afholdt auktioner i Danmark fra ca.
midten af det 17. rhundrede. Oprindelig afholdtes auktionerne af
private. Ved forordning af 4. marts 1690 henlagdes auktionerne
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uden for Kgbenhavn dog til de almindelige retsbetjente. I Kgben- 6% =
havn henhgrte auktionerne derimod under en sarlig auktionsdi- %
rektor, jfr. reskript af 5. december 1800. Reglerne om auktion '
har varet lovfastet siden forordning af 24. april 1661 og (@@( !
reskript af 16. marts 1680, jfr. Axel H. Pedersen, Birketing, s. 85
f., og samme, Licitation, s. 239 ff., der redeggr for den historiske 2
udvikling. Se endvidere Nellemann, s. 9 ff., og Ravnsholt, s. 15-16.

Auktionsinstituttet kendtes allerede i romerretten, jfr. Ditlev
Tamm, Romerret, s. 69.

Det er ikke alle aktiver, som kan slges pa tvangsauktion. Der
kan f.eks. ikke afholdes auktion over narkotika og de fleste vaben. 5% -
Se ogsd s. 67 om hindpantsatte ejerpantebreve samt Graversen
m.fl., Familieret, s. 579, n. 30, om rettigheder, der er omfattet af #' "H#
§ 15, stk. 2, i loven om agteskabs retsvirkninger.

Salgsgenstanden behgver ikke at vare til stede under auktionen, /
jfr. Dommerforeningens Arsberetning 1939-40, s. 24. Ifplge Auk- !
tionslederlovens § 13, stk. 3, skal de interesserede dog forud for I # % #
eller under auktionen have adgang til at ggre sig bekendt med salgs- % '&! =
genstanden. Se ogsa Rpl. § 562, stk. 4, om fast ejendom.

Auktionerne havde oprindelig udelukkende karakter af frivillige C&& !
auktioner, idet tvangsauktioner fgrst forekommer i Danmark i det o
18. drhundrede.

Grundlaget for en frivillig auktion er som regel en auktionsbegz-

ring fra tingens ejer til auktionsmyndigheden. Alle har adgang til at rmr &
selge deres aktiver ved frivillige auktioner. I visse tilfzlde, hvor t<&% / 2.
auktion i lovgivningen er foreskrevet som realisationsform, jfr. 5# -

f.eks. Kbl. §§ 34, 35 og 55 samt § 4 i Hittegodsloven, L 146:1952, (8@7?():,/
foreligger der frivillige auktioner, som ikke er begzret af ejeren. t 5 -
Auktionsprovenuet tilfalder ejeren (auktionsszlgeren), og der kan % '
naturligvis ikke blive tale om at udslette rettighederne i genstanden "%

pa grund af manglende dakning. Auktionsrekvirenten bestemmer

selv, om auktionen skal bekendtggres. I de tilfzlde, hvor salg ved & . %
offentlig, frivillig auktion er foreskrevet i lovgivningen, skal auktio- & =
nen dog bekendtggres og auktionsvilkdrene affattes efter de for o #
tvangsauktion gazldende regler, medmindre fogedretten, hvem 2.
sporgsmélet kan forelegges, tillader afvigelse herfra, jfr. Auk- 5# -

tionslederlovens § 11, stk. 4. En frivillig auktion betegnes som pri-
vat, hvis kun en begrenset personkreds har adgang til auktionen. -
Det kan f.eks. tenkes, at privat skiftende arvinger fordeler afdg- "#%6=
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des ejendele mellem sig ved en auktion, hvortil kun lodtagerne i
boet har adgang. Private auktioner kan afholdes uden medvirken
af hverken fogedret eller auktionsleder, og der skal ikke betales
auktionsafgift.

Om frivillige auktioner henvises der igvrigt til J. A. Andersen, ]
1981.206-08, med henvisninger.

Initiativet til en tvangsauktion udgar derimod altid fra ejerens
kreditorer, idet en tvangsauktion fgrst og fremmest er kendeteg-
net ved, at den er led i en kreditorforfglgning. Dette bevirker
ogsa, at en tvangsauktion forudsztter et szrligt grundlag. Grundla-
get er som regel et af auktionsrekvirenten tidligere foretaget udleg
til forauktionering. Grundlaget kan ogsa vere en konkursbehand-
ling eller en dgdsbobehandling i henhold til Skfl. kap. 3 om gelds-
fragielsesboer, idet auktion over et konkursbos eller geldsfragael-
sesbos pantsatte aktiver sker efter reglerne for tvangsauktioner,
jfr. Rpl. § 538b. Alle andre auktioner over aktiver tilhgrende
boer afholdes derimod efter reglerne for frivillige auktioner.

En handpanteret kan ogsd vzre grundlag for en tvangsauktion,
jfr. Rpl. § 538a.

En tilbageholdsret giver derimod s@dvanligvis ikke i sig selv ad-
gang til at holde auktion over det tilbageholdne, jfr. f.eks. Munch,
s. 181. Undtagelsesvis kan auktion dog afholdes, hvis opbevaringen
af det tilbageholdne er for besvarlig eller bekostelig, jfr. J. A.
Andersen, Fm. 1981.122 med n 5. En sadan auktion har ikke karak-
ter af tvangsauktion, idet forholdet er det, at genstanden for tilba-
geholdsretten herefter er auktionsprovenuet, jfr. Nellemann, s. 6,
320g 41 1., Frost, s. 162, Ravnsholt, s. 19, Hgjrup, s. 294-95 og 307,
samt U 1886.1100, hvis retinenten da ikke kan modregne sit krav i
auktionsprovenuet, hvilket som regel ma antages.

Der er et tvangselement i tvangsauktioner, idet kreditorerne
kan siges at udgve tvang overfor auktionsgenstandens ejer.

1 virkeligheden bevirkede fremkomsten af tvangsauktionsinsti-
tuttet en revolution af hele tvangsfuldbyrdelsen. Inden tvangsauk-
tionsinstituttets fremkomst havde kreditorerne varet henvist til at
spge sig fyldestgjort ved udlaeg til ejendom i skyldnerens formue,
idet det endda pa tidligere historiske trin havde vzret siddan, at
kreditorforfglgningen ikke rettedes mod skyldnerens formue, men
mod hans person, f.eks. i form af geldsfengsel.

En tvangsauktion tilsigter ikke alene at fyldestggre auktionsre-
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kvirenten, men alle der har rettigheder over auktionsgenstanden.
Tvangsauktion betegnes derfor undertiden som »specialkonkurs«
eller »szrkonkurs«, jfr. f.eks. Nellemann, s. 146 ff., og Munch-Pe-
tersen, s. 193.

Provenuet ved en tvangsauktion tilfalder i prioritetsrekkefglgen
rettighedshaverne i auktionsgenstanden, idet ejeren alene far en
evt. »friverdi«. Auktionskgberen betaler ved fast ejendom sad-
vanligvis auktionsbudet direkte — uden om fogedretten - til de pa-
geldende rettighedshavere.

En tvangsauktion er endvidere kendetegnet ved, at det pégel-
dende aktiv efter auktionen i princippet er renset for haftelser og
byrder, idet disse enten dzkkes af auktionsbudet eller bortfalder
som udzkkede. Ved en frivillig auktion kan rettighederne derimod
ikke bortfalde som udzkkede uden de pégzldende rettighedshave-
res samtykke.

Det ma fremhaves, at det forhold, at det i lovgivningen, jfr.
f.eks. Kbl. §§ 34 og 55, samt opregningen hos Ravnsholt, s. 82-83,
er foreskrevet, at en realisation skal ske ved auktion, ikke gor en
auktion til tvangsauktion, jfr. f.eks. Gomard, s. 242.

I gvrigt er der uden for Rpl. og Auktionslederloven — der inde-
holder de vigtigste auktionsregler — en lang rekke regler, der fo-
reskriver eller hjemler auktionssalg af lgsgre. Nogle af disse aukti-
oner har karakter af tvangsauktioner og andre af frivillige auktioner.

Til tvangsauktioner ma henregnes auktioner i henhold til:

L 85:1909 om tilleg til strandingsloven, § 7 om forsvarsministe-
riets auktioner over bjerget skib m.v. til dekning af udgifter ved
uskadeligggrelse af vrag (i det offentliges interesse).

Kommissionsloven (L 243:1917), §§ 34 og 36 om kommissionz-
rens ret til at sette kommittentens gods pa auktion.

Mark- og vejfredsloven (L 107:1953), § 9 om auktion til fyldest-
gorelse af optagerens krav pa optagelsespenge, erstatning m.v. for
optagelse af husdyr.

Toldloven (L 519:1972), §§ 86, stk. 9, og 126, stk. 2, om auktion til
dzkning af told og afgifter af varer, der er taget i bevaring af told-
vaesenet henholdsvis efter indfersel og smugling.

Seloven (Lbkg. 353:1974), § 116 om bortfragterens auktion over
oplagt gods og § 182 om sammes auktion over passagerers gods til
dakning af betaling for befordringen m.v., og
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Indledning

Postloven (L 318:1976), § 28 om auktion over uafhentede post-
forsendelser.

Ferdselsloven (L 287:1976), § 123 om auktion over biler, der er
fjernet af politiet.

I gvrigt henvises der til opregningen hos Ravnsholt, s. 26-27.

Til auktioner, der begrebsmsssigt ikke er tvangsauktioner, ma hen-
regnes:

Skifteloven (L 155:1874). Det drejer sig om salg af genstande og
visse udestdende fordringer fra vedgéelsesboer, fellesboer og pri-
vate boer, jfr. §§ 27 og 28 smh. m. §§ 56, 70 a, 81 og 82. I relation til
geldsfragaelsesboer og konkursboer er det afggrende, om det pa-
geldende aktiv er ubeheftet. Se i det hele Rpl. § 538 b,

Strandingsloven (L 103:1895), §§ 11, 13 og 14 om auktion over
strandet skib eller gods (sker i ejerens interesse),

Kgbeloven (L 102:1906), § 34, § 350g § 55,

Hittegodsloven (L 146:1952), § 4 om politiets auktion over hitte-
gods, jfr. Ravnsholt, s. 58,

Statsbaneloven (L 221:1968), § 69 om statsbanernes auktion over
glemte eller tabte genstande,

Politianordning for jernbaner under privat drift (An.
571:1947), § 11 om private baners auktion over glemte eller tabte
genstande,

Sgloven (Lbkg. 353:1974), § 55 om auktion over skib, hvis et
partrederi oplgses,

L 246:1917 om landbo- og husmandsforeningers auktioner, jfr.
Videbech, AB 1980.293 f.

Lbkg. 297:1955 om avlsdyrauktioner,

L 383:1963 om salg af skind og huder ved auktion,

L 621:1983 om offentlig fiskeauktion m.v.,

L 533:1972 om salg af frugt og gartneriprodukter ved frivillige
offentlige auktioner.

Hvor en auktion efter det foran anfgrte har karakter af frivillig
auktion, er der dog intet til hinder for, at det vedtages, at auktio-
nen skal afholdes efter reglerne for tvangsauktion. Et samejefor-
hold vedrgrende enkelte aktiver kan sledes sedvanligvis af den en-
kelte samejer med passende varsel kreves oplgst ved, at aktivet
eller aktiverne bortszlges pé auktion, hvis den padgzldende samejer
da ikke udigses af de andre, jfr. U 1982.1129 H og Blok, Ejerlejlig-
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heder, 2. udg., s. 520 ff. Det er antaget, at enhver af samejerne kan
fordre, at auktionen afholdes efter reglerne for tvangsauktion, jfr.
Munch-Petersen, s. 179, Frost, s. 161, Illum, s. 152-53, Trolle, U
1975 B.386-87, Gomard, s. 242, Arthur Christensen, AB 1949.18,
og Gjerulff, U 1964 B.152. Som regel bgr individuelt udformede
auktionsvilkdr dog foretrekkes, jfr. nzrmere J. A. Andersen, ]
1981.203-08: »Oplesning af sameje ved auktionssalg. — Frivillige
auktioner«. Det kan dog naturligvis ikke vedtages, at rettigheder,
der métte blive udekkede pé auktionen, bortfalder uden de péagel-
dende rettighedshaveres samtykke, jfr. U 1904 B. 324 H.

De geldende auktionsregler i Rpl. hidrgrer i vidt omfang fra L
66:1891 om tvangsauktioner m.m., der byggede pa §§ 496-548, i det
af den i 1868 nedsatte proceskommission i 1877 afgivne udkast til
Lov om den borgerlige retspleje. Om disse bestemmelser henvises
der sarligt til s. 204-26 i motiverne til det nzvnte udkast. Se endvi-
dere §§ 384-438 i det af den i 1892 nedsatte proceskommission i
1899 afgivne udkast til Lov om den borgerlige retspleje, sammen-
holdt med sp. 155-57 i bemarkningerne til dette lovudkast.

1891-auktionsloven betgd et radikalt brud med den hidtil gel-
dende retstilstand, som nu kun har retshistorisk interesse. Om
retstilstanden fgr 1891 kan der sarligt henvises til Nellemann,
Execution og Auction, 2. udg. (1884).

Auktionsloven blev i 1916 i alt vasentligt overfgrt til Rpl. Auk-
tionsreglerne er herefter fgrst i stgrre omfang blevet @ndret ved
L 291:1978, der dog med et par undtagelser alene vedrgrer reg-
lerne om tvangsauktion over fast ejendom. 1978-lovendringen
bygger pa Bet. 800:1977 om tvangsauktion over fast ejendom. Her-
udover mé& der navnlig henvises til forarbejderne i Folketingsti-
dende 1977/78. Jfr. forhandlingerne sp. 4072 ff. (fremsattelsen),
4981 ff. (1. behandling), 9590 ff. (2. behandling), 9633 ff. (3. be-
handling) og sarlig justitsministerens bemarkninger til lovforsla-
get, der blev fremsat den 16. december 1977, jfr. Tilleg A, sp.
2487 ff. samt Retsudvalgets bet. af 20. april 1978 med omfattende bi-
lag, jfr. Tilleg B, sp. 747 ff.

Et par mindre lovendringer er senere gennemfprt ved L
627:1982 som fglge af etableringen af vardipapircentralen (Rpl. §§
538 a og 557).

Rpl. indeholder 4 kapitler (49-52) om tvangsauktioner. Hertil
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Indledning

kommer kap. 53 (Retsmidler), der vedrgrer bade foged- og auk-
tionssager. Reglerne er meget forskellige, alt efter om det drejer
sig om en tvangsauktion over fast ejendom eller lgsgre, idet der er
knyttet langt de stgrste retssikkerhedsgarantier til auktion over
fast ejendom, ligesom reglerne vedrgrende fast ejendom ifglge sa-
gens natur er betydeligt mere komplicerede end lgsgrereglerne.
Dette skyldes navnlig, at der nasten altid er en rzkke ofte meget
forskellige rettigheder over en fast ejendom, hvorimod dette er
mindre sedvanligt ved almindeligt lgsgre.

For sa vidt angdr lgsgre indeholder kap. 50 underinddelinger,
der medfgrer, at retsstillingen i ikke ringe grad afhenger af, om
det drejer sig om 1) almindeligt ldsore, 2) registrerede skibe eller
luftfartgjer, 3) ikke-registrerede skibe, 4) bgrsnoterede vardipa-
pirer eller 5) mundtlige fordringer og ikke-bgrsnoterede vardi-
papirer.

Sondringen mellem fast ejendom og lgsgre kommer direkte til
udtryk i Rpl.s kapitelinddeling, idet kap. 50 vedrgrer tvangsauk-
tion over lgsgre, mens kap. 51 vedrgrer fast ejendom. Kapitlerne
49 og 52 indeholder fzllesregler, der omfatter alle auktioner.

Sondringen mellem lgsgre og fast ejendom er ogsd afggrende i
relation til, hvem der skal afholde auktionen. Ifglge auktionsleder-
loven (Lbkg. 40:1970 som &ndret ved L 579:1969, L 162:1976 og L
291:1978) kan fogedretten henvise auktioner over lgsgre bortset
fra registrerede skibe og luftfartgjer, aktier, geldsbreve og andre
fordringer til auktionsleder, hvilket nzsten altid sker i praksis.
Hyvis fogedretten selv afholder en lgsgreauktion, skal den forment-
lig momsregistreres. Dette forhold bevirker i sig selv, at fogedret-
ten er meget tilbgjelig til at henvise til auktionsleder. Ifglge szrlig
hjemmel - jfr. auktionslederlovens § 1 — kan visse frivillige auktio-
ner herudover afholdes uden hverken fogedrettens eller auktions-
lederens mellemkomst og uden betaling af auktionsafgift. Se herved
navnlig L 246:1917 om landbo- og husmandsforeningsauktioner.
Lbkg. 297:1955 om avlsdyrauktioner, L 383:1963 om salg af skind
og huder ved auktion, L 621:1983 om offentlige fiskeauktioner m.v.
og L 533:1972 om salg af frugt og gartneriprodukter ved frivillige
offentlige auktioner. Igvrigt henvises der til opregningen hos
Ravnsholt, s. 20-22.

Auktionsreglerne vedrgrende fast ejendom findes langt fra
alene i Rpl., idet de regler, der szrlig henvender sig til auktionskg-
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Indledning

beren, fortrinsvis findes i justitsministerens Bkg. 652:1978 om
tvangsauktionsvilkér, der er udstedt med hjemmel i Rpl. § 570, stk.
1. En mindre &ndring om indekspanterettigheder er sket ved Bkg.
121:1982.

Det mé fremhaves, at auktionsreglerne er en integreret del af
hele tvangsfuldbyrdelsessystemet og derfor navnlig mé ses i sam-
menhzng med Rpl.’s regler om udl®g til forauktionering, jfr. Rpl.
§§ 478 ff., om hvilke der navnlig henvises til J. A. Andersen m.fl.,
Fogedsager (1979).

Sager en kreditor sig tvangsmassigt fyldestgjort, sker det sed-
vanligvis gennem udlzg til forauktionering. Udlagget er en rets-
panteret, der efter en vis frist, jfr. Rpl. § 542, giver kreditor ad-
gang til at lade det udlagte bortszlge ved tvangsauktion, siledes at
kreditor fyldestggres af auktionsprovenuet.

Ved udleg i fordringer og vardipapirer samt registrerede
fondsaktiver er der dog i Rpl. §§ 557-58 anvist andre fyldestggrel-
sesméder end tvangsauktion.

Ogsa i visse andre tilfzlde undgas tvangsauktion ved, at andre fyl-
destggrelsesmuligheder stdr til kreditors disposition. For s& vidt
angar krav pi skat og underholdsbidrag er der siledes mulighed
for lgnindeholdelse. Det samme gzlder visse huslejekrav, der er
ramt af boykotaktioner.

Rpl. §§ 521-22 giver mulighed for udlaeg til ejendom i skyldne-
rens penge og modfordringer mod kreditor.

Ved kreditsalg med ejendomsforbehold kan szlgers fordring fyl-
destggres gennem det solgtes tilbagetagelse — evt. gennem en umid-
delbar fogedforretning — jfr. navnlig Afbetalingsloven; og for kgb
foretaget efter 1. april 1983, Kreditkgbsloven (L 275:1982).

Endvidere har panthavere mulighed for at sgge fyldestggrelse
ved at tage pantet til brugelighed, jfr. DL 5-7-8 til 10 smh. m. Rpl.
§ 609, stk. 2. Se herved J. A. Andersen, Brugeligt Pant (1981).

Af almindelig litteratur udover tidsskriftsartikler om auktions-
ret kan der szrlig henvises til:

Nellemann, Leren om Auction, 4. udg. (1898).

Munch-Petersen, Tvangsfuldbyrdelse, 4. udg. (1948), s. 16-18
og 173-254.

Frost, Fogedforretninger, 2. udg. (1949), s. 160-230.

Gomard, Fogedret, 2. udg. (1966), s. 158-182, 3. udg. (1981), s.
237-300.
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Indledning

V. Ravnsholt Rasmussen, Handbog for auktionsledere (1938), 2.
udg. (1980).

J. A. Andersen, Auktionsretlige emner (1976).

J. A. Andersen, Lazrebog i auktionsret, 2. udg. (1984).

J. A. Andersen, Juridisk Formularbog, 12. udg. (1983), s.
859-93.

Bang og Gangsted-Rasmussen, Handbog i tvangsauktion over
fast ejendom (1979).

Kom. Rpl. 11, 3. udg. (1982), s. 88-194.

Om auktionsbegrebet henvises der navnlig til Nellemann, s. 3 ff.,
Munch-Petersen, s. 173 ff., jfr. s. 193, Frost, s. 160-62, Gomard, s.
237 ff. og Ravnsholt s. 18 ff. Se tillige Dommerforeningens Arsbe-
retning 1939-40, s. 23-26.

Begrebet auktion er szrlig indgdende behandlet af Tore Almén,
Auktion — sasom medel att &vigabringa aftal, I-II (udgivet 1897 og
1900).

L 291:1978 er gennemgiet af Per Sgrensen, J 1979.24-32,
medens de i 1979 ikrafttrddte nye pantebrevsformularer er be-
handlet af Margit Stassen, U 1979 B.73-83. Om TL § 42b henvises
der til @rgaard J. 1979, 441-49, og Gomard, s. 298-300.

1978-auktionsreglerne er endvidere behandlet i Statsskattedi-
rektoratets cirkulzre 1981-5 af 27. februar 1981 om kommuner-
nes opgaver ved udlzg i og tvangsauktion over fast ejendom m.v.

En kort oversigt over norsk og svensk auktionsret findes i auk-
tionsbet., s. 180-89, idet bemarkes, at navnlig svensk ret pa flere
punkter har varet inspirationskilde til den i 1978 gennemfgrte re-
form af auktionsreglerne. Svensk auktionsret er igvrigt ogsa tem-
melig indgidende behandlet i den svenske retslitteratur. De svenske
auktionsregler bygger navnlig pd betznkningerne Utsokningsritt
IV (SOU 1966:7) om lgsgre, Utsokningsritt VIII (SOU 1968:64)
om fast ejendom og Utsokningsritt XI (SOU 1971:45) om skibe. De
svenske auktionsregler er behandlet i lovkommentarform af Walin
og Lorichs, Exekution i fast egendom, luftfartyg mm (1973). Af
zldre litteratur er der navnlig grund til at henvise til Karl Olive-
crona, Forfarandet vid exekutiv foérsiljning av fast egendom,
2. udg. (1941).

Vasentlige dele af svensk panteret er refereret af Cleaver og
Larsson, Justitia 1978 nr. 5, s. 76-101, sammenholdt med s. 126-38.
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Rpl.’s kapitel 49 (§§ 538-43)
Almindelige bestemmelser for tvangsauktion

5 3 Udlseg til forauktionering' giver ret til,” efter de i det
§ folgende opstillede regler,’ at satte det udlagte til
offentlig auktion* og gere sig betalt af auktionssummen, jfr. dog §
557.°

Stk. 2. De folgende regler anvendes pa tvangsauktion, som sker
uden forudgdende udleg, med de #ndringer, som felger af forhol-
dets natur.®

A Bestemmelsen hidrerer oprindelig
fra 1891-auktionslovens § 1. Efter
overforslen i 1916 til Retsplejeloven er
bestemmelsen @ndret ved L 209:1932 og
L 175:1935 (stk. 4).

Stk. 2 er affattet ved L 299:1977.

De oprindelige stykker 3 og 4 (»kon-
tantauktioner«) er ophavet ved hen-
holdsvis L 299:1977 og L 258:1976, jfr.
Udlegsbet. (nr. 634/1971), s. 103.

B. Forarbejder vedrérende bestemmel-
sens stk. 2:

Konkursbet. II, s. 291, og FT 1976/77 (2.
samling), Tilleg B, sp. 586 og 589.

C. Litteratur:

Nellemann, s. 3-5 og 25-26, Munch-
Petersen, s. 180-82, 199 og 200, note 4,
Frost, s. 162-64, Gomard, s. 251, samt
Kom. Rpl. 11, s. 89-90.

1. Ved udleg til ejendom er der naturligvis ikke noget auktions-
problem. Se herved Rpl. §8 521-22 om udlzg i skyldnerens penge
og modregning i fogedretten.

Ved foretagelsen af udleg stifter fogedretten en panteret (rets-
pant) for kreditor.

Ved L 258:1976 blev begrebet udpantning afskaffet, idet Rpl. §
478, stk. 2, dog fortsat opererer med begrebet udpantningsret som
grundlag for udleg. Udpantning havde samme retsvirkninger som
udlzg og kunne derfor ogsd danne grundlag for auktion.

Det er klart, at zldre udpantninger foretaget efter de gamle fo-
gedretlige regler fortsat kan tjene som grundlag for auktion.

En arrest foretaget i henhold til Rpl. kap. 56 (§§ 612 ff.) kan ikke
danne grundlag for auktion, idet arrestens formal alene er at for-
berede et senere udleg ved at sikre, at der til sin tid er noget er
foretage udleg i. Beslaglseggelser i henhold til Rpl. §§ 801, 804 og
1002 har samme retsvirkning som arrester.

Udlagsretten kan overdrages.
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§538

I visse tilfzlde kan tvangsauktion afholdes, selv om der ikke for-
inden er foretaget udleg af auktionsrekvirenten, jfr. herved Rpl.
§§ 538a-b sammenholdt med § 538, stk. 2, om héndpanthavere,
konkurs- og galdsfragaelsesboer. Igvrigt kan det ikke gyldigt ved-
tages, at tvangsauktion kan afholdes uden grundlag i et forudgaende
udleg, jfr. Frost, s. 163. De lege ferenda kunne meget igvrigt tale
for at lade panthavere i fast ejendom afholde tvangsauktion uden
forudgidende udlzg, jfr. nzrmere J. A. Andersen, U 1982
B.138-40 og AB 1983.416 (K@benhavns byret).

Nogle udleg er kun beskyttet overfor debitors gvrige kredito-
rer og omsztningserhververe, hvis visse szrlige sikringsakter er
foretaget, jfr. Rpl. § 526 og kommentarerne til denne bestemmelse
hos J. A. Andersen m.fl., Fogedsagers. 276 ff.

Rpl. § 538 krzver ikke, at auktionsrekvirentens udleg er tingligt
beskyttet. Der kan f.eks. udmarket holdes tvangsauktion over en
fast ejendom, selv om auktionsrekvirentens udleg ikke er tinglyst,
jfr. U 1949.154 V, J. A. Andersen, Fm. 1978.27, samme, ]
1978.193-200 (serlig s. 198) om »Kreditorekstinktion ved tvangs-
auktion — utinglyste rettigheders stilling pa tvangsauktion«, og
Kom. Rpl. II, 5. 89.

2. Om den tid, der skal forlgbe, inden auktion kan afholdes og
appels opszttende virkning, henvises der til Rpl. § 542 sammen-
holdt med § 544 om lgsgre og 8§ 561-64 og 566 om fast ejendom.

Det er klart, at udlzgshaveren afskares fra at afholde auktion
over det udlagte, hvis skyldneren forinden betaler det belgb, der
er foretaget udleg for med tilleg af renter og senere palgbne om-
kostninger, herunder omkostninger i anledning af indgivelse af
auktionsbegaring, jfr. herved i det hele J. A. Andersen, AB
1977.202-05, samme, Fm. 1982.15 ff., AB 1977.369-71, der refere-
rer PLK af 24.10.1977, VLT 1942.173 (ogsad refereret i SB
1942.72-73) og Advokatradsudtalelsen i AB 1977.307. Det bemer-
kes, at realkreditinstitutterne ikke straks kraver morarenter be-
talt, idet disse i stedet opkraves sammen med den naste termin.
Skyldneren kan siledes afverge auktionen ved betaling, lige til op-
rabet under 1. auktion, jfr. Rpl. § 575. Rpl. § 576 om 2. auktion er
ogsé ofte til hinder for, at en auktion afvarges i tiden mellem 1. og
2. auktion, jfr. nermere nedenfor n 6 til auktionsvilkarenes pkt. 4.
Betaling af auktionsrekvirenten hindrer dog naturligvis ikke andre
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kreditorer i at forlange auktion i henhold til deres selvstzndige
auktionsbegaringer, jfr. Rpl. § 560, stk. 2.

Har udlzgshaveren begaret auktion, er det klart, at auktionen
kun kan afvarges, hvis ogsd de allerede palgbne auktionsomkost-
ninger betales. Undertiden kan det vare diskutabelt, hvor stort
auktionsrekvirentsalaret til rekvirentens advokat er, nar auktio-
nen afvarges. Om dette spgrgsmal henvises der til J. A. Andersen,
AB 1977.317 ff. Salzrreglerne, der langt fra regulerer alle tenke-
lige situationer, er igvrigt gengivet i bogens kap. XIV, bilag b. Om
mgdesalar til de andre rettighedshavere henvises til n 9 til § 575.

Der er ingen tvivl om, at fogedretten er kompetent til at afgore,
om debitors betaling eller tilbud om betaling er tilstrekkeligt
til at afverge auktionen. Fogedretten ma herved om ngdvendigt
tage stilling til rekvirentsalzrets stgrrelse. Om tvister for auk-
tionslederen henvises til Auktionslederlovens § 16.

Selv om debitor betaler den oprindelige skyld, kan auktionen
fortsztte alene pé grundlag af omkostningerne ved den pabegyndte
auktionssag. Dette gelder, selv om omkostningsbelgbet er beske-
dent, jfr. J. A. Andersen, AB 1977.204, og utrykt VLK af 20. sep-
tember 1977, der statuerede, at en auktion kunne fremmes, selv
om debitor efter auktionsbeg®ringens indgivelse havde betalt det
skyldige belgb bortset fra morarenter (8,89 kr.) og omkostninger
vedrgrende auktionsbegzringen (200 kr.).

J. A. Andersen rejser dog anfgrte sted spgrgsmal, om fogedret-
ten ikke ved helt sma omkostningsbelgb uden szrlig hjemmel kan
afsld at fremme auktionen, idet auktionen da som regel vil vere et
helt uforholdsmessigt retsskridt. Se ogsd kommentarerne i note 16
til § 561.

Undertiden foretager kreditor ikke udlag for hele sin fordring,
men f.eks. kun for den ikke betalte terminsydelse. Auktionen kan i
sa fald afvaerges ved betaling af terminsydelsen plus renter og om-
kostninger, idet det ikke kan kraves, at debitor ogsé indfrier ho-
vedstolen. Det kan nzppe heller kraves, at debitor betaler senere
forfaldne terminsydelser, som der ikke er foretaget udleg for.
Dette gelder ogsd terminsydelser, der er forfaldne efter auktions-
begeringens indgivelse. Er auktionsrekvirenten brugspanthaver,
kan brugspanteforholdet evt. give et sddant overskud, at auktions-
grundlaget bortfalder, jfr. n®rmere J. A. Andersen, Fm.
1982.15-18.
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At der ikke er udsigt til, at auktionsrekvirenten vil opnad dzkning
gennem auktionen, er ikke til hinder for auktionens fremme, jfr.
Bet. s. 18 og Spleth, AB 1983.22. Manglende retlig interesse kan for-
mentlig kun i chikanesituationer tznkes at fgre til afvisning af en
auktionsbegzring, jfr. narmere J. Staal Andersen, AB
1982.305-07, og Spleth, AB 1983.21-23.

3. »De i det fglgende opstillede regler« er regler om tvangsauk-
tion.

4. Auktioner er pr. definition offentlige i den forstand, at alle —
med de almindelige begrensninger der er angivet i Rpl. § 32 - har
adgang til at vare til stede og byde pa de mgder, hvor opréabet og
salget finder sted. Offentlighedsprincippet far fgrst og fremmest
praktisk betydning gennem reglerne i Rpl. §§ 544-45, 564, 566 og
577 om indkaldelse til og bekendtggrelse af auktioner. Det alminde-
lige offentlighedsprincip i Rpl. § 29, jfr. Grundlovens § 65, bevir-
ker endvidere, at retsmgder er offentlige, nér der pa disse be-
handles egentlige tvister. Igvrigt er der n@ppe noget krav om, at
retsm@der der ligger for (forberedende megder, jfr. Rpl. § 563) og
retsmgder der ligger efter auktionen (navnlig i anledning af
udstedelse af auktionsskgde eller fordeling af auktionsprovenuet)
er offentlige. I praksis vil der dog sjzldent foreligge omstendighe-
der, der taler imod ogsé at lade disse m@der vare offentlige, hvor-
for interesserede formentlig i praksis uden vanskelighed vil fa ad-
gang til sidanne mgder, jfr. i det hele J. A. Andersen, s. 115, Ravns-
holt Rasmussen, J 1976.531, og Kom. Rpl. II, s. 90. Det i § 561 om-
handlede vejledningsmgde er naturligvis ikke offentligt.

Parterne kan aftale andre fyldestggrelses- eller realisationsma-
der, end lovgivningen anviser, jfr. nedenfor s. 68 og 70, Konkursbet.
II, s. 285 0g 292 ., Gomard, s. 142-43, Munch, s. 418, og Kom. Rpl.
II, s. 91. Senere tilkomne tredjemand skal formentlig respektere
aftalen, jfr. von Eyben, s. 425, men cfr. Hgjrup, Pant, 2. udg. s.
264. Gyldigheden af de nzvnte aftaler er derimod omdiskuteret i
norsk ret. Se herved Falkanger, TfR 1980.634-35, samme, Lov og
Rett 1982.213-15, Sandvik, Lov og Rett 1981.401-07, og Kjelstrup,
TR 1982.333.

Aftaler om andre realisationsmader kan ikke tinglyses, jfr. den i
Fm. 1983.112-13 gengivne VLK af 1.7.1983.
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5. Rpl. § 557, der vedrgrer bgrsnoterede vardipapirer og regi-
strerede fondsaktiver, bestemmer, at sddanne papirer ikke mi
realiseres gennem auktion, jfr. kommentaren til § 557.

Det ma fremhaves, at auktion derimod kan afholdes vedrgrende
mundtlige fordringer og ikke-bersnoterede vzrdipapirer, men
Rpl. § 558, jfr. § 538a, anviser dog ogsd andre fyldestggrelsesmulig-
heder for udlagshaver, hvilket bevirker, at auktionsmuligheden
som hovedregel ikke valges.

6. Héindpanthavere samt konkurs- og gzldsfragielsesboer kan
lade afholde tvangsauktion uden forudgdende udleg, jfr. nermere
Rpl. §§ 538a-b. Det har altid varet klart, at de navnte boers
tvangsauktioner matte fglge de almindelige tvangsauktionsregler,
jfr. Rpl. § 538b, der pa dette punkt svarer til den tidligere gal-
dende § 679. Derimod har det varet usikkert, i hvilket omfang de
almindelige tvangsauktionsregler for lgsgre fandt anvendelse pa
auktioner begaret af en hidndpanthaver, ligesom det kunne diskute-
res, om retsstillingen i sd henseende var ens for alle hindpantha-
vere eller hindpantlignende rettighedshavere. Det mé& herved
fremhaves, at kun lgsgre kan hindpantszttes. Handpantsztnin-
ger hviler szdvanligvis p4 aftaler (kontraktspant), men beror dog
ogsa ofte pa lovgivningen (lovbestemt pant), jfr. Konkursbet. II, s.
291 sammenholdt med s. 177-80. Ikke sjzldent er det offentlige
myndigheder, der har lovbestemte hdndpanterettigheder.

Det er nu udtrykkeligt fastsldet, at alle l@sgretvangsauktionsreg-
lerne i princippet finder anvendelse p& hindpanthaverauktioner i
henhold til Rpl. § 538a. Om dette spgrgsmél udtales det bl.a. i Kon-
kursbet. I1, s. 291:

»Udvalget foresldr derfor, at den nuvarende, ufuldstendige liste over panterettig-
heder i § 538, stk. 2 og 3, der blot henviser til den gzldende ret, erstattes med en
almindelig regel om, at de fglgende regler, som er udformet med henblik p3 tvangs-
auktion, der sker pa grundlag af udlzg eller udpantning, som hovedregel ogsé kan
anvendes pa andre tvangsauktioner, men dog med de @ndringer, som fglger af for-
holdets natur. Retsplejelovens regler ma selvsagt ogsé vige for specialregler, som
mdtte blive givet ved de love, som hjemler de pAgzldende sikkerhedsrettigheder.«

Om fravigelse af Rpl.’s auktionsregler henvises der til note 8 til §
538a og note 6 til § 538b.
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§ 538a

§ 5 3 8 Fyldestggres et krav,’ der er sikret’ ved

a hindpant,’® ikke rettidigt,’ kan panthaveren® lade
pantet® bortszlge’ ved tvangsauktion.® Registrerede fondsaktiver, jfr.
lov om en veerdipapircentral, og veerdipapirer, som har kurs pa
Kegbenhavns bgrs eller pa fremmede bgrser, sslges dog ved et med-
lem af fondsbgrsen eller en bank eller sparekasse.’

Stk. 2. Inden panthaveren tager skridt til fyldestggrelse,” skal
han, medmindre pantsstterens bopel er ham ubekendt,” med en
uges varsel” ved anbefalet brev'’ opfordre denne" til at opfylde kra-
vet, medmindre omgédende salg er ngdvendigt for at undga eller be-
greense et tab.'* Afkald pa sadan opfordring er ikke gyldigt.*

Stk. 3. Pantsatte fordringer kan inddrives af panthaveren, efter-
hénden som de forfalder."

A. Bestemmelsen er affattet ved C. Litteratur, herunder vedrgrende

L 299:1977 og har aflgst og vesentligt
#ndret 1872-konkurslovens § 155. Stk.
1, 2. pkt. er senere @ndret ved L
627:1982.

B. Forarbejder:

Konkursbet. II, s. 283, 285 og 291-93,
samt FT 1976/77 (2. samling), Tillzg B,
sp. 586-87 og sp. 589-90.

den tidligere gseldende § 155 i 1872-kon-
Kursloven:

Nellemann, s. 27-32 og 36-37, Harbou
og Munch, Konkursloven (1962), s.
250-53, Munch-Petersen, s. 180-82,
184 og 199, note 2, Munch, s. 417-18,
Gomard, s. 251 {. og 272, von Eyben, s.
422-26, Hgjrup, Pant, 2. udg., s.
263-64, og Kom. Rpl. II, 5. 90-92.

1. Handpanthaverens fordring mod hindpantsztteren betegnes

normalt pantefordringen.

2. Ved héndpant i fordringer betegnes den fordring, der er
handpantsat, normalt som den pantsatte fordring.

3. Handpanterettigheder stiftes som regel ved parternes aftale
(kontraktspant), men kan ogsid bero pa lovgivningen (lovbestemt

pant) jfr. note 6 til § 538.

Selv om et aktiv er hdndpantsat, kan det udmarket senere sekun-
dert hidndpantsattes, jfr. herved J. A. Andersen, AB 1978.293-96
om »Sekunder hdndpantsztning af ejerpantebreve«.

Genstanden for en hindpanteret kan vare lgsgre, herunder for-
dringer og vardipapirer, men ikke fast ejendom.

S Auktionsloven
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Panterettigheder i fordringer og vardipapirer har altid karak-
ter af hindpanterettigheder, jfr. TL § 47.

En hindpanthaver er separatist i hdndpantsztterens konkursbo,
jfr. KL § 91 (eller gzldsfragaelsesbo, jfr. Skfl. § 44), men naturlig-
vis ikke i konkursboet for skyldneren ifglge den hindpantsatte for-
dring. Da den, der har handpant i et ejerpantebrev, ikke kan saztte
dette til tvangsauktion, jfr. note 6, bevirker dette dog, at en sddan
handpanthaver ikke har separatiststilling i pantsztterens kon-
kursbo. Handpanterettigheder kan efter omstzndighederne om-
stgdes i hindpantsztterens konkursbo eller tvangsakkordbo efter
de almindelige regler om omstadelse af panterettigheder, jfr. KL §
70, § 72 og § 74 sammenholdt med § 73 og § 184. Om KL § 91 henvi-
ses der igvrigt til Konkursbet. II, s. 177-78, og Munch, s. 417-18.

4. Om hvad der forstds ved rettidig betaling henvises der til Gbl. §
5 og von Eyben, s. 423, samt Kom. Rpl. II, s. 90 {., der antager, at
kravene til ngjagtig betaling ikke er s store som ved pantebreve.

TL § 42a om navnlig skriftligt pakrav i tilfzlde af en mislighol-
delse gzlder kun for pantebreve, der giver underpant i fast ejen-
dom, og lgsere, jfr. TL § 47, stk. 3, idet der i § 538a, stk. 2, er en
selvstendig pakravsregel, jfr. Boris Hansen, J 1980.434.

Selv om héndpantsatteren ikke har misligholdt pantefordringen,
kan handpanthaveren dog formentlig alligevel i sarlige tilfelde
vaere berettiget til at sette hdndpantet pa auktion, hvis pantet er ud-
sat for fordzrvelse eller anden gdelzggelse. Efter auktionen er det
auktionsprovenuet, som héndpanteretten angar, idet handpantha-
veren nzppe kan sgge sig fyldestgjort i auktionsprovenuet, fgr pan-
tefordringen er forfalden, jfr. von Eyben, s. 423.

Er det ikke pantefordringen, der er forfalden, men den pant-
satte fordring, kan handpanthaveren uafhzngigt af hdndpants=tte-
ren inddrive denne, jfr. § 538a, stk. 3.

5. Da det drejer sig om en tvangsauktion, er det kun kreditor
(hindpanthaveren), der kan begzre auktion og ikke ogsé pantsat-
teren.

Er aktivet sekundert hindpantsat, er det ikke kun den primzre
handpanthaver, der kan begere auktion, men ogsa den sekundare,
hvis der ogsa er misligholdt overfor ham.

En underpanthaver kan derimod ikke uden forudgiende udleg
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§ 538a

lade afholde auktion over pantet, jfr. herved Rpl. § 478, stk. 1, nr.
6, sammenholdt med § 538.

Den primare hiandpanthaver kan nzppe modsatte sig en af den
sekundzre handpanthaver begaret auktion, hvis denne stiller sik-
kerhed for den primzre hindpanthavers krav, jfr. von Eyben, s.
423, Se herved ogsé Rpl. § 551, stk. 2. Stilles den navnte sikkerhed,
mé pantet kunne kraves udleveret med henblik pa afholdelse af
auktion. Er den prima@re handpanthavers fordring forfalden, ma
han igvrigt kunne udlgses af de efterstdende rettighedshavere i
medfor af analogien af DL 5-7-14, jfr. von Eyben, s. 423,

Sker der hverken udlgsning af den primazre hindpanthaver eller
sikkerhedsstillelse for hans krav, ma auktion dog alligevel efter be-
gering af sekundzre hindpanthavere, udlegshavere eller pantsat-
ters konkursbo kunne afholdes med respekt af handpanteretten,
jfr. Gomard, Skifteret, 2. udg., s. 192, samme, Fogedret, 3. udg., s.
247, Kom. Rpl. I, s. 91, J. A. Andersen, Fm. 1978.25, men cfr.
Taksge-Jensen, Udleg, s. 123. Afholdelse af tvangsauktion med re-
spekt af en eksisterende hindpanteret er dog lidet hensigtsmassig.

Et auktionsforbud i henhold til KL § 12 omfatter nzppe hand-
panthaverauktioner, jfr. )rgaard, Betalingsstandsning, s. 127, og
samme, U 1978 B.228.

6. Handpanthaver kan kun lade pantet — der tilhgrer pantsatte-
ren — bortszlge. Aktiver, der tilhgrer panthaveren selv, kan han
derimod ikke stille til tvangsauktion. Dette er baggrunden for, at
den, der har et ejerpantebrev i hdndpant, ikke kan stille ejerpante-
brevet til tvangsauktion, idet en auktionskgber ikke derved er-
hverver nogen underliggende fordring, hvorfor tvangsauktion
ville savne mening, jfr. U 1973.785 @, Carstensen, Fm. 1974.9-12,
Hgjrup, Pant, 2, udg., s. 103, J. A. Andersen, AB 1978.293, Hllum,
Ejerpant og panteprioritet, s. 106, Holmgdrd, AB 1974.168, note
2,0g Kom. Rpl. II,s. 91.

7. Handpanthaveren kan under iagttagelse af reglerne i § 538a,
stk. 2, lade afholde auktion uden forudgaende udleg, jfr. § 538, stk.
2. Der er dog intet i vejen for, at hdndpanthaveren, f.eks. fordi
hans ret er omtvistet, velger vejen over et almindeligt sggsmal
eventuelt efterfulgt af et udleg, jfr. Nellemann, s. 36-37. Det er dog
klart, at det ofte vil forekomme helt overflgdigt, at hAndpanthave-
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§ 538a

ren tager dom for sit krav og/eller foretager udleg i stedet for
straks at begzre tvangsauktion i henhold til Rpl. § 538a. Dette kan
fa afggrende betydning for, hvilke omkostninger der kan tilkendes
handpanthaveren.

Efter DL 5-7-2 til 3 kunne hadndpanthaveren i stedet for auktion
velge at overtage pantet efter vurdering. Denne mulighed er ble-
vet ophavet ved § 11 L 299:1977, jfr. herved Konkursbet. II, s. 285
og 291 f. Ifglge Konkursbet. II, s. 285 og 293, er der dog intet til
hinder for, at fremgangsmaden i DL 5-7-2 til 3 fortsat anvendes,
hvis parterne aftaler det. Andre fyldestggrelsesméder kan ogsa
aftales. Se igvrigt n 4 til § 538 og Hgjrup, Pant, 2. udg., s. 264, von
Eyben, s. 425, og Gomard, s. 240.

Drejer det sig om pant i en fordring, er det ofte mere naturligt,
at handpanthaveren indkraver fordringen fremfor at holde auk-
tion, jfr. § 538a, stk. 3.

Af note 6 fremgér, at den, der har héndpant i et ejerpantebrev,
ikke har andre fyldestggrelsesmuligheder end at inddrive den un-
derliggende fordring, som ejerpantebrevet tjener til sikkerhed for
og om ngdvendigt i kraft af ejerpantebrevet herved foretage umid-
delbart udleg i det aktiv, ejerpantebrevet giver pant i, jfr. Rpl. §
478, stk. 1, nr. 6, sammenholdt med stk. 3.

Det m3 fremhaves, at hindpanthaverens realisation af pantet
ikke kan forhindres via Rpl. §§ 509 og 517 om trangsbeneficiet og
pavisningsretten, idet disse bestemmelser ikke kan g@res gaeldende
overfor en héandpanthaver. Se nzrmere J. A. Andersen, Fm.
1980.137-41, og Gomard, s. 136.

8. Det er udtrykkeligt angivet, at auktionen er en tvangsauktion
og altsa ikke en frivillig auktion.

Auktionen afholdes efter Rpl.’s regler — navnlig kap. 50 — om
tvangsauktioner, jfr. § 538, stk. 2.

Det er dog ikke angivet, hvor auktionen skal afholdes, idet den
almindelige varnetingsbestemmelse i § 539 efter sit indhold ikke
kan anvendes pa hindpanthaverauktioner. Dette mé formentlig be-
virke, at hdndpanthaveren selv kan bestemme, hvor i Danmark
auktionen skal afholdes, idet han efter eget valg kan stille aktivet til
radighed for den fogedret eller auktionsleder, han valger. Auk-
tion pa det begzrede sted ma dog kunne afvises, hvis det er klart, at
auktionsstedet er valgt for at genere pantsztteren mest muligt,

68

% #
& %
$& =
- /[ - *:
! &
% |/
\ P
& !/
.% o=
0 $ /
. %
2 % #
! % =
/| 5# - 0&-
> !
&% %
D+
% %
2 &%
1 $ =
&
<&! - =
/l
& !/



§ 538a

f.eks. ved at pantet er fragtet til en retskreds meget langt fra pant-
sztterens bopzl, for at det skal vere besvearligt for ham at mgde
frem pé auktionen.

Héndpanthaverauktioner kan afholdes af auktionsieder, uden at
en forudgiende henvisning fra fogedretten er ngdvendig, jfr. med
henvisninger J. A. Andersen, Fm. 1983.27,n 1.

Reglerne i Rpl. §§ 553-55 om auktionsprovenuets indbetaling til
fogedretten finder nzppe anvendelse pa hindpanthaverauktioner,
idet auktionsbudet her ma betales til hdndpanthaveren, der der-
efter forestdr provenuets fordeling til rette vedkommende, jfr.
Ravnsholt, s. 59. Andre rettighedshavere i aktivet, herunder
pantsztteren, kan dog formentlig forlange, at den del af auktions-
budet, der overstiger handpanthaverens krav, direkte betales til
dem, hvilket de ma kunne forlange optaget i auktionsvilkarene, jfr.
von Eyben, s. 424.

Bliver auktionsprovenuet stgrre end handpanthaverens for-
dring, er denne nappe berettiget til at modregne andre krav i
overskuddet, jfr. Ussing, Alm. del, 4. udg., s. 342, Harbou og
Munch, Konkursloven, s. 252, Munch, s. 227 og von Eyben, s. 424,
men cfr. Gomard, 2. udg., s. 66, note 104.

I 1872-konkurslovens § 155 var det udtrykkeligt angivet, at par-
terne kunne vedtage en anden realisationsform end den i lovgivnin-
gen angivne. Da § 538a ikke er gjort ufravigelig, er der fortsat ikke
noget til hinder for sddanne aftaler, jfr. Konkursbet. II, s. 292, der
udtrykkeligt nzvner aftaler om pantets overtagelse efter vurde-
ring, jfr. ovenfor note 7. Er aftalen ibenbart ubillig, vil den dog
kunne tilsideszttes i medfgr af generalklausulen i aftalelovens § 36,
jfr. herved von Eyben, s. 425 f., samt Harbou og Munch, Konkurs-
loven, s. 251.

En aftale om, at pantet i tilfelde af misligholdelse uden videre til-
falder panthaveren, vil siledes givetvis kunne tilsidesattes.

En aftale om en sarlig fra lovgivningen afvigende realisations-
form er kun bindende for parterne i aftalen. Eventuelle andre ret-
tighedshavere i aktivet er siledes ikke bundet, idet dog rettigheds-
havere, hvis rettigheder er stiftet efter aftalen, ma respektere
denne, jfr. von Eyben, s. 425, men cfr. Hgjrup, Pant, 2. udg., s.
264.

9. Jfr.idet hele Rpl. § 557 samt Skfl. § 28, stk. 1, (som affattet ved
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§ 538a

L 170:1980), om realisation af dgdsboers aktiver. Jfr. herved ogsa
bet. 684:1973 om ®ndring af skiftelovgivningen, s. 10 og 47-48, samt
J. A. Andersen, AB 1978.165-68 (»Auktionssalg i dgdsboer«).

Det kan nzppe tznkes, at der vedrgrende bgrsnoterede verdi-
papirer og fondsaktiver gyldigt kan vedtages en anden realisations-
form — herunder auktion — end den angivne. Konkursbet. 11, s. 292,
fremhaver, at tvangsauktion over udenlandske vardipapirer i
serlig grad vil vere uheldig.

For ikke-bgrsnoterede fordringer og vardipapirer er tvangs-
auktion mods®tningsvis mulig, ligesom disse fordringer kan inddri-
ves, jfr. § 538a, stk. 3.

10. »Fyldestggrelse« omfatter neppe handpanthaverens inddri-
velse af en hindpantsat fordring i henhold til § 538a, stk. 3, jfr. her-
ved ogsa Konkursbet. II, s. 292, hvor det alene hedder:

»Opfordringen til at indlgse pantet skal gives, inden panthaveren begzrer tvangs-
auktion eller salg gennem fondsbgrs, vekselerer eller bank. «

11. Handpanthaveren behgver nzppe at anstille egentlige under-
sggelser i relation til pantstterens bopzl, jfr. méiske analogt pkt. 4
og 5 i henholdsvis pantebrevsformular A og B sammenholdt med
TL § 42a, idet det ma vere pantsztteren, der i egen interesse lg-
bende ber holde panthaveren underrettet om sin adresse, jfr.
Kom. Rpl. II, 5. 92.

1 1872-konkurslovens § 155 var det foreskrevet, at pantsatte-
ren, dersom hans bopzl ikke kendtes, med 14 dages varsel skulle
indkaldes ved en offentlig bekendtggrelse. Denne regel er afskaf-
fet, da den i Konkursbet. 11, s. 292, fandtes at vere uden vardi. Er
pantsztterens bopazl ukendt, kan panthaveren fglgelig straks, nér
forfaldstiden er indtrddt, skride til auktion. Det ma herved frem-
haves, at auktionen under alle omstendigheder skal bekendtggres,
jfr. §§ 544-45, ligesom visse personer, herunder pantsatteren, til-
lige skal underrettes om auktioner over pantsatte fordringer, jfr.
Rpl. § 544, stk. 3.

12. Ugefristen mé regnes fra det tidspunkt, det anbefalede brev

er kommet frem, jfr. Kom. Rpl. II, s. 92, cfr. derimod pé&kravsfri-
sten i TL § 42a, hvor det udtrykkeligt er angivet, at fristen regnes
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§ 538a

fra afsendelsen af pakravet. Der kan ikke gyldigt aftales en kortere
frist, men naturligvis en lengere, jfr. Konkursbet. II, s. 292 f.

At der er givet et for kort varsel, far dog neppe betydning, hvis
der faktisk fgrst er taget skridt til fyldestggrelse en uge efter vars-
let, jfr. U1916.429 H.

Betaler pantsztteren inden ugefristens udlgb, kan der ikke pé-
legges ham udgifter til pabegyndt tvangsfuldbyrdelse, jfr. Kon-
kursbet. II, s. 292. Er sagen givet til inkasso inden fristens udlgb,
kan pantsztteren altsd navnlig ikke palegges at betale inkassoom-
kostninger, jfr. Kom. Rpl. II, s. 92. Der er dog nzppe noget til hin-
der for, at det i handpantsztningsaftalen aftales, at pantsztteren
skal betale et bestemt gebyr i de tilfzlde, panthaveren lovligt opfor-
drer ham til at opfylde sit krav i henhold til § 538a, stk. 2. Sammen-
lign herved med gebyrreglen i pantebrevsformular A, pkt. 3.

Varslet skal gives, selv om parterne har aftalt en anden realisa-
tionsform end auktion, jfr. Konkursbet. II, s. 293.

Varslet modsvarer reglerne i Rpl. § 542, stk. 2, om udleg som
auktionsgrundlag.

13. Efter 1872-konkurslovens § 155 skulle opfordringen gives
vidnefast. Dette er nu forenklet til anbefalet brev. Er der ikke an-
vendt anbefalet brev, men en fremgangsméde - f.eks. forkyndelse —
der er mindst lige sa betryggende, mé det vare klart, at dette ikke
kan kritiseres. Formentlig er det endda generelt tilstrekkeligt, at
pantsztteren bevisligt pa en tilstrekkeligt klar made er blevet op-
fordret til at opfylde kravet med det angivne varsel, jfr. Kom. Rpl.
II,s. 92.

Som angivet i note 12 lgber ugefristen fra det tidspunkt, det anbe-
falede brev er kommet frem. Brevet ma siges at vare kommet
frem, selv om det er blevet nzgtet modtaget. Det samme gzlder,
nar postvasenet pa pantsztterens bopal har efterladt meddelelse
om, at brevet inden en vis frist kan afhentes pa posthuset, uanset om
det faktisk afhentes, jfr. J. A. Andersen, s. 25, og samme, ]
1983.153-57. Returneres det anbefalede brev med postvasenets
pategning om, at adressaten er ubekendt, uden at en anden adresse
er angivet, er det efter bestemmelsen klart, at panthaveren straks
kan skride til auktion.

14. Er pantsatteren dgd eller erkleret konkurs, er det hans bo,
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opfordringen skal rettes til, jfr. U 1888.10 H samt Harbou og
Munch, Konkursloven, s. 252. Opfordringen skal dog tillige rettes
til fallenten, jfr. KL § 91, stk. 2, og Munch, s. 418,

15. Jfr. Konkursbet. II, s. 293:

»Herunder falder dels det ikke meget praktiske tilfzlde, at pantet omfatter let for-
dezrvelige varer, jfr. kgbelov nr. 102 af 6. april 1906 § 35, dels at pantet, navnlig
vardipapirer, efter et fornuftigt skgn ma antages at ville falde si meget i salgsvardi,
at der ikke bliver dekning for panteretten«.

Se herved ogsé Rpl. §§ 542, stk. 3, og 556 samt Skfl. § 27.

16. Afkald kan i hvert fald ikke gives pd forhidnd, men nappe
heller efter, at misligholdelsen er sket.

Reglen er i Konkursbet. II, s. 292, begrundet med, at panthave-
rens interesse i almindelighed ikke fordrer, at salget skal kunne ske
med kortere varsel end en uge. Det er herefter klart, at forbudet
mod afkald gzlder i relation til bade selve opfordringen og lengden
af det i opfordringen indeholdte varsel.

17. Héndpanthaveren kan inddrive den pantsatte fordring uaf-
hangigt af pantsztteren og altsé ogsd uathzngigt af, om pantsztte-
ren har misligholdt pantefordringen. Varslingskravet i § 538 a gal-
der ikke i relation til inddrivelse, jfr. Kom. Rpl. II, s. 92.

Om inddrivelsen henvises der tillige til note 6-7.

Inddrivelsesadgangen omfatter ogs& bgrsnoterede veardipapi-
rer, hvor det kan vare praktisk at indkrave renter og udbytter
samt hovedstol ifglge en udtrukket obligation, jfr. von Eyben, s.
469. Om handpanthaver kan inddrive forfaldne renter af den pant-
satte fordring, nir pantefordringen ikke er misligholdt, md bero
pa hindpantsztningsaftalen, jfr. Kom. Rpl. II, s. 92.

Héndpanthaveren kan selv forestd inddrivelsen, idet det ikke
som i Rpl. § 558 kraves, at der skal antages inkassator, jfr. Kom.
Rpl. II, s. 92. Det inddrevne belgb skal fglgelig heller ikke afregnes
til fogedretten. Dette er i Konkursbet. II, s. 293, begrundet med, at
pantsztteren selv har overladt panthaveren de af panteforholdet
naturligt folgende befgjelser.

Héndpanthaveren bgr sadvanligvis underrette debitor ifplge

72



§ 538b

den pantsatte fordring for at undgd, at denne med friggrende virk-
ning betaler til pantsztteren, jfr. von Eyben, s. 456 £.

Det ma fremhaves, at hindpantsztteren ikke pa egen hind er
berettiget til at meddele nogen form for henstand.

Det er nzppe endeligt afklaret, om hindpanthaveren er beretti-
get til at indtale hele den pantsatte fordring i de tilfzlde, hvor denne
overstiger pantefordringen, se herved von Eyben, s. 424, 465 ff. og
469. Hgjrup, Pant, 2. udg., s. 292-93, Kom. Rpl. I1, s. 91, og diskus-
sionen mellem V. Carstensen og von Eyben i U 1968 B.305-19, U
1969 B.6-9 og 70-72. Ikke sjzldent er spgrgsmalet imidlertid regu-
leret i hdndpantsztningsaftalen.

I Rpl. § 478, stk. 3, er det fastsldet, at retten til tvangsfuldbyr-
delse ogsa tilkommer den, der har hindpant i fordringen. Er den
pantsatte fordring fastsldet ved et sarligt eksekutionsgrundlag,
f.eks. et gzldsbrev som angivet i Rpl. § 478, kan dette ogsé anvendes
som udlegsgrundlag af hindpanthaveren. Om héndpant i ejerpan-
tebreve henvises der til note 6.

Kan den pantsatte fordring opsiges, kan hdndpanthaveren ikke
uden szrlig aftale benytte opsigelsesretten, s& l&2nge hindpantsatte-
ren ikke har misligholdt overfor ham, idet opsigelsesretten indtil
dette tidspunkt tilkommer hindpantsztteren, jfr. von Eyben, s.
464, Hpjrup, Pant, 2. udg., s. 290, og Konkursbet. II, s. 293. Forrent-
ningen af den pantsatte fordring kan dog formentlig efter omsten-
dighederne vare s& afggrende for hdndpanthaverens sikkerhed, at
enhver opsigelse md krazve hans samtykke, jfr. Hgjrup, anfgrte
sted, s. 290.

Om inddrivelse af fordringer henvises der endvidere til Rpl. §
558 og Skfl. § 28, stk. 2.

Om pant i fordringer henvises der serligt til von Eyben, s. 442 ff.

5 3 8bSalg ved auktion' af pantsatte’ genstande’ fra et
§ dedsbo, hvori geld ikke er vedgaet,’ eller et
konkursbo,’ sker efter reglerne om tvangsauktion.® Eksekutor,’
kurator* eller skifterettens medhjelper’ i boet skal udfere, hvad der
pahviler rekvirenten® af en tvangsauktion, og fungerer tillige som

inkassator," for sa vidt ingen anden er udpeget hertil. Er ingen kura-
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§ 538b

tor eller medhjeelper udpeget, udféres hvervet af skifteretten eller
den, som skifteretten udpeger dertil."

Stk. 2. 1 gvrigt” sker salg af et bos aktiver ved offentlig auktion
efter reglerne om offentlige auktioner, der ikke er tvangsauktio-

ner."

A. Bestemmelsen er affattet ved L
299:1977 og har aflgst og delvis &ndret
Rpl. §§ 679 og 682, hvis forgengere var
1891-auktionslovens §§ 46 og 48.

C. Litteratur:

Munch-Petersen, s. 12, note 5, 177-78
og 197, Frost, s. 351-52 og 356, Ravns-
holt, s. 33-34, Harbou og Munch, Kon-

kursloven, s. 305-06 og 310-11, Kom.
B. Forarbejder: Rpl. II, 5. 90 og 92-93, samt J. Holst, AB
Konkursbet. II, s. 183 og 293-94, samt  1983.294-98, og Gomard, s. 239 {.
FT 1976/77 (2. samling), Tilleg A, sp.
462-63, og Tilleg B, sp. 586-87.

1. Ividt omfang er der hjemmel til, at bdde dedsboer og konkurs-
boer realiserer deres aktiver ved underhéndssalg, der ma formo-
des som regel at indbringe det storste provenu. Underh&ndssalgs-
muligheden er szrlig vid ved konkursboer, idet KL § 115, stk. 1, be-
stemmer, at kurator skal afthznde boets aktiver bedst muligt. Ku-
rator kan siledes p& egen hand bestemme underhandssalg, idet et
underhdndssalg dog ma forudsztte, at der bliver fuld dekning til
alle rettighedshaverne i det pagzldende aktiv, da salget ellers kun
kan ske med samtykke fra de rettighedshavere, der ikke opnér fuld
dzkning. Boets faktiske muligheder for at gennemfgre under-
handssalg afhenger i vidt omfang af, hvor stor en del af
pantegzlden der er forfalden eller forfalder ved boets salg. Det m&
fremhaves, at underh&ndssalgsmulighederne i denne henseende er
blevet sterkt forbedrede ved den ophavelse med tilbagevirkende
kraft af 6 forfaldsgrunde i pantebrevsformularerne, der er gen-
nemfgrt ved TL § 42b, som denne bestemmelse er affattet ved L
291:1978, jfr. note 4 til auktionsvilkérenes pkt. 6 A. Bl.a. af hensyn
til boets muligheder for underhandssalg er det i KL § 85 bestemt, at
det er boet og ikke de enkelte kreditorer, der skal realisere boets
aktiver. Dette bevirker endda, at auktionssager, der verserer ved
konkursdekretets afsigelse, mé standses, hvis boet ikke udtrykke-
ligt samtykker i deres fortszttelse, jfr. J. A. Andersen, ]
1978.138-44 (»Kan en auktionssag fortsztte, hvis rekvisitus der
eller erkleres konkurs«), og samme, AB 1980.96 med n 8.
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Det afggrende er formentlig, om der er atholdt 1. auktion, inden
konkursdekret afsiges. I relation til galdsfragielsesboer bevirker
ordlyden af Skfl. § 44 formentlig, at det er afggrende, om der er af-
holdt 1. auktion inden dgdsfaldet, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 132, selv om
det var mere hensigtsmassigt at legge vegten pa forholdene pa det
tidspunkt, den offentlige gzldsfragéelsesbehandling faktisk pabe-
gyndtes. Ifglge KL § 85, jfr. Skfl. § 44, kan andre dog foresté reali-
sationen af boets aktiver med dettes samtykke. Boet kan siledes
samtykke i, at en verserende auktionssag fortsztter, hvilket boet
ofte vil ggre, da det ellers til ingen nytte bliver belastet med de alle-
rede palgbne auktionsomkostninger, jfr. Advokatraddsudtalelsen
i AB 1984.25-26. Ofte er underhandssalg heller ikke mulig pa
grund af overbehzftelse. Giver boet samtykke til, at en anden af-
holder auktion over boets aktiver, skal vedkommende dog forin-
den pa& normal vis have foretaget udleg, jfr. U 1982.497 @ og J.
Holst, AB 1983.294. Det er formentlig uden betydning, om udlag-
get er omstgdeligt.

Panthavernes omkostninger ved en af boet standset auktionssag
kan ggres geldende i boet med samme prioritet som hovedstolens.
Omkostningerne kan ikke under henvisning til, at det var boet, som
standsede auktionen, ggres geldende som massekrav. Se igvrigt
Advokatradsudtalelsen i AB 1984.25-26.

Bliver en auktionskgber erkleret konkurs, kan konkursen
nappe veare til hinder for, at der afholdes 2. auktion eller mislig-
holdelsesauktion.

For s& vidt angar dedsboer er det Skfl.’s hovedregel, at eventu-
elle realisationer forestds af boet og sker gennem auktionssalg, jfr.
Skfl. § 27 sammenholdt med henvisningsbestemmelserne i § 56 og §
81.

Bgrsnoterede vardipapirer skal dog slges pa tilsvarende made,
som er angivet i Rpl. § 538a, stk. 1, 2. pkt., og § 557, jfr. Skfl. § 28,
stk. 1, sammenholdt med §§ 56 og 81.

Om ikke-bgrsnoterede vardipapirer og mundtlige fordringer
henvises der til Skfl. § 28, stk. 2, ssmmenholdt med §§ 56 og 81, der
i det vasentlige svarer til Rpl. § 558, jfr. J. A. Andersen, AB
1978.167.

Underhandssalg kan dog ske, safremt det vedtages pa en skifte-
samling, eller skifteretten antager, at der ved underhéndssalg kan
opnés et bedre resultat for boet. I praksis er det langt det alminde-
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§ 538b

ligste, at underhdndssalg vedtages allerede ved bobehandlingens
begyndelse. Panthavere skal kun samtykke, hvis de ikke opnar dak-
ning ved underhdndssalget. Om boets ansvarsfraskrivelse for
mangler ved underhéndssalg henvises der til U 1978.299 SH og U
1979.1035 H. Om det beslzgtede problem, om en auktionskgber
kan foretage ansvarsfraskrivelse i relation til videresalget, henvi-
ses til K. Ulrich, AB 1983.190-91, sammenholdt med Advokatrads-
udtalelsen i AB 1983.347-48. Et konkursbos ansvarsfraskrivelse
ber antages ogsd at galde i relation til fallenten personligt, jfr. i det
hele J. A. Andersen, Fm. 1984.11-13 og s. 62-64.

Det ma generelt fremhaves, at der i solvente dgdsboer kun i
meget begrenset omfang sker realisation af boets aktiver, idet disse
som regel i stedet udlegges til lodtagerne, jfr. Skfl. §§ 47-48 og
62c-e, sammenholdt med § 63. Igvrigt bevirker en rekke andre
regler ogsd, at realisation af dgdsboers aktiver er sjzldent fore-
kommende, jfr. Skfl. §§ 10 og 43 om begravelsesudieg og Skfl. §
62b, stk. 2, jfr. § 57, stk. 1, om 50.000 kr.’s reglen. Se endvidere
Arvelovens § 66 om den kvalitative testationskompetence og be-
stemmelserne i Skfl. §§ 62a og 62b, stk. 1, om visse skifte-
fordele for den efterlevende =gtefzlle. Herudover bestemmer
Skfl. § 60, at den lengstlevende zgtefzlle i et kap. 5-bo generelt
selv afg@r, om der skal ske realisation af boets aktiver.

Om realisationen af aktiver i »arvingslgse boer«, der i henhold
til Arvelovens § 71 tilfalder staten, henvises der til justitsministe-
riets cirkulere nr. 253 af 9. december 1968 som &ndret ved cirku-
lzere nr. 32 af 20. februar 1973.

I konkursboer har kreditorerne ringe indflydelse pé realisa-
tionstidspunktet, idet kreditorerne fgrst, nar der er gdet 6 mane-
der efter konkursdekretets afsigelse, har mulighed for at fordre,
at boet uden ophold gennemfgrer realisationen, jfr. KL § 86. I visse
tilfzlde, hvor der inden konkursen har varet nedlagt auktionsfor-
bud i henhold til KL § 12, kan det bringe panthavernes sikkerhed i
fare, at auktionen sdledes udskydes, jfr. J. A. Andersen, Fm.
1978.47-50, og samme, Fm. 1981.56 ff. Kreditorer, der har sepa-
ratiststilling, kan dog forfglge deres ret — herunder holde auktion —
uafhzngigt af konkursbehandlingen, jfr. navnlig KL § 91 om hand-
panthavere og KL § 31, stk. 2, om tilbageholdsrettigheder. Det ma
fremh=ves, at udlegshavere og underpanthavere efter 1977-kon-
kursloven ikke mere har eller kan opné separatiststilling.
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De fleste af konkurslovens regler om tinglige rettigheder, her-
under KL §§ 85-86, gelder ogsa for geeldsfragelsesboer, jfr. hen-
visningerne i Skfl. § 44. Om de pagzldende boers bestyrelse af
pantsatte aktiver under bobehandlingen henvises til KL § 87, sam-
menholdt med Skfl. § 44 og J. A. Andersen, J 1981.254-61 samt U
1984.45 H.

I geeldsvedgielsesboer, jfr. Skfl. kap. 4, og privat skiftede boer,
jfr. Skfl. kap. 7, kan kreditorerne gve betydelig indflydelse pé rea-
lisationstidspunktet, fordi de bade kan sagsgge boerne og gare ud-
lg i disses aktiver for derefter at lade det udlagte bortauktionere,
jfr. Skfl. §§ 54-55 sammenholdt med § 81.

Andre begrznsede tinglige rettigheder end panterettigheder —
f.eks. servitutrettigheder — har aldrig indflydelse pa realisations-
tidspunktet, jfr. Rpl. § 573 ogJ. A. Andersen, AB 1978.168.

Igvrigt henvises der i det hele til J. A. Andersen, AB
1978.165-68, (»Auktionssalg i dgdsboer«), idet det dog ma fremhz-
ves, at Skiftelovens realisationsregler blev ndret ved L 170:1980.

2. Ordet »pantsatte« omfatter bdde handpant og underpant, idet
der for sd vidt angér handpant sarlig henvises til Rpl. § 538a sam-
menholdt med § 538, stk. 2, og KL § 91, jfr. Skfl. § 44. Det er ogsa
uden betydning, hvordan panteretten er stiftet (kontraktspant,
retspant eller lovbestemt pant). Med pant ma sidestilles, at der pa
aktivet hviler andre tinglige rettigheder, jfr. Gomard, Skifteloven
(1964), s. 85, 0gJ. A. Andersen, AB 1978.166, note 10.

Om auktion over ikke-pantsatte genstande henvises der til §
538b, stk. 2.

3. »Genstande« omfatter ikke alene Igsgre, men alle aktiver, her-
under fast ejendom, jfr. herved om samme begreb i KL § 83,
Munch, s. 403.

4. Behandlingen af gzldsfragielsesboer er reguleret i Skfl. kap. 3
(§§ 19 ff.). Det er uden betydning, om geldsfragaelsesboet behand-
les af skifteretten eller af en eksekutor. Det er ogsd uden betyd-
ning, om boet er solvent.

I gvrigt henvises der til note 1 og bestemmelsens stk. 2.

5. Ifr. note 1. Konkursdekretet skal vere endeligt, inden der af-
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holdes auktion, jfr. Gomard, s. 251. Om salerer og moms m.v. i
forbindelse med salg af et konkursbos aktiver henvises til J. Holst,
AB 1983.294-98.

6. Tvangsauktion kan pa boets begering afholdes uden forud-
géende udlzg. Reglerne om tvangsauktion kan dog kun anvendes
med de ®ndringer, som fglger af forholdets natur, jfr. § 538, stk. 2.
Vearnetingsbestemmelsen i § 539 ses saledes kun delvis at kunne an-
vendes, jfr. herved note 8 til § 538a, hvilket mé bevirke, at boet for
s vidt angdr lgsgre selv kan bestemme, hvor det vil have auktionen
afholdt, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 94.

Der henvises endvidere til note 6 til § 538.

Efter den tidligere gxzldende § 679 skulle auktionerne efter skif-
terettens bestemmelse afholdes enten af fogedretten eller af skifte-
retten selv. Skifterettens kompetence forudsatte dog, at aktivet be-
fandt sig inden for skifterettens jurisdiktion. Adgangen for skifte-
retten til at afholde auktion er nu afskaffet, idet der om dette
spgrgsmal i Konkursbet. II, s. 183 udtales:

»I praksis er det yderst sjzldent skifteretten, der foretager auktioner, og der er
nzppe nogen praktisk trang til at bevare denne mulighed, der kun har betydning,
hvor fogedforretningerne og skifteforretningerne er delt mellem to dommere«.

I U 1980.693 @ oplyses det, at et konkursbos tandlegeklinik blev
solgt ved auktion pa en skiftesamling. Det ma formodes, at fogden
har ledet auktionen.

Tvangsauktion over lgsgre afholdes i praksis formentlig altid af
en auktionsleder i henhold til Lbkg. 40:1970 om offentlig auktion
ved auktionsleder jfr. bogens kap. XIV, bilag a.

Frivillige auktioner over lgsgre kan formentlig endda — af hen-
syn til auktionsledernes eneret — kun afholdes af en auktionsleder
og altsd ikke ogsd af fogedretten, jfr. Frost, U 1938 B.177, og
Ravnsholt s. 20. Private auktioner - jfr. ovenfor s. 52 f. - kan afhol-
des uden medvirken af hverken auktionsleder eller fogedret.

Dnskes et bos aktiver solgt ved auktionsleder, henvises sagen til
auktionslederen direkte fra boet (skifteretten, kurator eller ekse-
kutor) og altsa ikke som normalt via fogedretten, jfr. Auktionsle-
derlovens § 2. I et konkursbo skal kurators henvisning nzppe god-
kendes af skifteretten, cfr. dog Ravnsholt, s. 34, og Munch, s. 416.
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7. Om eksekutorer henvises der sarlig til Skfl. § 83, Eksekutorlo-
ven (L 119:1926) og eksekutorinstruksen (Bkg. 94:1933).

8. Jfr. KL kap. 13 (§§ 112-118), sarlig § 115, stk. 1, om kurato-
rer i konkursboer.

I de af skifteretten behandlede offentlige dgdsboer antages i
praksis aldrig kuratorer i henhold til Skfl. § 32. I eksekutorboer,
hvor eksekutor ikke er advokat, betegnes den advokat, som ekse-
kutor antager til at bista sig, som kurator.

9. Skifteretten kan i de af skifteretten behandlede boer i henhold
til Skfl. § 33 antage en advokat som medhjelper i boet. Om skifte-
retsmedhjelpere henvises der sarlig til Hgy-Hansen, ]
1967.89-99, og Bet. 684:1973 om ®ndring af skiftelovgivningen, s.
38f. og 48.

10. Jfr. navnlig §§ 541, 546-48, 560, stk. 1, 562, stk. 2-3, 563, 567
0g 569.

I Skfl.’s regler om realisation er der ikke udtrykkeligt taget stil-
ling til, hvem der skal udfgre rekvirentpligterne, jfr. Konkursbet.
I, s. 293.

11. Jfr. §§ 546 og 553. Se endvidere § 538a, stk. 3, § 558 og Skfl. §
28, stk. 2.

Om rekvirentsaleret ved auktion over fast ejendom rekvireret
af boet selv henvises der til auktionsvilkarenes pkt. 6B.

Rekvirentsal@ret tilfalder boet og ikke den pagzldende ekseku-
tor, kurator eller medhjelper og méa fglgelig betragtes som et aktiv
1 boet, der dog forgger f.eks. eksekutorsalzret, da dette beregnes
pa grundlag af aktivmassen, jfr. Gomard, Skifteloven (1964), s.
332, Kom. Rpl. II, s. 93, AB 1980.37 (Advokatradsudtalelse), J.
Holst, AB 1983.294, og VLK af 3.3.1982 (V.L. B 54/1982).

12. Skifteretten bestemmer, om der skal antages kurator eller
medhjazlper, jfr. KL § 112 og Skfl. § 33. Skifterettens afggrelse
efter KL § 112 kan keres, jfr. KL § 208 e.c., hvorimod afggrelsen
om medhj=lperantagelse i henhold til Skfl. § 33 ifglge praksis er
inappellabel, jfr. Gomard, Skifteloven (1964),s. 91.

I praksis er det kun i meget sma ukomplicerede offentlige dgds-
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boer og konkursboer, der ikke antages henholdsvis medhjazlper
eller kurator.

13. »I gvrigt« dekker salg af aktiver fra alle andre boer end kon-
kurs- og geldsfragielsesboer samt auktion over ikke-behaftede
aktiver i konkurs og geldsfragielsesboer.

14. Disse auktioner betegnes normalt som frivillige auktioner.
Om frivillige auktioner henvises der sarlig til J. A. Andersen, J
1981.206-08 med henvisninger.

Sadvanligvis sker salget dog ved underhandssalg, jfr. note 1.

hvor ejendommen er beliggende.’ Andre® auktioner
afholdes i den retskreds, hvor udlagget er foretaget,' medmindre den
derveerende fogedret bestemmer andet.’

§ 5 3 9 Auktion over fast ejendom’ afholdes i den retskreds,

A. Bestemmelsen, der er affattet ved L
291:1978, har aflgst og vasentligt zn-
dret den tidligere gzldende § 539, der
havde 1891-auktionslovens § 2 som for-
genger.

B. Forarbejder:
Bet. s. 55 og 73. FT 1977/78, Tilleg A,
sp. 2611. Se endvidere J. A. Andersen,
s. 11-12 med note 2 og 2a samt s. 140
(Jfr. J 1973.154).

C. Litteratur om den oprindelige § 539:
Munch-Petersen, s. 16-18, Frost, s.
164-65, Gomard, 2. udg., s. 176, Kom.
Rpl. II, 2. udg., s. 575, Tage Jerris, 1
1939.597 £., og Frobert, J 1958.194, note
23.

Om den nugzldende § 539: Gomard, s.
246, Kom. Rpl. I1,5.93-94,0g J. A. An-
dersen, Fm. 1982.30-31.

1. Bade tvangsauktioner og frivillige auktioner over fast ejendom
skal altid afholdes af fogedretten.

§ 539 galder naeppe for frivillige auktioner, jfr. J. A. Andersen, J
1981.206 med n 17. Ved auktion over en ejendom i sameje skal auk-
tionen dog formentlig afholdes, hvor ejendommen er beliggende,
hvis samejerne ikke er enige om at valge en anden fogedret. Der
kan antagelig afholdes frivillig auktion over en ejendom, der er be-
liggende i udlandet.

2. Det kan ikke aftales, at auktionen skal afholdes i en anden rets-
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kreds. Det er i denne forbindelse uden betydning, om det udleg, f&<!/
der er grundlag for tvangsauktionen, evt. er foretaget af en anden

fogedret. Fogedretten har heller ikke hjemmel til at fravige verne- < =
tinget i § 539.

Bestemmelsen finder for s& vidt angar fast ejendom ogsé anven-
delse pa auktioner, der er begazret af et konkurs- eller gzldsfra- ) #
géelsesbo, jfr. § 538b.

At auktioner over fast ejendom altid skal afholdes i den rets- =
kreds, hvor ejendommen er beliggende, skyldes praktiske arsager, /
hvoraf navnlig kan n®vnes fogedrettens lokalkendskab, omkostnin-
gerne ved auktionen og mulighederne for at skabe interesse om
denne.

Ligger ejendommen i flere retskredse, ma Rpl. § 240, stk. 3 (jfr. E5# -
ogsa § 487, stk. 3) anvendes analogt, jfr. Gomard, s. 246, n 20, og J.

A. Andersen, Fm. 1982.30. Auktionen skal altsa afholdes i den rets- =
kreds, hvorunder ejendommens bygninger, navnlig stuehuset, hg- =

rer. Findes der ingen bygninger, eller er stuehuset beliggende i 5
flere retskredse, kan auktionen afholdes i hvilken som helst af i
disse.

Der er intet i vejen for, at auktioner kumuleres, siledes at flere
selvstendige ejendomme bortauktioneres sammen, jfr. VLK af

14.4.1982 (V.L. nr. B 712/1982 - 6. afd.). Aftales en sddan kumula- "&!
tion, og de implicerede ejendomme er beliggende i flere rets- =
kredse, fgrer Rpl. § 240, stk. 3, til, at man normalt frit kan vzlge i .<&!
hvilken af de bergrte retskredse, auktionen skal afholdes. Valget '&!

treffes formentlig primart af auktionsrekvirenten. Sker kumula-
tionen farst efter auktionsbegeringens indgivelse, ma rettighedsha- =
vernes aftale vere afggrende. Kan rettighedshaverne ikke enes om
spgrgsmélet, mé& afggrelsen treffes af den fogedret, for hvilken &
spgrgsmalet er blevet rejst.

Auktionsvarnetinget i § 539 kan altsd i virkeligheden indirekte
pavirkes af parternes aftale, idet parterne kan aftale, at flere auk- 'o=
tioner (fra forskellige retskredse) skal kumuleres, jfr. J. A. An-
dersen, Fm. 1982.30-31.

Om kumulation af lgsgreauktioner og auktioner over fast ejen-
dom henvises tilJ. A. Andersen, Fm. 1984.26-27.

Der er intet bestemt om, hvor i retskredsen auktionen skal af-
holdes. Auktioner over fast ejendom afholdes i praksis nzsten altid & %
pa fogedrettens kontor, men der er intet til hinder for f.eks. at af- B 4
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holde en auktion pa selve auktionsejendommen. Afholdelse af auk-
tion pa selve ejendommen kan formentlig i nogle tilfzlde tznkes at
stimulere interessen for auktionen. Alligevel bgr auktion dog pa
grund af almenmenneskelige hensyn kun afholdes pa ejendommen,
hvis ejeren og/eller hans husstand ikke bebor denne pé auktionstids-
punktet, jfr. Ravasholt, s. 78. Det m vare fogedretten der afggr,
hvor auktionen skal afholdes jfr. § 491, stk. 1, analogt, men cfr.
derimod Nellemann, der s. 111 udtaler: »Skulle der opsté strid om
stedet, hvor auktionen skal afholdes, f.eks. om det skal vare pa
auktionsforvalterens kontor eller pA den ejendom der skal szlges,
maé vistnok enhver i tvangssalget interesseret kunne ggre krav pa,
at det sidstnzvnte alternativ velges.« — Erfaringsmassigt er auktio-
ner, der afholdes pa fogedkontoret, igvrigt heller ikke s& sirbare
over for demonstrationer og lignende, som navnlig er forekommet
ved auktioner over landbrugsejendomme i krisetider.

Auktionsgenstanden behgver ikke at vare til stede under auktio-
nen, ndr de interesserede dog forinden har haft adgang til at besig-
tige denne, jfr. Ravnsholt, s. 78 og 94-95. 1 U 1977.266 H papegede
kammeradvokaten dog, at det ikke var hensigtsmassigt at afholde
auktion over et ikke tilstedevarende skib.

Det er ikke rigtigt, nir Bang og Gangsted, s. 19, mener, at § 539
ogsa er afggrende i relation til varnetinget for pantebrevsudlzg.
Se herved § 487.

3. Duvs. alle andre auktioner end auktioner over fast ejendom.

§ 539 kan dog efter sit indhold ikke anvendes pa hindpanthaver-
auktioner i henhold til § 538a, hvorved bemarkes, dels at kun lgs-
@re kan handpantsattes, dels at en hdndpanthaver kan afholde auk-
tion uden forudgdende udleg. Der henvises herved til note 8 til §
538a og Frost, s. 165.

§ 539 finder heller ikke anvendelse p& tvangsauktioner over lgs-
gre, der tilhgrer et konkurs- eller geldsfragielsesbo, nar det er
boet, der begazrer auktionen, jfr. note 6 til § 538b.

4. Om hvor et udleg foretages henvises navnlig til Rpl. § 487. Det
ma herved fremhaves, at det meget ofte sker, at udleg foretages i
aktiver, der pd udlegstidspunktet befinder sig i en anden rets-
kreds. Hertil kommer, at udlagt lgsgre efter udlzgget kan tenkes
flyttet til en anden retskreds.
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§539

Hvor tvangsauktion kan afholdes uden forudgiende udleg, kan
bestemmelsen for sd vidt anglr lgsgre efter sit indhold ikke finde
anvendelse, jfr. note 3, og Kom. Rpl. 11, s. 94.

Det vil szdvanligvis, navnlig ud fra et omkostningsmassigt syns-
punkt, vere mest hensigtsmassigt at afholde auktionen i den rets-
kreds, hvor auktionsgenstanden befinder sig. Om hvor i retskred-
sen auktionen i givet fald skal afholdes, henvises der til note 2.

Da det kan vare vanskeligt — navnlig i mindre retskredse — at
opna tilfredsstillende auktionspriser, vil der ikke sjzldent kunne
vare tilfzlde, hvor det anbefaler sig at f4 auktionen afholdt pé et
erfaringsmassigt bedre auktionssted, selv om dette vil affade trans-
portomkostninger.

Tilsvarende gzlder ved auktion over mere specielle aktiver.

Det kraves generelt ved tvangsauktioner, at det pagazldende
aktiv ikke befinder sig i udlandet, jfr. Munch-Petersen, s. 199, note
2.

Efter auktionslederlovens § 2 kan auktionsledere afholde tvangs-
auktion over lgsgre, bortset fra registrerede skibe og luftfartgjer,
aktier, geldsbreve og andre fordringer. En auktionsleder er dog
kun kompetent, hvis tvangsauktionen er blevet henvist (»autorise-
ret til auktionsleder«) af fogedretten, en hindpanthaver eller et
bo. En udlagshaver (i lgsgre), der gnsker det udlagte bortauktio-
neret, mi derfor starte med at fremsztte sin auktionsbegaring
over for den fogedret, der har foretaget udizgget og i forbindelse
hermed anmode om, at sagen henvises til en bestemt auktionsleder,
som altsd kan vare en auktionsleder i en helt anden retskreds.

I praksis afholder fogedretten praktisk taget aldrig lgsereauk-
tioner, men henviser i stedet disse til auktionsleder. Henvisning kan
ske, selv om auktionslederen er rekvirentens advokat, jfr. Ravns-
holt, s. 28. Fogedretten skal fgre tilsyn med auktionslederen, jfr.
Bkg. 61:1984.

De tidligere gzldende regler i Rpl. §§ 538, stk. 4, og 605, om, at
visse sma lgsgreauktioner (»kontantauktioner«) kunne afholdes af
sognefogden eller politiet, er ophevet ved L 258:1976.

Pante- og toldfogder kan heller ikke afholde auktioner, ligesom
de heller ikke selv kan henvise til auktionsleder, jfr. Ravnsholt, s.
28. Om tvangsauktion pa grundlag af udlzg (udpantning) for un-
derholdsbidrag henvises der til note 2 til § 542.
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§ 539

5. Auktionsrekvirenten bgr naturligvis i auktionsbegaringen an-
give, hvor han gnsker auktionen afholdt. Auktionsrekvirentens gn-
sker i sa henseende kan i almindelighed hed forventes fulgt af foged-
retten, medmindre der direkte oplyses vagtige modhensyn.
Spergsmalet om auktionens afholdelse et andet sted, end hvor ud-
lzgget er foretaget, mé& kunne rejses af enhver - herunder ejeren —
der har rettigheder over det pagzldende aktiv, men nappe direkte
af potentielle liebhavere. Der er nzppe heller noget til hinder for,
at fogedretten pa grundlag af sine aimindelige erfaringer med auk-
tioner i den pagzldende retskreds ex officio bestemmer, at auktio-
nen skal afholdes i en anden retskreds. Fogedretten ma endda
kunne trzffe en sddan beslutning, efter at den har henvist sagen til
den lokale auktionsleder, idet denne henvisning nzppe kan vare
retskraftig. Det kan f.eks. tznkes, at den lokale auktionsleder hen-
stiller til fogedretten, at auktionen under hensyn til aktivets art af-
holdes et andet og mere hensigtsmassigt sted. Fogedrettens bestem-
melse kan ogsa treffes i forbindelse med afholdelse af ny auktion.

Auktionsprovenuet bgr formentlig under alle omstendigheder
indbetales til fogedretten i den retskreds, hvor auktionen afholdes,
jfr. note 4 til § 553 og note 9 til § 554, der tillige behandler fogedret-
tens undersg@gelsespligt. Se ogsd Kom. Rpl. II, s. 112.

Er en auktion efter reglerne i § 539 blevet afholdt i den forkerte
retskreds, foreligger der en rettergangsfejl. En sddan fejl bgr dog
nappe fore til auktionens ophavelse, jfr. J. A. Andersen, s. 12, note
2a. Se ogsa Ravnsholt, s. 38, om auktionslederens tilsidesztteise af
sin stedlige kompetence.

§ 5 4 Ved auktioners afholdelse er serlig tilkaldelse af vid-
ner ikke forngden.’
Stk. 2. Politiet er forpligtet til pa begering at yde fogedretten bi-
stand i overensstemmelse med, hvad der i § 498 er bestemt.’

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:
1916 og er senere kun konsekvenszn-  Frost, s. 165, Kom. Rpl. I1I, s. 94 og
dret ved L 258:1976. Ravnsholt, s. 92.

B. Forarbejder:
Udlagsbet., s. 56.
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§ 540

1. Efterhdnden er der kun meget fa steder i lovgivningen, hvor
det er foreskrevet, at vidner skal tilkaldes i anledning af foretagel-
sen af retshandlinger, jfr. Skfl. § 16 sammenholdt med Rpl. § 654,
stk. 2 om begyndelses- og registreringsforretninger i dgdsboer,
samt Rpl. § 491, stk. 4, om fogedforretninger.

Det er pa den anden side klart, at en ret altid, hvis den finder det
forngdent, har ret til at tilkalde vidner. Det kan dog vanskeligt tan-
kes, at en fogedret skulle finde tilkaldelse af vidner ngdvendig i auk-
tionssager. Et evt. behov for vidner kan formentlig lettest tenkes at
foreligge i de situationer, hvor tilbehgret til en fast ejendom skal
registreres i forbindelse med forberedelsen af auktionen.

Ved de auktioner, der afholdes af en auktionsleder i henhold til
Auktionslederloven, er der heller ikke noget krav om tilkaldelse af
vidner. Dette gelder, hvad enten det drejer sig om tvangsauktio-
ner eller frivillige auktioner, jfr. Ravnsholt, 1. udg., s. 90-91,
Frost, s. 165, og Kom. Rpl. I1, s. 94.

»Rpl. § 498: Fogedretten kan undersgge skyldnerens husrum og gemmer samt hans
person, hvis sddan undersggelse er ngdvendig for gennemfgrelse af tvangsfuldbyr-
delsen.

Stk. 2. Fogedretten kan anvende den for fuldbyrdelsen ngdvendige magt. Politiet
yder efter anmodning fogedretten bistand hertil. «

Om § 498 henvises der sarligt til J. A. Andersen m.fl., Fogedsager,
s. 111-13.

Der kan formentlig navnlig teenkes at vare behov for politiets as-
sistance i relation til registrering af tilbehgret til en fast ejendom,
der skal szlges pa tvangsauktion. Den i Rpl. § 562, stk. 4, angivne
besigtigelsesadgang kan ogsd tznkes gennemtvunget med politiets
bistand.

Auktionskgberens overtagelse af ejendommen kan ogsa ske med
politiets bistand, men dette vil dog ikke kunne betragtes som et led i
auktionssagen, idet auktionskgberen ifglge auktionsvilkérenes pkt.
5 selv ma sgrge for — om ngdvendigt ad retslig vej — at blive indsat i
besiddelsen af det kgbte. Vil den tidligere ejer ikke fraflytte ejen-
dommen, ma auktionskgberen sedvanligvis begzre en selvstendig
umiddelbar fogedforretning i henhold til Rpl. kap. 55 (§§ 609-11),
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§ 540

hvorunder fogedretten naturligvis kan benytte sig af politiets bi-
stand i henhold til § 498.

Politiets bistand kan endvidere tenkes i forbindelse med demon-
strationer imod eller blokader af tvangsauktioner, hvilket navnlig
har varet et problem i forbindelse med tvangsauktioner over land-
brugsejendomme i krisetider.

§ 5 4 Ved begaeringen om tvangsauktion forholdes der ef-
ter de oven for i § 488 givne regler,' dog at her
desuden udskrift’ af udlegsforretningen ma medfglge, medmindre
tvangsauktionen skal foretages af den samme fogedret,’ som har fore-
taget udlegsforretningen, i hvilket tilfzlde en simpel paberdbelse af
udlaegsforretningen med angivelse af dens datum er tilstraekkelig.*

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:
1916 og senere konsekvens@ndret ved L. Frost, s. 165, Kom. Rpl. II, s. 94-95, og
258:1976. Gomard, s. 252-53.

B. Forarbejder:
Udlagsbet., s. 48.

1. Henvisningen til Rpl. § 488 bevirker navnlig, at auktionsbegz-
ringen skal vare skriftlig i samme omfang, som det er foreskrevet
vedrgrende begeringer til fogedretten om tvangsfuldbyrdelse.
Dvs. at auktionsbegeringen skal vere skriftlig, hvis fogedretten be-
stemmer det. Stgrrelsen af auktionsrekvirentens fordring og auk-
tionsgenstandens vaerdi behgver herved ikke at vere afggrende.

I praksis er auktionsbegeringer — der er stempelfri — formentlig
altid skriftlige, jfr. Ravnsholt, s. 75, og Kom. Rpl. II, s. 94. For si
vidt angér lgsgre bliver auktionerne i praksis altid af fogedretten
autoriseret til auktionsleder, jfr. Auktionslederlovens § 2. Det er
klart, at praktiske hensyn tilsiger, at fogedrettens henvisning af
auktionssager sker pa et skriftligt grundlag i form af en skriftlig
auktionsbegering. Fogedrettens henvisning er altid skriftlig, jfr.
Ravnsholt, s. 75.

Indgives en auktionsbegering til dommerkontoret efter normal
kontortids ophgr, betragtes den fgrst som modtaget nzste hver-
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§541

dag, jfr. U 1979.904 V og J. A. Andersen m.fl., Fogedsager, s. 57 {.
og2717.

For sa vidt angar fast ejendom er § 541 i realiteten blevet @ndret
ved § 560, som denne bestemmelse er affattet ved L 291:1978. § 560,
stk. 1, foreskriver, at auktionsbegzringer vedrgrende fast ejen-
dom altid skal vaere skriftlige.

Om hvem en auktionsbegaring skal indgives til, henvises der til §
539 med kommentarer.

Om indgivelse af flere auktionsbegazringer henvises der til Rpl. §
560, stk. 2 og note 1 til § 551.

Forholdet mellem rekvirenten og skyldneren kan vare sidan, at
rekvirenten bgr underrette skyldneren om auktionsbegaringen,
jfr. Gomard, s. 272.

2. Med en udskrift af udlzgsforretningen ma sidestilles en udlags-
attest.

3. Jfr. herved ogsa Rpl. § 539.

4. § 541 ma nu fortolkes i lyset af den nyaffattelse, der er sket af §
539 ved L 291:1978.

For s& vidt angér auktion over fast ejendom mé det fortsat kra-
ves, at en auktionsrekvirent, der begzrer tvangsauktion ved en
anden fogedret end den, der har foretaget udlegget, bilegger be-
geringen en udlagsattest.

For sé vidt angdr auktion over lgsgre fglger det af § 539, at auk-
tionsbegaringen altid skal fremsattes over for den fogedret, der
har foretaget udlegget. Det kan derfor aldrig kraves, at auktions-
rekvirenten skal bilegge auktionsbegzringen en udlagsattest eller
en udskrift af udlzgsforretningen. Det er tilstrekkeligt, at auk-
tionsrekvirenten henviser til udlegget, typisk pd den made at han
angiver, hvilken dato udlagget er foretaget og ofte tillige fogedbo-
gens nummer og sidetal, der er pastemplet udlegsfundamentet, jfr.
Kom. Rpl. II, s. 95.

Det kraves ikke, at udlegget skal vare tingligt sikret, f.eks. gen-
nem tinglysning.

I de tilfzlde, hvor tvangsauktion kan afholdes uden forudgéende
udleg, jfr. § 538, stk. 2, sammenholdt med §§ 538a-b, kan auktions-
rekvirenten naturligvis ikke henvise til noget udleg.
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Ved handpanthaverauktioner i henhold til Rpl. § 538a mé auk-
tionsrekvirenten (handpanthaveren) i stedet vedlegge den origi-
nale hindpantsztningserklering, ligesom han mé godtggre, at han
har givet handpantsztteren det i § 538a angivne varsel.

Ved tvangsauktion over pantsatte aktiver tilhgrende et konkurs-
eller geldsfragaelsesbo, jfr. § 538b, ma boet, nar det begzrer
tvangsauktion, godtggre konkurs- eller gzldsfragdelsesbehandlin-
gen. Dette kan f.eks. ske ved hjzlp af en skifteretsattest. Som regel
vil fogedretten dog ikke krzve en sddan dokumentation, da den
szdvanligvis i forvejen er bekendt med konkursen eller gzldsfra-
géelsesbehandlingen. Da konkurs og offentlig dgdsbobehandling
skal tinglyses pa boets faste ejendomme i henhold til TL § 13, kanen
tingbogsattest ogsd bruges som bevis for bobehandlingen, jfr. her-
ved § 560 om tingbogsattester som bilag til auktionsbegaringen. Se
ogsé Kom. Rpl. II, 5. 95.

Om hvad en auktionsbegearing yderligere skal indeholde og vere
bilagt, henvises der til § 560, stk. 1, om fast ejendom, og § 544, stk.
2, om registrerede skibe og luftfartgjer. Se endvidere § 547 om
auktionsvilkdrene ved lgsgreauktioner, der skal udferdiges af re-
kvirenten.

Ifplge § 488, stk. 3, som der er henvist til i § 541, kan fogedretten
indrgmme rekvirenten en frist til at fremskaffe de forskellige do-
kumenter og oplysninger, som er ngdvendige for behandlingen af
auktionsbegaringen.

Om prgvelsen af det paberdbte grundlag for tvangsauktionen
henvises der til § 542.

Auktionsbegzringen afbryder den 1-drige forzldelse af udleg i
lgsgre, jfr. Rpl. § 526, stk. 4. Ved fast ejendom har auktionsbege-
ringen betydning for ejerens adgang til at disponere over ejendom-
mens tilbehgr, jfr. Rpl. § 520. Om afbrydelse af den 1-arige rente-
regel i TL § 40, stk. 4, henvises til J. A. Andersen, AB 1983.192 ff.
og samme, Tinglysningslovens § 40, stk. 4, s. 30-37.

5 4 Finder fogedretten,' at grundlaget’ for tvangsauktio-
nen er i orden, og at i gvrigt intet er til hinder for det

udlagtes forauktionering,’ har fogedretten at foretage de til auktio-
nens afholdelse forngdne skridt* i henhold til den fremsatte begeering,
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§ 542

navnlig ved at udstede de forngdne bekendtggrelser’ angaende aukti-
onen, i hvilken anledning han kan afkreve rekvirenten de ngdvendi-
ge oplysninger.*

Stk. 2. Det bliver at iagttage, at auktionen ikke ma forega, ferend
den ordentlige ankefrist af 4 uger er udlgbet.” Fremlaegges bevis for,
at der inden denne frists udigb af nogen af de oprindelige parter lov-
lig er rejst anke eller keere mod udlsegsforretningen, enten selvstaen-
digt eller som et tilbehgr til dommen, bliver det udlagtes forauktio-
nering at stille i bero.*

Stk. 3. Dog kan fogedretten, nar de udlagte genstande er udsatte
for fordservelse eller veesentlig veerdiforringelse ved at henligge sa
leenge, som iagttagelsen af foranstiende bestemmelser ville krzve,
eller nar deres bevaring er forbundet med uforholdsmeessig bekost-
ning, lade auktionen afholde til et tidligere tidspunkt, end de ovenan-
givne regler hjemler.’

Stk. 4. Auktion over arvekrav ma ikke uden arvingens samtykke
foretages, inden arven kan kraeves udbetalt.”

A. Bestemmelsen, der har aflgst C. Litteratur:

1891-auktionslovens § 3, er affattet ved
Retsplejeloven i 1916 og er ikke senere
andret, udover at stk. 4 ved L 258:1976
er blevet overflyttet fra den tidligere

Munch-Petersen, s. 184, 195, 199 og
230, Frost, s. 107-08 (note 4), s. 166,
Gomard, s. 249 ff. samt Kom. Rpl. I, s.
95-99,

geldende § 511, stk. 2, 2. pkt.

B. Forarbejder:
ad stk. 4: Udlegsber., s. 103.

1. Fogedretten har generelt en betydelig officialvirksomhed i
auktionssager, jfr. Nellemann, s. 164-65, Munch-Petersen, s. 195
og 230, samt Frost, s. 228. Se navnlig §§ 544, stk. 3, 547, stk. 1,
554-56, 561-64, 566-67, 569, 571-74, 576, stk. 2, 577, 579-80, 582
og generelt § 583, stk. 1, der henviser til den almindelige vejled-
ningsregel for fogedsager i § 500, stk. 1.

Nellemann udtaler s. 164, at fogden ikke har vejledningspligt un-
der auktionssager.

Om fogedrettens vejledning af parterne udtaler Munch-Peter-
sen, s. 230, at

»denne vejleder som regel ikke parterne, men en anden sag er, at »officialprincip-
pet« finder en vid anvendelse under auktionsforretninger«.
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§ 542

Nellemanns og Munch-Petersens opfattelse om vejledningspligten
kan ikke opretholdes. Navnlig er det nu lovfestet, at fogedretten
har en omfattende vejledningspligt overfor den, hvis faste ejendom
sattes til auktion, jfr. § 561. I relation til auktionstvister efter auk-
tionens afholdelse, jfr. § 583, stk. 3, 2. pkt., mé det ogsé vare klart,
at fogedretten har samme vejledningspligt som i byretssager efter §
339, stk. 4, smh. m. § 500, stk. 1, jfr. J. A. Andersen, s. 115. Men
ogsa igvrigt er den i § 339, stk. 4, og § 500, stk. 1, (jfr. Kreditkgbs-
lovens § 20, stk. 4) angivne vejledningspligt overfor selvmgdere
geldende overfor selvimgdere i auktionssager, jfr. § 583, stk. 1.
Det kan herved ogsd bemearkes, at det i § 569 udtrykkeligt er angi-
vet, at fogedretten under selve auktionen skal gennemga auktions-
dokumenterne i forngdent omfang.

Om en advokats pligt til at vejlede klienten henvises til U 1981.622
H.

2. Grundlaget for en tvangsauktion kan vare et udleg til forauk-
tionering, jfr. § 538, en handpanteret, jfr. § 538a, eller en begaring
fra et konkurs- eller geldsfragéelsesbo, jfr. § 538b. Om grundla-
get for tvangsauktioner henvises der igvrigt til §§ 538-41, jfr. ser-
lig note 4 til § 541.

Fogedretten skal naturligvis af egen drift kontrollere, om grund-
laget for tvangsauktionen er i orden. Om fogden har en egentlig
provelsesret overfor auktionsgrundlaget, udtaler Munch-Peter-
sen, s. 184:

»Hvad angir fogdens prgvelsesret overfor det givne grundlag mé det synspunkt
fastholdes, at tvangsauktionen kun udger en del af den tvangsfuldbyrdende virksom-
hed, der i zldre tid allerede afsluttedes med fogdens udleg til ejendom. De to akter,
udlzgget og tvangsauktionen, mé da til en vis grad opfattes som en juridisk enhed, og
fogden kan derfor ikke pa tvangsforfglgningens sidste stadium anfzgte hvad, der pa
dens tidligere stadium er sket.«

Jfr. herved ogsa Nellemann, s. 158 ff. I overensstemmelse hermed
bestemmer § 583, stk. 2, da ogsd, at de oprindelige parter ikke
under auktionen kan fremsatte indsigelser imod lovligheden af ud-
legsforretningen eller de retshandlinger, der ligger forud for
denne. § 583, stk. 2, skal sammenholdes med § 499, der bestemmer,
at en tredjemand kan indtrede som part under en udlagsforret-
ning for s& vidt angér spgrgsmalet, om forretningens foretagelse
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§ 542

vil stride imod hans ret. Det er klart, at de oprindelige parter —
fgrst og fremmest rekvisitus — under auktionen kan fremsatte ind-
sigelser, der ikke foreld pa udlzgstidspunktet f.eks. indsigelser om
senere stedfunden betaling, jfr. Nellemann, s. 158, og J. A. Ander-
sen, AB 1977.202-05 (»Hvorndr er rekvirenten pligtig at haeve en
auktionsbegering? — Fogedrettens kompetence«). I de tilfelde,
hvor rekvisitus ikke har varet til stede under udlazgsforretningen,
jfr. § 495, var det formentlig bide det rimeligste og mest hensigts-
meassige at lade ham fremsatte eventuelle indsigelser under auktio-
nen ud fra en analogi af § 583, stk. 2, jfr. Spleth, U 1967 B.74 {.,
sammenholdt med Nellemann, s. 159. Ved L 258:1976 er der i Rpl. §
504 indfgrt ret vidtgdende genoptagelsesregler ad fogedforretnin-
ger. § 504 nevner bl.a. den fgrnzvnte situation, at rekvisitus ikke
har veret til stede under udlegsforretningen. I U 1983.184 V er det
antaget, at § 583, stk. 2, er til hinder for genoptagelse i henhold til §
504, ndr auktionssagen er startet, cfr. derimod § 399 om ekstraor-
dinzr anke eller genoptagelse, som blev anvendti U 1983.711 H.

Af § 583, stk. 2, fremgar modsztningsvis, at en tredjemand, der
ikke har gjort sig til part under en forudgdende udlegsforretning,
jfr. § 499, frit kan fremsatte sine indsigelser under auktionsforret-
ningen, jfr. f.eks. Munch-Petersen, s. 184.

I de tilfzlde, hvor auktionen kan foretages uden forudgaende ud-
leg, jir. § 538, stk. 2, sammenholdt med §§ 538a-b, ma fogedretten
have adgang til at foretage en fuld materiel prgvelse af auktions-
grundlaget, jfr. Nellemann, s. 159, og Munch-Petersen, s. 184.
Dette gelder, uanset om det er rekvisitus eller tredjemand, der
gor indsigelser geldende.

Om auktionslederes prgvelsesret henvises til Auktionslederlo-
vens § 8 og Auktionslederinstruksens kap. II, § 2, samt Ravnsholt, s.
50 ff. og 130 ff.

Er et lgsgreaktiv behzftet med ejendomsforbehold, der er omfat-
tet af Afbetalingsloven eller Kreditkgbsloven, kan ejendomsforbe-
holdskgberens kreditorer szdvanligvis ikke stille aktivet til auk-
tion, si lenge ejendomsforbeholdet bestar, jfr. nermere J. A. An-
dersen, s. 142 ff., serlig s. 147-53, men se helt modstridende udta-
lelser hos Gomard, s. 80 og 249. Nar et udleg i lpsgre begeres au-
toriseret til auktionsleder, bgr fogedretten derfor efterse til-
ferslerne i fogedbogen om udlzgget, da disse ofte indeholder oplys-
ninger om eventuelle ejendomsforbehold. Fogedretten har der-
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imod nappe pligt til et almindeligt eftersyn af rettens fogedbgger
indenfor et vist tidsrum, ligesom den heller ikke pa dette tidspunkt
har pligt til at efterse personbogen, jfr. i det hele J. A. Andersen, s.
154-56 om fogdens undersggelsespligt samt noterne 7-11 til § 554,

Er et aktiv behzftet med ejendomsforbehold, som ikke er omfat-
tet af Afbetalingsloven eller Kreditkgbsloven, f.eks. fast ejendom
solgt pa betinget skgde, kan kgberens kreditorer uanset ejendoms-
forbeholdet sztte aktivet til tvangsauktion, jfr. J. A. Andersen, s.
77 ff. om »Tvangsauktion over ejendom pé betinget skade«.

Om foranstiende udlzgshavere og underpanthavere kan mod-
satte sig tvangsauktion, henvises der til Rpl. § 551, stk. 1-3. Om en
handpanteret er til hinder for auktion, henvises der til § 538a, note
5. Skyldnerens konkurs kan vare til hinder for auktion, jfr. KL §§
85 0g 90. Det samme gzlder dgdsbobehandling, hvis boet behandles
som geldsfragaelsesbo, jfr. Skfl. § 44, der henviser til KL’s regler.
Se igvrigt J. A. Andersen, J 1978.138-44 (»Kan en auktionssag
fortsette, hvis rekvisitus der eller erkleres konkurs?«) og note 1
til § 538 b.

Har auktionsrekvirenten i sin auktionsbegaring angivet stgrrel-
sen af sit tilgodehavende, jfr. herved ogsd kommentarerne til § 560,
stk. 1, kan auktionsbegzringen ikke afvises, fordi det viser sig, at
opgerelsen af tilgodehavendet er urigtig, nar rekvirenten dog har
en fordring, der er forbundet med et auktionsgrundlag. Har debi-
tor ikke givet mgde under auktionssagen, vil han heller ikke senere
kunne fa auktionen ophavet under henvisning til, at auktionsrekvi-
renten i auktionsbegaringen opgjorde sin fordring til et for stort
belgb, selv om dette efter omstzndighederne kan have haft betyd-
ning for debitors bestrzbelser i relation til afvargelse af auktio-
nen, jfr. forudsetningsvis U 1981.459 H.

Underholdsbidrag inddrives efter den berettigedes begaring af
det sociale udvalg, jfr. § 2 i Lbkg. 567:1978 om inddrivelse af under-
holdsbidrag sammenholdt med cirk. 217:1978 om inddrivelse af
underholdsbidrag og vejledning nr. 218:1978 om inddrivelse af
underholdsbidrag.

Underholdsbidrag kan bl.a. inddrives ved udpantning (udlzg)
foretaget af den inddrivende kommunes pantefoged. Eventuel
tvangsauktion over det udpantede forestds ogsa af den inddrivende
kommune, idet pantefogden dog ikke selv kan afholde auktion. Da
kommunen imidlertid kun handler pd den bidragsberettigedes
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vegne, giver dette anledning til forskellige omkostningsproblemer.
I det fgrnavnte cirkulzres § 19 hedder det:

»Realisation af det udpantede sker ved den inddrivende kommu-
nens foranstaltning.

Stk. 2. Udgifter ved realisation af udpantede genstande pahviler
den berettigede, eller, hvis bidraget tilkommer det offentlige, den
kommune, der har ret til bidraget.

Stk. 3. Forinden en realisation iverks®ttes, vejledes den beretti-
gede, nar bidraget ikke tilkommer det offentlige, om eventuelle ud-
gifter i forbindelse hermed og om muligheden for at opna fri pro-
ces til afholdelse af tvangsauktion.

Stk. 4. Fogedretten kan bestemme, at den bidragsberettigede,
nar denne hafter for udgifterne ved realisationen af det udpan-
tede, skal stille sikkerhed herfor, og kan beskikke en advokat i
medfér af Retsplejelovens § 500, stk. 2.«

I den nzvnte vejlednings § 16 hedder det tilsvarende:

»Er udpantning foretaget, sker en eventuel realisation af det udpantede ved inddni-
velsesmyndighedens foranstaltning. Da eventuelle udzkkede udgifter ved realisatio-
nen i modsztning til udgifter ved selve udpantningen skal dzkkes af den, der er be-
rettiget til bidraget, bgr realisation, nar der er risiko for udekkede udgifter, kun
ske med den pagaldendes samtykke. Medens bortsalg af lgsgre oftest vil vare risiko-
frit, er der ved tvangsauktioner over fast ejendom jevnligt udgifter til foranstdende
panthavere i det omfang, disse ikke far deres omkostninger dekket ved auktionen,
ligesom der kan vare udgifter til en eventuel advokat, som behandler auktionssagen
for inddrivelsesmyndigheden. Den berettigede bgr derfor navnlig i s&danne tilfelde
vejledes herom samt tillige orienteres om, at der ved henvendelse til overgvrighe-
den vil vere mulighed for eventuelt at f& bevilget fri proces til realisationen. «

At den bidragsberettigedes samtykke til afholdelse af auktion ikke
har varet indhentet kan n®ppe fére til auktionens ophavelse jfr.
nedenfor om statsskat.

Ifplge § 11 Bkg. 556:1969 vedrgrende opkravning af skatter m.v.
efter kildeskatteloven opkrazves de nzvnte skatter ved kildeskatte-
direktoratets foranstaltning med bistand af kommunerne.

Dette er nzrmere uddybet i kildeskattedirektoratets meddelelse
nr. 200 af 1. nov. 1971. Om tvangsauktioner hedder det bl.a. i
denne meddelelse: »Kommunerne bemyndiges herved til, uden at
forelegge sagen for kildeskattedirektoratet, at stille udlagt lgsgre
og fordringer til tvangsauktion, nar det er &benbart, at der vil blive
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opndet hel eller delvis dekning for det belgb incl. omkostninger,
der er foretaget udleg for«. — »Forinden der begazres tvangsauk-
tion over en fast ejendom, skal sagen forelegges kildeskattedirekto-
ratet til afggrelse« — »Ved begaring af tvangsauktion over fast ejen-
dom skal kommunen altid sikre sig advokatbistand«. — »Ved tvangs-
auktion af registrerede skibe og luftfartgjer gazlder tilsvarende
regler som ved fast ejendom.« For si vidt angar fast ejendom be-
stemmes det nu i pkt. 6 i Statsskattedirektoratets cirk. 1981-5 af
27.2.1981 om kommunernes opgaver ved udlag i og tvangsauktion
over fast ejendom: »Kommunerne er ikke bemyndiget til at begzre
tvangsauktion over fast ejendom. Sarskilt bemyndigelse skal ind-
hentes fra Statsskattedirektoratet.«

Har en kommune begaret tvangsauktion uden kildeskattedirek-
toratets bemyndigelse kan dette dog nzppe fgre til auktionens op-
havelse, jfr. herved U 1981.459 H, hvor Statsskattedirektoratet
gjorde galdende, at de refererede regler alene havde karakter af
interne forskrifter.

3. Fogedretten skal herved bl.a. pase, at auktionsbegzringen in-
deholder de af loven krzevede oplysninger og er vedlagt de kre-
vede bilag, jfr. navnlig § 541 med henvisninger (szrlig note 4) og §
560.

Munch-Petersen refererer s. 199, note 2, en utrykt kendelse af-
sagt af Kgbenhavns byrets fogedafdeling, hvorefter tvangsauktion
over en aktiepost, der var deponeret i Norge, blev nzgtet fremme
under henvisning til, at der ikke var fremlagt sidanne oplysninger,
som narmere ville kunne individualisere aktieposten, ligesom der
ej heller var fremlagt kopi af hdndpantebrevet. Hertil kom, at ak-
tierne befandt sig i udlandet.

Bliver rekvisitus under en udlegsforretning nzgtet adgang til at
modregne, fordi udlagsrekvirenten bestrider rekvisiti modfor-
dring, jfr. Rpl. § 522 (tidligere § 503, stk. 3), bgr det ikke godtages,
at rekvirenten senere, nir det viser sig, at der ikke er andet til gen-
stand for udlag, foretager udlag i den modfordring, som han netop
har bestridt. I hvert fald bgr auktion p& grundlag af et sidant udlag
afvises, jfr. U 1960.459 V og U 1966.266 H. P4 en tvangsauktion ville
fordringen formentlig blive kgbt af rekvirenten for et symbolsk be-
Igb, jfr. i det hele J. A. Andersen, Fm. 1972.174, og Gomard, s.
273-74, sammenholdt med s. 142.
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§ 542

Den, der har udlzg i et egentligt ejerpantebrev eller handpant i
et sddant, kan ikke opné fyldestggrelse ved at sztte ejerpantebrevet
til tvangsauktion, da en auktionskgber ikke derved ville erhverve
nogen underliggende fordring, hvorfor auktionen ville savne me-
ning, jfr. U 1973.785 @, der er kommenteret af Vagn Carstensen,
Fm. 1974.9-12,

Bindlzggelsesbestemmelser kan efter omstendighederne vare til
hinder for tvangsauktion, selv om auktionsrekvirenten eventuelt
kan foretage udleg i det bandlagte aktiv, jfr. herved U 1966.317 V
og U 1967.411 ) samt note 2 til § 560. Om tvangsauktion over en
bandlagt fast ejendom henvises til Ernst Andersen, Arveret,s. 114.

1 U 1971.224 @, der er omtalt af Erik Terp, AB 1971.58-60,
havde kommunen solgt en parcel, siledes at parcellens bebyggelse
skulle pabegyndes inden 2 ar, idet parcellen ellers skulle ga tilbage
til kommunen. Tilbagefaldsretten var sikret ved en tinglyst dekla-
ration. Det blev antaget, at der kunne foretages udpantning i ejen-
dommen med respekt af tilbagefaldsretten og deklarationen. Ved
kgberens misligholdelse gik parcellen tilbage til kommunen, der
kunne krave udpantningen slettet af tingbogen.

I de fleste tilfzlde vil det forhold, at et aktiv ikke kan szlges pa
tvangsauktion, have den refleksvirkning, at der heller ikke kan
foretages udleg, medmindre en s&rlig retlig interesse godtgeres.

I de tilfzlde, hvor en skyldner har anmeldt betalingsstandsning i
henhold til KL kap. 2 (§§ 10 ff.), og/eller hans bo er begaret taget
under konkursbehandling, kan skifteretten i medfgr af KL § 12 pé
skyldnerens begering bestemme, at der ikke kan ske radighedsfra-
tagelse eller sgges fyldestggrelse pa grundlag af udleg, der er fore-
taget efter fristdagen, eller som ville bortfalde i tilfelde af konkurs.
Jfr. herom serlig U 1979.1 og 94 H, U 1981.28 H, J. A. Andersen,
Fm. 1978.47-50, samme, Fm. 1981.56-61, @rgaard, U 1978
B.225-34 og J 1979.130, samt Munch, s. 91 ff. Der kan ikke nedlag-
ges auktionsforbud i henhold til KL § 12 udelukkende med det for-
mal at afvaerge en begaret tvangsauktion, jfr. U 1981.864 V. Om
retsstillingen, hvis der afholdes tvangsauktion i strid med et auk-
tionsforbud i henhold til KL § 12, henvises til @rgaard, Tvangsak-
kord, s. 105.

Om retsstillingen, hvis der ulovligt afholdes tvangsauktion, uan-
set at ejeren er erkleret konkurs eller afgdet ved dgden, henvises
til KL §§ 85, stk. 2, og 90, sammenholdt med Skfl. § 44.
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Finder fogedretten ikke at kunne udsztte en udlagsforretning,
kan den i stedet i medfer af Rpl. § 502, stk. 2, bestemme, at der ikke
skal kunne iverksattes tvangsauktion pa grundlag af udlegget, for
en bestemt afggrelse er truffet, eller en frist er udlgbet.

Tvangsakkordforhandlinger kan vare til hinder for afholdelse af
tvangsauktioner, jfr. KL § 171, stk. 2.

Er der i forbindelse med foretagelse af udleg fastsat en afdrags-
ordning i henhold til Rpl. § 525, kan den udlzgshaver, som afdrags-
ordningen er fastsat overfor, fgrst begere tvangsauktion afholdt,
ndr afdragsordningen er misligholdt.

En kreditor, der er omfattet af en frivillig geeldsordning eller en
tvangsakkord, er, sd lenge skyldneren ikke har misligholdt gelds-
ordningen eller tvangsakkorden, afskdret fra at forlange tvangs-
auktion afholdt.

Der kan ikke afholdes sarskilt auktion over goodwill. Se herved
U 1978.865 @ og U 1981.705 (Svendborg byret).

Igvrigt er der en rzkke lgsgregenstande, som efter deres karak-
ter ikke kan szlges ved auktion. Dette gelder f.eks. narkotika og en
rekke vaben. Se igvrigt opregningen hos Ravnsholt, s. 54 ff.

Strl. § 235 ma vare til hinder for, at der afholdes auktion over
pornografiske billeder af bgrn.

Om manglende retlig interesse som auktionshindring henvises til
n2til § 538.

Har fogedretten overset en auktionshindring, er der nappe
noget i vejen for, at den senere under auktionssagen tager stilling til
denne. Se herved J. Staal Andersen, AB 1982.305-09.

Indgives der auktionsbegering i strid med en foreliggende auk-
tionshindring, er det tvivlsomt, om begaringen skal afvises eller
lzgges pa venteliste efter princippeti § 560, stk. 2.

I U 1980.644 V blev det antaget, at en i strid med KL § 12 indgivet
auktionsbegering skulle lzgges pé venteliste. Se dog herimod
Munch, s. 99. Igvrigt ber det formentlig navnlig vare afggrende,
hvor lznge auktionshindringen ma antages at ville besta.

4. Fogedretten skal navnlig ved auktion over fast ejendom udfgre
et ret omfattende arbejde med auktionens forberedelse. Se herved
serlig §§ 561-64 og 566.

Tkke sjzldent rejses der under auktionssager spgrgsmal om auk-
tionens udsettelse. I langt de fleste tilfzlde er der enighed om ud-
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§ 542

szttelsen, der derfor er uproblematisk. For s vidt angar auktion
over fast ejendom er der igvrigt i § 571, stk. 1, bdde en selvstendig
udsattelsesregel og en almindelig henvisning til udsattelsesreglerne
for fogedsager i Rpl. § 502. For sa vidt angar lgsgreauktioner fin-
des der derimod ingen egentlige udsazttelsesregler. Fgr auktions-
reglerne blev @ndret ved L 291:1978 var der i § 589 en henvisning
til udsattelsesreglerne i Rpl. § 502, der omfattede alle tvangsauk-
tioner. Det beror pa en lapsus i forbindelse med en @ndret syste-
matik, at der nu ikke er en egentlig udsattelsesregel ved-
rérende lgsgreauktioner. Der kan dog nappe vare tvivl om, at lgs-
greauktioner kan udszttes i samme omfang som fgr 1978-lovaen-
dringen, idet § 502 og/eller § 571, stk. 1, ma kunne anvendes ana-
logt, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 98.

I U 1979.464 @ var der begaret tvangsauktion over en fiskekut-
ter. Pa begaring blev auktionen i henhold til den dagzldende § 589,
jfr. § 502, stk. 1, nr. 3, udsat til efter den 1.4.1979, idet der ved auk-
tion om vinteren kun kunne forventes opnéet et beskedent bud i
forhold til kutterens faktiske vaerdi. Der ma pa grundlag af dom-
men formentlig generelt kunne opstilles en regel om, at en auktion i
rimeligt omfang — f@rst og fremmest ved lgsgreauktioner - kan ud-
szttes med henblik p4 det gunstigst mulige auktionstidspunkt. Jfr.
ogsd U 1927.368 @ om en frivillig auktion til oplgsning af et sameje
vedregrende en fast ejendom og tilsvarende U 1940.968 @, hvor sag-
sggte endda pé grund af krigen frifandtes for tiden for en pastand
om oplgsning af et sameje. Jfr. endvidere J. A. Andersen, ]
1981.205-06, og Gomard, s. 250.

5. Jr. herved §§ 544-45 om lgsgreauktioner og § 566 om auktion
over fast ejendom. Herudover skal fogedretten ved auktion over
registrerede skibe eller luftfartgjer og fordringer individuelt ind-
kalde en rzkke interesserede og rettighedshavere. Det samme gel-
der ved fast ejendom, jfr. §§ 563 og 564, sammenholdt med § 577.

6. Fogedretten ma kunne fastsztte en frist for rekvirentens til-
vejebringelse af de ngdvendige oplysninger, jfr. herved Rpl. § 488,
stk. 3, som der er direkte henvist til i § 541. Overholder rekviren-
ten ikke en af fogedretten fastsat frist, ma auktionsbegeringen
kunne afvises.
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7. 4 ugers-fristen, der skal regnes fra udleggets foretagelse, jfr.
Kom. Rpl. II, s. 98, svarer til appelfristen i relation til udleg, jfr.
Rpl. § 506, stk. 2. Det kraeves alene, at auktionen ikke afholdes
inden den angivne frist. Der er derimod ikke noget i vejen for, at
der straks efter udlaggets foretagelse indgives auktionsbegering
og auktionen herefter forberedes inden fristens udlgb, jfr.
retsradsudtalelse nr. 16 i U 1920 B.158. Dette gzlder, selv om
appel af udlegget matte vere tillagt opszttende virkning i henhold
til Rpl. § 506, stk. 4, jfr. J. A. Andersen, J 1980.496 f.

Er auktionen begzret af et konkursbo i henhold til Rpl. § 538b,
skal kzrefristen (2 uger) i forhold til konkursdekretet vaere udlg-
bet, uden at kzre er sket. Om h&ndpanthaverauktioner henvises til
§ 538a.

Der er intet til hinder for, at en panthaver inden fristens udlgb
tager pantet til brugelighed i henhold til DL 5-7-8, jfr. U 1929.1122
@, Frost, s. 166, og Gomard, U 1976 B.347, note 55. I praksis sker
overtagelsen til brugelighed netop som regel sammen med en ud-
lzgsforretning. Se endvidere Rpl. § 520, stk. 2, om administration
af udlagt fast ejendom, registreret skib eller luftfartgj.

Der er heller ikke noget i vejen for, at en tredjemand foretager
udlzg i en ejendom og pé en af en anden rettighedshaver begaret
tvangsauktion overtager ejendommen inden 4 ugers-fristens ud-
lgb, jfr. U 1966.861 H. .

Straks efter udlzggets foretagelse kan udlzgshaveren endvi-
dere, uanset om udlagget appelleres, sikre dette ved foretagelsen
af de foreskrevne sikringsakter som f.eks. tinglysning, ligesom der
kan blive tale om at fratage skyldneren rddigheden over det udlagte
i henhold til § 520 og § 523, jfr. J. A. Andersen, Fm. 1978.22-23, og
samme, J 1980.493 ff., men se dog afvigende Taksge-Jensen, Udlzg,
s.91, 125 og 126.

Om fravigelse af 4 ugers-fristen henvises der til § 542, stk. 3.

Ved pante- og toldfogedudleg, der i h.t. skatteinddrivelseslo-
vens § 6 har varet indbragt for fogedretten, regnes 4 ugers fristen
fra fogedrettens stadfastelse af udlzegget jfr. J. A. Andersen J 1979.
72 samt J. A. Andersen m.fl. Fogedsager s. 628, og Kom. Rpl. I, s.
98.

4 ugers-fristen har i virkeligheden ingen selvstendig betydning i
relation til tvangsauktion over fast ejendom, da reglerne om auk-
tionens forberedelse og bekendtggrelse umuligggr afholdelse af

98

‘& | 5# -

& %&<!/
#2 &%

# |/

b I< !
y$/ 5# -

0% =

% =

2 i

%
% &"!

% & i

L
<



§ 542

tvangsauktion inden 4 uger efter udleggets foretagelse, jfr. Rpl. §§
561-64 og 566.

En med § 542, stk. 2, beslegtet regel findes i Rpl. § 521 om udlseg
til ejendom i skyldnerens rede penge.

8. Rettidig appel af udlegget, jfr. Rpl. § 506, er automatisk tillagt
opsattende virkning i den forstand, at auktion pd grundlag af ud-
legget herefter forst kan afholdes, nar appelsagen er sluttet. Ap-
pelsagen er sluttet med landsrettens afggrelse. Oplyses det, at ju-
stitsministeriet har meddelt 3. instansbevilling, ma auktionen dog
afvente Hgjesterets afggrelse. Oplyses det alene, at der rettidigt
efter reglerne i § 589 er sggt 3. instansbevilling, ma dette forment-
lig ogsé bevirke, at auktionen mé udszttes.

Fogedretten har ikke pligt til ex officio at undersgge, om udlag-
get er appelleret, idet appellanten selv mé godtggre, at udlegget
rettidigt er appelleret, jfr. herved tilsvarende Rpl. § 581. Andre
end appellanten, der har retlig interesse i auktionssagen, kan dog
formentlig ogs&d paberabe sig, at udlegget bevisligt er appelleret.
Det nzvnte problem er dog formentlig bortfaldet, efter at lands-
retterne er géet over til at underrette fogedretterne om evt.
appel, jfr. Bolt Rasmussen, Fm. 1980.43, og landsretsprasidenter-
nes meddelelser i AB 1981.92-93 og AB 1983.33.

Delvis appel af udlegget er ogsé til hinder for auktion, jfr. U
1966.884 V, hvor et udleg i fast ejendom blev appelleret i relation
til en del af det registrerede tilbehgr.

En udlzgshaver har ret til at indgive auktionsbegzring, selv om
han ved, at udlegget er appelleret, men han har ikke pligt hertil i
relation til 1 ars forzldelsesfristen i Rpl. § 520, stk. 4, jfr. J. A.
Andersen m.fl., Fogedsager, s. 286 f. Tilsvarende galder i relation
til 1 rs fristen i TL § 40, stk. 4.

§ 542, stk. 2, er praceptiv, jfr. U 1966.884 V.

Appel efter den ordinzre appelfrists udlgb i kraft af en af justits-
ministeriet i henhold til Rpl. § 506, stk. 3, meddelt oprejsningsbevil-
ling, har ikke ops®ttende virkning i medfgr af § 542, stk. 2, jfr. Go-
mard, s. 249. Fogedretten vil dog formentlig i medfdr af § 502, jfr.
§ 571 - for sa vidt angér lgsgre ud fra en analogi fra disse bestem-
melser — kunne udsaztte auktionen jfr. ogsd note 4. Appel af den
dom pé grundlag af hvilken udlegget er foretaget hindrer ikke af-
holdelse af auktion, jfr. U 1922.449 og Gomard 2. udg., s. 163.
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§ 542

Henset til formuleringen af § 542, stk. 2, bgr auktionen nzppe hel-
ler i s& fald udszttes i medfegr af § 502, jfr. § 571. Se hertil Gomard,
s. 250. Pnskes en dom appelleret efter, at der er foretaget udleg pa
grundlag af denne, bgr fglgelig bAde dommen og udlegget appelle-
res, for at undga tvangsauktion.

Fremszttes der indsigelse imod en begzret udlegsforretnings
fremme, tager fogedretten ved kendelse stilling til indsigelsen. En
sadan kendelse kan straks appelleres. Kendelsen kan undtagelsesvis
af enten fogedretten eller den landsret, der er appelleret til, tilleg-
ges opszttende virkning med den fglge, at udlaeg fagrst kan foreta-
ges, nar appelsagen er afsluttet, jfr. § 506, stk. 4. Denne bestem-
melse bgr derimod nappe anvendes i relation til appel af et foreta-
get udlzeg, hvilket der heller ikke er behov for, da § 542, stk. 2, som
ovenfor nzvnt, automatisk tillegger en sddan appel opsettende
virkning i den vasentligste relation. Om forholdet mellem § 506,
stk. 4, og § 542, stk. 2, henvises der til J. A. Andersen,
Fm. 1978.22-23, og samme, J 1980.493-502. Stzrkt afvigende op-
fattelser er dog gjort gzldende af Takspe-Jensen, Udlzg, s. 91, 125
og 126. Se endvidere J. A. Andersen m.fl., Fogedsager, s. 140-43,
Munch, J 1981.63-68, og Gomard, s. 249-50 med n 28.

Om fremsattelse af indsigelser under auktionssagen henvises der
til note 2 samt § 583, stk. 2.

9, § 542, stk. 3, indeholder en undtagelse fra 4-ugers fristen i §
542, stk. 2.

Regler, der er beslegtede med § 542, stk. 2, findes i § 538 a, stk.
2, om héndpanthaverauktioner (jfr. navnlig note 15 til denne be-
stemmelse) samt § 556 om forkortelse af fristen for bekendtggrelse
af lgsgreauktioner. Se ogsa Skfl. § 27 og KL § 84. Der kan vare
varer — f.eks. malk og &g — som efter deres natur er si hurtigt for-
dazrvelige, at man umuligt kan né at afholde auktion. Der bgr ikke
foretages s@rskilt udleg i sidanne varer, men i stedet udlag i f.eks.
afregninger fra mejeriet, jfr. J. A. Andersen, U 1984 B.171-72.

10. § 542, stk. 4, blev ved L 258:1976 overflyttet fra den tidligere
geldende § 511, stk. 2, 2. pkt., jfr. Udlegsbet., s. 103.

Om udlag i arvekrav m.v. henvises der generelt til J. A. Ander-
sen m.fl., Fogedsager s. 161-63, og J. A. Andersen, Tvangsfuldbyr-
delse, s. 122-24. Se endvidere DL 1-24-30 og U 1942.381 V. En ar-
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§543

vings kreditorer kan kun foretage udleg i falden arv. Szdvanligvis
kan der kun foretages udleg i den ideelle nettoarvepart og ikke i
konkrete aktiver i boet. Indtil arvekravet kan kraves udbetalt, er
det et meget usikkert aktiv, som ma befrygtes at ville indbringe et
urimeligt lavt auktionsprovenu, hvorfor auktion inden dette tids-
punkt kun kan ske med arvingens samtykke. Et udleg i en
ideel anpart som f.eks. et arvekrav, har karakter af et forelgbigt
udleg i en simpel fordring. @nskes der afholdt auktion over kon-
kret angivne aktiver, ma et forelgbigt udleg under bevarelse af
dettes prioritetsstilling, nar arven kan krazves udbetalt, fglges op af
et endeligt udleg i bestemte aktiver. Ved udleg, hvor der kraves
foretaget en sikringsakt, f.eks. fast ejendom, bestemmes udlezggets
prioritet dog altid af sikringsaktens foretagelse, jfr. Kom. Rpl. II,
s. 99. Salg af den ideelle anpart som sddan er nappe hen-
sigtsmassigt. Ofte behgver det forelgbige udleg imidlertid hverken
at fglges op af et endeligt udleg eller tvangsauktion, idet arven ud-
betales kontant. Det mé dog fremhaves, at arvingen kan krave sin
arv arveudlagt i henhold til Skfl. § 47, selvom der er gjort udleg i
hans arvekrav, jfr. U 1960.447 V, men cfr. U 1890.1060.

§ 542, stk. 4, er givetvis udtryk for et almindelig auktionsretligt
princip giende ud p4, at auktionen ikke ma afholdes, fgr der fore-
ligger en sddan afklaring omkring aktivets vardi, at det kan forven-
tes at indbringe en rimelig pris p& auktionen. § 542, stk. 4, vil séle-
des finde anvendelse pi alle udleg i ideelle anparter, f.eks. interes-
sentskabsanparter, jfr. Kom. Rpl. II, s. 99. Det er ogsa princippet i
§ 542, stk. 4, der hindrer auktion over et arvekrav, si l&nge dette
er behzftet med en rentenydelsesret for tredjemand.

Om auktion over bestridte fordringer henvises til n 3 ovenfor.

Om udsattelse af en auktion af hensyn til opnéelsen af den hgjest
mulige auktionspris henvises der til note 4.

§ 5 4 3 Til omkostninger' ved forauktioneringen regnes ikke

blot de egentlige auktionsudgifter, afgifter,’
inkassationssaleer,’ leje af lokale, bekostning ved varernes opbeva-
ring og deslige,' men ogsa fogedrettens udleg til porto,’ bekendtge-
relser m.v.® Til auktionsomkostningerne henregnes endvidere ved
tvangsauktioner over faste ejendomme udgifter ved disses bestyrelse
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og drift efter udlzegget indtil det endelige salg, for si vidt den, der har
udredet dem, har krav pa andel i kebesummen.’

A. Bestemmelsen, der har aflgst C. Litteratur:

1891-auktionslovens § 49, er affattet  Munch-Petersen, s. 201, note 11, s. 212,

ved Retsplejeloven i 1916 og ikke se- note 20 og s. 213, note 23. Frost s.

nere zndret. 167-69, Ravnsholt, s. 39 ff., 153 ff., og
173-74, Kom. Rpl. II, s. 99-102 og
Arthur Christensen, AB 1949.32.

1. For si vidt angdr tvangsauktioner over fast ejendom er § 543 i
realiteten blevet aflgst af tvangsauktionsvilkarenes pkt. 6 B-C, som
der henvises til.

For si vidt angér salsrer, honorarer og rejseomkostninger ved
tvangsauktion over fast ejendom henvises der endvidere til Rpl. §
582. Om Igsgreauktioner henvises der i denne relation til note 3.

Eventuelle tvistigheder om omkostningsspgrgsmal afggres af
fogedretten ved kendelse, som straks kan appelleres, jfr. Rpl. §
586.

Det kan naturligvis tenkes, at en auktion direkte giver under-
skud, som i fgrste omfang ma afholdes af auktionsrekvirenten. Om
de problemer dette indebarer, henvises der til note 2 til § 542 om
tvangsauktion pa grundiag af udleg (udpantning). for underholdsbi-
drag.

Ved lgsgreauktioner kan der opst& det problem, at auktionsgen-
standens vardi méaske ikke kan dakke auktionsomkostningerne.
Det ma derfor antages, at der pa forhdnd kan kraeves sikkerhed
for samtlige omkostninger, jfr. udtrykkelig Auktionslederlovens §
8, stk. 3, og Auktionslederinstruksens kap. II, § 3, stk. 3. Se herved
Ravnsholt, s. 38,72, 75 og 137.

Om auktioner over fast ejendom henvises der i denne forbin-
delse til J. A. Andersen, Fm. 1983.80-82.

2. Se auktionsvilkarenes pkt. 6 C med kommentarer og RAL kap.
4 (§§ 21-26 a) om auktionsafgift samt stempellovens §§ 34 og 36.

Der skal betales moms af lgsgreauktioner, jfr. nermere kom-
mentarerne til auktionsvilkdrenes pkt. 6 C og Ravnsholt, s. 181-92.
Ved at henvise lgsgreauktionerne til auktionsleder undgér foged-
retten at blive momsregistreret.
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§ 543

3. Om inkassationssalerer ved lgsgreauktioner henvises der til
Rpl. § 553 og for sa vidt angér udlagte fordringer, der indkrzves,
til § 558, stk. 2.

U 1936.795 @: »Antaget, at der ikke i Rpl. § 547, stk. 2, jfr. § 543 var hjemmel til i
auktionsvilkarene for tvangsauktion over en motorkutter at pAlzgge keberen uden-
for kgbesummen at betale inkassators udgifter ved at stille den af fogeden i medfer
af Rpl. § 546 bestemte sikkerhed.

Om auktionslederes vederlag henvises der til §§ 2-3 i Bkg. 244:1935
som ®ndret ved Bkg. 345:1976 og § 12 i instruks for auktionsledere
nr. 211:1935 som @ndret ved Bkg. 345:1976.

Instruksens § 12 — der helt svarer til §§ 2-3 i Bkg. 244:1935 — er
salydende:

»For afholdelse af auktion tilkommer der auktionslederen et vederlag af rekviren-
ten pa 1% af budsummen med tilleg dels af de omkostninger, som kgber skal betale i
henhold til auktionsvilkdrene, dels af de forpligtelser, som keberen skal overtage
udenfor budsummen, jfr. dog stk. 2. Periodiske ydelser kapitaliseres efter stempel-
lovgivningens regler.

Stk. 2. Auktionslederens samlede vederlag kan hgjst udggre 250 kr. for hver pé-
begyndt time, som auktionen varer. Vederlaget udger dog altid mindst 500 kr. For
en aflyst auktion betales 250 kr.

Stk. 3. Auktionslederen er berettiget til at forlange godtggrelse efter regning for
de udgifter, der er foranlediget af auktionen. Herunder kan auktionslederen, si-
fremt han benytter eget befordringsmiddel, krzve godtggrelse i overensstemmelse
med de regler, der er fastsat af finansministeren om godtggdrelse for benyttelse af
eget befordringsmiddel pé tjenesterejser.

Stk. 4. For udferdigelse af afskrifter, udskrifter eller fotokopier af auktionsbo-
gen og auktionskataloget tilkommer der auktionsiederen 10 kr. for f@rste pabe-
gyndte side og 5 kr. for hver pAbegyndt falgende side.

Stk. 5. For attestation af en auktionsregning tilkommer der auktionslederen 10
kr.

Stk. 6. De nzvnte udskrifter og attestationer er ikke stempelpligtige. «

Den refererede bestemmelse om vederlag til auktionsledere er
fastsat med hjemmel i auktionslederlovens § 4 som denne bestem-
melse er affattet ved L 162:1976. Bestemmelsen har fgrst og frem-
mest betydning, hvor auktionslederen alene virker som auktionsle-
der, hvilket navnlig forekommer, nir han tilkaldes for at afholde
auktion hos en auktionsholder, der ikke selv har auktionslederbe-
skikkelse. I praksis er det imidlertid hyppigt forekommende, at
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auktionslederen tillige er auktionsholder og inkassator. Om disse
tilfelde hedder det i justitsministerens bemarkninger til § 1 i L
162:1976:

»Ved de fleste auktioner er auktionslederen tillige auktionsholder og inkassator. I
disse tilfelde beregner auktionslederen sig efter det for justitsministeriet oplyste
normalt et vederlag pd 15% af budsummen fra szlgeren (auktionsrekvirenten) og
12'2% af budsummen fra kgberen. Af dette belgb afholdes samtlige udgifter i for-
bindelse med den praktiske afvikling af auktionen.«

Auktionsholdere er defineret i Neringslovens § 21, stk. 1:

»Ved auktionsholdervirksomhed forstds i denne lov modtagelsen af varer til salg
ved auktion pé dertil bestemte steder og forberedelse af auktioner.«

En auktionsholder skal have nzringsbrev, jfr. Neringslovens § 24.

Om inkassosal®r og udgifter ved foretagelse af udleg henvises
der for fast ejendom til auktionsvilkirenes pkt. 6 B, litra a og b.
Kun auktionsrekvirentens udgifter til inkassosalzr m.v. betragtes
som auktionsomkostninger i den forstand, at de skal udredes af
auktionskgberen ud over auktionsbudet. Se endvidere Ravnsholt,
s. 162.

4. Om auktionslederens positive udgifter henvises der til de i note
3 refererede bestemmelser samt Ravnsholt, s. 41-42,

U 1929.1168 V: Rekvirenten af tvangsauktion over en fast ejendom kunne ikke ved
tilfgrsel til retsbogen pa auktionsdagen pilegge kgberen uden for kgbesummen at
udrede et rekvisitus pihvilende kontingent for ulykkesforsikring, idet dette, der
ikke hzftede pa ejendommen, ikke omfattedes af auktionsvilkdrene. Kgberen fri-
fandtes derfor for at betale kontingentet, vanset at han ikke under auktionen havde
protesteret mod tilfgrslen.

U 1953.268 H: Keberen af en fiskerkutter kunne ikke palzgges at betale restance af
forsikringsprzmie, der ikke vedrerte retsforfglgningen eller heftede pé kutteren.

5. Tidligere var det sedvanligt, at fogedretten afkrevede rekvi-
renten et bestemt gebyr for hvert anbefalet brev, der udsendtes i
forbindelse med indkaldelse til auktionen. Efter den nugzldende
retsafgiftslovs ikrafttreden den 1. oktober 1969 er denne praksis
vistnok generelt bortfaldet, jfr. Harbou og Stampe, s. 4 0g 91.
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6. 1 praksis udlegger fogedretten stort set ikke udgifter til be-
kendtggrelse af auktioner over fast ejendom, idet den i stedet lader
bekendtggrelsesregningerne gé direkte til auktionsrekvirenten. Se
igvrigt auktionsvilkarenes pkt. 6 C, litra a, sammenholdt med pkt. 6
B, litra a.

Om bekendtggrelse af lgsgreauktioner henvises der til §§
544-45.

Det bemarkes, at de tidligere geldende regler om, at fogedret-
ten pa begering selv skulle forestd tvangsauktion over fast ejen-
dom, som der var foretaget udpantning i for amtstueskatter, jfr.
Kom. Rpl. 11, 2. udg., s. 578, er ophavet, jfr. den nugzldende skat-
teinddrivelseslov (L 278:1976).

7. Se auktionsvilkarenes pkt. 6 B, litra h og i, med kommentarer.

Vilkarene legger ikke vaegt pa, om den, der har udredet udgif-
terne, har krav pa andel i kgbesummen, idet det afggrende alene
er, om udgifterne har varet ngdvendige. Vilkarene har séledes pa
dette punkt — muligvis med en noget spinkel hjemmel i Rpl. § 570,
stk. 1 — &ndret § 543. § 543 modsvarer i denne relation bestemmel-
serne i Rpl. § 551, stk. 1, og § 565, stk. 1, om, at en auktionsrekvi-
rent ikke ma pafgre foranstidende rettighedshavere udgifter. Auk-
tionsvilkdrene for fast ejendom er ikke i strid hermed, da de blot
kraver, at de afholdte udgifter skal have varet ngdvendige, idet
ngdvendige udgifter ma antages at vare afholdt til alles — herunder
de foranstdende rettighedshaveres — bedste.

Om en brugspanthavers betaling af vandafgift henvises der til U
1977.241 SH.

For s& vidt angar faste ejendomme tilhgrende konkursboer eller
geldsfragielsesboer, administreres disse af boet pa rettighedsha-
vernes vegne og for disses regning fra dgdsdagen eller dagen for
konkursdekretets afsigelse til tvangsauktionen, jfr. nermere KL §§
87 og 90, sammenholdt med Skfl. § 44. Se endvidere J. A. Andersen,
J 1981.254-61, og Munch, s. 412-15.
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Kapitel VII

Rpl.’s kapitel 50 (§§ 544-59)

Tvangsauktion over lgsgre

Rpl. kap. 50 svarer i alt vesentligt til §§ 4-19 i 1891-auktionsloven.

Retsplejelovens auktionsregler er meget forskellige, alt efter om
det drejer sig om tvangsauktion over lgsgre eller over fast ejen-
dom. Kap. 50 angér alene lgsgre, medens kap. 51 modsvarende
alene angér fast ejendom. Kap. 49 og 52 indeholder derimod reg-
ler, der gzlder for alle auktioner.

Auktionsreglerne vedrgrende lgsgre er ifglge sagens natur
langt de enkleste. Det ma dog i denne forbindelse fremhaves, at lgs-
greauktionsreglerne i forhold til fast ejendomsauktionsreglerne
ogsa indeholder langt ferre retssikkerhedsgarantier for en kor-
rekt afvikling af auktionen og for, at auktionsprovenuet tilfalder de
virkelig berettigede.

Sondringen mellem lgsgre og fast ejendom er i nogle situationer
ikke skarp. Hvor der er behov for sazrlige retssikkerhedsgaran-
tier, bgr fast ejendoms-reglerne valges, jfr. Gomard, s. 243, og
Kom. Rpl. II, s. 118. I det hele taget ma det generelt anbefales at
anvende fast ejendoms-reglerne, hvor der er tvivl om sondringen
fast ejendom/lgsgre. Anvendes igsgre-reglerne med urette, kan
dette givetvis fgre til auktionens ophzvelse. Er fast ejendoms-reg-
lerne derimod anvendt i en situation, hvor man kunne have ngjedes
med lgsgre-reglerne kan dette derimod ikke »v&lte« auktionen, da
denne jo sé blot er blevet mere betryggende afviklet end foreskre-
vet. Det bgr i denne forbindelse hverken vare afggrende, at auk-
tionsomkostningerne gennemgaende er stgrre, nar fast ejendoms-
reglerne anvendes, eller at en auktionssags afvikling som regel
tager lengere tid, nar fast ejendoms-reglerne bruges.

I det fplgende opregnes en rekke tilfzlde, hvor sondringen mel-
lem fast ejendom og lgsdre serlig har voldt problemer i teori og
praksis.

Auktion over en ideel anpart af en fast ejendom ma afholdes efter
auktionsreglerne for fast ejendom, jfr. U 1933.128 @ og forudset-
ningsvis utrykt @LK af 2. marts 1979. Jfr. ogsd Munch-Petersen, s.
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197, note 1, Frost, s. 170, Gomard, s. 243, Kom. Rpl. 11, s. 118,
Arthur Christensen, AB 1949.18, Trojel, U 1938 B.242 ff., og
Algreen-Ussing, U 1938 B.295 ff. — Se endvidere nedenfor om an-
partslejligheder.

Auktion over bygning pé lejet grund, jfr. TL § 19 skal ogsa afhol-
des efter auktionsreglerne for fast ejendom, jfr. U 1980.674 @,
Gomard, s. 243, Ravnsholt Rasmussen, J. 1942.577 ff., og Kom.
Rpl. 11, s. 118.

Eventuelle udlzg og panterettigheder omfatter som regel ogsé
skyldnerens rettigheder i henhold til grundlejekontrakter. Ofte
har panthaverne herudover en sarlig aftalt ret til at indtrede i leje-
kontrakten. Auktion over bygning pé lejet grund omfatter normalt
ogsa skyldnerens rettigheder i henhold til lejekontrakten.

Som fast ejendom betragtes ogsé varige bygninger, der er opfert
pa forstranden eller s@territoriet, jfr. Ravnsholt, s. 23.

Auktioner over rettigheder over selve den faste ejendom, som
f.eks. grasningsret og heslet (= hghgst), grus-, ler- og stentag-
ningsret, tgrvegravningsret og lignende brugsrettigheder, er lgs-
greauktioner, jfr. Ravnsholt, s. 23.

Auktion over en ejendom kegbt pa betinget skede efter begaring af
kgberens kreditorer, ma formentlig uanset om skgdet er tinglyst,
afholdes efter auktionsreglerne for fast ejendom, jfr. Gomard, s.
243, J. A. Andersen, s. 77-78, 79, 80, 87 og 125, note 3, lllum, s.
302-03, von Eyben, Formueretligheder, 4. udg., s. 309, Hgjrup,
Ejendomsret, s. 165, Ravnsholt, s. 24 og U 1940 B.256 £., Miiller, )
1960.448, Folkmar, AB 1960.251, Boris Hansen, Fm. 1974.156 f.,
og Kom. Rpl. I, s. 118.

Frost, s. 169, Arthur Christensen, AB 1949.19, og Vejledning for
pantefogeder (1974) afsnit 10.1 legger afggrende vagt pd, om det
betingede sk@de er tinglyst — selvom tinglysningen sadvanligvis kun
har betydning for beskyttelsen overfor tredjemand - idet de kun vil
anvende auktionsreglerne for fast ejendom, ndr tinglysning har
fundet sted, hvilket er i overensstemmelse med U 1947.775 V. Se
ogsd i denne retning Ravnsholt, s. 24.

Har kgberen opfyldt betingelserne for at fi endeligt skade, er
det klart at auktionsreglerne for fast ejendom skal anvendes, jfr. U
1971.347 VogJ. A. Andersen, s. 78-79.

Om tilfzlde, hvor det betingede skgde er betinget af andet end
kgbesummens betaling, henvises der til J. A. Andersen, s. 84-85.
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Rpl.’s kapitel 50

Igvrigt henvises der generelt til J. A. Andersen, s. 77-88, om
tvangsauktion over ejendom pa betinget skgde.

Tvangsauktion over selgerens rettigheder i henhold til betinget
skgde afholdes efter auktionsreglerne for lgsgre (fordringer) jfr.
J. A. Andersen, s. 86-88, lllum, s. 302, Hgjrup, Ejendomsret, s.
165 og Kom. Rpl. 11, s. 119.

Tvangsauktion over en auktionskgbers ret til at fi udstedt auk-
tionsskgde ma formentlig, selvom der er vasentlige lighedspunkter
med situationen ved betinget skgde, afholdes efter auktionsreg-
lerne for lgsgre (fordringer) jfr. J. A. Andersen, s. 85-86.

I retsradsudtalelse nr. 1211 U 1922 B.102 og U 1925.719 @ er det
antaget, at tvangsauktion over en kgberet til en fast ejendom skal af-
holdes efter auktionsreglerne for lgsgre. Jfr. Kom. Rpl. II, 2.
udg., s. 589. Frost, s. 169, udtaler i tilknytning hertil derimod:
»Efter ikrafttredelsen af TL synes meget at tale for, at auktion
over en persons ret til en fast ejendom skal foregd efter reglerne
for fast ejendom, jfr. lovens § 6.« — Selv om spgrgsmalet synes tvivl-
somt, bgr det dog formentlig fastholdes, at det er lgsgreauktions-
reglerne, der skal anvendes p& kegberettigheder, forkgbsrettighe-
der og lignende. Forholdene adskiller sig ret vasentligt fra for-
holdene ved aimindelige auktioner over fast ejendom. I hvert fald
synes det vanskeligt f.eks. at anvende standardauktionsvilkarene
for fast ejendom pé sddanne auktioner.

Auktioner over ejerlejligheder ma givetvis afholdes efter auk-
tionsreglerne for fast ejendom, jfr. U 1980.819 @. Det bemarkes,
at det altid er den samlede ejerlejlighedsret, som er udelelig, der
szlges, jfr. Blok, Ejerlejligheder, 2. udg., s. 193.

Auktioner over anpartslejligheder — der har stor lighed med
ejerlejligheder — ma ogsé afholdes efter reglerne om fast ejendom,
jfr. Blok, Ejerlejligheder, 2. udg., s. 652. En anpartslejlighed er en
samejeanpart vedr. fast ejendom, som er forbundet med eksklusiv
brugsret over en lejlighed i den pd ejendommen opfgrte bygning.
Om anpartslejligheder henvises til Blok, anfgrte sted, s. 24 og 649
ff. Nye anpartslejligheder til beboelse kan igvrigt ikke oprettes i
ejendomme med mere end 2 beboelseslejligheder.

For sd vidt angar andelslejligheder gar Grubbe, Andelslejlighe-
der (1973), s. 134 og 137-38, formentlig ud fra, at auktioner mé af-
holdes efter auktionsreglerne for lgsgre. Se ogsd Kom. Rpl. 1I, s.
119. Det ma dog fremhaves, at det er hgjest upraktisk at afholde
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§ 544

auktion over andelslejligheder, jfr. J. A. Andersen, Fogedsager, s.
203, og Blok, Ejerlejligheder, 2. udg., s. 158, n 28.

Selv om der retligt set er store lighedspunkter mellem faste ejen-
domme og registrerede skibe eller luftfartgjer, er det efter Rpl. §
544 klart, at auktioner over registrerede skibe eller luftfartgjer
skal afholdes efter lgsgreauktionsreglerne. I Bet. 580:1970 (3. Bet.
afgivet af udvalget til revision af sgloven) s. 58-59 og Konkursbet.
II, s. 351-52, er der refereret en skrivelse fra Dansk Skibskredit-
fond, der foreslér, at reglerne om registrerede skibe for s& vidt
angér udleg, auktion og separatiststilling skal fglge reglerne for
fast ejendom. Se herved ogs& R. B. Poulsen og P. Nielsen, Justitia
1981, nr. 6, s. 48 ff. 0g 90-91.

Patentrettigheder, ophavsrettigheder og lignende betragtes som
lps@re, jfr. Ravnsholt, s. 25 og 27.

Fastleggelsen af begrebet lgsgre er ogsd afggrende i relation til
Auktionslederloven, idet denne lovs § 2 bestemmer, at tvangsauk-
tion over lgsgre, bortset fra registrerede skibe og luftfartgjer,
aktier, geldsbreve og andre fordringer, kan afholdes af auktions-
ledere. Losgrebegrebet i Auktionslederloven er séledes langt snz-
vrere end det tilsvarende i Rpl.’s auktionsregler, idet »lgsgre« i
Auktionslederloven kun omfatter egentligt traditionelt lgsgre,
hvorimod lgsgre i retsplejelovens forstand ogsd omfatter skibe,
luftfartgjer, verdipapirer og fordringer.

§ 5 4 4 ' Bekendtggrelse’ om auktion over udlagt’ lgsgre
skal ske mindst en uge’ far auktionens afholdelse,
jfr. dog § 556.° Den skal i det mindste 2’ gange indrykkes i et eller
flere af de mere udbredte stedlige blade,® siledes at den fgrste be-
kendtggrelse sker med det nzvnte varsel og den anden en af de
nazrmeste dage for auktionen. Fremdeles skal der om auktionen ske
opslag ved plakater og foregd offentligt udrab,’ for s vidt sidant pa
auktionsstedet er szedvanligt ved frivillige auktioner. Fgrste bekendt-
gorelse om auktion over skibe, der ikke omfattes af stk. 2, skal dog
ske mindst 2 uger for auktionens afholdelse, og der skal tillige med
samme varsel ske bekendtggrelse i Statstidende.
Stk. 2. Auktion over skibe, der er registreret i skibsregistret,"
luftfartgjer, der er registreret i nationalitetsregistret,” samt skibe
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og luftfartgjer, der er registreret i tilsvarende udenlandske regi-
stre, skal bekendtggres” mindst 6 uger i forvejen i Statstidende og
efter fogedrettens bestemmelse tillige i et eller flere andre blade* og
meddeles vedkommende registreringsmyndighed.” Sidan med-
delelse skal endvidere gives ved auktion over fragtfordringer knyttet
til registreret skib. Safremt auktionen angar et skib eller luftfartgj,
registreret i en udenlandsk stat, ma auktionen tillige bekendtggres
med mindst en méneds varsel pa det sted, hvor det er registreret, i
overensstemmelse med de dér geeldende regler om offentlig bekendt-
garelse af tvangsauktioner. Rekvirenten skal samtidig med begerin-
gen om auktion indlevere bekreftet udskrift' af det danske eller
udenlandske register, indeholdende oplysning om de pa skibet eller
luftfartgjet hvilende registrerede rettigheder. Samtidig med den
farste bekendtggrelse” skal fogedretten ved anbefalet brev,” even-
tuelt ved luftpost, underrette ejeren og indehaveren af de nzvnte
rettigheder” om auktionen, safremt deres adresser fremgar af regi-
stret.” Tilsvarende regler kommer til anvendelse pa auktion over
reservedelslagre, pantsat i forbindelse med et luftfartgj.”

Stk. 3. Ved auktion” over pantsatte” fordringer” skal fordrings-
haveren, skyldneren® og Kautionister samt sa vidt mulig enhver
anden, hvis rettigheder eller forpligtelser med hensyn til fordringen
ma antages at ville blive bergrt af salget,” underrettes” om auktio-
nen, for sa vidt vedkommende har bekendt bopzl her i landet,” jfr.
§ 154.” Vedtagelse om, at underretning frafaldes, er ugyldig.”

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:

1916 og senere @ndret ved L 66:1929, L Nellemann, s. 72 ff., Munch- Petersen, s.

209:1932, L 136:1960, L 253:1969 og L 199, Frost, s. 171-72, Gomard, s. 142,

258:1976. 251 og 271-74, samt Kom. Rpl. 11, s.
102-03, og Ravnsholt, s. 79-84.

1. Selv om kapiteloverskriften til Rpl. kap. 50 er »Tvangsauktion
over lgspre«, fremgar det klart af § 544 sammenholdt med §§
557-58 og Auktionslederloven, at reglerne er temmelig forskellige,
alt efter, hvilken slags lgsgre der er tale om, idet der ma sondres
mellem:

1. Almindeligt lgsgre

2. Ikke-registrerede skibe eller luftfartgjer
3. Registrerede skibe eller luftfartgjer
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§ 544

4. Bgrsnoterede vardipapirer
5. Ikke-bgrsnoterede vardipapirer og mundtlige fordringer.

Om auktion over en tandlegeklinik tilhgrende et konkursbo henvi-
ses til U 1980.693 @ og n 4 om goodwill.

§ 544, stk. 1, finder ifglge auktionslederlovens § 2, stk. 1, ogsa an-
vendelse pa auktioner, der afholdes af en auktionsleder, idet det
palzgges denne at bekendtggre auktionen i overensstemmelse med
Rpl. §§ 544, stk. 1, og 545.

2. Om bekendtggrelsens indhold henvises der til Rpl. § 545.

Om bekendtggrelse af lgsgreauktioner henvises der endvidere
til auktionslederlovens § 11 og auktionslederinstruksens (Bkg.
211:1935) kap. 11, § 4, og kap. III, § 1. Se herved Ravnsholt, s. 79 ff.
og 160-61.

3. Grundlaget for auktionen er szdvanligvis et udleg til forauk-
tionering, jfr. Rpl. § 538, stk. 1. Hvor tvangsauktion kan afholdes
uden forudgéende udleg, jfr. Rpl. § 538, stk. 2, smh. med §§ 538
a-b, mé bestemmelsen dog anvendes analogt, siledes at den gene-
relt finder anvendelse pa lgsgreauktioner.

4. Om fast ejendom henvises der til Rpl. §§ 566 og 577.

Kgberens rettigheder ifglge et betinget skgde betragtes som fast
ejendom, medens szlgerens rettigheder, hvis skgdet er tinglyst, be-
tragtes som en fordring, jfr. indledningen til Rpl. kap. 50.

Ved ejendomsforbehold i lgsgre mé kgberens rettigheder i hen-
hold til kgbekontrakten betragtes som lgsgre og ikke som en for-
dring, jfr. J. A. Andersen, s. 142, sammenholdt med s. 77-78. No-
get andet er, at auktion s®dvanligvis ikke er mulig, si lange ejen-
domsforbeholdet bestar, hvis dette er omfattet af Afbetalingsloven
eller Kreditkgbsloven, jfr. J. A. Andersen, s. 147 ff. Salge-
rens rettigheder ma derimod betragtes som en fordring.

Der kan ikke afholdes sarskilt auktion over goodwill. Se herved
U 1978.865 @, U 1981.705 (Svendborg ret), Erik Mikkelsen, TR
1961.225-82, serlig s. 264-74, samme, U 1981 B.407-11, og Go-
mard, s. 66 n 75, 124 n 151 og 134 n 167. Goodwill kan inddrages i
ejerens konkursbo. Se herved U 1980.693 @ (tandlzgeklinik) og U
1983.98 H (lzgepraksis). Den, der har pant i en forretning, i form
af dens goodwill, kan tage denne til brugeligt pant.
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En ideel anpart af et interessentskab betragtes som lgsdgre. Det
samme galder arvekrav, jfr. herved note 10 til § 542, stk. 4.

En ideel anpart (sameje) af en fast ejendom betragtes som fast
ejendom, jfr. indledningen til Rpl. kap. 50.

Ideelle anparter af almindeligt lpsgre kan der formentlig szd-
vanligvis ikke holdes auktion over, idet fzllesskabet ma oplgses gen-
nem almindeligt sggsmél. Dette gzlder navnlig, nir samejerne er
zgtefeller, og samejet bestar af indbo og lignende. Se nzrmere J.
A. Andersen m.fl., Fogedsager, s. 150, Munch, s. 196, Gomard, s.
85 n 46, Graversen m.fl., Familieret, s. 366 ff., og U 1958.134 V.

5. Det er tilstrzkkeligt, at den forste bekendtggrelse sker pa uge-
dagen fgr auktionen, jfr. Ravasholt, s. 32. Ved handpanthaverauk-
tioner skal pantsztteren forinden med en uges varsel ved anbefalet
brev vare opfordret til at opfylde panthaverens krav, jfr. Rpl. §
538 a, stk. 2. Se ogsé Rpl. § 542, stk. 2-3.

Om underretning af skyldneren udtaler Gomard, s. 272: »Rekvi-
renten lader ofte — ogsé i tilfelde, hvor fogedretten ikke i medfar af
§ 525 har fastsat en serlig afdragsordning — lengere tid end den i §
542 fastsatte frist af 4 uger g& uden at begzre de udlagte ting udta-
get af rekvisiti besiddelse (§ 523) og solgt pa auktion. Har der veret
en forstdelse mellem rekvirenten og rekvisitus om afdragning af
gelden, eller fgrer parterne forhandlinger herom, som ikke er
endeligt opgivet, bgr rekvirenten i almindelighed give rekvisitus en
serlig underretning, inden han lader auktion afholde, jfr. U
1927.764 @ og VLT 1934.65. Der kan dog ikke som efter reglen om
handpant i § 538 a, stk. 2, stilles et ubetinget krav om, at rekviren-
ten i alle tilfzlde skal give skyldneren et sidste pédkrav. Béde udleg-
get og radighedsbergvelsen har jo rummet opfordringer til skyld-
neren om at betale.«

6. § 556 hjemler adgang til i serlige tilfzlde at forkorte bekendt-
gorelsesfristen. Se herved ogsé Rpl. § 538 a, stk. 2, og § 542, stk. 3.

7. Ved fast ejendom krzves derimod efter lovendringen ved L
291:1978 kun bekendtgdrelse én gang, jfr. § 566, stk. 1.

Om registrerede skibe og luftfartgjer henvises der til note 13 og
note 17.
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§ 544

8. Dette svarer formentlig til formuleringen »i et pa auktionsste-
det almindeligt leest blad«, der er anvendt i Rpl. § 566, stk. 1, om
auktion over fast ejendom.

9. Dette forekommer i hvert fald ved de af politiet foranledigede
hittegodsauktioner.

10. D.v.s. skibe, der ikke er registreret i skibsregistret, jfr. her-
ved note 11. — Om fremgangsmaden ved indrykning af auktionsbe-
kendtggrelser i Statstidende henvises til Ravnsholt, s. 32-33 og 195.

Sidste pkt. i § 544, stk. 1, og farste pkt. i stk. 2 er formuleret ved
L 253:1969. Stk. 2 er igvrigt affattet ved L 136:1960.

Sarreglen for ikke-registrerede skibe skyldes, at bekendtgg-
relse med 6 ugers varsel som angivet i stk. 2 ofte ville medfgre pa-
lgb af uforholdsmassigt store udgifter i forbindelse med skibets
henliggen i havnen i den angivne periode.

Om de serlige problemer der er knyttet til auktion over skibsan-
parter, henvises der til diskussionen i U 1976 B. 289-92 (H. Nebe-
long), s. 30-32, 415-20. (J. Ngrgaard), s. 107-08, (C. Rune), og s.
108-10 (Allan Philip). Diskussionen har fgrt til en @ndring af Sg¢-
lovens § 53, stk. 2, om partrederier, jfr. L 625:1982.

Om certepartiers stilling ved tvangsauktion over skibet henvises
der til Braeekhus, Festskrift til Rodhe, s. 30-90, szrligt s. 64 og 78 ff.
(»Sikkerhed i certepartier og certepartifragter«).

Der kan formentlig afholdes auktion over et skib, selv om det
ikke befinder sig i dansk havn eller dansk farvand, jfr. forudsat-
ningsvis kammeradvokatens udtalelse i U 1977.266 H samt R. B.
Poulsen og P. Nielsen, Justitia 1981, nr. 6, s. 54-55.

11. Se L 93:1957 om skibsregistrering samt Bkg. 624:1972 som
navnlig &ndret ved Bkg. 322:1980. Alle skibe, der har en register-
tonnage p& 20 tons brutto eller derover skal registreres, medens
skibe mellem 5 og 20 tons kan registreres, jfr. Skibsregistrerings-
lovens §§ 1, 43 og 44. Skibe under bygning kan ogsa registreres, jfr.
Skibsregisteringslovens § 4 og Carstensen, Ting og Sager I, s. 56 f.

Auktion over registrerede skibe skal afholdes af fogedretten,
idet auktionsledere ikke er kompetente, jfr. Auktionslederlovens §
2, stk. 1. Det samme gelder registrerede luftfartgjer.

Om skibsregistrering, retsreglerne vedrgrende skibe, sgpant,
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pantebrevsformularer og Danmarks Skibskreditfond henvises
serligt til R. B. Poulsen og P. Nielsen, Justitia 1981, nr. 6 (94
sider).

Ved skibe spiller reglerne i Sglovens kap. 11 (§ 244 ff.) om s¢pant
en stor rolle. Sgpant er betegnelsen for en rekke lovbestemte pan-
terettigheder i skib, fragt eller ladning til sikkerhed for visse krav,
der opstér i forbindelse med skibets drift. En sgpanteret kan ikke
stiftes ved aftale. En s@panteret kan kun registreres, hvis det krav,
der er udstyret med s@panteret, er fastsldet ved dom.

Der kan udgves tilbageholdelsesret over skibe; f.eks. til sikker-
hed for et varfts reparationsregning. Tilbageholdsretten kan ikke
registreres.

Pantebreve i skibe oprettes pad szrlige pantebrevsformularer,
jfr. R. B. Poulsen og P. Nielsen, Justitia 1981, nr. 6, s. 68 ff. Hver-
ken TL § 42 a eller § 42 b finder anvendelse pa pantebreve i skibe.
Pantegzlden forfalder ved ejerskifte, herunder tvangsauktions-
salg.

I praksis afholdes der meget fA tvangsauktioner over skibe.
Oftest er der tale om auktioner over fiskerfartgjer.

Om tvangsauktionsvilkar henvises der til Juridisk Formularbog,
12. udg., s. 886-89.

Fogedretten kan pa begaring overtage administrationen af et re-
gistreret skib, jfr. Rpl. § 520, stk. 2.

12. Se herved L 135:1960 om registrering af rettigheder over
luftfartgjer.

13. Bekendtggrelsen skal ske mindst to gange, jfr. bestemmelsens
stk. 1, sammenholdt med stk. 2, 5. pkt., der taler om »den fgrste
bekendtggrelse«.

Om auktion over registrerede skibe og luftfartgjer henvises der
i gvrigt til Rpl. § 551, stk. 3-6, og § 555, stk. 2.

Onm tilsides®ttelse af reglerne i § 544, stk. 2, i relation til et uden-
landsk registreret luftfartgj henvises der til § 584, stk. 1.

I praksis afholdes der ikke sjzldent forberedende auktionsmgde,
selv om dette ikke er pabudt, endsige omtalt i Retsplejeloven. Det
har navnlig betydning, at de forskellige spgrgsmal vedr. forsikrin-
ger, tilbehgr og sgpanterettigheder afklares inden auktionen.
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14. Det fglger af bade forholdets natur, sammenholdt med be-
stemmelsens stk. 1, og § 566, stk. 1, at der ikke er tenkt pa rent
lokale blade, men pé blade, der lzses i skibsfarts- eller luftfarts-
kredse.

15. En sidan meddelelse (registrering) kraeves derimod ikke ved
fast ejendom, hvor der fgrst sker tinglysning, nar auktionen er af-
holdt, jfr. TL § 13.

16. Jfr. skibsregistreringslovens § 42.
Ved tvangsauktion over fast ejendom skal auktionsbegaeringen
modsvarende vare bilagt en tingbogsattest, jfr. Rpl. § 560, stk. 1.
Udskriften skal sedvanligvis vere »frisk«, jfr. nzrmere kom-
mentaren til Rpl. § 560, stk. 1.

17. Jfr. note 13.

18. Brug af anbefalet brev er ogsa foreskrevet i Rpl. § 538 a, stk.
2, (se note 13 til denne bestemmelse). Indkaldelsen af rettighedsha-
vere ved tvangsauktion over fast ejendom sker i praksis sedvanlig-
vis ogsé ved anbefalet brev, selv om hverken § 563 eller § 564 di-
rekte n@vner anbefalede breve. Se ogsd § 544, stk. 3, om auktion
over fordringer, samt § 555, stk. 1. Om anbefalede breve henvises
der igvrigt serligt tilJ. A. Andersen, J 1983.153-57.

19. Om, hvem der skal indkaldes, henvises der til kommenta-
rerne til §§ 563-64.

Ogsa rettighedshavere, der bor i udlandet, skal individuelt ind-
kaldes, jfr. herved formuleringen »eventuelt ved luftpost«.

Om underretning ved auktion over fordringer henvises der til §
544, stk. 3.

20. Det pahviler saledes rettighedshaverne at sgrge for registre-
ring af adressezndringer, jfr. herved note 11 til § 538 a om héand-
panthaverauktioner ogJ. A. Andersen, J 1983.156-57.

Fogedretten har nzppe nogen undersggelsespligt vedrgrende
rettighedshavernes adresser, cfr. derimod kommentarerne til §§
563-64 om auktion over fast ejendom.
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21. Se herved § 24 i L 135:1960 om registrering af rettigheder 12 %
over luftfartgjer.
I gvrigt henvises der til Rpl. § 551, stk. 6.

22, § 544, stk. 3, finder ogsi anvendelse pa hdndpanthaverauktio-
nerihenhold til § 538 a, jfr. U 1933.827 @, Munch-Petersen, s. 182 og
s. 200, note 4, Frost, s. 172, og Gomard, s. 251 f. Jfr. nu ogsé Rpl. §
538, stk. 2.

23. »Pantsatte fordringer« ma lzses som udlagte fordringer, jfr. I /| 5# -
Gomard, s. 273, note 72, idet bestemmelsen dog tillige ma finde an- t % ' =
vendelse p4 handpanthaverauktioner, jfr. note 22, og auktioner, /

der er omfattet af Rpl. § 538 b, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 103. Det be-

markes herved, at pant i fordringer kun kan forekomme i form af "H
héndpant.

24. Om sondringen mellem fordringer og det i § 544, stk. 1, om- ("=
handlede lgsgre henvises der til note 4. § 544, stk. 3, finder for- D/ # %
mentlig med forngdne lempelser analog anvendelse pa auktioner
over ikke-bgrsnoterede aktier og anpartsbeviser. 1 de tilfelde, H<&% |/
hvor der kan afholdes tvangsauktioner over lgsgre kabt med ejen- % 5 =
domsforbehold, bgr ejendomsforbeholdszlgeren underrettes, in- / =
den der afholdes auktion. Dette kan maske stgttes pa princippet i > 00
Rpl. § 544, stk. 3, jfr. J. A. Andersen, s. 154.

Der kan vare en sddan usikkerhed om en fordring, at der forst #6
ber afholdes auktion, nar usikkerheden er fjernet, jfr. Gomard, s.
142 0g 273 f.

Af Rpl. § 557 fremgar, at auktion ikke kan afholdes over bgrsno- 56 =
terede fordringer.

Det er kun ved auktion over fordringer, registrerede skibe $
eller luftfartgjer samt faste ejendomme, at der skal gives individuel % . %
underretning om auktionen.

Om underretning af skyldneren henvises tiln 5 og 27.

25. Er skyldneren under konkurs, skal bidde konkursboet og fal- #'&=
lenten underrettes, jfr. KL § 91, stk. 2. Er skyldneren dgd, er det 66 %/ %
dgdsboet, der skal underrettes.

26. De pagzldende skal underrettes, fordi der ifglge sagens natur "l
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er stor risiko for, at en fordring pa auktion szlges til belgb, der lig-
ger vasentligt under dens vardi. De pdgzldende skal underrettes,
dels fordi de har en direkte interesse i auktionens udfald, dels fordi
de har szrlige muligheder for at vurdere fordringens faktiske
vardi. Se herved Gomard, s. 273.

Bliver en fordring p& auktion kgbt af auktionsrekvirenten til en
meget lav pris, kan han dog ikke afkrzve rekvisitus sit oprindelige
tilgodehavende med fradrag af auktionsprovenuet, idet hans for-
dring yderligere ma reduceres gennem en analog anvendelse af
Rpl. § 578, jfr. Gomard, s. 273 med n 73, og J. A. Andersen, ]
1977.413.

27. Underretningen skal gives af fogedretten.

Et forhdndsafkald pd at f& underretning er ugyldigt, jfr. Go-
mard, s. 273, og nedenfor n 30.

I visse tilfelde kan det tenkes, at auktionsrekvirenten ogsa har
en underretningspligt, jfr. Frost, s. 172, der udtaler:

»Serlige omstezndigheder kan bevirke, at auktionsrekvirentens undladelse heraf
anses retsstridig og medferer erstatningspligt, se herved U 1927.764 og VLT
1934.65. Se ogsad U 1934.107 H og U 1943.182 angiende misforhold mellem det for-
auktioneredes vardi og auktionskgbesummen etc.«.

Se tillige n 5. - Gomard, s. 79, og lllum, s. 286, n 200 (anderledes 2.
udg., s. 174), antager bl.a. i medfer af § 544, stk. 3, at en ejendoms-
forbeholdszlger, ndr han tager det solgte tilbage, har pligt til at
underrette ham bekendte udlegshavere. Cfr. derimod J. A. An-
dersen, s. 143, og med henvisninger J. A. Andersen m.fl., Kredit-
kgbsloven, s. 302.

En primzr hindpanthaver kan ogsé have underretningspligt i
relation til sekundere hindpanthavere, jfr. J. A. Andersen, AB
1978.294.

28. Cfr. derimod § 544, stk. 2, og §§ 563-64 om underretningen
ved auktion over registrerede skibe og luftfartgjer eller faste ejen-
domme, der ikke begrznser underretningspligten til personer
med kendt bopzl i Danmark, men jfr. § 555, stk. 1.

29. Setilsvarende Rpl. § 555, stk. 1, og § 564, stk. 1, men cfr. § 538
a, stk. 2, og § 544, stk. 2, der kraver anbefalet brev.
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Ifglge Rpl. § 154 kan underretning gives pa den made, som retten
bestemmer. Se herved J. A. Andersen, J 1983.153.

30. Tilsvarende m4 antages at gelde om de andre regler i Rpl. om
underretning eller indkaldelse i anledning af tvangsauktioner.

5 4 5 ' Bekendtggrelsen 2 skal indeholde * tydelig og ngjag-
tig angivelse af tiden og stedet,’ nir og hvor auktio-

nen holdes, samt en almindelig betegnelse af de genstande, som skal
bortselges, med fremhavelse af de serlig vaerdifulde iblandt dem.*

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:

1916 og ikke senere ®ndret. Frost, s. 172, Kom. Rpl. 11, s. 103-04, og
Ravnsholt, s. 31-32, 79-84, 138-39 og
160-61.

1. Bestemmelsen finder ogsd anvendelse pd auktionslederes be-
kendtggrelse af de af dem afholdte auktioner, jfr. Auktionslederlo-
vens § 2, stk. 1.

2. Se herved ogsa § 544, sammenholdt med Auktionslederlovens §
2,stk. 1.

Der er ikke pligt til at angive, hvem der er ejer af auktionsgen-
standen. Der tales i si fald om anonyme auktioner, jfr. Ravasholt, s.
81.

Ved auktioner, hvor salgsgenstandene angives helt eller delvis at
hidrgre fra navngivne boer eller personer, skal det i bekendtgg-
relsen udtrykkeligt fremhzves, hvis der ved auktionen ogsa szlges
genstande, som ikke hidrgrer fra de sarligt angivne boer eller
personer, jfr. Auktionslederlovens § 11, stk. 3.

Betegnelsen dgdsboauktion bgr kun anvendes, hvis auktionen af-
holdes for dgdsboets regning, jfr. Ravnsholt, s. 81.

3. Om bekendtggrelse af tvangsauktion over fast ejendom henvi-
ses der til Rpl. § 566, stk. 2-3, sammenholdt med § 577.

4. Den almindelige butikstid skal ikke overholdes, jfr. § 2, nr. 13,
i L 218:1976 om butikstid, og Ravnsholt, s. 76-77.
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§ 545

Auktionsledere giver ikke sjzldent — selv om de ikke har pligt
hertil — skyldneren, der ejer auktionsgenstanden, szrskilt under-
retning om auktionstidspunktet, jfr. Ravnsholt, s. 161.

5. Om auktionsstedet henvises til § 539, n 2, og Ravnsholt, s.
78-79. Se endvidere Auktionslederlovens § 10 og Auktionslederin-
struksens kap. II, § 3.

6. Om bekendtggrelsens indhold henvises der endvidere til auk-
tionslederlovens § 11 samt auktionslederinstruksens (Bkg.
211:1935) kap. II, § 4, og kap. III, § 1.

Frost, s. 172, finder, at ogsa kredittiden, jfr. Rpl. § 547, stk. 1,
ber angives i bekendtggrelsen, da oplysning herom er af stor in-
teresse for publikum.

Selv sma fejl i relation til bekendtggrelsen ma antages at kunne
fgre til auktionens ophazvelse, jfr. herved kommentaren til § 566
om fast ejendom. Se ogsé Frost, s. 172, Ravnsholt, s. 161, Kom. Rpl.
I, s. 104, samt U 1879.235 (LOHS) og U 1935.1134 @, der begge
vedrgrer angivelsen af auktionstidspunktet (fast ejendom).

En auktionskeber kan derimod ikke paberdbe sig en fortrydel-
sesret, hvor en s&dan igvrigt matte vaere hjemlet i lovgivningen, jfr.
§ 5, stk. 3, nr. 6 i Dgrsalgsloven (L 139:1978), og forslaget i Bet.
839: 1978 om kgb pa kredit, s. 49 (§ 7 B, stk. 2), og s. 70, hvor det
om auktionssalg udtales:

»Fortrydelsesretten er nzppe forenelig med denne sarlige salgsform. Selv uden en
positiv bestemmelse om spgrgsmélet ville det formentlig ikke blive antaget, at der
bestod fortrydelsesret ved auktionssalg, og da slet ikke, hvis der var tale om tvangs-
auktion. «

Det bemarkes, at forslaget om fortrydelsesret ikke er medtaget i
den gennemfgrte Kreditkgbslov.

Kraveti § 1L 252:1977 om meerkning og skiltning med pris m.v.,
hvorefter:
»Den, der erhvervsmassigt udbyder varer i detailsalg, skal ved markning, skilt-

ning eller pd anden mide tydeligt give oplysning om pris iberegnet moms og
andre afgifter for den udbudte vare eller vareenhed«

gelder naturligvis ikke for auktionssalg, jfr. lovens § 3, stk. 1. I
handelsministerens bemarkninger til § 3, stk. 1 er dette begrundet
med:
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»De i stk. 1 navnte omrader, hvor prisfastszttelsen enten typisk sker ved kgbers og
szlgers »tingen om pris« eller gennem bud og overbud har i forskellige pris- og
avancestoplove varet typiske undtagelser, og det er ogsd her fundet naturligt ud-
trykkeligt at fastsla dette forhold.«

Markedsfgringsloven (L 297:1974) finder formentlig ogsd anven-
delse pa auktionssalg, jfr. udtrykkeligt § 7 i den tidligere galdende
konkurrencelov (Lbkg. 145:1959) og Kom. Rpl. I, s. 104, samt
Ravnsholt, s. 74 og 81.

Det i henhold til L 305 i 1974 oprettede forbrugerklagensevn er
kompetent i relation til mangler vedr. varer solgt pa frivillig auk-
tion, jfr. Forbrugerklagenzvnets Arsberetning 1978, s. 55-57,
men nzppe i relation til tvangsauktioner, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 104.

§ 5 46 Auktionsrekvirenten antager' en inkassator,” som
har at stille en af fogedretten n@rmere bestemt
sikkerhed.> Det pahviler inkassator at veere til stede* ved auktionen
og afgere, om han vil give den enkelte bydende kredit eller ikke,’
samt at indkrave auktionspengene.®
Stk. 2. Inkassator er som selvskyldner ansvarlig for, at belgbene
af de af ham antagne bud bliver betalt,” medmindre andet er vedta-
get.®

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:

1916 og senere kun @ndret termino-  Nellemann, s. 74 ff., Munch-Petersen, s.

logisk ved L 258:1976. 200-01, Frost, s. 172-73, Gomard, s.
287-88, Ravnsholt, s. 40, 44, 66 og
161-63 samt Kom. Rpl. 11, s. 104-05.

1. Efter bestemmelsens formulering var det narliggende at an-
tage, at auktionsrekvirenten ikke selv kunne vare inkassator, jfr.
da ogsd Nellemann, s. 75. Til stgtte for dette resultat anfgrer
Munch-Petersen, s. 200-201 tillige at »grunden til bestemmelsen
fgrer i samme retning, idet den ma antages at vare, at man ikke gn-
sker at betro auktionsrekvirenten pengene, da det ikke er givet, at
de alene tilkommer ham.« I praksis tillades det imidlertid, at auk-
tionsrekvirenten selv er inkassator, jfr. U 1896.704 H (jfr. U
1895.205). Frost, s. 173, Gomard, s. 287, Ravnsholt, s. 40,93 0g 162,
samt Kom. Rpl. 11, s. 104.
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2. Auktionslederen kan vere inkassator, hvilket i praksis er det
sedvanlige, jfr. herved auktionslederlovens § 4, stk. 2. Jfr. ogsa
note 3 til Rpl. § 543 om inkassationssalzr. Om inkassationssaler
henvises der endvidere til Rpl. § 553.

Om antagelse af inkassator henvises der til auktionslederinstruk-
sens (Bkg. 211:1935) kap. III § 2.

Dommerfuldmagtige kan ikke antages som inkassatorer, jfr. L
128:1930.

En beslagtet form for inkassatorer er nevnt i Rpl. § 558 i rela-
tion til en udlegshavers inddrivelse af udlagte fordringer. Det ma
derimod navnes, at Rpl. § 538 a, stk. 3, giver en handpanthaver ad-
gang til at inddrive den handpantsatte fordring uden brug af inkas-
sator. Jfr. ogsd KL § 115, stk. 1, og Skfl. § 28, stk. 2, om inddrivelse
af konkursboers og dgdsboers tilgodehavender.

Skfl.’s §§ 30-31 om inkassatorer i offentligt behandlede dgdsboer
anvendes ikke i praksis. Tilsvarende gzlder de i Skfl. § 32 omhand-
lede kuratorer, der i givet fald bl.a. skulle udfgre opgaver, som
ellers er palagt inkassator.

3. Er inkassator identisk med auktionslederen tjener auktionsle-
derens almindelige sikkerhedsstillelse i henhold til auktionslederlo-
vens § 5 ogsa som sikkerhed for hans forpligtelser som inkassator,
jfr. Munch-Petersen, s. 201, note 8, Frost, s. 173, Gomard, s. 287,
n 100, Ravnsholt, s. 44 og 162 samt Kom. Rpl. I, s. 104.

Er det auktionslederen, der er inkassator, opstir der saledes
ikke noget sikkerhedsstillelsesproblem. Er inkassator en anden
end auktionslederen, kan fogedretten dog frafalde sikkerhedsstil-
lelse, hvis inkassators betalingsdygtighed er uomtvistelig, jfr. Kom.
Rpl. II, s. 104, og Gomard, s. 287, n 100, der oplyser, at hvis inkas-
sator er advokat frafaldes i almindelighed kravet om sikkerhed.

Inkassator ma selv bare eventuelle udgifter, der er forbundet
med sikkerhedsstillelsen, jfr. Gomard, s. 287, n 100, og U 1936.795
@, der fastslog, at der ikke er hjemmel til at lade sidanne udgifter
udrede af auktionskgberen ud over auktionsbudet.

4. 1 Auktionslederlovens § 13, stk. 2, er det endda angivet, at for-
sdvidt auktionslederen ikke tillige er inkassator, har inkassator ret
til at foretage oprabet og meddele hammerslag, jfr. Ravnsholt, s.
93.
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§ 546

5. Inkassators afggrelse af kreditgivningsspgrgsmalet kan ikke
omggpres af fogedretten, jfr. Munch-Petersen, s. 200.
Om eventuel kredit udtaler Nellemann s. 76-77:

»Dersom hammerslag gives, uden at kontant betaling er affordret den bydende, mi
det betyde, at der indrgmmes ham den kredit, som efter konditionerne er tilsagt
vederhzftige kegbere, og det ville neppe vare tilladeligt i konditionerne at be-
stemme, at inkassator efter hammerslaget pd senere tidspunkter skulle vare befgjet
til at forlange kontant betaling, ndr han matte f& tvivl om keberens vederhaftighed. «

Inkassator ma kunne ggre en eventuel kredit betinget f.eks. af auk-
tionskgberens sikkerhedsstillelse.
Om kredit til auktionskgbere henvises der igvrigt til Rpl. § 547.

6. Kravet pd kgbesum og auktionsomkostninger er i Auktionsle-
derlovens § 17 tillagt udpantningsret. Jfr. herved Rpl. § 478, stk. 2,
og 1873-udpantningslovens pkt. 10a.

Inkassator skal indbetale det i anledning af auktionen indkomne
belgb med fradrag af auktionsomkostningerne til fogedretten, jfr.
Rpl. § 553. Fogedretten udbetaler herefter auktionsprovenuet til
den eller de berettigede efter de nermere regler i Rpl. §§ 554-55.

7. Den til auktionsprovenuet berettigede kan altsa ved forfaldstid
kreve dette hos inkassator, uden at det er forngdent, at det forin-
den er sggt inddrevet hos auktionskgberen.

Af afggrelser om inkassators haftelse kan der henvises til U
1910.815 V og U 1912.987 (LOHS).

Bliver inkassator ngdt til at betale auktionsprovenuet, er det
klart, at han derved p& samme made som en almindelig kautionist
indtreder i kravet med tilknyttede sikkerheder mod auktionskgbe-
ren. I praksis er kravet meget ofte i henhold til auktionsvilk&rene
sikret gennem ejendomsforbehold i det solgte, jfr. lllum, U 1971
B.82, Gomard, s. 287, og om salg af husdyr Videbech, AB 1980.293
ff., hvor ejendomsforbeholdet dog ofte er vardilgst, fordi det
solgte ikke kan identificeres.

8. Det md vare den eller de, der er berettigede til auktionspro-
venuet, der kan vedtage, at inkassator ikke skal vaere ansvarlig.
D.v.s. at vedtagelsen skal omfatte rettighedshaverne — herunder
rekvisitus — i auktionsgenstanden. Drejer det sig om en vedtagelse
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§ 547

for auktionen, mé den omfatte alle rettighedshavere uanset deres
yderlige placering. Er det derimod en vedtagelse efter auktionen,
mé det vere tilstrekkeligt, at vedtagelsen omfatter de rettighedsha-
vere, der har fiet andel i auktionsbudet.

5 47 ' Fogedretten har at pase, at der ved auktionsvilka-
§ rene, som i gvrigt forfattes af rekvirenten,’ indrgm-
mes vederhaeftige kgbere den pa egnen ved frivillige auktioner ssed-
vanlige kredit, dog uden fogedrettens billigelse ikke ud over 3
méneder.’

Stk. 2. Det beror pa auktionsrekvirenten, om han ved auktionsvilka-
rene vil pileegge kgberne at udrede auktionsomkostningerne,* eller
om han vil fritage keberne herfor og lade dem forlods udrede af auk-
tionssummen; i ferstnzevnte tilfselde bliver de at ansette til visse pro-
cent eller en vis andel af hver krone.’

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:
1916 og senere kun @ndret terminolo-  Nellemann, s. 75 ff., Munch-Petersen, s.
gisk ved L 258:1976. 201-02, Frost, s. 173-74, Gomard, s.

272-73, Ravnsholt, s. 82-84 og 199-203,
samt Kom. Rpl. 11, s. 105-06.

1. Rpl. § 547 finder ogsa anvendelse pé de auktioner, der afholdes
af auktionsleder, jfr. auktionslederlovens § 11, stk. 4.

2. Cfr. derimod om fast ejendom Rpl. § 570, stk. 1, der hjemler
justitsministeren adgang til ved bekendtggrelse at faststte i hoved-
sagen ufravigelige auktionsvilkar, hvilket er sket ved Bkg. 652:1978
som &ndret ved Bkg. 121:1982.

I praksis er det ikke s@dvanligt, at rekvirenter af lgsgreauktio-
ner selv udarbejder auktionsvilkar, idet alle auktionsledere har i
hovedsagen identiske standardauktionsvilkér, som auktionsrekvi-
renterne blot henviser til, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 105.

I dedsboer, der behandles af skifteretten, skal den, der evt. er
antaget som inkassator under bobehandlingen i henhold til Skfl. §§
30-31, udferdige et udkast til auktionsvilkér, som skal forelegges
skifteretten. I praksis antages der imidlertid aldrig inkassator efter
de nzvnte skiftelovsbestemmelser.
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Et eksempel pa lgsgreauktionsvilkér er gengivet i kap. XIV, bi-
lag j. Se ogsa Ravnsholt, s. 199-203, og Kom. Rpl. II, s. 105.

Ved specielle former for lgspre som f.eks. skibe og verdipapi-
rer ma der dog af rekvirenten udarbejdes mere eller mindre indi-
viduelle auktionsvilkdr. Se herved Juridisk Formularbog, 12. udg.,
s. 885-89.

3. En kortere kredittid end den szdvanlige ville kunne afholde
folk fra at byde, medens pa den anden side en for lang kredit kan
opholde de berettigedes adgang til at komme til deres penge, jfr.
Munch-Petersen, s. 201.

Om kreditten og inkassators stilling henvises der i gvrigt til Rpl.
§ 546 med kommentarer.

Det ma antages, at fogedretten ikke alene ex officio skal pase, at
auktionsvilkdrene indeholder bestemmelser om kredit, men tillige
generelt skal pase, at vilkarene ikke indeholder uszdvanlige eller
byrdefulde betingelser, som ma antages at ville afskrakke kgberne,
jfr. Rpl. § 570 analogt. Jfr. ogsd Nellemann, s. 76 f., Munch-Peter-
sen, s. 201, Frost, s. 173 f., Ravnsholt, s. 84, og Kom. Rpl. 11, s. 106.

I overensstemmelse hermed blev ved U 1896.704 H (jfr. U
1895.205) et vilkar om, at kgberen skulle vare pligtig til ndr som
helst at tilbagelevere det kgbte, nir han ikke pa anfordring betalte
auktionsskylden, tilsidesat. Samtidig tilsidesattes vilkdr om, at kg-
beren for mod ham foretagne retsskridt dels skulle betale visse
bestemte godtggrelser, dels skulle vare pligtig at mgde for retten
med aftens varsel.

Afholdes auktionen af auktionsleder, mé det vere den fogedret,
der i henhold til Rpl. § 539, sammenholdt med Auktionslederlovens
§ 2, har henvist sagen, som skal godkende eventuelle afvigelser fra
de szdvanlige auktionsvilkér, jfr. Ravasholt, s. 84.

Med de ovenfor anfgrte modifikationer kan auktionsrekvirenten
give auktionsvilkarene et hvilket som helst indhold, jfr. Nellemann,
s. 76, der herved fremhaver, at rekvirenten naturligvis har lov til
at fraskrive sig ethvert hjemmelansvar og ethvert ansvar for mang-
ler ved tingen.

Om mangler ved det solgte henvises der til kommentarerne til
auktionsvilkéarene for fast ejendom pkt. 1, Gomard, s. 241 og 291,
Nellemann, s. 50 ff. og Ravnsholt, s. 94 ff.

Auktionsgenstanden mé anses for solgt, som den er og forefin-
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§ 547

des. Dette gzlder, uanset om dette er angivet i auktionsvilkarene,
jfr. Ravnsholt, 1. udg., s. 93.

Ifslge Kbl. § 48 kan en auktionskgber ikke paberabe sig, at gen-
standen lider af nogen mangel, medmindre genstanden ikke svarer
til den betegnelse, under hvilken den er solgt, eller salgeren har
handlet svigagtigt. Se herved Forbrugerklagen®vnets Arsberet-
ning 1978, s. 55-57, om en forkert argangsangivelse vedr. en bad-
motor, samt Ravnsholt, s. 95 ff. Det bemarkes, at § 48 ogsa omfat-
ter tvangsauktionssalg, der ikke er forbrugerkgb.

For sa vidt angér husdyr kebt pa landboforeningernes og hus-
mandsforeningernes auktioner jfr. L 246:1917 har auktionskgbe-
ren dog langt stgrre muligheder for at paberabe sig mangler, idet
det i den nevnte lovs § 4, stk. 3, hedder:

»Ved salg af husdyr gennem de i denne lov omhandlede foreninger, hvad enten dette
foregér ved bortsalg underhinden eller ved bud og overbud, er szlgeren uden hen-
syn til forbehold i modsat retning i salgsbetingelserne ansvarlig overfor kgberen si-
vel med hensyn til smitsomme sygdomme som med hensyn til andre vaesentlige, i hgj
grad vardiforringende sygdomme eller fejl, der ikke specielt er opgivne eller ikke
er let synbare, séfremt disse med sikkerhed kan erkendes at have varet til stede hos
dyret, da salget fandt sted. «

Kbl. § 48 galder ikke, nar en handlende (ved frivillig auktion) sal-
ger sine varer ved auktion.

Om handlende henvises til U 1919.19 LOHS og U 1971.392 (.
Ved tvangsauktioner, hvor auktionsgenstanden vel stammer fra en
handlende, men hvor rekvirenten er den handlendes kreditor, som
ikke selv kan betragtes som handlende i relation til de varer, som
s@ttes pa auktion, vil Kbl. § 48 finde anvendelse, jfr. Ngrager-Niel-
sen og Theilgaard, Kgbeloven, s. 856.

Om salg under forkert betegnelse henvises til U 1914.576 LOHS
(empiremgblement), U 1918.463 LOHS (maleri), U 1920.506 @
(maleri), U 1931.187 @ (engelsk stueur), U 1943.172 @ (perer) og
U 1947.781 @ (maleri).

Om svig henvises til U 1917.67 SH, U 1920.501 @, VLT 1951.272
og U 1971.392 @. Svig kan vanskeligt forekomme ved tvangsauktio-
ner.

Om mangelsproblemet i relation til internationale kunstauktio-
ner henvises til Ole Lando, U 1980 B.39-43.

I relation til mangler er det altid et problem, hvilken rolle szl-
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§ 547

gers ansvarsfraskrivelse spiller. Ved auktionssalg af nye lgsgregen-
stande, som har karakter af forbrugerkeb, jfr. definitionen i Kbl.
§ 4a, har generelle ansvarsfraskrivelser ifglge Kbl. § 77, stk. 1, kun
begrenset betydning. § 77, stk. 1, er silydende:

»Selv om salgsgenstanden er solgt, som den er og forefindes eller med tilsvarende
forbehold, kan kgberen i de tilfelde, der er nzvnt i § 76, stk. 1, nr. 1-3, pAberabe
sig, at genstanden lider af en mangel. Det samme galder, hvis genstanden er i ve-
sentlig ringere stand, end kgberen under hensyn til prisen og omstendighedemne i
gvrigt havde grund til at regne med. «

Da boer har sazrlig anledning til og behov for at fraskrive sig ansva-
ret for eventuelle mangler, accepteres sddanne ansvarsfraskrivel-
ser normalt, jfr. U 1978.299 SH og U 1979.1035 SH. Ansvarsfra-
skrivelsen gzlder formentlig ogsd i relation til fallenten personlig
og arvingerne i et dgdsbo.

Om en auktionskgbers ansvarsfraskrivelse i forbindelse med vi-
deresalg henvises til Kim Ulrich, AB 1983.190-91, sammenholdt
med Advokatradsudtalelsen i AB 1983.347 f.

Om ansvarsfraskrivelser henvises i1 det hele til J. A. Andersen,
Fm. 1984.11-13 og 62-64.

Det bemarkes, at Kbl. § 48 ikke gzlder i forbrugerkab. Dette
skal dog sammenholdes med, at det i den przceptive bestemmelse i
Kbl. § 77, stk. 2, er bestemt: »Brugte genstande, som szlges pa auk-
tion, anses for solgt, som de er og forefindes. «

Dette indebarer, at bestemmelsen i Kbl. § 77, stk. 1, om rets-
virkningen af generelle forbehold finder anvendelse pé disse auk-
tionssalg, selv om der rent faktisk ikke er optaget et generelt forbe-
hold om salgsgenstandens egenskaber i auktionsvilkarene, jfr. Ngr-
ager-Nielsen og Theilgaard, Kobeloven, s. 1148, og Gomard, s.
291, n 110.

Kbl. § 77, der kun angér forbrugerkeb, kan ikke fraviges til
skade for kgberen, jfr. Kbl. § 1.

Det ma fremhaves, at sondringen mellem forbrugerkgb og
andre k@b er serlig vanskelig at arbejde med i relation til auktions-
salg, jfr. Gomard, s. 291, n 110. Se herved ogsd Trgnning, ]
1980.150.

Auktionskgberen ma normalt ggre sit krav i anledning af mang-
ler eller vanhjemmel gzldende mod auktionsrekvirenten. Er auk-
tionsrekvirentens navn ikke angivet, mé auktionskgberen rette sit
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krav mod auktionslederen eller auktionsholderen, jfr. Ravnsholt,
s. 104, og Gomard, s. 241, n 14, samt U 1952.421 ©.

Om Kbl. §§ 48 og 77 henvises der szrlig til Ngrager-Nielsen og
Theilgaard, Kgbeloven, s. 849 ff. og 1147-49, samt Bet. 845:1978
om forbrugerkeb, s. 75.

§ 48 kan nzppe anvendes analogt pa andre auktioner end lgsgre-
auktioner, jfr. Jul. Lassen, Alm. Del, s. 510, note 15, Munch-Pe-
tersen, s. 227, Frost, s. 178, Gomard, s. 291, samt A. Vinding
Kruse, Ejendomskeb, 3. udg., s. 163, og K. Ulrich, AB 1983.190,
der dog finder spgrgsmaélet tvivisomt.

Kbl. § 59 om objektivt ansvar for vanhjemmel finder ikke anven-
delse pa tvangsauktioner, hvor kgberen alene ma holde sig til have-
befgjelsen, jfr. Munch-Petersen, s. 228, Gomard, s. 292, Ngr-
ager-Nielsen og Theilgaard, Kegbeloven, s. 986, og A. Vin-
ding Kruse, Ejendomskgb, 3. udg., s. 163. Kbl. § 59 gzlder derimod
i relation til frivillige auktioner, jfr. Gomard, s. 292, U 1898.153
(gzldskommissionsdom), U 1952.169 SH, U 1952.421 @, samt U
1955.711 (udtalelse fra Grosserersocietetet). — Om ansvar for re-
kvirentens advokat i anledning af auktion over ting, der var behaf-
tede med ejendomsforbehold, henvises der til U 1965.604 (Retten i
Arhus).

Da der ikke er fastsat serlige ekstinktionsregler i relation til auk-
tionssalg, er det ved tvangsauktion over bade fast ejendom og lgs-
gre dansk rets almindelige ekstinktions- og vindikationsregler, der
finder anvendelse, jfr. Gomard, s. 293 f., og J. A. Andersen, )
1978.193-200 (»Kreditorekstinktion ved tvangsauktion — utinglyste
rettigheders stilling pA tvangsauktion«). Se endvidere kommenta-
rerne til § 552.

Om indsigelser om omstgdelse kan ggres geldende mod en auk-
tionskeber ma formentlig afggres pa grundlag af KL § 79, jfr. J. A.
Andersen, Fm. 1972.151-52 og U 1974 B.30 med note 25, men se
hertil Munch, s. 395, og Drgaard, Betalingsstandsning, s. 207 og
212 f. Se endvidere Gomard, s. 94 og 295-96.

4. Om auktionsomkostninger og inkassationssaler henvises der til
§8 543 og 553 samt Ravnsholt, s. 114 f. og 162.

5. Jfr. note 3 til § 543.
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§ 548

§ 5 4 8 ! Trykte auktionskataloger’ kan® udstedes af rekvi-

renten‘ med fogedrettens® billigelse, nir denne efter
beskaffenheden eller vaerdien af de genstande, der skal szlges, finder
sddant stemmende med alle parters interesse, og udredes udgifterne
dertil i sa fald af auktionsbelgbet.

Stk. 2. Finder fogedretten ikke udstedelse af trykte auktionskata-
loger ngdvendig, star det dog enhver i tvangssalget interesseret frit
for pa egen bekostning at udstede sadanne, dog inden for de frister,
som af fogedretten bestemmes.*

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i C. Litteratur:
1916 og senere kun terminologisk @n-  Munch-Petersen, s. 202, Frost, s. 174,
dret ved L 258:1976. Ravnsholt, s. 85-89, 113, 119-20,

139-46 og 152, og Kom. Rpl. I1, s. 106.

1. § 548 finder ogsa anvendelse pa de auktioner, der atholdes af
auktionsledere, jfr. RT 1934/35 tilleg A, sp. 3135. Munch-Peter-
sen, s. 202, note 12, Frost, s. 174 og Kom. Rpl. 11, s. 106.

2. Om auktionskataloger — disses formal, indhold m.v. — henvises
der til auktionslederlovens § 12 og § 20 samt Auktionslederinstruk-
sens (Bkg. 211:1935) kap. II, § 5 sammenholdt med § 7.

Ifglge Rpl. § 549, stk. 1, jfr. Auktionslederlovens § 12, skal auk-
tionskataloget gengive auktionsvilkérene. Igvrigt skal auktionskata-
loget indeholde et titelblad med angivelse af tid og sted for auktio-
nen. Som regel angives ogsé her, hvornar auktionsgenstandene kan
efterses. Endelig skal kataloget indeholde en fortegnelse i nummer-
orden over de genstande, der gnskes bortsolgt. Fortegnelsen kan
suppleres under auktionen. P4 auktionen mi ikke bortszlges gen-
stande, der ikke oplyses i kataloget. Ole Lando, U 1980 B.41, frem-
haver, at auktionskataloget kan indeholde risiko- og ansvarsfra-
skrivelser i de trykte konditioner.

Det bgr ikke angives, hvem der er ejer (skyldner) af genstan-
dene, der szlges ved tvangsauktion.

Der er ikke pligt til at angive, hvem der er auktionsrekvirent, jfr.
Ravnsholt, s. 87.

Auktionslederen skal opbevare auktionskataloget i 2 ar, jfr.
Auktionslederlovens § 20 og Auktionslederinstruksens kap II, § 11,
stk. 1. Se herved Ravnsholt, s. 120 og 152.

Under auktionen skal auktionslederen fgre auktionskataloget,
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§548

jfr. Auktionslederlovens § 13, stk. 2, sammenholdt med Auktionsle-
derinstruksens kap. 11, § 5. Det vil sige, at der ud for hvert enkelt
nummer i katalogets fortegnelse angives, hvem der blev kgber og
budets stgrrelse. Safremt betaling sker kontant pa auktionsstedet,
behgver rubrikken for kgbers navn normalt kun at udfyldes med
»kontant«, jfr. nermere Ravnsholt, s. 93 og 141. Ferelsen af katalo-
get har naturligvis betydning i relation til indkr@vningen af auk-
tionsbudet m.v., ligesom den har betydning, hvis der senere opstér
spergsmél om vindikation af det bortauktionerede. Se ogsd n 7 til §
550.

Om ungjagtigheder og fejl i auktionskataloger henvises til U
1894.1314 LOHS, U 1914.324 LOHS og U 1925.415 V.

Potentielle auktionskgbere bgr gives adgang til at besigtige auk-
tionsgenstanden inden oprabet, jfr. auktionslederlovens § 13, stk.
3, og Rpl. § 562, stk. 4, om auktion over fast ejendom.

3. Ved de auktioner, der afholdes af auktionsledere, skal der
altid udarbejdes auktionskatalog. Dette gelder, selv om det kun er
en enkelt genstand, der bortauktioneres, jfr. Auktionslederlovens
§ 12 og Ravnsholt, s. 85.

Der sondres mellem det auktionskatalog, som auktionslederen
skal fgre med angivelse af budsum og k@gbernavne, det forte kata-
log, og det trykte katalog, som henvender sig til liebhaverne. Kun
det forte auktionskatalog er krevet, medens det trykte er frivilligt
ved frivillige auktioner og kan tillades ved tvangsauktioner, jfr.
Ravnsholt, s. 85.

4. 1 Auktionslederlovens § 12 angives ikke, hvem der skal udar-
bejde auktionskataloget. Ravnsholt, s. 86, oplyser, at kataloget nor-
malt udarbejdes af auktionslederen.

5. Auktionslederens samtykke er ikke tilstrekkeligt, jfr. Ravns-
holt, s. 89.

6. En anden interesseret end auktionsrekvirenten kan saledes i
denne relation trzde frem som part inden auktionen, jfr. Frost, s.
174. § 548, stk. 2, angiver den eneste befgjelse, som tilkommer
andre rettighedshavere end rekvirenten inden auktionssummens
fordeling, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 106.
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§ 548

Befgjelsen har dog kun minimal betydning, da auktionslederlo-
vens § 12 som navnt i note 3 generelt krever, at der udarbejdes
auktionskatalog til brug ved de af auktionsledere afholdte auktio-
ner.

§ 5 49 ' Ved auktionens begyndelse oplases’ auktions-
vilkarene,’ som tillige skal opslas til almindelig efter-
retning pa et igjnefaldende sted i lokalet eller, hvis auktionen afhol-
des under dben himmel, da der, hvor den holdes eller begyndes. I
trykte auktionskataloger indferes auktionsvilkirene straks efter
titelbladet.*
Stk. 2. Nar dette er iagttaget, kan de pi auktionen bydende ikke
paberdbe sig uvidenhed om auktionsvilkérene.’

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:

1916 og ikke senere &ndret. Nellemann, s. 79-80, Munch-Petersen,
s. 202, Frost, s. 174-75, Ravnsholt, s.
89-92 og 143-44, samt Kom. Rpl. s.
106-07.

1. § 549 finder ogsd anvendelse pa de af auktionsledere afholdte
auktioner, jfr. Auktionslederlovens § 2, stk. 1, der henviser til Rpl.
§ 549, stk. 1. Indholdet af § 549, stk. 1, er derudover gentaget i auk-
tionslederlovens § 13, stk. 1, der tillige gentager indholdet af Rpl. §
549, stk. 2. Se endvidere Frost, s. 175.

Der kan endvidere henvises til auktionslederinstruksens (Bkg.
211:1935) kap. 11, § 7.

Om der er tale om en eller flere auktioner, sledes at § 549 even-
tuelt skal iagttages flere gange, henvises der til VLT 1958.243, der
er refereret i note 4.

2. Selv om auktionen varer flere dage og betragtes som en enkelt
auktion, bgr auktionshandlingen hver dag &bnes med ople®sning af
vilkarene og konstatering af, at de stadig er opsléet. Genoptages en
auktion samme dag efter en kortere pause, kan auktionslederen
efterlyse, om der er kommet nye liebhavere, som vil have vilka-
rene oplast igen, jfr. Ravnsholt, s. 90. Det péhviler fogedretten af
egen drift at sgrge for vilkdrenes opl®sning, jfr. Nellemann, s. 79.
Ved de af auktionsleder afholdte auktioner, er det auktionslede-
ren, der skal oplase vilkarene, jfr. auktionslederlovens § 13, stk. 1.
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Oplasning af auktionsvilkirene kan under auktionen frafaldes af
de fremmgdte, jfr. VLT 1958.243, der er refereret i note 4. Ravns-
holt, s. 90-91, og Kom. Rpl. II, s. 107, mener dog ikke, at de mgdte
fuldt ud kan frafalde oplasning og opslag, idet de findes alene at
kunne godkende, at oplaesningen begrznses til hovedpunkterne af
vilkirene.

3. Om auktionsvilkarenes indhold henvises der til Rpl. § 547.

4. Fogedretten — eller ved de af auktionsleder afholdte auktioner
auktionslederen — bgr formentlig pdse, at auktionsvilkarene er op-
slaet, og som foreskrevet gengivet i det i Rpl. § 548 omhandlede
auktionskatalog, jfr. Nellemann, der s. 79 udtaler: »og han (fogden)
bgr vist nok ogsd pése, at de gvrige til deres kundggrelse fore-
skrevne foranstaltninger iagttages, uagtet ansvaret i s henseende
nazrmest pahviler rekvirenten; der kan i alfald ingen tvivl
vaere om, at auktionens foretagelse kan nzgtes, nar de navnte for-
anstaltninger ikke er trufne.«

At de navnte foranstaltninger til bekendtgdrelse af auktionsvil-
kérene ikke er iagttaget vil normalt ikke fgre til auktionens ophz-
velse, jfr. nedenfor note 5. Frost oplyser da ogsd s. 174, at § 549,
stk. 1 nappe altid iagttages fuldt ud, idet navnlig opslaget ret ofte
undlades.

VLT 1958.243: Auktionsleder A havde bekendtgjort, at tvangsauktion over et last-
automobil, der stod hos mekaniker M, og over en pah@ngsvogn, der stod hos K, som
boede skrat over for M, ville blive afholdt pA M’s varksted. Auktionen pabegyndtes
over den ene vogn hos M, hvor A fremlagde auktionsvilkdrene, hvis oplasning de
mgdte frafaldt, og fortsatte derefter hos K over den anden vogn. At et egentligt op-
slag af auktionsvilkarene ikke havde fundet sted hos M, kunne ikke medfgre, at auk-
tionen ikke var lovligt pdbegyndt hos M, og da bortsalget af vognen hos K matte an-
ses som en fortszttelse af auktionen, fandtes det uforngdent pany at iagttage bestem-
melserne i Rpl. § 549.

Om auktionskataloger henvises der til Rpl. § 548.

5. Ikke-iagttagelse af de angivne forskrifter kan efter omstandig-
hederne fgre til auktionens ophavelse, jfr. Nellemann, s. 80, Frost,
s. 174, og Ravnsholt, s. 91.

Det normale vil dog formentlig vare, at auktionen ikke kan an-
fegtes, jfr. ovenfor note 4.
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Der kan i hvert fald ikke generelt sluttes mods®tningsvis fra §
549, stk. 2, sdledes at auktionsk@beren kan paberébe sig ukendskab
til auktionsvilkérene, nar disse ikke er bekendtgjort som foreskre-
vet, jfr. Nellemann, s. 719 f., Munch-Petersen, s. 202, Frost, s. 174,
Ravnsholt, s. 91, og Kom. Rpl. II, s. 107. Auktionskgberen ma
under alle omstendigheder vaere bundet af vilkar, der stemmer
med det szdvanlige og naturlige. Kun med hensyn til ekstraordi-
nazre vilkdr ma det, for at de skal kunne forlanges respekteret af
kgberen, kraves, enten at denne virkelig kender dem, eller at den
foreskrevne bekendtggrelse har fundet sted.

5 5 O ' Fogedretten opraber’ derefter de enkelte genstande
til salg.

Stk. 2. Er auktionskataloger’ eller specificerede auktionsplakater*
udgivne, bortszlges tingene i den orden, disse angiver, medmindre
fogedretten tilsteder afvigelser herfra;’ men i modsat fald er skyld-
neren berettiget til at bestemme den orden, hvori de udlagte gen-
stande skal opribes.°

Stk. 3. Ved hver enkelt genstand optegnes i auktionsbogen eller det
dertil hgrende auktionskatalog auktionskgberens navn og budets
stgrrelse.’

Stk. 4. Hyvis betalingen erleegges kontant ved hammerslaget, gares
derom bemarkning.®

Stk. 5. Skegnner fogedretten, at der kan opnas et vaesentligt hgjere
bud pa en ny auktion, kan den bestemme, at der skal afholdes en
anden og sidste auktion.’

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i
1916 og senere terminologisk @ndret
ved L 258:1976. Stk. 5 er indsat ved L
291:1978.

B. Forarbejder til stk. 5: Bet., s. 55,
62, 65, 73-74, 94-95 og 102-03.

C. Litteratur:

Nellemann, s. 60 ff. og 80-82, Munch-
Petersen, s. 202-03, Frost, s. 175-79,
Gomard, s. 289-90, Ravnsholt, s.
98-107, 141 og 143-46, samt Kom Rpl.
I, s. 107-09.

1. Rpl. § 550 finder ogsd anvendelse pa de af auktionsledere af-
holdte auktioner, jfr. auktionslederlovens § 2, stk. 1. Hertil kom-
mer, at en til indholdet af Rpl. § 550, stk. 5, svarende bestemmelse
er optaget i Auktionslederlovens § 13, stk. 5.
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Se ogsd Auktionslederlovens § 13, Auktionslederinstruksens
(Bkg. 211:1935) kap. 11, § 5, stk. 6-7, og § 7, samt kap. III, § 3.

2. Oprabet er en opfordring til de fremmgdte om at fremkomme
med deres bud.

Den i Kreditkgbslovens § 8 omhandlede oplysningspligt skal ikke
iagttages ved auktionssalg, jfr. § 31 Bkg. 112:1983.

Om oprébet henvises der s®rligt til Munch-Petersen, s. 219 {.,
Frost, s. 175, Gomard, s. 289-90, og Ravnsholt, s. 98. Oscar Las-
sen, AB 1982.309-10, mener, at der burde skabes hjemmel til at an-
vende en anden fremgangsmade end bud og overbud, idet han fore-
slar, at man i stedet starter med en prisidé. Hvis ideen ikke fanger,
forsgger man herefter med lavere belgb, indtil der afgives bud.
Det foreslds endvidere, at der skabes hjemmel til at lade oprabet
foretage af en advokat eller anden sagkyndig.

Ved de af auktionsleder afholdte auktioner har inkassator ret til
at foretage oprdbet og meddele hammerslag, jfr. Auktionslederlo-
vens § 13 og Ravnsholt, s. 93.

Ifslge Auktionslederinstruksens kap II, § 7, stk. 10, bestemmer
den, der foretager opribet, sivel mindstebud som overbudets
mindste stgrrelse, jfr. Ravnsholt, s. 99. Se ogsd auktionsvilkérene
for fast ejendom, pkt. 4.

Et auktionsbud mé aftaleretligt betragtes som et tilbud, jfr. Go-
mard, s. 289-90.

Enhver kan byde pa auktionen, jfr. auktionsvilkrene for fast
ejendom, pkt. 4, der i et vist omfang ma kunne anvendes analogt pa
lpsgreauktioner, jfr. nedenfor.

Béade auktionsrekvirenten og rekvisitus kan byde, jfr. Nelle-
mann, s. 63 f., Munch-Petersen, s. 219 med note 2, Frost, s. 175,
Ravnsholt, s. 108, Kom. Rpl. 11, s. 107, og J. A. Andersen, Fm.
1978.33-34 (»Kan rekvisitus som auktionskgber péberibe sig
en tvangsauktionsklausul?«). Selv om rekvisitus kan kgbe ejendom-
men, kan han dog nappe i sin egenskab af auktionskgber paberabe
sig evt. tvangsauktionsklausuler, ligesom han nzppe heller kan for-
lange udzkkede rettigheder slettet i medfgr af § 581, jfr. herved
ogsd Bang og Gangsted, s. 50. Er rekvisitus kgber sammen med en
anden, kan han dog péberdbe sig tvangsauktionsklausuler, jfr. U
1981.134 V.

Er auktionsgenstanden ifglge auktionsvilkérene sat til absolut
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bortsalg, kan auktionsrekvirenten ikke afgive bud, jfr. Ravnsholt,
s. 100 og 108, samt n 7.

Det er klart, at fogeden ikke kan byde pa en auktion, som han "2
selv afholder. Tilsvarende gzlder om auktionsledere, jfr. udtryk- 5# - % 1
keligt Auktionslederlovens § 14. Foretager inkassator oprabet, ;s
kan han naturligvis ikke selv afgive bud. En auktionsholder kan af- Y=
give bud. Om den sagkyndige ved auktioner over fast ejendom hen- "2 =
vises der til note 9 til § 562.

God advokatskik kan undertiden hindre en advokat, for en part i 0’
auktionssagen, i at byde for egen regning, jfr. SB 1953.18. Ravns-
holt, s. 164 mener generelt, at auktionsrekvirentens advokat er af- "#=

skaret fra at afgive bud for egen regning, da det er en ikke tilladt &&'%
selvindtraden.

Auktionsbudet kan afgives mundtligt, skriftligt eller ved tegn, jfr. o !/ 5# -
Frost, s. 176 og Ravnsholt, s. 98-99, sammenholdt med s. 20. Telefo- t
nisk afgivne bud kan nappe accepteres, jfr. U1925.415 V.

Er et bud afgivet af flere i forening, er disse solidarisk ansvar- Y=
lige, jfr. U 1873:437 H, Munch-Petersen, s. 221, Frost, s. 176, og
Ravnsholt, s. 99.

Den, der byder for en anden, hzfter sedvanligvis som selvskyld- &. 1&%=
nerkautionist for budets opfyldelse, jfr. Nellemann, s. 70 f.,
Munch-Petersen, s. 221, Ravnsholt, s. 99, samt Frost, s. 176, der
dog modificerende tilfgjer: »Den bydendes stilling, til eks., som sag- & -/
forer eller auktionstaksator, kan dog bevirke, at han ikke ved sit . %
bud kommer til at hafte som kautionist. Ogs& de omstendigheder, 2 % |/
under hvilke budet afgives for en anden, kan bevirke, at han ikke 2"
bliver forpligtet, se domi U 1891.1106: Antaget, at en bydende ikke L% %
hzftede som kautionist for den virkelige kgber, der under auktio- ' =
nen stod i nzrheden af den bydende og alene blev indfert i katalo- ‘6 &
get.«

Tilsvarende modifikationer antages af Nellemann, s. 70 f., og
Munch-Petersen, s. 221.

En person, der byder, kan ved budets afgivelse med bindende
virkning tilkendegive, at han kun afgiver budet pé en andens vegne, S
siledes at han ikke selv hafter for dette.

Det bemarkes, at den, der vil afgive bud pa auktionen, kan lade &%
sig representere af en fuldmagtig, der ikke opfylder Retsplejelo- 0& 5 & -
vens betingelser for at vare rettergangsfuldmagtig, jfr. udtrykke- % 1 =
lig Rpl. § 260, stk. 5. Fuldmzgtigen skal dog vere myndig og ube- % ! 1 $ =

134



§ 550

rygtet, jfr. Rpl. § 261, stk. 1. For s& vidt angér selve budgivningen
gelder det anfgrte ogsa i relation til rettighedshaverne i ejendom-
men, jfr. @LK af 2/3-1984 (7. afd. kere nr. 14/1984).

Frost, s. 176, antager under henvisning til U 1897.544 H (jfr. U
1894.843 LOHS), at ethvert bud er bortfaldet i og med, at der afgi-
ves overbud. Frost modificerer dog sit standpunkt ved s. 177 at ud-
tale: »Forkastes overbudet in continenti, f.eks. fordi den péagzl-
dende er umyndig eller hablgst insolvent, lgser overbudet dog
ikke, se herved U 1922.958 .« Jfr. herved ogs& Nellemann, s. 67,
og Ravnsholt, s. 99, der kun mener, at en bydende friggres af over-
bud, der antages. Jfr. tillige Gomard, 2. udg., s. 177, og Kom. Rpi.
11, s. 108, der begge udtaler, at den bydende er bundet ved sit bud,
indtil der fremkommer overbud, som ikke straks forkastes. Go-
mard henviser herved til Auktionslederlovens § 13, stk. 4.
Munch-Petersen, s. 222, mener, at en bydendes forpligtelser
bortfalder ved overbud, som ikke straks afvises. »En senere for-
kastelse af overbudet vil derimod ikke igen ggre underbudet bin-
dende, og endnu mindre vil der kunne vare tale om, at man i dette
tilfelde, ved overspringelse af mellemliggende bud, skulle kunne ga
tilbage til en tidligere bydende.« Jfr. ogsd Axel H. Pedersen, Licita-
tion, s. 119. Spgrgsmalet kan naturligvis vare reguleret i auktions-
vilkérene.

En bydende er kun bundet udover auktionsmgdet, hvis der gives
ham hammerslag, jfr. Frost, s. 177, Gomard, 2. udg., s. 177, og
Kom. Rpl. 11, s. 108-09. Udsattes auktionen, er de bydende, med
mindre andet er angivet i auktionsvilkarene, altsa ikke bundne, jfr.
Nellemann, s. 61 f., og Munch-Petersen, s. 223, men cfr. dog for-
mentlig Ravnsholt, 1. udg. (spgrgsmalet ses ikke omtalt i 2. udg.), s.
92 f., der mener, at plakat af 25. januar 1820 fortsat er gzldende i
relation til lgsgreauktioner (cfr. derimod auktionsvilkarene for
fast ejendom pkt. 4 og tidligere Rpl. § 576). Plakaten bestemte, »at
det bud ved en auktion, som ikke antages inden 6 uger efter auktio-
nen, ikke skal forbinde den bydende med mindre det i de tilbgrligt
bekendtgjorte auktionsvilkar udtrykkeligt er betinget, at den by-
dende skal st ved sit bud i lengere tid, og at denne regel skal vare
gzldende, sivel nér intet hammerslag er sket, men ny auktion skal
foretages, som nar hammerslag pd nzrmere approbation har fun-
det sted.« Se endvidere om plakaten Munch-Petersen, s. 222 {.

Bliver den nzsthgjestbydende forpligtet, er det naturligvis hans
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§ 550

sidste bud, der gzlder, idet der ikke kan ses bort fra det bud, der
er foranlediget af det forkastede overbud, jfr. U 1922.958 O,
Munch-Petersen, s. 222, note 16, og Frost, s. 177.

Néir omstazndighederne tilsiger det, mé fogden — eller auktionsle-
deren — kunne afsli at tage et bud i betragtning, hvis den bydende
ikke straks sandsynligggr sin evne til at opfylde budet, jfr. herved
ogsa auktionsvilkarene for fast ejendom, pkt. 4.

Har flere afgivet samme bud, tilkommer det formentlig auktions-
rekvirenten at afggre, hvis bud han vil antage. Er auktionsrekvi-
renten ikke til stede, ma det vare inkassator, som traffer afggrel-
sen. Valgfriheden gzlder formentlig, selv om de lige hgje bud ikke
er afgivet pd ngjagtigt samme tidspunkt, jfr. Nellemann, s. 66 f.,
Munch-Petersen, s. 222 med note 17, og Frost, s. 177. Auktionsle-
derinstruksens kap. II, § 7, stk. 10, 2. pkt., angiver, at der skal
foretages nyt oprab, hvis der, efter at hammerslag er givet, opstér
tvivl om, hvem der var hgjestbydende, eller sifremt flere samtidig
har budt. Hverken auktionsrekvirenten eller auktionsgenstandens
ejer har fortrinsret til at f4 hammerslag, jfr. Ravnsholt, s. 104 og
164.

Alle auktioner kan, uanset om de afholdes af fogedretten eller
auktionslederen, foregd uden, at vidners nzrvarelse er nedven-
dig, jfr. Ravnsholt, 1. udg., s. 91, og § 540, stk. 1.

3. Jfir. Rpl. § 548.

4. Auktionsplakater har nzppe lengere praktisk betydning, jfr.
allerede Munch-Petersen, s. 202, note 14, der oplyser, at »de
trykte plakater er i hvert fald nu géet af brug ved auktioner, der
afholdes af fogden i Kgbenhavn.«

5. Jfr. Auktionslederlovens § 13, stk. 1.

6. Dette er en slags fortszttelse af den pévisningsret, som skyld-
neren ifglge Rpl. § 517 har under udlzgsforretninger, jfr.
Munch-Petersen, s. 203, og Kom. Rpl. 11, s. 108.

Er der ved salg af nogle genstande opndet fuld dekning for auk-
tionsrekvirentens fordring, skal auktionen dermed standses, jfr.
udtrykkeligt Auktionslederinstruksens (Bkg. 211:1935) kap. III, §
4, stk. 2. Jfr. ogsa princippet i Rpl. § 507, stk. 1, og Ravnsholt, s. 92.
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§ 550

7. Optegnelsen har navnlig betydning i relation til den i 1873 ud-
pantningslovens § 1, nr. 10 a, og Auktionslederlovens § 17 hjemlede
udpantningsret for kgbesum og auktionsomkostninger. Udpant-
ningsloven kraver direkte, at auktionsprotokollen tydeligt skal ud-
vise kgberens navn og kgbesummens narmere stgrrelse. Se igvrigt
n2til § 548.

Det er tilstrekkeligt at optegne navnet p&d den person, der far
hammerslag, medens navnene pa de gvrige bydende ikke behgver
at optegnes, jfr. Nellemann, s. 66, men cfr. Rpl. § 574 om auktion
over fast ejendom. Ravnsholt, s. 101-02, anbefaler med fgje, at §
574 ogsa iagttages ved lgsgreauktioner.

En auktionshandel bestir af 3 dele: Oprébet, budene og ham-
merslaget. Om oprabet og budene henvises der til note 2. Om ham-
merslaget henvises der szrligt til Nellemann, s. 127-28 og 132 ff.,
Munch-Petersen, s. 224 {., Frost, s. 177 ., Gomard, s. 290, Ravns-
holt, s. 101, ogJ. R. Andersen, U 1980 B.159f.

Se igvrigt ovenfor s. 50 ff. om auktionsbegrebet.

Budet accepteres ved hammerslag, og salgsaftalen er hermed
indgaet, jfr. auktionslederlovens § 13, stk. 4 og Rpl. § 574 om auk-
tion over fast ejendom. Den gennem auktionen tilvejebragte salgs-
aftale er omfattet af de almindelige formueretlige regler.

Efter at der er givet hammerslag, er der ikke adgang til at give
nye overbud. Se dog herved n 7 til § 577 om fogedrettens konkret
begrundede annullation af et meddelt hammerslag, jfr. U 1982.240
Q.

Ejendomsretten over genstanden overfgres til auktionskgberen i
og med hammerslaget, idet der dog intet er i vejen for, at auktions-
vilkdrene indeholder bestemmelse om ejendomsforbehold, til bu-
det er betalt, jfr. Munch-Petersen, s. 224 f. Ved de af auktionsle-
dere afholdte auktioner, er det i auktionslederlovens § 13, stk. 4,
direkte forbudt at give hammerslag under forbehold af salgets se-
nere godkendelse.

Selv om der gives hammerslag, er kgbers ejendomsret dog ikke
mere endelig, end at den kan mistes gennem afholdelse af 2. auk-
tion, misligholdelsesauktion eller via appel. Afholdes der 2. auk-
tion, kan der siges alene at vaere sket et betinget salg p4 1. auktion.

En forkgbsret eller genkgbsret til en lgsgregenstand kan ikke gg-
res galdende overfor en godtroende auktionskgber, jfr. Illum,
Ejendomsforbehoid (1946), s. 13.
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Ved de af fogden afholdte Igsgreauktioner, har fogden ikke pligt
til at gentage sin opfordring til at afgive overbud 3 gange, inden der
gives hammerslag, jfr. Frost, s. 177. Cfr. derimod Rpl. § 574 om
auktion over fast ejendom og auktionslederlovens § 13, stk. 4, om
de af auktionsledere afholdte auktioner.

Hgjestbydende har kun krav pd hammerslag, hvis det i auktions-
vilkdrene er bestemt, at genstanden stilles til absolut bortsalg, jfr.
kommentarerne til auktionsvilkirene for fast ejendom, pkt. 4, U
1952.726 H, Nellemann, s. 62 f., Munch-Petersen, s. 220 {., Frost, s.
175, Ravnsholt, s. 100, og Gomard, s. 290. Genstanden kan ikke be-
tragtes som varende stillet til absolut bortsalg, fordi auktionen er
bekendtgjort som endelig auktion, jfr. Nellemann, s. 62.

Er genstanden stillet til absolut bortsalg, har auktionsrekviren-
ten — hvis han selv er ejer af genstanden - ikke adgang til at byde pa
auktionen (se ogsa note 2) jfr. Nellemann, s. 63 . og 118, Munch-
Petersen, s. 220, og Frost, s. 175, samt U 1889.49 SH.

Rettighedshavere, der far andel i auktionsbudet, kan nappe
kreve, at der meddeles hammerslag, idet Rpl. § 575 formentlig
ikke kan anvendes péd lgsgreauktioner. Auktionsrekvirenten kan
altsd pa egen hénd hzve auktionssagen, lige til der er meddelt ham-
merslag, jfr. Axel H. Pedersen, Licitation, s. 100.

Auktionskgberens navn og budets stprrelse bgr formentlig op-
tegnes, selv om der betales kontant, idet optegnelsen i hvert fald vil
have vasentlig betydning, hvis f.eks. tredjemand senere vil forsgge
at vindicere den solgte ting, jfr. Nellemann, s. 81, Frost, s. 179, og
Kom. Rpl. II, 2. udg., s. 583. Bdde Munch-Petersen, s. 203, og
Frost, s. 179, oplyser dog, at det, nar der sker kontant betaling, er
ret almindeligt forekommende, at auktionskgberens navn da ikke
optegnes. Se ogséd n 2 til § 548. Om fast ejendom henvises der
til Rpl. § 574.

8. Bemarkningen om kontant salg virker som en kvittering for
auktionskeberen.
I gvrigt henvises der til note 7i.f.

9. Bestemmelsen er indsat i Rpl. ved L 291:1978. En helt tilsva-
rende bestemmelse er samtidig gennemfgrt i relation til de auktio-
ner, der afholdes af auktionsledere, jfr. auktionslederlovens § 13,
stk. 5.
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I gvrigt svarer bestemmelsen til Rpl. § 576, stk. 2, om auktion
over fast ejendom, der ogsd er indsat i Rpl. ved L 291:1978, hvor-
for der i det hele kan henvises til kommentarerne til § 576, stk. 2.

§ 550, stk. 5, har karakter af en sikkerhedsventil, hvorfor den
kun teznkes anvendt helt undtagelsesvis. Bestemmelsen kan i prin-
cippet anvendes, uanset om der er givet hammerslag pd den af-
holdte auktion, men da de bydende p& den oprindelige auktion —
med mindre andet er fastsat i auktionsvilkirene — ikke er bundet
ved deres bud, hvis der treffes bestemmelse om afholdelse af en ny
auktion, jfr. note 2, vil det dog savne mening at give hammerslag.
Da bestemmelsen kun tznkes anvendt helt undtagelsesvis, kan der
meget vanskeligt tznkes at opsté situationer, hvor der ikke pd den
nye auktion bydes mere end pa den forste auktion. Da omkostnin-
gerne ved afholdelse af en ny auktion tillige mé antages at vere be-
skedne, er der ikke fundet tilstrzkkelig anledning til, som i § 576,
stk. 2, vedr. auktion over fast ejendom, at bestemme, at statskassen
skal betale omkostningerne ved den nye auktion, hvis der ikke pé
denne opnis et hgjere bud end pa den oprindelige auktion. Dette
betyder, at alle auktionsomkostningerne pd normal vis ma
betales af auktionskgberen, hvilket denne mé tage i betragtning ved
budets afgivelse. Ny auktion bgr evt. afholdes i en anden retskreds,
jfr. Rpl. § 539 og Bet. s. 73.

Regler om anden auktion svarende til, hvad der er bestemt i Rpl.
§ 576, stk. 1, om auktion over fast ejendom, kendes ikke for lgsgre-
auktioner.

Nar auktionen er sluttet, ma kgberen sgrge for afhentning af det
kagbte. Uathentede ting kan ifglge visse auktionsvilkar szlges for
kaberens regning, jfr. Ravnsholt, s. 104.

§ 5 5 Udlzgshavere' er ingen sinde berettiget til at mod-

seette sig, at ldre eller yngre udlegshavere i samme
lgsgre skrider til tvangsauktion efter de her opstillede regler.? Dog
ber, hvor auktionen afholdes ifslge begeering af en yngre udlaegsha-
ver, de af samme flydende omkostninger ikke komme en sldre ud-
leegshaver til skade, ligesom belgbet bliver at anvende til hans fyldest-
gorelse, forinden noget kan komme den yngre udlsegshaver til gode
(jfr. § 554).°
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Stk. 2. Det afggres efter de hidtil geeldende retsregler, om pantha-
vere kan modszatte sig vedkommende genstandes realisation.*

Stk. 3. Ved auktion over registreret skib eller luftfartgj® kan salg
finde sted, sifremt de forud for udlsegshaveren prioriterede, for fo-
gedretten dokumenterede behaftelser deekkes gennem auktionssum-
men eller, i det omfang denne er berettiget hertil, overtages af kgbe-
ren.*

Stk. 4. Er udleeg foretaget i et registreret luftfartgj for erstat-
ningskrav for skade, der her i riget er pafart person eller gods pa
jorden, og er skaden forvoldt enten af dette fartgj eller af et andet,
tilhgrende samme ejer og behaftet med samme panterettigheder
eller sikkerhedsrettigheder for fordringer stiftet ved aftale, lydende
p4 et bestemt belgb eller et stgrstebelgb, kan salg dog finde sted, selv
om auktionssummen er utilstraekkelig til fuld dekning af udlsegsha-
veren og de forud prioriterede rettigheder. Det belgb, som skal til-
falde indehaveren af de sidstnzvnte rettigheder bliver da at nedsstte
i det omfang, det er ngdvendigt for at skaffe udleegshaveren fyldest-
gorelse, men skal dog mindst udgere 80 pct. af auktionssummen med
fradrag af omkostninger.’

Stk. 5. De i stk. 4 fastsatte regler kommer dog ikke til anvendelse,
sifremt den for skaden ansvarlige eller nogen pa hans vegne har teg-
net en ansvarsforsikring, som tilstraeekkeligt og effektivt deekker
hans erstatningsansvar.®

Stk. 6. Er et lager af reservedele pantsat i forbindelse med et luft-
fartgj,’ og finder tvangsauktion sted pa grundlag af udlag foretaget
for et krav, som ikke er sikret pa den nsvnte mide, kan salg ikke
finde sted, medmindre der pa auktionen opnis et bud pa %: af lage-
rets veerdi, siledes som denne fastszttes ved vurdering af sagkyndige
af fogedretten udmeldte personer.” Sifremt auktionssummen er
utilstraekkelig til dekning af de foranstiende rettigheder og udlzegs-
haverens krav, kan det belgb, som skal medga til deekning af de for-
anstiende rettigheder, om forngdent nedszettes til ?/; af auktionssum-
men med fradrag af omkostninger."

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:

1916, idet stk. 3-6 dog er indsat ved L Nellemann, s. 82 og 152, Munch-Peter-
136:1960. sen, s. 186-87, Frost, s. 149 og 179, Go-
B. Forarbejder: mard, s. 80 og 247-49, Ravnsholt, s. 69

til stk. 3-6: FT 1959/60, tillzg A, sp.  ©8 161, samt Kom. Rpl. II, 5. 109-10.
1603-07, og tilleg B, sp. 485-88.
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1. Tilsvarende galder naturligvis ad udpantningshavere og
arresthavere. Igvrigt kan der ikke fra § 551, stk. 1, drages slutnin-
ger, om hvorvidt andre rettighedshavere kan modsatte sig auk-
tion, jfr. Gomard, 2. udg., s. 165 og nedenfor note 4.

En udlzgshaver kan pa den anden side hverken forlange en pabe-
gyndt auktionssag fremmet eller indtrede i en andens auktionsbe-
gering, jfr. tilsvarende om auktion over fast ejendom, Rpl. § 560,
stk. 2, smh. m. § 575-76.

At der er indgivet auktionsbegazring vedrgrende en bestemt gen-
stand hindrer ikke andre rettighedshavere i ogsd at indgive auk-
tionsbegaring. Foreligger der flere auktionsbegazringer, ma Rpl.
§ 560, stk. 2 om fast ejendom formentlig anvendes analogt. Dette
betyder, at auktionsbegeringerne ma behandles i den rzkkefglge,
de er modtaget, siledes at en senere indgivet begering ikke be-
handles, fgr den tidligere er bortfaldet. Ved almindelige lgsore-
auktioner, der efter fogedrettens henvisning afholdes af auktions-
leder, bliver fogedretten sedvanligvis ikke underrettet om auktio-
nens eventuelle bortfald. P4 denne baggrund bgr fogedretten for-
mentlig pd normal mide henvise alle auktionsbegzringer til auk-
tionsleder, idet det méa vare denne, som skal ekspedere de forskel-
lige begaringer efter princippet i Rpl. § 560, stk. 2.

Selv om § 551 kun gzlder for lgsgre, er det dog utvivlsomt, at
udlzgshavere og panthavere i fast ejendom heller ikke kan mod-
sztte sig auktion.

2. Auktionen er bindende for de rettighedshavere, der efter §
551 ikke kan mods=tte sig auktionens afholdelse, jfr. Rpl. § 552 og
Kom. Rpl. 11, s. 111. Auktionen er f.eks. ogsa bindende for en ud-
legshaver, der ikke opnéede dzkning pa auktionen, siledes at ud-
legsretten kan slettes som udakket.

3. Jir. tilsvarende Rpl. § 565, stk. 1, om auktion over fast ejen-
dom.

Selv om bestemmelsen taler om auktion, der afholdes »ifglge be-
gering af en udlagshaver« mé tilsvarende gzlde, hvor auktionen
lovligt er begeret af en anden rettighedshaver end en udlegshaver,
idet det generelt ma antages, at en rettighedshaver ikke ma pafgre
foranstdende rettighedshavere udgifter. Dette har fgrst og frem-
mest betydning ved auktion begeret af en hindpanthaver i henhold
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til Rpl. § 538 a. Ved auktioner, der er begzret af et konkurs- eller
geldsfragaelsesbo, jfr. Rpl. § 538 b, ferer KL §§ 85, 87 og 90, jfr.
Skfl. § 44, dog til, at boet — uanset om der ved auktionen bliver kon-
stateret en frivardi til boet — kan forlange sine omkostninger godt-
gjort af auktionskgberen, hvilket naturligvis pavirker stgrrelsen af
budene i nedadgiende retning. Jfr. i det hele kommentarerne
(seerligt note 17) til pkt. 6 B, litra a-b, i auktionsvilkdrene for
fast ejendom. Se ogsé note 7 til Rpl. § 543.

En auktionsbegzring afbryder forzldelsen af udlegget, jfr. Rpl.
§ 526, stk. 4. Afbrydelsen gzlder formentlig i relaton til alle udleg,
der ikke er forzldet pa tidspunktet for auktionsbegazringens indgi-
velse. Det er altsd nzppe ngdvendigt, at alle udlegshaverne indgi-
ver auktionsbegaring, jfr. n 1. Dette galder i hvert fald, hvis skyld-
neren fratages rddigheden over det pagzldende aktiv inden udlgbet
af de i § 526, stk. 4, n=zvnte frister. Se igvrigt J. A. Andersen,
Tvangsfuldbyrdelse, s. 165-66.

4. Efter de fleste forfatteres opfattelse kan en underpanthaver i
lgsgre modszette sig, at en efterstiende individualforfglgende kredi-
tor — herunder en panthaver — sztter pantet til auktion eller i det
hele taget fratager pantsztteren radigheden over dette, jfr. Nelle-
mann, s. 82 og 152, Munch-Petersen, s. 186 {., Frost, s. 149 og 179,
Gomard, s. 80 og 247-48, J. A. Andersen, s. 148-49, 153 og 157,
samt Illum, s. 214, samme, U 1950 B.56 og U 1959 B.136, Ravnsholt,
s. 69 og Rechnagel, Dansk Privatret (4. udg.), s. 350.

F. Vinding Kruse, Ejendomsretten III, (3. udg.), s. 1645, von
Eyben, s. 438 £., Falk-Rgnne, U 1950 B.54-56, og Stig Jgrgensen, U
1954 B.106 ff., mener derimod ikke, at en foranstidende panthaver
kan modsette sig auktion, hvis auktionsrekvirenten stiller sikker-
hed for eller betaler pantegzlden.

I hvert fald hvis forpanthavers krav er forfaldet, m& han affinde
sig med at blive udlgst.

Vagn Carstensen, Dansk Privatret (1974), s. 235 {., finder rets-
stillingen uafklaret, jfr. ogsd Munch, s. 139, og Kom. Rpl. II, s. 110.

Udlegsbet. (nr. 634/1971) omtaler s. 78 problemet uden at tage
stilling til dette.

Af retspraksis kan der henvises til U 1923.976 @, U 1930.377 @
og U1951.357 V.

Der er enighed om, at en underpanthaver ikke kan modsatte sig
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§ 551

auktion, hvis han selv har taget skridt til tvangsrealisation. Det er
ogsa klart, at en underpanthaver ikke kan modstte sig, at pant-
setterens konkurs- eller geldsfraglelsesbo realiserer pantet.
Den, der har underpant i tilbehgr, kan heller ikke modszatte sig, at
tilbehgret sttes til tvangsauktion sammen med ejendommen. Go-
mard, s. 248 — der er kritisk mod den traditionelle opfattelse — me-
ner endvidere, at auktion kan afholdes, hvis forpanthaver ikke
kunne modsatte sig fgrtidsbetaling fra skyldneren, og auktionen
derudover ikke pafgrer ham udgifter.

Det er formentlig ogsé klart, at en regel om, at en underpantha-
ver kan modszatte sig auktion, ikke sjzldent vil virke uheldigt og di-
rekte kan fgre til kreditorly. Dette skyldes ikke mindst, at det i
praksis ofte er debitors familie, der er underpanthavere.

Kraves underpanthaverens samtykke til auktion, er det klart, at
samtykket i givet fald kan g@res betinget, jfr. Munch-Petersen, s.187.

Ifglge U 1923.976 V er et egentligt samtykke fra underpanthave-
ren nzppe ngdvendigt, idet det er tilstrzkkeligt, at det godtgeres,
at han ikke har modsat sig en ham bekendt auktionssags fremme.

I § 551, stk. 3-6, er der angivet tilfzlde, hvor auktionen under
visse betingelser er mulig uden en foranstidende underpanthavers
samtykke.

Fogden har nzppe pligt til, ndr han henviser en auktionssag til
auktionsleder, at undersgge personbogen for at konstatere, om
der er tinglyst underpanterettigheder, idet det er tilstrzkkeligt, at
han undersgger, hvad der er tilfgrt fogedbogen i forbindelse med
udleggets foretagelse, jfr. J. A. Andersen, s. 155, og samme, Fm.
1983.24 ff.

En hindpanthaver kan ikke modszatte sig, at der afholdes auktion
over pantet. Da en auktion imidlertid kun kan afholdes med
respekt af hdndpanteretten, har han dog heller ikke interesse i at
modsztte sig denne, der i @vrigt er temmelig upraktisk, jfr. Go-
mard, s. 247, og samme, Skifteret, 2. udg., s. 192, J. A. Andersen,
Fm. 1978.25, Kom. Rpl. II, s. 110, og om svensk ret, Hassler,
Utsokningsratt, 2. udg. (1960), s. 193, men cfr. Taksge-Jensen, Ud-
leg, s. 123.

Ejendomsforbehold, der er omfattet af Afbetalingsloven eller
Kreditkgbsloven, er sedvanligvis til hinder for afholdelse af tvangs-
auktion pa begering af efterstiende rettighedshavere. Dette gzl-
der, selv om ejendomsforbeholdsszlgeren samtykker i auktionens
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afholdelse. Ejendomsforbehold, der ikke er omfattet af afbetalings-
loven, er derimod ikke til hinder for afholdelse af tvangsauktion,
jfr. nzrmere J. A. Andersen, s. 142 ff., serlig s. 147 ff. sammen-
holdt med s. 77 ff.

En tilbageholdsret er ikke til hinder for afholdelse af auktion,
idet retsstillingen er som ovenfor angivet ad handpanthavere.

At genstandens ejer er under konkurs, eller hans dgdsbo be-
handles som geeldsfragdelsesbo, er sedvanligvis til hinder for at
verserende auktionssager fremmes, eller at kreditorer, der ikke
har separatiststilling, under bobehandlingen begzrer auktion af-
holdt, jfr. KL §§ 85-91 sammenholdt med § 31, stk. 2, og Skfl. § 44.
Jfr. J. A. Andersen, J. 1978.138-44 (»Kan en auktionssag fortsatte,
hvis rekvisitus degr eller erkleres konkurs?«), og samme, AB
1980.96 med n 8. Se ogséd Kom. Rpl. I1, 5. 97 og 132.

Om auktionshindringer henvises endvidere generelt til n 2-3 til
§ 542.

5. Jfr. herved Rpl. § 544, stk. 2, med kommentarer, serlig note
11-12.

6. Safremt Rpl. § 551, stk. 2, bevirker — jfr. note 4 — at under-
panthavere kan mods=tte sig, at efterstdende rettighedshavere af-
holder auktion, er det klart, at dette er en retstilstand, som man
ikke kan leve med ved lgsgreaktiver som registrerede skibe og luft-
fartgjer, idet disse aktiver i gkonomisk henseende er nzrt beslzg-
tede med faste ejendomme, jfr. herved skrivelse af 16. maj 1968 fra
Danmarks Skibskreditfond, der er gengivet i Konkursbetznkning
I, s. 351-52, og s. 58-59 i Bet. 580:1970 (3. bet. afgivet af udvalget
til revision af Sgloven). Stk. 3-6, der er indsat i Rpl. § 551 ved L
136:1960 og har nzr sammenhang med skibsregistreringsloven (L
93:1957) og L 135:1960 om registrering af rettigheder over luftfar-
tejer, sikrer derfor i vidt omfang adgangen til at afholde
tvangsauktion over registrerede skibe og luftfartgjer.

De rettighedshavere — udlegshavere, panthavere og andre — der
har prioritet forud for auktionsrekvirenten, kan aldrig modsatte
sig afholdelse af auktion, men rekvirenten kan kun krave, at der
gives hammerslag pa auktionen, hvis han selv far andel i budet. Ger
han ikke det, og kraver ingen anden rettighedshaver, der har faet
andel i budet, hammerslag, skal auktionen haves, og auktionsrekvi-
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§ 552

renten ma selv afholde de palgbne auktionsomkostninger uden at
have regres mod skyldneren, jfr. Rpl. § 575 analogt.

Brugsrettigheder og lignende rettigheders stilling afthenger altsa
helt af, om de har prioritet forud for auktionsrekvirenten. Rpl. §
573 om fast ejendom kan nzppe anvendes, jfr. R. B. Poulsen og P.
Nielsen, Justitia 1981, nr. 6, s. 22-23. Er rettighederne darligere
prioriteret end rekvirenten, bortfalder de ved auktionen, med-
mindre andet aftales. De ma derfor formodentlig kapitaliseres, sa-
ledes at det kapitaliserede belgb under iagttagelse af prioritetsrak-
kefglgen kan ggres geldende mod auktionsbudet.

7. Stk. 4, der for sé vidt angdr registrerede luftfartgjer modifice-
rer § 551, stk. 3, skal sammenholdes med bestemmelsens stk. 5.
Realiteten er, at de nzvnte erstatningskrav har en serlig fortrins-
stilling.

Reglerne om ansvar for skade forvoldt af luftfartgjer findes i
luftfartsloven (Lbkg. 381:1969).

8. Om ansvarsforsikring henvises der til luftfartslovens § 130.
9. Se herved Rpl. § 544, stk. 2, sidste pkt.

10. Om auktionsvurderinger ved auktion over fast ejendom hen-
vises der i gvrigt til Rpl. § 562, stk. 1.

11. Se bestemmelsens stk. 4 om en beslegtet nedszttelsesregel,
der dog er obligatorisk.

§ 5 5 Nér auktionen er holdt i overensstemmelse med

ovenstiende regler, er den med hensyn til sit udfald
bindende for alle dem, hvis rettigheder over det bortsolgte ifglge den
borgerlige rets regler samt bestemmelsen i § 551 ophgrer ved
tvangssalget.'

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:

1916 og ikke senere @ndret. Nellemann, s. 82-83, Munch-Petersen,
s. 186, Frost, s. 180, Ravnsholt, s. 51, 105
og 141, Gomard, s. 272 og 293-97 og
Kom. Rpl. II, s. 111.

10 Auktionsloven 145

&- F

!

0 =

/=
<

% # >

%

v



§ 552

1. Auktionen er bindende for de rettighedshavere, som ikke er
berettiget til at modsatte sig auktionens afholdelse, jfr. herved Rpl.
§ 551 med kommentarer (navnlig note 2 og 4) og Nellemann, s. 82,
Munch-Petersen, s. 186, Frost, s. 180, samt Kom. Rpl. II, s. 111.

For de rettighedshavere, der er bundet af auktionen, bevirker
denne, at deres tinglige rettigheder over auktionsgenstanden bort-
falder, siledes at genstanden herefter i princippet er renset for
alle hzftelser og byrder. De pigeldende rettigheder omsattes til et
krav mod auktionsprovenuet, jfr. Rpl. §§ 553-55. De rettigheder,
der ikke kan dazkkes af auktionsprovenuet, slettes som udekkede.
Tinglyste rettigheder over Igsgre og registrerede rettigheder
over skibe eller luftfartgjer kan sdledes, ndr auktionsvilkdrene er
opfyldt, forlanges slettet af auktionsk@beren som udzkkede, jfr. til-
svarende om auktion over fast ejendom, Rpl. § 581.

Tinglige rettigheder, som ikke er anmeldt over for fogden eller
denne pa anden méide bekendt, bortfalder ved auktionen, selv om
auktionsprovenuet er tilstrekkeligt til at dekke dem, jfr. Gomard,
2. udg., s. 180, og U 1962.832 H, hvor det blev antaget, at et ejen-
domsforbehold i en bil, der efter de dagzldende regler skulle re-
spektere auktionsrekvirentens (statens) udpantning for vagtafgift,
var bortfaldet ved auktionen, sdledes at ejendomsforbeholdsszlge-
ren henvistes til at sgge sig dekket af auktionsprovenuet.

Auktionen er ikke bindende for rettighedshavere, der kunne
have modsat sig auktionen, og som ikke har samtykket i dennes af-
holdelse. Dette gelder séledes i relation til en tredjemand, der er
den virkelige ejer af auktionsgenstanden, og underpanthavere, der
ikke har samtykket i auktionen, jfr. Rpl. § 551, stk. 2.

Ejendomsforbeholdsselgere, der er omfattet af Afbetalingsloven
eller Kreditkgbsloven, kan ogsd modsaztte sig, at efterstdende ret-
tighedshavere lader afholde auktion, jfr. n 2 til § 542.

En rettighedshaver, der ikke er bundet af auktionen, kan gen-
nem appel fd& denne ophazvet. Appelreglerne har forrang for de
serlige ekstinktionsregler, jfr. Gomard, s. 293-94. Han kan dog
ogsa i stedet holde sig til auktionsprovenuet. Er dette allerede ud-
betalt til andre, mé han indtale sit krav hos disse.

Er vedkommende ejer af auktionsgenstanden, hvormed ma side-
stilles at han har lovligt ejendomsforbehold over denne, har han
ogsa mulighed for gennem et almindeligt sggsmal at vindicere gen-
standen fra auktionskgberen eller den, genstanden er videresolgt
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§ 552

til. Da der ikke er fastsat szrlige vindikations- og ekstinktionsreg-
ler for auktionssalg, ma dansk rets almindelige vindikations- og
ekstinktionsregler finde anvendelse, jfr. Nellemann, s. 8-9, Frost,
s. 180 og 230, Gomard, s. 293 {., Illum, s. 365-66, samme, Tinglys-
ning, 6. udg., s. 328 {., Bjerre, J. 1942.73-103 (»Auktionskgberens
retsstilling«), Dansk Privatret, 3. udg., s. 244, Ravnsholt, s. 51 f. og
105, Blok, Ejerlejligheder, 2. udg., s. 380 samt J. A. Andersen, ]
1978.193-200 (»Kreditorekstinktion ved tvangsauktion — utinglyste
rettigheders stilling pa tvangsauktion«) samt Bet. 370:1964 om fzl-
lesnordiske regler om erhvervelse af lgsgre i god tro, s. 21 (hitte-
godsauktioner), s. 25-26, s. 77 og s. 87-88.

Om kreditorekstinktion ved tvangsauktion henvises til J. A. An-
dersen, J 1978.193-200, og Gomard, s. 296-97.

Om konkursboers salg af egne aktiver henvises til KL §§ 83-84.

Om situationer, hvor tredjemand ulovligt har holdt tvangsauk-
tion over et konkursbos eller geldsfragaelsesbos aktiver, henvises
til KL § 85, stk. 2, jfr. Skfl. § 44. Se ogsd J. A. Andersen, )
1978.142-43.

Om ejendomsforbeholdszlgerens retsstilling kan der endvidere
henvises til Konkursbetznkning I1, s. 164 ogs. 175-76.

Af retspraksis om vindikation og ekstinktion i anledning af auk-
tionssalg kan fremhaves:

Fast ejendom: U 1940.684 (jfr. TfR 1941.227 f.).

Lesgre: U 1898.153 (geldkommissionsdom), U 1932.43 H (jfr.
TfR 1932.395), U 1952.421 @, U 1953.604 @, U 1962.832 H og U
1963.673 @ (hittegods). Ved hittegodsauktioner er der ikke mulig-
hed for vindikation, jfr. Dansk Privatret, 3. udg., s. 244 f., og
Hlum, s. 280.

Tilbehgr til fast ejendom: U 1948.513 V, U 1950.892 V, U
1951.372 P og U 1960.12 H.

Fordringer: VLT 1946.21 (pantebreve).

Endvidere henvises der til den hos Torben Jensen, Afbetaling, s.
264 og 321-23, angivne praksis om ejendomsforbehold.

Om erstatningskrav mod auktionsrekvirenten, fogden og/eller
auktionslederen henvises der til Nellemann, s. 50 f., 76, 142 og 193
f., Munch-Petersen, s. 236, Frost, s. 230-34, Gomard, s. 292, og
Ravnsholt, s. 42 ff. Se endvidere note 6 til § 583.

Et erstatnings- eller berigelseskrav kan ogsa tenkes rettet mod
rekvisitus, hvilket dog sjzldent vil have praktisk betydning.
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§553

§ 5 5 3 Inden 14 dage henholdsvis efter auktionen' eller den

fastsatte kredittids’ udlgb’ har inkassator at aflegge
regnskab til fogedretten over auktionsbelgbet og til fogedretten at
indbetale,* hvad der efter fradrag af, hvad der tilkommer ham selv,’
bliver tilovers, jfr. dog konkurslovens § 89.¢ I inkassationssaleer mi i
reglen ikke beregnes mere end 4 pct. af de belgb, hvorpa der gives
kredit, og 2 pct. af dem, der betales kontant; dog kan fogedretten,
nar inkassationen skegnnes ikke at kunne fas udfert for denne beta-
ling, tillade, at inkassationssalaret szttes hgjere.’

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i
1916 og senere &ndret ved L 291:1978.

B. Forarbejder:

til ®ndringen (»jfr. dog Konkurslovens
§ 89«) ved L 291:1978, FT 1977/78, tilleg
A, sp. 2511 og 2524, sammenholdt med

C. Litteratur:
Nellemann, s. 83 f., Munch-Petersen, s.
201 med note 11, 203-04 med note 19,
Frost, s. 180-81, Ravnsholt, s. 161-63,
Kom. Rpl. II, 5. 111-12, og J. A. Ander-
sen, Fm. 1983.24-27.

Om KL § 89 henvises der til Munch, s.

Konkursbet. I1,s. 17 (§ 88) og s. 183. 415-16, og J. A. Andersen, ]
1978.143-44.

1. 14 dages fristen gelder i de tilfelde, hvor hele auktionsbudet
betales kontant.

2. Om kredit til auktionskgberen henvises der til Rpl. §§ 546-47.

3. Har auktionskgberen betalt en del af auktionsbudet kontant,
medens han har haft henstand med resten, skal inkassator fgrst af-
regne auktionsprovenuet til fogedretten 14 dage efter, at hele auk-
tionsprovenuet efter kredittidens udlgb er indkommet, jfr. Ravns-
holt, 1. udg., s. 142. Inkassator bgr formentlig drage omsorg for,
at den allerede indbetalte del af auktionsbudet frugtbargdres pa
passende vis, indtil indbetalingen til fogedretten finder sted, jfr. §§
555, stk. 3, 573, stk. 2, 579, stk. 2 og 580, stk. 1, analogt.

4. Ifplge Auktionslederinstruksen (Bkg. 211:1935) kap. III, § 2,
skal inkassator ogsd i de af auktionsleder afholdte auktioner af-
regne til fogedretten indenfor den i Rpl. § 553 angivne frist.

Loven kraver generelt ved lgsgreauktioner, at auktionsprove-
nuet indbetales til fogedretten, hvorefter denne udbetaler prove-
nuet til rette vedkommende efter reglerne i Rpl. §§ 554-55. Dette

148

' $ %
8@ 89-
o
6 #=
& ! =
b #
$' 16 0;
%/ 5#
F,
Y=
0 =



§553

er et helt andet princip end det, der gzlder ved auktion over fast
ejendom. Ved auktion over fast ejendom betaler auktionskgberen
nemlig direkte til de berettigede, jfr. pkt. 6 A-C i auktionsvilka-
rene for fast ejendom, medmindre fogedretten helt undtagelsesvis i
henhold til Rpl. § 570, stk. 2, jfr. § 579, har bestemt, at auktionsbu-
det, eller mere praktisk en omtvistet del af dette, skal indbetales til
fogedretten. Den angivne forskel pd lgsgreauktioner og auktioner
over fast ejendom skyldes den relativt summariske afvikling af 1gs-
greauktioner, som lovgivningen indebzrer, hvilket navnlig bevir-
ker, at tredjemand szdvanligvis ikke har partsstilling, inden auk-
tionssalget har fundet sted.

I praksis indbetales auktionsprovenuet dog kun i de farreste til-
feelde til fogedretten. Det szdvanlige — ogsd ved Kgbenhavns byret
— er derimod, at fogedretten i forbindelse med auktionssagens hen-
visning til auktionsleder angiver, om auktionsprovenuet — navnlig
fordi der foreligger flere rettighedshavere — skal indbetales til fo-
gedretten. Bliver inkassator eller auktionslederen herudover pa
anden made bekendt med problemer i relation til, hvem der er
berettiget til provenuet, er det klart, at han af egen drift skal indbe-
tale til fogedretten. Ellers udbetaler inkassator auktionsprovenuet
direkte til den berettigede, hvilket szdvanligvis vil vaere den ud-
legshaver, der har begzret auktionen, jfr. J. A. Andersen, Fm.
1983.24-27, og Kom. Rpl. 1I, s. 111-12, der dog tilfgjer: »En di-
rekte afregning til rekvirenten er ikke friggrende over for den,
der i overensstemmelse med § 554, stk. 1, har anmeldt sin ret til
fogedretten«. Praksis med hensyn til direkte afregning er dog s al-
mindeligt udbredt, at det formentlig bar accepteres, at udbetaling
til rekvirenten er friggrende, hvis den fgrst er sket efter den i Rpl.
§ 553 angivne frist, og ingen rettighedshaver inden udbetalingen
har anmeldt sin ret over for fogedretten, auktionslederen eller in-
kassator. Ravnsholt, s. 163, fastholder, at afregning fra auktionsle-
deren direkte til rekvirenten udenom fogedretten er imod lovens
princip, men kan vare praktisk, nar auktionslederen selv er rekvi-
rent.

I U 1961.694 blev auktionsprovenuet endda udbetalt auktions-
rekvirenten, selv om det oversteg dennes fordring.

Afholdes auktionen af en anden fogedret end den, der har fore-
taget udlegget, jfr. Rpl. § 539, 2. pkt., er det uklart til hvilken fo-
gedret, auktionsprovenuet bgr indbetales. Formentlig bgr man
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§553

vazlge fogedretten pa auktionsstedet, jfr. herved note 5 til § 539 og
note 9 til § 554 samt Kom. Rpl. II, s. 112.

Ved handpanthaverauktioner i henhold til Rpl. § 538 a skal der
ifolge praksis — uanset § 538, stk. 2 — ikke antages en serlig inkassa-
tor, og auktionsprovenuet udbetales af auktionslederen direkte til
auktionsrekvirenten, jfr. Ravasholt, s. 59.

5. Inkassator kan udover selve inkassationssaleret beregne sig
godtgerelse for befordring, ligesom rekvirenten ma kunne fordre
andre til auktionens fremme og tilendebringelse forngdne udgifter
fradraget i auktionsprovenuet, jfr. Frost, s. 180, samt U 1893.654
V om rejsegodtg@relse og saler til inkassator (advokat) for proce-
dure (for rekvirenten) i anledning af tredjemands protest
mod auktionens fremme.

Inkassator mé selv afholde eventuelle udgifter til den sikkerhed,
han skal prastere i henhold til Rpl. § 546, jfr. U 1936.795 @.

Om auktionsomkostningerne henvises der igvrigt til Rpl. § 543.

§ 553 ma generelt sammenholdes med § 551, stk. 1, (jfr. § 543, 2.
pkt., og § 565, stk. 1, om fast ejendom), hvorefter de af en yngre ud-
legshavers realisation flydende omkostninger ikke bgr komme en
zldre udlegshaver til skade, jfr. Frost, s. 180 f.

Dette indebzrer, at hvis auktionsrekvirenten ikke far andel i
auktionsbudet, m& han selv bzre auktionsomkostningerne. Skal
auktionskgberen alligevel efter auktionsvilkirene betale auktions-
omkostningerne, ma et til omkostningerne svarende belgb fglgelig
anvendes til fyldestggrelse af rettighedshaverne efter prioritetsor-
denen.

6. Henvisningen til KL § 89 er indsat ved L 291:1978. En tilsva-
rende henvisning findes i Rpl. § 570, stk. 2, om auktion over fast
ejendom.

KL § 89: »Tvangsauktionen foregir efter retsplejelovens regler. Skal efter disse
auktionssummen indbetales til fogedretten, sker indbetaling dog til boet.«

Baggrunden for § 89 er en formodning om, at tvister om auktions-
provenuets fordeling som regel bedst kan afggres i forbindelse med
pravelsen af de i boet anmeldte fordringer.

Det bemarkes, at KL § 89 ogsa finder anvendelse i relation til
geldsfragielsesboer, jfr. henvisningen i Skfl. § 44.
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§ 554

KL § 89 er blevet kritiseret af J. A. Andersen i J 1978.143-44 og
Munch, s. 416.

Ved lgsgreauktioner skal auktionsprovenuet efter ordlyden af §
553 altid indbetales til fogedretten, hvilket bevirker, at provenuet
generelt, nar auktionsgenstanden tilhgrer et konkurs- eller gelds-
fragaelsesbo, i1 stedet skal indbetales til skifteretten. Dette gelder
formentlig ogsé i de tilfzlde, hvor det ikke er boet, der er auktions-
rekvirent, idet boet i henhold til KL § 85 har samtykket i auktio-
nens afholdelse. Auktionsprovenuet skal ogsa indbetales til skifte-
retten i de tilfzlde, hvor fogedretten selv har afholdt auktionen,
jfr. Munch, s. 416. 1 de tilfzlde, hvor auktionsgenstanden ejes af et
konkurs- eller gzldsfragaelsesbo, bdr auktionsprovenuet aldrig af
inkassator direkte udbetales til andre end skifteretten, sammen-
hold herved med note 4. Det bemarkes herved, at det ifglge Rpl. §
538 b er kurator eller skifterettens medhjzlper, der i disse situa-
tioner fungerer som inkassator.

7. Ravnsholt, s. 162, og Frost, s. 181, oplyser, at praksis aldrig -
navnlig ikke i relation til belgb, pé hvilke der ydes kredit — har an-
set de angivne takster for tilstreekkelige. I stedet anvendes landssa-
lertaksterne for advokaters inkasso, jfr. Ravnsholt, s. 162. Om
praksis henvises der igvrigt til note 3 til § 543. Om inkassationssala-
ret ved inddrivelse af fordringer henvises der til § 558, stk. 2.

auktionsrekvirenten’ den ham tilkommende del* af
auktionspengene’ og at afgive det mulig tiloversblevne til skyldneren,*
medmindre flere hos fogedretten har anmeldt’ krav pa deltagelse i
det ved auktionen indkomne, eller det af tingbogen,® hvoraf genpart i
sé henseende skal tilvejebringes,’ kan ses eller pd anden made, sasom
ved skylderens forklaring,” af fogedretten erfares," at sidant krav
haves.
Stk. 2. 1 dette tilfelde har fogedretten at affatte et udkast til auk-
tionssummens fordeling mellem samtlige vedkommende ifeige deres
rettigheders beskaffenhed."

§ 5 5 4 ! Fogedretten® har derefter uden ophold at udbetale
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§554

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i C. Litteratur:

1916 og senere @ndret ved L 209:1932. Nellemann, s. 83-88, Munch-Petersen,
s. 204-06 og 258, Frost, s. 181-82, Go-
mard, s. 287-88, J. A. Andersen, s.
98-100, 117, 147 og 154-56, samme, Fm.
1983.24-27, samt Kom. Rpl. II, s.

112-13.
1. Bestemmelsen skal sammenholdes med Rpl. §§ 553, 555 og 559. D) -
2. Dette gzlder ogsé ved auktioner afholdt af auktionsleder, jfr. b [/ 5# -
note 4 til § 553.
3. Rpl. forudsaztter, at der som hovedregel ikke er andre end % %

auktionsrekvirenten, der har krav pad fyldestggrelse af auktions- =
provenuet, jfr. Nellemann, s. 84. I praksis sker udbetalingen, nar
denne forudsztning er opfyldt som regel direkte fra inkassator til ' &
rekvirenten, jfr. note 4 til § 553.

Om den situation at auktionsgenstanden tilhgrer et konkurs- el- &=
ler gzldsfragdelsesbo, henvises der til note 6 til § 553.

4.

Retsridsudtalelse nr. 1411 U 1922 B.183: »Rekvirenten, der havde udlag i det solgte % &!
p4 40.000 kr., havde herudover en panteret p4 10.000 kr. Auktionsprovenuet pd 0;
50.000 kr. kunne, da der ikke var protesteret mod fordelingsudkastet, udbetales til 2% &

auktionsrekvirenten.«

5. Efter praksis kan Rpl. §§ 554-555 anvendes analogt pd en om- =
tvistet friverdi, der konstateres ved tilbagetagelsen af aktiver solgt . &!
med ejendomsforbehold, jfr. J. A. Andersen, s. 98 f. og 147, samt

Koustrup, Afbetalingsloven, s. 73. §§ 554-555 kan formentlig ogsa I
anvendes analogt pd andre kreditorforfglgningssituationer, hvor 2.

flere pastar sig berettiget til et foreliggende kontantbelgb, jfr. J. A. B/ 5# -
Andersen, s. 98-99, og U 1973.849 V. Der kan ikke vare tvivl om,

at de nzvnte bestemmelser ogsd kan anvendes pad handpanthaver- =
auktioner, jfr. Rpl. § 538, stk. 2, sammenholdt med § 538 a. Dette * o
forudsatter dog, at auktionsprovenuet faktisk indbetales til foged- & # ! %=
retten. Se herved n 4 til § 553.

6. Skyldnerens ejendomsret er i realiteten stillet som en sidste %
prioritet i auktionsgenstanden, jfr. J. A. Andersen, Fm. 1983.3.
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Beretning fra Folketingets Ombudsmand 1962.20 ff.: »P4 begaring af politiet fore-
toges der udpantning i en scooter, der herefter bortauktioneredes uden at der
fremkom et overskud til skyldneren. Politiet fandtes straks efter at have modtaget
afregning at burde have underrettet skyldneren om udfaldet af auktionen.«

7. Fraset den mindre vesentlige bestemmelse i § 548, stk. 2, om
udstedelse af auktionskataloger kan ved lgsgreauktioner andre ret-
tighedshavere end auktionsrekvirenten forst udgve partsbefgjel-
ser, nar auktionssalget har fundet sted. Jfr. herved navnlig § 547,
hvorefter det alene er auktionsrekvirenten, der forfatter auk-
tionsvilkérene.

I visse tilfelde kan rettighedshavere, der har prioritet forud for
auktionsrekvirenten, dog modsztte sig auktionens fremme, jfr.
Rpl. § 551 med kommentarer.

En tredjemand, der f.eks. under angivelse af, at genstanden til-
hgrer ham, mener, at en eventuel auktion vil stride mod hans ret,
kan endvidere - for sa vidt han ikke gjorde sig til part under ud-
legsforretningen — g@re sine indsigelser gzldende under auktio-
nen, jfr. Rpl. § 583, stk. 2, sammenholdt med § 499. Ifglge auktions-
lederlovens § 8 er auktionslederen pligtig at give agt pa, at der ikke
foreligger omstendigheder, som tyder pd manglende lovlig ad-
komst til det, der skal bortszlges ved auktionen. Om indsigelser,
der fremsattes for auktionslederen, henvises der til auktionsleder-
lovens § 16.

Rettighedshaverne ma som udgangspunkt selv drage omsorg for,
at deres rettigheder f.eks. gennem anmeldelse tages i betragtning,
idet de ikke har krav pa at blive underrettet om auktionsprove-
nuets indbetaling til fogedretten. Fogedrettens underretning til
rettighedshaverne om et foreliggende fordelingsudkast har som
forudsetning, at fogedretten ved (jfr. note 8), at der er andre ret-
tighedshavere end auktionsrekvirenten. Det mé fremhaves, at ret-
tighedshaverne har mulighed for at blive bekendt med en eventuel
auktion via den i §§ 544-45 omhandlede auktionsbekendtggrelse,
hvortil kommer, at der i visse tilfzlde skal gives rettighedshaverne
serskilt underretning om selve auktionen, jfr. Rpl. § 544, stk. 2-3.

Anmeldelsen af rettigheder overfor fogedretten sker i praksis
som regel i forbindelse med auktionssagen. Spgrgsmalet er imid-
lertid, om f.eks. en udlegshaver straks efter udleggets foretagelse
kan anmelde udlegget overfor fogedretten. Enkelte fogedretter
har indfgrt lokale ordninger, hvorefter udlagshavere straks kan
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anmelde deres udleg overfor fogedretten, som fgrer et sazrligt
kartotek over anmeldelserne, jfr. nermere J. A. Andersen, Fm.
1983.24-27.

Om virkningen af at en rettighedshaver ikke anmelder sin ret
over for fogedretten, henvises der til § 555, stk. 2.

8. »Tingbogen« skal leses som personbogen, jfr. Munch-Peter-
sen, s. 204, note 20 a, Gomard, s. 288, n 103, J. A. Andersen, s. 154
f.,og Kom. Rpl. 11, s. 112-13.

9. Fogedretten har givetvis pligt til i forbindelse med fordelingen
af auktionsprovenuet at undersgge personbogen eller en udskrift
af denne og eventuelt tillige dagbogen. En sddan undersggelse behg-
ver derimod ikke allerede at foretages pa tidspunktet for auktions-
sagens henvisning til auktionsleder i henhold til Auktionslederlo-
vens § 2. Er personbogen undersggt ved udarbejdelsen af forde-
lingsudkastet, behgver fogedretten heller ikke senere, f.eks. pé
tidspunktet for udbetalingen af auktionsprovenuet, pany at under-
s@ge personbogen.

Undersggelsespligten omfatter kun personbogen i den rets-
kreds, hvis fogedret skal fordele auktionsprovenuet, jfr. Gomard,
s. 288, n 103. Det er formentlig altid fogedretten, hvor auktionen
afholdes, der skal fordele auktionsprovenuet, jfr. note 4 til § 553.
Sarligt hvis auktionen har veret afholdt i en anden retskreds, end
hvor udlazgget blev foretaget, jfr. Rpl. § 539, 2. pkt., synes det efter
omstzndighederne rimeligt at unders@ge personbogen i begge
retskredse. Se herved Kom. Rpl. 11, s. 113. Arsagen til, at § 539, 2.
pkt., anvendes, vil igvrigt ofte vare, at skyldneren har skiftet bo-
pal efter udleggets foretagelse. Har skyldneren aldrig boet i den
retskreds, hvor auktionen afholdes, er et eftersyn af den derve-
rende personbog naturligvis overfladig.

Bade ved auktionens henvisning til auktionsleder og ved fordelin-
gen af auktionsprovenuet bgr fogedretten efterse, hvad der er til-
fort fogedbogen i forbindelse med det udleg, der danner grundlag
for auktionsbegeringen. Fogedretten har derimod nappe pligt til
at efterse fogedbggerne i gvrigt med henblik pa, om der er foreta-
get andre udleg i det pagzldende aktiv, jfr. Kom. Rpl. II, s. 113,
men cfr. Gomard, s. 288, n 103. Det antages normalt, at fogedret-
ten ikke har pligt til at rette henvendelse til pante- og toldfogder
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§554

om, hvorvidt disse har foretaget udleg, jfr. nermere J. A. Ander-
sen, Fm. 1983.25 og 27. Ejendomsforbehold kan ogsa let »overses,
da disse ikke registreres. Se dog J. A. Andersen, Fm. 1983.26, om
de sékaldte panthaverdeklarationer. Det er saledes klart, at der er
store muligheder for, at eventuelle udleg, underpanterettigheder,
der er tinglyst i andre retskredse, og ejendomsforbehold ikke bli-
ver bemarket. De pagzldende rettighedshavere ma selv sgrge for,
at deres rettigheder ggres geldende, idet den vasentligste oplys-
ningskilde herudover er skyldnerens oplysninger til fogedbo-
gen ved foretagelsen af det udleg, der danner grundlag for auktio-
nen.

Sarlige vanskeligheder eksisterer ved de auktioner, der athol-
des af en anden fogedret end den, der har foretaget udlegget, jfr.
Rpl. § 539. Da en auktionsbegering vedrgrende lgsegre altid skal
indgives til den fogedret, der har foretaget udlegget, bér denne fo-
gedret, inden den bestemmer, at auktionen skal afholdes i en anden
retskreds, undersgge hvad der er tilfgrt fogedbogen, da udlaegget,
der danner grundlag for auktionsbegzringen, blev foretaget, samt
muligvis ogsd personbogen og herefter naturligvis angive eventu-
elle resultater af disse undersggelser.

Om fogedrettens undersggelsespligt henvises der i det hele til J.
A. Andersen, s. 154-56, og samme, Fm. 1983.24-27: »Hvordan kan
det sikres, at Igsgreauktionsprovenuer fordeles korrekt?«

For sa vidt angar tvangsauktion over registrerede skibe og luft-
fartgjer ma det fremhaves, at auktionsrekvirenten skal vedlegge
auktionsbegazringen en bekraftet udskrift af vedkommende regi-
ster, jfr. Rpl. § 544. Fogedretten bgr dog formentlig i forbindelse
med fordelingen af auktionsprovenuet indhente en ny udskrift, da
der sedvanligvis vil vere forlgbet temmelig lang tid, siden den op-
rindelige udskrifts udstedelse.

10. Fogedretten har ikke pligt til efter auktionens afholdelse at
indhente skyldnerens forklaring, jfr. Nellemann, s. 84 f., og
Munch-Petersen, s. 204, I praksis er det ikke s®dvanligt, at skyld-
nerens forklaring indhentes pa dette tidspunkt, jfr. Gomard, s.
288, 0gJ. A. Andersen, Fm. 1983.26.

11. Fogden skal generelt anvende sin personlige viden, uanset
hvordan denne er tilvejebragt.
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12. I praksis vil fogedretten sedvanligvis ikke udferdige forde-
lingsudkast, f@r hele auktionsprovenuet er indbetalt, men der er
formentlig intet til hinder for, at udkastet udarbejdes pa et tidli-
gere tidspunkt, jfr. Kom. Rpl. I1, s. 113, men cfr. Nellemann, s. 85
f., og under henvisning til forarbejderne, Munch-Petersen, s. 204
f. Se ogsa formuleringen i § 579, stk. 1, 1. pkt. (»snarest efter, at
hammerslag er givet«) samt note S til § 579. Der ma dog nzppe fo-
retages udbetalinger til rettighedshaverne, fgr hele auktionsprove-
nuet er indbetalt, da det ma vere tilstrzkkeligt, at eventuelle ret-
tighedshavere anmelder deres krav overfor fogedretten inden
dette tidspunkt, jfr. Nellemann, s. 85 f.

Om fremgangsmaden, nar et fordelingsudkast er udarbejdet,
henvises der til § 555.

§ 5 5 5 ' Fogedretten skal ufortgvet meddele enhver af de i

foregidende paragraf omhandlede personer,’ som har
bekendt bopzl inden riget, sserskilt underretning (§ 154)° om, at
udkastet henligger til eftersyn pa fogedrettens kontor.* Har nogen af
de nazvnte personer ikke bekendt bopzl inden riget, er for hans
vedkommende offentlig indkaldelse i Statstidende tilstraekkelig, med-
mindre han har ladet mgde ved udlzgsforretningen eller gjort anmel-
delse for fogedretten ved en her i riget bosat fuldmagtig, i hvilket
tilfeelde underretning bgr gives denne.’

Stk. 2. Fremkommer der ikke inden 4 uger efter underretningens
meddelelse eller efter bekendtggrelsen indsigelse imod fogedrettens
udkast, iveerksazttes fordelingen af auktionsbelgbet, si snart det er
indkommet, i overensstemmelse med udkastet,’ dog uden at nogens
ret i gvrigt er prekluderet herved.” Opstar der tvist om fordelin-
gen, og lykkes det ikke fogedretten ved maegling® at tilvejebringe
enighed, afger fogedretten tvisten ved kendelse.” Angar tvisten for-
deling af auktionsbelgbet for salg af et skib eller luftfartgj,” skal
fogedretten dog, hvis fogedrettens maegling er forgaves, henvise
parterne til almindelig rettergang." Indsigelser mod fordelingen,
der ikke behgrig forfglges inden 14 dage, anses da som ikke frem-
komne."

Stk. 3. Den del af auktionssummen, med hensyn til hvilken ingen
uenighed er til stede, udbetales i overensstemmelse med udkastet;
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men den del, som er genstand for tvist, tilbageholdes indtil sagens en-
delige afggrelse.” Det pahviler fogedretten at drage omsorg for de
indkomne summers hensigtsmassige bevaring og frugtbarggrelse i
mellemtiden.™

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:

1916 og senere ®ndret ved L 209:1932,  Nellemann, s. 87-88, Munch-Petersen,

L 136:1960 og L 66:1972. s. 204-06, Frost, s. 182-83, Gomard, s.
287-88 og 293-95, J. A. Andersen s.
98-100, 117 og 147, samt Kom. Rpl. II,
s. 113-14.

1. Bestemmelsen skal sammenholdes med §§ 552-54 og 559. I kap.
51 om tvangsauktion over fast ejendom findes i § 579 en bestem-
melse som stort set svarer til § 555, hvorfor der ogsa kan henvises
til kommentarerne til § 579.

2. Om fogdens undersggelsespligt m.v. henvises der til noterne
7-11til § 554. Bestemmelsen kan tillige sammenholdes med fogdens
underretningspligt ifglge §§ 563-64 om auktion over fast ejendom.

3.

Rpl. § 154: »Meddelelser fra retten gives p4 den mide, som rettens formand be-
stemmer, med mindre loven indeholder anden forskrift herom.

Stk. 2. Rettens beslutning om, hvorledes meddelelser skal gives, er ikke genstand
for kare.«

Det bemarkes, at Rpl. § 544, stk. 3, og § 564, stk. 1, ogsa indehol-
der henvisninger til Rpl. § 154, cfr. derimod § 538 a, stk. 2, (anbe-
falet brev), § 544, stk. 2, (anbefalet brev), § 561, stk. 1, § 563 og §
579, stk. 2. Se endvidere J. A. Andersen, J 1983.153-57.

I praksis fremsendes underretningen szdvanligvis ved anbefalet
brev.

4. Praktiske grunde tilsiger, at fordelingsudkastet tilsendes de pa-
geldende, jfr. da ogsa § 579, stk. 1, hvor dette er blevet foreskrevet
ved L 291:1978.

5. Selv om der som udgangspunkt ikke er pligt til at give rettig-
hedshavere i udlandet serskilt underretning, bgr dette dog allige-
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vel ske, jfr. herved ogsé § 544, stk. 2 (cfr. dog stk. 3) og auktions-
reglerne vedrgrende fast ejendom, der ikke lengere sondrer mel-
lem rettighedshavere med bopzl i Danmark og rettighedshavere
uden bopzl i riget, jfr. note 5 til § 564 og note 10 til § 579.

Bestemmelsen forudsatter, at fogedretten efterser, hvad der er
tilfgrt fogedbogen ved foretagelsen af det udleg, der dannede
grundlag for auktionen, jfr. n 9 til § 554.

6. Nellemann, s. 87-88, mener, at fogedretten, nér 4 ugers fristen
er forlgbet, uden at nogen har fremsat indsigelser mod fordelings-
udkastet, har bade ret og pligt til at udbetale auktionsprovenuet i
overensstemmelse med fordelingsudkastet. Han mener dog s. 88 —
jfr. ogsd Kom. Rpl. 11, 2. udg., s. 587 - at en forbigaet rettighedsha-
ver kan f& nedlagt forbud mod udbetalingen. Derimod findes den
forbigdede ikke at kunne appellere fordelingsudkastet, da der ikke
foreligger nogen fejl fra fogedrettens side, hvorfor vedkommende
ma indtale sit krav hos den eller dem, der har oppebéret auktions-
provenuet pd hans bekostning. Kom. Rpl. II, s. 114, er formentlig
pa linje hermed, nar det udtales: »Protesteres der efter 4-ugers
fristens udlgb, men inden udbetaling er sket, kan fogedretten for-
mentlig genoptage sagen efter grundsztningen i § 504. Udbetaling
kan nzppe hindres ved appel. «

De refererede opfattelser synes imidlertid diskutable og fgrer
herudover let til uhensigtsmassige resultater. Da det formentlig
generelt ikke bgr antages, at der kan nedlzgges forbud mod judi-
cielle handlinger, jfr. Rpl. § 646, kan det fglgelig heller ikke accep-
teres, at der nedlzgges forbud mod fogdens udbetalinger af auk-
tionsprovenuet, hvilket reelt ogsé ville indebzre det uhensigtsmas-
sige, at fordelingen af auktionsprovenuet blev fastlagt ved dommen
i forbudsjustifikationssagen. Badde Munch-Petersen, s. 206, og
Frost, s. 183, (cfr. dog maske s. 219) antager da ogsa, at forbud
ikke kan nedlzgges. Henvender en rettighedshaver, der ikke har
faet meddelelse ifglge stk. 1, sig til fogedretten efter 4 ugers fristens
udlgb, men inden udbetaling har fundet sted, synes det mest hen-
sigtsmassige at vere, at fogedretten genoptager sagen, jfr. §
504 analogt. Fogdens afggrelse i forbindelse med genoptagelsen kan
sd appelleres p& normal vis. Det kan nzppe heller helt udelukkes,
at den tilkomne rettighedshaver direkte kan appellere fordelings-
udkastet. Der bgr i s fald tillegges appellen opszttende virkning,
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§ 555

jfr. § 586 og § 506, stk. 4, men genoptagelse ved fogedretten synes
dog under alle omstzndigheder at vare langt at foretrakke.

7. Forbigaede rettighedshavere, for hvilke auktioner ikke er bin-
dende, jfr. Rpl. § 552 med kommentarer, kan gennem appel - even-
tuelt pa grundlag af en oprejsningsbevilling, jfr. Rpl. § 584 — fa auk-
tionen ophavet, ligesom de, hvis de er ejere af auktionsgenstanden,
har mulighed for at vindicere denne gennem et almindeligt sggsmal.

De rettighedshavere, for hvilke auktionen er bindende — og det
er langt de fleste — har derimod gennem auktionen mistet deres
tinglige rettigheder over auktionsgenstanden, idet deres rettighe-
der er blevet omsat til krav mod auktionsprovenuet. Er de blevet
forbigiet ved fordelingen af auktionsprovenuet, ma de ved almin-
delige sggsmal indtale deres krav hos den eller dem, der uretmazs-
sigt har oppebdret provenuet.

Om auktionsrekvirenten, fogden eller auktionslederen kan gg-
res ansvarlige, henvises der til Frost, s. 230-34, og Ravnsholt, s. 42
ff. Se ogsa note 6 til § 583.

U 1961.694 (Kgbenhavns Byret): »K 1 og senere K 2 foretog udleg hos D i det
samme kgleskab. K 1, der ikke kendte K 2’s udleg, lod ke@leskabet bortauktionere.
Auktionsprovenuet udbetaltes direkte til K 1, der viderebetalte overskuddet til D.
K 1 fandtes ikke herved at have padraget sig noget ansvar over for K 2.«

8. Jfr. Rpl. §§ 268-70 og note 12 til § 579.

9. Fremsattes der indsigelser for fogedretten md denne indkalde
de interesserede til et mgde i fogedretten, jfr. § 579, stk. 2. Kan
tvisten ikke forliges pa dette mgde, mé fogedretten afsige kendelse,
jfr. § 583. Fremsattes der ikke indsigelser mod fordelingsudkastet,
er det naturligvis overflgdigt at afholde mgde i fogedretten, jfr. til-
svarende § 579.

Fogedretten mad med den modifikation, der fglger af henvisnin-
gen i § 553 til KL § 89 antages at vare enekompetent til at afggre
tvister om fordelingen af provenuet ved lgsgreauktioner, jfr. J. A.
Andersen, s. 100.

Der skal ikke betales retsafgift i anledning af fogedrettens be-
handling af de navnte tvister. Rpl.’s almindelige regler om sagsom-
kostninger i kap. 30 (§§ 311 {f.) finder anvendelse, jfr. § 583, stk. 3,
2. pkt., og U 1957.942 @ samt J. A. Andersen, s. 117. Fogedrettens
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behandling er offentlig pd grund af det almindelige offentligheds-
princip i Rpl. § 29. Om appel af fogedrettens kendelse henvises der
serligt til Rpl. §§ 584 og 587. Klager der »gar ud p4, at auktions-
summen er urigtigt fordelt ved fogedrettens kendelse (§§ 555 og
579), gdres geldende ved anke« jfr. § 587, stk. 1. Om fogedrettens
behandling m.v. af de nzvnte tvister henvises der i det hele til J. A.
Andersen, s. 113-117 og note 14 til § 579.

10. Bestemmelsen bgr formentlig fortolkes indskrznkende, som
kun omfattende registrerede skibe eller luftfartgjer, jfr. § 544, stk.
2,0g Kom. Rpl. I1, 5. 114.

11. Henset til, at tvister om fordelingen af auktionsprovenuet ved
auktion over fast ejendom ogsa henhgrer under fogedretten, jfr. §
579, synes det ikke sarligt begrundet, nir de n®vnte tvister i rela-
tion til auktion over skibe og luftfartgjer er henlagt til de alminde-
lige domstole.

Da der ikke er fastsat szrlige vaernetingsregler, ma en eventuel
sag anlegges ved sagsggtes sedvanlige verneting, jfr. Rpl. §§ 235 ff.
og U 1923.217 @ samt U 1929.245 H. Er sagsegte processuel udlen-
ding, m3 vernetinget bestemmes pa grundlag af Rpl. § 248, jfr.
Retsradets udtalelse nr. 134i U 1922 B.143.

12. 14 dages fristen mé regnes fra underretningen om fogedret-
tens henvisning af sagen til almindelig rettergang. 14-dages fristen
afbrydes ved sagsanleg, jfr. Rpl. § 348, stk. 1, inden fristens udlgb,
jfr. U 1925.686 (S¢ndre Landsret), Munch-Petersen, s. 206, note
27, Frost, s. 183, og Kom. Rpl. 11, s. 114.

13. 1 de tilfzlde, hvor fogedretten ifglge bestemmelsens stk. 2 skal
afsige fordelingskendelse, ma udbetaling ikke finde sted, for appel-
fristen (4 uger, jfr. § 584) er forlgbet. Det pahviler formentlig
fogedretten ex officio at undersgge, om appel er sket inden appel-
fristens udlgb, jfr. § 542, stk. 2, og § 581 mods=tningsvis. Senere
appel i kraft af oprejsningsbevilling og/eller tredjeinstansbevilling,
jfr. §§ 584, stk. 2, og 589 pahviler det formentlig appellanten at an-
melde overfor fogedretten. Problemerne om undersggelsespligt
m.v. i relation til appel er dog formentlig fortid, efter at landsret-
terne er glet over til automatisk at underrette fogedretterne om
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§ 556

ivarksatte anker, jfr. n 8 til § 542. Er fogedrettens kendelse appel-
leret kan udbetaling fgrst ske, nar der foreligger en endelig appel-
afggrelse. Da appel til hgjesteret altid krzver en tredjeinstansbe-
villing, kan udbetaling formentlig finde sted straks efter landsret-
tens afggrelse, medmindre fogedretten ved, at der er ansggt om
tredjeinstansbevilling. Cfr. dog Kom. Rpl. II, s. 114, der mener, at
fristen for ansggning om 3. instansbevilling skal vare udlgbet.

I relation til auktion over skibe eller luftfartgjer ma der kreves
en upaanket dom afsagt af en almindelig ret, jfr.

U 1956.166 @: »Ifglge dom var et under en tvangsauktion over et skib af K anmeldt
krav udstyret med sgpanteret. Efter eksekutionsfristens udlgb, da dommen endnu
ikke var paanket, begzrede K sit tilgodehavende udbetalt af det hos fogeden depone-
rede auktionsprovenu. Antaget, at Rpl. § 555, stk. 3, matte forstés siledes, at udbe-
taling kun kunne ske, nar der ved ankefristens udlgb forela en updanket dom. «

14. Se note 15til § 579 og Bet., s. 97.

5 5 6 Er de udlagte genstande udsatte for hurtig fordser-
velse eller tab i veerdi, eller er deres bevaring for-
bundet med uforholdsmsessig bekostning,’ kan fogedretten lade auk-

tion afholde med kortere bekendtggrelsesfrister, end de angivne reg-
ler medferer.’

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:
1916 og senere kun terminologisk @n- Kom. Rpl.II, s. 115.
dret ved L 258:1976.

1. Se beslzgtede bestemmelser i Rpl. §§ 538 a, stk. 2, og 542, stk.
3,samt KL. § 84.

2. SeRpl. § 544,

§ 5 5 7 ! Er udlseg’ foretaget i registrerede fondsaktiver, jfr.

lov om en veerdipapircentral,’ i veerdipapirer, som
har kurs pa Kgbenhavns bgrs, eller i udenlandske statspapirer, ak-
tier og lignende effekter,’ pa hvilke kurs noteres pa fremmede
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§ 557

bgrser,’ har fogedretten® efter udlzegshaverens begeering at besgrge
disse effekter, der ikke bliver at forauktionere,’ solgt® ved et medlem
af fondsbgrsen eller en bank eller sparekasse.’

A. Bestemmelsen er oprindelig affattet C. Litteratur:
ved Rpl. i 1916 og senere @&ndret termi-  Nellemann, s. 88-90, Munch-Petersen,

nologisk ved L 258:1976. I anledning af  s. 255 og 257-258, Frost, s. 183-84, Go-

Vardipapircentralens indfgrelse blev  mard, s. 139, 237 og 294, samt Kom.
bestemmelsen omformuleret ved L  Rpl Il s. 115.
627:1982.

1. Entil Rpl. § 557 stort set svarende bestemmelse findes i Skfl. §
28, stk. 1, jfr. §§ 56, 70a og 81, som denne bestemmelse er formule-
ret ved L 170:1980. Om Skfl. § 28 henvises der til forslaget i Bet.
684:1973 om @ndring af Skiftelovgivningen, s. 10 og 47-48, sam-
menholdt med Konkursbet. II, s. 291-93, og J. A. Andersen, AB
1978.167. Om realisation af boers aktiver henvises igvrigt til Rpl. §
538b.

2, For sa vidt angdr hindpanthaveres retsstilling findes der i Rpl.
§ 538a, stk. 1, en til § 557 stort set svarende bestemmelse, som der
henvises til.

3. Selbkg. 165:1983 sammenholdt med Bkg. 530:1982 som @ndret
ved Bkg. 11:1983. Loven bygger pa Bet. 793:1977.

4. »Lignende effekter« omfatter formentlig udenlandsk valuta,
jfr. Nellemann, s. 88, Munch-Petersen, s. 255, Frost, s. 183, Go-
mard, s. 139, og Kom. Rpl. II, s. 115. Dette har dog nappe stgrre
praktisk betydning, idet det formentlig ud fra en analogislutning er
muligt at ggre udleg (til ejendom) i udenlandsk valuta pa samme
made som i danske penge, jfr. Rpl. § 521. Se herved J. A. Andersen
m.fl. Fogedsager s. 250.

»Lignende effekter« kan muligvis ogsd i nogen grad omfatte
bankindestidender, saledes at auktion over bankindestdender ude-
lukkes, hvis de inden for en vis kortere frist kan fis udbetalt fra
banken, jfr. herved J. A. Andersen, s. 159-60: »Er bankindestien-
det pé opsigelse, og vil banken fastholde opsigelsesfristen, har ud-
lzgshaveren rimelig interesse i auktion, hvis opsigelsesfristen har
en vis lengde. Er opsigelsesfristen lengere end 3 maneder, ber
man formentlig tillade auktion og nazgte auktion ved kortere fri-
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§ 557

ster, da udlegshaveren her ikke har stgrre interesse i auktion
grundet den tid, der vil medga til auktionens gennemf@relse.«

5. Ikke-bgrsnoterede vardipapirer kan der modsa@tningsvis
holdes auktion over, selv om auktionsprovenuets stgrrelse ofte vil
vare tvivlsom. Auktionen skal i givet fald afholdes af fogedretten,
idet auktionsledere ikke er kompetente, jfr. auktionslederlovens §
2. Om ikke-bgrsnoterede fordringer henvises der til Rpl. § 558.

6. Munch, s. 417, antager, at det pa grund af KL § 89 analogt er
mest nzrliggende at bede fogedretten ivarksztte salget, selv om
rekvisitus gar konkurs.

7. § 557 forbyder auktionssalg, da den anviser en anden og langt
mere hensigtsmassig realisationsform. Afholdtes der tvangsauk-
tion, var det givet, at der pa denne ikke ville blive budt mere end
bgrskursen, hvorimod der ville vere en risiko for, at der ville
blive budt mindre. P4 en siddan auktion ville der alts& kun vare ri-
siko for tab, men ikke chance for gevinst, jfr. J. A. Andersen, s.
159.

8. Fogedretten bestemmer, uden stedlige begrensninger som i
Rpl. § 539, ved hvilket pengeinstitut salget skal ske. Det er neppe
udelukket at anvende et udenlandsk pengeinstitut i relation til uden-
landske vardipapirer, jfr. Kom. Rpl. II, s. 115.

Salg ved vekselmaglere er nappe tilladt, jfr. Nellemann, s. 88,
Munch-Petersen, s. 257, Frost, s. 183, og Kom. Rpl. 11, s. 115. Det
bemarkes herved, at der efter oplysningerne i Konkursbet. II, s.
292, og Bet. 684:1973 om &ndring af skiftelovgivningen, s. 47, nu
kun findes ganske fa vekselmaglere.

Drejer det sig om en bgrsnoteret fordring, er der nappe noget i
vejen for, at denne som angiveti Rpl. § 538 a, stk. 3, og § 558 inddri-
ves eller indlgses (i anledning af udtrzkning) i stedet for at blive
solgt, jfr. Kom. Rpl. I, s. 115.

Om fremgangsméden ved fordelingen af det provenu, der frem-
kommer ved vardipapirets salg, henvises der til Rpl. § 559.

9. Udlzgshaveren kan ikke pa egen hind vzlge i stedet for reali-
sation at overtage vardipapirerne til ejendom efter kursvardien,
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§ 557

cfr. herved Skfl. § 28, stk. 1 (»med mindre kreditorer eller arvin-
ger vil modtage dem i udleg efter kursvaerdien«), der dog pa dette
punkt ikke anvendes i praksis.

Der er imidlertid ikke noget i vejen for, at udlegshaver og debi-
tor aftaler, at udl®gshaveren skal overtage vardipapirerne for et
bestemt belgb, jfr. Konkursbet. II, s. 285 0g 292, ogn 7 til § 538 a.

5 5 8 ! Nér udleg’ er givet i fordringer af anden beskaffen-
hed end de i foregaende paragraf omhandlede,’ kan

udlegshaveren, i stedet for at stille dem til auktion,* efterhdnden som
de forfalder,’ lade dem indkrzeve hos den eller dem,° der er pligtige at
betale samme, ved en af ham antagen inkassator,” som har at stille en
af fogedretten nzrmere bestemt sikkerhed.® Rekvirenten er pligtig
snarest muligt at underrette fogedretten om, hvem han har antaget til
inkassator.’

Stk. 2. Inkassator kan legitimere sig som berettiget til at indkraeve
fordringerne ved en udskrift af udlegsforretningen, forsynet med
fogedrettens pategning om, at han er antaget til og autoriseret som
inkassator.'* Ggres der indsigelse mod det beregnede inkassationssa-
leer af nogen i tvangssalget interesseret, fastsattes det af fogedretten
under hensyn til det med inkassationen forbundne arbejde fra 1 til 6
pct. af det indkomne belgb."

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i  C. Litteratur:
1916 og scnere kun #ndret terminolo-  Nellemann, s. 88-90, Munch-Petersen,
gisk ved L 258:1976. s. 557-58, Frost, s. 184-85, Gomard, s.

273, samt Kom. Rpl. 11, s. 115-17.

1. Entil Rpl. § 558 stort set svarende bestemmelse om realisation
af boers udestaende fordringer findes i Skfl. § 28, stk. 2, jfr. §§ 56,
70a og 81. Se herved tilsvarende note 1 til § 557.

2. Om handpant i fordringer henvises der til Rpl. § 558a, stk. 3,
med kommentarer.

§§ 558-59 finder neppe hverken direkte eller analog anvendelse
pd den friverdi, der fremkommer ved ejendomsforbeholdszlge-
rens tilbagetagelse af aktiver, der er gjort udleg i. Udlegget i det
med ejendomsforbehold behaftede aktiv skifter dog gennem tilba-

164

%

%

I 5# -

. %
& %
&<!!

D/

&
<&!

&%’

FF

%



§ 558

getagelsen karakter, siledes at det bliver et udleg i penge, hvorfor
det ma vere muligt at anvende Rpl. § 521, jfr. J. A. Andersen, ]
1980.497 £.

Om arrest i fordringer henvises til n 1 til § 559.

3. Det vil sige ikke-bgrsnoterede fordringer, herunder mundt-
lige fordringer.

Om afgrensningen af fordringsbegrebet henvises der til note 4 til
§ 544.

1 U 1899.335 H (jfr. U 1898.578) blev det fastsléet, at der var tale
om et udleg i de kontante arvemidler, som eksekutor sad inde med
for rekvisita, og ikke et udleg i en fordring pé arven.

4. Udlegshaveren kan valge mellem at stille fordringen til auk-
tion eller indkreve den. Om retsstillingen ved udleg i bankinde-
staender henvises der til note 4 til § 557.

En udlzgssggende kreditor kan dog endvidere med rekvisitus
indga aftale om, at han skal overtage de rekvisitus tilhgrende ude-
stdende fordringer til ejendom, jfr. note 9 til § 557.

Om auktion over fordringer henvises der til Rpl. § 544, sarlig
stk. 3. Auktioner over fordringer skal altid afholdes af fogedret-
ten, idet auktionsledere ikke er kompetente, jfr. Auktionslederlo-
vens § 2.

Der er nzppe noget i vejen for, at ogsd bgrsnoterede fordrin-
ger, i det omfang de er forfaldne (f.eks. renter), indkraeves, selv
om de i gvrigt er omfattet af § 557, jfr. Kom. Rpl. II, s. 115.

Da fordringer i praksis som regel indbringer uforholdsmassigt
smi belgb pa auktioner, er det sjzldent forekommende, at en ud-
legshaver valger at lade afholde auktion. Auktion er fgrst og
fremmest begrundet, hvor fordringens forfaldstid ligger la@ngere
ude i fremtiden. Forfaldstiden kan dog vare si fjern, at dette ma
antages at ggre fordringens auktionsvardi si usikker, at auktion
ikke kan tillades, jfr. herved note 10 til § 542,

5. Fordringens forfaldstid pavirkes ikke af udlagget eller i gvrigt
af retsforholdet mellem udlegshaver og rekvisitus.

Har udlagshaveren pabegyndt indkrevningen af de udlagte for-
dringer eller i hvert fald meddelt rekvisitus, at han vil indkrave
disse, kan han padrage sig et ansvar overfor rekvisitus, hvis han
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§ 558

forsgmmer indkrzvningen, og rekvisitus som fglge heraf lider tab,
jfr. Frost, s. 184.

Har rekvisitus anmeldt betalingsstandsning, kan skifteretten i
henhold til KL § 12 bestemme, at der ikke kan ske radighedsfrata-
gelse eller sgges fyldestggrelse pa grundlag af nzrmere angivne ud-
leg. I § 12, stk. 1, 2. pkt., er det imidlertid bestemt: »Dog kan for-
faldne fordringer indkraves, men det indkomne belgb forbliver da
i fogedrettens besiddelse.« Fra 1/7-1984 aflgses § 12 af KL § 16, stk.
3.

6. Er der flere skyldnere hzfter disse som regel solidarisk, jfr.
herved navnlig Gbl. § 2. Et udlzg i en fordring omfatter s&dvanlig-
vis de til denne hgrende sikkerhedsrettigheder, siledes at udlegs-
haveren f.eks. kan rette krav mod en kautionist, der har kautione-
ret for fordringen eller stillet pant for denne. Er den udlagte for-
dring fastslaet ved et eksekutionsgrundlag som angivet i Rpl. § 478,
stk. 1, er udlegshaveren ikke berettiget til at benytte dette grund-
lag ved fordringens indkravning, cfr. vedrgrende ldre ret.

U 1880.237 (LOHS): Udlzg i en rekvisitus efter exegibel dom tilkommende fordring
giver rekvirenten adgang til at sege dekning ved udlzg hos debitor ifglge dommen.

Er udlegget foretaget af en pante- eller toldfoged, kan denne dog
uden brug af inkassator inddrive den udlagte fordring og i forbin-
delse hermed anvende det eksekutionsgrundlag, der er knyttet til
fordringen, jfr. Skatteinddrivelseslovens § 8, stk. 2. Udleg hos
skyldner ifglge den udlagte fordring forudsatter altid, at den udlagte
fordring er forbundet med et sarligt eksekutionsgrundlag, jfr.
VLD af 12/4-1984 (6. afd. — B 506/1984).

Et udlag i en fordring omfatter formentlig ogsa renter, som ikke
var oppebdret pa udlegstidspunktet, siledes at udlegshaver er be-
rettiget til at inddrive fremtidige terminsydelser fuldt ud.

Skyldneren ifglge den udlagte fordring kan formentlig modregne
overfor udlegshaveren — med fordringer mod kreditor ifglge den
udlagte fordring — i samme omfang, som det kan ske ved overdra-
gelse af fordringer, jfr. Gbl. § 28. Jfr. Ussing, Alm. Del, 4. udg., s.
335, og Stig Jorgensen, Kontraktsret I, s. 71. Stig Jgrgensen, an-
farte sted, og Gomard, Obligationsretten i en ngddeskal, s. 346, an-
tager i modsatning til Ussing, anfgrte sted, at der ogsa kan modreg-
nes overfor den, der har udleg i et oms®tningspapir.
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§558

En auktionsbegaring afbryder den forazldelsesfrist, der gelder i
relation til udlegget. Ved udlag i fordringer ma det formentlig an-
tages, at inddrivelsesskridt tilsvarende afbryder forzldelsen.

7. Kravet om antagelse af inkassator er begrundet i, at man ikke
gnsker at betro udlegshaveren alle de indkravede penge, da det
ikke er givet, at de alene tilkommer ham.

Det antages, at rekvirenten selv kan vere inkassator jfr. Frost,
s. 184, og Kom. Rpl. II, s. 116. Se ogsa tilsvarende note 1 til § 546
om inkassatorer ved Igsgreauktioner.

Har udlzgshaveren antaget en tredjemand som inkassator, kan
han herefter ikke selv indkreve den udlagte fordring jfr. U 1903
A.549 (LOHS), hvor fordringens debitor fglgelig blev frifundet i
en af udlegshaveren anlagt retssag. Jfr. tilsvarende U 1929.578 @.

Far udlazgshaveren udover udlegget ogsd transport pad den pa-
gzldende fordring, kan han naturligvis i kraft af transporten ind-
drive fordringen, jfr. U 1929.578 @.

Inkassator skal udover at antages af udlegshaveren autoriseres
af fogedretten, jfr. § 558, stk. 2.

I praksis er det som regel udlegshaverens advokat, der pa begea-
ring antages som inkassator. Det ma fremhaves, at den med § 558
beslegtede regel i § 538a, stk. 3, om handpanthavers inddrivelse af
handpantsatte fordringer ikke krazver, at der antages inkassator,
jfr. tilsvarende KL § 115, stk. 1, og Skfl. § 28, stk. 2, om inddrivelse
af konkurs- og dgdsboers udestiende fordringer. Et konkurs-
eller dgdsbo kan formentlig inddrive en boet tilhgrende fordring
uden brug af inkassator, selv om der er foretaget udlag i fordrin-
gen. Konkursen eller galdsfragdelsesbehandlingen bevirker, at
fordringens inddrivelse overgar fra den af udlegshaver antagne in-
kassator til boet, medmindre dette frafalder adgangen til inddri-
velse, jfr. KL § 90, stk. 2, smh. m. Skfl. § 44. I praksis vil boet for-
mentlig normalt bemyndige den nazvnte inkassator til at fortsztte
inkassationen.

Fogedretten afkrzver ikke ex officio en advokat, der begerer
sig autoriseret som inkassator, fuldmagt fra udlegshaveren, jfr.
herved Rpl. § 265, stk. 2, og AB 1979. 153-54. Se ogsa:

U 1928.621 @: En under en eksekutionsforretning for rekvirenten mgdende sagfe-
rer var uden at dokumentere sin bemyndigelse dertil berettiget til at begzre sig au-
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§ 558

toriseret af fogden til som inkassator at inddrive de under forretningen udlagte for-
dringer mod at stille sikkerhed.

Ved udleg foretaget af en pante- eller toldfoged kan pante- eller
toldfogden som navnt i note 6 indkraeve den udlagte fordring, uden
at det er ngdvendigt at antage inkassator, jfr. Skatteinddrivelseslo-
vens § 8, stk. 2, J. A. Andersen m.fl., Fogedsager, s. 40, 616 og 630
samt VLK af 12/4-1984 (6. afd. — B 506/1984).

Om andre former for inkassatorer henvises der til note 2 til §
546.

8. Jfr. note 3 til § 546.

9. Af formuleringen fglger, at udlegshaveren ikke behgver alle-
rede under selve udlagsforretningen at oplyse, hvem han antager
som inkassator. Dette resultat er ogs4 en ngdvendig folge af Rpl. §
492, sammenholdt med § 503, der bevirker, at rekvirenten szdvan-
ligvis ikke giver mgde under udlzgsforretninger angdende penge-
krav, der ikke overstiger 2.500 kr. Se herved ogsé note 10.

Udlzgshaverens senere meddelelse til fogedretten om, hvem han
har antaget som inkassator bgr noteres i fogedbogen ved selve ud-
legsforretningen.

10. Sammenhold herved med note 9.

Udl=zgshaveren eller inkassator modtager kun en udskrift af ud-
legsforretningen, hvis han fremsaztter begering herom. Ifglge
RAL § 48 skal der i retsafgift betales 10 kr. for fgrste pdbegyndte
side af udskriften og S kr. for hver pdbegyndt fglgende side. Ifglge
RAL § 49, stk. 2, nr. 5, er forste udskrift eller attest til en rekvi-
rent af en fogedforretning dog afgiftsfri, nér rekvirenten i henhold
til Rpl. § 492, stk. 2, ikke har givet mgde under forretningen.

Den, der har udleg i en fordring, bgr underrette fordringens
debitor om udlzgget for at hindre, at denne med friggrende virk-
ning betaler til rekvisitus, jfr. herved:

Rpl. § 524: »Er udleg foretaget i en fordring, frigeres skyldneren ifglge fordringen
ved betaling til den, hos hvem udlag er gjort, under samme betingelser som ved be-
taling efter overdragelse af fordringen.«

De afggrende bestemmelser om legitimationsvirkningen i relation

168

% &"! # =
0’ & &
0 ' %
. & &
+
& F
'& & =
Yo
0&- F
<%.' =
0 I =
"o
% =
'# %=
#6&!
0;%$'1 %
% - #6¢E
& . =
2 2 &%
% !
% =
6&! # % !
"% $ =



§ 558

til overdragelse af fordringer er Gbl. §§ 19, 20 og 29. Igvrigt hen-
vises der tilJ. A. Andersen m.fl., Fogedsager, s. 265-67.

Drejer det sig om en fordring, for hvilken der er udstedt skrift-
ligt bevis, tager fogedretten af egen drift dokumentet i forvaring
ved udleggets foretagelse, jfr. Rpl. § 523, stk. 2. Er dokumentet i
tredjemands besiddelse kan fogedretten give denne meddelelse om,
at det ikke ma udleveres til skyldneren, jfr. Rpl. § 523, stk. 4. Se i
gvrigt J. A. Andersen m.fl., Fogedsager, s. 259 ff.

Ved udlag i negotiable fordringer og legitimationspapirer er ud-
legshaveren endvidere kun beskyttet mod godtroende omsatnings-
erhververe, hvis han har fiet dokumentet i sin besiddelse, jfr. Gbl.
§ 14 og J. A. Andersen m.fl., Fogedsager, s. 280 ff, og samme,
Tvangsfuldbyrdelse, s. 157-61.

Ud over at inkassator skal vare legitimeret som angivet i § 558,
stk. 2, 1. pkt., skal han opfylde de almindelige formueretlige betin-
gelser for at kunne indkrave fordringer, jfr. navnlig Gbl. § 21 og §
33. Drejer det sig om negotiable fordringer eller en fordring, der
er knyttet til et legitimationspapir, ma inkassator siledes have
gzldsbrevet i hande og kunne udlevere dette til fordringens debi-
tor ved betalingen. Betaleren har naturligvis krav pd kvittering.
Ved ikke-tidsfastede afdrag og nar han i gvrigt har interesse deri,
kan betaleren forlange at afdrag afskrives pa geldsbrevet.

Har fogedretten i forbindelse med udlzggets foretagelse taget
det for fordringen udstedte skriftlige bevis i forvaring, mé inkassa-
tor i forngdent omfang kunne forlange dette udlant af fogedretten.

U 1908.423 (gzldskommissionsdom): I et tilfzlde hvor der var gjort udlzg i en for-
dring efter en sparekassebog, fandtes sparekassen berettiget til at nzgte udbetaling
til den autoriserede inkassator, da udbetaling efter sparekassens vedtagter fandt
sted mod afskrivning i bogen eller afgivelse af check, og da inkassator hverken var
fremkommet med bogen eller med check.

Jfr. tilsvarende afg@relse i U 1945.1091 H. Se ogsé J. A. Andersen,
J1972.450f.

Overstiger den udlagte fordring udlzgshaverens tilgodehavende
hos rekvisitus, er det ved U 1897.791 H og U 1910.756 (LOHS) fast-
sldet, at udlegshaveren, i tilfelde hvor skyldneren ifglge fordrin-
gen protesterede, ikke kunne indkrave et stgrre belgb end hans til-
godehavende hos rekvisitus. Skyldneren ifglge fordringen kan dog
formentlig altid med frigarende virkning betale hele skylden til den
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§ 558

af udlegshaveren antagne inkassator, jfr. Vagn Carstensen, U 1968
B.313. Det ma herved navnes, at den pigzldende skyldner sedvan-
ligvis ikke har kendskab til stgrrelsen af udlegshaverens tilgodeha-
vende.

Henset til at udlzgshaveren skal antage en inkassator, som skal
stille sikkerhed over for fogedretten, er der nzppe — uanset de to
for nzvnte zldre domme — stgrre betenkeligheder forbundet med
at give udlegshaveren ret til at indkreve hele den udlagte fordring.
Se hertil Kom. Rpl. II, s. 116-17: »Hvor udlzgshaverens krav kan
gores endeligt op, synes der dog nzppe at veare tilstrekkelig be-
grundet interesse i at give fuld inddrivelsesret imod protest fra
skyldneren ifglge fordringen.«

Se i gvrigt note 17 til § 538a om tilsvarende problemer ved hand-
pant i fordringer. Det bemarkes herved, at von Eyben, s. 468, ud-
taler, at der nzppe er grund til at gere forskel p& udlzgskredito-
rer og panthavere i den nzvnte henseende. Som fgr nzvnt kan det
dog hertil anfgres, at § 558’s krav om antagelse af inkassator og sik-
kerhedsstilielse ggr det mindre betznkeligt at give udlegshaveren
fuld inddrivelsesret.

11. Efter bestemmelsens formulering kan fogedretten ikke af
egen drift tage stilling til inkassationssalerets stgrrelse. I modsat-
ning til hvad der er angivet i § 553, er der en absolut overgranse (6
pct.) for, hvad fogedretten kan godkende i saler.
Om fordelingen af det indkravede belgb henvises der til § 559.
Om inkassationssaler til inkassator ved lgsgreauktioner henvises
der til note 7 til § 553.

5 5 De pengebelgb, der indkommer, nir der gis frem
efter §§ 557 og 558, indbetales’ til fogedretten, som
derefter har at gé frem efter reglerne i §§ 554 og 555.

A. Bestemmelsen er affattet ved Rpl. i
1916 og senere kun terminologisk @n-

dret ved L 258:1976.

1. Pengebelgb, som en handpanthaver inddriver, jfr. Rpl. § 538 a,
stk. 3, skal ikke afregnes til fogedretten. Det samme galder for-
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§ 559

dringer, der inddrives af et konkurs- eller geldsfragaelsesbo, jfr.
KL § 90, stk. 2, smh. m. § 89 og Skfl. § 44.

Rpl. §§ 557-58 omtaler alene udlzg. Foretages der arrest, ma
skyldneren dog ikke oppebzre den arresterede fordring, jfr. §
616. Fordringen inddrives pa normal vis af arresthaveren, som ma
afregne det indkomne belgb til fogedretten, idet §§ 557-59 mé an-
vendes analogt pé arrest.

2. Det forekommer, at belgb, som ikke er omfattet af de i bestem-

melsen nevnte regler, frivilligt indbetales til fogedretten, jfr. f.eks.
n Stil § 554.
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Kapitel VIII

Rpl.’s kapitel 51 (§§ 560-82)

Tvangsauktion over fast ejendom

Om afgrensningen mellem lgsgreauktioner (Rpl. kap. 50) og auktio-
ner over fast ejendom (Rpl. kap. 51) henvises der til de indledende
kommentarer til Rpl. kap. 50 (s. 106 £.).

Kap. 51, der er affattet ved L 291:1978, udger hovedindholdet af
1978-auktionsreformen. Om baggrunden for reformen og dennes
hovedpunkter henvises der til bogens kap. V (s. 38 ff.).

Det bemarkes, at regler, der primart henvender sig til auk-
tionskgberen, hovedsagelig er placeret i auktionsvilkérene (Bkg.
652:1978 som &ndret ved Bkg. 121:1982).

Under normale gkonomiske forhold afholdes der arligt ca.
3-5.000 tvangsauktioner over fast ejendom. Efter 1978-auktions-
reformens ikrafttreden har antallet af afholdte tvangsauktioner
imidlertid varet stzrkt stigende pa grund af den gkonomiske krise
i samfundet. I 1981 afholdtes der siledes 13.716 tvangsauktioner. I
1982 naede tallet endda op pa 16.651, jfr. Ejendomsmagleren
1983.269 og Gomard, s. 23-24.

§ 5 60 ' En anmodning’ til fogedretten’ om tvangsauktion*

skal vaere skriftlig’ og indeholde® oplysning om ejen-
dommens art, jfr. § 563.” Med anmodningen skal fglge en attest om
ejendomsvurderingen® og en tingbogsattest.” Hvor ejendommen be-
star af flere matrikelnumre i samme retskreds, der er behaftet
ensartet,”” er én tingbogsattest tilstreekkelig. Skal der pa grund af
uensartet behaftelse af ejendommen og dens tilbehgr i henhold til §
572 foretages serskilt oprab af ejendommens tilbehgr eller en del af
dette, skal der desuden vedlegges en fortegnelse over det tilbehgar,
som skal oprabes sarskilt."

Stk. 2. Indgives” der flere auktionsbegeringer vedrgrende
samme ejendom, behandles disse af fogedretten i den rakkefglge,”
de er modtaget, siledes at en senere indgivet begaring ikke behand-
les, fgr en tidligere er bortfaldet."
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A. Bestemmelsen, der er affattet ved L
291:1978, har aflgst de tidligere gal-
dende §§ 560, stk. 1 og 2, 1. led, og 570,

§ 560

C. Litteratur:
Nellemann, s. 90-92, Munch-Petersen,
s. 187, 190 og 208-09, Frost, s. 185-87

stk. 1. og 203-04, Gomard, s. 249-54, J. A.
Andersen, s. 9, 13 og 47 med note 9,
B. Forarbejder: Bang og Gangsted, s. 27-29, Kom. Rpl.

Bet., s. 55-56, 74-75, 85 og 93, samt [II, s. 119-21, Folkmar, AB 1960.251,

Forslag, sp. 2511-12, og Retsudvalgs- Preben Skouvig, U 1968 B.222-24

bet., sp. 748, 752-53 og 803-04. (»Auktionsbegzringer pd venteliste«),
Advokatradsudtalelser i AB 1977.306 og
AB 1978.115-16, Roat Pedersen, Fm.
1982.132-35 og Boris Hansen, Fm.
1984.61-62.

1. Bestemmelsen, der indeholder regler vedrgrende auktionsbe-
geringer, ma sammenholdes med en rzkke af de almindelige be-
stemmelser for tvangsauktioner i Rpl. kap. 49 (§§ 538 ff.), idet disse
ogsa angdr auktionsbegaringer.

§§ 538 og 538 b sammenholdt med § 542, stk. 1, regulerer saledes,
hvilket grundlag der skal foreligge, for at der kan begares afholdt
tvangsauktion og fogedrettens prgvelse af dette.

Om auktionshindringer henvises til n 2-3 til § 542.

§ 542, stk. 2-4, angiver, dels hvornar der kan indgives auktions-
begering, dels hvor tidligt auktion kan afholdes efter udlaeggets
foretagelse.

§ 539 angiver, til hvilken fogedret en auktionsbegaring skal ind-
gives (vaerneting).

§ 541 sammenholdt med § 542, stk. 1, angiver, i hvilket omfang en
auktionsbegaering skal vare bilagt dokumentation for, at der fore-
ligger et behgrigt auktionsgrundlag.

2. Da en tvangsauktion er et led i en kreditorforfglgning (indi-
vidual- eller universalforfglgning), kan anmodning om afholdelse af
tvangsauktion kun fremsattes af ejerens kreditorer. Et af Frem-
skridtspartiet fremsat forslag om, at ejeren ogsa skulle kunne be-
gaere tvangsauktion, afvistes, jfr. Bet., s. 49-52, og Retsudvalgsbet.,
sp. 748, 753 og 803.

Anmodningen fremsattes sadvanligvis af en udlaegshaver (indivi-
dualfo: fglgning) jfr. § 538, sammenholdt med § 542. Det kraves
ikke, at udlaegget skal vare tinglyst, jfr. U 1949.154 V og J. A. An-
dersen, J 1978.198, ligesom det ogsé er uden betydning, hvilken
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§ 560

prioritet udlegget har. Foranstiende rettighedshavere kan séledes
ikke modsette sig, at der afholdes tvangsauktion, jfr. kommenta-
rerne til § 551, stk. 1-2. P& grund af omkostningsreglerne i §§ 565,
stk. 1, og 575 samt auktionsvilkrenes pkt. 6 B, litra a, gennemfg-
rer advokater dog normalt ikke en auktion, medmindre de har sik-
kerhed for, at deres klient er villig til og evner at byde ind i sin
prioritet.

Hvis udlegsattest ikke er vedlagt, ber udlegsdatoen af hensyn til
Rpl. § 542 angives.

Panthavere kan ikke forlange tvangsauktion afholdt uden forin-
den at have foretaget udleg i pantet, jfr. herved Rpl. § 478 og J. A.
Andersen, U 1982 B. 138-40: »Er pantebrevsudlzg ngdvendige?«.

Om auktionsbegzringer pa grundlag af udleg for underholdsbi-
drag eller statsskat henvises der til note 2 til § 542.

Er en ejendom solgt pd betinget skgde, hindrer dette ikke de
»gamle« rettighedshavere — hvis rettigheder bestod pa salgstids-
punktet — i at begare auktion, jfr. J. A. Andersen, s. 84.

Salgerens kreditorer, der har gjort udleg i szlgerens rettighe-
der ifglge det betingede skgde, kan lade det udlagte bortauktio-
nere, men der vil da vare tale om en lgsgreauktion. Er det betin-
gede skade ikke tinglyst, vil det dog vare selve ejendommen, der
bortauktioneres og derfor auktionsreglerne for fast ejendom, der
skal anvendes, jfr. J. A. Andersen, s. 86-88.

Kgberens kreditorer kan pa grundlag af deres udlzg lade af-
holde tvangsauktion over selve ejendommen. P4 tvangsauktionen
er szlgerens rettigheder ifglge det betingede skgde i alt vasentligt
stillet som en panteret, der er placeret umiddelbart efter de
(»gamle«) haftelser, der bestod ved salget. TL § 40, stk. 4, om ren-
ter ma formentlig anvendes analogt pa det krav, som den endelige
skgdehaver stgtter pd det betingede skgde, jfr. J. A. Andersen,
Fm. 1981.118-20. Der kan imidlertid kun gives hammerslag pa
auktionen, hvis der kan opnés et bud, der giver fuld dekning til den
endelige skgdehavers rettigheder, jfr. J. A. Andersen, s. 79-83, og
samme, Fm. 1981.119. Er skadet betinget af udstedelse af szlger-
puntebreve, kan den endelige skgdehaver formentlig ogsé efter
pantebrevenes udstedelse stgtte sin ret pa det betingede skgde, hvil-
ket har betydning, hvis szlgerpantebrevene er utinglyste, jfr. J. A.
Andersen, Fm. 1981.118-20.

Er det betingede skgde betinget af andet end kebesummens beta-
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§ 560

ling, er det ikke hensigtsmassigt at afholde auktion, fgr det er afkla-
ret, om betingelsen bliver opfyldt. Fogedretten ma derfor enten
kunne udsztte en begeret auktion eller afvise denne pé grundlag af
princippet i § 542, stk. 4.

Der kan foretages udleg i en tvangsauktionskgbers ret til at fa
udstedt auktionsskg@de. I tiden indtil auktionssk@det er udstedt, kan
der formentlig kun afholdes tvangsauktion over det udlagte efter
reglerne for lgsgreauktioner, jfr. J. A. Andersen, s. 85-86.

Igvrigt henvises der i det hele til J. A. Andersen, s. 77-88, om
»Tvangsauktion over ejendom pa betinget skade«.

At en ejendom er solgt ved endeligt sk@de, som er lyst med frist —
f.eks. fordi kgberen er et A/S under stiftelse — er nappe til hinder
for, at kgberens kreditorer sztter ejendommen til tvangsauktion.

Servitutbestemmelser kan vare til hinder for, at kreditorer, der
skal respektere servitutten, kan begere tvangsauktion afholdt, jfr.
herved f.eks. U 1966.317 V (servitut om forbud mod salg, tinglyst i
forbindelse med arveudleg), U 1967.228 @ (servitut om tilbage-
skgdning til kommunen), U 1967.411 @ (servitut om forbud mod
salg eller pantsztning, der var tinglyst i henhold til gavebestem-
melse) og U 1972.934 @ (servitut om forbud mod kreditorforfglg-
ning, der var tinglyst i henhold til gavebestemmelse). Se tillige note
3til § 542 og note 1 til § 573 samt Kom. Rpl. II, s. 96-97.

En servitut, der er til hinder for afholdelse af tvangsauktion, vil
ogsa ofte vere til hinder for, at der foretages udlag.

At der er tinglyst forkgbsret pd ejendommen, er ikke til hinder
for afholdelse af tvangsauktion, idet forkgbsretten ogsa kan ggres
gzldende pa tvangsauktionen, siledes at den berettigede kan for-
lange at overtage ejendommen for det hgjeste pa auktionen afgivne
bud, idet han dog ogs& ma betale den hgjstbydendes auktionsom-
kostninger. Dette gelder dog nappe, hvis der pd auktionen ikke er
opndet fuld dekning til de rettigheder, der har bedre prioritet end
forkgbsretten. Resultatet er serlig klart, hvis auktionskeberen er
en ufyldestgjort pant- eller udlagshaver, som har prioritet forud
for forkgbsretten. Noget andet er, at den forkgbsberettigede i s
fald muligvis kan krave erstatning hos den, der har indrgmmet
forkgbsretten, jfr. i det hele Illum, s. 321, samt Lassen og Ussing,
Obligationsretten, Speciel del (1923), s. 313-14, men se delvis afvi-
gende U 1879.863 (LOHS) og F. Vinding Kruse, Ejendomsretten,
3. udg.,s. 374. Drejer det sig om en forkgbsret til en pa forhand an-
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§ 560

givet pris, betyder dette reelt, at ejendommen ikke pa auktionen
kan szlges til en h@jere pris. Se ogsé note 4 til § 573, samt note 1 til
auktionsvilkarenes pkt. 9.

Konkurs- og gzldsfragdelsesboer (universalforfglgning) kan
uden forudgiende udleg forlange tvangsauktion afholdt over de i
boerne verende behzftede faste ejendomme, jfr. § 538b sammen-
holdt med KL §8§ 85-90 og 115, stk. 1. Se herved kommentarerne til
§ 538b og note 4 til § 541.

Anmodningen om afholdelse af auktion har vasentlig betydning
for skyldnerens adgang til at disponere over det i TL § 37 nzvnte
tilbehgr til ejendommen, jfr. Rpl. § 520, stk. 1, hvorefter fogedret-
ten, nar der er indgivet auktionsbegering, pd auktionsrekviren-
tens anmodning kan fratage skyldneren dennes ret til at udskille til-
behgrsaktiverne ifgige en regelmassig drift af ejendommen.

Fogedretten kan endda helt overtage administrationen af ejen-
dommen, jfr. Rpl. § 520, stk. 2.

Indgivelsen af auktionsbegaring er ikke til hinder for, at ejen-
dommen tages til brugeligt pant.

Det ma veere en fglge af TL § 42 b, at det ikke gyldigt kan vedtages
i et pantebrev, at indgivelse af auktionsbegzring skal vere forfalds-
grund, jfr. von Eyben, s. 180.

Der er flere fordele forbundet med at vare auktionsrekvirent
sammenlignet med retsstillingen for de @vrige rettighedshavere. I-
folge § 520, stk. 1, har rekvirenten stgrre muligheder for at gribe
ind over for skyldnerens rdden over ejendommens tilbehgr.

Auktionsrekvirenten vil i praksis have sa@rlige muligheder for at
pavirke selve auktionssagens forlgb, hvorved bemarkes, at Rpl.’s
regler i kap. 51 i vidt omfang har karakter af en rammelovgivning.

Auktionsrekvirenten kan pa egen hind uden nogen som helst be-
grundelse have auktionsbegringen, lige til auktionsoprabet er pa-
begyndt, og der i forbindelse hermed afgives bud, jfr. § 575. Skyld-
neren kan ogsa lige til dette tidspunkt afverge auktionen ved blot at
betale auktionsrekvirentens fordring.

Far rekvirenten pa auktionen andel i auktionsbudet, gives der
hammerslag, uden at han — som de andre rettighedshavere — behg-
ver at fremsatte begering herom, jfr. § 575.

I relation til omkostninger er rekvirenten ogsa bedre stillet, idet
bade alle de udlzgsomkostninger og auktionsomkostninger, han
kan ggre gzldende, skal udredes ud over auktionsbudet, hvorimod
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§ 560

de andre rettighedshavere kun kan krave deres auktionsomkost-
ninger betalt ud over auktionsbudet, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6
B, litra a-b med kommentarer, samt note 2 til auktionsvilkarenes
pkt. 2.

I praksis har rekvirentens advokat naturligvis betydelig indfly-
delse pa spgrgsmailet om indgivelse af auktionsbegzring, og det i
bogens kap. XIV, litra b, angivne rekvirentsaler er herved nappe
uden motiverende betydning.

Om retsstillingen, nar rekvirenten har pant i flere ejendomme,
henvises til Krag Jespersen, Festskrift til von Eyben, s. 128 ff., og J.
A. Andersen, Tinglysningslovens § 40, stk. 4, s. 67-70.

3. Det er kun fogedretten, der kan aftholde auktion over fast ejen-
dom. Auktionsledere, pante- og toldfogder kan altsd f.eks. ikke
afholde auktioner. Om auktionsvernetinget henvises til § 539.

4. Om begrebet tvangsauktion henvises der til s. 50 ff.

5. Det er forst ved L 291:1978 blevet foreskrevet, at auktionsbe-
geringer skal vare skriftlige. § 560 &ndrer saledes i relation til fast
ejendom den almindelige bestemmelse i Rpl. § 541. Andringen er
helt formel, da det ogsd inden lovendringen var fast praksis, at
auktionsbegeringer vedrgrende fast ejendom altid var skriftlige.
Begaringen er stempelfri.

6. Bestemmelsen angiver minimumskravene til auktionsbegarin-
gen. I praksis vil det imidlertid ofte vare hensigtsmassigt at ga ud
over disse minimumskrav, jfr. F. Thygesen, Fm. 1966.111. Da auk-
tionsreglerne i vid udstrzkning har karakter af en rammelovgiv-
ning, er det anbefalelsesvardigt, at rekvirenten allerede i begarin-
gen angiver de srlige gnsker, han matte have i relation til auktio-
nens afvikling, f.eks. om afvargefrist, antagelse af sagkyndig, be-
skikkelse af advokat for skyldneren, afholdelse af forberedende
auktionsmgde o.s.v. Det er ogsd meget praktisk, at stgrrelsen af
rekvirentens fordring angives i begzringen sammen med en angi-
velse af, hvor meget skyldneren inklusive omkostninger skal betale
for at afverge auktionen, hvorved bemarkes, at auktionen altid
kan afvarges ved betaling af det belgb, der er gjort udlag for plus
renter og omkostninger, jfr. Boris Hansen, ] 1980.434. Er der
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f.eks. kun gjort udleg for terminsydelsen, kan det séledes ikke kre-
ves, at hovedstolen eller senere forfaldne terminsydelser betales,
jfr. i det hele J. A. Andersen, AB 1977.202-05 (»Hvornér er re-
kvirenten pligtig at have en auktionsbegering? — fogedrettens kom-
petence«), og samme, Fm. 1982.15-18. I nogle tilfzlde kan det ogsa
vere hensigtsmassigt at vedlegge arealattester, matrikelskort,
brandpolicer m.v. Ved udlejningsejendomme har lejekontrakter
og evt. regnskaber naturligvis stor interesse. Allerede fordi langt
de fleste auktioner afverges, er det ikke hensigtsmassigt at ved-
lzgge begeringen en salgsopstilling som navnt i § 562, stk. 3. En
salgsopstilling kan pé dette tidspunkt kun have en forelgbig og me-
get ungjagtig karakter. Nar nogle advokater alligevel vedlaegger
auktionsbegaringen en sddan halvfzrdig salgsopstilling, skyldes det
da formentlig ogsd i hgj grad salermassige hensyn og konkur-
renceforholdet til ejendomsmeaglerne. Se hertil Bang og Gangsted,
s. 28.

Da auktionsvilkdrene nu er fastsat ved bekendtggrelse skal aukti-
onsbegazringen naturligvis ikke som tidligere vere vedlagt et udkast
til auktionsvilkdr. @nsker rekvirenten standardauktionsvilkarene
fraveget — hvor dette er muligt — eller suppleret med yderligere vil-
kar, vil det ofte vare rimeligt, om disse gnsker allerede fremsattes
i auktionsbegzringen. Begaringen behgver ikke konkret at angive
navne og adresser pa de rettighedshavere m.v., der skal indkaldes
til eventuelle auktionsmeder, jfr. J. A. Andersen, s. 13, og Kom.
Rpl. 11, 5. 120.

Hvor omfattende og indgiende en auktionsbegzring bgr veare,
afhenger i betydelig grad af, om der afholdes vejledningsmgde,
som angivet i § 561, stk. 1, med deltagelse af rekvirentens advokat.
Er der indgivet en omhyggelig auktionsbegering med angivelse af
rekvirentens szrlige gnsker, er der n&ppe noget stgrre behov for,
at rekvirentens advokat mgder op til vejledningsmgdet. I mange til-
fxlde ved rekvirenten endvidere, at der er meget stor sandsynlig-
hed for, at auktionen bliver afvarget, hvilket naturligvis kan tages i
betragtning ved udarbejdelsen af auktionsbegzringen.

7. Grunden til, at auktionsbegaringen skal indeholde oplysninger
om ejendommens art, er, dels at fogden s®dvanligvis ikke kender
ejendommen, dels at ejendommens art er afggrende for, om der
skal afholdes forberedende auktionsmgde, jfr. § 563. Af hensyn til
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afholdelse af vejledningsmede, jfr. § 561, bgr auktionsbegeringen
tillige oplyse, om ejendommen benyttes til beboelse for skyldneren
eller hans familie, jfr. Bang og Gangsted, s. 27-28.

8. Kravet, om at auktionsbegzringen skal veere bilagt en attest om
ejendomsvurderingen, er fgrst indfgrt i lovgivningen ved L
291:1978. I praksis var auktionsbegeringer dog ogsd fgr lovan-
dringen altid bilagt en siddan attest, der udstedes af kommunen,
hvor ejendommen er beliggende. Der er flere grunde til, at det er
ngdvendigt at have sikker kundskab om den offentlige ejendoms-
vurdering. Auktionsstemplet, jfr. auktionsvilkdrenes pkt. 6, litra
c, beregnes mindst af kontant-ejendomsvardien, jfr. Stpl. § 34. Til-
svarende beregnes sal®ret til auktionsrekvirentens advokat, og ho-
noraret til den sagkyndige, ogsd mindst af kontant-ejendomsvar-
dien med et tilleg af 40 %, jfr. bogens kap. XIV, bilag b. Auktions-
bekendtggrelsen skal indeholde oplysning om ejendomsverdien,
jfr. Rpl. § 566, stk. 2. Er bekendtggrelsens oplysninger om ejen-
domsverdien urigtige, kan dette fgre til auktionens ophavelse, jfr.
U 1971.720 @ og n 15 til § 566. Tilsvarende ma gelde ad salgsopstil-
lingen, der ogsa skal oplyse om ejendomsvardien.

Ipvrigt henvises der til Bkg. 498:1982 om vurderingsattester
samt om vurderingspdtegninger pa skeder og visse andre doku-
menter. Attesten er gebyrfri, jfr. AB 1984.159.

9. Tingbogsattester udstedes pa begering af dommerkontoret i
den retskreds, hvor auktionsejendommen er beliggende mod et
gebyr pa 20 kr., jfr. RAL § 48, stk. 2, sammenholdt med § 49. En
auktionssag starter siledes med, at rekvirentens advokat, nar auk-
tionsgrundlaget foreligger, bestiller auktionsdokumenterne, her-
under navnlig tingbogsattesten. Betales det skyldige belgb efter, at
advokaten har bestilt auktionsdokumenterne, har advokaten krav
pa et mindre ekspeditionsgebyr, jfr. J. A. Andersen, AB 1977.321.
Tingbogsattesten skal vare »frisk«. Erik B. Neergdrd, U 1967
B.307, antager herved, at attesten ikke bgr vaere udstedt mere end
8 dage fgr auktionsbegaringens indgivelse og dens dato for over-
ensstemmelse med tingbogen ikke ligge over 10 dage forud for ud-
stedelsen. I U 1978. 748 @ fandtes fogden da ogs& med fgje at have
afvist en begaring om tvangsauktion, idet den vedlagte tingbogsat-
test var ca. 3 maneder gammel. Det oplystes, at den pagzldende

12 179

I <
%



§ 560

fogedret fulgte den praksis, at tingbogsattester ikke maitte vare
mere end 4 uger gamle. Se herved U 1981.737 V, der afviste en auk-
tionsbegzring, da den vedlagte tingbogsattest var mere end 1 ma-
ned gammel. Vedrgrende spgrgsmalet om tingbogsattesters »frisk-
hed« ma der dog tages hensyn til ekspeditionstiden p4 tinglysnings-
kontoret og til, om fogeden i forbindelse med auktionssagen har
pligt til at efterse tingbogen, jfr. J. A. Andersen, s. 25. Efter
1978-auktionsreglerne mé det vare helt klart, at fogden - for-
mentlig i modsatning til tidligere — i hvert fald har pligt til at efterse
tingbogen i forbindelse med indkaldelsen til forberedende aukti-
onsmgde eller til selve auktionen, jfr. §§ 563 og 564. P4 denne bag-
grund synes der ikke at vare grund til at stille helt s& strenge krav
til tingbogsattestens »friskhed« som tidligere. Resultatet i U
1981.737 V synes rimeligt.

I praksis udstedes vistnok alle tingbogsattester som fotokopier af
tingbogen, idet de tidligere anvendte »gammeldags« tingbogsatte-
ster, der kun medtog de aktuelt eksisterende rettigheder i priori-
tetsrekkefglge, ikke kan kraves udstedt af tinglysningskontoret.
Om de nzvnte tingbogsfotokopiers indhold og kvalitet henvises der
tilt AB 1977.198, der bl.a. gengiver justitsministeriets cirkulere af
1. april 1977. Ifglge U 1976.241 @ kan fogedretten ikke krave, at
rekvirenten angiver hazftelserne i den razkkefglge, hvori de skal
fyldestggres. I den arbejdsgruppe, der udarbejdede auktionsbe-
teenkningen, var det opfattelsen, at der var vasentlige fordele for-
bundet med anvendelsen af »gammeldags« tingbogsattester i rela-
tion til tvangsauktioner, idet f.eks. mange diskussioner og tvister
om prioritetsstillingen derved erfaringsmassigt undgas. Justits-
ministeriet afviste imidlertid alle gnsker om, at der eventuelt mod
et ekstra gebyr skulle kunne kreves udstedt »gammeldags« ting-
bogsattester.

Det bemarkes, at tingbogsattesten allerede kan have betydning i
relation til vejledningsmgdet og fogdens tilretteleggelse af aukti-
onssagen.

10. Cfr. derimod de ikke sj®zldent forekommende tilfzlde, hvor
en ejendom bestar af flere matrikelnumre, der ikke er ensartet be-
heftet. I disse tilfzlde skal der altsd tilvejebringes en tingbogsattest
for hvert matrikelnummer. Er nogle af disse matrikelnumre ens-
artet behzftet, mé det dog for s vidt angar disse vare tilstrekke-
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§ 560

ligt med én fzlles tingbogsattest. Retsplejeloven indeholder kun
regler om auktionens afvikling i relation til uensartet behzftelse af
ejendom og tilbehgr, jfr. § 572. Det antages dog, at disse regler kan
anvendes analogt p4 andre tilfzlde af uensartet behaftelse, jfr. J.
A. Andersen, s. 73-74 med henvisninger. Det mé tages i betragt-
ning, at nar en ejendom bestir af flere matrikelnumre, kan det
efter lovgivningen vare udelukket at szlge de enkelte matrikel-
numre hvert for sig. Hvis dette er tilfzldet, kan et alternativt op-
rab, som angivet i § 572 sidste pkt., naturligvis ikke finde sted, jfr.
J. A. Andersen anfgrte sted. Om kumulation af auktioner henvises
til n 2 til § 539.

11. Om begrebet tilbehgr henvises der til TL § 37 og kommen-
tarerne til auktionsvilkarenes pkt. 1. Se endvidere J. A. Andersen,
Ejendomsmagleren 1983.125: »Den sagkyndiges pligter i relation
til eventuelle ejendomsforbehold i en auktionsejendoms tilbehgr«
og samme U 1984 B.169-75 (»Udlg i tilbehgr.«).

Retsplejelovens regler om uensartet behzftelse af ejendom og til-
behgr findes i § 560, stk. 1, 4. pkt., og § 572 sammenholdt med §§
564, stk. 4, og 568.

I praksis er det temmelig sjzldent forekommende, at ejendom og
tilbehgr er uensartet beha&ftet, hvorved bemarkes, at § 568, stk. 2,
netop tilstreber at undgd disse situationer. Det vil derfor kun vare
i fa tilfelde, at en auktionsbegzring skal vere bilagt en fortegnelse
over tilbehgret.

Ifglge TL § 37 og Rpl. § 518, stk. 2, omfatter bAde kontrakts-
panterettigheder og udleg ogsd ejendommens tilbehgr, med min-
dre andet er bestemt. Det er derfor klart, at en auktionsbegaring
ma forstis som ogsd omfattende tilbehgret med mindre den direkte
tilkendegiver, at tilbehgret ikke er omfattet af auktionsbegarin-
gen. Kom. Rpl. II, s. 120, mener dog, at rekvirenten i auktionsbe-
geringen skal angive, om hans begaring omfatter ejendommens til-
behgr. Der er altsd ikke noget i vejen for, at en udlegshaver ind-
skrenker sin auktionsbegaring til alene at omfatte ejendommen,
selv om udlegget ogsé omfattede tilbehgret, jfr. J. A. Andersen, s.
14. Det er derimod ikke muligt alene at afholde auktion over tilbe-
hegret. I de fleste auktionsbegzringer nevnes tilbehgret overhove-
det ikke. I disse normaltilfzlde bgr tilbehgret — i hvert fald i hoved-
trekkene — beskrives i salgsopstillingen. Ved ikke-erhvervsejen-
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§ 560

domme bgr salgsopstillingen ogsa angive det vasentligste »tilbehgr«
i form af harde hvidevarer m.v. Det ma dog fremhaves, at der i
relation til TL § 37 terminologisk kun er tale om tilbehgr, hvis ejen-
dommen varigt er indrettet med en szrlig erhvervsvirksomhed for
gje. Ved andre ejendomme er spgrgsmilet, om de omhandlede
effekter er bestanddele af ejendommen eller indlagt i ejendommen
til brug for denne, jfr. TL § 38. Da salgsopstillingen pa grund af §
564, stk. 2, ngdvendigvis ma vaere udarbejdet mindst 4 uger for
auktionsdagen kan dens angivelse af tilbehgret fglgelig ikke vare
helt a jour pa auktionsdagen. Det ma herved tages i betragtning, at
der navnlig ved landbrugsejendomme ifglge sagens natur hele tiden
sker @ndringer i tilbehgret. Det er derfor sedvanligt, at fogedret-
ten ved sddanne ejendomme umiddelbart fgr auktionen registre-
rer tilbehgret som et led i auktionens forberedelse (altsé ikke som
en genoptagelse af udlegsforretningen, jfr. tilsvarende note 16 til §
562 om besigtigelse af ejendommen). Fogedretten har pligt til at
sgrge for, at der foreligger betryggende oplysninger om tilbehgret
inden auktionens afholdelse. Selv om det ikke er muligt at tvinge
rekvirentens advokat til at deltage i en eventuel registreringsfor-
retning, er det i hvert fald urimeligt, ndr det er forekommet, at
advokater har afvist at bista fogedretten med disse.

Er der kun begeret tvangsauktion over selve ejendommen, kan
enhver pant- eller udlegshaver, der foruden i ejendommen har
pant i tilbehgret, krave at auktionen skal omfatte dette, jfr. § 568,
sammenholdt med § 564, stk. 4. Den pant- eller udlagshaver, der
kraver tilbehgret inddraget under auktionen, skal overgive foged-
retten en fortegnelse over tilbehgret senest 1 uge for auktionen,
jfr. § 568, stk. 1, sidste pkt.

Om tilbehgr, der inden auktionen ulovligt er fjernet fra ejen-
dommen, henvises til J. A. Andersen, U 1982 B.13-18.

12. En auktionsbegzring kan ikke betragtes som indgivet, fgr
fogedretten har modtaget auktionsbegzringen med det indhold og
de bilag, som kraves i § 560, stk. 1, og Rpl. kap. 49 serligt § 541, jfr.
Nellemann, s. 91, Munch-Petersen, s. 208, og Frost, s. 186-87.
Dette har betydning, hvis flere indgiver auktionsbegazringer og
retten derfor skal tage stilling til disses rekkefglge. Indgivelsen har
endvidere betydning i relation til Rpl. § 520. Er der mindre mang-
ler ved auktionsbegeringen, kan fogedretten formentlig fastsztte
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§ 560

en frist til berigtigelse af manglerne, jfr. § 541, sammenholdt med §
488, stk. 3. Se ogsd Kom. Rpl. II, s. 120. Overholdes fristen, anses
begeringen for indgivet pa det oprindelige tidspunkt.

13. Er der samme dag indgivet flere auktionsbegaringer inden-
for normal kontortid, er klokkeslzttet for indgivelsen afggrende,
jfr. Nellemann, s. 91, Munch-Petersen, s. 208, Frost, s. 186, og
Kom. Rpl. 11, s. 120. Selv om klokkeslattet er afggrende, er det dog
ikke foreskrevet som en egentlig pligt for fogedretten at optegne
klokkeslattet ved auktionsbegaringens modtagelse, men fogden
ber naturligvis alligevel ggre dette, jfr. Munch-Petersen, s. 208,
Frost, s. 186, 0g Kom. Rpl. 11, 2. udg., s. 590.

Er der indgivet flere auktionsbegzringer samme dag, uden at
det kan oplyses, i hvilken rekkefglge begeringerne er modtaget,
bestemmer fogedretten formentlig frit, i hvilken rekkefglge den vil
behandle disse, idet det herved neppe er obligatorisk at lade de pa-
geldende auktionsrekvirenters placering i ejendommens priori-
tetsorden vare afggrende. Noget andet er, at det maske er en hen-
sigtsmassig I@sningsmodel at felge prioritetsordenen, jfr. Kom.
Rpl. 11, s. 120.

14. § 560, stk. 2, der indfgrer det sikaldte »ventelistesystem«, har
meget vasentligt 2ndret retstilstanden. Den tidligere gzldende §
560, stk. 2, bestemte, at auktionsbegeringer, der blev indgivet
efter, at der var sket indkaldelse til det forberedende auktions-
mgde skulle afvises. Til gengzld gav den nu ogsé ophzvede § 570,
stk. 1, enhver pant- eller udlegshaver, hvis fordring var forfal-
den, adgang til at forlange auktionen fremmet, nir det forbere-
dende auktionsmgde var pabegyndt, uanset om auktionsrekviren-
ten hevede sin begaring. Vedkommende indtradte altsa i den op-
rindelige auktionsrekvirents retsstilling ved at fastholde den oprin-
delige auktionsbegazring. Vedkommende var naturligvis herefter
at betragte som auktionsrekvirent med de rettigheder og pligter
dette indebar. Dette kunne dog let give anledning til problemer, da
auktionsrekvirentskiftet f.eks. kunne tenkes at finde sted under et
auktionsmgde, hvorfor den nye rekvirent reelt ikke havde stdrre
muligheder for at leve op til auktionsrekvirentpligterne. I praksis
var det vistnok de ferreste fogedretter, der efterlevede lovens
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§ 560

bogstav, idet de fleste fogedretter undlod at afvise senere indgivne
auktionsbegaringer, idet de i stedet lagde disse p& »venteliste«.

Da udlzg og/eller aftholdelse af forberedende auktionsmgde var
forfaldsgrunde efter pantebrevsformularerne, havde alle pant-
eller udlegshavere mulighed for at anvende § 570, stk. 1, nar blot
det forberedende auktionsmgde var pabegyndt. I praksis var det
dog temmelig sjzldent, at § 570, stk. 1, s&s anvendt, idet bestemmel-
sen i stedet virkede pd den mdde, at det nasten altid inden det for-
beredende auktionsmgde blev afklaret, om auktionssagen skulle
fremmes.

Efter det nu indfgrte »ventelistesystem« kan alle kreditorer, der
har det forngdne auktionsgrundlag, indgive auktionsbegering.
Begazringerne ekspederes i rekkefplge, sdledes at f.eks. den fdrst
indgivne begaring skal vare bortfaldet, fgr den anden begzring
behandles. Indgiver en kreditor auktionsbegaring — eller foretages
der igvrigt inkassoskridt — efter at han er blevet indkaldt til et auk-
tionsmgde, ma han dog selv bare sine omkostninger herved, hvis
den tidligere indgivne begaring gennemfpres til auktion, jfr. Rpl. §
565, stk. 2, og Advokatradsudtalelsen i AB 1982.178-79, sammen-
holdt med s. 231. Cfr. derimod til dels Incassoinstruksen for Kre-
ditforeningen Danmark (1980), hvor det udtales, at kreditforenin-
gens advokat kan krave et saler pd 300 kr., sifremt han ved
begeringens indgivelse ikke havde eller burde have haft kendskab
til den tidligere begering, eller sifremt han skgnnede, at den tid-
ligere begeering ikke kunne forventes gennemfort.

I de tilfzlde, hvor omkostningerne ved at indgive en efterfgl-
gende auktionsbegaring kan gares geldende pa auktionen, ma disse
formentlig betragtes som auktionsomkostninger, der skal betales af
auktionskgberen ud over auktionsbudet, cfr. dog Advokatradsud-
talelsen i AB 1982.178-79, sammenholdt med s. 231, hvor det anta-
ges, at de pagzldende omkostninger alene kan ggres geldende pa
den pagzldende rettighedshavers plads i prioritetsrekkefglgen.

Selv i de tilfelde, hvor omkostningerne ved at indgive en efterfgl-
gende auktionsbegering ikke kan ggres geldende pé auktionen, kan
de maske ggres geldende mod skyldneren personlig, jfr. den oven-
nzvnte Advokatriddsudtalelse, men se hertil n 5 til § 565.

»Ventelistesystemet« adskiller sig fra, hvad der kendes vedrg-
rende konkursbegeringer. KL § 21 tillader ganske vist indgivelsen
af flere konkursbegzringer, men disse behandles sidelgbende af
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§ 560

skifteretten, idet skifteretten dog bestemmer, hvilken begaring
der fgrst skal behandles. Skifteretten kan sdledes udmarket velge
forst at behandle en senere indgivet »klar« begering.

»Ventelistesystemet« forgger mulighederne for afvargelse af
auktionsbegaringer, idet debitor nu sedvanligvis kan afvarge auk-
tionen, blot han fir betalt den rekvirent, hvis auktionsbegzring
aktuelt behandles, inden der afgives bud, jfr. herved J. A. Ander-
sen, AB 1977. 202-05 (»Hvornar er rekvirenten pligtig at have en
auktionsbegaering? — fogedrettens kompetence«), samme, Fm.
1982.15-18, samt note 3, 4 og 9 til § 575. Det kraves siledes aldrig
som tidligere (nar det forberedende mgde var pabegyndt), at de
andre pant- og udlzgshavere skal samtykke i auktionsbeg®ringens
tilbagekaldelse, hvilket gav anledning til betydeligt praktisk besver.
Betales rekvirenten hindrer dette naturligvis ikke auktion pa
grundlag af andre begeringer, idet fogedretten, nir den ferste
begaring er afvarget, da straks mé starte en ny auktionssag pa
grundlag af begaring nr. 2. Er der siledes indgivet flere auktions-
begzringer, bgr debitor, inden han betaler til den f@rste auktions-
rekvirent, gore sig overvejelser om, hvorvidt han ogsd endeligt er i
stand til at afvarge auktionen ved ogsa at tilfredsstille de andre auk-
tionsrekvirenter, da hans betaling ellers set ud fra hans synsvinkel
som regel vil vere spildt. Betales der til en advokat, bgr denne i
hvert fald vejlede debitor om problematikken, jfr. herved i det
hele J. A. Andersen, AB 1977.202.

»Ventelistesystemet« har ogsd den fordel, at det altid vil vere
helt klart for alle, hvem der er at betragte som auktionsrekvirent,
og systemet undgar situationer, hvor rekvirenten de facto ikke har
mulighed for at leve op til rekvirentpligterne.

Om afvazrgelse af auktionen i tiden mellem 1. og 2. auktion henvi-
ses til n 6 til auktionsvilkarenes pkt. 4og U 1982.122 H.

I konsekvens af »ventelistesystemets« indfgrelse er den tidligere
adgang (§ 570, stk. 1) til at indtrzde i andres auktionsbegeringer
afskaffet, og i forbindelse hermed er udleg og afholdelse af forbe-
redende auktionsmg@der przceptivt med tilbagevirkende kraft op-
havet som forfaldsgrunde i pantebrevsformularerne, jfr. TL §
42b, idet en vasentlig begrundelse for disse (ubehagelige) forfalds-
grunde var, at de var en ngdvendig forudsztning for Rpl. § 570,
stk. 1, jfr. Bet., s. 29 ff.

Det mé fremhaves, at en rettighedshaver af hensyn til overhol-
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§ 560

delsen af forskellige frister kan vaere ngdt til at indgive auktionsbe-
gering, selv om han ved, at der allerede verserer en auktionssag.
Et ars fristen i TL § 40, stk. 4, afbrydes ved foretagelse af udleg,
men afbrydelsen taber sin virkning, hvis udlegget ikke uden ugrun-
det ophold fremmes til tvangsauktion, jfr. J. A. Andersen, AB
1983.194, og samme, Tinglysningslovens § 40, stk. 4, s. 33 f. Tilsva-
rende gazlder i relation til de i Rpl. § 527 og 1908-forzldelseslovens
§ 2 omhandlede frister, jfr. Gomard, s. 270, n 66.

Som kritik af »ventelistesystemet« har det varet anfgrt, jfr. Ad-
vokatradsvedtagelsen i AB 1977.306, at det kan fgre til trenering
af auktionssagerne og ggede omkostninger. Denne kritik er dog
kun til dels rigtig, idet det ma tages i betragtning, at alle kreditorer
nu i modsatning til tidligere kan indgive auktionsbegzring, sdledes
at man straks, nar den forste auktionsbegaring er afverget, kan gé
i gang med behandlingen af auktionsbegaring nr. 2. Endnu vasent-
ligere er, at behandlingen af auktionsbegazring nr. 2 naturligvis
ikke skal foregd som behandlingen af begzring nr. 1. En rezkke af
de behandlingsskridt, som eventuelt er foretaget i forbindelse med
behandlingen af den afvargede auktionsbeg®ring, behgver man
naturligvis ikke at gentage. Det vil séledes efter omstendighederne
kunne vare rimeligt, at fogedretten beslutter at undlade at afholde
vejledningsmgde, at give afvergefrist, antage sagkyndig, afholde
forberedende auktionsm@gde og i stedet straks berammer selve
auktionen, jfr. ogsd Roat Pedersen, Fm. 1982.132-35. Det synes
dog tvivlsomt, om der er hjemmel til at undlade at afholde et nyt
obligatorisk forberedende auktionsmgde som navnt i § 563, stk. 1.
Gomard, s. 253, og Kom. Rpl. II, 5. 121, gdr dog méske ud fra, at
ogsé afholdelsen af et sddant mgde kan undlades, hvilket formentlig
ogsé er ubetznkeligt. Reglerne om vejledningsmgde i § 561 er pra-
ceptive, men fogden kan i medfgr af § 561, stk. 5, sende skyldneren
en skriftlig vejledning i stedet for at aftholde vejledningsmegde, jfr. U
1983.673 @. Roat Pedersen, Fm. 1984.6-7, finder dog kun dette
n@dvendigt, hvis skyldneren har fremsat anmodning om afholdelse
af vejledningsm@de, men se hertil Boris Hansen, Fm. 1984.61-62.

»Ventelistesystemet« kritiseres af Kgbenhavns byrets prasident i
AB 1983.416-17.

Fogedretten giver normalt telefonisk eller skriftlig underretning
om, at en modtagen auktionsbegering er lagt p venteliste.

I RAL § 26a er det angivet, at 150 kr.’s auktionsafgiften, som skal
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§ 561

betales samtidig med auktionsbegzringens indgivelse, bortfalder,
hvis auktionsbegzringen ikke behandles pé grund af reglen i Rpl. §
560, stk. 2.

Foreligger der andre auktionshindringer, end at der allerede
fra anden side er indgivet auktionsbegaring, kan »ventelisteprin-
cippet« efter omstendighederne anvendes analogt, jfr. U 1980.644
V, sammenholdt med n 3 til § 542.

§ 560, stk. 2, kan formentlig anvendes analogt pd lgsgreauk-
tioner.

§ 5 6 1 ' Nir fogedretten har modtaget anmodning’ om

tvangsauktion, indkalder® den skyldneren‘ til mgde,’
sifremt ejendommen benyttes til beboelse’ for denne eller hans
familie,’ eller hvis fogedretten® i gvrigt finder,’ at der er behov" for et
mgde. Dette afholdes sa vidt muligt inden 7 dage efter anmodningens
modtagelse.” Indkaldelsen skal indeholde oplysning om formalet
med megdet, jfr. stk. 3, og opfordring til skyldneren om at medbringe
kvitteringer og andre papirer af betydning for gsldsforholdene pa
ejendommen.”

Stk. 2. Fogedretten underretter'* rekvirenten og om forngdent'
det sociale udvalg' om indkaldelsen. Fogedretten kan indkalde re-
kvirenten til mgdet med tilkendegivelse om, at auktionsbegseringen
anses for bortfaldet, hvis han udebliver."”

Stk. 3. P4 medet® vejleder” fogedretten skyldneren om virknin-
gerne af anmodningen om tvangsauktionen® og fastsstter sa vidt
muligt tidspunktet for et eventuelt forberedende mgde og for auktio-
nen.” Pa skyldnerens anmodning? kan® fogedretten fastsstte en
frist* for skyldneren pa indtil 4 uger til selv at sege ejendommen
solgt eller pi anden made fi afveerget auktionen.” Er skyldneren
eller rekvirenten ikke mgdt, underretter fogedretten i forngdent
omfang den pagsldende om de beslutninger, der er truffet pa
medet.”

Stk. 4. Fogedretten kan forleenge den i stk. 3 nevnte frist, nar
seerlige omstendigheder taler herfor.*

Stk. 5. I stedet for at indkalde skyldneren til et mgde kan fogedret-
ten, hvis den skgnner det forsvarligt, skriftligt meddele denne, at
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§ 561

der er indgivet anmodning om tvangsauktion.” Meddelelsen skal
indeholde oplysning om de i stk. 3, stk. 6, og § 562, stk. 1, nsevnte ;
muligheder.*
Stk. 6. Fogedretten® kan nar som helst under auktionssagen be-
skikke en advokat* for skyldneren,” hvis der er et serligt behov for
advokatbistand,* og skyldneren opfylder den i § 330, stk. 1, nr. 2, =
nzevnte betingelse.” Om salzr og godtgerelse for udleg til den be-
skikkede advokat geelder samme regler som i tilfeelde, hvor der er
meddelt fri proces, jfr. kapitel 31.*

A. Bestemmelsen er affattet ved L C. Litteratur;

291:1978. Bang og Gangsted, s. 27-33, Gomard, s.
256-61, og Kom. Rpl. II, s. 121-24,
B. Forarbejder: samt Advokatridsudtalelse i AB

Bet., s. 19-23, 56, 68 og 75-78, Forslag, 1977.306.
sp. 2503-04 og 2512-26, samt Retsud-

valgsber., sp. 748-49, 753, 783-87,

797-98 og 804-05.

1. Bestemmelsen er en nyskabelse i forhold til de tidligere gel- % ! I<&=
dende regler og indeholder nogle af retsplejelovens vasentligste < & !
regler om afvaergelse af auktioner.

2. Om anmodningen henvises der til § 560 med kommentarer.

3. Vejledningsmgdet afholdes af den fogedret, der efter § 539 skal # F :D)
afholde auktionen, hvilket vil sige fogedretten, hvor ejendommen % ""
er beliggende. Der er dog n@ppe noget til hinder for, at fogedret- # 1 % =
ten, hvis skyldneren bor i en anden retskreds, anmoder den der- () % =
vaerende fogedret om at vejlede skyldneren. Sadvanligvis vil det . & %
dog vare at foretrzkke, at det er den fogedret, der skal afholde & '#2 &%
auktionen, som vejleder skyldneren.

Efter formuleringen »indkalder« er afholdelse af vejlednings- 5& % !
mgde, med den i stk. 5 angivne undtagelse, obligatorisk, s&fremt JH
ejendommen benyttes til beboelse for skyldneren eller hans familie. R & -

Bestemmelsen er i princippet praceptiv, jfr. U 1983.673 @, sam-
menholdt med Roat Pedersen, Fm. 1984.6-7 og Boris Hansen, Fm.

1984.61-62. Det er derfor ikke afggrende, nar det undertiden i o %
auktionsbegzringer oplyses, at skyldneren har givet afkald pa af- o 0; '"#=
holdelse af vejledningsmgde. Igvrigt er der en ikke-ubetydelig $ 1% & !
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risiko for, at skyldneren er blevet presset til afkaldet, hvortil kom-
mer, at dette i hvert fald ikke bgr kunne gives, fgr skyldneren ved,
at auktionsbegzringen er indgivet, da han ofte fgrst pa dette tids-
punkt forstar situationens alvor. Et afkald pé afholdelse af vejled-
ningsmgde kan dog efter omstzndighederne begrunde, at foged-
retten ngjes med en skriftlig vejledning i henhold til § 561, stk. 5.

Skyldneren indkaldes til at m@de personligt, da et vejlednings-
mgde szdvanligvis kun vil have mening, hvis skyldneren personligt
er til stede. Noget andet er, at skyldneren frit ma kunne valge bi-
siddere til m@det, uden at det kan kraves, at disse skal vere advo-
kater, ejendomsmaglere el.lign.

4. Ved »skyldneren« bgr formentlig alene forstds ejendommens
ejer. Haefter en tidligere ejer stadigvek for gelden, fordi gelds-
overtagelse ikke er blevet berigtiget, er det formentlig siledes kun
den aktuelle ejer, der skal indkaldes til vejledningsme@det, idet de
hensyn, der fgrer til, at den der hzfter for gelden — herunder en
kautionist — skal indkaldes til forberedende auktionsmgde eller
selve auktionen, jfr. J. A. Andersen, s. 23, og U 1934.668 H med
note 2 ikke er de samme ad vejledningsmgdet. Jfr. Kom. Rpl. II, s.
122, men cfr. Bet., s. 75, der mener, at »skyldneren« omfatter bade
ejeren af ejendommen og debitor for pantegzlden. Er ejendom-
men solgt pa betinget skgde, og det er en af den betingede skgde-
havers kreditorer, der har begaret auktion, er det formentlig til-
svarende ogsd kun den betingede skadehaver, der skal indkaldes til
vejledningsmgdet. Er auktionsejendommen i sameje, og der er be-
geret auktion over hele ejendommen, skal naturligvis alle sam-
ejerne indkaldes til vejledningsmgdet. Holdes der alene auktion
over en ideel anpart af en ejendom, er det tilstrekkeligt, at ejeren
af denne anpart indkaldes, cfr. dog. Kom. Rpl. II, s. 122. Det er
klart, at der henset til den n®vnte udtalelse i Bet., s. 75 ikke er
noget forbud mod ogsa at indkalde personer, der hafter for skyl-
den uden at vare ejere af ejendommen, selv om hensigten med vej-
ledningsmgdet dog formentlig bedst realiseres, nar meget fa er til
stede, jfr. note 5.

Om skyldnerbegrebet henvises der endvidere til note 22 og note
33 samt note 12 til § 564.

Vejledningsmgdet er ikke offentligt, jfr. note 4 til § 538 og Kom.
Rpl. 11, s. 122.
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§ 561

Finder fogden at flere bgr vejledes, er det formentlig det mest
hensigtsmassige og hensynsfulde at holde et vejledningsmgde med
hver enkelt.

Det ma erkendes, at en vejledning der forst sker efter, at der er
indgivet auktionsbegaring, ofte kommer for sent, jfr. J. A. Ander-
sen, U 1982 B.138-40.

5. Der er tale om et vejledningsmgde, jfr. Bestemmelsens stk. 3.
Skyldneren skal som efter de tidligere gzldende regler ogsa indkal-
des til et eventuelt forberedende auktionsmgde eller til selve auk-
tionen, jfr. nermere §§ 563-64. Erfaringsmassigt mgder skyldne-
ren dog ofte ikke til disse mader. Dette skyldes formentlig, at
mange skyldnere finder det psykisk belastende sammen med et
stgrre antal personer at skulle overvare en tvangsauktion vedrg-
rende deres bolig. P4 et eventuelt forberedende auktionsmgde vil
auktionssagen endvidere ofte vare sd langt fremme, at tvangsauk-
tionen er uundgaelig, sdledes at en eventuel vejledning af skyldne-
ren pa dette tidspunkt er mindre relevant, jfr. Bet., s. 75 og For-
slag, sp. 2512-13. Under alle omstendigheder er det klart, at et
forberedende auktionsm@de og selve auktionsm@det har helt andre
hovedformal end at vejlede skyldneren, hvilket denne ikke kan
undga at bemerke, hvis han er til stede pa disse mgder. Se dog §
583, stk. 1, om fogedrettens almindelige vejledningspligt.

6. Ved ejendomme, der benyttes til »beboelse« sigtes til enhver
ejendom, der tjener til skyldnerens eller hans families bolig, uanset
om dette — som f.eks. ved sommerhuse — kun er tilfzldet en del af
aret, og uanset om ejendommen tillige benyttes til andet formal,
f.eks. til handvarks-, industri-, forretnings- eller landbrugsvirk-
somhed, jfr. justitsministeriets besvarelse af Retsudvalgets spgrgs-
mal 15 i Retsudvalgsbet., sp. 797, og Forslag, sp. 2513.

I norsk ret kan namsretten eller skifteretten i visse tilfzlde be-
stemme, at tvangsauktionen ikke kan afholdes, medmindre der
skaffes skyldneren en anden bolig, som med hensyn til beliggenhed,
storrelse, pris og andre forhold tilfredsstiller rimelige krav, jfr.
§§ 2-10 i lov nr. 37 af 13.6.1975 om fordringshavernes deknings-
rett. Se ogsé bogens Kap. XII om Grgnland.

Er skyldneren en juridisk person, herunder et bo, er der aldrig
pligt til at afholde vejledningsmgde.
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§ 561

De ejendomme, hvorom der ifglge § 561, stk. 1, skal afholdes vej-
ledningsmgde, vil i de fleste tilfelde vaere de samme, som er omfat-
tet af Rpl. § 563, stk. 2 — d.v.s. ejendomme, der ikke har karakter
af forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendomme
— saledes at afholdelse af forberedende auktionsmgde ikke er obli-
gatorisk. At kriterierne for, hvornér der skal afholdes henholds-
vis vejledningsmg@de og forberedende auktionsmgde er forskellige
skyldes, at det i et vist omfang er forskellige hensyn, der ggr sig
gzldende i relation til de to megder, jfr. Retsudvalgsbet., sp. 784-86.
Alligevel vil den praktiske realitet — set i forhold til de tidligere reg-
ler — i de fleste auktionssager vare den, at det forberedende auk-
tionsmgde er blevet erstattet af et vejledningsmgde. Det mé dog
betones, at et vejledningsmgde ikke kan erstatte et forberedende
auktionsmgde, hvor et sddant er foreskrevet som obligatorisk. Pa
den anden side skal der, uanset om der afholdes forberedende
mgde i henhold til § 563, atholdes vejledningsmgde, hvis ejendom-
men tjener til beboelse.

7. Nar skyldneren eller hans familie bebor ejendommen, ggr der
sig s@rlige sociale hensyn geldende, jfr. herved ogsa § 525 om fo-
gedrettens fastszttelse af henstandsordninger i forbindelse med ud-
leg i sddanne ejendomme. Ved § 525, stk. 2, er det dog en betin-
gelse, at de pagzldende boliger anvendes til helarsbeboelse.

Det afggrende er, om skyldneren eller hans familie faktisk bebor
ejendommen. Tilmeldinger til folkeregistret er derimod f.eks. ikke
afggrende.

8. Fogedrettens afggrelse kan kares, jfr. § 585 mods®tningsvis.
Kare kan dog formentlig vanskeligt tenkes i praksis, og endnu van-
skeligere kan en eventuel kare ta@nkes at fgre til en @ndring af
fogedrettens afgarelse.

9. Ved ejendomme, der ikke benyttes til beboelse, beror det pa
fogedrettens skgn, om der er behov for at afholde vejlednings-
mede.

10. Der vil szrligt kunne tenkes at vere konkret behov for et vej-

ledningsmgde ved mindre erhvervsejendomme, hvorfra skyldne-
ren udgver sit erhverv, idet tilsvarende sociale hensyn, som ved
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ejendomme der bebos af skyldneren eller hans familie, ofte vil ggre
sig geldende i disse tilfzlde, jfr. Boris Hansen, J 1980.434. Ved
stgrre erhvervsejendomme vil der derimod meget sjeldent vare
behov for vejledningsmgde, fordi skyldneren her som regel er en
juridisk person, hvortil kommer, at han oftest fra auktionssagens
start benytter sig af bistand fra sin sedvanlige advokat, jfr. Forslag,
sp. 2513, og Retsudvalgsbet., sp. 784-85. Hvor der ikke er pligt til at
afholde vejledningsmede, kan fogden naturligvis valge at sende
skyldneren en skriftlig vejledning, som angiveti § 561, stk. 5.

11. Af hensyn til mulighederne for at afvaerge auktionen er det
fundet afggrende, at vejledningen sker sd hurtigt som muligt efter
auktionsbegzringens indgivelse.

7 dages fristen indebarer, at fogden i realiteten straks efter
modtagelsen af auktionsbegzringen bgr indkalde til vejlednings-
mgde. Formuleringen »sd vidt muligt« angiver, at fristen ikke er
absolut, jfr. tilsvarende KL § 23, stk. 2. Boris Hansen, J 1980.434,
mener, at fristen er for kort.

12. Den af justitsministeriet udarbejdede blanket til indkaldelse af
skyldneren er gengivet i kap. XIV, bilag i. Blanketten kritiseres af
Boris Hansen i Fm. 1984.61-62.

Bl.a. pé grund af den korte frist er fogden frit stillet med hensyn
til, hvordan indkaldelsen skal ske, jfr. Rpl. § 154 og Kom. Rpl. II, s.
122. Ofte er det praktisk at udsende indkaldelsen bidde som anbefa-
let og som almindeligt brev. Det er endvidere gnskeligt, om foged-
retten pa grundlag af telefonisk aftale med skyldneren er villig til at
afholde mgdet uden for normal kontortid, jfr. § 491, stk. 2, og Bet.,
s. 76.

13. At de relevante dokumenter medbringes har betydning i rela-
tion til vurderingen af, om auktionen kan afvarges. Dokumenter-
nes tilstedevarelse kan endvidere lette arbejdet for den, der skal
udarbejde den i § 562, stk. 3, nzvnte salgsopstilling, ligesom doku-
menterne naturligvis generelt har vasentlig betydning for en sag-
kyndig, der antages i medfer af § 562.

Da formalet med madet er at hjzlpe og vejlede skyldneren, er
der selvfglgelig ikke mulighed for at fremtvinge hans mgde efter de
i § 494 angivne regler om politifremstilling i almindelige fogedsa-
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§ 561

ger, da dette ville kompromittere mgdets formal. Mgdet er et til-
bud om bistand, som det er i skyldnerens egen interesse at udnytte.
De hidtil indvundne erfaringer viser da vistnok ogsé, at der ikke i
provinsen er stgrre problemer forbundet med at fa skyldnere, der
er interesseret i at afverge auktionen, til at mgde. Situationen er
derimod vasentligt anderledes i Kgbenhavns Byret, hvor det bl.a.
spiller ind, at det overvejende er sma ejerlejligheder, der holdes
auktion over.

14. Der er altsa ikke tale om en indkaldelse, hvorfor de under-
rettede selv afggr, om de vil reagere p& underretningen ved at give
mg@de. Underretningen til rekvirenten markerer dels den vasent-
lige rolle, rekvirenten fortsat spiller i auktionssager, dels sikrer
den, at rekvirenten fir lejlighed til at ggre sine synspunkter gzl-
dende pa vejledningsmgdet. Det ma herved bemarkes, at rekviren-
ten allerede kan fremfgre sine sazrlige @nsker og synspunkter i
auktionsbegeringen, og safremt dette er sket, vil der formentlig
sjeldent vere stgrre behov for, at rekvirenten er til stede pé vej-
ledningsmgdet, jfr. nermere note 6 til § 561. Eventuelle problemer
i relation til rekvirentens betingelser for at acceptere en tilbage-
trekning af auktionsbegaringen vil sedvanligvis ogsa let kunne af-
klares telefonisk. Det ma bemarkes, at rekvirentsalerets stgrrelse
afhenger af, om rekvirentens advokat deltager i vejledningsmgdet,
jfr. de i bogens kap. XIV, bilag b, gengivne salzrregler.

Det kan ikke tznkes, at fogedretten inden vejledningsmedet har
antaget en sagkyndig som navnt i § 562. Ejendomsmaglere og an-
dre sagkyndige indkaldes heller ikke til vejledningsm@det med hen-
blik p4 deres eventuelle antagelse som sagkyndige. F.eks. kan en
ejendomsmagler kun vere til stede under vejledningsmgdet, hvis
skyldneren forinden eller under mgdet begzrer dette. Det kan
herved tenkes, at det under vejledningsm@det afklares, at der er
behov for antagelse af en sagkyndig, hvorfor fogden i forstéelse
med skyldneren straks tilkalder en sddan. Det mé herved fremhz-
ves, at fogedretten ikke bgr anbefale skyldneren en bestemt person
til dette hverv. Da det stgrste praktiske problem for en sagkyndig
er de ret stramme tidsfrister, han skal arbejde under, vil det for
ham vare meget gnskeligt, om han allerede kan komme ind i sagen
pa vejledningsm@det. Dette giver ham ogsd mulighed for at eta-
blere kontakt med skyldneren i en positiv atmosfare. Har skyldne-
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ren medbragt ejendommens dokumenter, jfr. § 561, stk. 1, kan den
sagkyndige endvidere hurtigt komme i gang med arbejdet.

15. Det er klart, at der afholdes mange auktioner, hvor det er
meningslgst at underrette det sociale udvalg. Dette er f.eks. tilfl-
det, hvis skyldneren er en juridisk person, herunder et bo. Auktio-
ner over ubebyggede grunde kan ogsad vanskeligt tenkes at vare
forbundet med sociale problemer, idet disse ma antages fgrst og
fremmest at referere sig til de auktioner, hvor skyldneren eller
hans husstand bebor auktionsejendommen.

16. En auktionssag vil ofte udlgse eller vare udtryk for en social
n@dsituation, som det sociale udvalg kan eller skal reagere pa. Gen-
nem fogedrettens underretning forberedes det sociale udvalg
under alle omstzndigheder pa en eventuel henvendelse fra skyldne-
ren, ligesom det far anledning til at overveje, om det ved opsggende
virksomhed bgr rette tilbud til skyldneren om hjzlp i medfgr af
Bistandsloven (Lbkg. 356:1983) og redeggrelsen i Bet. 957:1982 om
geldssanering, s. 62 ff. Der kan i fgrste omgang navnlig blive tale
om gkonomisk hjelp — eventuelt i form af 1an - til betaling af skyl-
dige restancer, eventuelt i forbindelse med en aimindelig gzldsord-
ning, séledes at tvangsauktionen helt kan undgés, jfr. Bistandslo-
vens § 40. Gennemfg@res auktionen skal det sociale udvalg om ngd-
vendigt vare skyldneren behjzlpelig med at fremskaffe en ny bolig,
jfr. § 31, og har skyldneren bgrn, kan det i szrlige tilfzlde vare
ngdvendigt at sgrge for et midlertidigt opholdssted for disse uden
for hjemmet, jfr. § 33. Det sociale udvalgs pligter er ikke blevet pa-
virket, endsige udvidet af 1978-auktionsreformen, der alene sik-
rer det sociale udvalg bedre muligheder for opfyldelse af pligterne.
Det mé herved tages i betragtning, at en afvargelse af en auktion
efter omstendighederne ogsé ud fra rent gkonomiske betragtnin-
ger kan vare langt at foretrekke for det sociale udvalg, da mod-
stykket kan vare, at man ellers mere eller mindre ma tage vare pa
familien. Igvrigt henvises der til H. Rothe, Fm. 1980.1-9: »Social-
retlige skitser — iser for domstolsjurister« og J. Vedsted-Hansen,
U 1984 B.175-83 (»Tilbagebetaling af kontanthjelp til terminsud-
gifter«).

Om underretning af socialkontoret efter de tidligere gzldende
regler henvises der til J. A. Andersen, s. 24.
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§ 561

Underretningen af det sociale udvalg er endvidere tiltznkt en
vasentlig indirekte funktion, idet underretningen forventes stort
set at lgse de tidligere eksisterende problemer med auktioner pa
grundlag af uforholdsmassigt sma rekvirentfordringer. Ved sé-
danne smé rekvirentfordringer — ikke mindst nér det er offentlige
myndigheder, der er rekvirenter — md man g ud fra, at det sociale
udvalg serger for, at auktionen afvaerges. Samfundsgkonomisk er
det naturligvis helt absurd, nér f.eks. skattevesenet ved afholdelse
af tvangsauktion inddriver en mindre fordring med den fglge, at en
familie g@res til et socialt tilfelde, med de udgifter dette indebzrer
for socialvesenet. Om sma rekvirentfordringer og offentlige myn-
digheders inddrivelsespraksis henvises der i det hele til Ber., s.
19-21 og note 2 til § 538. Boris Hansen, J 1980.435 peger pa mulig-
heden for at udsatte auktionen i medfer af § 502, stk. 1, nr. 2 eller
3, sammenholdt med § 571, siledes at udlegsforretningen kan gen-
optages i henhold til § 504 med henblik pa foretagelse af udlzg i et
andet aktiv end den pageldende ejendom.

Se endvidere om smi rekvirentfordringer J. A. Andersen, AB
1977.204 {. I utrykt VLK af 20/9-1977 statuerede landsretten i mod-
setning til fogedretten, at en auktion kunne fremmes for moraren-
ter pd 8,89 kr. + 200 kr. i auktionsomkostninger, selv om rekvi-
rentens @vrige krav var blevet betalt efter auktionsbegazringens
indgivelse.

17. Af note 14 fremgar, at der vanskeligt kan tznkes tilfzlde,
hvor der er tilstrekkelig grund for fogedretten til at palegge re-
kvirenten at give mgde, jfr. Kom. Rpl. II, s. 123. I praksis kan det
igvrigt ogsd vanskeligt t@nkes, at rekvirentens advokat vil sidde
fogedrettens udtalte gnske om hans tilstedevrelse pa vejlednings-
mgdet overhgrig. Direkte at fremtvinge en modvillig rekvirents
fremmgde kan vanskeligt tjene noget fornuftigt formél.

Det ma bemarkes, at der findes retskredse, hvor det er aftalt
mellem fogedretten og de lokale advokater, at disse altid skal give
megde pa vejledningsmgdet, nar de reprasenterer rekvirenten.

Sidder rekvirenten fogedrettens tilkendegivelse om at mgde
overhgrig, er auktionsbegaringen bortfaldet. Dette er dog ikke til
hinder for, at rekvirenten indgiver en ny auktionsbegzring, men
han ma i s4 fald betale ny auktionsafgift efter RAL § 22, stk. 1 (150
kr.). Rekvirentens udgifter i anledning af den tidligere bortfaldne

13* 195

% &

%

& &

&<!

0% =



§ 561

auktionsbegaring ma betragtes som ungdvendige, séledes at han
selv uden regres mod skyldneren mé bare disse.

Fogedrettens afggrelse efter § 561, stk. 2, er inappellabel, jfr. §
585.

18. Skyldneren har ofte forinden i forbindelse med udleggets
foretagelse modtaget en vis vejledning, navnlig om udleggets rets-
virkninger, jfr. § 519, stk. 2. Fogedretten har igvrigt en almindelig
vejledningspligt overfor selvmgdere under fogedsager, jfr. § 500,
stk. 1.

Efter de ved L 258:1976 gennemfgrte udlegsregler vil det imid-
lertid vere hyppigt forekommende, at skyldneren ikke har veret
til stede ved udlzggets foretagelse. Ved pantebrevsudleg i henhold
til Rpl. § 478, stk. 1, nr. 6, kan der endda pé fogedkontoret foreta-
ges udleg i ejendommen uden skyldnerens tilstedevarelse, jfr. §
495, stk. 1. § 495, stk. 1, bevirker séledes beklageligvis, at skyldne-
ren ofte ikke far den @nskelige mundtlige vejledning i forbindelse
med udlzggets foretagelse som tidligere var gengs. Dette er hoved-
begrundelsen for afholdelse af vejledningsmegde. Under alle om-
stendigheder ma det dog ogsa antages, at skyldneren, nar auktions-
bega@ringen er indgivet, er serlig modtagelig for vejledning. En
vejledning i forbindelse med udleggets foretagelse vil formentlig
ogsa lettere fA en vis rutinemassig og generel karakter, jfr. For-
slag, sp. 2515.

19. Om fogedrettens almindelige vejledningspligt under auktions-
sager henvises der til note 1 til § 542 samt til § 583, stk. 1.

Selv om der meget vanskeligt kan tznkes at blive tale om at af-
gore tvister under vejledningsmgdet, fglger det af forholdets natur
- navnlig vejledningsopgavens sverhedsgrad - at vejledningen ikke
ber overlades til § 17 a, stk. 2-fuldmegtige. I det hele taget er det
forudsat, at fogedretten giver arbejdet med vejledningsmgder en
temmelig hgj arbejdsmassig prioritet.

20. Det ma antages, at fogedretten ikke alene skal vejlede skyldne-
ren om de umiddelbare retsvirkninger, der knytter sig til auktions-
begeringen, men ogsd om auktionens afvikling og virkningerne af
et eventuelt auktionssalg. Det er endvidere meningen, at fogden
sammen med skyldneren, pa grundlag af auktionsbeg®ringen med
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§ 561

bilag og de af skyldneren medbragte dokumenter vedrgrende ejen-
dommen, i hovedtrzkkene skal foretage en gennemgang af skyldne-
rens gkonomi, sarligt i relation til auktionsejendommen. Formalet
med denne gkonomiske gennemgang er at afklare, hvilke mulighe-
der der er for afvargelse af auktionen. Om auktionshindringer
henvises der generelt til kommentarerne til § 542.

Ofte kan det ogsa afklares, om der er behov for antagelse af en
sagkyndig og/eller beskikkelse af en advokat for skyldneren.

P4 mgdet skal der endvidere tages stilling til, om der pa begering
skal meddeles skyldneren en afvaergefrist. Meddelelse af afvaerge-
frist, beskikkelse af advokat, antagelse af sagkyndig og fastszttelse
af tidspunktet for auktionens afholdelse er helt eller delvis afhen-
gig af skyldnerens @nsker. Det er derfor klart, at det i hgj grad er
i skyldnerens interesse, at han modtager fogedrettens tilbud om af-
holdelse af et vejledningsmgde.

I U 1983.1096 V fandtes socialforvaltningen erstatningsansvarlig i
anledning af en utilstrekkelig rddgivning og vejledning.

21. P4 vejledningsmgdet skal auktionssagens videre forlgb sa at
sige legges i faste rammer. Dette er formentlig hensigtsmassigt ud
fra ordensmassige hensyn. Hertil kommer, at det af hensyn til ud-
arbejdelsen af den i § 562, stk. 3, nzvnte salgsopstilling er ngdven-
digt at fa fastlagt auktionsdagen, da denne skal anvendes som skz-
ringsdag i salgsopstillingen. Fastleggelsen af en tidsplan for auk-
tionssagen har formentlig ogsd en padagogisk effekt i relation til
skyldneren, som herigennem fornemmer situationens alvor. Den
fastlagte tidsplan er dog ikke bindende, idet fogden nir som helst
kan ®ndre denne, jfr. herved navnlig fristforlengelsesreglerne i §
561, stk. 4, og § 562, stk. 1, sidste pkt.

22. Der kraves altsé efter lovens formulering en egentlig bege-
ring fra »skyldneren«. Dette kan i sig selv vare tilstrekkelig moti-
vation for skyldneren til at give mg@de ved vejledningsmgdet. I prak-
sis har man vistnok allerede i nogen grad bevaget sig bort fra en
strikte overholdelse af loven. Det forekommer siledes, at fristen
meddeles, nar skyldneren blot ikke har protesteret herimod. Det
er ogsd forekommet, at fristen — i tilfelde, hvor skyldneren ikke
har reageret pa indkaldelsen til vejledningsmgdet — er blevet med-
delt pa rekvirentens begaring, hvilket da ogsa synes ubetankeligt.
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§ 561

Da rekvirentens advokat ofte har haft kontakt med skyldneren,
kan det naturligvis forekomme, at skyldneren giver denne fuldmagt
til at begzre den navnte frist fastsat.

Det synes serlig klart, at der ved begrebet »skyldner« i den her
navnte relation bgr forstds ejendommens aktuelle ejer, da auktio-
nen vanskeligt kan afvarges uden hans medvirken. Om skyldnerbe-
grebet henvises der igvrigt til note 4 og 33.

Det er langtfra altid, at skyldneren er interesseret i at fi fastsat
den n®vnte frist. Det vil f.eks. vare tilfzldet, hvis skyldneren er et
bo, der har begaret auktionen i henhold til § 538b. Tilsvarende gel-
der szdvanligvis, hvis skyldneren allerede har fraflyttet ejendom-
men eller forgzves har udfoldet betydelige anstrengelser med hen-
blik pa salg i fri handel.

Skyldneren kan ikke inden auktionsbeg®ringen er indgivet —
f.eks. i et pantebrev — give afkald pé afvergefristen.

23. Efter de tidligere gzldende regler skulle der altid afholdes
forberedende auktionsmgde, hvilket indirekte bevirkede, at skyld-
neren altid fik en frist til at afvarge auktionen svarende til den tid,
der medgik til afholdelse af mgdet. Da der nu som hovedregel ikke
mere skal afholdes forberedende auktionsmgde, er det fundet ngd-
vendigt i stedet direkte at give debitor en frist til at afverge auktio-
nen. Da de nugzldende regler tilstraber at gge mulighederne for
at afvaerge auktioner, er det klart, at udgangspunktet md vare, at
fogedretten som altovervejende hovedregel uden storre overvejel-
ser meddeler den omhandlede frist, hvis skyldneren begzrer det
jfr. Gomard, s. 258. Dette fremgar da ogsa klart af forarbejderne.
1 Bet., s. 76, hedder det séledes:

»Fogedretten bgr i almindelighed efterkomme en begaring fra skyldneren om en
afveergefrist. Kun nir ganske szrlige omstzndigheder taler herfor, bgr fogedret-
ten nzgte at efterkomme skyldnerens anmodning.«

P4 linie hermed udtaler justitsministeriet i Forslag, sp. 2515, sam-
menholdt med Retsudvalgsbet., sp. 797-98 (spgrgsmadl 16), at

»fastsettelsen af en afvargefrist forudsatter, at skyldnerens muligheder for at af-
varge auktionen enten gennem salg af ejendommen eller gennem betaling af rekvi-
rentens restancekrav ikke skgnnes at vere helt smd. «
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§ 561

Af forhold, der kan begrunde, at fogedretten afslér at efterkomme
skyldnerens anmodning om fastszttelse af en frist, n@vner Bez., s.
76-77, (jfr. Forslag, sp. 2515):

»Er f.eks. en tidligere indgivet tvangsauktionsbegaring netop blevet tilbagekaldt,
efter at skyldneren har haft afvargefrist, og efter at en ejendomsmagler méske har
arbejdet med sagen, kan det under hensyn til de tidligere forsgg pa at hjzlpe skyld-
neren og til, at denne ikke skal kunne udnytte fristmulighederne til at trekke sagen i
langdrag, afsld anmodningen . . . Det samme galder, hvis en afvargelse af auktio-
nen af andre grunde ma anses for at vare urealistisk, eller der er konkrete holde-
punkter for at antage, at skyldneren vil udnytte en afvergeperiode til at forringe
kreditorernes fyldestggrelsesmuligheder eller lignende. Fogedretten kan f.eks.
have sddanne uheldige erfaringer fra tidligere sager med den pigzldende skyldner,
eller det kan tenkes, at rekvirenten kan argumentere afggrende imod, at der gives
en frist.«

Fristens meddelelse har sammenhang med spgrgsmalet om, hvor-
vidt der afholdes forberedende auktionsmgde, jfr. Retsudvalgsbet.,
sp. 798:

»Da fristen bl.a. skal sikre, at skyldneren fir mindst de samme muligheder for at fa
afvarget auktionen, som han i praksis har efter de geldende regler, bgr den navnlig
gives i de tilfzlde, hvor der efter forslaget ikke skal afholdes forberedende mgde. «

I tilstutning hertil anfgres det:

»Fogedretten ma herved bl.a. tage i betragtning, om rekvirenten pé grund af mislig-
holdelsen forlanger hele pantekapitalen og ikke kun restancekravet betalt, om ogsa
andre end rekvirentens pantefordringer er misligholdt . . . Protesterer rekviren-
ten mod fristen, bgr der navnlig tages hensyn hertil, hvis rekvirenten allerede fgr
indgivelsen af tvangsauktionsbeg®ringen har givet skyldneren en lzngere frist til at
betale restancen.«

Et af retsudvalget stillet spgrgsmal, om der kunne gives frist, nar
det klart fremgik af tvangsauktionsbegaringen, at ejendommen var
overbehzftet, og rekvirenten protesterede, blev af Justitsministe-
riet besvaret bekreftende med de ovenfor refererede modifikatio-
ner, jfr. Retsudvalgsbet., sp. 797-98.

Det mé fremhves, at fasts@ttelsen af den navnte frist i hgj grad
er med til at legitimere, at der senere under auktionssagen kan pa-
fores skyldneren betydelige auktionsomkostninger, jfr. note 2 til §
562.
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§ 561

Fogedrettens afggrelse, af om der skal fastszttes en frist, er in-
appellabel, jfr. § 585.

Selv om der er meddelt skyldneren en frist, kan han dog nér som
helst give afkald pad denne, jfr. herved kommentarerne til § 562,
stk. 1 (sarlig note 2).

24, Fristen betegnes sedvanligvis som en afveergefrist.

25. Fristen kan forlenges, jfr. § 561, stk. 4.

Skyldneren har naturligvis — uanset om afvargefristen er over-
skredet — ret til at afvarge auktionen, lige til der er afgivet bud, jfr.
Rpl. § 575.

26. Afggrende er, at skyldneren fir mulighed for selv at sgge
auktionen afverget, idet han herved ogsd bliver herre over om-
kostningerne. Der er herved lagt betydelig vagt pa, at ca. 80% af
alle auktionsbegeringer erfaringsmassigt haves. I ikke si fa til-
felde ma situationen herved antages at vare den, at skyldneren pé
grund af likviditetsvanskeligheder blot sgger at strekke kreditten,
idet han kan og vil betale, nér det er ngdvendigt. I mange situatio-
ner er det sdledes betenkeligt straks ved auktionssagens start at ud-
lgse stgrre auktionsomkostninger. Afvargefristen giver derfor
skyldneren mulighed for selv, uden yderligere auktionsomkostnin-
ger end dem der er pélgbet i og med auktionsbegzringens indgi-
velse, at klare for sig. Det er en konsekvens heraf, at auktionssa-
gen, mens afvaergefristen lgber, si at sige er suspenderet. Foged-
retten ma dog, hvis der fremkommer vasentlige nye oplysninger,
ndr som helst kunne &ndre afggrelsen om fristfastszttelse.

Rpl.’s tankegang i relation til afvargelse af auktioner er blevet
viderefgrt i de af Dommerforeningen fastsatte regler (jfr. bogens
kap. XIV, bilag b) om saler til rekvirentens advokat i de tilfzlde,
hvor auktionen afverges. Rekvirentsaleret er saledes gradueret,
alt efter pa hvilket stadium auktionen afvarges. Der er herved lagt
vagt pa, at de omkostninger, som pélgber inden en evt. afvarge-
frists udlgb, holdes pé et rimeligt lavt niveau.

Det er udtrykkeligt angivet i salzrreglerne, at séfremt skyldne-
ren far en afvergefrist, bgr han have ngjagtige oplysninger om,
hvilke belgb han skal betale for at afverge auktionen.

Skyldneren afggr selv, hvordan han vil sgge at afverge auktio-
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§ 561

nen. De mest nerliggende muligheder er, at han prgver at indtjene
de ngdvendige penge, optage ldn, omprioritere ejendommen eller
selge denne underhénden evt. med bistand af en ejendomsmagler
eller anden sagkyndig.

Det er fuldt lovligt, at skyldneren udnytter et evt. ejerpant til at
afveerge auktionen. Udnyttes ejerpantet til andet formal op til en
auktion eller konkurs, kan dette efter omstendighederne vare
strafbart, jfr. nermere J. A. Andersen, Fm. 1981.72-73, ligesom
der i s fald kan blive tale om omstgdelse, jfr. U 1983.943 V, der i
henhold til KL § 74, til fordel for en efterstiende panthaver, om-
stgdte en handpantsatning af et ejerpantebrev.

27. Bestemmelsen er en konsekvens af, at der ikke er mgdepligt
for de pag=ldende, jfr. § 561, stk. 2. Bestemmelsen forudsetter, at
fogedretten — uanset om skyldneren er mgdt — pa det berammede
vejledningsmgde fastsetter en tidsplan for auktionen og herved
bl.a. tager stilling til, om der skal afholdes forberedende auktions-
mgde, antages en sagkyndig og/eller beskikkes en advokat for skyld-
neren.

Der er ikke fastsat regler for, pd hvilken made fogedretten skal
underrette den eller de udeblevne. Efter omstendighederne kan
en telefonisk underretning derfor vere tilstrekkelig.

28. Fristen kan kun undtagelsesvis forlenges. Ifglge Bet., s. 77,
tenkes der pa situationer, »hvor der er en narliggende mulighed
for afvargelse, f.eks. gennem omprioritering, men hvor den op-
rindeligt fastsatte frist har vist sig at vere for kort, eller hvor
rekvirenten er indforstiet med en forlengelse af fristen«. Det af-
gorende er siledes, om rekvisitus kan godtggre, at han serigst ar-
bejder pa at afvaerge auktionen, og at der er konkrete holdepunk-
ter for, at dette vil lykkes.

Fogedretten har ikke pligt til at forelzgge en begaring om frist-
forlengelse for rekvirenten eller andre. I tvivistilfzlde kan det dog
vare rimeligt, at fogden spger oplyst, hvilken holdning rekvirenten
indtager til spgrgsmaélet.

Fogedrettens afggrelse er inappellabel, jfr. § 585.

Om et tilsvarende fristforlengelsesproblem vedr. den i § 562,
stk. 1, nzvnte frist for underhandssalg, henvises der til note 10 til §
562.
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§ 561

29. Den skriftlige meddelelse til skyldneren kan kun undtagelses-
vis, nar fogedretten finder det forsvarligt, erstatte vejledningsmg-
det, f.eks. hvis fogedretten fra tidligere sager ved, at skyldneren
med stor sandsynlighed vil udeblive fra mgdet, eller at han - f.eks. i
kraft af sin stilling eller fordi der tidligere har vzret afholdt vejled-
ningsmgder, jfr. U 1983.673 @, sammenholdt med Roat Pedersen,
Fm. 1984.6-7 og Boris Hansen, Fm. 1984.61-62 — er bekendt med
retsvirkningerne af auktionsbegaringen og med mulighederne for
at undga auktion, jfr. Forslag, sp. 2515.

Afholdes der vejledningsmg@de er det ofte hensigtsmassigt at sup-
plere dette med en udlevering af den skriftlige standardvejledning.

30. Den af Justitsministeriet udarbejdede skriftlige vejledning er
gengivet i bogens kap. XIV, bilagi.

31. 1 U 1983.184 V blev det — uden at det fremgar af referatet i
ugeskriftet — meget liberalt antaget, at landsretten under kazre af
en auktionstvist i henhold til § 561, stk. 6, eller denne bestemmelses
analogi kunne beskikke en advokat for skyldneren.

32. Ved L 258:1976 blev der gennemfgrt nye udlegsregler m.v. I
denne forbindelse blev der i Rpl. § 500, stk. 2, skabt hjemmel for
fogedretten til under almindelige fogedsager at beskikke en advo-
kat for den, der mgder uden advokat. Samtidig @ndredes den
dagzldende § 587, sdledes at paragraffen bl.a. kom til at indeholde
en henvisning til § 500, hvilket bevirkede, at der ogsd var skabt
hjemmel for beskikkelse af advokater under tvangsauktioner.
Denne hjemmel har dog formentlig kun varet benyttet i meget fa
tilfzlde, hvilket ud over dens nyhed formentlig skyldes, at den alene
byggede pé en henvisningsregel, og at den var placeret i en sam-
menhang, hvor det var mest naturligt at opfatte den som havende
henblik pa tvistigheder under auktioner. Det m& bemzrkes, at der
var mulighed for at beskikke advokat for andre end skyldneren.

Gennemfgrelsen af en selvstzndig bestemmelse om advokatbe-
skikkelse ved L 291:1978 har det formal vasentligt at fremhave
advokatbeskikkelsesmuligheden.

Det er udtrykkeligt angivet, at fogedretten »ndr som helst« un-
der auktionssagen kan beskikke en advokat. D.v.s. at beskikkelsen
kan ske straks, nar auktionsbegaringen er modtaget. I praksis vil
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§ 561

det dog nzppe forekomme, at der sker beskikkelse for vejlednings-
mgdet, idet dette mgde bl.a. bgr bruges til at afklare behovet for
advokatbeskikkelse. »Under auktionen« ma formentlig forstas som
tiden fra auktionsbegeringens modtagelse til slutningen af fgrste
auktion eller evt. til slutningen af anden auktion, hvor en sadan af-
holdes. Der kan séledes nzppe blive tale om at beskikke advokat i
relation til eventuelle tvister, som fogedretten afggr i forbindelse
med auktionsskadets udstedelse, jfr. § 583, stk. 3, sidste pkt. Skyld-
neren kan ogsd meget vanskeligt tenkes at blive bergrt af sddanne
tvister. Der ma derimod kunne beskikkes advokat under mislighol-
delsesauktioner i h.t. auktionsvilkdrenes pkt. 8.

I overensstemmelse med tendensen i nyere lovgivning er det
overladt til fogedretten selv at afggre, om der skal beskikkes advo-
kat. Dette betyder, at skyldneren ikke som efter de almindelige
regler om fri proces i Rpl. kap. 31 (§§ 330 ff.) efter ansggning skal
have den frie proces meddelt af overgvrigheden eller Justitsmini-
steriet, inden beskikkelsen kan finde sted. I relation til, hvilke advo-
kater der kan beskikkes, ma formentlig de i Rpl. kap. 31 angivne
regler, navnlig §§ 336, 336 b, stk. 3, og 336 c, stk. 3, finde anven-
delse.

33. Der er kun hjemmel til at beskikke advokat for »skyldnerenx,
jfr. Gomard, s. 260. Det er uheldigt, at der ikke ogsa som i den nu
ophavede § 587 er hjemmel til at beskikke advokat for andre, jfr.
herved at § 583, stk. 1, der har aflgst § 587, ikke henviser til Rpl. §
500, stk. 2. Andre end skyldneren er sdledes i givet fald henvist til
den besvarlige vej at sgge fri proces efter Rpl. almindelige regler i
kap. 31. Ved misligholdelsesauktioner ma dog formentlig bdde den
oprindelige ejer og den misligholdende auktionskgber betragtes
som skyldnere. I gvrigt henvises der om skyldnerbegrebet til note 4
og 22. Det bemarkes, at Kom. Rpl. II, s. 124, i strid med det her
anfgrte mener, at der i medfgr af § 500, stk. 2, (som der ikke er
henvist til i § 583, stk. 1) kan beskikkes advokat for andre end skyld-
neren.

Om fri proces til gennemfdrelse af tvangsauktion henvises der
endvidere til note 2 til § 542.

Der er neppe hjemmel til at beskikke advokat under lgsgreauk-
tioner, cfr. dog. Gomard, s. 260, n 47, og Kom. Rpl. II, s. 124, der
vil anvende § 500, stk. 2, (eller § 561, stk. 6) analogt.

203

% &
- 1&%=

I # %

B/

5# -
& 0&- F

I'&
%

1&%=



§ 561

34. Om hvad der forstds ved »szrligt behov« og dermed, hvilke
opgaver der er tiltenkt den advokat, der beskikkes, hedder det i
Forslag, sp. 2515-16, (jfr. Bet., s. 77-78):

»Den beskikkede advokats opgave vil farst og fremmest vare at forsgge at undgd
tvangsauktionen. Han skal — eventuelt med henblik pa at opna en mere varig lgsning
af skyldnerens gkonomiske problemer — f.cks. bistd med at udrede ejendommens
haftelsesforhold, forhandle med panthaverne om en moratoricordning og lignende
eller undersgge mulighederne for omprioritering. Der vil navnlig kunne vare be-
hov for advokatbistand ved auktion over ejendomme, der benyttes til skyldnerens
beboelse. Angdr auktionen en forretnings-, industri- eller udlejningsejendom, jfr.
lovforslagets § 563, stk. 1, bgr advokatbeskikkelse kun undtagelsesvis ske.«

I Bet., s. 77, udtales det klart, at advokatbeskikkelse kan ske, selv
om tvangsauktionens gennemfgrelse mé anses for uundgéelig, jfr.
U 1981.567 V, hvor der var tvist mellem skyldneren og pantha-
verne om et stgrre momsbelgb. Det fremhaves tillige, at der kan
beskikkes advokat, selv om der antages en sagkyndig i medfer af §
562. Ikke mindst af omkostningsmessige arsager bgr det givetvis
vere meget sjeldent forekommende, at der bide antages en sag-
kyndig og beskikkes advokat, jfr. Bet., s. 80. I praksis vil situationen
ofte vare den, at badde en advokat og f.eks. en ejendomsmagler vil
veare i stand til at yde skyldneren den bistand, han har behov for.
Dette er f.eks. tilfzldet, hvis ejendommen skal forspges ompriori-
teret. Der foreligger altsd en konkurrencesituation mellem advo-
kater og navnlig ejendomsmaglere. Hvem fogedretten bgr valge i
en sddan situation mé& generelt sagt bero pa, om et foreliggende
behov hos skyldneren mest naturligt kan henfgres til advokaters
eller ejendomsmagleres normale arbejdsomréde. Har skyldneren
indsigelser mod auktionen, opggrelserne i salgsopstillingen, eller
foreligger der igvrigt tvistigheder, er advokatbistand at fore-
trekke. Ejendomsmaglere har navnlig deres styrke i relation til
det salgsmassige. I AB 1982.231 oplyser Advokatrédets tvangsauk-
tionsudvalg, at det i en rekke tilfzlde er lykkedes beskikkede advo-
kater at undgd tvangsauktioner ved at foretage omprioriteringer
og/eller gennemfgre gzldsordninger. Det fremhaves med rette, at
auktionsrekvirentens advokat som hovedregel ikke bgr beskikkes
som advokat for skyldneren.

Ikke helt sjzldent stéder man under bade fogedsager og aukti-
onssager pa debitorer, der »er gdet helt i sti« pd en sidan méde, at
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§ 561

der kan rejses tvivl om deres habilitet. Der er neppe tvivl om, at
Rpl.’s almindelige habilitetsbestemmelser i kap. 24 ogsa finder an-
vendelse pa auktionssager, jfr. Lund-Larsen, U 1969 B.10-13, og
Krag Jespersen, J 1972.191-92. Se ogsd J. A. Andersen m.fl.,
Fogedsager, s. 97 og 430, samt foruds®tningsvis U 1981.459 H.
Skgnnes en part i en auktionssag at vare inhabil, bgr auktionen ud-
settes med henblik pA vedkommendes umyndigggrelse og pafgl-
gende vargebeskikkelse, jfr. Gomard, s. 260-61. I tvivlsomme til-
felde er det formentlig en forsvarlig og mere smidig fremgangs-
made alene at beskikke vedkommende en advokat. Det bemarkes
herved, at en advokatbeskikkelse efter § 561, stk. 6, ikke ngdven-
digvis foruds=tter en begering fra skyldneren. Under alle omstn-
digheder er der formentlig kun i f& procent af auktionssagerne
behov for beskikkelse af advokat, idet det ma tages i betragtning, at
fogedretten skal udfolde en betydelig officialvirksomhed i disse
sager. Se herved E. Munch-Andersen, AB 1983.413-14, der med
beklagelse oplyser, at der kun beskikkes advokat i hgjst 1 % af auk-
tionssagerne. Se endvidere om advokatbeskikkelse Ejendomsmag-
leren, 1984.121-31.

Ved forbigidende inhabilitet kan det komme pa tale at lade skifte-
retten beskikke vedkommende en ad hoc varge. I en auktionssitua-
tion kan det vare hensigtsmassigt at beskikke en advokat som
varge.

35. De almindelige betingelser for meddelelse af fri proces skal
vere opfyldt. § 330, stk. 1, nr. 2, indeholder den almindelige gko-
nomiske betingelse, at vedkommende »ikke uden at lide vasentlige
afsavn kan betale de omkostninger, der er forbundet med sagen«. 1
medfgr af § 330, stk. 2, har justitsministeriet ved Bkg. nr. 573:1980
konkretiseret, hvilke gkonomiske betingelser der skal vere op-
fyldt. Bet., s. 78, fandt derimod ikke grund til at stille krav om, at de
gkonomiske betingelser i § 330, stk. 1, nr. 2, skulle vare opfyldt,
idet det fandtes at fglge af hele tvangsauktionssituationen, at disse i
langt de fleste tilfzlde matte vare opfyldt. Betznkningens forslag
blev imidlertid ikke fulgt pa dette punkt, idet Justitsministeriet
ifglge Forslag sp. 2516 lagde afggrende vagt pa, at bestemmelsen
fik et indhold, der svarede til andre bestemmelser i Rpl. om advo-
katbeskikkelse, jfr. kap. 31, § 500, stk. 2, og § 995 a.
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§ 561

36. Seherved Rpl. § 336¢.

Advokatens saler og krav pa godtggrelse af afholdte udgifter ud-
redes af statskassen, jfr. § 332, Honoraret til den i § 562 omhand-
lede sagkyndige skal derimod i den sidste ende sedvanligvis udredes
af skyldneren selv, siledes at denne derfor ofte mé foretrekke at fa
beskikket en advokat frem for at fa bistand af en af fogedretten an-
taget sagkyndig.

Der kan formentlig let opsté situationer, hvor det er diskutabelt,
i hvilket omfang advokatens salar skal udredes af det offentlige.
Afvarger advokaten auktionen ved omprioritering eller under-
handssalg, synes den del af saleret, som direkte refererer sig til
omprioriteringen eller salget, at burde udredes af skyldneren, jfr.
VLK af 24.1.1980, som er refereret i Fm. 1980.88-89. Der er igv-
rigt ikke fastsat szrlige salertakster for advokater, der beskikkes i
auktionssager. Saleret begr derfor fastszttes som et arbejdsveder-
lag pa grundlag af advokatens opgerelse af sit tidsforbrug, jfr. de af
Bolit Rasmussen i Fm. 1980.88-89 refererede to Vestre Landsrets-
kendelser af 24.1.1980, som antog, at udgangspunktet métte vaere
de vejledende salzrtakster for forsvarere i straffesager.

I U 1981.1044 V blev det antaget, at sal@ret til den beskikkede
advokat skulle fastszttes under hensyntagen til advokatens arbejde
under hele auktionssagen, idet der ikke fandtes at have varet an-
ledning til for fogedretten at begrense beskikkelsen og sal@rfast-
settelsen til tiden efter beskikkelsen. Derimod kunne der ikke
tages hensyn til det af advokaten forud for auktionsbegzringen
eller efter auktionsbegzringens tilbagekaldelse udfgrte arbejde.

Henset til at omkostningerne ved en tvangsakkord efter Kon-
kurslovens regler skal afholdes af boets midler, synes det tvivisomt,
om tvangsakkordomkostninger kan henfgres til de omkostninger,
der er omhandlet i Rpl. § 561, stk. 6. Det kan ogsé diskuteres, om
omkostningerne ved en begzring om afholdelse af 2. auktion i hen-
hold til Rpl. § 576 kan betragtes som omkostninger, der er forbun-
det med advokatbeskikkelsen, jfr. nzrmere J. A. Andersen, Fm.
1983.1-4. Er der tvivl om omfanget af den beskikkede advokats
arbejdsopgaver, og i denne forbindelse om hvilke omkostninger
statskassen evt. skal godtggre, bar advokaten pé forhind forelegge
sporgsmaélet for fogedretten.
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§ 562

§ 5 62 ' Nir en eventuel frist efter § 561, stk. 3, er udigbet,?
kan’ fogedretten‘ antage en sagkyndig® person® til
inden for en frist pa indtil 4 uger’ at foretage en vurdering af ejen-
dommens salgsveerdi pa tvangsauktion® og til gennem annoncering
efter fogedrettens bestemmelse at fremskaffe liebhavere med henblik
pa ejendommens salg, sa vidt muligt i fri handel.’ Fogedretten kan
forlenge fristen, nir szrlige omstzendigheder taler herfor."

Stk. 2. Antages der en sagkyndig, skal rekvirenten straks pa fo-
gedrettens anmodning stille sikkerhed for omkostningerne herved."
I seerlige tilfzelde kan fogedretten dog indrgmme rekvirenten en kort
frist til at stille sikkerheden.” Undlader rekvirenten at stille den
kraevede sikkerhed, anses auktionsbegaeringen for bortfaldet."

Stk. 3. Den sagkyndige eller, hvis en sadan ikke er antaget, rekvi-
renten udarbejder en salgsopstilling til brug ved auktionen.” Skyld-
neren og de i ejendommen berettigede skal fremkomme med de op-
lysninger, som er ngdvendige til udarbejdelse af salgsopstilling og
auktionsvilkar, jfr. § 569.*

Stk. 4. Ejendommens ejer og eventuelle brugere skal give den sag-
kyndige, rekvirenten og de i auktionen interesserede adgang til at be-
sigtige ejendommen og det tilbehgr, der skal selges sammen med
denne pa auktionen.™

A. Bestemmelsen er affattet ved L C. Litteratur:

291:1978. I relation til vurderingsreg- Bang og Gangsted, s. 33-38 og 68-82,
lerne har bestemmelsen aflgst den tid-  Meyer Petersen, AB 1977.354 og 356,
ligere gzldende § 569, men er ellers en  Gomard, s. 261-64, Kom. Rpl. II, s.

nydannelse. 124-28, F. Schgnnemann, Fm.
1982.44-47, AB 1977.305 (Advokat-
B. Forarbejder: radsudtalelse) og ad stk. 3 J. A. Ander-

Bet., s. 23-24, 25, 26-27, 47-49, 56-57, sen, Fm. 1980.50-51.
68-70, 74, jfr. s. 18-19, 78-83, Forslag,

sp. 2504-06 og 2516-18, samt Retsud-

valgsbet., sp. 749, 753-54 og 798-802.

1. Bestemmelsen tilsigter navnlig dels at fremme underhéndssalg,
dels at overfgre nogle af de vigtigste fordele ved salg i fri handel til
auktionssalg, for derigennem at stimulere offentlighedens interesse
for auktionssalg, siledes at der kan opnés h@jere auktionspriser.

2. Meningen med den navnte afveergefrist er navnlig, at skyldne-
ren, hvis han énsker det, selv uden palgb af yderligere omkostnin-
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§ 562

ger skal have mulighed for at afvarge auktionen, jfr. kommenta-
rerne til § 561, stk. 3-4. Lykkes dette ikke for skyldneren inden
fristens udlgb, foreligger der en ny situation. Det er da dokumen-
teret, at skyldneren ikke selv — i hvert fald ikke inden for afvarge-
fristen — er i stand til at klare problemerne. Det offentlige er der-
for ved fogedretten berettiget til at gribe ind, siledes at det pé be-
tryggende vis bliver undersggt, om auktionen kan afvaerges. Dette
kan naturligvis ikke ske uden ret betydelige omkostninger som i sid-
ste ende i langt de fleste tilfelde skal udredes af skyldneren, jfr.
note 11. Skyldnerens pafgrelse af disse omkostninger kan imidler-
tid siges at vare blevet legitimeret ved, at han forinden gennem
reglerne om afvargefrist har haft rimelige muligheder for selv at
klare for sig. Under alle omstendigheder mé det ogsé vare i skyld-
nerens egen interesse, at der udfoldes alle rimelige bestrebelser
for at afverge auktionen. Det er noget helt centralt i 1978-aukti-
onsreformen, at bestrebelserne pé at afverge auktionen sé at sige
er blevet formaliserede, hvorimod de tidligere i alt vasentligt var
overladt til skyldnerens eget initiativ.

Det er ikke en betingelse for antagelse af en sagkyndig, at der
forinden har varet fastsat en afvargefrist. Der er siledes ikke
noget i vejen for, at fogedretten allerede pé vejledningsmgdet anta-
ger en sadan, jfr. Retsudvalgsbet. sp. 799. Er der fastsat en afver-
gefrist, kan der ikke antages en sagkyndig, sdlenge fristen lgber.
Har skyldneren faet meddelt afvargefrist vil der imidlertid oftest
ske det, at han henvender sig til en ejendomsmagler eller ejen-
domshandler med henblik pa ejendommens salg i fri handel. Dette
vil ofte resultere i, at den pigzldende sammen med skyldneren
kontakter fogedretten med anmodning om at blive antaget som sag-
kyndig, idet skyldneren samtidig giver afkald pa den reste-
rende del af afvergefristen. Den nzvnte fremgangsmade ma meget
anbefales ejendomsmaglere, ejendomshandlere og lignende, idet
de derved dels opnér at f& status som en af fogedretten antaget sag-
kyndig med hvad dette indebzrer, dels far sikkerhed for deres
honorarkrav m.v. Det m& herved bemarkes, at en af fogedretten
antaget sagkyndig har krav pa honorar, selv om det ikke lykkes at
afverge auktionen, jfr. de i bogens kap. XIV, bilag b, gengivne
honorarregler. Ejendomsmaglere og ejendomshandlere har som
regel ellers i deres normale arbejde kun krav pi honorar, hvis de
opndr et resultat i form af ejendommens salg. Da en auktionssag af
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§ 562

hensyn til kreditorerne og de stadigt voksende restancekrav bgr
vere afviklet pA 3-4 maneder regnet fra auktionsbeg®ringens ind-
givelse, mé den sagkyndige arbejde under et meget stzrkt tidspres.
Det er derfor gnskeligt, at han — hvis der skal antages en sagkyndig
- kommer ind i sagen pa s tidligt et stadium som muligt og altsa
gerne inden udlgbet af den normale afvaergefrist pa 4 uger.

3. Efter Bet., s. 56-57, jfr. s. 78 ff., skulle der normalt antages en
ejendomsmagler i alle auktionssager. Dette er blevet afsvaekket i
loven, hvor antagelsen af sagkyndig er gjort fakultativ. Det ma dog
fremhaves, at fogedretten kan antage en sagkyndig, selv om dette
ikke er begaret af nogen. Det udtales herved i Forslag, sp. 2516:

»Fogedretten kan herefter i det enkelte tilfzlde vurdere, om der er behov for mzg-
lerbistand. Ved afggrelsen heraf bgr der bl.a. tages hensyn til gnsker fremsat af
skyldneren, jfr. Forslagets § 561, stk. 3, om vejledningsmedet, eller af andre, der
bergres af ejendommens salg. I de tilfzlde, hvor der skal afholdes forberende
mede, jfr. Forslagets § 563, stk. 1, vil der normalt ikke vare helt den samme grund
til at antage magler som ellers (jfr. Bet., s. 81, der anferer, at bade salgs- og kebs-
siden ved disse ejendomme normalt har et professionelt preg). Skenner fogedret-
ten, at der er en friverdi i ejendommen, ber den under alle omstzndigheder antage
magler.«

Er der beskikket en advokat for skyldneren i medfer af § 561, stk.
6, vil det i de fleste tilfelde vare uforngdent — og for omkostnings-
krzvende - at antage en sagkyndig, jfr. Bet., s. 77, 79 og 80, samt
noterne 34 og 36 til § 561.

I Bet., s. 80-81, hedder det endvidere:

»Har en ejendomsmagler varet antaget i forbindelse med en tidligere indgivet
tvangsauktionsbegering, der er tilbagekaldt, efter at vurdering og ngdvendige op-
lysninger er tilvejebragt, og har forholdene ikke siden ®ndret sig serligt, kan der
ligeledes vare grund til at undlade at antage magler piny. Det samme vil kunne
vare tilfzldet, hvis der f.eks. er tale om tvangsauktion over en af flere ejendomme
med ensartet prioritering m.v. i samme kvarter eller bebyggelse, hvor der tidligere
har varet afholdt tvangsauktion. «

Er auktionen begaret af et konkurs- eller gzldsfragaelsesbo, jfr. §
538b, har mulighederne for salg i fri handel sedvanligvis forinden
varet afprgvet, jfr. KL § 115, stk. 1, og Skfl. § 27. Der vil derfor i
disse tilfelde vere mindre grund til at antage en sagkyndig, jfr.
Bet., s. 81.
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§ 562

P4 grund af de opgaver, der er henlagt til den sagkyndige, er der
intet i vejen for, at fogedretten antager en sagkyndig, selv om ejen-
dommen mé antages at vare overbehaftet og underhandssalg der-
for lidet sandsynligt, jfr. Justitsministeriets besvarelse af spgrgsmal
20 i Retsudvalgsbet., sp. 800-801. Der kan antages en sagkyndig,
selv om rekvirenten protesterer herimod, jfr. Justitsministeriets
besvarelse af spgrgsmal 21 i Retsudvalgsbet., sp. 800-801, hvor det
imidlertid tilfgjes: »Ved sin afggrelse af, om en sagkyndig skal anta-
ges, skal fogedretten dog tage rimelige hensyn til gnsker fremsat af
skyldneren, rekvirenten og evt. de @vrige rettighedshavere. Re-
kvirenten vil sdledes allerede i sin auktionsbegring kunne anfgre
sit syn pa spgrgsmélet. Det ma herved bl.a. indgd i fogedrettens
vurdering, at rekvirentens pantekrav vil kunne have en sidan stil-
ling i prioritetsrekken, at rekvirenten er sikker p&d at fa fuld
dzkning pa auktionen.« Det m& herved fremhaves, at der i folke-
tinget — jfr. Retsudvalgsbet., sp. 749 og 753-54 — var fremsat forslag
om dels at antagelse af en sagkyndig forudsatte en begzring fra
skyldneren eller en panthaver, dels at fogedretten ikke skulle
kunne antage en sagkyndig, hvis ejendommen var overbehzftet og
rekvirenten modsatte sig antagelsen. Begge forslag blev forkastet
med stort flertal.

Det bgr ogsad navnes, at det forhold, at der under auktionssagen
har varet antaget en sagkyndig, i hvert fald som regel giver aukti-
onskgberen mulighed for — med bistand af den sagkyndige — at fore-
tage et hurtigere videresalg. De kgbstilbud, som den sagkyndige
fremskaffede under auktionssagen, vil endvidere typisk begrense
auktionskgberens risiko.

Antagelsen af en sagkyndig forgger kun de samlede auktionsom-
kostninger i mindre grad, fordi sal®ret til rekvirentens advokat i
sé fald til gengald er noget mindre, jfr. bogens kap. XIV, bilag b.

Nér Bang og Gangsted, s. 33 ff., gir ud fra en meget begrenset
brug af sagkyndige, er det de lege ferenda betragtninger, som i
vasentlig grad strider mod forarbejderne til § 562. Se herved ogsa
F. Schgnnemann, Fm. 1982.44-47 (jfr. Ejendomsmagleren
1982.35-36), Gomard, s. 264, og Advokatradets tvangsauktionsud-
valg i AB 1982.230-31. Se endvidere om den faktiske brug af sag-
kyndige AB 1983.411-18 (Munch-Andersen samt prasidenterne
for Kgbenhavns byret og byretten i Arhus) og Ejendomsmzgleren
1984.121-31.
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§ 562

Fogedrettens afggrelse af, om der skal antages en sagkyndig er
inappellabel, jfr. § 585.

4. Det er fogedretten, der antager den sagkyndige og altsa ikke
rekvirenten eller andre. Dette indebarer, at fogedretten og der-
med statskassen hafter for den sagkyndiges honorar og omkostnin-
ger, jfr. Retsudvalgsbet., sp. 799-800. Det er ogsd alene fogedret-
ten, der inappellabelt kan afskedige den sagkyndige. At der er tale
om et offentligt hverv er ogs& med til at begrunde, at den sagkyn-
dige har krav pd honorar, uanset om det lykkes ham at afvaerge
auktionen.

Auktionsrekvirenten hzfter ogsd for den sagkyndiges honorar-
kravm.v., jfr. note 11.

5. I Bet.’s forslag, s. 56-57, jfr. s. 78, var det direkte angivet, at
det skulle vere en ejendomsmagler. Dette begrundedes med, at
der er en szrlig formodning for, at ejendomsmaglere pd grund af
deres uddannelse er i besiddelse af de kvalifikationer, som hvervet
forudsaztter, jfr. L 218:1966 om ejendomsmaglere og Bkg.
164:1975 om ejendomsmaglerprgven. Der lagdes endvidere vaegt
pa, at erstatningskrav mod ejendomsmaglere, der er medlemmer
af Dansk Ejendomsmaglerforening, er sikret gennem kollektive
ordninger. 1 loven anvendes derimod den bredere terminologi
»sagkyndig«. Denne ®ndring skyldes bl.a. den kritik af bet@nknin-
gens forslag, der blev fremfgrt af de med ejendomsmaglere kon-
kurrerende erhvervsgrupper. Endvidere spillede det ind, at der
pa det pageldende tidspunkt var to retskredse, hvor der ikke fand-
tes ejendomsmaglere, hvortil kom, at der ogséa i retskredse med
ejendomsmaglere kunne tznkes at opstd problemer, fordi ingen
magler naturligvis har pligt til at patage sig det pagzldende
erhverv. Endelig matte det erkendes, at det var det principielt rig-
tigste, at hvervet overlodes til de bedst egnede. Ved specielle for-
mer for ejendomme behgver dette ikke overalt i landet at vare
ejendomsmaglere. I betydelige omrader af landet dominerer land-
brugskonsulenter siledes handelen med landbrugsejendomme.
Den navnte ®ndring af terminologien fra »ejendomsmaglere« til
»sagkyndige« er dog givetvis kun i mindre grad en realitets-
®ndring, idet det i Forslag, sp. 2517, udtales:
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§ 562

»ber fogedretten dog kun antage andre end ejendomsmaglere, nir serlige grunde
taler herfor, f.cks. fordi der ikke findes en ejendomsmagler i retskredsen. Hvad
enten der er tale om en ejendomsmagler eller en anden sagkyndig person, vil det
vare en forudsztning for antagelsen, at et evt. erstatningskrav mod den pigzidende
i anledning af hvervets udferelse er sikret, typisk gennem en individuel eller kollek-
tiv ansvarsforsikring.«

Det er helt i strid med forarbejderne, nar Bang og Gangsted, s. 37
jfr. s. 33, udtaler, at ejendomshandlere og advokater, der har er-
faring indenfor k@b og salg af fast ejendom, kan antages som sag-
kyndige pa lige fod med ejendomsmaglere. Se da ogsa mere i over-
ensstemmelse med forarbejderne Dommerforeningens Arsberet-
ning 1979/80, s. 29, hvor det udtales, »at opgaverne som tilkaldte
sagkyndige ikke i praksis forbeholdes medlemmerne af Dansk
Ejendomsmaglerforening, men at den ved de forskellige fogedret-
ter hidtil fulgte praksis klart viser, at fogedretterne udpeger den
sagkyndige, der er kvalificeret til den i hvert enkelt tilfzlde forelig-
gende opgave uanset hans foreningsmassige tilknytning«.

Hvis en ejendomsmagler er medlem af Dansk Ejendomsmagler-
forening, er han automatisk omfattet af foreningens kollektive
ansvarsforsikring og erstatningsfond, hvorfor en individuel sik-
kerhedsstillelse er uforngden, jfr. Bet., s. 78.

Tilsvarende galder vistnok i relation til ejendomshandlere uan-
set, hvilken ejendomshandierforening de er medlem af.

Af hensyn til sikkerhedsspgrgsmalet — der navnlig kan taznkes at
blive aktuelt i relation til den sagkyndiges udarbejdelse af salgsop-
stillingen — bgr fogedretten derfor undersgge, om vedkommende
er medlem af Dansk Ejendomsmaglerforening eller en ejendoms-
handlerforening. Er vedkommende ikke det, skal der altid, uanset
om skyldneren og rettighedshaverne i ejendommen er villige til at
frafalde dette — kreves en individuel sikkerhedsstillelse. Sikkerhe-
den skal stilles overfor fogedretten, hvilket bevirker, at den er
stempelfri, jfr. Stpl. § 62, stk. 1, nr. 6.

En individuel sikkerhedsstillelse ma kunne frigives samtidig med
udstedelsen af auktionsskgdet. Har auktionskgberen inden dette
tidspunkt samtykket i sikkerhedsstillelsens frigivelse, er det for-
mentlig normalt tilladeligt at frigive sikkerheden inden sk@deudste-
delsen.

Den sagkyndige er undergivet et culpaansvar.
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§ 562

Selv om Rpl. sondrer mellem advokater og sagkyndige, er det
dog ikke udelukket at antage en advokat som sagkyndig. Der gel-
der ogsi sddanne sikringsordninger for advokater, at individuel
sikkerhedsstillelse er overflgdig. Er der behov for advokatbistand,
synes det dog langt mere n&rliggende at beskikke en advokat i hen-
hold til § 561, stk. 6, fremfor at antage ham som sagkyndig i medfer
af § 562.

I praksis vil situationen ofte vare den, at der er flere, der er
egnede til hvervet som sagkyndig, hvorfor fogden mé trzffe et valg.
nsker skyldneren en bestemt person — der er egnet — antaget som
sagkyndig, bgr fogedretten szdvanligvis folge dette gnske, da det
for hvervets udfgrelse spiller en vasentlig rolle, at skyldneren og
den sagkyndige kan samarbejde, jfr. Bet., s. 78-79. Situationen vil
herved ofte yderligere vere den, at den pagzldende pé grundlag af
aftale med skyldneren allerede i nogen tid har arbejdet pa at szlge
ejendommen i fri handel. Det er klart, at det gennemgéende er det
mest hensigtsmassige at vedkommende kan fortsztte salgsbestrz-
belserne som sagkyndig. I anden rzkke kan fogedretten ogsa tage
hensyn til navnlig rekvirentens gnske om, hvem der skal antages
som sagkyndig. Der er nzppe tvivl om, at det for alle implicerede
er hensigtsmassigt, at der sker en specialisering, sdledes at foged-
retten si vidt muligt tilstrzber at benytte en bestemt kreds af sag-
kyndige, ad modum hvad de fleste skifteretter praktiserer i rela-
tion til skifteretsmedhjzlpere og kuratorer. Det ma ogsé tages i
betragtning, at formentlig langt fra alle ejendomsmaglere og ejen-
domshandlere er interesserede i at blive antaget som sagkyndige,
da dette er et specielt arbejdsomrade, der kraver szrlige faglige
forudsztninger. Det kan herved oplyses, at mere end halvdelen af
Dansk Ejendomsmaglerforenings medlemmer i 1978/79 har delta-
get i todages tvangsauktionskurser. Foreningen har tilsendt alle
fogedretter en liste over de medlemmer, der har deltaget i kur-
serne. Auktionsretten er samtidig blevet inddraget som en obliga-
torisk del af uddannelsen for nye ejendomsmaglere, siledes at
stort set alle ejendomsmaglere i Igbet af f4 &r ma antages at have et
rimeligt kendskab til auktionsret.

For tiden findes der ejendomsmaglere i alle retskredse. Safremt
en fogedret har besvaer med overhovedet at finde frem til en egnet
og villig ejendomsmagler, er Dansk Ejendomsmaglerforening vil-
lig til at anvise sddanne.
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§ 562

Der kraves ingen uddannelse for at fi nzringsbrev som ejen-
domshandler.

Om ejendomsmaglere og ejendomshandlere kan der igvrigt
navnlig henvises til Bkg. 237:1982 om ejendomsmagleres og ejen-
domshandleres virksomhed, Frost, Ejendomsmaglerens og ejen-
domshandlerens retlige stilling (1964), samt H. Madsen og M. Svan-
holm, Justitia 1983, nr. 4: »Aftaler om formidling af fast ejendom —
set i et forbrugerperspektiv«.

Den sagkyndige bgr af fogedretten have skriftlig meddelelse om
antagelsen, idet han herved bl.a. f&r mulighed for at kunne legiti-
mere sig som sagkyndig overfor omverdenen, hvilket navnlig kan
have betydning i relation til arbejdet med den i § 562, stk. 3, nzvnte
salgsopstilling.

6. Der er tale om et personligt hverv. Det er sledes f.eks. en be-
stemt ejendomsmagler, der antages som sagkyndig og ikke et ejen-
domsmaglerfirma. Dette betyder ogsd, at den pigzldende selv ma
udfgre hvervet, idet han kun - som det kendes ved beskikkede ad-
vokater og forsvarere — kan overlade sine medarbejdere at udfgre
mindre vasentlige og afgrensede dele af hvervet. Et eventuelt
ansvar pahviler dog altid den sagkyndige selv.

7. Fristen kan, uden at der er mulighed for appel, forlenges, jfr.
§ 562, stk. 1, sidste pkt., sammenholdt med § 585.

8. Den sagkyndige skal vurdere, hvad ejendommen er vard ved
auktionssalg pd de normale standardauktionsvilkér. Indeholder
nogle af pantebrevene individuelle tvangsauktionsklausuler, typisk
géende ud pa at pantegzlden bliver indestdende, hvis auktionskgbe-
ren er en ufyldestgjort kontraktspanthaver, skal ejendommen vur-
deres til, hvad en almindelig liebhaver — der ikke kan paberébe sig
tvangsauktionsklausulerne — mé antages at ville byde pa auktionen.
Vurderingen bgr svare til, hvad den hgjestbydende ma antages at
ville byde. Ved vurderingen mé den sagkyndige kunne g ud fra, at
det, der skal udredes ud over auktionsbudet, har szdvanlig ster-
relse. I Bet., s. 13, oplyses det sdledes, at en undersggelse har vist,
at det, der skal udredes ud over auktionsbudet, gennemsnitligt ud-
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§ 562

gor 8% af den samlede kgbesum, d.v.s. budsummen plus hvad der
skal udredes ud over auktionsbudet. Ved den sagkyndige, at de
konkrete forhold afviger betydeligt fra det gennemsnitlige, bgr han
angive dette i sin vurderingserklering.

Vurderingen foretages primert til vejledning for fogedretten,
som derved far mulighed for at vurdere mulighederne for at af-
verge auktionen. Vurderingen er ogsa et ngdvendigt grundlag for
fogedrettens eventuelle bestemmelse om afholdelse af anden auk-
tion i henhold til § 576, stk. 2. Da vurderingen primart er til vejled-
ning for fogedretten, er det den, der bestemmer, om den skal vaere
offentlig, jfr. nermere § 569, sidste pkt. Den sagkyndige far nor-
malt et honorar pa 700 kr. for vurderingen, jfr. bogens kap. XIV,
bilag b.

Da den sagkyndige som regel har til opgave at sgge ejendommen
solgt underhdnden, méa han ngdvendigvis g@re sig overvejelser om,
hvad ejendommen er vard i fri handel. Den sagkyndige ma séledes i
realiteten starte sit arbejde med to vurderinger af ejendommen,
der sedvanligvis vil vere noget forskellige, fordi salgsvilkarene for
tvangsauktion og fri handel er forskellige. Ved erhvervsejen-
domme kan der forekomme tilbehgr af meget speciel karakter,
som den sagkyndige ikke selv er i stand til at vurdere. Det mé der-
for vaere muligt at udmelde en sarlig sagkyndig med henblik pa
denne vurderingsopgave.

Den sagkyndige har naturligvis adgang til at besigtige ejendom-
men med tilbehgr i forbindelse med vurderingen, jfr. § 562, stk. 4.

Det forekommer, at en rettighedshaver af hensyn til sin budgiv-
ning selv lader en ejendomsmagler vurdere ejendommen. Udgif-
terne ved en sadan vurdering mé den pagzldende rettighedshaver
selv endeligt afholde.

9. Den sagkyndige bgr primart sgge at bevare ejendommen for
skyldneren. Det kan f.eks. tenkes, at auktionen kan afvarges ved
optagelse af ldn, omprioritering eller bistand fra det sociale udvalg.
Se herved ogséd Ejendomsmagleren 1981.297 om en af Kreditfore-
ningen Danmark oprettet fond, hvis hovedformal er at stgtte kre-
ditforeningens lantagere, som uforskyldt er kommet i gkonomiske
vanskeligheder. Denne primzre opgave er s selviglgelig, at det
ikke er fundet ngdvendigt at angive den i lovteksten. Afverges auk-
tionen gennem omprioritering kan den sagkyndige alene (hos
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§ 562

skyldneren) krave det for ejendomsmaglere og ejendomshandlere
normale omprioriteringshonorar.

Kan ejendommen ikke bevares for skyldneren, bgr den sagkyn-
dige sgge ejendommen solgt i fri handel, idet det gennemgaende ma
antages, at der kan opnds gunstigere salgspriser ved underhands-
salg end ved auktionssalg, hvilket ogsé fremgér af, at man i de for-
skellige boer nzsten altid vazlger underhandssalg frem for auk-
tionssalg, nar dette er muligt. Helt bortset fra en eventuel gkono-
misk fordel vil de fleste skyldnere givetvis ogsd foretrzkke et
underhandssalg fremfor et tvangsauktionssalg med de psykiske be-
lastninger, dette kan indebzare.

Ofte er auktionsejendomme overbehzftede, siledes at under-
handssalg kun kan gennemfgres, hvis der opnds en ordning med de
darligst prioriterede rettighedshavere gdende ud p4, at disse helt
eller delvis giver afkald pa deres panteret eller udleg. Det hgrer —
nar det er en ngdvendig forudsztning for gennemfgrelse af et
underhéndssalg — med til den sagkyndiges opgaver at s@¢ge sidanne
geldsordninger etableret. Ofte er de sidste prioriteter store udleg
til skatte- og toldvasenet. Det ma herved formodes, at f.eks. en
ejendomsmagler, der er antaget som sagkyndig, netop i kraft af
denne status, og fordi ejendommen er blevet vurderet under auk-
tionssagen, har stgrre muligheder for at opnd en ordning med
disse myndigheder end det tidligere har varet tilfzldet, alt under
forudsetning af at der foreligger et kgbstilbud, som mindst svarer
til vurderingen. Om kommunernes adgang til at kvittere udleg for
skattekrav henvises til pkt. 10 i Statsskattedirektoratets cirk.
1981-5 af 27.2.1981 om kommunernes opgaver ved udleg i og
tvangsauktion over fast ejendom.

I relation til ordninger med de private panthavere har det givet
anledning til problemer, at skattemyndighederne undertiden har
betragtet panthavere, der har fiet deres pantebreve indfriet til
underkurs, som spekulanter, jfr. nzrmere Ib Bjprnbirk, Ejen-
domsmagleren 1983.3.

I visse tilfelde kan det vare svarere at szlge en ejendom i fri
handel end ved tvangsauktion, idet forholdet kan vare det, at visse
pantefordringer kan overtages af en auktionskgber pd grund af
tvangsauktionsklausuler, hvorimod de i relation til et underhands-
salg mé betragtes som forfaldne, siledes at de skal indfries kontant.
Hvis disse panthavere insisterer pi, at deres pantefordringer skal
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§ 562

indfries, kan underhandssalg vere umuligt. Det vil herved vare
den sagkyndiges opgave at forsgge at forma de pagzldende pantha-
vere til helt eller delvis at lade deres pantefordringer blive inde-
stdende i ejendommen. Den sagkyndige kan herved med fuld ret
henvise til, at dette jo under alle omstendigheder bliver resultatet,
hvis tvangsauktionen gennemfgres. Det er nappe rigtigt, ndr Go-
mard, s. 262-63, antager, at tvangsauktionsklausuler evt. ogsa tra-
der i funktion ved underhandssalg. Se herved generelt J. A. Ander-
sen, J 1982.229-33: »Underhandssalg ctr. tvangsauktionssalg«.

Et underhindssalg kan kun gennemfgres, hvis der bliver fuld
dzkning til alle rettighedshavere, eller der i hvert fald opnis en
ordning med de rettighedshavere, der ikke opnar fuld dzkning.
Gennemfgrelse af underhéndssalg forudsztter desuden, at der
ogsa er dekning til salgsomkostningerne, herunder den sagkyndi-
ges honorar. Gennemfgres handelen, har den sagkyndige krav pa
normalt maglersaler, der som nzvnt skal udredes af handelen,
idet den sagkyndige i denne situation ikke kan ggre noget krav —
heller ikke for ejendommens vurdering —~ geldende mod hverken
fogedretten eller auktionsrekvirenten. Da den sagkyndiges hono-
rar i de situationer, hvor det ikke lykkes at afvarge auktionen, er
noget mindre, jfr. de i bogens kap. XIV, bilag b, gengivne honorar-
regler, er han saledes tilskyndet til at sgge ejendommen solgt i fri
handel.

Det er naturligvis ogsd en forudsztning for gennemfgrelse af
underhéndssalget, at skyldneren kan godkende dette og derfor er
villig til at underskrive de ngdvendige salgsdokumenter. Skyldne-
rens underskrift kan ikke erstattes af fogedrettens godkendelse.

Om underhéndssalg i relation til tvangsauktionssituationer hen-
vises der igvrigt generelt til Bet., s. 45 ff og Lyngsg. Afbestillings-
ret, s. 424-25.

Auktionsejendomme er ikke sjzldent i en sddan stand, at deres
salg i fri handel er umuligt eller vanskeligt, hvis der ikke forinden
f.eks. foretages en vis oprydning og/eller istandsattelse. Den sag-
kyndige bgr dog ikke afholde udgifter til s3ddanne formél uden for-
inden at have indhentet fogedrettens samtykke. Selv om det ofte er
utvivlsomt, at penge til sidanne udgifter vil vare givet godt ud, ber
fogedretten dog formentlig indhente rekvirentens samtykke og
efter omstendighederne ogsa de gvrige rettighedshaveres.

Ofte er der betydelig risiko for, at et ellers muligt underhands-
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salg slas i stykker af nye udleg. Man bgr derfor vare opmarksom
pé, at en slutseddel kan tinglyses som betinget adkomst pa ejendom-
men, jfr. f.eks. U1980.940 V.

Den sagkyndige skal annoncere ejendommen til salg. Salgsarbej-
det vil i starten udelukkende have henblik p4 salg i fri handel, hvor-
for annonceringen kan ske fuldstendig svarende til, hvad der ellers
er sadvanligt for ejendomsmaglere og ejendomshandlere, jfr.
Bet., s. 79-80, der fremhzver, at den sagkyndiges annoncering
ikke er underkastet de begrensninger i henseende til form og ind-
hold, som fogedrettens auktionsbekendtggrelse ngdvendigvis ma
vere. Den sagkyndige har nzppe pligt til i annonceringen eller i
gvrigt i salgsarbejdet at oplyse om, at der verserer en auktionssag
vedrgrende ejendommen. Fra det tidspunkt fogedretten har ind-
kaldt til forberedende auktionsmegde eller til selve auktionen jfr. §§
563-64, vil dette dog szdvanligvis vere almindeligt bekendt, jfr.
herved ogsa § 566 om bekendtggrelse af auktionen.

Fogedretten kan tillige overlade den sagkyndige mere eller min-
dre at annoncere selve auktionen, se herved nermere § 566 med
kommentarer.

Fogedretten begr ved antagelsen af den sagkyndige fastsztte et
maksimum for dennes annonceringsudgifter, jfr. formuleringen
»annoncering efter fogedrettens bestemmelse« og Bet., s. 80.
Annonceringsudgifterne betragtes pA samme made som honoraret
til den sagkyndige som en del af rekvirentomkostningerne.

Den sagkyndige skal naturligvis fremvise ejendommen for even-
tuelle liebhavere. 1 praksis er der ofte store praktiske problemer
med fremvisningen, nar der ikke er antaget en sagkyndig.

Den sagkyndiges opgaver kan inddeles i to hovedfunktioner. Han
skal primart sgge at afvarge auktionen. Til udferelse af denne
funktion har han szdvanligvis en frist pa 4 uger (underhandssalgs-
fristen) som dog kan forlenges. Nar denne frist er udlgbet, uden at
det er lykkedes at afverge auktionen, skifter hans arbejde karak-
ter, idet en afvergelse af auktionen s& mé antages at vare mindre
sandsynlig. Det er derfor fra dette tidspunkt den sagkyndiges
hovedopgave at bistd fogedretten med afviklingen af auktionen og i
denne forbindelse navnlig skabe interesse om denne gennem annon-
cering eller pd anden méde. Af denne anden hovedfunktion fglger
klart, at fogedretten kan antage en sagkyndig, selv om underhands-
salg er lidet sandsynligt, fordi ejendommen mé antages at vare
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§562

overbehzftet. Det fglger ogsa heraf, at den sagkyndige har krav pd
honorar, uanset om det lykkes at afverge auktionen. Det er i rela-
tion til arbejdet med henblik pé tvangsauktionen, at den sagkyndige
skal udarbejde den i § 562, stk. 3, jfr. auktionsvilkérenes pkt. 2
navnte salgsopstilling.

Uanset at den sagkyndiges arbejde skifter karakter, nér fristen
for underhandssalg er udlgbet, er der dog alligevel en klar forbin-
delse mellem de to hovedfunktioner, selv om disse altsd har relation
til forskellige stadier under auktionssagen. Det er klart, at den sag-
kyndige bgr fortsette med at arbejde pa at afvarge auktionen, lige
til der er afgivet bud. Det er ogsa klart, at den sagkyndige ma sgge
at fastholde liebhavere, der har vist interesse for ejendommen,
medens han primart sggte at szlge denne i fri handel. Forholdet vil
typisk vare det, at de interesserede ikke vil kebe ejendommen for
en pris, der ggr underhéndssalg muligt. Den sagkyndige bgr da
henlede deres opmarksomhed péd tvangsauktionen, for derved at
forma dem til at mgde op pa denne. Det kan ogsé tenkes, at den sag-
kyndige kan formd en interesseret til at afgive et skriftligt tilbud,
som man i sa fald kan starte auktionen med. Dette vil ofte fgre til, at
der gives hammerslag til dette tilbud. Den, der afgiver tilbudet —
der evt. kan fremsendes til fogedretten — mé tage i betragtning, at
der er forskel pa auktionsvilkérene og vilkdrene for fri handel.

Dansk Ejendomsmeglerforening har forbudt medlemmer, der
er ansat som sagkyndige, at representere eventuelle liebhavere pa
selve auktionen, idet man finder, at dette vil vere uforeneligt med
hvervet som sagkyndig. Foreningen finder heller ikke, at en sag-
kyndig selv, hverken direkte eller indirekte — f.eks. gennem et af
ham behersket anpartsselskab — bgr byde pa ejendommen (selvind-
trede). Da Rpl. ikke forbyder den sagkyndige selv at k@be ejen-
dommen, vil et auktionssalg til den sagkyndige dog vare gyldigt,
selv om enhver form for selvindtrede synes uheldig.

Det kan nzppe afvises, at der er betydelige vanskeligheder for-
bundet med for den sagkyndige farst primert at skulle arbejde med
henblik pd at afvarge auktionen og derefter primart at skulle ar-
bejde med henblik pa gennemfgrelse af auktionen, idet de to opga-
ver i nogle tilfelde kan rumme en indre konflikt. Det kan f.eks.
tznkes, at det forhold, at der verserer en auktionssag formindsker
mulighederne for salg i fri handel, idet de interesserede maske
foretrzkker at tage chancen for at ggre et fordelagtigt kgb pé auk-
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§ 562

tionen. Heroverfor kan dog anfgres, at de samtidig lgber risikoen
for, at auktionen afverges ved underhéndssalg til anden side.

Den sagkyndige bgr utvivisomt vare til stede under et eventuelt
forberedende auktionsmgde og under selve auktionen, jfr. herved
kommentarerne til §§ 563, 572 og 573 samt auktionsvilk&renes pkt.7.

Den sagkyndiges opgaver er som navnt hovedsagelig angivet i §
562, stk. 1. En meget vasentlig opgave er derudover angivet i § 562,
stk. 3, om udarbejdelse af salgsopstilling. Desuden vil det ofte vare
hensigtsmassigt at benytte den sagkyndige til lgsningen af de i § 572,
§ 573, stk. 2, og auktionsvilkarenes pkt. 7 angivne vurderingsopga-
ver. Det er helt forkert, jfr. Kom. Rpl. II, s. 126, nir Bang og
Gangsted, s. 35 og 63, havder, at fogedretten kun kan overlade den
sagkyndige opgaver, som ikke er angivet i § 562, hvis dette vedtages
som et auktionsvilkdr. Der er igvrigt overhovedet ikke tale om et
auktionsvilkar.

Om den sagkyndiges besigtigelse af ejendommen og hans adgang
til at forevise denne for eventuelle liebhavere henvises der til § 562,
stk. 4.

Der er intet til hinder for, at der antages en sagkyndig, saledes at
denne kun skal udfgre en enkelt eller enkelte af de i Rpl. opregnede
normale opgaver for sagkyndige, f.eks. vurdering af ejendommen
eller udarbejdelse af salgsopstilling.

De hidtil indvundne erfaringer viser vist nok ret entydigt, at det i
ikke ringe grad er lykkedes for de sagkyndige af afvarge auktio-
ner, jfr. herved lokalunderspgelser, som har varet refereret i
Ejendomsmagleren 1981.3-5 og 191 samt i Ejendomsmagleren
1982.99. Brugen af sagkyndige har dog varieret szrdeles meget fra
retskreds til retskreds. Erfaringerne er givetvis bedst i de rets-
kredse, hvor man mere systematisk har gjort brug af sagkyndige.
Den uensartede og for beskedne brug af sagkyndige foranledigede
igvrigt Dansk Ejendomsmaglerforening og Forbrugerradet til den
19.5.1983 at rette en fzlles henvendelse om tvangsauktioner til ju-
stitsministeren, jfr. Ejendomsmagleren 1983.207, sammenholdt
med s. 253 og Ejendomsmagleren 1984.121-31.

10. Tilsvarende betragtninger ger sig geldende som ved forlen-
gelsen af den i § 561, stk. 3, nzvnte afvargefrist, hvorfor der henvi-
ses til note 28 til § 561. I Bet., s. 80, hedder det om fristforlengelsen
bl.a.:
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§ 562

»Fogedretten bgr derfor kun forlenge fristen, nir s@rlige omstzndigheder taler
herfor, f.eks. hvis ejendommens forhold er sarligt komplicerede, hvis der er reel
udsigt til, at ejendommen vil kunne szlges i fri handel, eller hvis rekvirenten er ind-
forstdet med en forlengelse.«

Fogedrettens afggrelse efter § 562, stk. 2, er inappellabel, jfr. §
585.

11, Det er herved forudsat, at rekvirenten hafter for omkostnin-
gerne til den sagkyndige, jfr. ogsa auktionsvilkdrenes pkt. 6 B, litra
a, hvor det klart fremgér, at de navnte omkostninger betragtes
som en del af rekvirentomkostningerne. Der kan endvidere henvi-
ses til justitsministeriets besvarelse af spgrgsmélene 18 og 19 i Rets-
udvalgsbet., sp. 799-800, hvor det hedder:

»De i § 562, stk. 2, nevnte omkostninger indgér under rekvirentomkostningerne,
hvorfor de i fgrste omgang skal afholdes af rekvirenten. I sidste ende skal de imid-
lertid som regel betales af skyldneren enten direkte eller indirekte ved en pavirk-
ning i nedadgdende retning af auktionsbudet, fordi de skal betales af auktionskgbe-
ren. Hvis skyldneren er i stand til at afverge auktionen ved at betale rekvirentens
restancekrav eller evt. ved at szlge ejendommen, kan auktionsrekvirenten siledes
altid betinge sin tilbagekaldelse af auktionsbeg®ringen af, at skyldneren betaler om-
kostningen ved antagelsen af en sagkyndig. Afholdes der auktionsmade, men haver
fogedretten pé grund af manglende bud eller budets stgrrelse auktionen i medfer af
Forslagets § 575, skal udgiften til den sagkyndige dog betales af rekvirenten, der i
dette specielle tilfzlde ikke har regres mod skyldneren. Gennemfgres auktionen,
skal omkostningen betales af kgberen ud over auktionsbudet. Det er dog ifglge pkt.
6 B, litra a, i det i svaret til spgrgsmél 9 nzvnte udkast til tvangsauktionsvilkir en
foruds®tning herfor, at rekvirenten selv fir andel i auktionsbudet, idet han ellers
selv ma betale omkostningen.

I visse tilfzlde kan rekvirenten siledes komme ud for endeligt selv at skulle betale
omkostningen ved antagelse af en sagkyndig. Da den sagkyndige antages af fogedret-
ten, hafter denne over for den sagkyndige for dennes honorar og omkostninger,
men fogedretten har regres herfor mod rekvirenten. Sikkerheden skal sdledes
sikre fogedrettens krav.«

Om den sagkyndiges honorar m.v. henvises der til de af Dommer-
foreningen fastsatte honorarregler, der er gengivet i bogens kap.
XIV, bilag b. Det ma fremhaves, at der er et samspil mellem salar-
reglerne for rekvirentens advokat og honorarreglerne for sag-
kyndige, saledes at rekvirentsaleret er vasentligt mindre, nar der
er antaget en sagkyndig. Dette forhold har naturligvis bevirket, at
advokaterne i vid udstrzkning har sggt at forhindre, at der antages
sagkyndige i auktionssager.
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Den sagkyndige har ikke krav pa forskud pé sit honorar.

Om auktionsrekvirentens krav pa betaling af omkostninger som
betingelse for tilbagekaldelse af auktionsbegzringen, henvises der
tilJ. A. Andersen, AB 1977.202-05 og note 9 til § 575.

Kravet om sikkerhedsstillelse er endvidere tiltznkt en vasentlig
rolle i relation til bekempelsen af »skreemmeauktionsbegaeringer«.
Ved en »skrammeauktionsbegaring« forstds en begaring som re-
kvirenten ikke — szdvanligvis af omkostningsmassige arsager — har
til hensigt at fgre igennem til auktion. I AB 1977.306 oplyser Advo-
katrddet, at under de tidligere gzldende auktionsregler var maske
op til halvdelen af alle auktionsbegaringer »skreammeauktionsbe-
geringer«. Om »skr@mmeauktionsbeg®ringer« henvises der til
Bet., s. 18-19 og 74, samt Retsudvalgsbet., sp. 800, J. A. Andersen,
AB 1977.322-23, og J. Staal Andersen, AB 1982.305-09.

Der er ikke tvivl om, at indgivelse af »skremmeauktionsbegarin-
ger« er i strid med god advokatskik. Alligevel er det meget vanske-
ligt at bekempe disse begeringer, da det ifglge sagens natur er
meget vanskeligt at bevise, at en auktionsbegaring i virkeligheden
er en »skrammeauktionsbegering«. »Skr@&mmeauktionsbegerin-
ger« er i praksis meget effektive inkassokridt. Nar skyldneren sale-
des normalt afvaerger auktionen ved betaling, er det naturligvis
serlig svaert at bevise, at det i virkeligheden drejede sig om en
»skremmeauktionsbegering«, som rekvirenten under alle om-
stendigheder ville have afvarget.

Det odigse ved »skremmeauktionsbegeringer« er, at der trues
med noget, som den truende ikke har til hensigt at realisere. Set ud
fra retsvaesenets synsvinkel er dette s@rlig bet@nkeligt, fordi foged-
retterne bruges til at formidle truslen, som derved bliver sarlig
trovardig i skyldnerens gjne. Hertil kommer, at »skr@mmeaukti-
onsbegaringer« belaster fogedretternes kapacitet.

Der findes nu som tidligere via forskellige omkostningsbestem-
melser et sterkt vaern imod, at en kreditor, der ikke har udsigt til
at fi andel i et eventuelt auktionsprovenu, alligevel gennemfgrer
auktionen, jfr. Rpl. §§ 565, stk. 1, og 575 samt auktionsvilkirenes
pkt. 6 B, litra a. Disse bestemmelser hindrer som nzvnt kun gen-
nemfgrelsen af auktionen og udger derfor ikke noget egentligt
vern mod »skremmeauktionsbegeringer«. Af bevismassige arsa-
ger er det ikke fundet muligt at give fogedretten hjemmel til at af-
vise »skremmeauktionsbegaringer«, jfr. Bet., s. 18. Se ogsd n 2 til §
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§ 562

538 om »retlig interesse«. Der er derimod via § 562, stk. 2, forha-
bentlig lagt en bremse pad »skremmeauktionsbegeringerne«.
Bremsen, der kun eksisterer, nar der af fogedretten antages en
sagkyndig, virker pa den made, at omkostningerne til den sagkyn-
dige har stilling som rekvirentomkostninger. D.v.s. at rekvirenten
fra det tidspunkt, der antages en sagkyndig, er ude i en risiko, idet
han ikke kan vare sikker pa, at han fér disse ikke ubetydelige om-
kostninger betalt af skyldneren eller gennem tvangsauktionen. At
der er tale om en risiko for rekvirenten markeres yderligere ved,
at han pa dette tidspunkt skal stille sikkerhed. Drejer det sig om en
»skremmeauktionsbegering,« vil rekvirenten derfor formentlig
ofte have auktionsbegaringen, nir han bliver afkravet sikker-
hedsstillelse. Det kan diskuteres, hvor effektiv en bremse der er
lagt p& »skr@mmeauktionsbegeringer«, idet intet hindrer begz-
ringernes indgivelse — ud over advokaternes selvdgmme - hvorfor
begazringerne altsd kan virke i tiden, indtil der antages en sagkyn-
dig. I en rzkke tilfzlde vil rekvirenten formentlig ogsa fgle sig s&
sikker pd, at skyldneren vil afverge auktionen gennem betaling, at
risikoen for selv at komme til at betale omkostningerne til den sag-
kyndige ikke f@rer til en tilbagekaldelse af auktionsbegazringen. I
klare tilfzlde bgr fogedretten formentlig pa det i § 561 nevnte vej-
ledningsmgde orientere skyldneren om retsstillingen vedrgrende
»skremmeauktionsbegeringer«.

Haver rekvirenten auktionsbegringen, uden at der er sket be-
taling, fordi der har varet tale om en »skremmeauktionsbegz-
ring«, kan han ikke krave sine omkostninger i anledning af aukti-
onsbegaringens indgivelse godtgjort af skyldneren, jfr. J. A.
Andersen, AB 1977.323, og Retsudvalgsbet., sp. 802.

Om sikkerhedens karakter hedder det i Bet., s. 74: »Sikkerheden
kan f.eks. stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede vardi-
papirer, ved bankgaranti eller pd anden méide, der fastszttes af
fogedretten.« Det har varet forudsat, at advokatindestéelser ikke
kan accepteres som tilstrekkelig sikkerhed, jfr. Kom. Rpl. II, s.
127. De enkelte realkreditinstitutioner har skriftligt meddelt
fogedretterne, at de indestdr for de i § 562, stk. 2, navnte omkost-
ninger, i de tilfzlde hvor auktionen er begeret af en advokat for et
realkreditinstitut. Der afkraves herefter ikke realkreditinstitutio-
ner yderligere sikkerhed.

Der er intet til hinder for, at sikkerhedsstillelse undgas ved, at
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§ 562

den sagkyndige frafalder bade sikkerhedsstillelse og krav mod
statskassen, jfr. den tilsvarende praksis i relation til KL § 11, stk. 3.
Se ogsa Kom. Rpl. 11, s. 127.

Da sikkerheden stilles overfor fogedretten er den stempelfri,
jfr. Stpl. § 62, stk. 1, nr. 6.

12. Som altovervejende hovedregel bgr der ikke gives rekviren-
ten frist til at stille sikkerheden, idet sikkerheden, bl.a. fordi den
har til formél at hemme »skr&mmeauktionsbegeringer«, skal stil-
les straks, jfr. Kom. Rpl. II, s. 127. En frist — der skal vare kort —
kan formentlig kun komme pa tale i de sjzldent forekommende til-
felde, hvor rekvirenten ikke har advokatbistand, jfr. Forslag, sp.
2517, 0g Bet., s. 74.

13. Selv om auktionsbegzringen betragtes som bortfaldet, kan
rekvirenten dog nar som helst — jfr. herved § 560, stk. 2. — indgive
en ny auktionsbegering, men han ma i si fald erlegge en ny 300
kr.-auktionsafgift i medfer af RAL § 22, stk. 1. De omkostninger,
der har varet forbundet med den fgrst indgivne auktionsbegaring,
ma betragtes som ungdvendige, hvorfor rekvirenten selv uden
regres mod skyldneren ma bare disse omkostninger, jfr. herved
tilsvarende note 17 til § 561.

14. Rekvirentens arbejde afhenger siledes i hgj grad af, om der
antages en sagkyndig. Dette afspejles da ogsé i de af Dommerfore-
ningen fastsatte salzrregler for advokater, der er gengivet i bo-
gens kap. X1V, bilag b.

Om salgsopstillingen og de problemer, der knytter sig til denne,
henvises der til auktionsvilkdrenes pkt. 2 og de omfattende kom-
mentarer til denne bestemmelse. En salgsopstillingsformular er
gengivet i bogens kap. X1V, bilag f.

Salgsopstillingen, der har nzr sammenhang med auktionsvilka-
rene, udleveres i et omslag p& hvis indersider bl.a. auktionsvilké-
rene er aftrykt in extenso.

Salgsopstillingen udsendes normalt til rettighedshaverne, jfr. §
564, stk. 2, sidste pkt., og skal desuden vare til stede pa auktionsmg-
det, jfr. § 569, hvor den gennemgés og evt. korrigeres.

Om mangler ved salgsopstillingen henvises der til n 15 til § 564.

Er der indgivet flere auktionsbegazringer vedrgrende den
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samme ejendom, jfr. § 560, stk. 2, kan det tenkes, at den fgrst ind-
givne begaring afvarges, efter at der er udarbejdet salgsopstilling.
Rekvirenten i henhold til en senere indgivet begering hafter ikke
for de omkostninger, der er palgbne i relation til den tidligere be-
gering. Han vil dog kunne kreve, at den tidligere udarbejdede
salgsopstilling benyttes under den nye auktionssag. I s& fald vil salgs-
opstillingen normalt kunne ajourfgres hurtigt og billigt, séledes at
den nye sag efter omstendighederne kan gennemfgres hurtigt, jfr.
justitsministeriets besvarelse af spgrgsmaél 24 i Retsudvalgsbet., sp.
801-02, og Kom. Rpl. II, s. 127-28, samt forudsztningsvis Bet., s.
80.

Indfdrelsen af salgsopstillinger er formentlig et af de vasentligste
punkter i 1978-auktionsreformen og det punkt, der sa@rlig sgger at
tilnerme oplysningsniveauet ved tvangsauktioner til, hvad der ken-
des ved salg i fri handel.

15. Se note 2 til auktionsvilkérenes pkt. 2 og note 4 til auktionsvil-
kérenes pkt. 6 B, hvoraf fremgar at pligten ogs3 pahviler kommu-
nen, der fglgelig ikke kan kreve honorar for oplysningerne.

En tilsideszttelse af oplysningspligten kan medfgre, at vedkom-
mende ikke far sine omkostninger i anledning af auktionen dakket,
jfr. § 582.

Om oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret henvises til n 19
til § 566.

Om Igsgreauktioner henvises til Auktionslederlovens § 13, stk. 3.

16. Den der udarbejder salgsopstillingen bgr altid besigtige ejen-
dommen.

I nogle tilfelde er det under auktionssagen ngdvendigt at fore-
tage en formelig registrering af tilbehgret, jfr. note 11 til § 560. Se
herved ogsd J. A. Andersen, Ejendomsmagleren 1983.125: »Den
sagkyndiges pligter i relation til eventuelle ejendomsforbehold i en
auktionsejendoms tilbehgr«.

De forskellige rettighedshavere kan have behov for at kunne be-
sigtige ejendommen og tilbehgret med henblik pé deres stillingtagen
til, om de skal byde pa auktionen.

Nar der sigtes mod at opnd hgjere auktionspriser svarende til
det solgtes faktiske veardi, er det klart, at dette forudsztter, at
eventuelle liebhavere har adgang til at besigtige ejendommen m.v.
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Dette er ikke mindst ngdvendigt, fordi en auktionskgber ikke har 2"
ret store muligheder for at paberdbe sig mangler ved det kgbte, 6% /
jfr. kommentarerne til auktionsvilkarenes pkt. 1.

Det har formentlig altid varet antaget, at bide skyldneren og 0 !
eventuelle brugere havde pligt til at give adgang til besigtigelse, og rFr& /o
at retten til besigtigelse kunne gennemtvinges ved fogedrettens mel- " &=
lemkomst. § 562, stk. 4, er alts& kun en lovfastelse af den tidligere Yo % & !
retstilstand, jfr. Bet., s. 82-83.

Skyldneren vil szdvanligvis vere i en meget presset situation, ' /
hvor det er menneskeligt forstaeligt, hvis han finder det for bela- # $ &'
stende at skulle medvirke til besigtigelsen. Det er derfor tillagt # &&"!
padagogisk betydning, at pligten klart angives i selve lovteksten. o -
Der er endvidere grund til at tro, at det i § 561 n®vnte vejlednings- . 5& % !
mgde kan vere med til at undgl, at der opstér problemer vedrg- . % 6=
rende ejendommens besigtigelse. I praksis er det navnlig den sag- % "=
kyndige, der har behov for dels at kunne besigtige ejendommen, % """/
dels at kunne forevise denne for eventuelle liebhavere. Det ma ;
tages i betragtning, at den sagkyndige normalt er en ejendomsmag- 'h<]=
ler, der formentlig har langt stgrre muligheder end f.eks. en advo- - "%.
kat for af skyldneren at blive opfattet som en neutral mellemmand. & """ % -
Der er siledes grund til at tro, at besigtigelser normalt kan gen- o=
nemfgres uden stgrre problemer. Modsatter skyldneren sig und- ! % =
tagelsesvis besigtigelse, er det utvivlsomt, at denne kan gennemtvin- .=
ges af fogedretten. Det er dog klart, at de praktiske problemer $& "
sztter ret snavre grenser for, hvor ofte fogedretten kan gribe I8
ind. Den sagkyndige kan ikke forvente, at fogedretten dagligt er & !
ham behjzlpelig med at forevise ejendommen for liebhavere. Jfr. " - # -
herved ogsa Bet., s. 83, (jfr. Forslag sp. 2518), der udtaler: »at & ? A
fogedretten ved en umiddelbar fogedforretning efter Rpl. § 609 0&- F @+)
kan bistd med besigtigelsens gennemfgrelse. Den kan siledes om 0 "
forngdent tiltvinge sig adgang til ejendommen, f.eks. ved hjlp af en 25<&0 '#
lasesmed. Denne befgjelse bgr dog udnyttes med en vis forsigtig- # IoI=
hed.« Selv om gennemtvingelsen efter forarbejderne forudszttes % <
at skulle ske ved hjelp af en umiddelbar fogedforretning, mé det et %
dog antages, at der ikke skal betales s@rskilt fogedafgift for forret- # o #
ningen, der bgr opfattes som henhgrende under auktionens forbe- # $ =
redelse og ikke som en selvstzndig fogedforretning, jfr. herved til- 2 % &
svarende note 11 til § 560 om registreringen af ejendommens tilbe- &$ =
hgr samt Kom. Rpl. II, s. 128. Noget andet er, at fremgangsmaden " %
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igvrigt vil vere som ved de i Rpl. kap. 55 (§§ 609-11) angivne umid-
delbare fogedforretninger.

Bade auktionsindkaldelsen og auktionsbekendtggrelsen skal in-
deholde oplysning om, til hvem henvendelse kan rettes angéende
ejendommens besigtigelse, jfr. § 564, stk. 3, og § 566, stk. 3. I prak-
sis afhenger de faktiske besigtigelsesmuligheder ofte i hgj grad af,
om der er antaget en sagkyndig, idet som regel hverken fogedret-
ten eller rekvirentens advokat er villige til at forevise ejendommen
for eventuelle liebhavere.

§ 5 63 ' Ved anmodning om auktion over en forretnings-,

industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom’ ind-
kalder fogedretten med mindst 14 dages varsel de i § 564, stk. 1,
nzevnte personer til et forberedende mgde.’ De indkaldte skal med-
bringe sedvanlig dokumentation for de i § 569 nevnte oplysninger.*
Undladelse heraf eller udeblivelse fra mgdet medfgrer, at den pagel-
dende ikke kan fa dmkket sine omkostninger i anledning af
auktionssagen.’

Stk. 2. Ved anmodning om auktion over andre end de i stk. 1
nzevnte ejendomme bestemmer fogedretten, om skyldneren, rekvi-
renten eller andre i ejendommen berettigede skal indkaldes til mgde i
fogedretten.® De indkaldte kan opfordres til at medbringe sedvanlig
dokumentation for de i § 569 nzvnte oplysninger.” Det skal i s& fald
anfgres, at undladelse heraf eller udeblivelse fra mgdet kan med-
fore, at den pagsldende ikke kan fa deekket sine omkostninger i an-
ledning af auktionssagen.®

Stk. 3. Bortfalder det i stk. 1 eller 2 nevnte mgde, underretter
fogedretten sa vidt muligt de indkaldte herom.’

A. Bestemmelsen er affattet ved L B Forarbejder:

291:1978 og har sammenholdt med §§ Bet., s. 41-42, 57, 68-69, 83-84, For-
564 og 570, stk. 1, aflgst de tidligere gzl-  slag, sp. 2490, 2505-06, 2508-09,
dende 8§ 561 (jfr. § 560, stk. 1) og  2518-21 samt Retsudvalgsbet., sp. 750,
565-67. 754 og 784-87.
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§ 563

C Litteratur:

Nellemann, s. 92-96, Munch-Petersen,
s. 187-92 og 208-10, Frost, s. 187 og
189-92, Gomard, s. 253 og 265-67, J. A.
Andersen, s. 9, 12-13, 19, 22-26 og 92,
samme, Fm. 1980.50-51, samme, Fm.
1981.88-91, Bang og Gangsted, s. 38-41,

Kom. Rpl. 11, s. 128-31, Erik B. Neer-
gaard, U 1967 B.304-10 og U 1969
B.187-88, AB 1977.303-04 (Advokat-
rddsudtalelse), AB 1978.115 og 117
(Advokatradsudtalelser) samt Meyer
Petersen, AB 1977.355-56 og O. Gorm-
sen, AB 1977.371-75.

1. Bestemmelsen regulerer, om der skal afholdes forberedende
auktionsmgder samt en rekke spgrgsmal, der knytter sig til disse.

§ 563 er en af Rpl.’s vigtigste auktionsbestemmelser, hvilket ogsa
giver sig udslag i, at der i en rekke bestemmelser er henvist til §
563. Se herved §8§ 520, stk. 1, 560, stk. 1, 564, stk. 1-2, 565, stk. 2,
568, stk. 1, 582 og 585.

Efter de tidligere gzldende regler skulle der ved alle auktioner
over fast ejendom afholdes forberedende auktionsmgde. Mgdet
var tiltznkt flere vasentlige funktioner:

a. Der skulle pa mgdet vedtages eller fastszttes auktionsvilkar.

. De forskellige pantefordringer m.v. skulle opggres.

c. Det skulle oplyses, hvad der skulle betales og/eller overtages ud
over auktionsbudet, jfr. den dagzldende § 567, stk. 1, sidste pkt.

d. Tvistigheder og problemer igvrigt skulle fjernes, séledes at man
pa auktionen kunne koncentrere sig om selve oprabet, jfr. navn-
lig den dagzldende § 573.

o

De forberedende auktionsmgder udviklede sig imidlertid bort fra
disse hovedfunktioner. Der indfgrtes hurtigt standardauktionsvil-
kar, saledes at vedtagelsen af disse sedvanligvis var en ren formali-
tet pa de forberedende mgder, jfr. herved et meget grelt eksempel
i U 1973.893 @. Se endvidere N. Hove, J. 1976.199, note 4. 1 stgr-
stedelen af provinsen ophgrte man efterhdnden med at opgere de
forskellige fordringer pd det forberedende mgde, ligesom der hel-
ler intet oplystes om, hvad der skulle udredes eller overtages ud
over auktionsbudet. Bl.a. som fglge heraf var de forberedende
mgder heller ikke szrlig effektive i relation til afklaring af even-
tuelle tvister, hvilket ogsa viste sig ved, at auktionstvister meget ofte
farst opstod efter auktionens afholdelse med den fglge, at de oftere
og oftere blev afgjort af fogedretten i forbindelse med udstedelsen
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§ 563

af auktionsskgdet, jfr. nu § 583, stk. 2, 2. pkt. I provinsen - og i
perioder tillige i Kgbenhavn — var de forberedende auktionsmgder
siledes mere og mere blevet formaliteter, hvis eneste reelle ind-
hold ofte var berammelsen af selve auktionen. Som fglge heraf blev
mgderne da ogsa ofte afviklet pa ganske fa minutter.

Indirekte havde de forberedende auktionsmegder imidlertid en
vesentlig funktion i relation til afvargelse af auktionerne, idet af-
holdelsen af det forberedende mgde gav skyldneren passende tid til
at klare for sig. Denne meget vasentlige indirekte funktion er imid-
lertid nu i udbygget form tilgodeset direkte gennem reglerne i §§
561-62, navnlig § 561, stk. 3-4 om afvargefrist. Hertil kommer, at
ventelistesystemet i § 560, stk. 2, sammenholdt med TL § 42 b har
gjort det langt lettere at afvarge auktioner efter eventuel afhol-
delse af forberedende meade.

Henset dels til den faktiske udvikling vedrgrende forberedende
auktionsmgder og dels til, at disse virkede forlengende pa aukti-
onssagerne udover at vere temmelig omkostningskrevende blev
den tanke rejst, om de ikke som hovedregel kunne undvzres, jfr.
siledes J. A. Andersen, s. 19. I overensstemmelse hermed foreslog
Bet., s. 57, jfr. s. 83-84, at der som hovedregel ikke skulle afholdes
forberedende auktionsmgde, idet sidanne mgder kun skulle afhol-
des, nar fogedretten konkret fandt behov herfor. Det var dog for-
udsat, at fogden som regel skulle lade afholde forberedende mgde
ved auktion over egentlige erhvervsejendomme. Spgrgsmalet om
afholdelse af forberedende auktionsmgder blev imidlertid det
sp@rgsmal, som gav anledning til den stgrste diskussion, idet navnlig
Advokatradet kempede meget sterkt for mgdernes bevarelse, jfr.
AB 1977.305-07 samt AB 1978.115 og 117. De ovenfor refererede
forhold vedrgrende praktiseringen af de forberedende auktions-
mg@der sammenholdt med advokaternes dbenbare salzrmassige in-
teresser svekkede dog sterkt kritikken af Bet.’s forslag, hvortil
kom, at det var ret klart, at det i virkeligheden var advokaterne,
der bar hovedansvaret for den udvanding af de forberedende auk-
tionsmeder, som var sket i stgrstedelen af provinsen.

Den fremfgrte kritik af Ber.’s forslag fgrte sdledes kun i mindre
grad til realitetsendringer, men den fgrte til prazciserende omfor-
muleringer, idet det i selve lovteksten er blevet angivet, at der ved
4 angivne kategorier af erhvervsejendomme altid skal afholdes for-
beredende auktionsmgde. Som nzvnt er der ikke tale om en stgrre
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§ 563

realitetseendring i forhold til Bet.’s forslag. Andringen er stort set
politisk begrundet og retsteknisk mindre heldig, da der ikke sjal-
dent vil kunne opsté tvivl om, hvad der forstds ved forretnings-,
industri-, landbrugs- eller udlejningsejendomme. Hertil kommer,
at det ma betvivles, at det i alle tilfelde skulle vere ngdvendigt at
afholde forberedende auktionsmgde vedrgrende disse ejendoms-
kategorier, da der kan vare tale om ganske smi ejendomme med
enkle forhold. I Forslag, sp. 2590, var landbrugsejendomme da hel-
ler ikke nzvnt, idet landbrugsejendomme f@rst blev indsat under
folketingets behandling af lovforslaget, jfr. Retsudvalgsbet., sp. 750
og 754.

Justitsministeriet var i hgj grad opmarksomt pd de problemer,
der er forbundet med afgraznsningen af de ejendomme, hvor der
skal afholdes forberedende auktionsmede, jfr. Forslag, sp.
2519-20:

»Det er ikke muligt at foretage en nejagtig afgr@nsning af, hvad der henhgrer
under begreberne forretnings-, industri- og udlejningsejendomme. Justitsministe-
riet finder, at begreberne bar undergives en ret vid fortolkning, sledes at foged-
retten i tvivistilfelde bgr valge at afholde forberedende mgde. Fogedretten ber i
denne forbindelse lzgge betydelig vegt pd, om rettighedshaverne i ejendommen -
ikke mindst auktionsrekvirenten - gnsker afholdt forberedende auktionsmgde, jfr.
herved ogsa forslagets § 560, stk. 1, om rekvirentens angivelse af ejendommens art i
auktionsbegaringen. I de tilfzlde, hvor fogedretten under tvivl undlader at indkalde
til forberedende mgde i henhold til stk. 1, vil den formentlig ofte i stedet indkalde til
et made efter stk. 2, hvilket i sig selv bevirker, at afgrensningsproblemet szdvanlig-
vis ikke vil vere serlig afggrende.

Ved vurderingen af det nevnte afgrznsningsproblem bgr der ogsé tages hensyn
til, at fogedretten, hvis den valger ikke at indkalde til forberedende auktionsmgde, i
stedet skal indkalde den samme personkreds til selve auktionsmgdet. De indkaldte
vil pA grundlag heraf straks kunne rette henvendelse til fogedretten om eventuel
afholdelse af et forberedende mgde. Problemer, der i givet fald kunne vare taget
stilling til under et forberedende megde, kan under alle omstzndigheder rejses
under selve auktionen. Kan de ikke straks opklares der, kan auktionen udsattes,
hvorved det afholdte auktionsmgde i realiteten mere eller mindre fir karakter af et
forberedende auktionsmede.

Efter de gzldende regler bliver de i auktionen interesserede kun indkaldt til det
forberedende auktionsmgde, men ikke til selve auktionen, da denne berammes pé
det forberedende mgde, jfr. herved Rpl. § 162. Da det er helt afggrende for en ret-
tighedshaver, at han underrettes om auktionen, fgrer dette til, at selv sm4 fejl i for-
bindelse med afholdelsen af det forberedende mede kan resultere i auktionens op-
hazvelse gennem appel. Det m fremhaves, at situationen i betydelig grad vil vare en
anden efter lovforslaget, idet en fejlagtig undladelse af at afholde forberedende auk-
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§ 563

tionsmgde ikke vil vere nzr si afggrende som efter de gzldende regler. De interes-
serede vil i alle tilfelde blive indkaldt til auktionsmgdet, hvor der — eventuelt efter
udsattelse — kan tages stilling til eventuelle problemer. Det mi siledes under alle
omstendigheder antages, at fejlagtig undladelse af at afholde forberedende aukti-
onsm@de som hovedregel ikke kan fgre til ophavelse af auktionen.«

For si vidt angéar »landbrugsejendomme« giver bestemmelsen ikke
anledning til fortolkningsproblemer, idet det i bidde matriklen og
tingbogen er noteret, hvilke ejendomme der er landbrugsejen-
domme, jfr. Lbkg. 603:1978 om landbrugsejendomme:

§ 2, stk. 2: »Ved en landbrugsejendom forstas en ejendom, der i matriklen er note-
ret som landbrug, gArdbrug, husmandsbrug eller gartneri . . .«.

§ 5: »Landbrugsministeren foranlediger, at der i tingbogen foretages notering
overensstemmende med ejendommens notering i matriklen. «

Skovejendomme er ikke omfattet af § 563, stk. 1. Det samme gzlder
hgnserier, stutterier og dambrug, der nzppe heller bagr betragtes
som forretnings- eller industriejendomme. Se dog kritisk hertil
Kom. Rpl. II, s. 129. For s vidt angar skovejendomme ma dog be-
markes, at en stor del (ca. 60 % af landets samlede skovareal) er
noteret som landbrugsejendomme, jfr. A. P. Pedersen, Justitia
1982, nr. 3, s. 80.

Ved »udlejningsejendomme« ma forstds egentlige udlejningsejen-
domme, siledes at ejerlejligheder, sommerhuse, parcelhuse og
to-familieshuse ikke omfattes af begrebet, selv om de pagzldende
ejendomme som helhed er udlejede, eller en del f.eks. et vaerelse
eller en lejlighed er udlejet, jfr. Kom. Rpl. II, s. 129. Det m be-
merkes, at udlejningsejendommes vardi i hgj grad kan afhznge af,
om de kan udstykkes i ejerlejligheder. Det er tvivisomt, om ejen-
domme tilhgrende almennyttige boligselskaber efter auktionen kan
udstykkes i ejerlejligheder, jfr. Blok, Ejerlejligheder, 2. udg., s.
74.

Begreberne »forretnings- og industriejendomme« ma fortolkes
bredt, siledes at de ogsd omfatter ejendomme, der anvendes til
blandede formal, herunder delvis til beboelse. Ved blandede ejen-
domme ma det afggrende formentlig vere, om ejendommens an-
vendelse til industri- eller forretningsformal har vasentlig betyd-
ning, idet det nzppe kan kraves, at ejendommen hovedsagelig an-
vendes til disse formal, jfr. Kom. Rpl. II, s. 129. Begrebet industri-
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§ 563

ejendomme m3 formentlig ogsd omfatte ejendomme, der anvendes
til handverksvirksomhed, da der ikke findes nogen fast grense
mellem industri og hdndverksvirksomhed.

Det er neppe holdbart, jfr. Kom. Rpl. II, s. 129, nar Bang og
Gangsted, s. 39, mener, at mindre erhvervsvirksomheder ikke er
omfattet af § 563, stk. 1.

Til »forretningsejendomme« ma formentlig ogsd henregnes
kroer, restaurationer, cafeterier, biografer, teatre og servicesta-
tioner, jfr. Kom. Rpl. I1, s. 129.

Auktionsrekvirenten skal allerede i auktionsbegringen angive,
om ejendommen efter hans opfattelse er omfattet af § 563, stk. 1,
jfr. herved § 560, stk. 1, fgrste pkt.

De ejendomme, hvor der skal afholdes forberedende mgde, vil i
praksis i vidt omfang vare sammenfaldende med de ejendomme,
hvor det ifglge § 561, stk. 1, ikke er obligatorisk at afholde vejled-
ningsmgde, jfr. nermere note 6 til § 561.

§ 563 har nar sammenhzng med Rpl.’s gvrige auktionsregler.
Der er sdledes mindre grund til at afholde et ikke obligatorisk vej-
ledningsmg@de i henhold til § 561, stk. 1, nar der afholdes forbere-
dende auktionsmgde. Afholdes der forberedende mgde, er der
ogsa mindre grund til at fastsztte en afvargefrist i henhold til § 561,
stk. 3, ligesom der ogsd er mindre grund til at antage en sagkyndig i
medfgr af § 562, jfr. henholdsvis note 23 til § 561 og note 3 til § 562.

Det forberedende mgde har betydning i relation til fremsattel-
sen af krav om, at ejendommens tilbehgr skal medinddrages under
auktionen, jfr. nermere § 568, stk. 1.

§ 563 er koordineret med auktionsvilkérene pd den made, at der
ved de ejendomme, hvor der skal afholdes forberedende auktions-
mgde, er fri adgang til at vedtage de auktionsvilkér, der kan opnés
enighed om, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 10; nar vilkirene blot ikke
er s& usadvanlige og byrdefulde, at de kan afskrekke kgbere, jfr. §
570, stk. 1. Vedtagelsen af andre vilkar end standardauktionsvilka-
rene vil sedvanligvis ske pa det forberedende auktionsmgde. Hen-
set til erfaringerne med de tidligere anvendte standardauktionsvil-
kidr mad det dog antages, at det vil blive meget sjzldent forekom-
mende, at der vedtages @ndringer eller suppleringer til standard-
auktionsvilkirene. At der alligevel ved de nevnte ejendomskatego-
rier i princippet er fri adgang til at fravige standardauktionsvilka-
rene er siledes i hgj grad udtryk for, at man, nér der skal afholdes
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§563

forberedende auktionsmgde, lige sd godt kan give mulighed for at
udnytte dette redskab. Igvrigt henvises der til kommentarerne til
auktionsvilkérenes pkt. 10 og 11.

Ved overdragelse af erhvervsvirksomheder er der ofte proble-
mer i relation til personalets retsstilling. Det mé herved fremha-
ves, at L 111:1979 om lgnmodtageres retsstilling ved virksomheds-
overdragelse ikke finder anvendelse pa overdragelser ved tvangs-
auktion, jfr. Povi Holm, J 1979.273.

Er ejeren af en erhvervsvirksomhed i restance ved afregningen
af indeholdt A-skat, bevirker tvangsauktionen ikke en standsning
af beregningen af den herved forskyldte bgde jfr. U 1979.625 V.

Der er ikke noget i vejen for, at det forberedende auktionsmgde
kumuleres med en umiddelbar fogedforretning vedr. ejendom-
mens tilbehgr jfr. U 1978.100 H og maske U 1979.774 V. En saddan
kumulation kan endda efter omstzndighederne vare meget hen-
sigtsmassig. Om kumulation henvises igvrigt til n 2 til § 539.

3. Af formuleringen »indkalder« fglger, at afholdelse af forbere-
dende auktionsmgde er obligatorisk ved de 4 angivne kategorier af
erhvervsejendomme. Har der kort forinden varet afholdt et for-
beredende auktionsmgde ad en nu bortfaldet auktionsbegering, er
det maske tilladeligt at undlade at atholde et nyt mgde, jfr. n 14 til §
560.

Om de meget vigtige indkaldelsesproblemer, navnlig om hvem
der skal indkaldes og fremgangsmaden i forbindelse hermed, hen-
vises der i det hele til kommentarerne til § 564.

Om virkningen af, at der fejlagtigt ikke er afholdt forberedende
auktionsmgde, henvises der til Forslag, sp. 2519-20, som er refere-
retinote 1.

Fra det tidspunkt en rettighedshaver har modtaget indkaldelse til
et forberedende auktionsmgde efter enten § 563, stk. 1 eller 2, kan
han i medfgr af § 520, stk. 1, anmode fogedretten om at fratage
skyldneren retten til at udskille ejendommens tilbehgr ifglge en
regelmassig drift.

Foretager en panthaver, efter at han har modtaget indkaldelse
til et forberedende auktionsmgde som naevnt i § 563, stk. 1 eller 2,
inkassoskridt, m& han szdvanligvis selv bere omkostningerne ved
disse, jfr. § 565, stk. 2.

I relation til hvordan indkaldelsen til selve auktionen skal foregé,
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§ 563

er det efter § 564, stk. 1 afggrende, om det afholdte forberedende
me@de har veret afholdt i medfgr af § 563, stk. 1 eller 2.

Afholdelse af forberedende auktionsmgde afbryder ikke mere 1
ars fristen i TL § 40, stk. 4, vedr. renter, jfr. Bang og Gangsted, s.
72,0gJ. A. Andersen, AB 1983.194. Om afbrydelse af 1 ars fristen
henvises igvrigt generelt til J. A. Andersen, Tinglysningslovens §
40, stk. 4, s. 30 f, og samme, AB 1983.192 ff.

4. Bestemmelsen tilsigter at sikre, at de forberedende auktions-
mgder fir et vasentligere indhold end det som regel var tilfzldet
efter de tidligere geldende regler, jfr. note 1.

Rettighedshaverne skal oplyse stgrrelsen af deres krav med an-
givelse af, hvor stor en del der er forfalden. Urigtig opggrelse kan
fore til auktionens ophavelse, jfr. U 1979.1066 V ogJ. A. Andersen,
s. 32 ff. Rettighedshaverne kan ikke ud over deres mgdesaler
krzve honorar for opggrelsen, jfr. den i Fm. 1983.21-22 gengivne
QLK af 19.11.1982. Om hvordan de forskellige former for krav
skal opggres, henvises der til note 2 til auktionsvilkarenes pkt. 2
samt auktionsvilkarenes pkt. 6 B, litra a-b og note 4 til § 569. Hvis
auktionen er berammet, hvilket den szdvanligvis allerede bliver pa
vejledningsmedet, jfr. § 561, stk. 3, og dette er meddelt rettigheds-
haverne, bgr kravene opggres pr. dagen for ferste auktion og
ellers pr. dagen for det forberedende auktionsmgde. Rettigheds-
haverne m& medbringe »szdvanlig dokumentation« for kravene.
Dokumentationen afhanger af kravenes karakter. Udlegshavere
ma forevise udlegsattest. Panthavere mé forevise pantebrevet med
eventuelle transporter. Hindpanthavere — typisk ved ejerpante-
breve — skal forevise bade ejerpantebrevet og hindpantsztnings-
erklzringen, idet dog kun den primzre hdndpanthaver kan have
besiddelsen af pantebrevet. Realkreditinstitutioner behgver ikke
at forevise deres pantebreve, da disse er uoverdragelige, jfr. for-
muleringen »szdvanlig dokumentation« og Bet., s. 83-84, samt U
1979.801 V og forudsatningsvis U 1981.735 V, der er kommenteret
af J. A. Andersen, Fm. 1981.88-91. Tilsvarende gzlder i relation til
realkreditinstitutionernes pantebrevsudleg jfr. J. A. Andersen
m.fl. Fogedsager s. 86-87 og Taksge-Jensen s. 61-62, der dog er
betenkelig ved denne praksis.

Auktionsrekvirenten eller den sagkyndige, hvis en sddan er anta-
get, skal oplyse, hvad der skal betales og/eller overtages ud over
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§ 563

auktionsbudet samt et maksimum for disse belgb, jfr. herved aukti-
onsvilkdrenes pkt. 6 B-C. Kom. Rpl. II, s. 130, mener igvrigt, at
det nazvnte krav ofte tilsidesattes i praksis.

Ved de auktioner, hvor der afholdes et egentligt forberedende
auktionsmgde, bgr den i § 562, stk. 3, nzvnte salgsopstilling ikke ud-
arbejdes fgr det forberedende mgde. Den, der skal udarbejde
salgsopstillingen, bgr vare til stede pd mgdet, siledes at han pé
grundlag af de der fremkomne oplysninger umiddelbart efter
mgdet kan udarbejde salgsopstillingen. Den udarbejdede salgsop-
stilling tilsendes kun rettighedshaverne, hvis der udsendes indkal-
delse til auktionen, jfr. § 564, stk. 1-2, hvorved bemarkes, at ret-
tighedshaverne jo pa det forberedende auktionsmgde havde mulig-
hed for at ggre sig bekendt med de oplysninger, som salgsopstillin-
gen skal indeholde. De vil naturligvis ogs& kunne rekvirere salgsop-
stillingen hos rekvirenten, den sagkyndige eller fogedretten.

P4 det forberedende mgde kan der fremsattes indsigelser mod
de fremsatte kravs eksistens, stgrrelse og prioritetsstilling. Foged-
retten mé, hvis der ikke opnés forlig, afgare disse tvister ved ken-
delse. I medfgr af § 570, stk. 2-3, jfr. § 579 har fogedretten dog
mulighed for at udskyde afggrelsen af tvister til efter auktionens
afholdelse. Der har szdvanligvis ikke varet knyttet nogen praklu-
siv virkning til urigtige opgerelser af krav pa auktioner, jfr. nar-
mere J. A. Andersen, s. 32-44 (»Manglende eller urigtige oplysnin-
ger om st@rrelsen af prioriteter m.v. pé tvangsauktion«), sammen-
holdt med s. 98-117 (»Auktionstvister efter atholdelse af tvangs-
auktion«), og forudsztningsvis U 1979.1066 V. Omkostninger kan
nappe gores geldende, hvis dette ikke sker senest pa auktionsda-
gen, jfr. Advokatrédsudtalelsen i AB 1975.246-47. 1978-auktions-
reformen har dog, navnlig via indfgrelsen af salgsopstillinger,
igangsat en udvikling, hvorefter der stilles strengere og strengere
betingelser for at tillade ®ndringer i auktionsopggrelser efter auk-
tionen, jfr. nermere n 2 til auktionsvilkarenes pkt. 2.

Oplysnings- og dokumentationspligten bestar ogsi i relation til
selve auktionen, jfr. § 564, stk. 2, sammenholdt med § 569. I § 582,
der er Rpl.’s almindelige sal@rbestemmelse, er der taget hensyn til
oplysnings-og dokumentationspligten.

5. Oplysnings- og dokumentationspligten er sanktioneret, saledes
at dens tilsidesattelse obligatorisk medferer, at vedkommende ikke
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§ 563

kan fa sine omkostninger i anledning af auktionssagen dakket.
Efter formuleringen refererer sanktionen sig ikke alene til om-
kostningerne — mgdesal®r og rejsegodtggrelse — i relation til det
forberedende auktionsmgde, men til alle omkostninger vedrg-
rende auktionssagen. De omkostninger, der refererer sig til kra-
vets overgivelse til inkasso og foretagelse af udleg, bergres deri-
mod ikke, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 130.

Bestemmelsen har henblik pa den fuldstendige tilsideszttelse af
oplysnings- og dokumentationspligten. En delvis tilsideszttelse af
denne pligt er dog langt mere praktisk og ma formentlig resultere
i, at vedkommende efter fogedrettens bestemmelse kun far sine
auktionsomkostninger delvis godtgjort. I U 1981.735 V er der an-
lagt en meget streng praksis. En privat panthaver gav selv mgde pa
det forberedende mgde, hvor han korrekt opgjorde stgrrelsen af
sine 4 pantebreve, som han dog ikke kunne forevise i original.
Under selve auktionen gav den pigzldende panthaver mgde ved en
advokat, som helt blev nzgtet mgdesaler, selv om der altsa under
det forberedende mede alene havde varet tale om tilsides®ttelse af
dokumentationspligten og ikke tillige af oplysningspligten. Hertil
kom, at teksten i fogedrettens indkaldelse til det forberedende
mgde ikke fuldt ud havde varet korrekt, idet det alene var angivet,
at »undladelse af at medbringe dokumentation for stgrrelsen af sit
krav vedrgrende ejendommen kunne medfegre, at han ikke fik sine
omkostninger i anledning af auktionssagen dekket«. Se kritisk om
afggrelsen J. A. Andersen, Fm. 1981.88-91: »Rettighedshavernes
oplysnings- og dokumentationspligt pa auktionsmgder«.

Med tilsides=ttelse af oplysnings- og dokumentationspligten er
sidestillet udeblivelse fra det forberedende meade, siledes at be-
stemmelsen tilsigter at sikre, at rettighedshaverne giver mgde. Det
ma bemarkes, at auktionsrekvirentens udeblivelse fra det forbere-
dende auktionsmgde eller andre auktionsmgder ikke bevirker, at
auktionssagen bortfalder eller afvises, jfr. Retsradsudtalelse nr. 84
i U 1921 B.181, Bet., s. 93, Nellemann, s. 175, Frost, s. 204 og 228,
Munch-Petersen, s. 230-31, samt Kom. Rpl. II, s. 130. Efter om-
stendighederne kan rekvirentens udeblivelse dog ngdvendigggre
auktionens udszttelse, hvilket bgr bevirke, at han palzgges at bare
de omkostninger, der er forvoldt af udszttelsen; evt. kan rekvi-
rentsal®ret nedsattes tilsvarende. Se herved Rpl. § 319, sammen-
holdt med § 329. Auktionsrekvirenten kan ogsi, som de andre ret-
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tighedshavere, rammes af omkostningssanktionerne i §§ 563-64,
sammenholdt med § 582. I sa@rlige tilfzlde kan rekvirentens udebli-
velse fgre til afvisning, jfr. § 561, stk. 2, om vejledningsmgdet, samt
§ 562, stk. 2, om sikkerhedsstillelse. Gentagne tilsidesazttelser af
rekvirentpligterne kan formentlig ogsd fgre til afvisning. Er det
salgsopstillingen, der ikke udarbejdes tilfredsstillende, er det dog
mere nerliggende i stedet at antage en sagkyndig. Seidet hele J. A.
Andersen, Fm. 1980.50-51.

Med udeblivelse ma sidestilles, at vedkommende forlader aukti-
onsmgdet, inden han har opfyldt sin oplysnings- og dokumentati-
onspligt, jfr. i princippet U 1972.7 H.

I § 563, stk. 2, findes der en tilsvarende sanktionsbestemmelse,
hvis anvendelse dog er fakultativ, jfr. note 8.

Ved andre ejendomme end de i stk. 1 nzvnte — hvilket navnlig vil
sige parcelhuse, sommerhuse og ejerlejligheder — skal fogden i hvert
enkelt tilfzlde konkret tage stilling til, om og i hvilket omfang der
skal indkaldes til forberedende auktionsmede, jfr. Retsudvalgsbet.,
sp. 754. Efter forarbejderne er det dog helt klart, at det har varet
tanken, at der som altovervejende hovedregel ikke bgr afholdes
forberedende mgde ved disse ejendomme, jfr. Bet., s. 41 og For-
slag, sp. 2505-06. Se endvidere Forslag, sp. 2520-21, hvor det ud-
tales:

»Bestemmelsen fastslar, at der ved disse ejendomme som hovedregel ikke skal athol-
des forberedende auktionsmgde, idet der kun skal afholdes made, hvis fogedretten
finder behov herfor . . . Det mi antages, at der kun i ret f tilfeelde vil vere behov
for at afholde mgde efter stk. 2. . . . Auktion over nyudstykkede ejerlejligheder kan
ogsd vare forbundet med sddanne problemer, at det kan vare hensigtsmassigt at
afholde et mgde. Komplicerede hzftelsesforhold kan generelt begrunde afholdelse
af et mgde. I gvrigt bar fogedretten tage hensyn til, om rettighedshaverne — serlig
auktionsrekvirenten - gnsker et mgde afholdt. Det m4 herved bemarkes, at det vil
vare naturligt, om rekvirenten i auktionsbegeringen angiver, om han gnsker et sé-
dant mgde afholdt, jfr. herved ogs& Forslagets § 560, stk. 1, om angivelse af ejendom-
mens art i begaringen.«

Ved ejerlejligheder kan forholdet til ejerforeningen efter omstan-
dighederne begrunde afholdelse af forberedende auktionsmgde,
jfr. Blok, Ejerlejligheder, 2. udg., s. 169.

Et forberedende auktionsmg@de kan vare foranlediget af den sag-
kyndige, som under sit arbejde, navnlig med salgsopstillingen, kan
stgde pé vesentlige problemer. Han bgr i sa fald rette henvendelse
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§ 563

til fogedretten, der evt. kan beslutte, at der skal afholdes et forbe-
redende auktionsmgde.

Fogedrettens afggrelse af, om der skal afholdes forberedende
auktionsmgde er inappellabel, jfr. § 585.

Et mgde efter § 563, stk. 2, adskiller sig pa flere vasentlige punk-
ter fra forberedende mgder efter stk. 1, jfr. Forslag, sp. 2521:

»1. Mgdets afholdelse er fakultativ.
2. Fogedretten fastsztter, med hvilket varsel der skal ske indkaldelse til mgdet.
3. Det afhznger af de konkrete omstzndigheder, om hele den i stk. 1, jfr. § 564,
stk. 1, angivne personkreds skal indkaldes.
4. De indkaldte skal kun medbringe oplysninger om deres fordringer, hvis dette
er angivet i indkaldelsen.

Et mgde efter stk. 2 kan sdledes afvige betydeligt fra et egentligt forbere-
dende m@de efter stk. 1, idet det kan tilpasses de konkrete behov. Det mé her-
ved bemarkes, at der intet er i vejen for, at mgdet gennemfgres sdledes, at det
helt svarer til et mgde efter stk. 1.«

I strid med motiverne mener Gomard, s. 266, n 62, derimod, at
fakultative, forberedende meder i almindelighed ber afholdes
efter samme regler som de obligatoriske mgder.

Fogedretten ma ved afggrelsen af, om et mgde skal afholdes, og i
bekraftende fald hvor omfattende det skal vare, vere opmarksom
pa de hermed forbundne omkostninger.

Forer en fogedret den praksis — som § 563, stk. 2, dbner mulig-
hed for - at den som regel afholder forberedende auktionsmegde,
vil auktionssagerne givetvis szdvanligvis f& et helt andet forlgb end
forudsat ved gennemfgrelsen af 1978-auktionsreformen. En
rekke af de nye elementer, som reformen indfgrer, vil da komme
til at fgre en hensygnende tilvarelse, idet der da sedvanligvis hver-
ken vil vere tid eller penge til deres praktisering. Det bgr herved
tages i betragtning, at det har varet tanken, at afskaffelsen af de
forberedende auktionsmgder dels tidsmassigt skal give plads for
andre ting (jfr. §§ 561-62), dels spare omkostninger, som i stedet
sedvanligvis mere frugtbart kan anvendes til disse andre ting. Det
anfgrte udelukker naturligvis ikke, at der i auktionssystemet i spe-
cielle tilfelde, hvor et szrligt behov ma antages at foreligge, er
bade tid og penge til ogsé at afholde forberedende auktionsmgde.
Det har imidlertid vist sig, at der i praksis kun afholdes ret fa fakul-
tative, forberedende auktionsmgder.
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§ 563

7. Der er tale om en fakultativ befgjelse for fogedretten, som det
formentlig kun har mening at anvende, hvis der afholdes et forbe-
redende mgde stort set svarende til de i stk. 1 nevnte med indkal-
delse af alle rettighedshaverne. Igvrigt henvises der til note 4.

8. Anvendelsen af den angivne sanktion er fakultativ. Se igvrigt
note 5.

Selv om det i § 585 er angivet, at fogedrettens afggrelser efter §
563, stk. 2, er inappellable, bgr dette dog formentlig fortolkes ind-
skrenkende, siledes at afggrelser om den nzvnte sanktion kan
appelleres, jfr. herved at de beslegtede sanktionsafggrelser i med-
for af § 563, stk. 1, § 564, stk. 2, og § 582 frit kan appelleres.

9. Underretningspligten pdhviler fogedretten, og ikke som ved
bortfald af selve auktionsmgdet, rekvirenten, jfr. § 567.

At underretningspligten péhviler fogedretten skyldes, at det er
forudsat, at der kun i ret f& auktionssager skal afholdes forbere-
dende mgde og at dettes afholdelse ofte vil bero pa fogedrettens
bestemmelse i henhold til § 563, stk. 2. Hertil kommer, at fogedret-
ten ved, hvem der er indkaldt til mgdet, da indkaldelserne er ud-
sendt af denne. Bortfald af et forberedende mede beror ogsa altid
pa fogedrettens beslutning, hvorimod bortfald af auktionen i langt
de fleste tilfzlde beror pé auktionsrekvirenten, der simpelthen til-
bagetrzkker sin auktionsbegzring. Alligevel synes det diskutabelt,
om det ikke havde varet at foretrekke, at det altid var rekviren-
ten, der skulle give underretning om auktionsmgders bortfald eller
udsattelse.

Underretning skal kun gives »s& vidt muligt«. Der er herved
taget hensyn til, at mgderne ofte fgrst bortfalder umiddelbart fer
berammelsestidspunktet, typisk fordi skyldneren betaler p& dette
tidspunkt. Netop fordi mgderne ofte bortfalder i sidste gjeblik,
gives underretningen sedvanligvis telefonisk; ofte til samtlige advo-
katkontorer i byen, da fogedretten ikke kan vide, hvilke advokater
de indkaldte agter at give mgde ved.

Om underretningspligten — der efter de tidligere galdende reg-
ler pahvilede rekvirenten — henvises der i @gvrigt til udtalelser af
Advokatrddet og Dommerfuldmagtigforeningen i henholdsvis AB
1976.170 og Fm. 1976.16-17.

Efter formuleringen skal underretningen gives, nar mgdet
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§ 563

»bortfalder«. Hermed mé dog sidestilles, at mgdet udszttes eller
omberammes, jfr. formuleringen i den beslzgtede bestemmelse i §
567.

De rettighedshavere — herunder rekvirenten — der giver mgde
pa et forberedende auktionsmgde har, hvis de har advokatbistand,
krav p& mgdesaler og godtgerelse af rejseomkostninger, jfr. aukti-
onsvilkdrenes pkt. 6 B, litra a-b, samt de af Dommerforeningen
fastsatte salzrregler, der er gengivet i bogens kap. XIV, bilag b.
Om megdesalerer henvises der igvrigt generelt til J. A. Andersen,
AB 1977.334-38. Om befordringsgodtggrelse henvises der til
samme anfgrte sted, s. 338-39, idet bemerkes at der fra 1.1.1983
ved bilkersel kan beregnes 1,82 kr. pr. km.

Er en fremmgdt rettighedshaver ikke blevet underrettet om et
auktionsmgdes bortfald, har han principielt krav pd mgdesaler til
sin advokat og rejsegodtgerelse, jfr. J. A. Andersen, AB 1977.202,
samme, AB 1977.334, Kom. Rpl. 11, s. 131, og Advokatradsudtalel-
sen i AB 1976.170 samt Arthur Christensen, AB 1949.22-23. Se
ogsd U 1927.387 @. Noget andet er, at kravet sedvanligvis frafal-
des, hvis det er en lokal advokat, der giver mgde. Se endvidere
note 5 til § 567. Om der kan krzves salzr for den blotte forbere-
delse til et rettidigt aflyst auktionsmgde henvises til J. A. Andersen,
AB 1977.333-34, og Axel H. Pedersen, Licitation, s. 136.

5 6 4 ' Fogedretten’ indkalder med mindst 3 ugers varsel’
§ skyldneren, pant- og udlegshavere, servitutberetti-
gede og andre, der bergres af ejendommens salg,’ til tvangsauktio-
nen, jfr. § 154.° Indkaldelse kan dog undlades, hvis auktionen er
berammet pa det i § 563, stk. 1, n&@vnte mgde.*

Stk. 2. Indkaldelsen skal indeholde’ oplysning om tid® og sted for
auktionen, auktionsrekvirentens eller hans fuldmagtigs navn’ og ad-
komst" til at stille ejendommen til salg, ejendommens beliggenhed og
stgrrelse'’ og ejerens navn.”? De interesserede skal opfordres til at
medbringe seedvanlig dokumentation for de i § 569 navnte oplysnin-
ger,” og det skal anfdres, at undladelse heraf kan medfere den i §
563, stk. 1, nevnte virkning." Med indkaldelsen skal felge den i §
562, stk. 3, nevnte salgsopstilling."”

Stk. 3. Indkaldelsen skal indeholde oplysning om, hvor auktions-
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§564

dokumenterne' kan efterses,” og til hvem' henvendelse kan rettes
angdende auktionen og ejendommens besigtigelse.”

Stk. 4. Hvis rekvirentens anmodning om auktion ikke omfatter det
til ejendommen hgrende lgsgre eller kun en del heraf, skal indkaldel-
sen indeholde oplysning herom og om pant- og udlegshaveres ad-
gang til i medfer af § 568 at kraeve lgsgregenstande omfattet af auk-
tionen,”

Stk. 5. Fogedretten underretter rekvirenten om, hvem der er ind-

kaldt i medfgr af stk. 1.»

A Bestemmelsen er affattet ved L
291:1978 og har sammen med § 563 til
dels aflgst den tidligere gzldende § 561
(jfr. § 560, stk. 1).

B Forarbejder:

Bet., s. 57-58 og 84-85, Forslag, sp.
2490, 2521-22, samt Retsudvalgsbet., sp.
750 og 754.

C Litteratur:

Nellemann, s. 92-96, Munch-Petersen,
s. 187-92 og 208-10, Frost, s. 187,
189-92, Gomard, s. 253, n 33, og
265-68, J. A. Andersen, s. 9, 12-13, 19,
22-26 og 92, samme, AB 1978.293-96,
Bang og Gangsted, s. 41-44, Kom. Rpl.
11, s. 131-34, AB 1977.303 og 307 (Ad-
vokatridsudtalelse), samt Erik B. Neer-

gaard, U 1967 B.304-10 og U 1969
B.187-88.

1. Der er henvist til § 564 i §§ 563, stk. 1, 566, stk. 3, 567, 571, stk.
2,577, stk. 1 0g 582.

2. Om fogedrettens indkaldelse til vejledningsmgde og forbere-
dende auktionsmgde henvises der til § 561, stk. 1-2 og § 563.

I de auktionssager, hvor der ikke afholdes et egentligt forbere-
dende auktionsmgde, som nzvnt i § 563, stk. 1, vil rettighedsha-
verne szdvanligvis pa et tidligere trin under auktionssagen blive
kontaktet af den, der i medfer af § 562, stk. 3, skal udarbejde salgs-
opstillingen, sdledes at de, allerede inden de modtager auktionsind-
kaldelsen ifglge § 564, er fuldt bekendt med auktionssagen.

Om nye indkaldelser i anledning af en auktions udssttelse henvi-
ses der til § 571, stk. 2.

Om indkaldelse til ny auktion henvises der til § 577, stk. 1.

Udover individuelle indkaldelser af rettighedshaverne bekendt-
gores auktionen jfr. § 566.

3. Efter de tidligere galdende regler afholdtes der altid forbere-
dende auktionsmgde ved auktion over fast ejendom, hvorfor der
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§ 564

kun — med 14 dages varsel — udsendtes indkaldelse til dette mgde,
idet auktionen herefter direkte blev berammet pd det forbere-
dende meode, jfr. Rpl. § 162. Der blev kun tale om individuelle ind-
kaldelser til selve auktionen, hvis denne blev omberammet, eller
der skete indkaldelse af rettighedshavere, der ikke havde veret
indkaldt til det forberedende m@de, jfr. J. A. Andersen, s. 24.

Da der efter reglerne i § 563 som hovedregel ikke mere skal af-
holdes forberedende mgde, har man fundet det rimeligt at for-
lenge indkaldelsesfristen fra 14 dage til 3 uger, jfr. Advokatrads-
udtalelsen i AB 1977.303 og 307 samt Forslag, sp. 2521. Ved indkal-
delse til forberedende auktionsmgde i henhold til § 563, stk. 1, gel-
der der dog fortsat en 14 dages frist, medens fogden frit fasts=ztter
varslet ved forberedende mgder i henhold til § 563, stk. 2.

4. Det er den samme kreds af rettighedshavere, der skal indkal-
des til de forberedende auktionsmgder, som skal afholdes i medfgr
af § 563, stk. 1. Kredsen svarer helt til den kreds af personer, der
efter de tidligere geldende regler i § 561, jfr. § 560, stk. 1, skulle
indkaldes til de da anvendte forberedende auktionsmeder.

I praksis er det som regel helt afggrende for en rettighedshaver,
at han far kendskab til auktionens afholdelse. Undladt indkaldelse
eller mangelfuld indkaldelse bevirker derfor sedvanligvis, at ved-
kommende gennem appel kan fa auktionen ophavet, jfr. f.eks. U
1935.1134 @ (utydelig angivelse af mgdetidspunktet), U 1942.877 @,
U 1946.489 @ og 1957.932 @ (fejl ved varslet). Der kan dog bortses
fra fejl, der ikke har haft nevnevardig betydning for den pagal-
dende, jfr. princippet i de tidligere gzldende §§ 413, stk. 2, og 438,
stk. 2, samt U 1961.1077 @, U 1976.481 H (forudsztningsvis), J. A.
Andersen, s. 12-13, og Gomard, 2. udg., s. 167, note 26. Det kan
herved tages i betragtning, at en rettighedshaver, der ikke er ble-
vet indkaldt ofte har faet kendskab til auktionen via den sagkyndiges
arbejde, jfr. note 2. At §§ 413, stk. 2, og 438, stk. 2, blev ophavet
ved L 260:1979 skyldtes alene, at bestemmelserne fandtes overflg-
dige, jfr. Bet. 698:1973 om behandling af borgerlige sager, s. 166.

Er en rettighedshaver blevet indkaldt til selve auktionen, men
fejlagtigt ikke til et forinden afholdt forberedende auktionsmgde,
kan denne fejl dog ikke fgre til auktionens ophavelse, jfr. Gomard,
s. 266, n 61. Skyldes det en fejl hos rettighedshaverens advokat, at
der ikke er givet mgde, kan auktionen naturligvis heller ikke an-
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§ 564

faegtes, jfr. U 1973.893 (. Rettighedshaveren mé i stedet efter om-
stendighederne kunne krave erstatning hos advokaten.

Det er meget afggrende pa hvilket grundlag fogden skal foretage
indkaldelserne. ~ Der er ikke tvivl om, at indkaldelserne primart
ma ske pa grundlag af den tingbogsattest, der ifglge § 560, stk. 1,
skal vare bilagt auktionsbegzringen. Grundlaget er herudover,
hvad fogden pa anden made, sisom ved skyldnerens forklaringer,
maétte vide, jfr. udtrykkeligt den tidligere geldende § 561, stk. 2.
Der kan endvidere i speciallovgivningen vare bestemmelser om,
hvem der skal indkaldes, jfr. saledes § 6 i L 328:1969 om indkaldelse
af kommunalbestyrelsen, nar den pagzldende ejendom er omfattet
af den kommunale tilbudspligt. Indkaldelse skal ske, selv om til-
budspligten ikke gzlder ved tvangsauktionssalg. Det bemarkes, at
tilbudspligten i princippet ogsé gelder vedrgrende ejerlejligheder,
jfr. Miljgministeriets skrivelse i AB 1976.247, og Blok, Ejerlejlig-
heder, 2. udg., s. 165 og 218.

Som nazrmere beskrevet i note 9 til § 560 skal tingbogsattesten
vare »frisk«. Efter de tidligere gzldende regler blev det antaget,
at fogden fuldt ud kunne holde sig til det netop nevnte indkaldelses-
grundlag, hvis tingbogsattesten var »frisk,« og auktionsbegaringen
blev ekspederet inden rimelig tid. Dette betgd ferst og fremmest,
at fogden i sa fald ikke havde pligt til at efterse tingbogen pa noget
stadium af auktionssagen (cfr. dog U 1976.372 H om misligholdel-
sesauktion), jfr. U 1969.195 V og 573 @ samt Erik B. Neergaard, U
1967 B.304-10 og U 1969 B.187-88. Se endvidere J. A. Andersen, s.
24-25.

Denne retstilstand ma betragtes som ®ndret med 1978-auktions-
reglerne, der bevirker et vasentligt andet forlgb af auktionssa-
gerne. Det er herved navnlig afggrende, at indkaldelserne udsen-
des vasentligt senere — i forhold til auktionsbegzringens indgivelse
— end efter de gamle regler. Der bgr derfor ikke vare tvivl om, at
fogden efter de nugzldende regler har pligt til i forbindelse med
udsendelsen af indkaldelser til forberedende auktionsmgde eller
selve auktionen at efterse tingbogen og dagbogen med henblik pa
konstateringen af eventuelle &ndringer efter tingbogsattestens ud-
stedelse, jfr. U 1981.737 V, Gomard, s. 253, n 33, 265 og 266, n 61,
samt Kom. Rpl. II, s. 132. Bortset fra afholdelse af misligholdelses-
auktioner i henhold til auktionsvilkarenes pkt. 8 sammenholdt med
Rpl.’s §§ 576-77 og fornyede indkaldelser p& grund af auktionens
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§ 564

udsaettelse, jfr. § 571, stk. 2, har fogden herefter neppe pligt til
yderligere eftersyn af tingbogen, jfr. Helge Knub, AB 1982.316. Se
herved nzrmere note S og 6 til § 577 om »ny auktion«. Bang og
Gangsted, s. 42, udtaler dog generelt: »Skal der ske indkaldelse
mere end en gang, mé tingbogen kontrolleres pany.« I praksis
efterser de fleste fogder dog tingbogen umiddelbart fgr auktionens
afholdelse, jfr. J. A. Andersen, s. 25 med note 18, samt Kom. Rpl.
II, s. 132. Det ma fremhaves, at salgsopstillingen i praksis ma vare
ferdigudarbejdet ca. 4 uger fgr auktionen, hvorfor den ikke kan
forventes at vaere ajour pa auktionsdagen. Den der har udarbejdet
salgsopstillingen har ikke pligt til efter udarbejdelsen at efterse
tingbogen med henblik pa salgsopstillingens ajourfering.

Bl.a. fordi tingbogen er s& afggrende i relation til auktionsind-
kaldelser, kan tinglysningsdommeren afvise tinglysningsdokumen-
ter, hvor rettighedshaveren ikke er tilstrekkeligt klart angivet,
jfr. U1973.841 V (servitut) ogJ. A. Andersen, s. 24.

Der kan stiftes rettigheder over auktionsejendommen lige til fog-
den i henhold til TL § 13, umiddelbart efter auktionens slutning,
har ladet auktionen tinglyse p& ejendommen. Der kan séledes ogsa i
tidsrummet mellem fgrste og anden auktion tinglyses rettigheder
over ejendommen. Dette galder uanset, om der pa f@rste auktion
er meddelt hammerslag eller auktionen uden hammerslag er udsat
med henblik pé afholdelse af anden auktion. Skyldneren har séledes
som udgangspunkt ret til f.eks. at udnytte et eksisterende ejerpant i
det pagaldende tidsrum, jfr. n 26 til § 561.

Har fogden korrekt pd det ovenfor angivne grundlag indkaldt
alle de rettighedshavere, der fremgik af grundlaget, og far han
derefter kundskab om andre rettighedshavere, bgr han snarest
muligt indkalde disse, idet Rpl.’s indkaldelsesvarsel dog i sa fald
ikke behgver at iagttages, jfr. J. A. Andersen, s. 24 med note 16,
samt Kom. Rpl. 11, s. 132.

Det mé fremhaves, at da ejendommens ejer er part i auktionssa-
gen, kan han nzppe tvinges til at oplyse om ham bekendte rettig-
hedshavere, jfr. J. A. Andersen, s. 23.

Det kan ikke kraves, at auktionsrekvirenten i auktionsbegarin-
gen angiver navne og adresser pa de rettighedshavere, som skal
indkaldes, jfr. J. A. Andersen, s. 9 sammenholdt med s. 13, samt
Erik B. Neergaard, U 1967 B.310, og Kom. Rpl. II, s. 120.
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§ 564

Hyvilke rettighedshavere skal indkaldes til forberedende auktions-
mgder i henhold til § 563, stk. 1, eller til selve auktionen?

Der ses i det fglgende bort fra forberedende auktionsmgder i
henhold til § 563, stk. 2, da det ved disse mgder helt beror pé fog-
dens konkrete vurdering, hvilke rettighedshavere der skal indkal-
des.

Da indkaldelsen principielt sker p& grundlag af tingbogsattesten,
er det naturligt at bruge dennes opbygning som udgangspunkt.
Tingbogen og dermed tingbogsattesten bestér af 1) adkomstrubrik-
ken, 2) haftelsesrubrikken og 3) byrderubrikken.

Den der er anfgrt som aktuel ejer i adkomstrubrikken skal na-
turligvis indkaldes, idet han er at betragte som rekvisitus under
auktionssagen. Dette gelder, selv om vedkommende har varet ind-
kaldt til det i § 561, stk. 1 omhandlede vejledningsmgde, jfr. Bet., s.
84, og Kom. Rpl. I1, 5. 132.

Tilhgrer ejendommen et dgdsbo, er det boet, der skal indkaldes.

Tilhgrer ejendommen et konkursbo, er det boet ved kurator,
der skal indkaldes. Det er neppe ngdvendigt tillige at indkalde fal-
lenten.

Det bemarkes, at bdde konkursboer og geldsfragielsesboer kan
begare deres ejendomme solgt ved tvangsauktion, jfr. § 538b, séle-
des at boernes indkaldelse ogsd kan vare begrundet i deres stilling
som auktionsrekvirenter.

Selv om ejerens zgtefelle méitte have ladet tinglyse sin vielsesat-
test pa ejendommen, skal vedkommende dog ikke indkaldes, jfr. U
1979.411 V, Gomard, s. 265, n 59 og Kom. Rpl. 11, s. 132.

Er ejendommen solgt pa betinget skade, skal bdde den endelige
og den betingede skgdehaver indkaldes, jfr. Kom. Rpl. II, s. 132.
Dette gelder uanset, om det betingede skgde er tinglyst i adkomst-
rubrikken eller byrderubrikken.

Indehavere af kgberettigheder og forkgbsrettigheder, der lyses
som byrder, skal ogsd indkaldes, jfr. herved ogsd den ovenfor
nazvnte kommunale tilbudspligt. Den i Lejelovens §§ 100-104 om-
handlede tilbudspligt gzlder, selv om det ikke lengere er udtrykke-
ligt angivet i loven, nzppe ved tvangsauktion, jfr. J. A. Andersen, s.
23-24.

En staten tilkommende forkgbsret skal vere tinglyst jfr. Tol-
strup, U 1971 B.166. Om forkgbsrettigheder henvises igvrigt til
note 2 til § 560 og note 4 til § 573.
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§ 564

Er ejendommen i sameje eller ejes den af et interessentskab, skal
alle samejere og interessenter indkaldes, uanset om der kun holdes
auktion over en anpart, jfr. utrykt @LK af 2. marts 1979 og Kom.
Rpl. II, s. 132. Det ma herved tages i betragtning, at det szdvanlig-
vis er de andre samejere eller interessenter, der er mest interesse-
rede i at byde pé auktionen, jfr. princippet i § 544, stk. 3.

Ved fogden, at en tidligere ejer endnu hafter for pantegzlden,
skal vedkommende indkaldes, jfr. U 1934.668 H med note 2,
Munch-Petersen, s. 188 med note 8, og J. A. Andersen, s. 23. Det
mé herved fremhaves, at Rpl. ikke bruger terminologien »ejeren«
men i stedet »skyldnerenc, jfr. ogsa note 4, 22 og 33 til § 561, hvor-
for det i relation til de her behandlede indkaldelser m& antages, at
alle der hzfter for den pa ejendommen hvilende gald skal indkal-
des, hvis de er fogden bekendt, jfr. Nellemann, s. 92-93, Kom. Rpl.
II, 5. 132, J. A. Andersen, s. 23 og Gomard, s. 265, n 59, men noget
afvigende Munch-Petersen, s. 188 note 8, og Frost, s. 187. Dette
gelder sdledes ogsa kautionister samt advokater, der har afgivet
indestdelser i forbindelse med ejendommens salg, jfr. J. A. Ander-
sen, s. 23, og F. Videbech, AB 1976.58-61 (»Advokatindestéelser i
retlig belysning«).

Alle rettighedshavere, der er anfprt i heeftelsesrubrikken, skal
indkaldes. D.v.s. panterettigheder, aftegtsrettigheder der er ting-
lyst pantstiftende, udleg, udpantninger og arrester. De pégel-
dende rettigheders prioritet er uden betydning. Noget andet er, at
man, hvis en rettighedshaver fejlagtigt ikke er blevet indkaldt, kan
undlade at ophzve auktionen, hvis det ma antages, at han under
ingen omstzndigheder ville have fiet andel i auktionsbuddet, jfr.
forudsatningsvis U 1976.481 H.

Ved udlag for skat er det ved Justitsministeriets cirkulere nr. 75
af 28. april 1978 (jfr. AB 1978.194-95) afklaret, hvem der skal ind-
kaldes. I cirkuleret hedder det siledes:

»Skatter m.v., der skal betales efter Kildeskatteloven, opkraves ved Statsskatte-
direktoratets foranstaltning med bistand af kommunerne efter ministeren for skat-
ter og afgifter’s nermere bestemmelser. Udlzg foretages sdledes fortsat af kommu-
nerne pa Statsskattedirektoratets vegne, og Statsskattedirektoratet skal anferes
som rekvirent.

Ved udlzg i fast ejendom, registreret skib og luftfartgj skal kommunerne dog an-
fore opkravningskommunens navn i forbindelse med Statsskattedirektoratet, sile-
des at rekvirenten anf@res som Statsskattedirektoratet v/xxx kommune.
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§ 564

Man skal anmode om, at det ved tinglysning af udlzgsattesterne péses, at kreditor
i tingbogen angives som »S.D. v/xxx kommune«, sdledes at det sikres, at meddelelse
om tvangsauktion over den pégzldende ejendom sendes til den anferte kommune.«

Se herved ogsa Statsskattedirektoratets cirk. 1981-5 af 27.2.1981
om kommunernes opgaver ved udleg i og tvangsauktion over fast
ejendom.

Ikke sjzldent henstir udleg uaflyste efter deres indfrielse, jfr.
herved Bet., s. 21, der henstiller til offentlige myndigheder at
drage omsorg for aflysningen. Tilsvarende burde advokater ogsa i
forbindelse med betalingen sgrge for aflysningen af udleg frem for
blot at udlevere udlazgsattesten i kvitteret stand til skyldneren.

En advokat, der reprasenterer kreditor under en udlzgsfor-
retning, kan ikke uden sarlig fuldmagt lade udlegget tinglyse, sale-
des at han pé egen hénd kan kvittere udlegget eller igvrigt reprz-
sentere udlegshaveren, jfr. U 1978.346 H.

Ifglge justitsministeriets cirkulere 130:1940 skal indkaldelser til
statskassen indeholde oplysning dels om de pagzldende lans art
(grundforbedringslan, statshusmandsldn, saneringslan m.v.) eller
om i henhold til hvilken lov ldnet er ydet, dels om pantebrevets ting-
lysningsdato. Indestar der flere statslin i ejendommen sendes der
serskilt indkaldelse for hvert 1an.

Auktionsrekvirenten skal indkaldes, selv om han tidligere har
varet underrettet om eller indkaldt til vejledningsmgdet, jfr. Bet.,
s. 84.

Er et pantebrev handpantsat bgr principielt bAde hindpantsztte-
ren og handpanthaveren indkaldes, jfr. J. A. Andersen, s. 23,
Gomard, 2. udg., s. 32, note 59, Vagn Carstensen, U 1968 B.306,
note 4 og Kom. Rpl. 11, s. 132, men cfr. U 1879.585.

Héndpantsztning har navnlig betydning i relation til ejerpante-
breve. Ved ejerpantebreve er det normalt tinglyst, hvem under-
retninger, der ifglge lovgivningen skal tilstilles panthaveren, kan
sendes til. I praksis er det szdvanligvis den primzre hindpantha-
ver, underretningen skal sendes til. Der er dog principielt ikke
noget til hinder for, at det tinglyses, at f.eks. tvangsauktionsindkal-
delser skal sendes til flere, jfr. J. A. Andersen, AB 1978.295,
Gomard, s. 265, n 60, og U 1979.652 V. Er ejerpantebrevet blevet
overdraget (szdvanligvis til kgberen af den pantsatte ejendom), er
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tinglysningen om, hvem indkaldelse m.v. kan sendes til, at betragte
som bortfaldet, hvis den ikke er blevet fornyet ved kreditorskiftet,
jfr. U1974.795 V, U 1975.437 V og Kom. Rpl. I, 5. 133.

Er et ejerpantebrev sekund=rt hindpantsat, hvilket er hyppigt
forekommende, har den primzre hindpanthaver formentlig pligt
til at videreunderrette de ham bekendte sekundzre handpantha-
vere (der sedvanligvis har anmeldt deres rettigheder), nar han far
kendskab til auktionen, uanset om dette kendskab bygger pa en til
ham rettet auktionsindkaldelse, jfr. J. A. Andersen, AB
1978.294-95, men cfr. Kom. Rpl. II, s. 133, der alene mener, at den
primzre handpanthaver har pligt til at oplyse fogedretten eller
den, der udarbejder salgsopstillingen, om ham bekendte sekun-
dzre hindpanthavere. Om den primzre hidndpanthavers forment-
lig ret vidtgidende pligter overfor sekundzre rettighedshavere kan
der igvrigt henvises til VLK af 20.9.1982 (V.L. nr. B 1770/1982 - 1.
afd.).

Den der udarbejder salgsopstillingen bgr igvrigt vere opmark-
som pa, om foreliggende ejerpantebreve er sekundart handpant-
satte, og han bgr derfor ved henvendelse til den primzre hand-
panthaver — der som navnt szdvanligvis fremgar af tingbogen — og
eventuelt tillige til skyldneren spge dette spgrgsmél afklaret, jfr.
Kom. Rpl. II, s. 133. Er der ved ejerpantebreve ikke sket tinglys-
ning om, hvem indkaldelser m.v. kan rettes til, er udgangspunk-
tet ellers, at ingen bliver indkaldt, da panthaveren jo si er iden-
tisk med ejendommens ejer, der allerede indkaldes pa andet grund-
lag.

Igvrigt henvises der generelt til J. A. Andersen, s. 23 og navnlig
samme i AB 1978.293-96 (»Sekundzr hindpants®tning af ejerpan-
tebreve«).

Det er netop pa grund af mulige tvangsauktioner meget vigtigt, at
den, der har rettigheder over et pantebrev, uanset TL § 2, lader
retten tinglyse pa den pantsatte ejendom, jfr. Gomard, s. 265 £. Til-
hgrer et pantebrev et bo, bgr dette ogsa lade boets ret tinglyse, jfr.
TL § 13. Det er forblgffende, nér det i U 1976.481 H oplyses, at
Kgbenhavns Byrets skifteafdeling har fulgt den praksis at undlade
tinglysning vedrgrende pantebreve, der blev lagt i depot i et penge-
institut. Det oplyses dog, at skifteretten i sagens anledning vil over-
veje en &ndring af denne praksis.

Hgstpanthavere skal ogsé indkaldes. Det har i denne forbindelse
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givet anledning til problemer, at hgstpantebreve — der har priori-
tet forud for al pantegeld — ikke sjzldent fgrst tinglyses nogen tid
efter stiftelsen, jfr. nermere J. A. Andersen, Ejendomsmagleren
1982.291 og samme, U 1984 B.155-58.

Er panthaveren et ikke registreret aktieselskab eller ApS., kan
han ikke f4 sin ret tinglyst, men det kan tinglyses til hvem f.eks. auk-
tionsindkaldelser skal sendes, jfr. Kirk-Sgrensen, AB 1977.73-74.

Ved ihendehaverpantebreve er det ogsd anbefalelsesvardigt at
lade tinglyse, hvem auktionsindkaldelser m.v. kan sendes til, jfr. U
1972.183 .

Det er vasentligt, at kreditorskifter og adressezndringer tingly-
ses, jfr. f.eks. U 1946.489 (. Det bemarkes, at den szrlige 400 kr’s
tinglysningsafgift ikke skal erlegges ved adresse®ndringer, jfr.
RAL §41d.

I Fm. 1978.113 oplyses det, at 125 kr.-afgiften (forgzngeren for
400 kr’s afgiften) skal erlegges ved tinglysning af meddelelser om,
at auktionsindkaldelser tillige skal sendes til en bank. Meddelelser
om, at auktionsindkaldelser gnskes sendt til pantekreditor c/o en
bank, eller om at pantekreditors adresse er c/o en bank, er der-
imod omfattet af den fernzvnte undtagelsesbestemmelse for adres-
sezndringer.

Personer, der har lgsgrepant eller ejendomsforbehold i tilbe-
hgrsgenstande, skal ikke indkaldes, jfr. note 4 til § 572.

Den stgrste uklarhed om, hvem der skal indkaldes, er i praksis
knyttet til de rettighededer, der er tinglyst i byrderubrikken. Fog-
den skal ikke uden videre indkalde alle rettighedshavere, der er
anfgrt i byrderubrikken. Kriteriet m& vare, om den pagzldende
kan blive bergrt af auktionen, jfr. Gomard, s. 265, og Kom. Rpl.
II, s. 133. Det er herved udover rettighedens karakter meget afge-
rende, hvilken prioritetsstilling den har. Fogdens sk¢n mé vere af-
gorende i denne henseende. Er fogden i tvivl, bgr han indkalde ved-
kommende, jfr. J. A. Andersen, s. 23. Opmarksomheden mé end-
videre henledes pa § 573, stk. 2, fgrste pkt., hvorefter fogedretten
kan bestemme, at byrder, der ikke skgnnes at ville pavirke ejen-
dommens salgsvaerdi nzvnevardigt, skal overtages af kgberen ud
over auktionsbudet. Traffer fogedretten en siddan bestemmelse, er
det naturligvis ungdvendigt at indkalde de pagaldende rettigheds-
havere. I praksis traffes en sddan bestemmelse dog normalt fgrst
senere.
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Er fogden bekendt med utinglyste rettigheder, bgr han indkalde
de pagzldende rettighedshavere, jfr. J. A. Andersen s. 23, og
samme, J 1978.193-200 (»Kreditorekstinktion ved tvangsauktion —
utinglyste rettigheders stilling p& tvangsauktion«). Fogden kan
f.eks. gennem udlegsforretninger have faet kendskab til utinglyste
rettigheder. En utinglyst rettighedshaver kan ogs& have indgivet
auktionsbegaring. Er auktionsbegaringen blot lagt pa »venteliste«
i henhold til § 560, stk. 2, er det dog ikke sikkert, at fogden er op-
mzrksom pa den pigzldende utinglyste rettighedshaver i relation
til auktionsindkaldelser p& grundlag af tidligere indgivne auktions-
begzringer. Noget andet er, at fogden normalt underretter ved-
kommende om, at hans auktionsbegaring er lagt pa »venteliste«.

I relation til rettigheder, der — sazdvanligvis uden tinglysning —
hazfter pd ejendommen forud for al pantegzld, jfr. herved aukti-
onsvilkdrenes pkt. 6 B med kommentarer, skal der ikke ske indkal-
delse, idet de pagzldende rettigheder ikke bergres af auktionen.
Det er saledes f.eks. ikke ngdvendigt at indkalde kommunen pé
grund af ejendomsskatterne. Det beror pd en lokal praksis, nar
Kgbenhavns kommune indkaldes til alle auktioner, der afholdes af
Kgbenhavns Byrets fogedafdeling. Er der risiko for, at der ikke
bliver fuld dzkning til krav, der skal betales eller overtages ud
over auktionsbudet, skal de pagzldende rettighedshavere naturlig-
vis indkaldes. Se herved J. A. Andersen, Fm. 1983.80-82: »Kan en
ejendom bortauktioneres, hvis ingen afgiver bud?«.

Det sociale udvalg skal ikke indkaldes, idet det alene skal under-
rettes om et evt. vejledningsmgde, jfr. § 561, stk. 2.

Ved tvangsauktion over ejerlejligheder bor ejerlejlighedsfore-
ningen i hvert fald indkaldes, hvis ejerlejlighedsforeningens ved-
tegter er tinglyst, fordi disse fraviger normalvedtzgten. Vedtzg-
terne kan i sa fald i det omfang, de fraviger normalvedtzgten, ten-
kes slettet pa auktionen i medfgr af § 573, stk. 2. Se herved forud-
setningsvis U 1973.769 @ og J. A. Andersen, s. 24. Selv om normal-
vedtzgten er gzldende, bgr ejerlejlighedsforeningen — der szdvan-
ligvis bliver bergrt af auktionen — dog formentlig alligevel indkal-
des, jfr. Kom. Rpl. I1, s. 133, samt Blok, Ejerlejligheder, 2. udg., s.
168 f. og 176. I de fleste tilfelde er der igvrigt tinglyst ejerpante-
brev til sikkerhed for ejerlejlighedsforeningens eventuelle krav,
hvorfor foreningen allerede af denne grund skal indkaldes. Se end-
videre note 8 til auktionsvilkarenes pkt. 6 B.
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§ 564

Om forberedende auktionsmegder er offentlige, henvises der til
note 4 til § 538.

5. Henvisningen til § 154 indebzrer, at indkaldelsen skal ske pa
den méde, som fogden bestemmer. Det kraves siledes ikke, at ind-
kaldelsen skal forkyndes. Det szdvanlige er, at indkaldelserne ud-
sendes som anbefalede breve. Igvrigt henvises der til beslegtede
bestemmelser i § 538a, stk. 2 (anbefalet brev), og § 544, stk. 2
(anbefalet brev) og stk. 3 (henviser til § 154).

I FT 1978/79, sp. 6622-23, udtalte justitsministeren som svar pa et
sporgsmal, at han ikke fandt anledning til at overveje en &ndring af
indkaldelsesreglerne.

I praksis giver auktionsindkaldelserne ofte anledning til proble-
mer for fogedretten. Det sker sdledes hyppigt, at nogle af de anbe-
falede breve returneres.

Returneres den anbefalede indkaldelse, fordi adressaten har
nagtet at modtage den, har fogden nappe pligt til at foretage sig
videre, idet lovlig indkaldelse mé siges at vere sket, jfr. U 1907.388
SHogJ. A. Andersen, s. 25, samme, J 1983.153-54, men usikker V.
Forsberg, U 1977. B.49. I praksis afsender fogden ofte pany indkal-
delsen bade som anbefalet og almindeligt brev, jfr. J. A. Andersen,
s. 25, note 19.

Hyppigt vender indkaldelser tilbage med postvasenets pategning
om, at de ikke er blevet afhentet inden afhentningsfristens udlgb. I
sadanne tilfelde ma lovlig indkaldelse ogs siges at vare sket, idet et
anbefalet brev mi anses for at vere kommet frem, nar postbudet
hos adressaten har afleveret en meddelelse om, at brevet ligger til
afhentning pa posthuset, jfr. J. A. Andersen, s. 25 med note 20,
samme, J 1983.154-56, samt Bang og Gangsted, s. 43, men cfr. for-
udsaztningsvis U 1957.932 @.

Returneres et anbefalet brev med pategningen »adressaten ube-
kendt« eller »adressaten flyttet, hvorhen vides ikke«, har fogden
pligt til at udfolde meget betydelige anstrengelser for at finde frem
til den nye adresse, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 133, og J. A. Andersen, J
1983.156-57. Fogden bgr i forbindelse hermed rette henvendelse
til folkeregistret og/eller det centrale personregister. Om frem-
gangsméden ved sddanne forespgrgsler henvises der til AB 1979.57
og 129. Ved U 1976.481 H blev det statueret, at det ikke var til-
strekkeligt, at fogedretten havde rettet telefonisk henvendelse til
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folkeregistret, idet en skriftlig forespgrgsel matte antages at ville
have givet resultat.

Ofte kan den advokat (som fremgar af tinglysningskontorets akt-
mappe), der har anmeldt den pagzldende ret til tinglysning, oplyse
rettighedshaverens aktuelle adresse, jfr. J. A. Andersen, s. 26,
note 21.

Om fogdens undersggelsespligt henvises der igvrigt til U 1939.48
H (jfr. TfR 1939.117) og U 1939.177 @, Gomard, 2. udg., s. 167, J.
A. Andersen, s. 25-26, og Kom. Rpl. 11, s. 133. Frost, s. 190, mener
derimod under henvisning til de zldre afggrelser i U 1919.565 H og
U 1923.852 H ikke, at fogden har nogen selvstendig pligt til at
undersgge pageldende rettighedshavers adresse.

Returneres indkaldelsen med postvasenets pategning om, at
»adressaten er dgd«, har fogden pligt til at efterspore arvingerne
og underrette disse om auktionen, jfr. forudsatningsvis U 1976.481
H, J. A. Andersen, s. 26, og Gomard, Skifteloven (1964), s. 268,
men cfr. U 1933.383 @. Det er ved U 1976.481 H lagt til grund, at
det ikke kan tillegges afggrende betydning, at boet har undladt at
tinglyse dgdsfaldet i overensstemmelse med TL § 13. Se herved ogsé
note 4.

Returneres et anbefalet brev, og fogedretten derefter efter for-
nyede undersggelser sender indkaldelsen til den rigtige person, evt.
til den rigtige adresse, behgver det i Rpl. angivne indkaldelsesvarsel
nappe at overholdes, idet det i denne henseende mé vare den pa-
geldende rettighedshavers risiko, at han ikke har givet oplysning
om kreditorskiftet eller adressezndringen, jfr. J. A. Andersen, s.
26 med note 22, og samme, J 1983.156-57. Alternativet er en ombe-
ramning af mgdet.

Igvrigt henvises der generelt om indkaldelsesproblemer til J. A.
Andersen, J 1983.153-57: »Hvornar er et anbefalet brev kommet
frem?«, og U 1983.232 () (pékrav i lejeforhold).

For sa vidt angér rettighedshavere i udlandet hed det i den tidli-
gere gaeldende § 561, stk. 2, sidste pkt.:

»Har nogen af de pagzldende ikke bekendt bopal inden riget, eller finder fogedret-
ten igvrigt pa grund af de foreliggende omstzndigheder anledning dertil, sker ind-
kaldelsen tillige ved en almindelig opfordring til at melde sig, som indrykkes 2 gange
i Statstidende og efter fogedrettens n&rmere bestemmelse indtil 2 gange i de i § 544
nzvnte tidender.«
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Se i denne forbindelse U 1946.489 @, hvor en auktion blev ophavet,
fordi rettighedshaveren, der ikke havde bekendt bopzl inden
riget, ikke var blevet indkaldt i Statstidende. Den refererede be-
stemmelse er nu udgéet af Rpl., hvilket betyder, at der i relation til
indkaldelser ikke skal ggres forskel p& rettighedshavere i Dan-
mark og i udlandet. Se herved ogsa § 544, stk. 2. Returneres foged-
rettens indkaldelse, fordi det viser sig, at den ved tinglysningen an-
forte adresse ikke mere er rigtig, fglger det dog af forholdets
natur, at fogedrettens pligt til at efterspore den nye adresse ma
vere mindre end i relation til indenlandske adresser.

Fogden har nu aldrig pligt til pd grund af vanskeligheder med
indkaldelserne — heller ikke i relation til udenlandske rettigheds-
havere — at indrykke indkaldelsen i Statstidende, selv om han natur-
ligvis stadigvak har adgang hertil, jfr. Kom. Rpl. II, s. 133.

6. Auktionen vil sedvanligvis allerede vare blevet berammet pa
vejledningsmegdet, jfr. § 561, stk. 3. Det mé dog til bestemmelsens
anvendelse vare tilstrekkeligt, at auktionen enten berammes pa et
forberedende auktionsmgde som angivet i § 563, stk. I, eller den
tidligere pad vejledningsmgdet foretagne berammelse bekraftes
eller gentages p& det forberedende mgde. Sker dette, er individuel
indkaldelse overflgdig og bgr i praksis undlades.

Rpl. § 162: »Nar der i et retsmgde treffes beslutning om tidspunktet for et nyt mgde
eller for en retshandlings foretagelse, anses beslutningen for at vare forkyndt for
de personer, der er til stede i retsmgdet.

Stk. 2. Beslutningen anses endvidere for at vare forkyndt for personer, der har
veret lovligt tilsagt til mgdet, men som enten er udeblevet eller uberettiget har for-
ladt mgdet, forinden beslutningen blev truffet. Retten bgr dog give de pagzidende
meddelelse om beslutningen, hvis denne ma antages at vare af serlig interesse for
dem.«

Rettighedshavere, der hverken har varet indkaldt til vejlednings-
mgdet eller reprasenteret pad dette, bgr under alle omstzndighe-
der indkaldes af fogedretten, jfr. U 1957.213 @ ogJ. A. Andersen,
s. 24. Det kan herved tenkes, at der under det forberedende aukti-
onsmgde fremkommer oplysninger om rettighedshavere, som ikke
fremgar af tingbogsattesten, navnlig rettighedshavere der har
sekundert hdndpant i ejerpantebreve.

Har det forberedende auktionsmgde varet afholdt i medfer af §
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563, stk. 2, skal der efter bestemmelsens formulering under alle
omstendigheder — uanset om alle rettighedshaverne har varet ind-
kaldt til m@det — ogsa ske individuelle indkaldelser til selve auktio-
nen.

Berammes auktionen pa det forberedende auktionsmgde, skal
den i § 564, stk. 1, 1. pkt., angivne 3 ugers frist ikke overholdes.
Dette har dog ikke stgrre betydning, idet auktionen under alle om-
stendigheder i henhold til § 566 skal bekendtggres med 14 dages
varsel, hvorfor en auktion meget vanskeligt kan afholdes inden 3
uger efter det forberedende auktionsmgde.

7. Om indkaldelser til statskassen henvises der til justitsministe-
riets cirkulere 130:1940, der er refereret ovenfor i note 4.

I U 1942.877 @ fandtes en indkaldelse fejlagtig, fordi fogden ved
en pategning pa indkaldelsen havde angivet, at vedkommende ikke
behgvede at komme til stede.

Om fejl ved indkaldelsen henvises der igvrigt til note 4 og 5. Se
endvidere den hos Munch-Petersen, s. 208, note 6, og Kom. Rpl.
II, s. 133, angivne praksis.

De oplysninger, der skal angives i auktionsindkaldelsen, vil i vidt
omfang ogsa fremga af den salgsopstilling, der i medfer af § 564,
stk. 2, sidste pkt. skal medfglge indkaldelsen. Dette mé sedvanligvis
bevirke, at der ikke er knyttet retsvirkninger til manglende oplys-
ninger, nar disse dog fremgar af salgsopstillingen.

Er der uoverensstemmelser mellem oplysningerne i indkaldel-
sen og salgsopstillingen, kan dette efter omstendighederne vare en
fejl, som kan fgre til auktionens ophzvelse gennem appel.

8. U 1935.1134 @: Auktion ophavet pa grund af utydelig tidsangivelse i indkaldel-
sen til det forberedende auktionsmgde.

Om urigtig tidsangivelse i en auktionsplakat henvises der til U
1879.235 LOHS.

Om urigtigt indkaldelsesvarsel henvises der til U 1957.932 @. Se
om dommen J. A. Andersen, s. 12 og 25.

9. Af praktiske grunde bgr navn og adresse pa rekvirentens advo-

kat altid angives, da eventuelle betalinger eller betalingsordninger
bedst ordnes gennem denne. Det mé herved fremhaves, at rekvi-
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§ 564

renten szdvanligvis ikke ved, hvilke omkostninger der er pélgbet,
efter at sagen er overgivet til advokat. Efter bestemmelsens formu-
lering er der intet til hinder for i auktionsindkaldelsen yderligere
at oplyse, hvem rekvirenten er. I auktionsbekendtggrelser efter §§
566 og 577 angives rekvirenten derimod ikke i praksis. Da man
nasten altid kan gi ud fra, at auktionsrekvirenten pa auktionen vil
byde ind i sin prioritet, er det hensigtsmassigt, at det af auktions-
indkaldelsen eller den medfglgende salgsopstilling fremgar, hvem
der er auktionsrekvirent.

10. Om det ngdvendige grundlag (adkomst) for at kunne kreve
auktion afholdt henvises der til §§ 538 og 538b sammenholdt med §§
541-42.

I auktionsindkaldelser angives det f.eks., at rekvirenten er
(pant- og) udlegshaver.

11. Kravet om angivelse af ejendommens »beliggenhed« kan for-
mentlig bdde opfyldes ved angivelse af ejendommens matrikelnum-
mer og adressen. Ofte angives begge dele, jfr. herved den bedre og
nyere formulering (»ejendommens matrikelnummer, ngjagtige
adresse«) i § 566, stk. 2, vedr. auktionsbekendtggrelser.

Ved ejendommens »stgrrelse« ma forstds dens areal, jfr. § 566,
stk. 2, som dette fremgér af tingbogen og dermed af den tingbogs-
attest, der ifglge § 560, stk. 1, skal vare bilagt auktionsbegzringen.
Stgrrelsen skal angives i enten m? eller hektar, idet det ikke l&n-
gere er tilstrekkeligt med en hartkornsangivelse.

Det er uheldigt, at der i §§ 564, stk. 2, og 566, stk. 2, bruges for-
skellig terminologi (henholdsvis »beliggenhed og stgrrelse« og
»ejendommens matrikelnummer, ngjagtige adresse, areal«). I de
tidligere gzldende regler (§ 561, stk. 3, og § 572) anvendtes deri-
mod samme terminologi (»beliggenhed og stgrrelse«). Sa vidt mu-
ligt bgr vaegten lzgges pa den nye formulering i § 566, stk. 2.

12. 1 praksis angives ejerens navn derimod ikke i auktionsbe-
kendtggrelsen i henhold til § 566.

Ved »ejeren« mé forstds den aktuelle ejer af ejendommen, der
har status som rekvisitus under auktionssagen. Er ejendommen
solgt pa betinget skade, er det den betingede skgdehaver. Ved auk-
tion over en anpart af en ejendom skal kun ejeren af anparten angi-
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§ 564

ves. Ved misligholdelsesauktion i henhold til auktionsvilkérenes
pkt. 8, jfr. Rpl. § 577, stk. 1, er det den oprindelige ejer og ikke den
misligholdende auktionskgber, der skal angives, jfr. J. A. Ander-
sen, s. 92.

Er der andre end ejeren, som hafter for den pd ejendommen
hvilende g=ld, skal disse ikke angives i auktionsindkaldelsen. Igvrigt
henvises der til note 4, 22 og 33 til § 561.

13. Jfr.idet hele note 4 og note 7 til § 563.

Dokumentationen skal forevises, selv om dette tidligere er sket
under et forberedende auktionsmgde i henhold til § 563, idet der
udmarket efter dette m@gde kan vare sket @ndringer i retsforhol-
dene.

De i § 569 n®vnte oplysninger vil sedvanligvis fremga af den
salgsopstilling, som skal medf@lge indkaldelsen.

Om, hvem der ma betragtes som »interesserede«, henvises der
til note 4.

14. Se note 5 ognote 8 til § 563.

Omkostningsvirkningen er fakultativ (»kan«). Cfr. derimod §
563, stk. 1, sidste pkt., om de der omhandlede forberedende auk-
tionsmgder.

15. Om salgsopstillingen henvises der i det hele til auktionsvilkre-
nes pkt. 2 og Rpl. § 562, stk. 3, med kommentarer.

Da indkaldelsen til auktionen skal ske med mindst 3 ugers varsel,
jfr. § 564, stk. 1, og salgsopstillingen skal medfglge indkaldelsen,
bevirker dette, at salgsopstillingen ma vere udarbejdet ca. 4 uger
for auktionen. Foreligger der ikke en fyldestggrende salgsopstil-
ling, ma fogden nzgte at indkalde til auktionsmgdet, jfr. nermere
J. A. Andersen, Fm 1980.50-51. Fremkommer rekvirenten efter
flere udszttelser ikke med en fyldestggrende salgsopstilling, ma
fogedretten herefter kunne betragte auktionsbegazringen som
bortfaldet. Fogedretten kan dog i stedet valge at antage en sagkyn-
dig med henblik pa udarbejdelse af salgsopstillingen.

At salgsopstillingen skal medfglge indkaldelsen, letter i hgj grad
arbejdet for de indkaldte, idet disse herved uden besvar og om-
kostninger i god tid far et rimeligt grundlag for deres forberedel-
ser i relation til auktionen.
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Det har herudover varet tanken, at salgsopstillingens udsendelse
skal skabe grundlag for mere korrekte opggrelser af de krav, der
gores geldende pad auktionen. Efter de tidligere regler blev kra-
vene ved de fleste fogedretter fgrst opgjort under selve auktionen,
hvilket bevirkede, at de interesserede ikke havde grundlag for at
fremfgre indsigelser mod — de ofte urigtige — opggrelser, ligesom
kollegiale hensyn advokaterne imellem ogsa spillede ind, jfr. Niels
Hove, J 1976.197 f. Nu far de interesserede imidlertid opggrel-
serne tilsendt med mindst 3 ugers varsel, hvilket giver dem mulig-
hed for at efterpréve disses rigtighed og evt. inden eller under auk-
tionen fremfgre indsigelser.

Pa den nzvnte baggrund er det uforstéeligt, at Gomard, s. 255 og
264, kritiserer, at der ogsé kraves salgsopstilling i de tilfzlde, hvor
ejendommen er overbehzftet og underhandssalg derfor lidet sand-
synlig.

Om uoverensstemmelser mellem oplysningerne i salgsopstillin-
gen og auktionsindkaldelsen henvises der til note 7.

Udsendes der ikke auktionsindkaldelse, fordi auktionen er ble-
vet berammet pa et forberedende mgde som navnt i § 563, stk. 1,
udsendes salgsopstilling heller ikke, men den kan naturligvis rekvi-
reres af de interesserede, jfr. note 17. Behovet herfor er dog
nzppe sarlig stort, da de oplysninger, der fremgér af salgsopstil-
lingen, i disse tilfzlde i alt vasentligt skal have veret fremme under
det forberedende auktionsmgde.

Udkast til auktionsvilkar skal nu ikke som efter den tidligere gel-
dende § 561, stk. 3, sidste pkt., tilsendes rettighedshaverne. Dette
gelder, selv om auktionsrekvirenten eller andre vil foresld @n-
dringer i eller tilfgjelser til standardauktionsvilkirene.

16. Auktionsdokumenterne skal vare til stede og i forngdent om-
fang gennemgds under selve auktionen, jfr. § 569. Det samme ma
gelde i relation til forberedende auktionsmgder i henhold til § 563.
Til »auktionsdokumenterne« mé navnlig henregnes auktionsbe-
gaeringen, tingbogsattest, attest om ejendomsvurderingen, jfr. §
560, stk. 1, den sagkyndiges vurdering, jfr. § 569, sidste pkt., ud-
legsattest, jfr. § 541, fortegnelse over tilbehgr, som skal oprébes
serskilt, jfr. § 560, stk. 1, sidste pkt., fortegnelse over tilbehgr, der
inddrages under auktionen i medfgr af § 568, evt. registreringer af
tilbehgret, jfr. note 11 til § 560, salgsopstillingen, auktionsvilka-
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§ 564

rene, auktionsbogsudskrifter og sartryk af auktionsbekendtggrel-
serne.

17. Auktionsdokumenterne kan altid efterses pa fogedkontoret.

Auktionsrekvirenten og den sagkyndige vil sadvanligvis kun
veare i besiddelse af nogle af auktionsdokumenterne (i genpart).

De i § 564, stk. 1, angivne rettighedshavere mé af fogedretten
kunne kraeve udskrifter af auktionsdokumenterne, men ma i sa fald
betale den normale retsafgift for udskrifter, jfr. RAL §§ 48-49.

Liebhavere kan formentlig pa tilsvarende méde krave udskrif-
ter af auktionsdokumenterne.

Det bemearkes, at salgsopstillingen pa begering udleveres gebyr-
frit til alle interesserede, jfr. Bet. s. 82, og Advokatradsudtalelsen i
Ejendomsmagleren 1980.143. Dette fremgdr nu ogsa udtrykkeligt
af RAL § 49, stk. 2, nr. 9, som denne bestemmelse er formuleret
ved L 216:1981. Salgsopstillingen udleveres sedvanligvis bade af den
sagkyndige og af fogedretten samt evt. tillige af auktionsrekviren-
tens advokat. Udgifter til mangfoldigggrelse af salgsopstillingen be-
tragtes som auktionsomkostninger, jfr. fgrnzvnte Advokatradsud-
talelse og sal@rtaksterne i bogens kap. XIV, bilag b.

18. I praksis angives sedvanligvis den sagkyndige som den, hen-
vendelser kan rettes til, og er der ikke antaget en sagkyndig, rekvi-
rentens advokat.

19. Om besigtigelse af ejendommen og det tilbehgr, der skal sal-
ges sammen med denne, henvises der til § 562, stk. 4.

Auktionsbekendtggrelsen skal igvrigt ogsa indeholde de i § 564,
stk. 3, nzvnte oplysninger, jfr. § 566, stk. 3.

20. Indkaldelsens oplysning om adgangen til at kr@ve tilbehgr om-
fattet af auktionen har kun betydning, hvis der ikke har varet af-
holdt forberedende auktionsmgde i medfgr af § 563, stk. 1, eller
den pagzldende pant- eller udlagshaver ikke har varet indkaldt til
et mgde i henhold til § 563, stk. 2. Jfr. § 568, stk. 1, 2. pkt.

I langt de fleste auktionssager omfatter auktionsbeg®ringen ogsé
ejendommens tilbehgr. I disse normaltilfzlde behgver auktionsind-
kaldelsen ikke at omtale tilbehgret. Undertiden angives det dog i
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§ 565

indkaldelsen, at auktionsbegzringen omfatter det til ejendommen
hgrende tilbehgr.

Omfatter auktionsbegaringen ikke tilbehgret, skal indkaldelsen
indeholde oplysning om retten til i medfgr af § S68 at inddrage tilbe-
hgret under auktionen. Det bgr herved angives, at begaring om
tilbehgrets medinddragning under auktionen skal fremsazttes over-
for fogedretten senest 7 dage for auktionen og vare ledsaget af en
fortegnelse over det pagzldende tilbehgr.

21. Underretningen skal ske, fordi det ifslge § 567 er rekviren-
ten, der skal give de indkaldte meddelelse om auktionens evt. bort-
fald eller udsattelse.

§ 5 6 5 Rekvirenten' kan ikke pafgre de fordringshavere,
der har prioriteter eller reelle rettigheder’ forud for
ham,’ nogen udgift’ i anledning af auktionssagens fremme, men ma
selv’ baere omkostningerne® herved, hvis han ikke pa auktionen far
andel i budet.” Den pageldende skal stille sikkerhed for omkostnin-
gerne efter fogedrettens bestemmelse.®
Stk. 2. Hvis auktionen gennemfgres,’” beeres omkostningerne ved
inkassoskridt foretaget af en panthaver" efter,” at han” har
veeret indkaldt" til et mgde som naevnt i § 563, stk. 1 eller 2," eller til
tvangsauktion, ' af den pagzldende panthaver.”

A Bestemmmelsen er affattet ved L C Litteratur:
291:1978 og aflgser de tidligere gel- Munch-Petersen, s. 190-91 og 213, note
dende §8§ 560, stk. 2, 2. led, og 570, stk. 23, Frost, s. 168-69, 187 og 204, Go-

2. mard, 2. udg., s. 168, J. A. Andersen, s.
32 og 47 med note 9, samme, Fm 1983.3,
B Forarbejder: Bang og Gangsted, s. 73-74, Kom. Rpl.

Bet., s. 58 og 85-86, Forslag, sp. 2491 0g  1I, s. 134-35, og Advokatridsudtalelser
2522 samt Retsudvalgsber., sp. 751 og i AB 1980.138-39 og AB 1982.178-79,
754. sammenholdt med s. 231.

1. Tilsvarende kan rettighedshavere, der ikke er auktionsrekvi-
renter, ikke kreve deres auktionsomkostninger (mgdesalerer og
rejsegodtggrelser) godtgjort af auktionskgberen, hvis de ikke far
andel i auktionsbudet, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6B, litra b. Da
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de nzvnte rettighedshaveres udlegsomkostninger ikke kan kraves
betalt ud over auktionsbudet, men ma medtages ved den alminde-
lige opgerelse af krav, der indgdr i den normale prioritetsrekke-
falge, kan disse omkostninger aldrig skade forprioriteterne.

2. Seherved § 573.

3. De bedre prioriterede rettighedshavere kan sazdvanligvis ikke
modszatte sig auktionens afholdelse, cfr. om lgsgreauktioner tildels
kommentarerne til § 551, stk. 1-2. Auktion kan gennemfgres, selv
om der ikke bliver fuld d=zkning til forprioriteterne, jfr. § 575,
men cfr. derimod § 551, stk. 3, om registrerede skibe eller luftfar-
tojer, og J. A. Andersen, s. 82, om den endelige skedehavers rettig-
heder, nar der holdes auktion over en ejendom kgbt pa betinget
skgde.

Om rekvirentens pligt til at dekke de @vrige rettighedshaveres
auktionsomkostninger, hvis han f.eks. p& grund af skyldnerens be-
taling hazver auktionsbegaringen, henvises der til note 9 til § 575.

Selv om ejendommens ejer undertiden betegnes som sidste pri-
oritetshaver, kan § 565, stk. 1, dog ikke anvendes i relation til en
ejer, der i medfgr af § 576, stk. 2, begarer 2. auktion afholdt, jfr. U
1983.179 V og J. A. Andersen, Fm 1983.3. Ejeren skal altsa ikke
betale mgdesalzrer og rejseomkostninger til alle rettighedsha-
vere, som ikke opndede dzkning pé 2. auktion.

4. Det er tvivlsomt, om bestemmelsen omfatter salerer til rettig-
hedshavernes advokater for forberedelse til rettidigt aflyste forbe-
redende auktionsmgder. Se herved J. A. Andersen, AB
1977.333-34, og Axel H. Pedersen, Licitation, s. 136.

5. Sammenholdt med formuleringen i den beslagtede bestem-
melse i § 575 er det uklart, om rekvirenten kan krzve de navnte
auktionsomkostninger godtgjort hos ejendommens ejer. En mod-
setningsslutning fra § 575, der direkte udtaler, at rekvirenten ikke
har regres mod skyldneren, er nzrliggende. Alligevel bgr en ana-
logi dog formentlig foretrekkes, siledes at rekvirenten endeligt
uden regres mod ejeren skal bzre de nzvnte auktionsomkostnin-
ger, jfr. ogsé note 17 (cfr. derimod udlegsomkostningerne). Jir.
ogsid Kom. Rpl. II, s. 134 (n 4) og 135 (n 10).
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§ 565

Advokatradet mener dog i AB 1982.178-79, at skyldneren har
pligt til at betale omkostningerne ved indgivelse af auktionsbegz-
ring ogsa i de tilfelde, hvor disse ikke kan afkraeves de foransta-
ende rettighedshavere eller auktionskgberen.

Bortfalder auktionen f.eks. pd grund af skyldnerens betaling,
skal skyldneren betale alle rettighedshavernes omkostninger, vuan-
set hvornar disse er palgbet, jfr. Kom. Rpl. II, s. 134,

6. Om auktionsomkostninger henvises der i det hele til § 543 med
kommentarer samt auktionsvilkarenes pkt. 6B-C.

7. § 565, stk. 1, bevirker sammen med § 575, at en kreditor szd-
vanligvis ikke gennemfgrer en tvangsauktion, hvis han ikke er villig
til og evner at byde ind i sin prioritet. De navnte bestemmelser
modvirker derimod ikke indgivelsen af »skreammeauktionsbega-
ringer«. Se herved note 11 til § 562.

Er rekvirenten f.eks. 10. prioritetshaver, og ejendommen pa
auktionen bliver overtaget af 5. prioritetshaveren som ufyldest-
gjort panthaver, bliver resultatet, at rekvirenten selv mé bzre sine
udlegs- og auktionsomkostninger, hvortil kommer at han mé be-
tale 6.-9. prioritetshavernes auktionsomkostninger (m@desalerer
og rejsegodtggrelser) i relation til afholdelse af 1. auktion, men
nappe i relation til en 2. auktion, som en anden har begaret. Det
ma herved tages i betragtning, at rekvirenten p& egen hind kan
have auktionsbegazringen, lige til der er afgivet bud, cfr. derimod
den tidligere geldende § 570, stk. 1, hvor det var pdbegyndelsen af
det forberedende auktionsmgde, der i s& henseende var afggrende,
jfr. J. A. Andersen, s. 18-20 (»Kan en auktionsbegaring haves?«).

U 1965.591 (Kpbenhavns byret): 5. prioritetshaver P lod sig p& tvangsauktion, re-
kvireret af 6. prioritetshaver R, ejendommen udlzgge som ufyldestgjort panthaver
og afkrevede senere under en serlig sag R de belgb, som P havde maittet betale
1.-4. prioritetshaverne og egen advokat til befordring og medesalzr. Antaget, at
den, der overtager ejendommen pi auktion, hverken efter Rpl. § 570, stk. 2, eller
efter auktionsvilkirene kunne kreve de omhandlede udgifter betalt af R.

Om de omkostningsmessige overvejelser ved auktion pé grundlag
af udleg for underholdsbidrag henvises der til note 2 til § 542.
I overensstemmelse med § 565, stk. 1, er det i auktionsvilkdrenes
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pkt. 6B, litra a-b, bestemt, at auktionsrekvirenten hverken kan af-
kreve auktionskgberen udlegs- eller auktionsomkostninger, hvis
han ikke far andel i auktionsbudet. Skulle auktionskgberen betale
disse omkostninger, ville dette pvirke auktionsbudet i nedadga-
ende retning til skade for rettighedshaverne med prioritet forud
for auktionsrekvirenten.

Far rekvirenten andel i auktionsbudet ved, at der bliver delvis
dzkning til hans krav, sker der en forholdsmassig nedszttelse af
det rekvirentsaler, der kan afkraeves auktionskgberen. Efter de
nugzldende mg@desalertakster har en rettighedshaver derimod
krav pa fuldt m@desaler, selv om han kun opnar delvis dekning for
det krav, han ggr gzldende pé auktionen.

Er auktionen begaret af et konkurs- eller gzldsfragelsesbo i
henhold til § 538b, finder § 565, stk. 1, ikke anvendelse, jfr. herved
auktionsvilkirenes pkt. 6B, litra a, hvor det er bestemt, at der altid
skal betales fuldt rekvirentsaler, ndr auktionen er begaret af sa-
danne boer, hvilket er en konsekvens af, at det efter KL § 85, jfr.
Skfl. § 44 péhviler de pagzldende boer selv at realisere deres akti-
ver.

For s3 vidt angér lgsereauktioner indeholder § 551, stk. 1, en
bestemmelse, der svarer til § 565, stk. 1. Se endvidere den alminde-
lige bestemmelse i § 543.

8. I praksis forekommer det vistnok praktisk taget ikke, at der
afkraves rekvirenten sikkerhed. Bestemmelsen har derfor karak-
ter af en sikkerhedsventil, der kun kan tenkes anvendt i helt
ekstreme tilfzlde, hvis begzring herom fremsazttes af en af de
bedre prioriterede rettighedshavere.

9. Hyvis den auktionssag, der verserer p& det tidspunkt, der fore-
tages inkassoskridt, ikke gennemfgres, kan de omkostninger, der
har varet forbundet med de pégeldende inkassoskridt, pd normal
vis gores geldende under en senere auktionssag, ligesom de kan af-
kreves ejendommens ejer, jfr. Kom. Rpl. II, s. 135.

I medfer af »ventelistesystemet« i § 560, stk. 2, kan der indgives
flere auktionsbegzringer vedr. samme ejendom. Er der indgivet
flere auktionsbegeringer pa det tidspunkt, hvor der foretages in-
kassoskridt som navnt i § 565, stk. 2, synes det uklart, hvordan
retsstillingen er i relation til de auktionsbegeringer, der pé dette

262

T

2.

$ &

%'%!;=
# %

% &.

) "&" % -



§ 565

tidspunkt er pa »venteliste«. Udgangspunktet bgr formentlig vare,
at det kun er i relation til den verserende auktionssag, at omkost-
ningerne ikke kan ggres gzldende. Muligvis bgr det samme dog
antages ad en efterfglgende auktion, nar denne hviler pa en aukti-
onsbegering, som den pageldende kreditor havde kendskab til, da
han foretog det pageldende inkassoskridt.

10. I den tidligere gzldende § 560, stk. 2, var kriteriet, at det dre-
jede sig om udgifter til en foretagen arrest eller eksekution. I prak-
sis var dette dog fortolket som omfattende alle inkassoskridt, lige
fra det inkassosaler der pélgber ved fordringens overgivelse til
inkasso hos en advokat, jfr. AB 1978.117 (Advokatradsudtalelse)
samt Retsudvalgsbet., sp. 751 og 754. Brugen af kriteriet »inkasso-
skridt« indebarer altsa ikke en ®ndring af retstilstanden.

»Inkassoskridt« omfatter ogsa indgivelse af auktionsbegering,
jfr. n 9 og navnlig n 14 til § 560.

11. Den tidligere geldende bestemmelse i § 560, stk. 2, omfattede
derimod alle kreditorer. Dette var urimeligt, fordi situationen er
meget forskellig for panthavere og personlige — ikke tingligt sik-
rede — kreditorer. En panthaver opnir ikke yderligere sikkerhed
ved at foretage udleg, da hans sikkerhed beror pa panteretten.
Foretager han alligevel udleg, har det alene den betydning, at han
derved far mulighed for at begzre pantet solgt pa tvangsauktion,
jfr. § 538. Dette ma dog betragtes som et overflgdigt retsskridt,
hvis han forinden har modtaget indkaldelse til et auktionsmede i
anledning af en anden kreditors auktionsbegzring. Foretager en
panthaver under den angivne tidsbetingelse udleg i andet end pan-
tet, f.eks. fordi det er tvivlsomt, om pantet giver tilstrekkelig sik-
kerhed, fgrer ordlyden af § 565 samt omgéelses- og retstekniske
betragtninger formentlig til, at han ogsa i denne situation selv ma
bare de med udlegget forbundne omkostninger, cfr. dog forment-
lig Kom. Rpl. 1], s. 135.

En personlig kreditor kan derimod ikke bebrejdes, at han fore-
tager arrest eller udleg, efter at der er sket indkaldelse til et auk-
tionsmgde, idet han fgrst gennem udlzgget opnar — en dog ofte
tvivlsom — sikkerhed for sit krav. Det er derfor naturligt — og hyp-
pigt forekommende — at de personlige kreditorer, lige til auktionen
er sluttet, forsgger at sikre sig gennem foretagelse af udlaeg. Det
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§ 565

bemarkes herved, at der ogsd kan foretages udleg i tiden mellem 1. && " (-
og 2. auktion.

Bestemmelsens formulering tager hensyn til den beskrevne for- # =
skel mellem panthavere og andre kreditorer, sdledes at det kun er
panthavere, der under de i bestemmelsen angivne betingelser selv &.
mé bzre omkostningerne ved foretagne inkassoskridt, jfr. For-
slag, sp. 2522. Dette gzlder, selv om foretagelse af udlag har veret 2' .<
ngdvendig af hensyn til 1 ars fristen i TL § 40, stk. 4, jfr. J. A. /| 5# -
Andersen, Tinglysningslovens § 40, stk. 4, s. 33, men cfr. Kom. Rpl. "- 0&-
II, s. 135. Det bemarkes herved, at kun selve auktionen afbryder 1%
denne frist og altsd ikke ogsd forberedende auktionsmgder, jfr. /| 5# -
Bang og Gangsted, s. 72 og 74, samt J. A. Andersen, AB 1983.194.

I praksis er det hyppigt forekommende, at ogsid panthaverne —

uanset § 565, stk. 2 — foretager udleg, efter at der er sket indkal- % '&=
delse til et auktionsmgde. De far herved mulighed for selv at ind- &. % =
give auktionsbegaring, jfr. § 560, stk. 2. Det spiller herved en stor . %

rolle, at efter statistikken bortfalder ca. 70-80% af alle auktionsbe- & $

gaeringer.

12. Bestemmelsen omfatter ogsd udgifter til inkassoskridt, der %

allerede var begeret pa det tidspunkt, den pagzldende panthaver o' 2'.

modtog indkaldelsen til et auktionsmgde, jfr. Advokatrddsudtalel-
sen i AB 1975.246-47, men cfr. Claus Ngrregaard, anfgrte sted, s.
335-36. For sé vidt angdr omkostninger, der er palgbet pa indkal- J; % '&
delsestidspunktet, bgr disse dog formentlig kunne ggres geldende. I<&% % -
Dette vil have betydning i relation til saler for indgivelse af arrest X i
eller udlzgsbegaring og fogedafgiften, der forfalder ved begerin- . % $ 1<
gens indgivelse til fogedretten, jfr. formentlig Kom. Rpl. II, s. 135, - / - (D:
men cfr. dog den n@vnte Advokatrddsudtalelse.

Omkostninger ved inkassoskridt, der er foretaget, far den pa- 0;=
geldende panthaver modtog indkaldelse til et auktionsmgde, kan 6% /
gores gzldende, selv om vedkommende pa det pigzldende tids- % % =
punkt vidste, at der var indgivet auktionsbegazring. Se herved ogsé % !
note 13.

13. Det er altsd afggrende, at den pagzldende panthaver har . 2

veret indkaldt til et auktionsmgde. Efter den tidligere gzldende I<&% %
bestemmelse i § 560, stk. 2, var det derimod tilstrekkeligt, at der i T %

al almindelighed var sket indkaldelse til et forberedende auktions- % '
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mgde. Omkostningsreglen i § 565, stk. 2, finder séledes ikke anven-
delse, hvis den pagzldende panthaver f.eks. pa grund af en fejl ikke
er blevet indkaldt, eller det har drejet sig om et forberedende
mgde i henhold til § 563, stk. 2, hvortil kun nogle (af de andre) ret-
tighedshavere har varet indkaldt. Muligvis kan bestemmelsen dog
efter omstendighederne anvendes analogt, hvis det bevises, at den
pagzldende panthaver havde kendskab til, at andre rettighedsha-
vere var blevet indkaldt til et auktionsmgde, jfr. Advokatradsud-
talelseni AB 1982.178.

14. Det er ikke tilstrekkeligt, at indkaldelsen pa det pagzldende
tidspunkt er udsendt, idet det herudover kraves, at den er kommet
frem. Om hvornar indkaldelsen er sket ved de normale indkaldel-
ser ved anbefalede breve henvises der til note 5 til § 564, og J. A.
Andersen, J 1983.153-57.

15. Til forberedende auktionsmdder i henhold til § 563, stk. 2,
behgver ikke alle rettighedshavere at indkaldes.

16. 1 praksis modtager rettighedshaverne szdvanligvis kun ind-
kaldelse til ét auktionsmgde, nemlig enten et forberedende mgde
eller selve auktionsmgdet, jfr. §§ 563-64.

17. Efter bestemmelsens formulering er det helt klart, at de
nazvnte omkostninger ikke kan ggres geldende overfor nogen af
ejendommens rettighedshavere, uanset om disse har en bedre eller
darligere prioritet end den pagzldende panthaver, jfr. allerede ad
den tidligere geldende bestemmelse i § 560, stk. 2, J. A. Andersen,
s. 47 med note 9, men cfr. Gomard, 2. udg., s. 168.

Omkostningerne kan formentlig heller ikke afkrzves ejendom-
mens ejer, jfr. herved det i note 5 anfgrte.

5 6 6 Fogedretten' bekendtger: auktionen én® gang i
Statstidende* med mindst 14 dages varsel.’ Bekendt-
gorelse skal® desuden ske i et pd auktionsstedet aimindelig lsest blad’

og eventuelt tillige pa anden hensigtsmaessig made.*
Stk. 2. Bekendtggrelsen’ skal betegne auktionen som tvangsauk-
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§ 566

tion® og ud over tid" og sted” for auktionen indeholde oplysninger
om alle forhold, der kan antages at have vasentlig betydning for
ejendommens veerdi.” Bekendtggrelsen skal sserligt indeholde oplys-
ninger om ejendommens matrikelnummer, ngjagtige adresse,™ ejen-
domsvserdi,” karakter, areal” og anvendelse,” herunder si vidt
muligt oplysning om stgrrelsen af det bebyggede areal® og dettes ind-
retning.”

Stk. 3. Bekendtggrelsen skal indeholde den i § 564, stk. 3, nsevnte
oplysning.”

A Bestemmelsen er affattet ved L C Litteratur:

291:1978 og har aflgst de tidligere gl-  Nellemann, s. 110-11, Munch-Petersen,

dende §§ 571, stk. 1-2, 0g 572. s. 215, Frost, s. 204-05, Gomard, s. 264
og 267-68, Kom. Rpl. II, s. 135-36, F.

B Forarbejder: Thygesen, Fm. 1966.109-11, AB
Bet., s. 25, 79-80 og 86-87, samt For- 1977.305-06 (Advokatrddsudtalelse) og
slag, sp. 2506 og 2522. Poul Sgrensen, J 1976.123.

1. Fogedretten forestar selv bekendtggrelsen i Statstidende. For
sd vidt angér bekendtggrelsen i dagspressen kan fogedretten over-
lade dette til den sagkyndige, jfr. § 562, stk. 1. Det er dog generelt
fogedretten, der har ansvaret for, at auktionen bekendtggres pa
lovlig vis. Overlades annonceringen i dagspressen til den sagkyn-
dige, jfr. note 9 til § 562, ber fogedretten f.eks. gennem godken-
delse af annonceudkast sikre sig, at den sagkyndiges auktionsbe-
kendtggrelse indholdsmassigt opfylder de i § 562, stk. 2, angivne
minimumskrav. Den sagkyndige skal szdvanligvis ogsd annoncere
ejendommen med henblik pa salg i fri handel. Denne annoncering,
der kan gennemfgres ganske som det er szdvanligt for ejendoms-
magler- og ejendomshandlerannonceringer, er den sagkyndige
selv ansvarlig for. Den mest hensigtsmassige arbejdsdeling mellem
fogden og den sagkyndige vil formentlig vere, at fogden alene tager
sig af bekendtggrelsen i Statstidende, hvorimod den sagkyndige
forestir al annoncering i dagspressen, idet han dog herved skal
vere opmarksom pd, at mindst én af annoncerne — szdvanligvis
den sidste — skal opfylde de i § 566 angivne krav til auktionsbekendt-
gorelser.

2. Auktionen skal altid - uanset om den er berammet p4 et forbe-
redende auktionsmgde — bekendtggres som angivet i bestemmel-
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sen. Omberammelser skal ogsd bekendtggres, jfr. § 567 og § 571,
stk. 2. Bekendtggrelsen forudseatter altsé ikke som efter den tidli-
gere geldende § 571, stk. 2 — i relation til bekendtggrelse i dags-
pressen — en begaering. Rettighedshaverne kan heller ikke gyldigt
vedtage, at auktionen ikke skal bekendtggres.

Formélet med bekendtggrelsen er primart at annoncere auktio-
nen overfor offentligheden for derved at skabe interesse om auk-
tionen med henblik pé opndelse af den hgjest mulige auktionspris.
Bekendtggrelsen kan endvidere have betydning i relation til rettig-
hedshavere, der af den ene eller den anden grund ikke er blevet
indkaldt til auktionen i henhold til § 564, jfr. Bet., s. 86.

Om bekendtggrelse af ny auktion henvises der til § 577.

Om bekendtggrelse af lasgreauktioner henvises der til §§ 544-45.

Om individuel indkaldelse af rettighedshaverne henvises der til §
564.

Om bekendtggrelse i Statstidende af auktionsindkaldelser henvi-
ses der til note 5 til § 564.

Ca. 95 % af de bekendtgjorte auktioner gennemfgres, jfr. de sta-
tistiske oplysninger i Ejendomsmagleren 1983.269.

3. Efter de tidligere gezldende regler skulle auktionen bekendtgg-
res 2 gange i Statstidende. Det er i overensstemmelse med en nyere
tendens i lovgivningen — jfr. KL § 108 — ndr én bekendtggrelse i
Statstidende er fundet tilstrekkelig.

4. Se bekendtggrelse 230:1928 om retslige bekendtggrelsers opta-
gelse i Statstidende i skematisk form som @ndret ved Bkg. 267:1938
og Bkg. 276:1943.

5. Bekendtggrelsen kan som anden forberedelse af auktionen
iverksattes inden udlgbet af den i § 542, stk. 2, angivne 4 ugers frist
fra udleggets foretagelse, jfr. i det hele note 7 til § 542.

Meddeles der i henhold til § 561, stk. 3, skyldneren en afverge-
frist, bgr auktionen ikke bekendtggres, ligesom anden forbere-
delse af auktionen heller ikke bgr foretages inden udigbet af denne
frist.

Har der varet fejl i bekendtggrelsen, behgver berigtigelsen
nappe at iagttage 14 dages fristen.
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6. Det er obligatorisk, at auktionen bekendtggres mindst én gang
i dagspressen. Bekendtggrelsen er altsd ikke som tidligere betinget
af en begaring fra en rettighedshaver, jfr. ovenfor note 1. Go-
mard, s. 264 og 267, kritiserer, at der ogsa skal ske annoncering i
dagspressen i tilfelde, hvor der ikke skgnnes at ville fremkomme
antagelige bud fra andre end rettighedshaverne. Det ma dog hertil
navnlig bemarkes, at det nzvnte skgn altid vil vere usikkert.

Bekendtggrelsen behgver ikke som Statstidende-bekendtggrel-
sen at ske med 14 dages varsel, jfr. Kom. Rpl. II, s. 136.

Bekendtggdrelsen i dagspressen skal snarere fremtrede som en
annonce end som en bekendtggrelse og bgr derfor vaere mere fyl-
dig og oplysende end bekendtgg@relsen i Statstidende, jfr. Bet., s. 86.

1 Forslag, sp. 2522, anfgres endvidere, at bekendtggrelsen i
videre omfang end efter tidligere praksis bgr optages blandt de
almindelige annoncer om ejendomme til salg i stedet for under offi-
cielle meddelelser, jfr. herved ogsd Advokatrddsudtalelsen i AB
1977.305-06.

7. 18§ 544, stk. 1, om lgsgreauktioner bruges i stedet formulerin-
gen »i et eller flere af de mere udbredte stedlige blade«.

Under Folketingets arbejde med de i 1978 gennemfgrte auktions-
regler bad retsudvalget (spgrgsmil 7) om oplysninger om den ner-
mere betydning af »et pd auktionsstedet almindelig l&st blad«. Ju-
stitsministeriet svarede, »at der herved sarlig sigtedes til dagblade,
men igvrigt ma fogedretten i det enkelte tilfzlde tage stilling til,
hvilket blad der ma anses for almindelig l®st i relation til annoncer
om salg af fast ejendom. Fogedretten skal tillige, navnlig under hen-
syntagen til ejendommens karakter, afggre, om bekendtggrelsen
ber ske i flere blade, herunder bade i et landsdekkende og i et
mere lokaltpreget blad. Rummer ejendommen en erhvervsvirk-
somhed, vil ogsd annoncering i fagblade efter omstzndighederne
kunne vare hensigtsmassig«.

Fogedrettens afggrelse kan appelleres, jfr. § 585 mods®tnings-
vis.

8. F.eks. opslag og auktionsplakater.

U 1937.143 V: Rekvisitus havde p3 auktionsdagen den 9. juni inden tidspunktet for
auktionens afholdelse henvendt sig p4 dommerkontoret og spurgt, om auktionen
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§ 566

skulle afholdes den 9. juni eller 9. juli. Kontorpersonalet henviste ham til at komme
igen p4 et tidspunkt, hvor auktionen imidlertid var afholdt. Auktionen blev ophz-
vet.

9. § 566, stk. 2, angiver de minimumskrav, som en auktionsbe-
kendtggrelse indholdsmassigt skal opfylde. De tidligere anvendte
auktionsbekendtggrelser blev udsat for sterk kritik, jfr. f.eks. F.
Thygesen, Fm. 1966.109-11, og Poul Sgrensen, J 1976.123.

Som fglge af en henvendelse fra Folketingets retsudvalg, der blev
drgftet med reprasentanter for Dommerforeningen og Advokat-
radet, udstedte justitsministeriet, allerede mens de gamle auktions-
regler var gzldende, cirkulere 156:1975 om bekendtggrelse m.v.
af tvangsauktioner (jfr. AB 1975.313). I dette cirkulere hedder
det:

»I denne anledning skal man henlede opmarksomheden pd muligheden for, nar be-
tingelserne i Rpl. § 571 igvrigt er opfyldt, at skabe en gget interesse om berammede
tvangsauktioner, navnlig gennem avertering i dagbladene. I disse annoncer vil det
kunne vare hensigtsmessigt at give nazrmere oplysninger om karakteren af den
faste ejendom, f.eks. om den er et parcelhus, et sommerhus, en landbrugsejendom,
en erhvervsvirksomhed m.v., ligesom ejendommens adresse ber angives, jfr. Rpl. §
572.«

Minimumskravene til auktionsbekendtggrelsens indhold er heref-
ter ved auktionsreformen i 1978 blevet vaesentligt sk@rpede. Den
vasentligste effekt er dog formentlig knyttet til den samtidige indfg-
relse af annoncering ved den sagkyndige; sidelebende med foged-
rettens bekendtggrelse, jfr. note 1.

Béde fordi fogedretten s@dvanligvis ikke kender ejendommen og
har en sarlig status, mé de af fogedretten indrykkede bekendtgg-
relser ngdvendigvis vare underkastet begrznsninger i henseende
til bdde form og indhold. Det er sdledes f.eks. klart, at fogedretten
ikke kan forestd en lovprisende annoncering, hvorimod den sag-
kyndige har langt friere hander, idet hans annoncering blot skal
felge de samme retningslinjer, som i almindelighed fglges ved salgs-
annoncer i fri handel, jfr. Bet., s. 79-80 og 87, samt Forslag, sp.
2522. Det pointeres stzrkt de anfgrte steder, at bekendtggrelsen
skal vere bade oplysende og kundevenlig. Dette gelder naturligvis i
serlig grad bekendtggrelsen i dagspressen, som forudszttes udfor-
met noget mere fyldig og oplysende end bekendtggrelsen i Statsti-
dende.
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§ 566

Det ma fremhaves, at bestemmelsen i overensstemmelse med 0
praksis, hverken krever at det angives, hvem der er auktionsre-
kvirent eller ejer af auktionsejendommen, jfr. Kom. Rpl. II, s. 136. /| - (D@-
Sammenlign herved med note 9 og 12 til § 564 om auktionsindkaldel- &% &
ser. At ejerens navn ikke angives, skyldes naturligvis alene almen- &M =
menneskelige hensyn, idet en angivelse af ejeren i nogle tilfzlde ville t<&% . &&
medvirke bdde til at identificere ejendommen og til at skabe in- '$ =
teresse om auktionen. Om den identifikation, der kreves ved ting- 1=
lysningen, henvises der til AB 1975.137-38. At rekvirenten ikke

angives skyldes, at de fleste rekvirenter ikke gnsker at fremtrade " <%
som auktionsrekvirenter i auktionsbekendtggrelser. Der er endda %'
eksempler pd, at realkreditinstitutter i inkassoinstrukser til deres & %

advokater har pdlagt disse at pdse, at realkreditinstituttets navn
ikke angives i auktionsindkaldelser og bekendtggrelser. Det angi- o=

ves derimod s@dvanligvis, hvilken advokat der pé en »pant- og ud- ' %=
legshavers« vegne har begzret auktionen.

Hvis fogden pa grund af de konkret foreliggende omstandighe- % 12 =
der finder det af betydning, at bekendtggrelsen indeholder oplys- &% 0&
ninger om rekvirenten og/eller ejendommens ejer, ma de pagel- <& =

dende formentlig affinde sig med dette.

10. Det er, bl.a. fordi Rpl.’s bestemmelser alene angdr tvangs- ; b=
auktioner, i en rekke relationer temmelig afggrende, jfr. f.eks. J. # - -
A. Andersen, J 1981.206-08, om det drejer sig om en frivillig auk- &1 =
tion eller en tvangsauktion.

Se note 3 til § 577 om bekendtggrelse af »ny auktion«.

11. U 1879.235 LOHS: En udlzgshaver, som havde ladet en fast ejendom i Kgben- $ =

havn bortszlge ved 5. auktion kl. 3 eftermiddag, ikke anset pligtig at give erstatning . ' !
pA grund af auktionens uheldige resultat, skgnt auktionsplakaten (ved en trykfejl) 1 # 586G
angav tiden til kl. 5, og skent samme tid var angivet i et avertissement i adresseavi- o -

sen.
Se ogsa U 1937.143 V, der er refereret i note 8.

12. Om auktionsstedet henvises der til § 539 med kommentarer,
navnlig note 2.

Om hvor ngjagtigt auktionsstedet skal angives, kan der henvises
til VLT 1958.243, der er refereret i note 4 til § 549.
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13. § 566, stk. 2, 1. pkt., angiver det i virkeligheden meget vidt-
giende krav til auktionsbekendtggrelser, at de skal »indeholde op-
lysninger om alle forhold, der kan antages at have en vasentlig be-
tydning for ejendommens vardi«. 2. pkt. i bestemmelsen indehol-
der alene eksempler pa, hvad dette almindelige krav indebarer.

14. Seogsa note 11 til § 564.

Matrikelnummeret fremgar bl.a. af den i § 560, stk. 1, omhand-
lede tingbogsattest.

Der henvises til landbrugsministeriets cirkulere af 1. december
1978 om @ndring af matrikelbetegnelsen. Cirkuleret er bl.a. gengi-
veti AB 1979.201-04.

Angives en forkert adresse, kan ejeren af ejendommen pa denne
adresse evt. krave erstatning, jfr. Kom. Rpl. II, s. 136.

15. Den offentlige ejendomsvurdering fremgér af den attest, der
ifglge § 560, stk. 1, skal medfplge auktionsbegaringen. Igvrigt hen-
vises der til note 8 til § 560. Der foretages nu arlige reguleringer
af vurderingen.

U 1971.720 @: 1 auktionsvilkarene og bekendtggrelserne i Statstidende angiende
tvangsauktion over en fast ejendom var ejendomsvardien, der ved 14. almindelige
vurdering var ansat til 250.000 kr. urigtigt angivet til 150.000 kr. Da det ikke kunne
anses for udelukket, at den urigtige oplysning om ejendomsvardien kunne have af-
holdt eventuelle kabere fra at give m@de pa tvangsauktionen og fremsaztte hajere
bud pé ejendommen end det afgivne, fandtes tvangsauktionen at burde oph&ves.

Se ogsd Thygesen, Fm. 1966.110.

Efter de i 1978 gennemfprte auktionsregler forekommer det
tvivisomt, om dommens resultat fuldt ud kan opretholdes, jfr.
Kom. Rpl. II, s. 136. De nye auktionsregler tilvejebringer et va-
sentligt hgjere oplysningsniveau vedr. auktioner end tidligere. Det
kan nu vanskeligt tznkes, at en liebhaver alene vil holde sig til oplys-
ningerne i auktionsbekendtgg@relsen, idet dennes funktion snarere
er at gore liebhavere interesserede i at indhente nzrmere oplys-
ninger hos den sagkyndige eller fogedretten, jfr. Bet., s. 87. Det
angives saledes i bekendtggrelsen, at auktionsdokumenterne, navn-
lig salgsopstillingen, ligger til eftersyn pa fogedkontoret, jfr. § 566,
stk. 3. Blandt auktionsdokumenterne vil der altid vare en attest om
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(den rigtige) ejendomsvurdering, der tillige angives i salgsopstillin-
gen. Hertil kommer det meget vasentlige, at hvis der foreligger en
offentligt tilgengelig vurdering af den sagkyndige, jfr. § 562, stk. 1,
sammenholdt med § 569, sidste pkt., er denne vurdering af langt
stgrre interesse for liebhavere og andre interesserede end den
offentlige ejendomsvurdering.

16. Det skal siledes angives, om det drejer sig om et parcelhus,
sommerhus, landbrugsejendom osv., jfr. Thygesen, Fm. 1966.110,
og det i note 9 refererede cirkulzre. Det bemarkes, at auktions-
rekvirenten allerede i auktionsbegazringen skal angive ejendom-
mens art, jfr. § 560, stk. 1, sammenholdt med § 563. Ejendommens
»karakter« er imidlertid et videre begreb end ejendommens »art«.
Efter omstzndighederne bgr bekendtggrelsen saledes f.eks. ogsa
indeholde oplysninger, om det f.eks. drejer sig om et zldre parcel-
hus og dettes vedligeholdelsesstand evt. med fremhavelse af serlige
kendetegn, f.eks. at det er stratakt.

17. Jfr. note 11 til § 564.

Ejendommens areal angivet i hektar eller m* fremgar nu altid af
tingbogen, jfr. L 43:1969 om bortfald af hartkorn og matrikelskyld.
Arealets angivelse i hartkorn er derfor ikke tilstrekkelig, jfr. her-
ved ogsd Thygesen, Fm. 1966.110. Cfr. derimod om zldre ret U
1964.743 V.

Om forkerte oplysninger om arealet ved fri handel henvises til U
1981.286 H.

18. Efter omstezndighederne bgr det oplyses bade, hvad ejendom-
men for tiden anvendes til, og hvad den evt. kan anvendes til.

19. Ved zldre ejendomme kan det vere meget vanskeligt at frem-
skaffe ngjagtige oplysninger om det bebyggede areal og bygnin-
gerne igvrigt. Bestemmelsen anvender derfor formuleringen »sd
vidt muligt«. Opmarksomheden henledes i denne forbindelse pa
det med hjemmel i L 243:1976 oprettede bygnings- og boligregi-
ster. Loven er senere &ndret ved L 138:1983. Se endvidere Bkg.
616:1980 og Bkg. 357:1983.
Den navnte lovs § S er sélydende:
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»P4 begering af offentlige myndigheder skal der fra registret meddeles sddanne op-
lysninger, som har betydning for en sags afgerelse eller for myndigheders virksom-
hed.«

Det er siledes klart, at fogedretten herefter kan forlange oplysnin-
ger fra registret. Det samme gzlder den af fogedretten i henhold
til § 562 antagne sagkyndige, jfr. AB 1980.183-84.

Ifglge lovens § Sa — som formuleret ved L 138:1983 — kan ejen-
dommens ejer og eventuelle lejere ogsd krave oplysninger fra regi-
stret.

En auktionsrekvirent kan gebyrfrit kreve sidanne oplysninger
om ejendommen, der er af betydning for udarbejdelse af salgsop-
stilling.

U 1983.19 H: 1 bekendtggrelsen af en tvangsauktion over en fast ejendom i Torshavn
var alene omtalt 1 bygning pa grunden, uagtet der var to. Da det var lidet sandsyn-
ligt, at nogen interesseret kaber af en ejendom som den omhandlede - uanset ord-
lyden af bekendtggrelsen - havde afholdt sig fra at deltage i auktionen, og fejlen i
bekendtgerelsen ikke havde haft betydning for auktionens resultat, stadfastedes
denne.

20. Det i note 19 navnte bygnings- og boligregister kan herved
vere af betydning.

Vasentlige tekniske installationer bgr efter omstendighederne
ogsé angives.

Det méa fremhaves, at § 566, stk. 2, stiller sddanne krav til aukti-
onsbekendtggrelsens indhold, at denne szdvanligvis ikke pa fyldest-
gorende vis kan udferdiges, uden at ejendommen har varet besigti-
get, jfr. § 562, stk. 4. Det er i Bet., s. 87, forudsat, at fogedretten
kan bygge pa oplysninger fra den sagkyndige eller rekvirenten, sa-
ledes at fogden ikke selv behgver at besigtige ejendommen. Det mé
tillige tages i betragtning, at udfzrdigelsen af salgsopstillingen ogsé
forudsatter, at ejendommen er blevet besigtiget, jfr. Kom. Rpl. II,
s. 128.

21. Der henvises til note 16-19 til § 564.

Det er utilfredsstillende, nir det undertiden i auktionsbekendt-
gorelser angives, at ejendommen kan besigtiges ved henvendelse pa
samme. De praktiske problemer, der er knyttet til besigtigelsen,
lgses normalt bedst, nér der er antaget en sagkyndig.
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5 67 Bortfalder' eller udssttes’ auktionen, skal fogedret-
ten sa vidt muligt’ aflyse denne ved bekendtggrelse
én gang i de samme blade, hvori den har veret bekendtgjort.* Endvi-

dere skal auktionsrekvirenten give underretning til alle, der i medfer
af § 564 har faet serskilt indkaldelse til auktionen.’

A Bestemmelsen er affattet ved L  C Litteratur:
291:1978 og har aflgst den tidligere gzl-  Nellemann, s. 111, Frost, s. 205, J. A.

dende § 571, stk. 3. Andersen, s. 18-20, AB 1977.307 (Ad-
vokatradsudtalelse), Gomard, s. 268, og
B Forarbejder: Kom. Rpl. 11, s. 136-37.

Bet., s. 87-88, Forslag, sp. 2522-23, og
Retsudvalgsbet., sp. 787-88.

1. Om hvornar rekvirenten pa grund af betaling eller betalings-
tilbud er pligtig at have en auktionsbegzring henvises der til J. A.
Andersen, AB 1977.202-05, samme, Fm. 1982.15-18, samt @LK af
24.10.1977, der er refereret i AB 1977.369-71. Endvidere henvi-
ses der til J. A. Andersen, s. 18-20 (»Kan en auktionsbegering
haves?«) og note 9 til § 575.

Rekvirenten kan pé egen hénd tilbagekalde auktionsbegeringen,
lige til der er afgivet bud.

Se U 1946.901 H om, hvorvidt en bank havde forpligtet sig til at
afvarge en auktion.

2. Jfr. §571.

En udsattelse eller omberammelse af auktionen skal bekendtgg-
res, selv om det nye auktionstidspunkt er blevet fastsat pa et aukti-
onsmgde, jfr. § 571, stk. 2, sammenholdt med § 162. Bestemmelsen
gelder uanset grunden til bortfaldet eller udszttelsen. Bekendt-
gorelsen skal saledes ogsé ske i de tilfzlde, hvor fogedretten i med-
for af § 571, stk. 1, har udsat auktionen og ved udszttelsen har fast-
sat tidspunktet for bade kendelsens afsigelse og auktionens afhol-
delse, jfr. Bet., s. 87.

Omberammes auktionen, skal 14 dages varslet i § 566 iagttages i
relation til den nye bekendtggrelse, jfr. § 571, stk. 2.

3. I praksis vil auktionens bortfald eller udszttelse ofte ske si

sent, at en bekendtggrelse af bortfaldet eller udsattelsen ikke er
praktisk mulig, jfr. ogsa note 4.
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4. Om begrundelsen for bekendtggrelsen hedder det i Forslag,
sp. 2522-23:

»Under hensyn til, at sigtet med bekendtggrelse og annoncering er at stimulere
offentlighedens interesse omkring tvangsauktioner, er justitsministeriet enig med
arbejdsgruppen i, at dette md modsvares af, at ogsd aflysninger s vidt muligt be-
kendtggres, selv om dette er forbundet med omkostninger, som i sidste ende ma be-
tales af skyldneren.«

Jfr. herved ogsa justitsministeriets besvarelse af Retsudvalgets
sporgsmal 8 i Retsudvalgsbet., sp. 787-88:

»Bestemmelsen svarer til den gzldende § 571, stk. 3, der dog er absolut udformet.
Justitsministeriet finder, at rimelig hensyntagen til den personkreds, man gnsker at
gore interesseret i en tvangsauktion, tilsiger, at denne fir mulighed for at ggre sig
bekendt med auktionens aflysning i de samme blade, hvori auktionen har varet be-
kendtgjort. Hvis licbhavere forgzves indfinder sig til en annonceret auktion, mé det
ogsé befrygtes, at deres interesse for auktioner fremover vil formindskes, hvilket
ma vurderes i lyset af, at der med lovforslaget bl.a. sigtes mod en bedre og gget
annoncering for at skabe stgrre interesse for auktionssalg. Der vil endvidere nor-
malt kun vare beskedne omkostninger forbundet med aflysning, der ikke behgver
at blive bragt i samme format som selve bekendtggrelsen om auktionen. Auktionen
aflyses igvrigt ofte pa sd sent et tidspunkt, at bekendtggrelse af aflysningen ikke er
praktisk mulig, jfr. formuleringen »s vidt muligt« i § 567.«

Selv om auktionen har varet bekendtgjort flere gange, skal aflys-
ningen dog kun bekendtggres én gang.

Da det ikke er fogedretten eller statskassen, der skal betale om-
kostningerne ved aflysning, kan disse afkrzves auktionsrekviren-
ten. Nar skyldneren gennem betaling vil afverge auktionen, kan
rekvirenten fglgelig kreve et skgnnet belgb til godtgerelse af aflys-
ningsomkostningerne.

Bl.a. pd grund af omkostningerne var Advokatridet i AB
1977.307 imod kravet om, at aflysninger af tvangsauktioner skal be-
kendtggres.

5. Underretningspligten pahviler rekvirenten, hvilket er en lov-
festelse af tidligere praksis, jfr. herved udtalelser fra Advokatra-
det og Dommerfuldmagtigforeningen i henholdsvis AB 1976.170 og
Fm. 1976.16-17. Efter de tidligere gzldende regler skete de indivi-
duelle indkaldelser dog i stedet til det forberedende auktionsmgde.
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§ 567

En auktions bortfald skyldes s@dvanligvis, at rekvirentens for-
dring er blevet betalt, séledes at han som fglge heraf haever auk-
tionsbegzringen. Rekvirenten har derfor bedre tidsmassige mu-
ligheder for at aflyse auktionen overfor de indkaldte end fogedret-
ten. Hertil kommer som anfgrt i den nzvnte udtalelse fra Dom-
merfuldmagtigforeningen, at det ogsa ud fra en retsafgiftsbetragt-
ning er rimeligt, at det er rekvirenten, der forestir de navnte
underretninger, da der alene betales 300 kr. i retsafgift, nar auk-
tionen haves, jfr. RAL § 22, stk. 1.

Ifglge bestemmelsens formulering skal der alene gives underret-
ning til dem, »der i medfer af § 564 har féet serskilt underretning
om auktionen«. Denne formulering er nzppe heldig, idet den ikke
tager hensyn til de tilfzlde, hvor auktionen er blevet berammet pa
et forberedende auktionsm@de som nzvnt i § 563, stk. 1, med den
folge, at der derfor ikke er udsendt indkaldelser til selve auktio-
nen, jfr. § 564, stk. 1, 2. pkt. Bestemmelsen bgr formentlig uanset
formuleringen fortolkes saledes, at vagten legges pa, hvem der
har veret indkaldt til et auktionsmade uanset dettes karakter. Der
bgr siledes ses vk fra ordene »i medfer af § 564«. Bortfalder
eller uds®ttes auktionen, bgr der af rekvirenten gives under-
retning til alle, der af fogedretten har modtaget individuelle indkal-
delser enten til et forberedende auktionsmgde i henhold til § 563
eller til selve auktionen i henhold til § 564, jfr. Kom. Rpl. II, s. 137.
Det mé herved tages i betragtning, at det ikke kan udelukkes, at en
rettighedshaver kan kr@ve megdesaler og rejsegodtgdrelse, hvis
han i god tro mgder op til et auktionsmgde, som er bortfaldet jfr.
note 9 til § 563 og Kom. Rpl. 11, s. 137.

Netop af hensyn til underretningspligten skal fogedretten under-
rette rekvirenten om, hvem der er indkaldt til selve auktionsmg-
det, jfr. § 564, stk. 5. Hvis den ovenfor angivne fortolkning accepte-
res, har rekvirenten imidlertid, hvis der har varet afholdt forbe-
redende auktionsmgde, ogsa brug for at vide, hvem der har varet
indkaldt til dette. Da rekvirenten formentlig altid er til stede pa
forberedende auktionsmgder, vil han dog pé disse let kunne f
dette spgrgsmal afklaret. Alligevel er det nok det mest hensigts-
massige, at fogedretten ogsd — ud fra en analog anvendelse
af § 564, stk. 5 — underretter rekvirenten om, hvem der er indkaldt
til forberedende auktionsmgde.

Igvrigt henvises der i det hele til note 9 til § 563, idet bemarkes,
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§ 568

at underretningspligten ved bortfald af forberedende auktionsmg-
der pahviler fogedretten og ikke auktionsrekvirenten.

5 6 Omfatter' rekvirentens anmodning om tvangsauk-

tion ikke ejendommens Igsgre eller kun en del heraf,’
kan en pant- eller udlegshaver,’ der foruden‘ i ejendommen har pant
i tilbehgr,’ der ikke er omfattet af anmodningen, kreeve,® at auktio-
nen skal omfatte dette.” Har pant- eller udlegshaveren varet ind-
kaldt til et mgde som n&vnt i § 563, stk. 1 eller 2, skal kravet senest
fremsaettes pa medet.’ En fortegnelse® over tilbehgret skal vare over-
givet til fogedretten senest 7 dage for auktionen.”

Stk. 2. Inddrages tilbehgret i medfgr af stk. 1 under auktionen,
fyldestgeres samtlige berettigede af ejendommen og tilbehgret i over-
ensstemmelse med indholdet af deres udlaegs- og panteret."

Stk. 3. Fremseettes det i stk. 1 navnte krav af fordringshaveren
ifelge et skadeslgsbrev eller et ejerpantebrev, og bestrides fordrin-
gen i sin helhed, skal den pageldende inden auktionen stille en af
fogedretten fastsat sikkerhed.”

A. Bestemmelsen er affattet ved L C. Litteratur:
291:1978 og har aflgst den tidligere gzl-  Frost, s. 187-89, Gomard, s. 243-45, J.

dende § 560, stk. 1, 1., 2. og 4. pkt. A. Andersen, s. 14-15, Kom. Rpl. 11, s.

137-38, Arthur  Christensen, AB
B. Forarbejder: 1949.22-23, Folkmar, AB 1960.254-60,
Bet., s. 88, og Forslag, sp. 2523-24. Hllum, Fast ejendom, bestanddele og til-

behgr, s. 164 ff., samme, U 1953
B.61-80, og samme, Ejerpant og pante-
prioritet, s. 121-24, Madsen Mpygdal,
Festskrift til Ussing, s. 348 ff., Gomard,
Festskrift til Arnholm, s. 395 ff., og
Poul Sprensen, U 1968 B.299-302.

1. Pagrund af TL § 37 og Rpl. § 518, stk. 1, omfatter rekvirentens
panteret eller udlegsret i langt de fleste tilfzlde ogsa ejendommens
tilbehgr. Tilsvarende gelder i relation til arrest, jfr. Rpl. § 632.
Som fglge heraf kan man gé ud fra, at auktionsbegezringen omfat-
ter tilbehgret, medmindre andet er sarligt angivet, jfr. nermere
note 11 til § 560.

Lovbestemte panterettigheder i fast ejendom omfatter alene det
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§ 568

ved den offentlige vurdering medregnede lgsgre, jfr. pkt. 2 i Stats-
skattedirektoratets cirk. 1981-5 af 27.2.1981.

Er tilbehgret ikke omfattet af auktionsbegzringen, skal dette
netop af hensyn til § 568 oplyses i indkaldelsen til selve auktionsmg-
det, jfr. § 564, stk. 4. Udsendes der ikke indkaldelser i henhold til §
564, fordi auktionen er blevet berammet pa et forberedende aukti-
onsmgde, jfr. § 564, stk. 1, 2. pkt., vil de padgeldende pant- og ud-
legshavere have fiet den nzvnte oplysning pd det forberedende
mgde, idet de pagzldende, hvis de udebliver fra mgdet, selv ma
bare risikoen for ikke at kunne krzve tilbehgret medinddraget
under auktionen. I indkaldelser til forberedende auktionsmgder
er det ikke ngdvendigt at oplyse, hvorvidt auktionsbegeringen om-
fatter tilbehgret.

Om udlzg i tilbehgr henvises serlig til J. A. Andersen, U 1984
B.169-75.

2. Af bestemmelsen fglger forudsztningsvis, at rekvirenten har
ret til alene at begere auktion over ejendommen eller over ejen-
dommen plus dele af tilbehgret, selv om udlegget omfatter hele til-
behgret. TL § 37 er derimod normalt til hinder for, at der alene
afholdes tvangsauktion over tilbehgret eller enkelte tilbehgrsgen-
stande. Se herved ogsé Rpl’s § 510.

Om den panteretlige stilling for rekvirenten, nir han undtager
tilbehgret fra auktionsbegeringen, henvises der til § 568, stk. 2.

Det er meget sjzldent foreckommende, at en rekvirent ikke lader
sin auktionsbegzring omfatte tilbehgret, nar dette igvrigt er mu-
ligt. Arsagen, til at dette alligevel undtagelsesvis forekommer, kan
veare, at rekvirenten har en sidan prioritet, at han er sikker pa at
kunne opné fuld dekning af ejendommen alene. Arsagen kan ogsé
vere, at der er tvistigheder vedr. tilbehgret. Evt. tvistigheder vil
hyppigst referere sig til, om der bestar lovlige ejendomsforbehold
vedr. tilbehdret og til spgrgsmélet om, hvilket lgsgre der mé be-
tragtes som tilbehgr, sdledes at det medfglger ejendommen pé
tvangsauktionen.

Fogedretten skal i forbindelse med auktionssagen tage stilling til
evt. tvistigheder vedr. tilbehgret, jfr. § 570 sammenholdt med §
579. Fogedrettens kendelse vil ofte blive appelleret. Det bemarkes
herved, at kendelsen efter 1978-auktionsreformen i modsatning til
tidligere straks kan appelleres, jfr. Rpl. §§ 584-86. Ved tvistighe-
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§ 568

der om, hvad der er auktionens genstand — typisk tvister om tilbe-
hgret — er det szdvanligvis det mest hensigtsmassige, at appellen i
henhold til § 586 tillegges opsettende virkning, sdledes at auktionen
forst afholdes, nar tvisten er endeligt afgjort. I modsat fald kan man
dog i auktionsvilkirene tage hgjde for den af tvisten fglgende usik-
kerhed ved at udferdige disse, saledes at en evt. k@bers bud, hvis
det senere viser sig, at det omtvistede tilbehgr medfglger ejendom-
men, forhgjes med tilbehgrets vurderingspris, jfr. modellen i U
1969.961 V samt J. A. Andersen, s. 14, men se hertil Kom. Rpl. 11, s.
137-38. Se ogsa note 15 til § 573.

Ofte verserer der sidelsbende med auktionssagen tilbagetagel-
sesforretninger i henhold til afbetalingsloven. Det er tilsvarende at
foretrekke, at disse forretninger er endeligt afsluttede inden auk-
tionen. Fogedretten kan i denne forbindelse evt. udsztte auktionen
i henhold til § 571, jfr. § 502.

Det ma fremhaves, at det er muligt at kumulere en auktionssag
med en umiddelbar fogedforretning, hvis de to sager verserer for
samme fogedret, jfr. f.eks. U 1978.100 H, hvor en tilbagetagelses-
forretning blev kumuleret med et forberedende auktionsmgde. Se
endvidere U 1979.774 V.

Beklageligvis opstar tvistigheder vedr. tilbehgret ikke sjzldent
forst efter auktionen, idet evt. tredjemandsrettigheder over tilbe-
hgret ikke har veret oplyst, jfr. V. Forsberg, U 1977 B.49, og
f.eks. U 1978.266 ). Se endvidere kommentarerne til auktionsvil-
karenes pkt. 1 0g 5.

En kreditor har principielt ret til at begzre auktion og forlange
en sidan fremmet, selv om han er bekendt med tvistigheder vedr.
vardifulde tilbehgrsgenstande, jfr. J. A. Andersen, s. 14. Dette har
dog mindre betydning efter 1978-auktionsreformen, fordi foged-
kendelser vedr. tilbehgret som navnt straks kan appelleres med
opszttende virkning, ligesom der er en vid adgang til at udsztte
auktionen i medfgr af § 571.

3. Den tidligere gxldende § 560, stk. 3, omtalte kun »pantha-
vere«, hvorfor det var et fortolkningsspgrgsmal, om udlegshavere
var omfattet. Dette problem er nu Igst, séledes at alle pant- og ud-

lzgshavere i ejendommen kan paberébe sig bestemmelsen.

4. Pant- og udlegshavere, hvis rettigheder alene angér tilbehg-
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§ 568

ret, kan altsé ikke paberabe sig bestemmelsen. Vedkommende skal
have pant eller udlag i lgsgret som tilbehgr til den faste ejendom,
jir. Kom. Rpl. I, 2. udg., s. 591. Den, der f.eks. har pant i ejen-
dommen og i medfgr af et serskilt, almindeligt lgs@repantebrev
pant i tilbehgret, kan siledes nzppe forlange lgsgret medinddraget
under auktionen.

§ 568, stk. 1, kan nzppe anvendes analogt pa andet end tilbehgr.
Har en panthaver f.eks. foruden i ejendommen fortsat pant i en
parcel, der er blevet udstykket fra ejendommen, kan han séledes
nazppe begare denne medinddraget under auktionen, jfr. Dams-
gaard, U 1927 B.33 ff., Gomard, s. 245, og Kom. Rpl. 1I, s. 138,
men cfr. Arthur Christensen, AB 1949.23, Folkmar, AB 1960.255,
og de lege ferenda Frost, s. 188, og U 1935 B.170, note 3. Spgrgs-
malet om en udvidet anvendelse af princippet i § 568, stk. 1, er ikke
omtalt i forarbejderne til 1978-auktionsreformen. Det kan imid-
lertid oplyses, at dette, sammenholdt med at den tidligere geldende
formulering er fastholdt, er udtryk for, at det var opfattelsen, at
bestemmelsen alene skulle angé tilbehgret.

Ved auktion over en ideel anpart kan en panthaver, der har pant
i hele ejendommen, tilsvarende heller ikke forlange, at auktionen
udstrakkes til at omfatte hele ejendommen.

5. Se herved TL § 37 og auktionsvilkdrenes pkt. 1.

Om et trehgnsehus henvises der til U 1937.946. Dommen er
kommenteret af Frost, s. 188, og lllum, Fast ejendom, bestanddele
og tilbeher, s. 31, note 6.

Om ejerens ret til at rade over tilbehgret henvises der til § 520.

6. Oprindelig var det en betingelse, at de pagaldende selv forin-
den havde foretaget udlzg i tilbehgret. Denne betingelse bortfaldt
ved L 175:1960.

Undlader en pant- eller udlegshaver at benytte sig af (den lette)
adgang til at kreve tilbehgret medinddraget under auktionen, be-
virker dette formentlig, at hans panteret i tilbehgret herefter ma
betragtes som bortfaldet. I modsat fald kan man komme til at ope-
rere med en panteret i tilbehgret (Igsgre), der er stiftet efter reg-
lerne om pant i fast ejendom, og hvorom der, efter at de pagal-
dende panterettigheder er blevet slettet af tingbogen i anledning af
auktionen, intet kan findes i hverken tingbogen eller personbogen,
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§ 568

jfr. Illum, Noter til panteretten, 3. udg., s. 52 (fgr lovaendringen
ved L 175:1960 indtog Illum det modsatte standpunkt, jfr. Fast ejen-
dom, bestanddele og tilbehgr, s. 165-66, og U 1953 B.65), J. A. An-
dersen, s. 15, von Eyben, s. 252, og Poul Sgrensen, U 1968 B.300,
der dog vil lade panteretten bestd, hvis der under auktionen har
vearet tvist om tilbehgret, og man derfor kun har ladet auktionen
omfatte selve ejendommen. Bet., s. 88, tager ikke stilling til spargs-
malet. Gomard, s. 244, n 18, mener generelt, at panteretten i tilbe-
hgret bevares efter auktionen. Kom. Rpl. II, s. 138, mener, at pan-
teretten bevares en passende tid efter auktionen, hvorefter bort-
fald udfra passivitetssynspunkter ofte ma statueres. U 1978.266 @
ses ikke at have taget stilling til spgrgsmalet.

Der kan herefter n®ppe vare tvivl om, at pant- og udlegshavere
sedvanligvis bgr udnytte deres befgjelse i henhold til § 568, stk. 1.
Er skattevasnet rettighedshaver, er det i pkt. 2 i Statsskattedirek-
toratets cirk. 1981-5 af 27.2.1981 om kommunernes opgaver ved
udleg i og tvangsauktion over fast ejendom m.v. da ogsa angivet, at
den pagzldende kommune skal drage omsorg for, at lgsgret omfat-
tes af auktionen.

7. Normalt vil hele tilbehoret blive kravet medinddraget, men
der er ikke noget i vejen for, at begzringen kun omfatter enkelte
tilbehgrsgenstande.

8. Det er altsé uden betydning, om det drejer sig om et alminde-
ligt, obligatorisk forberedende auktionsmgde i henhold til § 563,
stk. 1, eller et fakultativt mgde efter § 563, stk. 2. Afggrende er
alene, om den pégzldende pant- eller udlegshaver har veret ind-
kaldt til mgdet.

Se igvrigt note 1.

9. Om der igvrigt krazves fortegnelse over tilbehgret eller regi-
strering af dette, henvises der til note 11 til § 560.

10. Har der ikke varet afholdt forberedende auktionsme@de, skal
begazringen om tilbehgrets medinddragelse under auktionen altsa
under alle omstzndigheder fremsattes senest 7 dage fgr auktionen,
og en fortegnelse over tilbehgret skal ogsé overgives til fogedretten
inden dette tidspunkt. Fristen mé vurderes i lyset af, at rettigheds-
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§ 568

haverne indkaldes til auktionsmgdet med 3 ugers varsel, jfr. § 564, 5# - F :@¢
stk. 1. Afholdes der forberedende auktionsmede, skal de, der er % /| %
indkaldt til dette, fremsztte deres begzring senest p& dette mgde, % "6 %

men fortegnelsen over tilbehgret behgver i sa fald forst at overgi-
ves til fogedretten 7 dage for auktionen.

At fortegnelsen skal overgives til fogedretten senest 7 dage fgr ' #6
auktionen, skyldes en rimelig hensyntagen til liebhaverne, idet til- % &=
beheret i de pagzldende tilfelde ikke kan forventes at vaere beskre- . < $
vet i salgsopstillingen. Der bgr derfor ikke dispenseres fra fristen, # ' # /
jfr. Kom. Rpl. II, s. 138. Finder fogedretten det undskyldeligt — ) 1&% & !
hvilket vanskeligt kan forekomme — at fristen er blevet overskre- =
det, vil det formentlig vare rigtigere at omberamme auktionen, /
jfr. § 571, end at dispensere fra fristen. Det vil i sa fald vere rime- &% . <
ligt at betinge omberammelsen af, at den eller de, der har over- 2" .=
skredet 7 dages fristen, selv endeligt betaler alle omkostninger — !
jfr. § 567 — der er forbundet hermed.

Virkningen af at fortegnelsen ikke rettidigt overgives fogedret- I % =
ten, vil ellers vere, at tilbehgret ikke bliver omfattet af auktionen, # /
jfr. Bet., s. 88, og Forslag, sp. 2523. Er der flere pant- eller ud- %
legshavere, der har fremsat begaring efter § 568, stk. 1, er det til- / % &
strekkeligt med én fortegnelse i det omfang, begeringerne omfat- "H# o=
ter det samme lpsgre, men alle, der har fremsat begazringer, er r

ansvarlige for, at fortegnelsen rettidigt overgives til fogedretten. ) -

11. Er ejendommen og tilbehgret uensartet behaeftet, ngdvendig- . % !=
gor dette en ret indviklet auktionsprocedure, jfr. § 572. Dette er i -
sig selv besverligt, hvortil kommer, at en indviklet auktionsproce- 0
dure kan skremme liebhaverne bort. Det er derfor gnskeligt, at I/

der bliver s fa tilfelde af uensartet behzftelse som muligt. Et af & -
formélene med § 568, stk. 2, er netop at begrense antallet af auktio- #

ner, hvor der er uensartet behzftelse.

Tidligere blev det antaget, at en panthaver, der alene begzrede $ !'< %
auktion over ejendommen, dermed havde givet afkald pa panteret- =
ten i tilbehgret, jfr. lllum, Fast ejendom, bestanddele og tilbehgr, s. /-

165, Folkmar, AB 1960.256 og Poul Sgrensen, U 1968 B.300, note

6. Selv om ejendom og tilbehgr var falles prioriteret, kunne der [ %
altsd opstd uensartet behaftelse i og med auktionsbegaringens ind- % =
givelse, idet denne kunne bevirke, at auktionsrekvirenten alene '&

skulle fyldestggres af ejendommens vardi.
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§ 568

En anden vasentlig ulempe var, at auktionsrekvirenten i den
navnte situation forrykkede forholdet mellem de g@vrige rettig-
hedshavere. Panthavere, der kun havde pant i ejendommen, fik
deres sikkerhed forringet ved, at rekvirenten nu skulle have hele
sin fordring dzkket af ejendommen, trods det at de havde forven-
tet, at hans fordring pA normal vis skulle fyldestggres forholdsmes-
sigt af ejendom og tilbehgr. Szrprioriteterne i den faste ejendom
havde dog mulighed for at beskytte sig ved at udlgse auktionsrekvi-
renten i henhold til DL 5-7-14 med den virkning, at de indtradte i
auktionsrekvirentens panteret. Modsat blev s@rprioriteter i tilbe-
hgret begunstiget, idet rekvirenten jo nu ikke gjorde krav gzl-
dende mod tilbehgret. Der henvises i det hele til Folkmar, AB
1960.254-60. Anfgrte sted, s. 257, udtaler Folkmar som en slags
konklusion:

»Den zndring, som nu (L 175:1960) er foretaget i § 560, forpger nok muligheden
for at inddrage Igsgretilbehegret, men det foreckommer urimeligt, at bestemmelsen
ikke ogsd er zndret, s at rekvirenten kan fi andel i provenuet af det lgsgre, som
inddrages. «

Denne udtalelse har inspireret til § 568, stk. 2, hvis indhold alts4 er,
at auktionsrekvirenten ikke mere betragtes som havende givet af-
kald pa sin panteret i tilbehgret, fordi han alene begzrer auktion
over ejendommen. Han fyldestggres dermed pa auktionen for-
holdsmassigt af ejendom og tilbehgr.

I overensstemmelse hermed udtales det i Forslag, sp. 2523-24:

»Bestemmelsen er ny bade i forhold til gzldende ret og til betznkningsudkastet. Den
tilsigter at undgé de utilfredsstillende resultater, der kan folge af, at rekvirenten
begranser sin auktionsbegring til alene at angé ejendommen uden tilbehgr.
Bestemmelsen i den gzldende § 560, stk. 3, jfr. forslagets § 568, stk. 1, indsattes
ved lov nr. 175 af 29. april 1960. Herved fik samtlige panthavere, der har pant i bade
ejendommen og tilbehgret, mulighed for at fa tilbeheret inddraget under auktionen.
Benytter en panthaver sig af bestemmelsen, skal der foretages alternativt oprab pé
grund af den uensartede behzftelse af ejendom og tilbeher, der opstédr ved, at auk-
tionsrekvirentens undladelse af at medtage tilbehgret i auktionsbegeringen i praksis
betragtes som et afkald pa hans pante- eller udlzgsret i tilbehgret. Denne frem-
gangsmade komplicerer i hgj grad opribet og dermed auktionen. Hertil kommer,
at de mgdende kun sjzldent er fuldt bekendt med de retsvirkninger, der er knyttet
til oprabene. Endvidere er det utilfredsstillende, at rekvirentens valg af fyldestge-
relsesobjekt kan forrykke dzkningsmulighederne for de andre panthavere, navnlig
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§ 568

siledes, at de efterstiende panthavere, der kun har pant i selve ejendommen, kan f4
deres stilling vasentligt forringet. Dette skyldes, at auktionsrekvirenten i stedet for
pa szdvanlig vis at f4 forholdsmassig dekning af bide lgsgret og ejendommen skal
fyldestggres af ejendommen alene.

Disse uheldige virkninger afhjzlpes ved bestemmelsen i stk. 2. Den indebarer, at
der, hvis stk. 1 bringes i anvendelse, ses bort fra rekvirentens afkald pa hans pante-
eller udizgsret i tilbehgret. Herved undgas en rzkke alternative opréb, ligesom
der sker en sikring af de efterstiende panthavere, der alene har pant i ejendom-
men. Disse fordele opnds, uden at auktionsrekvirentens stilling pA nogen made for-
Nnnges.«

12. Bestemmelsen svarer til den tidligere gzldende § 560, stk. 3,
4. pkt.

Bestemmelsen har sammenhang med reglerne om udizg pa
grundlag af skadeslgsbreve og ejerpantebreve. De navnte pante-
breve anvendes som sikkerhed for et underliggende skyldforhold,
hvorfor det f.eks. ikke af selve pantebrevet fremgar, hvor meget
der skyldes. Som fplge heraf kan de nzvnte pantebreve normalt
ikke tjene som udlzgsgrundlag, medmindre skyldneren erkender
gzldens stgrrelse og forfaldstidens indtreden, jfr. § 478, stk. 1, nr.
6.

§ 568 giver de pagzldende panthavere mulighed for fyldestgg-
relse; endda uden forudgdende udlzg.

Sikkerhed kraves ikke, hvis blot en del af fordringen er er-
kendt, jfr. Kom. Rpl. II, s. 138. Efter bestemmelsens formulering
krazves der endda en egentlig bestridelse af fordringen, for sikker-
hed kan kraves. Fordringen kan tenkes bestridt af ejendommens
ejer eller en eller flere af rettighedshaverne. Har fogedretten ved
en retskraftig kendelse fastsléet, at den pagzldende panthaver har
en fordring, kan der ikke kraves sikkerhed. Bestrides fordringen,
vil det sedvanlige dog formentlig vare, at fogedretten udskyder af-
gorelsen af tvisten til efter auktionens slutning, jfr. § 570 sammen-
holdt med § 579. Det kraeves ikke som i § 478, stk. 1, nr. 6, at for-
faldstidens indtrzden er erkendt, da alle rettighedshaverne jo i
princippet skal fyldestggres gennem auktionen, uanset om deres
krav er forfaldne eller ej.

Sikkerheden skal i givet fald stilles overfor fogedretten. Den skal
sikre det erstatningskrav, der evt. opstdr, hvis det senere viser sig,
at den pagzldende panthaver ikke har en fordring, og auktionen
over tilbehgret derfor har varet ulovlig.
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§ 569

§ 5 6 Ved auktionsmedets' begyndelse skal auktionsrekvi-

renten oplyse’ arten og stgrrelsen af de omkostnin-
ger, restancer og mulige andre ydelser, kgberen skal betale ud over
auktionsbudet,’ og de i ejendommen berettigede skal oplyse stgrrel-
sen af deres krav med angivelse af, hvor stor en del der er forfalden.*
Endvidere gennemgas auktionsvilkérene, herunder salgsopstillingen,
tingbogsattesten, tilfgrsler til auktionsbogen og sagens gvrige doku-
menter i forngdent omfang.” Auktionsdokumenterne® skal i gvrigt
kunne efterses af de interesserede.” Dog afggr fogedretten, om der
skal gives oplysning om den i § 562, stk. 1, neevnte vurdering.*

A. Bestemmelsen er affattet ved L C. Litteratur:
291:1978 og har aflgst den tidligere g&l-  Nellemann, s. 102-03, Munch-Petersen,

dende § 567, stk. 1, 3. pkt. s. 212-13, Frost, s. 201, J. A. Andersen,
s. 39-44, samme, Fm. 1980.50-51, Kom.

B. Forarbejder: Rpl. II, s. 126 og 139, Gomard, s.

Bet., s. 88, og Forslag, sp. 2524. Se ogsd  274-75, Ravnsholt  Rasmussen, ]

Retsudvalgsbet., sp. 763 og 771-72. 1976.530, og V. Forsberg, U 1977
B.49-50.

1. Afholdes der forberedende auktionsm@de i henhold til § 563,
stk. 1, skal de i bestemmelsen angivne oplysninger allerede gives pa
dette mgde, jfr. § 563 med note 4 og 5.

Afholdes der forberedende auktionsm¢de i henhold til § 563, stk.
2, kan fogedretten bestemme, at de navnte oplysninger skal gives,
jfr. note 7 og 8 til § 563.

Oplysningerne skal endvidere vare indeholdt i salgsopstillingen,
jfr. auktionsvilkarenes pkt. 2 og Rpl. § 562, stk. 3, med kommenta-
rer. P4 grund af § 564, stk. 2, sidste pkt., skal salgsopstillingen vare
udarbejdet ca. 4 uger fgr auktionen.

Det er meget vigtigt for bade rettighedshaverne og evt. liebha-
vere, at de gkonomiske oplysninger vedr. ejendommen foreligger
tilgengelige nogen tid f@r auktionen, hvilket altsd er sikret gennem
de ovennzvnte bestemmelser. Efter tidligere praksis fremkom op-
lysningerne derimod som regel forst under selve auktionen. Det er
denne praksis, som der er taget afstand fra i 1978-auktionsrefor-
men, der generelt tilstrzber vasentligt at hgjne oplysningsniveauet
vedr. auktioner.

Da de gkonomiske oplysninger som navnt allerede foreligger
nogen tid fgr auktionen, bgr de normalt ikke give anledning til
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§ 569

stgrre problemer under auktionen. Det bgr under auktionen nor-
malt vare tilstrekkeligt, at salgsopstillingen fremlagges med hen-
blik pa, om nogen har indsigelser og tilfgjelser. Det bemarkes her-
ved, at der kan vare sket ®ndringer efter salgsopstillingens udar-
bejdelse f.eks. gennem nye udleg og pantsztninger. Netop af hen-
syn til ajourfgringen af salgsopstillingen efterser fogden normalt
tingbogen pé auktionsdagen, jfr. note 4 til § 564. Den sagkyndige og
auktionsrekvirenten har nappe pligt til at efterse tingbogen med
henblik p& den navnte ajourfgring, jfr. note 2 til auktionsvilkére-
nes pkt. 2.

Om urigtige auktionsopggrelser henvises til n 2 til auktionsvilka-
renes pkt. 2 og n 5 til auktionsvilkdrenes pkt. 6B.

2. Det ligger i sagens natur, at bade rekvirenten og rettighedsha-
verne skal dokumentere deres krav. I auktionsindkaldelserne skal
de indkaldte da ogs& opfordres til at medbringe sedvanlig doku-
mentation for de i § 569 nzvnte oplysninger. Dette galder, selv om
dokumentationen har varet forevist under et forberedende auk-
tionsmgde, jfr. § 564 med note 13 samt note 4 og note 7 til § 563. Til-
sidesttelse af oplysnings- og/eller dokumentationspligten kan med-
fore, at vedkommende ikke far sine omkostninger i anledning af
auktionen dakket, jfr. § 564, stk. 2, med note 14, samt note S og 8 til
§ 563.

3. Auktionsrekvirentens pligter er n@rmere angivet i auktions-
vilkdrenes pkt. 6B, hvorfor der generelt henvises til kommenta-
rerne til denne bestemmelse, sammenholdt med kommentarerne
til auktionsvilkdrenes pkt. 2.

Det bemarkes, at rekvirenten ikke alene skal oplyse de enkelte
omkostningsbelgb mv., men tillige s& ngjagtigt som mulig oplyse et
starstebelgb for, hvad auktionskeberen - bortset fra stempel og af-
gifter til det offentlige — henholdsvis skal betale og/eller overtage ud
over auktionsbudet.

Se endvidere den i bogens kap. XIV, bilag f, gengivne salgsopstil-
lingsformular.

4. Senote 2 samt den i note 3 omtalte salgsopstillingsformular.

Om opgerelsen af de forskellige krav henvises der til note 2 til
auktionsvilkérenes pkt. 2.
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Ifglge auktionsvilkirenes pkt. 6A skal der vedr. krav, der er
forfaldne, sondres mellem restancer af haftelser, der ikke kan
krazves udbetalt, samt haftelser, der kan kreves udbetalt. Sondrin-
gen er ngdvendig, fordi der gelder forskellige betalingsterminer.

Om pantebreve, der giver pant i flere ejendomme, henvises der
til note 8 til § 570.

Ved auktion over en ideel anpart af en fast ejendom er udgangs-
punktet tilsvarende, at en panthaver, der har pant i hele ejendom-
men, kan ggre hele sit krav gzldende mod hver enkelt anpart, ind-
til han er fyldestgjort gennem betaling. De forskellige dele af pantet
hefter s at sige solidarisk. Kan pantegzlden overtages, bgr auk-
tionskgberen tage i betragtning, at den er mindre byrdefuld, fordi
der er tale om en solidarisk hftelse med de andre samejere. Reali-
teten kan séledes maske siges at vare, at en tvangsauktionsklausul
tvinger panthaver til at opdele pantefordringen pa pantets forskel-
lige dele, jfr. Blok, Ejerlejligheder, 2. udg.,s. 707, og J. A. Ander-
sen, Tinglysningslovens § 40, stk. 4, s. 68. Om salg af en anpart skal
betragtes som ejerskifte henvises til J. Ngrgaard, U 1981.121-24.

Tilsvarende gzlder ved ejerlejligheder og anpartslejligheder,
hvor ejendommens pantegzld ikke er blevet opdelt pa de enkelte
ejerlejligheder. Se forskellige opfattelser hos Trojel, U 1938
B.242-43, Algreen-Ussing, U 1938 B.295-98, og Blok, Ejerlejlig-
heder, 2. udg., s. 125 ff. og 707. Om salg af en enkelt lejlighed udlg-
ser ejerskifteafdrag henvises til Block, anferte sted, s. 130.

Om manglende eller urigtige opggrelser af krav pa tvangsauktio-
ner henvises der endvidere til note 4 og 5 til § 563.

5. Det kan f.eks. vere rimeligt, at fogden fremhaver de vasent-
ligste regler i auktionsvilkirene, navnlig om betaling og sikker-
hedsstillelse. Hvor omfattende gennemgangen af auktionsdokumen-
terne skal vaere beror pa fogdens skgn. Fogden kan herved tage
hensyn til, hvilket auktionskendskab de fremmgdte ma antages at
vare i besiddelse af.

Det ma fremhaves, at fogden har en almindelig vejledningspligt
overfor selvmgdere, jfr. § 583, stk. 1, samt note 1 til § 542.

Om en advokats vejledningspligt overfor klienten henvises til U
1981.622 H.

6. Senote 16til § 564.
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§ 569

7. Auktionsdokumenterne har inden auktionen ligget til eftersyn
pa fogedkontoret, hvilket har varet angivet i auktionsindkaldel-
serne og auktionsbekendtggrelserne, jfr. § 564, stk. 3, og § 566, stk.
3. Se ogsé note 16-18 til § 564.

En liebhaver mé i rimeligt omfang kunne forlange et auktions-
mgde suspenderet for at fa lejlighed til at studere auktionsdoku-
menterne.

Om besigtigelse af auktionsejendommen henvises til § 562, stk. 4.

8. Der vil ikke i alle auktionssager foreligge en vurdering, idet
dette forudsatter, at der har varet antaget en sagkyndig i henhold
til § 562.

Om vurderingen henvises der til note 8 til § 562.

Vurderingen foretages primart til vejledning for fogedretten,
som derved fir mulighed for at vurdere mulighederne for at af-
verge auktionen. Vurderingen er ogsé et ngdvendigt grundlag for
fogedrettens evt. bestemmelse om afholdelse af 2. auktion i henhold
til § 576, stk. 2.

Da vurderingen primeart er til vejledning for fogedretten, er det
den, der bestemmer, om den skal vere offentligt tilgengelig.

Tanken med § 569, sidste pkt. har varet helt at overlade spgrgs-
malet, om vurderingen skal vare offentligt tilgengelig til fogedret-
terne, idet der ikke kan indlegges nogen anvisning i formuleringen.
Hyvis § 569, sidste pkt., ikke fandtes, ville vurderingen formentlig
kunne kraves oplyst i medfgr af den almindelige regel i Rpl. § 41,
jfr. Bet., s. 88.

Det har varet taget i betragtning, at det kan tenkes, at vurderin-
gens offentligggrelse vil virke forskelligt i de forskellige situatio-
ner. I nogle tilfzlde kan det t@nkes, at vurderingen virker stimule-
rende pa auktionsprisen, idet liebhaverne finder, at de i hvert fald
trygt kan byde mindst vurderingsprisen. Omvendt kan der vare
situationer, hvor vurderingen kan virke trykkende pa auktionspri-
sen ved, at liebhavere reagerer pA den made, at de ikke vil byde
over vurderingen.

Det kan nzppe tenkes, at der kan ggres erstatningsansvar gel-
dende pa grund af en urigtig vurdering.

Advokatradet har udtalt, jfr. AB 1978.117, at det er mest stem-
mende med god forretningsskik, at der altid gives oplysning om
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§570

resultatet af den i § 562, stk. 1, nevnte vurdering, jfr. ogsd Go-
mard, s. 275,n74.

De indhgstede erfaringer taler vistnok med betydelig vaegt for,
at vurderingerne praktisk talt altid bgr vare offentligt tilgenge-
lige. Er vurderingen offentligt tilgengelig, fremgar den af salgsop-
stillingen. Vurderinger, der skal bruges ved fordelingen af bud-
summen, nar der foreligger uensartet behaftelse, jfr. § 572, ma
ngdvendigyvis offentligggres, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 126.

Det bemarkes, at realkreditinstitutternes vurderinger i an-
ledning af 1Anesager ikke er offentligt tilgengelige.

§ 57 Auktionen afholdes pé de af justitsministeren fast-
satte vilkdr (justitsministeriets tvangsauktions-

vilkdr).! Det kan i vilkdrene bestemmes, i hvilket omfang de skal
kunne fraviges ved de berettigedes vedtagelse,’ idet fogedretten dog
skal pése, at der ikke vedtages usedvanlige eller byrdefulde betingel-
ser, som ma antages at ville afskreekke kgberne.’ Er der uenighed om
vilkdr, der kan fastszttes ved de berettigedes vedtagelse, afgeres
tvisten af fogedretten ved kendelse.‘ Det samme gelder spgrgsmal
om, hvorvidt auktionen kan fremmes pa trods af indsigelse fra en
person, der anser sig for ejendomsberettiget til ejendommen eller for
at veere indehaver af servitut eller anden rettighed over denne, der
gar forud for nogen, der skal have daekning gennem auktionssalget.’

Stk. 2.¢ Er der uenighed om, hvem der skal fyldestggres af aukti-
onssummen, eller i hvilken raekkefglge fyldestggrelsen skal ske, afgg-
res dette af fogedretten ved kendelse.” Har tvistens afggrelse sarlig
betydning for auktionens gennemfgrelse, bgr kendelsen afsiges inden
auktionen. Ellers kan fogedretten bestemme, at den omstridte del af
auktionssummen skal indbetales til fogedretten,® jfr. dog konkurs-
lovens § 89.° I tilfeelde af manglende frivillig indbetaling indkrzever
fogedretten belgbet, der tillegges udpantningsret.” Fogedretten
fordeler belgbet i overensstemmelse med reglerne i § 579."

Stk. 3. Fogedretten kan ogsa uden for de i stk. 2 navnte tilfeelde
udskyde afggrelsen af tvister til efter auktionen, nar dette kan ske
uden skade for auktionens gennemfgrelse.”

19 Auktionsloven 289



§570

A. Bestemmelsen er affattet ved L
291:1978.

Stk. 1 har mere cller mindre aflgst de
tidligere gzldende §§ 565-67 og 573
sammenholdt med §§ 586, stk. 2, og 587.
Stk. 2 har aflgst den tidligere gzldende §
568.

B. Forarbejder:

C. Litteratur:

Nellemann, s. 96-111, 11922 og
153-72, Munch-Petersen, s. 210-15 og
229-33, Frost, s. 199-202, 205-07 og
227-28, Gomard, s. 272 og 285-86, J. A.
Andersen, s. 38-44, 66, 69, 98-100,
103-09 og 137, AB 1977.307-08 (Advo-
katridsudtalelse) samt Kom. Rpl. 1, s.
139-42 og 166 ff.

Bet., s. 25-26, 69-70, 89-90 og 105-41,
Forslag, sp. 2507-08 og 2524-25 samt
Retsudvalgsbet., sp. 788-94.

1. Bestemmelsens fgrste pkt. giver justitsministeren hjemmel til
ved bekendtggrelse at fastsztte standardauktionsvilkér i relation til
auktioner over fast ejendom, séledes at disse ikke som tidligere i
hver enkelt auktion pé et forberedende m@gde skal vedtages af de
interesserede eller i mangel af enighed fastszttes af fogedretten.
Hjemmelen er udnyttet ved Bkg. 652:1978, der senere er @ndret
ved Bkg. 121:1982. Om baggrunden for auktionsvilkdrene og disses
indhold henvises der i det hele til bogens kap. XI, hvor vilkérene er
kommenterede.

Om tvangsauktionsvilkdrene ved lgsgreauktioner henvises der til
§ 547.

2. Hjemmelen er udnyttet, idet de nye auktionsvilkir som ud-
gangspunkt er gjort ufravigelige, jfr. nermere auktionsvilkarenes
pkt. 10 og 11 med kommentarer.

3. Dette svarer til den tidligere gzldende § 565. Tilsvarende anta-
ges at gzlde i relation til I@sgreauktioner, jfr. Gomard, s. 272.

Fogedretten skal ogsa gribe ind overfor vilkdr, der forringer en
rettighedshavers materielle retsstilling, og som han ikke har sam-
tykket i, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 140.

4. Se kommentarerne til auktionsvilkarenes pkt. 10 og 11.
5. Stk. 1, sidste pkt., har aflgst de tidligere gzldende §§ 566, 2.

pkt., 573, stk. 1, og 586, stk. 2.
Om servitutter henvises der til § 573.
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§ 570

Fogedretten har pligt til ved kendelse af afggre alle tvister under
en auktion.

Ifglge § 583, stk. 2, kan de oprindelige parter, herunder ejen- 5 =
dommens ejer, dog ikke fremsatte indsigelser under auktionen.
Indsigelser mod udlzgsforretningen skal altsd ggres geldende ved . %
appel af udlazgget eller evt. ved almindeligt sggsmal. I visse tilfzlde &H#<&Y
kan der endvidere vare mulighed for genoptagelse af udlegsfor- t =
retningen, jfr. Rpl. § 504, sammenholdt med U 1983.184 V og 711
H.

Under en udlegsforretning kan en tredjemand indtrade som
part, hvis han mener, at forretningens foretagelse vil stride mod %
hans ret, jfr. § 499. Under auktionen er det derfor pa grund af § "# F
583, stk. 2, helt afggrende, om tredjemand gjorde sig til part under %
den forudgéende udizgsforretning. Kun hvis tredjemand ikke var '
part under udlegsforretningen, kan han fremsaztte indsigelser un- =
der auktionen.

Er udlzgget foretaget med forbehold af tredjemands ret, kan
denne dog under alle omstendigheder fremsatte indsigelser under %
auktionen.

Tredjemand har ikke mistet sine rettigheder, fordi han ikke gor 5
sine indsigelser geldende under auktionen, idet han som regel se- =
nere ved et almindeligt sggsmaél kan havde sin ret. Det ma herved %
fremhaves, at dansk rets almindelige vindikations- og ekstinktions-
regler ogsa finder anvendelse pa tvangsauktionssalg, jfr. nzrmere
kommentarerne til § 552.

Evt. tvistigheder vedr. en auktion bgr naturligvis sgges afklaret
inden selve auktionen, jfr. helt klart den tidligere gzldende § 573. F
Har fogden eller andre i auktionen interesserede kendskab til tvi- =
sten eller szrlige problemer igvrigt, bgr der afholdes et forbere- $ =
dende auktionsmgde i henhold til § 563, bl.a. med henblik pa en af- 0; "#=
klaring af disse tvister og problemer, siledes at man under selve .
auktionen kan koncentrere sig om auktionssalget.

Der er imidlertid ikke noget til hinder for, at indsigelser og der- % =
med tvistigheder fgrst fremkommer under selve auktionen. Hvis
en tvist ikke straks kan afggres ved fogedrettens kendelse eller ud- % =
skydes til senere afggrelse i medfer af § 570, stk. 2-3, sammenholdt 2 &%
med § 579, kan det vere ngdvendigt at udsztte auktionen i henhold & %
til § 571. Dette indebarer reelt, at det annoncerede auktionsmgde %
skifter karakter til et forberedende auktionsmgde. Det kan ikke
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udelukkes, at bestemmelsen i § 563 om, at der som hovedregel ikke
skal afholdes forberedende auktionsmgde, kan fgre til, at der of-
tere opstar tvister og problemer under selve auktionerne. Ofte op-
star (eller erkendes) tvisterne imidlertid fgrst lang tid efter auktio-
nens afholdelse. Om fogedrettens afggrelse af sidanne tvister i for-
bindelse med udstedelse af auktionsskgde henvises der til §
583, stk. 3, 2. pkt.

Om tvister under en auktion henvises der igvrigt til § 570, stk.
2-3, sammenholdt med § 579, samt Rpl. kap. 52 (§§ 583-86).

6. § 570, stk. 2 og 3, har aflgst den tidligere gzldende § 568. Den
vasentligste 2ndring af retstilstanden, jfr. navnlig stk. 3, bestar i, at
fogedrettens adgang til at udskyde tvister til afggrelse efter auktio-
nen er blevet vasentligt udvidet.

7. De pag=zldende tvister betegnes undertiden som prioritetsstil-
lingstvister, jfr. J. A. Andersen, s. 103 ff. Det bemarkes, at priori-
tetsrekkefglgen ikke som efter de tidligere gzldende regler skal
angives i auktionsvilkdrene, men derimod i salgsopstillingen. Selv
om prioritetsrekkefglgen i salgsopstillingen udtrykkeligt eller stil-
tiende er blevet godkendt af de implicerede under auktionen, kan
der efter auktionen opstd tvist om prioritetsrekkefglgen, som
fogedretten herefter har mulighed for at afggre i medfgr af § 579
eller § 583, stk. 3, 2. pkt. Det kan f.eks. tznkes, at oplysningerne
(f.eks. om udnyttelsen af et ejerpantebrev) under auktionen har
veret mangelfulde eller urigtige, siledes at en rettighedshaver
kan hzvde, at hans tiltreden af prioritetsrzkkefglgen er uforbin-
dende, som varende ugyldig eller bortfaldet pd grund af urigtige
forudsztninger, jfr. J. A. Andersen, s. 104 ff., U 1975.979 V og U
1976.428 @. Herudover kan nzvnes utrykt VLD af 2.2.1979 (VL
nr. 3908/1978), hvor der netop pa grund af mangelfulde oplysnin-
ger under auktionen efter denne opstod tvist om prioritetsrakke-
fglgen. Landsretten bestemte, at det omtvistede belgb skulle indbe-
tales til fogedretten med henblik p4 dennes afggrelse af, hvem belg-
bet tilkom.

Uoverskuelige prioritetsstillingstvister kan referere sig til ryk-
ningsklausuler, jfr. f.eks. U 1981.900 @, U 1983.674 @, U 1983.1014
@, Th. Rgrdam, U 1984 B.193-98, og J. A. Andersen, Fm.
1981.70-71. Det bemarkes, at prioritetsrezkkefglgen udmarket
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§ 570

kan &ndres i tiden mellem 1. og 2. auktion. Dette kan skyldes eje-
rens dispositioner, men det kan ogsd skyldes rettighedshavernes
dispositioner, jfr. J. A. Andersen, anfgrte sted om en kreditfor-
enings udigsning af en panthaver, der havde nzgtet at underskrive
en rykningspategning.

Ofte foreligger der flere pantebreve med sideordnmet prioritet.
Bliver der kun delvis dekning til flere sideordnede prioriteter, méa
der ske en forholdsmassig fordeling pa grundlag af stgrrelsen af de
pagzldende krav, jfr. nermere lllum, Tinglysning, 6. udg., s. 290,
og Vandborg, U 1983 B.37-40, sammenholdt med P. Mogensen og
P. Niss-Kristensen, U 1982 B.372-75.

I U 1983.603 V blev en tvist vedrgrende TL § 40, stk. 4, udskudt
til afggrelse efter auktionen.

Fogedretten kan ikke henvise tvister, der opstdr under auktio-
nen til almindelige sggsmal, jfr. Kom. Rpl. II, s. 141. Som overalt i
fogedretten skal tvister afggres ved kendelse, idet fogedretten
aldrig kan afsige domme.

8. Fogedretten kan péa et hvilket som helst stadium bestemme, at
en tvist skal udskydes til afggrelse efter auktionen. Bestemmelsen
kan altsd ikke som efter den tidligere geldende § 568 kun trzffes
under et forberedende auktionsmgde. Udskydelsen kan i modsat-
ning til tidligere ske, selv om ingen har fremsat begaring herom. Se
herved allerede U 1966.656 @, der undlod at ophave en auktion,
fordi fogedretten havde anvendt § 568, uden at pastand herom var
nedlagt.

Det til fogedretten indbetalte belgb skal frugtbarggres til fordel
for den, der ifglge fogedrettens senere afggrelse findes berettiget,
jfr. 8 573, stk. 3, sidste pkt., og § 579, sidste pkt.

Som udgangspunkt er det gnskeligt, at alle tvister er endeligt af-
gjort, inden auktionssalget finder sted. Dette er dog vanskeligt op-
néeligt, allerede fordi fogedrettens kendelser kan appelleres. Ofte
er det diskutabelt, om fogedretten bgr udskyde en tvist i henhold til
§ 570 eller straks afggre denne, evt. efter en udsattelse i henhold til
§ 571. I mange tilfelde — navnlig ved prioritetsstillingstvister — er
det imidlertid hensigtsmassigt, at tvister udskydes til efter auktio-
nen. Det er vanskeligt for fogden at affatte og afsige kendelser un-
der et auktionsmgde, og udsettelse af auktionen i henhold tit § 571
er ofte bAde omkostningskrzvende og uheldig. Er der et szrligt be-
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hov for en hurtig gennemfgrelse af auktionen, taler dette altsd i sig
selv for at anvende udskydelsesadgangen i § 570, stk. 2-3, jfr. Frost,
s. 202. Hertil kommer at hvis tvistens afggrelse udskydes til efter
auktionen, er der ikke sjzldent store muligheder for, at tvisten
bortfalder i og med auktionen, idet det kan tenkes, at der bliver
fuld dekning til alle de stridende eller ingen dzkning til nogen af
dem. Se herved Bet., s. 89, J. A. Andersen, s. 99, og Hgjrup, U 1973
B.37,note 9.

Stpl. §§ 34 og 36 samt visse individuelle tvangsauktionsklausuler
indebarer fordele for auktionskgbere, der ma betragtes som ufyl-
destgjorte pant- eller udlegshavere. Det kan derfor efter omst®n-
dighederne vare af stor betydning for en pant- eller udlegshaver
at have ngjagtigt kendskab til den rigtige stgrrelse af de forskellige
rettighedshaveres krav og prioritetsrekkefglgen, da han ellers
ikke kan vide, hvornar han har budt ind i sin prioritet, jfr. ner-
mere J. A. Andersen, s. 110-12. 1 sddanne tilfzlde bgr fogedretten
naturligvis tage stilling til tvisten inden auktionen. Igvrigt bgr fo-
gedretten lzgge betydelig vagt pd, om de i tvistens afggrelse inter-
esserede gnsker tvisten afgjort inden auktionen, eller om de er ind-
forstdet med afggrelsens udskydelse. I nogle tilflde kan det f.eks.
pd grund af manglende kontakt med en mulig rettighedshaver
under auktionen vare umuligt at f4 de ngjagtige oplysninger frem.
I sa fald mé tvistens afggrelse udskydes.

Er et pantebrev hindpantsat, vil hindpanthaverens krav stgr-
relsesmassigt sadvanligvis ikke svare til den pantsatte fordring,
ligesom der kan vare tvist om, hvad handpanthaveren i det hele
taget kan krave, jfr. kommentaren til § 538a, stk. 3. I siddanne
situationer kan det vere hensigtsmassigt at anvende § 570, stk. 2,
jfr. Vagn Carstensen, U 1968 B.315-16.

Giver et pantebrev pant i flere ejendomme, bestemmer panthave-
ren selv, hvilke af panterne - og i hvilken rekkefglge — han vil reali-
sere, jfr. herved ogsa n 4 til § 569. Dette valg har naturligvis helt
afggrende betydning, hvis der ikke efterfglgende kan finde en ud-
ligning sted ved en slags regres mellem panterne. Se om dette
spgrgsmal lllum, U 1953 B.61-80, Ejerpant og panteprioritet, s.
121-24, Madsen Mygdal, Festskrift til Ussing, s. 348 ff., og Go-
mard, Festskrift til Arnholm, s. 395 ff. Er det ejerens bo, der reali-
serer panterne, eller realiseres disse i nzr forbindelse med hinan-
den, bgr det samlede auktionsprovenu fordeles, som om panterne
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§ 570

var solgt samlet ved én auktion, hvilket vil sige, at en panthaver med
pant i alle de realiserede ejendomme skal fyldestggres forholds-
messigt af ejendommene i forhold til disses vardi. Det kan imidler-
tid ikke kraves, at den pigzldende panthaver inden auktionen op-
deler sin pantefordring pad ejendommene. Den korrekte frem-
gangsméade er derfor, at fogedretten i medfgr af § 570, stk. 2, be-
stemmer, at de omstridte belgb skal indbetales til fogedretten, som
sd efter auktionen under iagttagelse af § 579 foretager den kor-
rekte fordeling, jfr. U 1966.374 H og U 1977.210 @. Skal pantegzl-
den blive indestdende efter auktionen pa grund af tvangsauktions-
klausuler, synes det dog tvivisomt, om det kan kraves, at pantegel-
den efter auktionen opdeles pa panterne, da dette kan indebzre en
forringet sikkerhed for panthaver. Se herved n 4 til § 569.

Realkreditinstitutterne er normalt villige til at opdele deres 1an
pa de forskellige panter pé betingelse af, at der optages et sarligt
auktionsvilkdr om, at auktionskgberen patager sig solidarisk an-
svar for hele ldnet sammen med ejerne af de andre panter, der
hafter for lanet.

Af nyere afggrelser, hvor den tidligere gzldende § 568 har
varet anvendt, kan igvrigt nevnes U 1966.374 H, U 1966.656 @, U
1977.210 @ og U 1979.566 H. Se nu vedrgrende § 570 U 1983.603 V.
I U 1983.674 @ blev tvisten ikke udskudt, da den fandtes at have
sarlig betydning for auktionens gennemfprelse.

Fogedrettens udskydelse af tvister i medfer af § 570, stk. 2, 3.
pkt. og stk. 3 er ifglge § 585 inappellabel.

Tvister under en auktion kan fgre til, at der vedtages et sarligt
auktionsvilkdr, som forsgger at ggre budgivningen uafhengig af
tvisten, jfr. U 1969.961 V, U 1983.603 V (alternativt oprab) og U
1983.943 V.

9. Se tilsvarende § 553 om lgsgreauktioner. Der henvises derfor
til note 6 til § 553 samt Forslag, sp. 2524.

10. Efter den tidligere geldende § 568 havde fogedretten »at
drage omsorg for at indkreve belgbet, i forngdent fald ad rettens
vej ved en dertil af fogedretten antaget advokat«. Denne besvarlige
fremgangsmade er blevet aflgst af en udpantningsret for det omtvi-
stede belgb, hvilket formentlig er den enklest tznkelige fremgangs-
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méde. Andringen begrundes sledes i Forslag, sp. 2524-25, efter
at fremgangsmaden i den tidligere geldende § 568 er refereret:

»Under hensyn til, at der gennem auktionen er tilvejebragt et let konstaterbart
grundlag for kgberens betalingspligt, finder justitsministeriet denne fremgangs-
méde upraktisk og uforngden. I forslaget tillegges der derfor udpantningsret for
det belgb, der skal inddrives af fogedretten. Dette svarer til, at der er udpantnings-
ret for kebesum og auktionsomkostninger ved auktioner afholdt af auktionsleder,
jfr. auktionslederlovens § 17.«

Ifglge § 478, stk. 2, er virkningen af en udpantningsret, at der
umiddelbart uden andet retsgrundlag kan foretages udleg for kra-
vet.

11. § 570, stk. 2-3, har ngje sammenhang med § 579, der angiver,
hvilken fremgangsméde fogedretten skal fglge i relation til tvister,
hvis afggrelse er blevet udskudt til efter auktionen.

Det ma antages, at fogedretten er enekompetent til at afggre tvi-
ster, der er blevet udskudt i medfgr af § 570, stk. 2-3, jfr. J. A.
Andersen, s. 100.

Det bemarkes, at i de tilfzlde, hvor det omtvistede belgb er ble-
vet indbetalt til skifteretten i henhold til KL § 89, er det denne, der
foretager fordelingen.

12. Stk. 3 er indsat ved 1978-auktionsreformen, idet den tidligere
§ 568 ligesom stk. 2 kun angik prioritetsstillingstvister. Det ma dog
herved bemarkes, at § 568 formentlig i nogen grad béade blev for-
tolket udvidende og anvendt analogt, jfr. Bet., s. 89.

Efter formuleringen kan stk. 3 med de i stk. 2 angivne begrans-
ninger anvendes pa alle tvister under en auktionssag. Det bemer-
kes herved, at det m4 antages, at § 570, stk. 3, kan anvendes direkte
eller analogt pa den kapitalisering af servitutter o.lign. med sekun-
dar prioritet, der er angivet i § 573, stk. 2, sdledes at fogden under
auktionen kan bestemme, at kapitaliseringen - f.eks. p4 grundlag af
en ejendomsmaglervurdering — fgrst sker efter auktionen, jfr. J.
A. Andersen, s. 68-69, og Kom. Rpl. II, s. 142.
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5 7 Skenner fogedretten, at der bgr tilvejebringes yder-
§ ligere oplysninger’' af vasentlig betydning for ejen-
dommens salg, eller kan en kendelse’ ikke afsiges straks under aukti-
onen, kan fogedretten udsztte’ auktionen.* Udsettelse® kan endvide-
re ske efter reglerne i § 502.° Fogedretten fastseetter straks’ tidspunk-
tet for en kendelses afsigelse og berammer si vidt muligt® straks
auktionen.

Stk. 2. Fogedretten bekendtggr en udsat auktion efter reglerne i §
566.° Er auktionen ikke blevet berammet pa forste auktionsmgde,
skal der desuden ske indkaldelse efter reglerne i § 564."

A. Bestemmelsen er affattet ved L C. Litteratur:

291:1978 og har aflgst de tidligere gel-  Nellemann, s. 166-71, Munch-Petersen,

dende udsattelsesregler i §§ 567, stk. 3, s. 230-31, Frost, s. 202, 207 og 228,

573, stk. 1, 4. pkt., og stk. 2, samt 589. Gomard, s. 275, Kom. Rpl. 1I, s. 142,
samt N. Gangsted-Rasmussen, ]

B. Forarbejder: 1971.114-15, Bang og Gangsted, s. 89,

Bet., s. 90, og Forslag, sp. 2525. Boris Hansen, J 1980.494, og AB
1977.307 (Advokatradsudtalelse).

1. Manglende oplysninger kan f.eks. skyldes, at nogle af de in-
teresserede er udeblevet. Navnlig kan auktionsrekvirentens ude-
blivelse tenkes at fgre til auktionens udszattelse, jfr. i det hele note 5
til § 563.

2. Udsettelse kan efter omstzndighederne undgas ved, at foged-
retten benytter adgangen i § 570, stk. 2-3, sammenholdt med § 579,
til at udskyde afggrelsen af tvister til efter auktionens afholdelse.
Reglerne om appel med opszttende virkning kan ogsé siges at
supplere udsattelsesreglerne, jfr. J. A. Andersen, J 1980.494.

3. Der bgr generelt udvises stor tilbageholdenhed med at udsaztte
auktioner, jfr. Forslag, sp. 2525:

»Hvis der har veret afholdt forberedende auktionsmgde, ber der kun helt undta-
gelsesvis vare grund til at udsette auktionen, men ogsa i gvrigt ber fogedretten
vere tilbageholdende med at meddele udsattelse.«

Pé linje hermed udtaler Advokatradeti AB 1977.307, at:
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»det ma anses for rigtigt at hjemle fogden en adgang til at udsaztte en tvangsauktion,
men denne adgang bar kun udnyttes undtagelsesvis. «

Det er klart, at der ikke sjzldent er betydelige omkostninger for-
bundet med en udsazttelse. Dette gelder i szrlig grad, hvis udszttel-
sen f@rst besluttes pa et auktionsmgde, idet dette sd ngdvendigger
et yderligere auktionsmgde.

Ved afggrelsen af udszttelsessporgsmaélet legger fogedretten
som regel betydelig vaegt pa rettighedshavernes — navnlig auktions-
rekvirentens — holdning. Det ma dog i denne forbindelse fremhz-
ves, at en rettighedshavers samtykke til auktionens udsattelse efter
omstzndighederne kan betragtes som meddelelse af henstand,
f.eks. i relation til TL § 40, stk. 4, jfr. forudsatningsvis U 1983.603
V.

Fogedrettens afggrelser i henhold til § 571, stk. 1, er inappelable,
jfr. § 585.

4. § 571 angér direkte udszttelse af auktionen. Der tankes for-
mentlig herved pd en auktion, som er berammet. Det bemarkes
herved, at auktionen, hvis der afholdes et vejledningsmegde, alle-
rede berammes pa dette, jfr. § 561, stk. 3. Udsattelse af en auktion,
der besluttes, inden auktionen er bekendtgjort og indkaldelser ud-
sendt, giver dog ikke anledning til stgrre problemer.

Under auktionens forberedelse vil der sedvanligvis blive truffet
beslutninger, som kan virke forlengende pd auktionssagen og der-
med reelt uds®tter auktionen. Disse beslutninger betegnes szdvan-
ligvis ikke som udszttelser. Se navnlig §§ 561-63 om afholdelse af
vejledningsmegde, meddelelse af afvargefrist, antagelse af sagkyn-
dig og afholdelse af forberedende auktionsmgde. Der er herved
serlig grund til at vere opmarksom pé fristforlengelsesreglerne i
§ 561, stk. 4, og § 562, stk. 1, sidste pkt.

Tillegger fogedretten i henhold til § 586, stk. 2, en appel opsat-
tende virkning, indebazrer dette en udsattelse af auktionen.

Ifglge auktionsvilkérenes pkt. 7, sidste stk., kan fogedretten ud-
s@tte auktionen og give hgjestbydende en frist pa ikke over 7 dage
til at stille sikkerhed for opfyldelsen af auktionsvilkérene.

5. Om udszttelse af lgsereauktioner henvises der til note 4 til §
542. Den der nevnte Ostre Landsrets afggrelse (U 1979.464 ) om

298

"6 %
"#
W &

%

<%.
2 &
"#

/ 1

& &

0% =

##

% &

'00 &

9

%"!

1
%

0

% =



§57M1

udszttelse af en auktion for derved at fi& mulighed for at afholde
auktionen pa det salgsmassigt gunstigste tidspunkt kan formentlig
kun tenkes tillagt betydning ved tvangsauktion over fast ejendom,
hvis det drejer sig om meget specielle ejendomme.

6. § 502. Fogedretten kan udsette forretningen, hvis

. den dom, som s@ges fuldbyrdet, er anket efter fuldbyrdelsesfristens udlgb,

. et retsforhold, hvis fastszttelse vil fA indflydelse pd forretningens udfald, er
under behandling ved en ret eller en administrativ myndighed, eller

3. der foreligger andre sarlige grunde.

Stk. 2. Findes det af hensyn til fordringshaverens fyldestgerelse betznkeligt at ud-
sztte forretningen, kan fogedretten i stedet betinge udlag af, at fordringshaveren
stiller sikkerhed, eller bestemme, at der ikke skal kunne ivaerkszttes tvangsauktion
over udlagte aktiver, far en bestemt afggrelse er truffet, eller en frist er udlgbet.
Sédan frist kan eventuelt forlenges.

N -

Om § 502 henvises der sarlig til J. A. Andersen m.fl., Fogedsager,
s. 124-26.

Er auktionsrekvirentens fordring af beskeden stgrrelse, kan
der evt. blive tale om at udsztte auktionssagen med henblik pé gen-
optagelse af udlzgsforretningen i henhold til § 504, sdledes at der
kan foretages udleg i andre aktiver end den faste ejendom, jfr.
Boris Hansen, J 1980.435. U 1983.184 V er neppe til hinder for en
sidan genoptagelse.

Konkrete muligheder for underhindssalg ma ogsd kunne be-
grunde udsattelse, jfr. Bang og Gangsted, s. 89.

7. Fogedretten skal samtidig med udsattelsen fastsztte, hvornar
en evt. kendelse afsiges, og s vidt muligt ogsd hvornér auktionen
afholdes, idet bemarkes at de to tidspunkter naturligvis kan vare
sammenfaldende. Begrundelsen for bestemmelsen er et gnske om
at undgd ungdige forsinkelser, jfr. Bet., s. 90. Hertil kommer for-
kyndelsesmassige hensyn, idet det — hvis fogedretten har anvendt
fremgangsmaden i § 571, stk. 1, sidste pkt., — si ifglge Rpl. § 162,
jfr. § 571, stk. 2, 2. pkt., er ungdvendigt at indkalde de personer,
der var til stede pa auktionsmgdet. Det samme gelder i relation til
de personer, der var indkaldt, men udeblev.

U 1934.550 V: Antaget at fogden ikke i tilfzlde af rekvirentens udeblivelse burde
have ndjedes med at udsztte auktionen, men burde ved at ga frem efter reglerne i
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den dagzldende § 589, jfr. § 526, have draget omsorg for, at der berammedes tid og
sted for den nye afholdelse af auktionen, hvorom szdvanlig bekendtggrelse mitte
ske.

8. Ifplge Bet., s. 90, sigter ordene »sé vidt muligt« til, at det i visse
tilfelde kan vare vanskeligt for fogedretten at fastsztte det ngjag-
tige tidspunkt for auktionen, hvis udszttelsen skyldes, at der skal
tilvejebringes yderligere oplysninger.

Uds=ttes en auktion, er det sedvanligvis ngdvendigt at korrigere
salgsopstillingen, séledes at de forskellige krav opggres med renter
til den nye auktionsdag, jfr. Gomard, s. 268.

9. At en uds®ttelse af en allerede bekendtgjort auktion skal be-
kendtggres, folger af § 567.

Om § 566 henvises der til kommentarerne til denne bestemmelse.
Det vil vaere naturligt, om den nye bekendtggrelse sker i de samme
blade, som auktionen oprindelig var bekendtgjort i, jfr. herved §
567. 14 dages varslet i § 566 skal ogsa iagttages i relation til den nye
bekendtgerelse.

En udsat auktion skal altid — navnlig af hensyn til mulighederne
for at skabe stgrre offentlig interesse omkring auktionen — be-
kendtggres. Dette galder ogsd i de tilfzlde, hvor udszttelsen be-
sluttes pa et bekendtgjort auktionsmgde og det nye auktionstids-
punkt straks meddeles, jfr. § 571, stk. 1, sidste pkt. med note 7. Det
kan jo ikke udelukkes, at det vil vere muligt at gére andre end dem,
der har givet mgde, interesserede, sdledes at de mgder frem pa
den udsatte auktion. Det synes ikke holdbart — og altsd heller ikke
accepteret i loven — ndr Advokatradet i AB 1977.307 udtaler:

»Bekendtggrelsen af udszttelsen kan ogsd medfere en urimelig annonceudgift, og
bestemmelsen herom kan formentlig undvares. De personer, der er til stede, fir
besked om udsattelsen af auktionen med det samme, og andre vil nzppe vere in-
teresseret i at mgde op n®ste gang.«

Ogsd i de tilfzlde, hvor der skal afholdes »ny auktion«, jfr. §§
576-77, kan man sige, at auktionen er udsat. Om bekendtggrelse af
en »ny auktion« henvises der til § 577.

Om genoptagelse af en auktion henvises der til U 1933.756 V, der
er refereret i note 1 til § 577.
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10. Seherved note 7.

Der er altsa tale om en fornyet indkaldelse. Det fremgar af Bet.,
s. 90, at fogedretten ved denne fornyede indkaldelse skal undersgge
tingbogen mv., hvilket skyldes, at auktionen pa grund af udszttelsen
far et unormalt og mere langvarigt forlgb. Den i § 560, stk. 1,
nzvnte tingbogsattest er pa tidspunktet for den fornyede indkal-
delse temmelig gammel, ligesom fogdens tidligere eftersyn af ting-
bogen, jfr. note 4 til § 564, ogsa vil ligge noget tilbage, sdledes at der
er en betydelig risiko for, at der kan vare tinglyst nye rettigheder.

§ 5 7 2 ! Har panthaverne’ pant i ejendommen og i dennes

tilbehgr,’ men med indbyrdes afvigende priori-
tetsstilling,* opréabes de uensartet behzftede dele® af pantet fgrst hver
for sig og derefter samlet.° Er det hgjeste bud, der fremkommer ved
samlet oprib, hgjere end eller lig med summen af de hgjeste bud, der
fremkommer ved sarskilt oprab, antages det samlede bud. Auktions-
summen fordeles i s& fald’ efter forholdet mellem veardierne af de
uensartet behseftede dele af pantet, som disse er fastsat gennem fo-
gedrettens vurdering, medmindre det i auktionsvilkirene er fastsat,
at auktionssummen skal fordeles efter forholdet mellem de hgjeste
bud, der fremkom ved serskilt oprab.*

A. Bestemmelsen er affattet ved L
291:1978 og har aflgst samt til dels @n-
dret den tidligere gzldende § 560, stk. 4,
der var indsat i Rpl. ved L 175:1960 som
aflgser af den oprindelige § 560, stk. 3,
sidste pkt.

B. Forarbejder:

Bet., s. 90-91.

Den tidligere gzldende § 560, stk. 4,
byggede i alt vaesentligt pa Bet. 203:1958
vedr. landbrugets kreditforhold, s.
14-15, 35 og 41-42. Jfr. ogsd FT
1959/60, Tillzg A, sp. 1614-16. De i be-
stemmelsen omhandlede problemer er
endvidere behandlet i Ber. 172:1957 om
underpantsztning af Igsgre, s. 22 ff.,
48-49 og 118-19, hvis forslag dog aldrig
er blevet fulgt.

C. Litteratur

Gomard, s. 244-45 og 282, J. A. Ander-
sen, s. 69 med note 19 og 73-75, Frost, U
1935 B.169-76, Illum, Fast ejendom, be-
standdele og tilbehgr, s. 164 ff., samme,
U 1953 B.61-80, samme, Ejerpant og
panteprioritet, s. 121-24, Bang og
Gangsted, s. 83 og 84, Madsen Mygdal,
Festskrift til Ussing, s. 348 ff., Gomard,
Festskrift til Arnholm, s. 395 ff.,
Arthur Christensen, AB 1949.22-23 og
26, Folkmar, AB 1960.254-60, Poul
Sprensen, U 1968 B.299-302, og Kom.
Rpl. I1, s. 142-45.
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1. § 572, der har aflgst den tidligere gzldende § 560, stk. 4, regu-
lerer, hvordan en auktion skal gennemfgres, hvis der foreligger
uensartet behzftelse af ejendom og tilbeher.

I andre tilfzlde af uensartet behaftelse antages det, at § 572 kan
anvendes analogt, jfr. note 10 til § 560 samt J. A. Andersen, s. 73-74
med henvisninger i note 26. Se ogsd Bang og Gangsted, s. 83, Go-
mard, s. 245 og 282, samt Kom. Rpl. 11, s. 143.

Det kan séledes navnlig tenkes, at auktionsejendommen bestar af
flere matrikelnumre, der ikke er ens behaftede.

Ved en evt. analog anvendelse af § 572 m& man dog vare op-
merksom pa, at der ikke kan foretages alternativt oprab, hvis de
dele af auktionsgenstanden, der er uensartet behzftet, efter lovgiv-
ningen igvrigt ikke kan bortszlges szrskilt. Et alternativt oprab
ville i s& fald savne mening. Drejer det sig séledes om en i henhold til
TL § 21 sammenlagt ejendom, kan dele af denne ikke bortszlges.
Tilsvarende gelder, hvor flere matrikelnumre pa grund af samno-
tering eller samvurdering i relation til ejendomsvardi og grund-
verdi udger én landbrugsejendom. Der henvises herved til Lbkg.
603:1978 om landbrugsejendomme (for s& vidt angdr samnotering,
sammenholdt med pkt. 4.2 i cirk. 207:1980).

§ 2, stk. 2: Ved en landbrugsejendom forstds en ejendom, der i matriklen er noteret
som landbrug, girdbrug, husmandsbrug eller gartneri. Medmindre landbrugsmini-
steren i sarlige tilfzlde fritager herfra, henregnes til en landbrugsejendom tillige
arealer, der uden at vare omfattet af noteringen i matriklen ved den seneste vurde-
ring til ejendomsvardi og grundvardi er vurderet under ejendommen.

§ 5, stk. 1: Landbrugsministeren foranlediger, at der i tingbogen foretages notering
overensstemmende med ejendommens notering i matriklen.

Ved samnoteringen sker der ikke noget opger mellem de eksiste-
rende panthavere, hvorfor en landbrugsejendom let kan bestd af
uensartet behzftede parceller. Efter samnoteringen kan ejendom-
men kun prioriteres som en helhed, men er den i forvejen uensar-
tet behaftet, vil de nye prioriteter ogsa fa en skav prioritetsstilling,
jfr. Tolstrup, Landboret, s. 150, og J. A. Andersen, s. 73 {., samt U
1935.395 @. Man bgr dog herved vaere opmarksom pa § 35, stk. 4, i
Lbkg. 603:1978 om landbrugsejendomme:

»Udstykning af en landbrugsejendom og ophavelse af landbrugspligten skal tillades i
det omfang, det ved tvangsauktion métte vise sig ngdvendigt af hensyn til panterettig-
heder, der alene hviler pa en del af ejendommen.«
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§ 35, stk. 4, kan efter ordlyden fgrst anvendes efter auktionen. Se
herved ogsa pkt. 32 i cirk. 207:1980 og Kom. Rpl. II, s. 144,

2. Ved sammenlagte ejendomme kan der vare servitutter mv.,
der kun vedrgrer en del af ejendommen, og som pé auktionen kun
skal fyldestggres af den del af ejendommen, de vedrerer.

TL § 21, stk. 3: »Ved tvangsauktion over en sammenlagt ejendom anszttes de fgr
sammenlegningen bestdende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders og lign.
byrders andel i kebesummen, hvis de ikke fuldt dakkes, ved et skgn af fogeden
under hensyntagen til forholdet mellem vardien af den byrderne vedkommende del
af ejendommen og vardien af den samlede ejendom. «

§ 21, stk. 3, mi ogsd anvendes pa haftelser, hvis dele af ejendom-
men ikke kan bortszlges sarskilt, jfr. Gomard, s. 245, sammen-
holdt med s. 282.

I VLD af 15/3-1984. (7. afd. - ankesag B 637/1983) blev TL § 21,
stk. 3, anvendt i en situation, hvor en samlet fast ejendom var belig-
gende i to retskredse, og der inden tinglysning af sk@de var sket i
den ene af retskredsene, var blevet tinglyst et udlag til szlgers kre-
ditor i denne retskreds.

§ 21, stk. 3, kan nzppe vare til hinder for, at fogden, som angivet
i Rpl. § 572, sidste pkt., f.eks. ved den sagkyndige lader foretage en
vurdering af de nzvnte dele af ejendommen. Det kan derimod ikke
vedtages, at verdiansazttelsen skal ske p& grundlag af et alternativt
oprab, jfr. allerede note 1.

3. Om de retlige problemer ad tilbehgr i relation til tvangsauktio-
ner henvises der serligt til § 520, § 560, stk. 1, sidste pkt. med note
11, § 564, stk. 4, og § 568 samt auktionsvilkarenes pkt. 1, 5 og 7 med
kommentarer.

Om pant i flere ejendomme henvises til n 4 til § 569 og n 8 til § 570.

4. Uensartet beheeftelse kan navnlig fremkomme ved, at et pante-
brev udtrykkeligt angiver, at det ikke omfatter ejendommens tilbe-
hgr, jfr. TL § 37. Tilsvarende gzlder ad udleg, jfr. Rpl. § 518, stk.
2. For &ndringen af TL § 38 ved L 159:1982 var det sdledes ikke
sjzldent forekommende, at leverandgrer af tilbehgr sikrede deres
krav ved et pantebrev i bdde ejendommen og det solgte tilbehgor,
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§572

men sdledes at de eksisterende panthavere i ejendommen gav afkald
pé panteret i tilbehgret, jfr. s. 25 i Bet. 904:1980 om @ndring af
tinglysningslovens § 38 og Carstensen, U 1981 B.202 f.

Det normale er, at bidde pantebreve og udlzg omfatter hele tilbe-
hgret. Som navnt kan det imidlertid undtagelsesvis vare bestemt,
at hele tilbehgret er undtaget. En tredje mulighed er, at pante-
breve eller udleg kun omfatter en del af tilbehgret, hvilket kan
forekomme ved, at pantebreve eller udleg omfatter tilbehgret med
undtagelse af konkret angivne tilbehgrsgenstande, eller ved at det
er angivet, at pantebreve eller udleg kun omfatter konkret opreg-
nede tilbehgrsgenstande. Hvis to af de tre nezvnte muligheder fore-
ligger realiseret, er ejendom og tilbehgr dermed uensartet behaf-
tet. Uensartet behzftelse foreligger endvidere i de situationer,
hvor alle pantebreve og udleg omfatter det samme, men den ind-
byrdes prioritetsstilling i ejendom og tilbehgr er forskellig. Det
kan f.eks. tenkes, at fgrsteprioritetshaveren i ejendommen har
anden prioritet i tilbehgret, idet anden prioritetshaveren i ejen-
dommen har fgrste prioritet i tilbehgret, jfr. Folkmar, AB
1960.254.

Om der foreligger uensartet behzftelse af ejendom og tilbehgr
beror altsd udelukkende pi en indbyrdes sammenligning af pante-
rettighederne og udleggene i selve ejendommen. At der foreligger
lgsarepantebreve med pant i tilbehgret, eller dele af tilbehgret er
behzftet med ejendomsforbehold, medfgrer altsé ikke i sig selv, at
der i § 572’s forstand foreligger uensartet behaftelse af ejendom og
tilbehgr.

Lgsgrepanthavere og ejendomsforbeholdsszlgere behgver ikke
at indkaldes til auktionen, idet de ikke skal fyldestggres gennem
denne. Auktionskgberen ma, hvis tilbehgret szlges sammen med
ejendommen, respektere evt. ejendomsforbehold og lgsgrepante-
breve, idet han dog ikke gennem auktionskgbet overtager nogen
personlig hzftelse. Auktionskgberen kgber séledes reelt chancen
for, at der er en friverdi i tilbehgret. P4 denne baggrund synes det
meget diskutabelt, ndr Vestre Landsret (VLD af 24. april 1979, VL
nr. 3136/1978) har fastsliet, at auktionskgberens udtalelse i forbin-
delse med auktionen om, at han (der i forvejen disponerede over
de n@dvendige maskiner) ikke ville overtage nogle bestemt angivne
landbrugsmaskiner, métte betragtes som et afkald pa retten til
disse — og dermed ogsa til en friverdi i disse — til fordel for ejen-
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dommens ejer. Under auktionen var der intet oplyst om, hvor
meget der skyldtes pd maskinerne, hvorfor de tilstedevarende
urigtigt gik ud fra, at de var overbehazftede.

Auktionskgberen er ikke i og med auktionskgbet indtradt i even-
tuelle kebekontrakter med ejendomsforbehold, men auktionsk@gbe-
ren har ret til at indtrede i kontrakterne.

Man bgr vere opmarksom pa, at slagteriernes ejendomsforbe-
hold i svin (»kontraktsvin«) i praksis ikke sjzldent er ugyldige.

Restgzlden til evt. ejendomsforbeholdsszlgere og Igsgrepantha-
vere bgr sd vidt muligt oplyses under auktionen.

Er en kegbekontrakt diskonteret i et pengeinstitut, er det ofte
aftalt, at szlgeren indestar for, at kgberen opfylder sine forpligtel-
ser ifglge k@bekontrakten. Dette har undertiden bevirket, at pen-
geinstituttet — til auktionsbrug — har oplyst en for lav restgeld pa
kgbekontrakten, idet man har overset, at nogle af de erlagte ydel-
ser i virkeligheden er prasteret af szlgeren, hvorfor de stadigvek
er sikret ved ejendomsforbeholdet, jfr. i det hele J. A. Andersen,
Ejendomsmagleren 1983.125: »Den sagkyndiges pligter i relation
til eventuelle ejendomsforbehold i en auktionsejendoms tilbehgr«.

Et lgsgrepant vil sedvanligvis vare stiftet til sikkerhed for lgs-
greselgerens fordring, inden den pagzldende lgsgregenstand,
f.eks. en mejetersker, indgar under ejendommens tilbehgr. Lgs-
grepantebreve vil normalt have 1. prioritet i det pageldende pant.
Er det tvivlsomt, om der er dzkning til et lgsgrepantebrev med
sekunder prioritet, er det formentlig hensigtsmassigt at vedtage at
anvende fremgangsmaden i § 572 for derved at fa dette spgrgsmat
afklaret. Se herved ogsd @rgaard og Martensen, Tinglysnings-
lovens § 38, s. 40.

Om hgstpant og pant i salgsafgrgder henvises der til note 8 til auk-
tionsvilkarenes pkt. 6B.

Om uensartet behftelse i relation til tilbehgr, der er erhvervet
af en betinget skgdehaver, henvises tilJ. A. Andersen, s. 82-83.

Uensartet behzftelse kan muligvis opsta ved, at ejeren af en byg-
ning pé lejet grund kgber grunden, da panterettighederne i bygnin-
gen neppe derved kommer til at omfatte grunden. Se nzrmere U
1980.942 V, U 1981.598 @, Ramhgj, U 1982 B.251-52, og H. Wil-
lumsen, U 1983 B.12-19. Tilsvarende gzlder, hvis grundejeren
kaber bygningen.

Auktionsmassigt er uensartet behaftelse noget ugnskeligt, idet
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det resulterer i en kompliceret afvikling af auktionen med alterna-
tive oprab. Bl.a. som fglge heraf er ved § 568, stk. 2, en tilfzlde-
gruppe med uensartet behzftelse af ejendom og tilbehgr blevet af-
skaffet, jfr. note 11 til § 568.

5. Af hensyn til oprébet skal auktionsrekvirenten vedlegge auk-
tionsbegaringen en fortegnelse over det tilbehgr, der skal oprabes
serskilt, jfr. § 560, stk. 1, med note 11.

6. Der er tale om, hvad der sedvanligvis betegnes som et alterna-
tivt oprab. Det bemarkes herved, at der i § 573, stk. 2, er beskre-
vet en anden form for alternativt oprab, siledes at Rpl. kender to
forskellige former for alternative oprab. Selv om 1978-auktions-
reformen (§ 568, stk. 2, og § 573, stk. 2, 1. pkt.) har sggt at be-
grense antallet af alternative oprab i auktionssager, kan det fore-
komme, at der i samme auktionssag skal afholdes alternativt oprab
bade efter § 572 og efter § 573. En s3 kompliceret situation er det
sedvanligvis anbefalelsesvaerdigt at undgd ved, at de berettigede
ved aftale undgar det ene af oprabene, jfr. J. A. Andersen, s. 74.

Ifglge TL § 40b, stk. 3, som formuleret ved L 120:1982, kan en
ombytning af et almindeligt pantebrev med et indekspantebrev ogsa
resultere i alternativt opréb, jfr. n®rmere Trgnning m.fl.,, J
1982.206-09, der s. 208 redeggr for rekkefglgen af alternative op-
rab efter TL § 40b, stk. 3, og Rpl. § 573, stk. 2.

Formalet med det i § 572 angivne alternative oprab er primert at
finde ud af, om det er gunstigst at szlge ejendom og tilbehgr hver
for sig eller samlet. Da ejendommen og tilbehgret s@dvanligvis ud-
gor en driftsgekonomisk enhed, er der normalt en formodning for,
at et samlet salg er gunstigst. Alternativt oprab af hensyn til det
nzvnte formal kan kun undlades, hvis alle fremmgdte rettighedsha-
vere, herunder skyldneren, vedtager dette, jfr. J. A. Andersen, s.
73, note 25. Cfr. dog Kom. Rpl. II, s. 143, der antager, at fogedret-
ten kan bestemme, at der skal ske samlet oprab, nar de interesse-
rede er uenige om spgrgsmalet.

Fogedretten kan formentlig ogsa i tilfzlde, hvor der ikke forelig-
ger uensartet behzftelse bestemme, at der skal foretages alterna-
tivt oprab, nar det, der er begaret auktion over, kan szlges i flere
dele, og det er tvivlsomt, om et samlet salg er det gunstigste. Dette
gelder, selv om de implicerede er uenige om spgrgsmailet, jfr.
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Kom. Rpl. II, s. 140. Det er sdledes forekommet, at der er afholdt
alternativt oprab over en beboelsesejendom, der var udstykket i
ejerlejligheder, siledes at beboelsesejendommen opribtes under ét
og ejerlejlighederne hver for sig, jfr. Blok, Ejeriejligheder, 2.
udg., s. 126, der sikkert med fgje antager, at panthavere, hvis pan-
terettigheder ikke er blevet opdelt pa de enkelte lejligheder, kan
fordre alternativt oprab.

I U 1983.603 V blev det pa grund af en tvist om TL § 40, stk. 4,
vedtaget, at der skulle afholdes alternativt oprab. I U 1983.943 V
blev der ogsé afholdt alternativt oprab pa grund af usikkerhed om
prioritetsrekkefglgen.

Er det vedtaget, at auktionssummen, hvis ejendom og tilbehgr
selges under ét, skal fordeles pa ejendom og tilbehgr efter forhol-
det mellem de hgjeste bud, der fremkom ved sarskilt oprab, jfr. §
572, sidste pkt., har det alternative oprab tillige til formél at tjene
som grundlag for den nzvnte fordeling, jfr. J. A. Andersen, s. 73.

7. Antages de serskilte bud, er der naturligvis ikke noget forde-
lingsproblem.

8. Antages det samlede bud, rejser spgrgsmélet sig, hvor meget af
budet der vedrgrer ejendommen, og hvor meget der vedrgrer til-
behgret. P4 grund af den uensartede behaftelse mé der opstilles en
serskilt prioritetsrekkefglge for henholdsvis ejendommen og tilbe-
hgret. De belgb, der vedrdrer ejendommen, fordeles blandt de
rettighedshavere, der indgdr i prioritetsrzkkefglgen vedr. ejen-
dommen. En tilsvarende fordeling af den del af det samlede bud,
der vedrgrer tilbehgret, foretages blandt rettighedshaverne i til-
behgret.

Der er to narliggende mader at fordele det samlede bud pa.
Fordelingen kan ske p& grundlag af de hgjeste bud, der fremkom
ved sarskilt opréb. Blev der f.eks. budt 400.000 kr. for ejendom-
men og 100.000 kr. for tilbehgret, medens der blev budt 600.000
kr. for ejendom og tilbehgr under ét, skal det samlede bud antages.
Dette bud kan sé fordeles mellem ejendom og tilbehgr efter forhol-
det mellem de szrskilte bud, hvilket fgrer til, at % eller 480.000 kr.
henfgres til ejendommen og s eller 120.000 kr. til tilbehgret.
Denne fordelingsmade anvendtes i den tidligere geldende § 560,
stk. 4, medmindre andet var vedtaget. I princippet er fordelings-
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maden ideel, jfr. Bet. 203:1958 vedr. landbrugets kreditforhold, s.
14-15, 35 og 41-42, samt FT 1959/60, Tilleg A, sp. 1614-16. I prak-
sis fungerede den dog vistnok mindre heldigt, idet den kun fgrer til
rimelige resultater, hvis alle de implicerede forstar fremgangsma-
den og handler derefter. Det er sdledes helt afggrende, at der ved
de szrskilte oprdb — bl.a. gennem rettighedshavernes egne bud -
bliver budt netop, hvad der svarer til henholdsvis ejendommens og
tilbehgrets vaerdi. Pnskede en panthaver, der alene havde pant i
ejendommen, f.eks. at sikre en for ham gunstig fordeling af det
samlede bud, sdledes at en forholdsmassigt stor del af dette henfar-
tes til ejendommen, métte han byde pa ejendommen, nar denne op-
rabtes serskilt. Bad han for meget, risikerede han imidlertid at fa
hammerslag pa denne til overpris. Bad han for lidt, risikerede han
modsat, at en for stor del af det samlede bud blev henfart til tilbe-
hgret. Problemet i relation til fordelingen af det samlede bud pa
grundlag af de hgjeste bud, der fremkom ved szrskilt oprab, var,
at fremgangsmaden var for kompliceret, siledes at de implicerede
ofte ikke fuldt ud forstod betydningen af, hvad der skete, med den
folge, at resultatet blev en mindre retferdig fordeling.

Alternativet var, at man vedtog fordeling p& grundlag af foged-
rettens vurdering af henholdsvis ejendom og tilbehgr.

Den @ndring, som § 572 bevirker i forhold til den tidligere gzl-
dende § 560, stk. 4, er, at § 572, sidste pkt., har &ndret rekkefglgen
af de to nzvnte fordelingsprincipper. Tidligere skulle fordelingen
af det samlede bud ske pa grundlag af de sa@rskilte oprab, medmin-
dre andet blev vedtaget. Nu sker fordelingen derimod pa grundlag
af fogedrettens vurdering, medmindre det vedtages, at fordelingen
skal ske pa grundlag af de s®rskilte oprab.

Denne @ndring skyldes udover de indhgstede erfaringer, at for-
deling pa grundlag af fogedrettens vurderinger er det enkleste, og
at vurderinger generelt har fiet en langt stgrre betydning med
1978-auktionsreformen, jfr. navnlig § 562, stk. 1. Gennem anta-
gelse af en sagkyndig, jfr. § 562, stk. 1, har man s at sige redskabet
til at gennemfgre en betryggende vurdering. Det er helt forkert,
nér Bang og Gangsted, s. 35 og 63, havder, at fogedretten kun ma
lade den sagkyndige foretage de navnte vurderinger, hvis det ved-
tages som et auktionsvilkér. Se herved ogsd Kom. Rpl. II, s. 126.

Vurderingen bgr foretages inden auktionen.

Selv om de nzvnte vurderinger séledes har afggrende betydning
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ad § 572, bgr fogedretten dog nappe tilsidesztte disse eller tillade
omvurdering, medmindre det godtggres, at der ved vurderingen
er lagt urigtige vurderingsprincipper til grund, jfr. tilsvarende
Gomard, Tilleg til skifteloven (1971), s. 51 om skiftevurderinger i
henhold til Skfl. § 48. Vurderingen ma kunne kraves afhjemlet i
fogedretten, jfr. U 1972.160 V om en skiftevurdering. Det bemar-
kes herved, at den sagkyndige under alle omstezndigheder bgr vaere
til stede under auktionsmgderne.

Auktionsvilkarene — jfr. disses pkt. 10-11 — er ikke til hinder for,
at det som et serligt vilkar vedtages, at det samlede bud skal forde-
les pa grundlag af de hgjeste bud, der fremkom ved szrskilt oprab.
Muligheden for en sddan vedtagelse er ikke fundet betankelig,
fordi den vedtagne fremgangsmade som navnt i princippet er helt
korrekt, og hvis den vedtages, ma man ga ud fra, at de implicerede
herigennem bliver gjort opmarksom pé de szrlige problemer, den
indebarer, jfr. Bet., s. 91.

Fogedretten mé formentlig kunne fastsztte, at fordelingen skal
ske pa grundlag af de hgjeste bud, der fremkom ved serskilt oprab,
nar blot dette er blevet begeret af én rettighedshaver, jfr. J. A.
Andersen, s. 73, Frost, U 1935 B.173 og Kom. Rpl. II, s. 145, men
cfr. V. Forsberg, U 1977 B.51, der kraver enighed. I praksis bgr
fogedretten dog nappe fastsztte dette, medmindre alle - eller
nasten alle — er enige, idet udgangspunktet i loven jo klart er forde-
ling pa grundlag af fogedrettens vurdering.

§ 572 udelukker n®ppe, at der fastszttes en helt tredje forde-
lingsmade, hvis de implicerede er enige herom, jfr. Bang og Gang-
sted, s. 84.

Nar det samlede bud er fordelt pa ejendom og tilbehgr, fordeles
de to belgb efter henholdsvis prioritetsrekkefglgen for ejendom-
men og tilbehgret. Det forhold, at der i disse tilfzlde szdvanligvis
er sivel fzllesprioriteter med pant i badde ejendom og tilbehgr og
serprioriteter, der kun har pant i ejendom eller tilbehgr, giver
imidlertid anledning til szrlige problemer.

Tilfalder der f.eks. ejendommen 120.000 kr. og tilbehgret 60.000
kr., skal en fazlles fgrsteprioritet pad 45.000 kr. fyldestggres for-
holdsmassigt af ejendommen og tilbehgret, hvilket vil sige, at den
far 30.000 kr. fra ejendommen (rest 90.000 kr.) og 15.000 kr. fra
tilbehgret (rest 45.000 kr.). Er 2. prioriteten en szrprioritet i
ejendommen pa 45.000 kr., far den alle 45.000 kr. fra ejendommen
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(rest 45.000 kr.). Er 3. prioriteten en fellesprioritet pa 50.000 kr.,
far den 25.000 kr. fra ejendommen og 25.000 kr. fra tilbehgret.
Den forholdsmassige fyldestggrelse af ejendom og tilbehgr er altsa
forskellig for 1. prioriteten (2 til 1) og 3. prioriteten (1 til 1). De
sekundeere faxllesprioriteter fyldestggres nemlig forholdsmaessigt af
de restbudsummer, der fremkommer, efter at de forprioriterede er
deekket. Delingsforholdet mellem ejendommen og tilbehgret kan
siledes hele tiden skifte, efterhdnden som man kommer ned i prio-
ritetsrekkefglgen. Der henvises navnlig til Folkmar, AB
1960.254-60, og Frost, U 1935 B.174 f.

Om de sarlige problemer, der opstar, nar en panthaver har
flere panter, som ikke szlges ved samme tvangsauktion, henvises
der til note 8 til § 570. Panthaveren kan sazdvanligvis ikke forlange
de dele af pantet, der ikke er omfattet af auktionsbegaringen, med-
inddraget under denne, jfr. note 4 til § 568.

§ 5 7 3 Pahviler der ejendommen servitutter,' brugs-
rettigheder,’ aftaegts-,’ livrente- eller lignende for-
pligtelser, som har prioritet forud for al pantegld,* opribes’® ejen-
dommen med forpligtelse til at overtage eller udrede sidan byrde ud
over auktionsbudet,* medmindre den berettigede samtykker i andet.’
Er en ydelse forfaldet inden den endelige auktion, skal den betales af
kgberen inden 7 dage efter auktionens slutning.®
Stk. 2. Har sidanne byrder sekundeer prioritet,” kan fogedretten,
hvis den skenner, at de ikke pavirker ejendommens salgsvardi ngev-
neverdigt, bestemme, at de skal overtages af kgberen ud over auk-
tionsbudet.' Ellers" opribes” ejendommen fgrst med forpligtelse til
at overtage eller udrede byrden ud over auktionsbudet.”” Opnas der
ikke et bud, der giver fuld deekning til de forud" prioriterede krav,
opribes ejendommen uden sadan forpligtelse.” I sa fald kapitaliseres
byrden efter lovgivningens almindelige regler,' idet kapitalverdien
om forngdent fastssettes ved fogedrettens skgn, efter at alle interesse-
rede har haft lejlighed til at udtale sig.” Den berettigede har ret til
deekning af kgbesummen forud for senere prioriterede i det omfang,
den strekker til."* Belgbet skal betales pi samme made som pante-
haftelser, der kan krseves udbetalt,” og forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den til enhver tid fastsatte officielle diskonto
med et tilleeg af 2 pct.”

Stk. 3. Kan nogen ggre betingede eller uvisse krav gseldende i ejen-
dommen, kan den berettigede kraeve, at der under hensyn til kravets
art afsettes det forngdne belgb af kgbesummen til hans fyldestgg-
relse.” Det afsatte belgb indbetales til fogedretten, der indssetter det
til forrentning i et pengeinstitut.”

A. Bestemmelsen er affattet ved L
291:1978 og har aflgst og til dels ndret
den tidligere gzldende § 563.

B. Forarbejder:

C. Litteratur:

Nellemann, 123-24, Munch-Petersen, s.
189, 192 og 212, Frost, s. 193-97, Go-
mard, s. 279-81, J. A. Andersen, s.
59-76, 103 og 124, samme, AB 1978.168,

Bet., s. 91-92. samme, J 1978.193-200, samme, Fm.
1981.118-20, samme, Fm. 1982.169-71,
samme, Fm. 1983.80-82, og samme, AB
1980.166-70, Bang og Gangsted, s.
85-86, Kom. Rpl. Il, s. 145-48, Frost, U
1936 B.203-09, Arthur Christensen, AB
1949.23-24, Folkmar, AB 1960.252-54,
Wehner, Fm. 1974.77-83, og Boris Han-
sen, Fm. 1974,113-15.

1. Bestemmelsen omfatter alle servitutter, uanset hvordan de er
stiftet. Det er altsd ligegyldigt, om en servitut er stiftet ved aftale,
forvaltningsakt, ekspropriation eller havd. Stiftelsesmaden spiller
dog szdvanligvis en betydelig rolle for, hvordan det gér servitutten
pa tvangsauktionen. Dette skyldes, at det efter § 573 er meget afge-
rende, om en servitut har prioritet forud for al pantegazld (stk. 1),
eller den kun har sekundar prioritet (stk. 2). »Offentlige« servi-
tutter har som regel prioritet forud for al pantegzld, hvorimod
»private« servitutter ofte kun har sekundzr prioritet.

I U 1930.551 V kunne en fredningsdeklaration netop bortfalde pa
tvangsauktion, fordi den var stiftet ved en almindelig privatretlig
aftale.

Det ma bemarkes, at L 287:1975 om kommuneplanlegning, §§
36-38, vil fgre til en formindskelse af antallet bade af servitutter og
servitutrettens betydning.

»§ 36. En ejer af fast ejendom kan kun med forudgiende samtykke fra kommunalbe-
styrelsen gyldigt pilegge ejendommen servitutbestemmelser om forhold, hvorom
der kan optages bestemmelser i en lokalplan. Samtykke efter 1. pkt. kan ikke med-
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deles i tilfzlde, hvor der som fglge af § 16, stk. 2 eller stk. 3, skal tilvejebringes en
lokalplan.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens beslutning efter stk. 1 skal pafgres servitutdoku-
mentet. Hvis samtykke meddeles eller hvis ejendommen ejes af kommunen, skal pa-
tegningen udtrykkeligt angive, at tilvejebringelse af en lokalplan ikke er pakraevet.«

Der henvises sarligt til H. Schultz og J. V. Rasmussen, Justitia 1978,
nr. 3 (»Kommuneplanloven — specielt med henblik pé servitutret-
ten og dele af naboretten«), L. N. Heering og A. Lund Christensen,
Justitia 1980, nr. 6 (»Udrensningsspgrgsmal — Udstykningers og
lokalplaners betydning for bestdende rettigheder samt nogle heraf
falgende tinglysningsmassige problemer«), og fllum, Tingsret, 3.
udg. ved Vagn Carstensen, s. 527 ff.

Man ma vere opmarksom pé, at lokalplaner kan have bevirket,
at servitutter er bortfaldet eller gjort betydningslgse, uden at dette
fremgér af tingbogen.

Om servitutter henvises der igvrigt generelt sarligt til Illum,
Tingsret, 3. udg. ved Vagn Carstensen, s. 518-628, samme, Servi-
tutter (1943), og von Eyben, Dansk Miljgret 4 (1978), s. 318-57.

En servitut kan ggres gzldende, selv om den i strid med TL § 10,
stk. 6, ikke angiver, hvem der er pataleberettiget, jfr.U 1981.153 V.

Det ma bemarkes, at nogle servitutter efter deres indhold kan
vare til hinder for salg, herunder tvangsauktionssalg, jfr. Kom.
Rpl. II, s. 96-97. Har en s&dan servitut prioritet forud for al pante-
geld, og den igvrigt er lovligt stiftet, vil ingen rettighedshaver, der
er placeret i den almindelige prioritetsrekkefglge, kunne begare
auktion. Har servitutten sekundar prioritet, kan rettighedshavere
med darligere prioritet end servitutten ikke begare auktion, jfr. U
1966.317 V. Bedre prioriterede rettighedshavere kan begzre auk-
tion, og under auktionen kan servitutten da bortfalde via alterna-
tivt opradb. Det méd bemerkes, at servitutten ofte allerede efter sit
eget indhold vil bortfalde i og med auktionssalget, idet den f.eks.
forbyder en bestemt person at szlge ejendommen, hvilket jo mister
sin mening, nar denne person ikke mere ejer ejendommen. At en
servitut forbyder frivilligt salg, forhindrer hverken tvangsauktion,
eller at hgjestbydende giver transport pé sin ret til at fa udstedt
auktionsskede, jfr. U 1966.373 (. Se ogsé note 2 til § 560.

Se endvidere J. A. Andersen, AB 1982.169-71: »Servitutter om
samlet salg af flere ejendomme«.

Om skibe henvises til n 6 til § 551.
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2. Lejerettigheder beskyttes ikke alene af § 573, men ogsé af TL § 3
samt navnlig den almindelige lejelovgivning. § 573 har derfor ikke
stgrre praktisk betydning for lejerettigheder, jfr. J. A. Andersen,
s. 15-17 0g 60.

Bortfalder en tinglyst bopalsret pa auktion i henhold til Rpl. §
573, stk. 2, kan den berettigede formentlig herefter paberabe sig
den almindelige lejelovgivning, idet bopalsretten vel ma siges at ind-
befatte en lejeaftale.

Om forpagtning og udleje af landbrugsejendomme henvises til
pkt. 13 i cirk. 207:1980.

Tilhgrer auktionsejendommen et konkurs- eller gzldsfragiel-
sesbo, kan det tznkes, at boet i medfgr af KL § 61, jfr. Skfl. § 44,
har bragt lejeretten til ophgr gennem opsigelse med szdvanligt
varsel, selv om et l&ngere varsel var aftalt mellem parterne.

Om lejerettigheders stilling pa tvangsauktion henvises der igvrigt
til auktionsvilkdrenes pkt. 1, litra b, pkt. 3 og pkt. 6B, litra j.

3. En aftegtsrettighed kan tinglyses bade servitut- og pantstif-
tende. I praksis lyses langt de fleste aftzgtsrettigheder alene pant-
stiftende, jfr. P. Treschow, J 1964.59-60 og 88, samt J. A. Ander-
sen, J 1978.198, men cfr. Folkmar, AB 1960.253.

Er aftegten alene lyst pantstiftende, mé aftegten dermed betrag-
tes som delvis utinglyst, idet dens naturaindhold sa ikke er tinglyst.
Da utinglyste rettigheder, der sadvanligvis har sidsteprioritet,
imidlertid ogsa skal tages i betragtning pa tvangsauktion, jfr. nar-
mere J. A. Andersen, J 1978.193 ff., bevirker dette, at der skal af-
holdes alternativt oprab efter § 573, stk. 2. Ved ejendommens op-
rdb med pligt for keberen til at respektere aftegtsretten vil der
som regel ikke fremkomme et tilstrekkeligt stort bud til at sikre
aftegtsrettens fortsatte eksistens. Aftegtsretten kapitaliseres der-
for til et pengebelgb, idet bemarkes, at aftzgtsdokumenter ofte an-
giver, hvordan kapitaliseringen skal foretages. Aftaegtsretten kan
direkte vare tinglyst for et bestemt kapitalbelgb, jfr. Treschow, J
1964.87. Det kapitaliserede belgb er herefter under auktionens
videre forlgb pantesikret i overensstemmelse med den stedfundne
tinglysning af aftagtsretten. Jfr. i det hele J. A. Andersen, ]
1978.198 og 200.

Er aftazgtsretten tinglyst servitutstiftende, méa § 573 naturligvis
ogsé anvendes, og kapitalverdien skal ogsa som angivet i § 573, stk.

313

0&- F

o~

% =



§573

2, fyldestggres — svarende til en panteret — pa aftaegtsrettens plads i
prioritetsrekkefglgen. Det har siledes — forudsat at placeringen i
prioritetsrekkefglgen er den samme — nzppe selvstendig betyd-
ning, at en aftagtsret udover at vere lyst servitutstiftende tillige er
lyst pantstiftende, jfr. Folkmar, AB 1960.253.

Det er derimod af stor betydning, om aftagten er lyst pant- eller
servitutstiftende, idet dens naturaindhold som nazvnt praktisk talt
altid vil bortfalde ved auktionen, hvis den kun er lyst pantstiftende.
Dette er igvrigt ofte gnskeligt, da mange aftagtsrettigheders natu-
raindhold har som forudsetning, at der bestar et nzrt — ofte fami-
liemassigt — forhold mellem parterne.

Se til det anfgrte Ravnsholt Rasmussen, J 1949.160-61, Rudolf
Sand, U 1957 B.107, Folkmar, AB 1960.253, og Treschow, J
1964.87-88.

Om aftegtsrettigheder henvises der generelt til P. Treschow, ]
1964.31-61 og 67-93, samt »Beskatning ved familieoverdragelser«,
2. udg. (1979),s. 112 ff. og 136 ff.

4. Om forpligtelser, der hviler pd ejendommen med prioritet
forud for al pantegazld, henvises der generelt til auktionsvilkérenes
pkt. 6B med kommentarer.

Panterettigheder, herunder retspanterettigheder, er aldrig om-
fattet af § 573.

Kgberens rettigheder i henhold til et betinget skgde kan vare om-
fattet af § 573. Dette er tilfeldet, nir en pant- eller udlzgshaver,
hvis ret er stiftet for salget ved det betingede skgde, begarer
tvangsauktion over ejendommen, jfr. J. A. Andersen, s. 59, note 1,
og 84, Krag Jespersen, U 1966 B.15, og Jens Gabe, U 1966 B.81,
samt U 1971.681 V. Det er formentlig uden betydning, om det betin-
gede skade er tinglyst som adkomst eller byrde. Om stevninger,
der er tinglyst i henhold til TL § 12, stk. 4, henvises til n 21. Se ende-
lig J. A. Andersen, Fm. 1981.118-20 (»Betingede adkomsters stil-
ling pa tvangsauktionen«).

Forkgbsrettigheder, genkgbsrettigheder o.lign. lyses ogsé i ejen-
dommens byrderubrik, jfr. Illum, Tinglysning, 6. udg., s. 175. Kan
de pagzldende rettigheder ikke ggres gxldende efter auktionen —
typisk fordi de ofte kun gelder ved fgrste salg efter deres stiftelse —
skal de imidlertid ikke underkastes alternativt oprab efter § 573,
cfr. dog Claus Rasmussen, Fm. 1981.29. Det er karakteristisk for
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forkgbsrettigheder m.v., at de ikke som andre byrder pavirker
salgsprisen, hvorfor det ville v&re meningslgst at atholde alterna-
tivt oprab. Da de navnte rettigheder ogsa kan geres gzldende pa
tvangsauktion, kan f.eks. indehaveren af en forkgbsret i tilknytning
til auktionen tilkendegive, at han overtager ejendommen for det pa
auktionen hgjeste afgivne bud. Forkgbsretten betragtes dog som
bortfaldet, hvis der ikke pd auktionen bliver fuld dekning til alle
rettighedshavere med prioritet forud for forkgbsretten, jfr. ner-
mere note 2 til § 560. Kan en forkgbsret, kgberet, genkgbsret
el.lign. efter sit indhold g@res gzldende efter auktionen f.eks. ved
fremtidige salg, foreligger der — for sd vidt angdr den fremtidige
del af retten — en byrde pad ejendommen, som evt. kan bortfalde
efter reglerne i § 573, stk. 2, om alternativt oprab, jfr. Kom. Rpl.
I1, s. 146.

§ 573 har navnlig betydning for servitutter. Det ma herved ogsa
bemarkes, at der som regel er stgrre skadevirkninger knyttet til,
at en servitut bortfalder og kapitaliseres, end tilfeldet er ved liv-
renter, aftegtsrettigheder o.lign., jfr. J. A. Andersen, s. 59-60
med note 2.

§ 573 finder ogsd anvendelse pa rettigheder, der — selv om de
ikke uden tinglysning har prioritet forud for al pantegzld — ikke er
tinglyste, jfr. J. A. Andersen, J 1978.193 ff., saerlig s. 197, og U
1938.447 H. De pagzldende rettighedshavere vil dog i de fleste til-
felde szdvanligvis lige sd godt frivilligt kunne give afkald pé deres
rettigheder.

Den i Lejelovens §§ 100-05 omhandlede tilbudspligt gelder ikke
ved tvangsauktionssalg, jfr. Gomard, s. 289 n 104.

5. Fogden skal ex officio pase, at § 573 iagttages, jfr. udtrykkeligt
den tidligere gxldende § 567, stk. 1, og Kom. Rpl. II, 5. 147.

Fogedretten angiver under auktionen i forbindelse med ejen-
dommens oprab, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbu-
det skal overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, af-
tegts-, livrente- eller lignende forpligtelser, jfr. auktionsvilkare-
nes pkt. 3.

I den i auktionsvilkdrenes pkt. 2 angivne salgsopstilling bgr de pa
ejendommen hvilende servitutter mv. beskrives. Det bemarkes, at
salgsopstillingen udarbejdes under den foruds®tning, at alle byr-
der pd ejendommen overtages af kgberen ud over auktionsbudet.
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6. Har f.eks. en servitut prioritet forud for al pantegzld, bliver
den ikke bergrt af auktionen, idet den, hvis der overhovedet bliver
budt pa auktionen, fortsat bestir. Er der f.eks. tale om en vejret,
kan den berettigede udgve vejretten bade under auktionssagen og
efter denne i samme omfang som tidligere. Servitutten kapitalise-
res altsé ikke, jfr. J. A. Andersen, s. 60 f., og Boris Hansen, Fm.
1974.113-15, men cfr. Wehner, Fm. 1974.77 ff. Netop fordi servi-
tutten ikke bergres af auktionen, indkaldes den servitutberettigede
heller ikke til auktionsmgderne.

I konkurs- og geldsfragéelsesboer har servitutter mv. med pri-
oritet forud for al pantegeld separatiststilling, sdledes at de ikke
bergres af bobehandlingen.

Om den meget specielle situation, at der ikke afgives bud, henvi-
sestilJ. A. Andersen, Fm. 1983.80-82.

7. Byrden kan altsa ikke bortfalde, hvis den berettigede ikke selv
samtykker heri. De andre rettighedshavere eller fogedretten kan
ikke bestemme, at byrden skal bortfalde.

Byrdens bortfald gennem en kapitalisering mé& ogsa forudsatte
rettighedshaverens samtykke. Herudover ma formentlig ogsa kra-
ves samtykke fra de efterstdende rettighedshavere, da det for disse
kan vzre gunstigere at skulle respektere retten in natura end dens
kapitalvardi. Dette skyldes, at rettens kapitalvardi for den beretti-
gede ikke sjzldent er stgrre end den modsvarende byrde, som den
udger pa den tjenende ejendom, jfr. J. A. Andersen, s. 68. Kom.
Rpl. 11, s. 147, synes ogsa at mene, at en kapitalisering kraver sam-
tykke fra alle rettighedshaverne.

8. I den tidligere gzldende § 563, stk. 1, var betalingsfristen 14
dage. Fristen er ved 1978-auktionsreformen blevet @ndret til 7
dage. Grunden til ®ndringen var et gnske om, at fristen skulle
svare til betalingsfristen vedr. de belgb, der igvrigt skal udredes ud
over auktionsbudet. Denne frist var i udkastet til nye auktionsvil-
kar 7 dage, hvilket igvrigt svarede til fristen i de gamle standard-
auktionsvilkar, jfr. Bet., s. 91 og 108. Efter at Rpl.’s auktionsregler
var blevet ®ndret, blev udkastet til auktionsvilkirene imidlertid
&ndret pd det nevnte punkt, siledes at fristen i auktionsvilkarenes
pkt. 6B, sidste stk., fastsattes til 4 uger, hvilket altsa har bevirket, at
forsgget pa at koordinere de to frister helt er mislykkedes.
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§ 573, stk. 1, sidste pkt., mé& kunne anvendes analogt pa byrder
med sekunder prioritet, der ikke bortfalder gennem et alternativt
oprab. Se herved ogsi note 18.

Om betalingspligter i byrder henvises igvrigt til n 8 og n 22 til
auktionsvilkdrenes pkt. 6B.

9. Kun hvis de nzvnte byrder har sekundar prioritet, risikerer
de at bortfalde via auktionen. Jo bedre de er placeret i prioritets-
rekkefglgen — hvilket som udgangspunkt afha@nger af tinglysnings-
tidspunktet — jo mindre er risikoen for, at de bortfalder pa auktio-
nen.

Servitutter om samlet salg af flere ejendomme folger reglerne i §
573, stk. 2, om sekundert prioriterede byrder, hvis servitutten
ikke pd alle de omhandlede ejendomme har prioritet forud for al
pantegzld, jfr. nermere J. A. Andersen, AB 1982.169-71.

Risikerer en servitut el.lign. at blive slettet p auktion via § 573,
stk. 2, bgr den pagzldende rettighedshaver indkaldes til auktionen
og til evt. forberedende auktionsmgder.

Se U 1935.993 @, hvor en aftegtsnyder, der havde veret indkaldt
til det forberedende auktionsmgde, udeblev, fordi han pa grundlag
af et tilsendt udkast til auktionsvilkar gik ud fra, at der ikke skulle
afholdes alternativt opréb. Se om dommen, der stadfestede auktio-
nen, J. A. Andersen, s. 70.

10. Den vasentligste forskel pa § 573 og den tidligere gzldende §
563 er den nye regel i § 573, stk. 2, 1. pkt., som er inspireret af
svensk ret, jfr. J. A. Andersen, s. 62-66 og 75, samt Bet., s. 92.
Reglerne i den tidligere gxldende § 563, stk. 2, jfr. den nugzl-
dende § 573, stk. 2, om alternativt oprab vedr. byrder med sekun-
dar prioritet har aldrig fungeret efter hensigten. Ved det fgrste
oprab, hvor ejendommen oprabes med pligt til at overtage byrden,
bliver der szdvanligvis ikke afgivet bud, hvorfor byrden dermed
er bortfaldet, idet den kapitaliseres til et pengebelgb. Rpl. har séle-
des utvivlsomt i for ringe grad beskyttet sekundart prioriterede
byrder med den fglge, at disse i urimeligt omfang er blevet fjernet
pa auktioner, jfr. herved Frost, U 1936 B.203-09, Wehner, Fm.
1974.77-83, og J. A. Andersen, s. 59 ff. Ikke helt sjzldent blev disse
servitutter dog »frelst« ved, at det i auktionsvilkirene blev vedta-
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get, at ejendommen skulle oprébes samlet. Dette betgd, at auktions-
kgberen skulle overtage evt. servitutter ud over auktionsbudet.
Ofte fremkom sddanne vedtagelser formentlig, uden at alle rettig-
hedshaverne havde gjort sig klart, hvad de indebar. Dette skyldtes,
at de gamle standardauktionsvilkars pkt. 9 (se bogens kap. XIV,
bilag g) lgd séledes: »Oprab sker samlet.« Alternativt oprab, der
indebar mulighed for fjernelse af servitutter mv., skete altsé kun,
hvis standardauktionsvilkarene blev begzret @ndret pa det nzvnte
punkt, idet fogedretten ellers gik ud fra, at alle lovligt havde vedta-
get, at byrderne pa ejendommen skulle respekteres ved, at de blev
overtaget af auktionskgberen ud over auktionsbudet, jfr. J. A.
Andersen, J 1978.196.

Denne made at »frelse« uskadelige servitutter mv. pa er imidler-
tid blevet mindre praktikabel med 1978-auktionsreformen, idet
redskabet; de gamle standardauktionsvilkdr, der skulle vedtages
eller fastszttes af fogedretten péd et forberedende auktionsmgde i
hver enkelt auktionssag, er blevet afskaffet og aflgst af i princippet
faste ufravigelige auktionsvilkdr, der er givet ved bekendtggrelse.
Allerede som fglge heraf er det fundet ngdvendigt pd anden vis at
beskytte sekundart prioriterede byrder. Det er sdledes fastsat, at
fogedretten, hvor den skenner, at f.eks. en servitut ikke pavirker
ejendommens salgsvardi nevnevardigt, kan bestemme, at den skal
overtages af auktionskgberen ud over auktionsbudet. Det afgg-
rende er altsd, hvilken byrde servitutten udggr pa auktionsejen-
dommen. Det er derimod ikke afggrende, hvilken verdi servitut-
ten har for den servitutberettigede. Ved denne afggrelse kan og
ber fogedretten stgtte sig til den sagkyndiges vurdering, idet fog-
den s®dvanligvis hverken kender ejendommen eller har det ngd-
vendige kendskab til ejendomsforhold. Fogedrettens afggrelse bgr
treffes under et forberedende auktionsmgde eller under selve
auktionen.

Generelt er det gnskeligt, at fogedretterne er opmarksomme pa
§ 573, stk. 2, 1. pkt., og tillige ikke er for tilbageholdende med at
bruge bestemmelsen. Grundlaget vil dog sedvanligvis mangle, hvis
der ikke i henhold til § 562 er antaget en sagkyndig, som af foged-
retten under auktionens forberedelse er blevet bedt om at vur-
dere, om de foreliggende byrder pavirker ejendommens salgs-
verdi nevnevardigt. Den sagkyndige begr formentlig ogsé af egen
drift vere opmarksom pa dette spgrgsmal, hvorved bemarkes, at
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han under alle omstendigheder altid ber besigtige ejendommen og
vere til stede under auktionsmgderne.

Blok, Ejerlejligheder, 2. udg., s. 177 mener, at § 573, stk. 2, 1.
pkt., ofte bgr anvendes i relation til bestemmelser i ejerlejligheds-
foreningsvedtagter, der fraviger normalvedtagten.

Det mé fremhzaves, at en anvendelse af § 573, stk. 2, 1. pkt., tillige
forenkler auktionsoprabet, ligesom en ofte vanskelig kapitalisering
undgas, jfr. Bet., s. 92.

11. Alternativt oprdb kan undgas, hvis de rettighedshavere, der
har prioritet forud for byrden, samtykker heri, hvilket betyder, at
byrden skal overtages af auktionskeberen ud over auktionsbudet,
jfr. J. A. Andersen, s. 66, Frost, U 1936 B.203-04, Kom. Rpl. II, s.
147, og Boris Hansen, Fm. 1974.114.

De forudprioriterede méa ogsd efter det forste oprdb kunne
erklere sig for fyldestgjort, siledes at ejendommen szlges til
hgjestbydende ved 1. oprdb med pligt til at overtage byrden, jfr.
VLT 1929.38 med redaktionsnote.

Som navnt i note 10 kan en vedtagelse om, at en servitut skal
overtages af auktionskgberen, ofte vere meget rimelig. Underti-
den kan det direkte skabe problemer, at en servitut fjernes ved
tvangsauktion, jfr. herved note 8 til auktionsvilkdrenes pkt. 6B
samt U 1973.769 @ om tinglyste ejerlejlighedsforeningsvedtzgter.
En ejerlejlighedsforeningsvedtzgt kan dog rumme sédanne beta-
lingsforpligtelser, at det kan vere ngdvendigt at fjerne den.

Bortfalder en vejretservitut pa tvangsauktion, kan dette i verste
fald ngdvendigggre, at der eksproprieres en ny vej (evt. den
gamle) til fordel for den ejendom, hvis eneste vejret er bortfaldet.
Se herved § 231 lov om private fzllesveje.

Serlige problemer opstir ogsa, hvis f.eks. en servitut, der har
varet en betingelse for en byggetilladelse, fiernes ved et alternativt
oprab.

Overtages f.eks. en servitut ud over auktionsbudet, kan servitut-
haveren naturligvis ikke ogsd ggre krav pa servituttens kapital-
veerdi, jfr. J. A. Andersen, s. 70-71, U 1927.405 @ samt U 1933.132 0.

Den berettigede ifglge byrden kan ikke pd egen hind uden de
efterstdende rettighedshaveres samtykke acceptere, at hans ret
uafhangigt af udfaldet af et alternativt oprab skal bortfalde og i ste-
det kapitaliseres til et pengebelgb, jfr. herved note 7.
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12. Se om opribet auktionsvilkarenes pkt. 3.

Har der ved en fejl ikke varet afholdt alternativt oprab, kan auk-
tionen via appel kraves ophavet og hjemvist til fogedretten med
henblik pa afholdelse af ny auktion, jfr. U 1967.891 @ og J. A.
Andersen, s. 70. 1 Servitutter, s. 265, udtaler lllum dog: »Forsavidt
servitutten bortfalder ved tvangsauktion som fglge af, at den er
ringere prioriteret end ved auktionen dazkkede panterettigheder,
ma bortfaldet indtrede uden hensyn til, om der er foretaget alter-
nativt opréb eller ikke, dersom det er givet, at der ikke ved saddant
oprab ville have fremkommet dekning til servitutten.« (U 1938.447
H, men dog U 1913.807 LOHYS).

I VLT 1929.38 fandtes en auktion ikke at kunne omstgdes pa
grund af fejl ved oprébet, da vedkommende ikke pa tilstrekkelig
klar made havde gjort sin opfattelse gzldende under auktionen,
hvortil kom at han havde kunnet opné det af ham tilsigtede ved at
byde ved 2. opréb.

13. En byrde kan tenkes at indeholde bade naturaforpligtelser,
f.eks. en vejret, der evt. kan overtages af keberen, og pengefor-
pligtelser, f.eks. en aftegtsret, der efter n@rmere regler skal ud-
redes af kgberen.

I praksis er det almindeligt forekommende, at der overhovedet
ikke afgives bud ved det fgrste oprdb, hvorfor byrden dermed er
bortfaldet.

Det er séledes sjzldent forekommende, at f.eks. servituthavere
forsvarer deres rettigheder ved at byde pa auktionen.

14. Der skal formentlig ikke alene opnas fuld d=kning til forprio-
riteterne, men ogsa til de prioriteter, der er sideordnet priorite-
ret med byrden, jfr. J. A. Andersen, s. 67. Er to servitutter side-
ordnet prioriterede, jfr. herved TL § 25, bortfalder formentlig
begge servitutter, hvis der ikke ved det fgrste opradb fremkommer
et bud, der giver fuld dekning til alle forprioriteterne, jfr. nzr-
mere J. A. Andersen, s. 67-68. Om en forprioritets afkald pé sit
krav ved at erklere sig fyldestgjort henvises til n 11.

Nar der f.eks. er flere sekundert prioriterede servitutter, der
ikke er sideordnet prioriterede, skal der foretages en serie oprab,
hvor ejendommen oprabes med pligt til at overtage ferre og ferre
af servitutterne. Ejendommen opribes altsd fgrst med pligt for
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kgberen til at overtage alle servitutter. Opnds der ikke herved et
bud, der giver fuld dzkning til alle rettighedshavere med prioritet
forud for den darligst prioriterede servitut, oprabes ejendommen
herefter med pligt til at overtage alle servitutter, minus den dar-
ligst prioriterede, osv., jfr. J. A. Andersen, s. 67 sammenholdt med
s. 64, og Arthur Christensen, AB 1949.24.

15. Forprioriteterne kan med fgje haevde, at det muligvis er byr-
dens skyld, at de ikke fik fuld dekning, idet byrden er sa tyngende,
at den skremmer liebhaverne. Da de har prioritet forud for byr-
den, kan de forlange, at de ikke bliver generet af denne, hvilket op-
nas ved, at ejendommen oprébes uden pligt for kgberen til at over-
tage byrden.

Sker der det helt ulogiske ved andet oprab, at der bydes mindre
end ved fgrste oprab, ma man givetvis valge det hgjeste bud ved
forste oprab, som jo er det gunstigste, jfr. J. A. Andersen, s. 71.

Der er tale om et sikaldt alternativt oprab, men et helt andet
alternativt oprab end det, der er beskrevet i § 572 om uensartet be-
haftelse af ejendom og tilbehgr. Se endvidere n 6 til § 572 om alter-
nativt oprab i henhold til TL § 40 b, stk. 3, og denne bestemmelses
forhold til § 573. Det bemarkes, at det formentlig i andre end de i
§§ 572 og 573, stk. 2, angivne tilfzlde kan vedtages eller fastszttes af
fogedretten, at der skal afholdes alternativt oprab. Breekhus, Fest-
skrift til Rodhe, s. 67, omtaler siledes en serlig form for alterna-
tivt oprab ved auktion over skibe. Dette er affgdt af, at certepar-
tier ikke kan medszlges uden befragterens samtykke. Skibet kan
derfor tenkes oprabt dels under forudsztning af, at det lgbende
certeparti kan overtages af kgberen og dels uden overtagelse af
certepartiet. Se herved en noget beslegtet situation i U 1969.961 V,
hvor det var usikkert, om en hgnsebesztning medfulgte ejendom-
men. Problemet blev dog her Igst pa anden vis, jfr. note 2 til § 568.
En usikkerhed om, hvorvidt det er gunstigst at foretage et samlet
auktionssalg eller et stykkevis salg, kan formentlig ogsa, selv om
der ikke foreligger uensartet behzftelse, begrunde et alternativt
oprab, jfr. note 6 til § 572.

Er ejendommen i sameje, og de forskellige anparter bortszlges
hver for sig, kan en byrde formentlig ikke slettes, fgr der er af-
holdt auktion over alle anparter, og det pa alle disse auktioner via §
573 er konstateret, at der ikke er dekning til byrden in natura. Det
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er siledes helt afggrende, om ejendommen szlges under ét, eller
man s&lger hver anpart for sig, jfr. n@rmere J. A. Andersen, s.
71-72, 0g V. Forsberg, U 1977 B.50.

Netop fordi sekundert prioriterede byrder lgber en betydelig
risiko for at blive slettet p& auktion, m& de pagzldende rettigheds-
havere, hvis den tjenende ejendom tilhgrer et bo, vare interesse-
ret i, at boet realiserer ejendommen sa sent som muligt. De kan fgl-
gelig ikke som f.eks. panthavere (KL § 86) beg®re auktion afholdt,
jfr.J. A. Andersen, AB 1978.168.

Afholdes der i henhold til § 576 anden auktion, skal der pa denne
foretages alternativt oprab i relation til de byrder, der blev kapita-
liseret under den 1. auktion, idet det kan tenkes, at der pa 2. auk-
tion bliver budt s& meget, at byrderne kan bevares in natura.

16. Kun i relation til nogle former for byrder findes der i lovgiv-
ningen igvrigt anvendelige kapitaliseringsregler. Der kan herved
henvises til kapitaliseringsreglerne i Stpl. § 18. Der findes ogsa
kapitaliseringsregler vedr. arve- og gaveafgift, jfr. Arve- og
gaveafgiftslovens §§ 20, 42 og 48 samt Bkg. 680:1978 og Bkg.
505:1983. Endvidere findes der kapitaliseringsregler i Rpl. §§
228-29 vedr. fastszttelsen af sagsgenstandens vardi. Rpl.’s regler
finder anvendelse i relation til afgrensningen af de forskellige ret-
ters saglige kompetence, men finder herudover ogsa anvendelse i
relation til beregningen af retsafgiften, jfr. RAL § 2. Har de
navnte kapitaliseringsregler ikke samme indhold, bgr man for-
mentlig s& vidt muligt anvende reglerne vedr. arve- og gaveafgift,
jfr. J. A. Andersen, s. 60.

I U 1935.993 @ blev en aftagtsret kapitaliseret efter reglerne i
den dagzldende Stpl. § 15.

17. Hvis der ikke findes anvendelige kapitaliseringsregler som
nazvnt i note 16, er det meget vanskeligt for fogedretten at foretage
kapitaliseringen. Det angives da ogsa i bestemmelsen, at kapitalise-
ringen om forngdent fastsxttes ved fogedrettens skgn, efter at alle
interesserede har haft lejlighed til at udtale sig, jfr. VLD af
25.10.1926 (refereret i U 1927.177 V, note 1). De interesserede ma
direkte kunne nedlegge pastand om, hvad kapitalverdien skal fast-
sattes til, med den virkning at fogedretten — bortset fra udeblivel-
sestilfelde — som fglge af den almindelige forhandlingsmaksime ma
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§573

fasts@tte kapitalverdien inden for de ved de nedlagte pastande an-
givne rammer. Det mé navnlig phvile den berettigede ifplge byr-
den at fremkomme med oplysninger til belysning af kapitalverdien.
I nogle servitutdokumenter, jfr. f.eks. U 1971.408 H - og ofte i
aftegtsdokumenter — er der fastsat regler om kapitalverdien eller
beregningen af en evt. erstatning, hvis byrden kr@nkes. Disse reg-
ler kan efter omstendighederne legges til grund ved fogedrettens
kapitalisering. Det er forekommet, at et byggemodningsldn med
solidarisk haftelse for alle parceller i udstykningen — meget utradi-
tionelt — alene har vearet lyst som servitut. Kapitalverdien af servi-
tutten maitte s& fremkomme ved en sammenlagning af den del af
lanet, der vedrgrte den pagzldende ejendom plus en kapitalisering
af den solidariske haftelse, der havde karakter af en betinget for-
dring, til hvis fyldestggrelse det kapitaliserede belgb matte depone-
res i overensstemmelse med § 573, stk. 3.

Kun fa trykte afggrelser, se f.eks. U 1971.681 V (betinget skgde)
og U 1975.280 V (benzintankservitut), indeholder oplysninger om
kapitaliseringen. Om benzintankservitutter henvises endvidere til
U 1971.408 H. Disse afggrelser er endda szdvanligvis uden stgrre
interesse, fordi de er meget konkrete, hvortil kommer, at inflatio-
nen hurtigt ggr dem forzldede.

Indeholder en fjernvarmeservitut bestemmelser om, at auk-
tionskeber skal betale evt. restancer, ma kapitaliseringen tage hen-
syn til disse restancer, jfr. forudsztningsvis VLD af 19/3-1984 (7.
afd.-B.780/1983), men cfr. méaske V. A. Hansen Fm. 1984.39.

Offentligretlige servitutter ma formentlig ofte kapitaliseres til 0
kr., jfr. J. A. Andersen, AB 1982.171. I U 1983.674 @ blev en ejer-
foreningsvedtagt kapitaliseret til O kr.

Er en servitut f.eks. blevet kapitaliseret til 30.000 kr., og der
derefter ved andet oprab bydes 50.000 kr. mere end ved fgrste op-
rab, kan servituthaveren ikke under henvisning hertil ggre krav pé
50.000 kr. som udggrende den rigtige kapitalvardi, jfr. J. A. An-
dersen, s. 71.

Det méa fremhaves, at der ved 1978-auktionsreformen er skabt
langt bedre muligheder for en betryggende kapitalisering end tid-
ligere, idet fogedretten ved kapitaliseringen kan stgtte sig til en
vurdering foretaget af den sagkyndige. De afggrelser, der skal
treffes af fogedretten i henhold til § 573, stk. 2, 1. og 4. pkt., ber i
det hele taget sa vidt muligt bygge pd den sagkyndiges vurdering.
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Fogedretten bedgmmer selv, om den vil stgtte sig til en egentlig
vurdering. Det er ikke rigtigt, jfr. Kom. Rpl. II, s. 126, nir Bang
og Gangsted, s. 35 og 63 havder, at vurdering kun kan foretages,
hvis det vedtages som et auktionsvilkdr. Der er ikke noget i vejen
for, at fogedretten ved en analog anvendelse af § 570, stk. 3, be-
stemmer, at kapitaliseringen fgrst skal foretages efter auktionen,
jfr. J. A. Andersen, s. 68-69, og Kom. Rpl. II, s. 142. Dette kan
navnlig vere hensigtsmassigt, hvis der ikke er antaget en sagkyndig
i henhold til § 562, eller den sagkyndige, fordi han ikke har veret
opmarksom pa problemet, ikke ser sig i stand til under auktionen
at udtale sig om de nzvnte vurderingsspgrgsmal. Hertil kommer,
at en udszttelse af kapitaliseringen kan vare praktisk ved darligt
prioriterede byrder, fordi auktionen da kan resultere i, at de bli-
ver helt udekkede, hvorfor en kapitalisering da bliver meningslgs.

Det ma fremhaves, at vurderingerne efter § 573, stk. 2, 1. og 4.
pkt., er meget forskellige. Ad 1. pkt. skal det vurderes, hvilken
byrde f.eks. en servitut udgdr pa auktionsejendommen. Ad 4. pkt.
er synsvinklen en helt anden, idet det her skal vurderes, hvad f.eks.
en servitut er verd for den servitutberettigede. Det ma herved
betones, at en servituts verdi for den berettigede ikke behgver at
svare til den modsvarende byrde for den ejendom, som servitutten
hviler pa. F.eks. kan en servitut om en vejret vere af meget stor
vardi for den berettigede, hvis han ikke har andre vejrettigheder,
hvorimod den ikke behgver at betyde noget sazrligt for den tje-
nende ejendom, hvis den f.eks. kun bergrer et hjgrne af denne.

Har fogedretten af en eller anden grund undladt at kapitalisere
byrden i forbindelse med auktionen, kan denne mangel formentlig
berigtiges gennem et almindeligt spgsmal eller gennem appel af auk-
tionen. Fogedretten kan formentlig ogsa, selv om fremgangsmaden
i § 570, stk. 3, formelt ikke har vzret fulgt, efter auktionen fore-
tage kapitaliseringen, lige til auktionssk@det er udstedt, jfr. J. A.
Andersen, s. 69. Se endvidere U 1927.177 V.

18. Kapitaliseres en byrde, far den berettigede herefter reelt
samme retsstilling som en panthaver, hvis fordring er forfalden.
Han mi siledes kunne forlange, at der gives hammerslag til den
hgjestbydende efter reglerne i § 575, ligesom han, hvis han bliver
auktionskgber, i relation til § 578 og Stpl. §§ 34 og 36 mé kunne
blive ligestillet med en auktionskgber, der er ufyldestgjort pant- og
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udlegshaver jfr. Bet., s. 92 (»Rettigheden konverteres til en pante-
ret«), J. A. Andersen, s. 70-71, Gomard, s. 281, og Kom. Rpl. I, s.
148, men cfr. Treschow, J 1964.88.

Bliver byrdens indehaver auktionskgber, kan han dog nzppe pa-
berébe sig individuelle tvangsauktionsklausuler, der kun omfatter
kontraktspanthavere, jfr. Bang og Gangsted, s. 53 og 86, J. A. An-
dersen, s. 17-18, og Kom. Rpl. 11, s. 148.

Slettes en byrde pa tvangsauktion, vil den pagzldende rettigheds-
haver som regel kunne krave erstatning hos ejeren af ejendom-
men, jfr. U 1935.131 V. Illum, s. 321, samme, Servitutter, s. 266, og
J. A. Andersen, AB 1980.166-70 (»Hvilken retsstilling har byrder,
der kapitaliseres under en tvangsauktion?«). Erstatningskravets
stgrrelse er ikke bundet af den kapitalisering, der fandt sted under
auktionen.

19. Se auktionsvilkarenes pkt. 6A. Belgbet skal altsa betales inden
6 maneder efter auktionens slutning. Dette gelder — nar byrden er
blevet kapitaliseret — ogsa i relation til ydelser, der jfr. § 573, stk. 1,
sidste pkt., er forfaldne inden den endelige auktion.

Det mé fremh=zves, at det kapitaliserede belgb ogsa efter den tid-
ligere gzldende § 563, stk. 2, skulle udbetales efter de almindelige
regler (§ 562) for betaling af pantehzftelser. Oplysningen i Bet., s.
92, om at betalingen skulle ske inden 14 dage, er altsa forkert.

20. Dette svarer til den almindelige rente ifglge Renteloven (L
638:1977). Se ogsa auktionsvilkdrenes pkt. 6A, sidste stk., om for-
rentningen af en evt. frivaerdi i ejendommen, der tilfalder den tidli-
gere ejer. Efter den tidligere gzldende § 563, stk. 2, var renten
kun 4% p.a. Det m herved betones, at § 573 ogsa finder anven-
delse pa byrder, der er stiftet fgr 1978-auktionsreformens ikraft-
treden den 1.1.1979.

21. §573, stk. 3, svarer til den tidligere gzldende § 563, stk. 3.

Det fglger forudsztningsvis af bestemmelsen, at betingede og
uvisse krav kan ggres gzldende pd en tvangsauktion pd samme
méde, som sddanne krav ogsd kan anmeldes og ggres gzldende i
boer. Der kan f.eks. vare tale om et pant til sikkerhed for en kau-
tionists regreskrav, jfr. Frost, s. 197. Nakskov fogedrets kendelse
af 9.7.1981 (AS 41/1981) har antaget, at en stzvning, der var ting-
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lyst i henhold til TL § 12, stk. 4, skulle behandles efter § 573, stk. 3,
og altsa ikke efter reglerne i § 573, stk. 2. Se herved J. A. Ander-
sen, Fm. 1981.120.

Ved betingede og uvisse krav i § 573, stk. 3’s forstand ma forstés
krav, der ikke kan afklares under auktionen, f.eks. fordi det farst
senere vil vise sig, om en betingelse bliver opfyldt. Valger foged-
retten i henhold til § 570, stk. 2-3, at udskyde afggrelsen af en tvist
til efter auktionen, bliver retsstillingen dog i virkeligheden den
samme som indenfor omrédet af § 573, stk. 3. I begge tilfzlde ma
fogedretten senere tage stilling til de pagzldende krav, jfr. § 579.
Ad § 573, stk. 3, kan det dog tankes, at afklaringen fgrst kan ske
lang tid efter auktionen og efter udstedelsen af auktionsskgdet, jfr.
note 22. I s& fald ma en evt. tvist muligvis afg@res ved et almindeligt
sggsmal, cfr. dog Kom. Rpl. I, s. 148.

U 1966.894 V: Da det af panthaver P i en fast ejendom foretagne udleg, der tillige
omfattede to af S med szdvanligt ejendomsforbehold solgte maskiner, var paanket
af S, og da der ikke var tilvejebragt en ordning efter Rpl.’s § 563, stk. 3, (nu § 573,
stk. 3), fandtes bestemmelsen i Rpl.’s § 542, stk. 2, at vare til hinder for berammelse
af tvangsauktion.

Om betingede skgder i relation til ejendomme under udstykning
henvises der til Krag Jespersen, U 1966 B.15, og Jens Gabe, U 1966
B. 81.

22. Betingelsen eller uvisheden vil sdledes ikke vere til hinder for
udstedelse af auktionsskgde i henhold til § 580, idet kgberen gen-
nem indbetalingen til fogedretten kan have opfyldt auktionsvilka-
rene. Se herved ogsa note 21. I kravet om, at indbetalingen skal ske
til fogedretten, ligger en forudsztning om, at det normalt er foged-
retten, der senere skal tage stilling til den foreliggende betingelse
eller uvished, jfr. note 21. Igvrigt svarer § 573, stk. 3, sidste pkt., til
§ 579, stk. 2, sidste pkt.

5 7 Fogedretten foretager oprabet' af ejendommen og
optegner” i forngdent omfang budene og de bydendes

navne.’ Nar der trods 3 opfordringer* ikke er fremsat overbud,’
standses oprébet, og resultatet indfgres i auktionsbogen.® Salg be-
kraeftes ved hammerslag.’

326

F :9D/

"O# ;
% #6

&! # 1 %:
& '#

2 % %
#<&% ";

' 5# - F :9

6% [/ 5# -
&" % & !

&& !

b A



§574

A. Bestemmelsen er affattet ved L  C. Litteratur:
291:1978 og har sammen med auktions-  Nellemann, s. 117-18, jfr. s. 65, Munch-
vilkdrenes pkt. 4 aflgst den tidligere g&l-  Petersen, s. 216, Frost, s. 207-08, Go-

dende § 574. mard, s. 283, n 93, og 289-90, J. R. An-
dersen, U 1980 B.158 ff. og Kom. Rpl.
B. Forarbejder: 11, s. 149-50.

Bet., 5. 92 0g 96.

1. Om alternativt oprab henvises der til §§ 572-73 og TL § 40b,
stk. 3.

I forbindelse med oprabet angiver fogden, hvad auktionen omfat-
ter, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 1, fgrste stk., ligesom han angiver i
hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage
eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftagts-, livrente-
eller lign. forpligtelser.

Ved oprabets start skal fogden fastsztte et minimum for over-
budene, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 4, stk. 2.

Om oprébet, der er en opfordring til at frems=ztte kgbstilbud,
henvises der igvrigt til note 2 til § 550.

2. Optegnelsen behgver ngdvendigvis ikke at ske i selve auktions-
bogen, jfr. bestemmelsens 2. pkt. modsatningsvis (»indfgres i auk-
tionsbogen«) samt den tidligere geldende § 574, 2. pkt., hvor det
hed: »Budene optegnes, efterhdnden som de ggres, enten i aukti-
onsbogen eller pé et serskilt ark . . .« Jfr. ogsd Kom. Rpl. II, s.
149.

3. Efter den tidligere gzldende § 574 skulle alle budene optegnes.
At det ikke er tilstrzkkeligt at optegne det hgjeste bud skyldes, at
alle der har afgivet bud ifglge auktionsvilkirenes pkt. 4, sidste stk.,
er bundet af deres bud. Skal der afholdes ny auktion i henhold til §
576, varer bundetheden i indtil 6 uger.

Da der - bl.a. afhangigt af det fastsatte minimum for overbudene
—kan tenkes afgivet et meget stort antal bud, er det fundet tilstrek-
keligt, at fogden optegner disse i forngdent omfang, hvilket vil sige,
at de hgjeste bud, som efter fogdens skgn kan teznkes accepteret,
optegnes.

Om Igsgreauktioner henvises der til § 550, stk. 3 med note 7.

4, Jfr. tilsvarende auktionslederlovens § 13, stk. 4. Ved de af fog-
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§574

den afholdte lgs@reauktioner er der derimod intet krav om 3 op-
fordringer, jfr. note 7 til § 550.

U 1955.170 @: B havde pé en auktion afgivet det n@sthgjeste bud, hvorefter auktio-
nen udsattes, for at hgjestbydende kunne fa lejlighed til at stille sikkerhed. P4 nzste
auktionsmgde meddeltes det, at sikkerhed ikke var fremskaffet, og fogden oprabte
derefter piny ejendommen og udlagde den til T, der ikke tidligere havde budt. B
havdede, at bydningen var afsluttet pa fgrste mgde, og at ejendommen burde vere
udlagt ham som nasthgjestbydende, men heri gaves der ham ikke medhold, idet op-
rabet af ejendommen fgrst standses, nir ingen efter derom 3 gange gentagen opfor-
dring har gjort overbud, og idet sddan opfordring ikke var fremsat p4 det fgrste
megde.

5. Heraf fremgar forudsetningsvis, at auktionssalg sker ved bud
og overbud, jfr. indledningen til bogens kap. VI.

Om auktionsbudet, der er at betragte som et tilbud, henvises der
til auktionsvilkdrenes pkt. 4 med kommentarer samt note 2 til §
550, hvor bl.a. ogsd behandles spgrgsmilene om, hvem der kan
byde, hvem der hzfter for et bud, om der kan afkreves en bydende
sikkerhed, og hvilket bud der skal vzlges, nar flere har afgivet
samme bud.

6. Senote?2.

Hgjestbydende har ikke uden szrlig vedtagelse krav pé, at der
meddeles ham hammerslag, jfr. auktionsvilkdrenes pkt. 4, stk. 3, og
f.eks. U 1955.170 @.

Om absolut bortsalg henvises der til note 7 til § 550 og note 3 til
auktionsvilkdrenes pkt. 4 sammenholdt med pkt. 10.

Om auktionsrekvirenten og/eller rettighedshaverne kan krave,
at der gives hammerslag, henvises der til § 575.

Det bemarkes, at resultatet af en auktion kan vare, at den haves
pé grund af, at det hgjeste bud ikke rekker ind i rekvirentens prio-
ritet, jfr. § 575.

7. Om betydningen af at der foreligger forkegbsrettigheder, hen-
vises der til note 2 til § 560 og note 4 til § 573.

Om der kan gives hammerslag, nir ejendommen er solgt pa be-
tinget sk@de, henvises til note 2 til § 560 samt § 573, n 4 og 21.

At hgjestbydende ikke uden tilladelse kan erhverve den pagzl-
dende ejendom er ikke til hinder for, at der meddeles ham ham-
merslag, idet han si inden en vis frist enten m4 indhente tilladelsen
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§574

eller videreszlge ejendommen, jfr. §§ 3 og 8i L 344:1959 om udlen- % &< =
dinges erhvervelse af fast ejendom, § 8 i Lbkg. 360:1983 om som- "=
merhuse og campering mv. samt §§ 24-27 i Lbkg. 603:1978 om land- % =
brugsejendomme og § 21, stk. 5, sammenholdt med §§ 48 og 58 i

Lbkg. 353:1975 om arbejderboliger pa landet. Se herved Sv. Hau-

gaard, AB 1981.269-70 (»Dispensation ved k¢b af landbrugsejen- =
domme«). Se endvidere Kom. Rpl. II, s. 150, og J. A. Andersen,

Brugeligt Pant, s. 31.

Om EF-statsborgeres og EF-selskabers erhvervelse af fast
ejendom i Danmark henvises der til Bkg. 593:1972 og Bkg.
549:1973.

Ejerlejlighedslovens § 16a og §§ 5, 6 og 11 i Lov om andelsbolig- $ & !
foreninger og andre boligfzllesskaber indeholder regler om, til / &
hvilke priser ejerlejligheder, anpartslejligheder og andelslejlighe- . & 5& 12
der maksimalt md overdrages. Disse regler galder fra den
1.1.1980 for hele landet, og altsd uanset om den pégzldende %
lejlighed er beliggende i et omrade, hvor den sarlige huslejeregule- 5 I & =
ring er geldende. Reglerne ma antages ogsd at gelde for auktions-
salg, jfr. nermere J. A. Andersen m.fl., Fogedsager, s. 203. Blok,

Ejerlejligheder, 2. udg., s. 4 og 156 ff. (sammenholdt med s. "% -
689-90) mener igvrigt ikke, at Ejerlejlighedslovens § 16a har haft 2'#
navneverdig praktisk betydning. Herudover anfgrer Blok, an-

forte sted s. 158: »Bestemmelsen kan neppe paberabes af en tvangs- !
auktionskgber, bl.a. fordi en efterfglgende nedszttelse af kebe- 6% =
summen (budsummen) vanskeligt lader sig forene med tvangsauk-

tionssystemet.« S. 158, n 28, antager Blok derimod, at de navnte

regler om andelsboliger muligvis ogsa finder anvendelse pa tvangs- !
auktionssalg, idet tvangsauktioner over andelslejligheder dog er et
lidet praktisk fanomen. Der er dog mulighed for at beregne den
lovlige pris pé andelslejligheder inden auktionen.

Igvrigt undtager maksimalprisbestemnmelser normalt auktions-
salg, jfr. Ravnsholt, s. 102, og Gomard, s. 239, n 4.

Om der skal meddeles hammerslag eller auktionen udsettes, hvis
der begazres afholdt anden auktion i henhold til § 576, henvises der . %
til note 6 til auktionsvilkarenes pkt. 4.

Om retsstillingen, nar auktionen udsattes, for at den hgjestby- b1=
dende kan fa lejlighed til at stille sikkerhed jfr. auktionsvilkérenes . &
pkt. 7, sidste stk., henvises der til U 1955.170 @, der er refereret
ovenfor i note 4.

o
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Om hammerslaget og dettes retlige betydning henvises der til
note 7 til § 550. En salgsaftale kan n®ppe siges at vere indgiet, for
der er meddelt hammerslag. Kom. Rpl. II, s. 150, og muligvis Go-
mard, s. 283, n 93, betragter derimod kun hammerslaget som et be-
visdatum for, at den bydendes tilbud er accepteret.

Selv om salget er bekraftet ved hammerslag, kan auktionens re-
sultat dog ®ndres gennem afholdelse af anden auktion, jfr. § 576,
ligesom auktionen kan appelleres jfr. Rpl. kap. 53 (§§ 587-90). Det
salg, der sker pa 1. auktion, er siledes alene et betinget salg, jfr.
Gomard, s. 283, n 93, og Kom. Rpl. II, s. 152. Efter auktionen kan
denne endvidere annulleres eller tilbagekaldes ved de impliceredes
aftale, jfr. nermere J. A. Andersen, s. 20. Der md krzves sam-
tykke fra alle, der fik andel i auktionsbudet. Det er nappe rigtigt,
ndr Bang og Gangsted, s. 90, under henvisning til at hammerslag
ifglge § 575 kun kan krazves meddelt af rettighedshavere, der var til
stede under auktionen, mener, at kun de mgdte rettighedshavere,
der fik andel i auktionsbudet, skal give samtykke, hvis auktionen
haves i tiden mellem 1. og 2. auktion. Se ogsé note 6 til auktionsvil-
karenes pkt. 4. Selv om en sluttet auktion efterfglgende annulleres
eller tilbagekaldes ved aftale, er det klart, at auktionsafgiften skal
betales, ligesom der skal betales fuldt rekvirentsaler. Det er givet,
at man — efter udstedelse af auktionsskgde — kan anvende den frem-
gangsmade at tilbageskgde ejendommen til den tidligere ejer. Det
er dog enklere og billigere blot at begzre den af fogedretten i hen-
hold til TL § 13 foretagne notering i tingbogen om tvangsauktions-
salget slettet, jfr. U 1933.311 V. Skattedepartementet er dog af den
opfattelse, at der under alle omstzndigheder er tale om en over-
dragelse, som udlgser skgdestempel. Se igvrigt med henvisninger
J. A. Andersen, AB 1982.50-51 (»Kan en sluttet tvangsauktion
haves ved aftale,«), og J. R. Andersen, U 1982 B.226.

Efter de tidligere gxldende regler kunne et auktionssalg ske pé 2
mader, nemlig enten ved hammerslag (§ 574) eller ved, at en pant-
eller udlegshaver, der var blevet hgjestbydende med et bud, der
rakte ind i hans prioritet, forlangte auktionen standset og ejendom-
men udlagt som ufyldestgjort pant- eller udlegshaver, jfr. den tid-
ligere geldende § 578. Den sidste fremgangsmdde, der var langt
den hyppigst anvendte, er blevet afskaffet ved 1978-auktionsrefor-
men, sdledes at alle auktionssalg nu sker ved hammerslag, hvilket
har den bivirkning, at alle skgder i anledning af et auktionssalg be-
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§ 575

tegnes som auktionsskgder, jfr. § 580, 1. pkt., og auktionsvilkéare-
nes pkt. 9, idet begrebet fogedudlzgsskgde er bortfaldet. Begrun-
delsen for @ndringen er, at de tidligere gezldende fordele af retsaf-
giftsmassig karakter, der var knyttet til at f& en ejendom udlagt
som ufyldestgjort pant- eller udlegshaver bortfaldt med 1969-
retsafgiftsloven. De i Stpl. §§ 34, stk. 4, og 36 angivne stempelfor-
dele er alene betingede af, at auktionskeberen faktisk er ufyldest-
gjort pant- eller udlegshaver. Fra Retsafgiftslovens og Stpl.’s
ikrafttreden den 1. oktober 1969 har det saledes i virkeligheden
ikke haft mening at anvende den szrlige fremgangsmade med at fa
auktionen standset og ejendommen udlagt som ufyldestgjort pant-
eller udlegshaver. Rpl. § 574, sidste pkt. har draget konklusionen
af denne udvikling ved at bestemme, at alle auktionssalg skal ske ved
hammerslag, hvilket jo tillige indebzrer en forenkling, jfr. Bet., s.
96, og J. A. Andersen, s. 36 og 110. Det ma herved tages i betragt-
ning, at de tidligere regler gav anledning til problemer, fordi det
under auktionen kunne vere uklart, om en bydende var ufyldest-
gjort pant- eller udlegshaver jfr. U 1933.756 V og J. A. Ander-
sen, s. 110-12.

En auktion ma betragtes som et ejerskifte, hvilket navnlig har be-
tydning i relation til ejerskifteklausuler i pantebreve, jfr. von
Eyben, s. 200 f., og Hgjrup, Pantebreve, s. 20. Om overdragelse af
ideelle anparter henvises til J. Ngrgaard, U 1981 B.121-24. Se end-
videre n 4 til § 569.

En auktion kan pa samme mdde som et frivilligt salg udlgse be-
skatning af den ved auktionssalget konstaterede gevinst jfr. J. A.
Andersen, ] 1977.418, og samme, U 1982 B.35 f.

Er kgberen den tidligere ejers sambeskattede gtefzlle, skal der
dog ikke betales skat i anledning af salget, jfr. Kildeskattelovens §
26A, stk. 2, og Statsskattedirektoratets udtalelse i Ejendomsmagle-
ren 1982.71.

5 7 5 Enhver, der fr andel i auktionsbudet,’ kan kreeve,’
at hammerslag® gives den hgjestbydende,* som kan
opfylde auktionsvilkdrenes krav om kegberens sikkerhedsstillelse.’

Fremsattes et sddant krav ikke, og far rekvirenten ikke del i
auktionsbudet,® eller fremkommer der intet bud, hsever fogedretten
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§575

auktionen, medmindre ny auktion skal afholdes i medfar af § 576.
Heeves auktionen, skal omkostningerne ved denne® betales af rekvi-
renten, der ikke har regres herfor mod skyldneren.’

A. Bestemmelsen, der er affattet ved L
291:1978 har aflgst og @ndret den tidli-
gere gzldende § 575.

B. Forarbejder:
Bet., 5. 92-93.

C. Litteratur:

Nellemann, s. 112-13, Munch-Petersen,
s. 216, Frost, s. 187 og 208, Gomard, s.
253-54, 258 og 278, J. A. Andersen, s.
17, 70-71, 81 og 84, samme, Fm. 1982.15
f., samme, Fm. 1984.24-25, Bang og

Gangsted, s. 89-90, Kom. Rpl. II, s.
150-52, Folkmar, AB 1960.260, Arthur
Christensen, AB 1949.31-32, Hgjrup, U
1973 B.35-36, Meyer Petersen, AB
1977.358, Boris Hansen, U 1981
B.328-32 og U 1982 B.397-402, samt J.
R. Andersen, U 1982 B.222-26, Roat
Pedersen, Fm. 1982.132-35 og Dorph
Sorensen, Fm. 1984.60.

1. Ved »enhver, der far andel i auktionsbudet« mé fgrst og frem-
mest forstds pant- og udlegshavere, jfr. den tidligere gzldende §
575, sammenholdt med § 570. Hertil kommer rettighedshavere i
henhold til byrder, der i forbindelse med et alternativt oprab efter
§ 573, stk. 2, konverteres til et kapitalbelgb, jfr. note 18 til § 573.
Det samme ma gelde den endelige skadehaver, hvis der afholdes
auktion over en ejendom pé betinget skgde, jfr. J. A. Andersen, s.
81, og Roat Pedersen, Fm. 1982.133. Det ma kraves, at vedkom-
mende har et pengekrav, som er placeret i den almindelige priori-
tetsrekkefglge, jfr. formuleringen »fir andel i auktionsbudet«.
Rettighedshavere med prioritet forud for al pantegald, jfr. herved
auktionsvilkarenes pkt. 6 B kan saledes ikke forlange, at der gives
hammerslag til den hgjestbydende, jfr. Kom. Rpl. II, s. 151. Afgi-
ves der ikke et egentligt bud, der gar ind i prioritetsrzkken, idet
den bydende alene vil betale eller overtage nogle af de pligter, der
skal betales eller overtages ud over auktionsbudet, kan de pagzl-
dende rettighedshavere dog formentlig anvende § 575, jfr. J. A.
Andersen, Fm. 1983.80-82.

»Enhver« omfatter n@ppe auktionsrekvirenten. Betales den for-
dring, der udggr auktionsgrundlaget, mé& auktionsrekvirenten
vere pligtig at have auktionen, selv om der har varet afholdt 1.
auktion, jfr. J. A. Andersen, Fm. 1984.24-25. Noget andet er, at §
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§ 575

575 bevirker, at auktionsrekvirenten ikke, efter at der er afgivet
bud pad 1. auktion, pd egen hand kan have auktionen, jfr. U
1982.122 H, cfr. dog U 1981.1065 @, Boris Hansen, U 1981 B.328
ff., og U 1982 B.397 ff. samt Dorph Sgrensen, Fm. 1984.60. Hertil
kommer at ogsd § 576 om afholdelse af 2. auktion kan veare til
hinder for, at auktionen hzves i tiden mellem 1. og 2. auktion, jfr.
J. R. Andersen, U 1982 B.225 f. Igvrigt henvises der til n 6 til auk-
tionsvilkarenes pkt. 4.

Frost, s. 187 og 208, udtaler, at ejeren ikke kan forlange, at der
gives hammerslag i henhold til § 575, jfr. ogsd Kom. Rpl. II, 2. udg.,
s. 604. Dette er dog nappe rigtigt, hvis der gennem budene er kon-
stateret en friverdi, som i henhold til auktionsvilkdrenes pkt. 6 A,
sidste stk. tilfalder ejeren. I sa fald far ejeren andel i auktionsbudet,
idet ejeren reelt altid har sidste prioritet i ejendommen.

Den hgjestbydende kan kun krzve hammerslag, hvis ejendom-
men er stillet til absolut bortsalg, jfr. note 6 til § 574.

Pa tvangsauktion over et konkursbos eller gzldsfragaelsesbos
aktiver kan boet fordre bortsalg, hvis det ma antages at ville fa
andel i budsummen, eller hvis salg er ngdvendigt for at opna dak-
ning for de i KL § 87, stk. 2 eller 3, nzvnte udgifter, jfr. KL § 88,
sammenholdt med Skfl. § 44.

§ 575 finder neppe anvendelse pad Ilgsgreauktioner, hvor rekvi-
renten formentlig kan have auktionen, lige til der er meddelt ham-
merslag, jfr. Axel H. Pedersen, Licitation, s. 100.

2, Deter ikke som efter den tidligere geldende § 575, jfr. § 570 en
betingelse, at vedkommende har en forfalden fordring. I praksis vil
dog ikke blot rekvirenten, men ogsé de fleste andre rettighedsha-
vere saedvanligvis have forfaldne krav, nir man er néet frem til
selve auktionen, og skyldneren altsd ikke forinden har afvarget
denne. P4 det pigzldende tidspunkt er langt de fleste auktionsom-
kostninger pilgbet og en afvisning af at give hammerslag, evt.
under henvisning til at hammerslag ikke er blevet forlangt meddelt
af en rettighedshaver med en forfalden fordring, ville i langt de fle-
ste tilfzlde kun give skyldneren en stakket frist med risiko for palgb
af yderligere omkostninger. Hertil kommer ogsa et vist hensyn til
de fremmgdte liebhavere, jfr. Bet., s. 93.

Er der i medfgr af auktionsvilkdrenes pkt. 10 vedtaget absolut
bortsalg, kan § 575 ikke anvendes. Dette fglger allerede af, at ret-

333

@ |/
$ %

%< =
Foxx)

I~
|

) &
% #&
0;&6%



§ 575

tighedshaverne pé forhand ved vedtagelsen af absolut bortsalg bin-
dende har kravet, at der gives hammerslag.

Auktionen kan gennemfdres, selv om auktionsrekvirenten er
udeblevet, jfr. note 5 til § 563 og Bet., s. 93.

Det bemarkes, at den tidligere geldende § 570, stk. 1, der havde
nzr sammenhang med § 575, er blevet ophavet ved 1978-auktions-
reformen. Efter § 570, stk. 1 kunne enhver pant- eller udlaegsha-
ver, hvis fordring var forfalden, forlange auktionen fortsat, hvis et
forberedende auktionsmgde var pdbegyndt, jfr. nermere note 14
til § 560.

3. Se § 574, sidste pkt. med note 7. Fremszttes kravet om ham-
merslaget under 1. auktion, har fogden nzppe pligt til at meddele
hammerslaget pd samme auktionsmgde. Hammerslaget skal blot
meddeles, inden auktionssagen sluttes, jfr. VLK af 5.5.1981 (V.L.
nr. B.930/1981), J. R. Andersen U 1980 B.160, og Boris Hansen, U
1981 B.328, n 1. Omvendt behgver kravet om hammerslag heller
ikke at fremsattes under 1. auktion, nar der begares 2. auktion.
Enhver, der fik andel i budet p& 1. auktion, bevarer sin ret til at
kraeve hammerslag til hgjestbydende indtil auktionens slutning.

Fremszttes der krav om bortsalg i henhold til § 575, kan det
siges, at der herved stiftes en betinget ret for hpjestbydende, jfr.
Kom. Rpl. I1, s. 151.

4. Heraf mé fglge, at § 575 fgrst kan bringes i anvendelse, efter at
opréb har fundet sted, og der er afgivet bud. Auktionsrekvirenten
kan altsd pa egen hidnd heve auktionen selv efter at auktionsmgdet
er pabegyndt, idet han fgrst afskares herfra, nar oprabet finder
sted. Skyldneren kan ogsa indtil dette tidspunkt uden serlige pro-
blemer afvaerge auktionen.

Krzves der hammerslag, selv om auktionsrekvirenten ikke far
andel i auktionsbudet, kan rekvirenten ikke krave sine udlags- og
auktionsomkostninger betalt af auktionskgberen, jfr. auktionsvil-
karenes pkt. 6 B, litra a-b samt Arthur Christensen, AB 1949.31
med henvisninger. Det belgb, som auktionskeberen skal betale ud
over auktionsbudet, bliver altsd unormalt lille, hvilket bgr pévirke
auktionsbudet i opadgdende retning.

Om tvangsauktion over registrerede skibe eller luftfartgjer m.v.
henvises der til § 551, stk. 3-6.
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§ 575

5. Jfr. auktionsvilkirenes pkt. 4, stk. 3, sammenholdt med pkt. 7.

6. Auktionsrekvirenten har en fortrinsstilling i forhold til de an-
dre rettighedshavere, da han ikke behgver at begzre hammerslag
meddelt, nar han far andel i budet, idet hammerslag s& automatisk
meddeles, medmindre det udtrykkeligt frafaldes.

At der péa forhand er en sterk formodning for, at der ikke bliver
dxkning til auktionsrekvirenten, kan ikke fgre til, at fogedretten
nagter at fremme auktionsbegaringen, jfr. n 2 til § 538 om retlig
interesse.

Om hvorvidt auktionen kan haves eller tilbagekaldes, efter at
der er meddelt hammerslag, henvises der til note 7 til § 574.

7. Af formuleringen fremgér, at ny auktion — som her er det
samme, som traditionelt betegnes anden auktion — ogs& kan afhol-
des i de tilfzlde, hvor der overhovedet ikke afgives bud pa farste
auktion.

Anden auktion afholdes kun, hvis det begares efter reglerne i §
576, stk. 1.

Fogedretten bdr givetvis ikke af egen drift i henhold til § 576, stk.
2, bestemme, at der skal afholdes anden auktion, nar alternativet
er auktionens ophavelse i henhold til § 575.

§ 575 finder ikke anvendelse pa de i auktionsvilkarenes pkt. 9 om-
handlede misligholdelsesauktioner, jfr. Rpl. § 577, stk. 2, 2. pkt.
Dette betyder, at der gives hammerslag til hgjestbydende pa en
misligholdelsesauktion, idet auktionen ikke kan haves af fogedret-
ten ifglge § 575. Hgjestbydende har dog ikke krav pd hammerslag,
jfr. Nellemann, s. 62 og 118. § 575 finder derimod anvendelse pa 2.
auktion.

8. Se § 543 sammenholdt med auktionsvilkérenes pkt. 6 B-C. §
575, sidste pkt., angér ikke de andre rettighedshaveres eller skyld-
neres omkostninger i anledning af auktionen. Den angér altsd auk-
tionsrekvirentens egne auktionsomkostninger (cfr. hans udlegs-
omkostninger) herunder annonceringsomkostninger, omkostnin-
ger til den sagkyndige og auktionsafgiften, der dog kun andrager
300 kr., nar der ikke meddeles hammerslag, jfr. RAL § 22 med
note 5 sammenholdt med §§ 25 og 26 a.

335

1&%=

%
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9. Det er udtrykkeligt angivet, at auktionsrekvirenten selv ende-
ligt ma afholde de pagzldende auktionsomkostninger, hvilket er en
@ndring i forhold til tidligere praksis, jfr. VLT 1934.161 og Frost,
s. 208, samt Kom. Rpl. 11, 2. udg., s. 605. Se ogsa note 4 til § 565.

Af Rpl. § 565, stk. 1, fglger, at auktionsrekvirenten, hvis auktio-
nen haves i henhold til § 575, ma betale mgdesalerer og rejsegodt-
gorelse (for sa vidt angér 1. auktion) til de rettighedshavere, der
har prioritet forud for ham. Cfr. derimod skyldneren og de efter-
stdende rettighedshavere. Se igvrigt kommentarerne til § 565, stk.
1.

Det er ikke som i den tidligere gzldende § 575 foreskrevet, at
fogedretten skal have auktionen ved kendelse. Fogedretten kan
derfor ngjes med beslutningsformen. I forbindelse med at auktio-
nen haves, bgr fogedretten i overensstemmelse med § 575 sidste
pkt. bestemme, at auktionsrekvirenten endeligt skal betale aukti-
onsomkostningerne. Fogedrettens afggrelse kan om forngdent
eksekveres. Dette gzlder formentlig uanset, om den er truffet ved
kendelse eller beslutning, jfr. Rpl. § 478, stk. 1, nr. 1. Der vil dog
sedvanligvis ikke vare behov for at foretage eksekutive skridt, idet
auktionsrekvirenten ifglge § 562, stk. 2, pa forhind skal stille sik-
kerhed for den sagkyndiges omkostninger, hvortil kommer, at
auktionsafgiften i henhold til RAL § 22, stk. 1, allerede skal betales
ved auktionsbegaringens indgivelse.

I forbindelse med auktionens ophavelse mé& fogedretten for-
mentlig kunne palegge auktionsrekvirenten at godtggre forpriori-
teterne deres auktionsomkostninger, jfr. § 565, stk. 1. I relation til
denne del af afggrelsen kan der tznkes at opsta behov for ekseku-
tive skridt i form af udleg.

§§ 575 og 565, stk. 1, bevirker, at en auktionsrekvirent szdvan-
ligvis ikke gennemfgrer auktionen, medmindre han er villig til og
evner at byde ind i sin prioritet. De n®vnte bestemmelser udger
derimod ikke noget vern mod de sékaldte »skremmeauktionsbe-
geringer«, jfr. note 11 til § 562.

Rekvirenten har ikke, nér auktionsbegzringen haves, pligt til at
sgrge for, at de efterstiende rettighedshavere far deres auktions-
omkostninger betalt. Det er dog hensigtsmassigt, hvis rekvirentens
advokat s vidt muligt sgrger for, at ogsd disse omkostninger beta-
les. I modsat fald ma skyldneren igvrigt ogsd regne med, at der
hurtigt kommer udlegsforretninger og nye auktionssager. Det ma
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§ 576

dog fremhaves, »at skyldneren i tiden, indtil der afgives bud, har
ret til at afveerge auktionen ved blot at betale auktionsrekvirentens
tilgodehavende og de palgbne auktionsomkostninger til de rettig-
hedshavere, der har prioritet forud for auktionsrekvirenten. Se
igvrigt om spgrgsmalet Bang og Gangsted, s. 89, Kom. Rpl. II, s.
151, AB 1980.138-39 (Advokatradsudtalelse) og AB 1982.231-32
(Advokatréadets tvangsauktionsudvalg).

5 7 Skyldneren' kan pia auktionsmgdet’ forlange’ ny
auktion* mod straks® at stille sikkerhed® for betalin-

gen af de omKostninger, der er forbundet hermed,’ for sa vidt de ikke
miitte blive deekket ved et hgjere bud.® Det samme kan enhver
rettighedshaver,’ der ikke fir fuld dekning ved budet.*

Stk. 2." Skenner fogedretten, at et veesentlig hgjere bud kan opnis
pa en ny auktion, kan den bestemme, at ny auktion skal afholdes,"
medmindre den eller de rettighedshavere, der ikke opnar fuld deek-
ning, samt skyldneren gnsker, at budet antages.”” Opnas der ikke et
hgjere bud pa den nye auktion, betales omkostningerne ved denne af
statskassen.™

A. Bestemmelsen er affattet ved L
291:1978 og aflgser sammen med § 577
og auktionsvilkrenes pkt. 4, stk. 4, den
tidligere gzldende § 576, idet bestem-
melsens stk. 2 dog er nyt.

B. Forarbejder:

Bet., s. 44-45, 71, 75 og 93-95, Forslag,
sp. 2506 og 2525. Se ogsé forslag hos J.
A. Andersen, s. 140-41 (jfr. ]
1973.154-55).

C. Litteratur:

Nellemann, s. 62-63 og 113-18, Munch-
Petersen, s. 216-17, Frost, s. 187 og
209-10, Gomard, s. 278, 282-84 og 290,
J. A. Andersen, s. 19-20, 92, 137-38 og
140-41, samme, AB 1980.93-97, sam-
me, AB 1982.312-13, samme, Fm.
1983.1-4, Bang og Gangsted, s. 14 og
87-90, Kom. Rpl. II, s. 152-54, Arthur
Christensen, AB 1949.32-33, Hgjrup, U
1973 B.36, og J. R. Andersen, U 1980
B.158-62.

1. Ved »skyldneren« forstas i denne forbindelse ikke alene ejen-

dommens ejer, men ogsd personer, der hzfter for pantegzlden,
jfr. Bet., s. 93 sammenholdt med s. 75, Gomard, s. 283, n 94, og
Kom. Rpl. 11, s. 153. Se herved ogsd VLT 1934.161, U 1934.668 H
med note 2 og U 1947.975 H.

22 Auktionsloven 337

%/ 2



§ 576

Tilhgrer auktionsejendommen et konkursbo, ma béde boet og
fallenten kunne begzre 2. auktion. I U 1942.472 H, refereres dog
en fogedretsafggrelse, hvorefter fallenten ikke kan begzre 2. auk-
tion. Afggrelsen synes i hvert fald ikke efter 1977-konkursloven (§
138) at kunne opretholdes. Hertil kommer, at fallenten er ejer af
konkursmassen og har vasentlig interesse i auktionens udfald.
Endelig kan bemarkes, at det ikke kan skade konkursboet, at det
accepteres, at fallenten kan begare 2. auktion, ligesom spgrgsmailet
ikke er omfattet af det almindelige ur&dighedsprincip i KL § 29. Jfr.
i det hele J. A. Andersen, Fm. 1983.62, og Gomard, s. 283, n 94
(cfr. 2. udg., s. 172, n 44). Jir. nu ogsa helt klart U 1984.251 V.
Sikkerheden mé i givet fald stilles ved hjelp af midler, der enten ikke
indgar i konkursmassen eller fremskaffes af tredjemand. Det mi
sterkt fremhaves, at hele auktionen i princippet bortfalder, hvis der
ikke er afholdt 1. auktion, inden ejeren erkleres konkurs, jfr. KL
§§ 85 og 90. Konkursboet vil dog formentlig som regel samtykke i
auktionssagens fortszttelse, saledes at afholdelse af 2. auktion ogsa
kan blive aktuel. Tilsvarende gzlder, hvis ejeren dgr inden 1. auk-
tion er afholdt, jfr. nermere J. A. Andersen, J 1978.138 ff., serlig
s. 139 og 142, Bang og Gangsted, s. 25, samt Kom. Rpl. 11, s. 97 og
132.

Et efter afholdelsen af 1. auktion i henhold til KL § 12 nedlagt
auktionsforbud kan neppe hindre afholdelsen af 2. auktion, jfr.
Munch, s. 99, cfr. dog Prgaard, Betalingsstandsning, s. 124. Tilsva-
rende ma for tiden efter den 1/7-1984 gzlde en anmeldt betalings-
standsning, jfr. KL §§ 16-16 a.

Auktionskgberens konkurs kan ikke hindre afholdelse af 2. auk-
tion, ,

Vil et bo ikke begere 2. auktion, m& mindretallet i boet eller den
enkelte lodtager formentlig subsidizrt kunne begazre 2. auktion jfr.
KL § 137.

I et dedsbo kan den enkelte arving begere 2. auktion afholdt, jfr.
J. A. Andersen, Fm. 1983.62, Gomard, s. 283, n 94, og Kom. Rpl.
II,s. 153.

U 1967.202 @: Et sameje vedregrende en fast ejendom oplgstes ved ejendommens
bortsalg ved offentlig auktion efter vilkar som for tvangsauktion. Den ene af de to
samejere blev hgjestbydende. Den anden af samejerne fandtes at kunne begzre
anden auktion i overensstemmelse med Rpl. § 576.
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§ 576

2, Ifglge den tidligere gzldende § 576, stk. 1, skulle 2. auktion be-
geres »straks pa auktionsstedet.« Denne formulering gav imidler-
tid sammenholdt med bestemmelsens forarbejder anledning til
usikkerhed i retspraksis. Ved U 1925.90 H fandtes saledes en pant-
haver, der 10 minutter efter auktionens slutning traf fogden og de
gvrige interesserede pa et nzrliggende hotel, at kunne begzre 2.
auktion. Ved utrykt VLK af 26. april 1979 (VL nr. 1126/1979) er
Vestre Landsret med tvivlsom fgje endda géet langt videre. Ejerens
advokat indfandt sig pé grund af en misforstaelse mellem to advo-
katkontorer fgrst p&4 auktionsstedet ca. 20 minutter efter auktio-
nens slutning. Han traf her fogden og dennes sekretzr, hvorimod
de ¢vrige interesserede for lengst havde forladt auktionsstedet.
Begzringen om 2. auktion blev efterkommet af landsretten (cfr.
fogedretten), der fandt det afggrende, at begzringen var blevet
fremsat inden fogden havde forladt auktionsstedet. Denne fortolk-
ning ville altsa fgre til det urimeligt resultat, at begering om 2. auk-
tion formentlig kunne fremszttes hele auktionsdagen, hvis vedkom-
mende blot var heldig at f& beg®ringen fremsat, inden fogden for-
lod auktionsstedet. Denne retstilstand er nu bevidst @ndret, jfr.
Bet., s. 93-94, idet begzring om ny auktion skal fremszttes »pé
auktionsmgdet«, hvilket vil sige, at begzringen skal fremsazttes
inden det auktionsmgde, hvor der afholdes 1. auktion er sluttet.
Det bemarkes herved, at fogden ber gare tilfgrsel til auktionsbo-
gen om auktionens slutning. I strid med det anfgrte mener Go-
mard, s. 278, n 82, og s. 283, n 92, ikke, at den angivne tidsbetingelse
bgr fortolkes, sdledes at den helt lukker dgren »for en rimelig kon-
duite«.

Om fortszttelsen af den fernzvnte Vestre Landsrets afggrelse
henvises der til note 6 til auktionsvilkarernes pkt. 4

1 U 1984.240 @ kom en rettighedshavers advokat ca. 10 minutter
for sent, sdledes at han i fogedrettens der mgdte de fremmgdte,
der var ved at forlade auktionsmgdet. Advokatens begaring om af-
holdelse af 2. auktion blev ikke efterkommet.

Den der overvejer at begare ny auktion har ikke krav pé at fa
auktionsmgdet udsat af hensyn til disse overvejelser, jfr. § 571. Se
ogsa Kom. Rpl. I, s. 153.

Hvis en advokat, der for en klient skal begzre 2. auktion, pa
grund af en fejl eller sygdom undlader at give mgde, jfr. f.eks. U
1973.893 @, kan dette ikke fgre til, at en senere fremsat begzring
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om afholdelse af 2. auktion skal efterkommes, jfr. Kom. Rpl. I, s.
153, der fremhaver, at auktionen ikke kan genoptages, ligesom
appel vil vare nyttelgs. Der kan derimod i stedet blive tale om et
erstatningsansvar for den pagaldende advokat. Gunnar Rantorp
mener i AB 1979.99, at der med henblik pa de navnte tilfelde ber
indfgres en genoptagelsesregel. Han udtaler i tilslutning hertil:

»Ved udarbejdelsen af de nye regler om tvangsauktion over fast ejendom er der
dbenbart ingen, der har tznkt pi, at en tvangsauktion vistnok er den eneste fore-
teelse inden for dansk retsvasen, hvor der kan sazttes et endeligt punktum uden
mulighed for genoptagelse eller lign. Her er en nydannelse i lovgivningen hardt til-
trengt.«

Forslaget er efter mit skgn lidet anbefalelsesvardigt og bygger for-
mentlig da ogsd pa fundamentale misforstéelser af retstilstanden.
Ved tvangsauktion er der i virkeligheden stgrre muligheder for
korrektioner efter auktionen, end tilfeldet er ved de fleste andre
retsskridt. Et meget stort antal auktionstvister afggres siledes af
fogedretten efter auktionens slutning i forbindelse med udstedelse
af auktionsskadet, jfr. § 583, stk. 3, 2. pkt. Ofte kan der tillige efter
auktionen gennemfd@res almindelige sggsmal, f.eks. med henblik pa
vindikation af auktionsgenstanden, ligesom auktionen kan appelle-
res. Kun lige i relation til begzringen om 2. auktion er der en
skarp tidsmassig grense, der ud over retstekniske hensyn i vaesent-
lig grad er begrundet i, at der ved auktionen er sket et almindeligt
salg (salgsaftalen er blot indgaet pa en sarlig made), hvorfor salgs-
aftalen naturligvis som udgangspunkt bgr respekteres af hensyn til
kgberen. Det mé herved ikke overses, at en glemsom eller syg
advokats klient normalt ikke behgver at lide tab, idet han som
navnt har mulighed for at krave erstatning hos advokaten.

Om der skal gives hammerslag pa 1. auktion, uanset om der be-
geres ny auktion, eller om auktionen skal uds®ttes, og de retsvirk-
ninger der er knyttet til dette valg, henvises der til note 6 til auk-
tionsvilkarenes pkt. 4.

I hvert fald, hvis der meddeles hammerslag, har der fundet et be-
tinget salg sted pa 1. auktion, jfr. Kom. Rpl. II, s. 149 {. og 5. 152,
samt Gomard, s. 283, n 93. I konsekvens heraf kan hgjestbydende
formentlig fa sin ret tinglyst straks efter 1. auktion, jfr. Gomard, s.
283, n 93, og Kom. Rpl. II, s. 153. Det er dog tvivisomt, om dette
forekommer i praksis.
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3. Efter omstendighederne behgver en beg#ring om 2. auktion
ikke at veere udtrykkelig, jfr. U 1967.202 @, hvor fogden fandtes at
burde have forstdet en samejers protest mod, at der blev givet
hammerslag, som en begering om 2. auktion.

Eventuelle uklarheder ber fogden under alle omstendigheder
sgge afklaret gennem spgrgsmal. Det bemarkes herved, at fogden
har en almindelig vejledningspligt overfor selvmgdere, jfr. § 583,
stk. 1.

I praksis henleder fogden altid de tilstedeverendes opmarksom-
hed pa § 576 ved, at han, nér oprdbet pa 1. auktion er sluttet, spgr-
ger, om nogen begarer 2. auktion.

4. Terminologien »ny auktion«, der ogsa anvendes i § 577 og auk-
tionsvilkérenes pkt. 4, er indfgrt ved 1978-auktionsreformen. »Ny
auktion« omfatter bade det, der traditionelt betegnes 2. auktion og
misligholdelsesauktion, hvorom der henvises til auktionsvilkarenes
pkt. 8 (tidligere Rpl. § 582).

Boris Hansen, der (uholdbart) har hevdet det synspunkt, at alle
retsvirkninger af auktionen suspenderes, hvis der begazres 2. auk-
tion, forfegter i konsekvens heraf i U 1981 B.331, n 8, den opfat-
telse, at ny auktion i relation til § 576 alene bgr betragtes som en ny
auktionsproces, hvorimod ny auktion i relation til auktionsvilkére-
nes pkt. 8 bgr forstas sdvel som en ny auktionsproces som indgielse
af en ny salgsaftale.

Det forekommer, at man — hvilket dog nappe er tilradeligt — selv
om betingelserne for at afholde misligholdelsesauktion er opfyldt, i
stedet valger at afholde 2. auktion, jfr. U 1932.1119 @.

§ 576 vedrgrer kun 2. auktion, hvorimod § 577 vedrgrer bade 2.
auktion og misligholdelsesauktion. Om disse auktioner henvises der
til kommentarerne til § 577.

§ 576 angar kun auktion over fast ejendom. Der findes ikke reg-
ler om ny auktion vedrgrende lgsgreauktioner pd begaring af
skyldneren eller en rettighedshaver.

Om formalet med at afholde 2. auktion henvises der til note 6 til
auktionsvilkérernes pkt. 4.

5. Den, der begerer 2. auktion, kan saledes ikke krave, at der

meddeles ham en udsattelse — som det er tilfzldet i auktionsvilkare-
nes pkt. 7, sidste stk. — til at tilvejebringe sikkerheden, jfr. ogsa
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note 2. Uds=ttelse bgr kun meddeles, hvis bidde hgjestbydende og
alle rettighedshaverne, der fik andel i auktionsbudet, samtykker.

I praksis er det hyppigt forekommende, at en begzring fra skyld-
neren om afholdelse af 2. auktion afvises, netop fordi der ikke
straks kan stilles sikkerhed. Kan skyldneren stille sikkerhed, er
han i de fleste tilfxlde i stand til at afverge auktionen, saledes at
spgrgsmélet om 2. auktion ikke bliver aktuelt.

6. Om sikkerhedsstillelse i andre sammenh&nge henvises der til §
562, stk. 2, § 565, stk. 1, sidste pkt., § 586, stk. 2, samt auktionsvilké&-
renes pkt. 4, stk. 1, og pkt. 7.

I praksis stilles den i § 576, stk. 1, nzvnte sikkerhed med de be-
rettigedes indforstdelse szdvanligvis i form af en advokatindesta-
else.

7. Der skal ikke erlegges ny auktionsafgift i anledning af afhol-
delse af 2. auktion, jfr. RAL § 22, stk. 1 med note 2 og 6 (cfr. deri-
mod RAL § 22, stk. 3 om misligholdelsesauktioner). Da auktionsaf-
giften beregnes af den budsum, som ejendommen szlges for, bety-
der dette dog, at anden auktion koster noget i auktionsafgift, hvis
der bydes mere pa anden auktion end pé 1. auktion, jfr. note 6 til
RAL § 22.

Om saler til rekvirentens advokat og mgdesalar til rettigheds-
havernes advokater henvises der til de i bogens kap. XIV, bilag b,
gengivne salzrregler. I de nugzldende salzrregler er det afklaret,
at der gives béde rekvirentens advokat og rettighedshavernes ad-
vokater szdvanligt mgdesaler (600 kr.) for at mgde ved afholdelse
af ny auktion. Se om den tidligere uklarhed J. A. Andersen, AB
1977.326 og 335.

Ifplge auktionsvilkdrenes pkt. 6 B, litra a og b, far hverken re-
kvirenten eller rettighedshavere deres omkostninger dakket, hvis
de ikke far andel i auktionsbudet. Ved delvis dekning nedszttes
rekvirentsalzret — men ikke mgdesalererne — forholdsmassigt.
Disse regler finder ogs& anvendelse pa en ny auktion, jfr. allerede
U1925.898 @.

Det, den der begzrer 2. auktion afholdt, skal stille sikkerhed
for, er de mgdesalzrer og rejsegodtggrelser, der ved afholdelse af
2. auktion pélgber til de rettighedshavere, herunder rekvirenten,
der fik andel i det pa 1. auktion hgjeste afgivne bud. Se herved
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§576

fogedrettens udtalelse i U 1925.898 @. Der skal ikke stilles sikker-
hed i relation til de rettighedshavere, der ikke fik andel i auktions-
budet pé 1. auktion, jfr. U 1983.179 V og Kom. Rpl. 11, s. 154. Far
disse rettighedshavere andel i et overbud pa 2. auktion, skal disse
omkostninger jo udredes af auktionskgberen, ellers mé de selv af-
holde omkostningerne, som heller ikke kan afkrazves skyldneren
personligt, jfr. U1983.179 V.

Der skal endvidere stilles sikkerhed for de i § 577 navnte be-
kendtggrelsesudgifter.

Der skal ikke stilles sikkerhed for auktionsafgiften; heller ikke
for en evt. forhgjelse af denne, jfr. Kom. Rpl. 11, s. 154.

Det er alene omkostningerne ved det nye auktionsmgde, der skal
stilles sikkerhed for og ikke eventuelle tab i anledning af auktionens
udsattelse, jfr. Bet., s. 94.

Den, der begzrer 2. auktion, er heller ikke ansvarlig for udgif-
terne til ejendommens drift i tiden mellem 1. og 2. auktion, jfr.
Arthur Christensen, AB 1949.33, men cfr. U 1901.665 V og Chr.
Thygesen, U 1936 B.108.

Den, der begzrer anden auktion, er heller ikke ansvarlig for de
renter, der pélgber i tiden mellem 1. og 2. auktion, jfr. @LK af 25/3
1975, der er refereret i AB 1975.185. I forbindelse med gennem-
fgrelsen af 1978-auktionsreformen stillede realkreditradet forslag
om zndring af denne retstilstand, séledes at skyldneren, hvis han
begzrede 2. auktion, skulle stille sikkerhed for de navnte renter,
hvis en panthaver var hgjestbydende pé 1. auktion. Sikkerhedsstil-
lelsen skulle komme til udbetaling til panthaveren under forudsat-
ning af, at han pa 2. auktion overtog ejendommen for samme bud
som pa 1. auktion. Realkreditradets forslag blev med fgje afvist af
justitsministeriet med en udfegrlig begrundelse, jfr. denne bogs 1.
udg., s. 539-41.

Auktionskgberen skal forrente pantegzlden fra datoen for 1.
auktion, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6 A. Dette gzlder, selv om
auktionskgberen fgrst kan overtage ejendommen, efter at 2. auk-
tion er afholdt, jfr. auktionsvilkdrenes pkt. 5. Er en begzring om 2.
auktion blevet afvist af fogedretten, kan afvisningen appelleres. Om
auktionskgberen kan overtage ejendommen inden appelsagens af-
gorelse ma afhange af, om der i henhold til § 586, stk. 2, tillegges
appellen opszttende virkning. Se herved vedrgrende de tidligere
geldende regler U 1942.472 H. Appel af fogdens afvisning af en
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begering om 2. auktion skal ske i form af anke, jfr. U 1942.472 H og
U 1950.956 @.

Om ejerens dispositionsmuligheder i tiden mellem 1. og 2. auk-
tion henvises der til denne bogs 1. udg., s. 540-41. Ofte er det rime-
ligt, at skyldneren i henhold til Rpl. § 520 fratages retten til at ud-
skille tilbehgret til ejendommen ifglge en regelmassig drift af
denne.

Ejes auktionsejendommen af et konkurs- eller galdsfragiel-
sesbo, kan auktionskeberen ikke ggre krav pé et evt. overskud, jfr.
KL § 87, ved ejendommens drift i tiden mellem 1. og 2. auktion.
Rettighedshavernes krav - herunder rentekrav for tiden mellem
1. og 2. auktion — kan derimod kraves fyldestgjort af det nzvnte
overskud, jfr. U 1984.270 V.

Der kan tinglyses rettigheder over ejendommen lige til 2. auk-
tion er afholdt, jfr. f.eks. U 1983.943 V. Dette gzlder formentlig,
selv om der er givet hammerslag pa 1. auktion. Ejendommen kan
ogsa tages til brugeligt pant lige til 2. auktion er afholdt, jfr. U
1977.228 SH.

Tilhgrer ejendommen et konkurs- eller gzldsfragielsesbo, kan
der ikke foretages udleg efter konkursdekretets afsigelse eller
dedsfaldet, jfr. KL § 31 sammenholdt med Skfl. § 44, men cfr. helt
uforstéeligt Bang og Gangsted, s. 14. Om betalingsstandsning hen-
vises til KL §§ 16-16 a.

Af det anfarte fglger, at sikkerheden, der skal stilles, szdvanlig-
vis er relativt beskeden, hvilket ogsé er gnskeligt, da muligheden
for at begzre 2. auktion ma betragtes som en vasentlig retssikker-
hedsgaranti, som ikke bgr vaere for vanskelig at benytte.

8. Et hvilket som helst overbud pa 2. auktion bevirker, at den der
har begeret 2. auktion dermed er fritaget for at skulle betale de
omkostninger, der er forbundet med afholdelsen af 2. auktion, idet
disse da skal betales af auktionskgberen, jfr. Arthur Christensen,
AB 1949.33. Den der bliver auktionskgber i kraft af et overbud pa
2. auktion skal bade betale auktionsomkostningerne i relation til 1.
og 2. auktion, jfr. Bet., s. 94, og J. A. Andersen, AB 1977.326, men
se hertil Advokatradsudtalelsen i AB 1962.27. Et nominelt overbud
pa f.eks. 500 kr. kan séledes reelt betyde langt mere end de 500 kr.,
idet hertil skal lzgges bdde omkostningerne ved 2. auktion og ren-
ter af pantegzlden i tiden mellem 1. og 2. auktion, jfr. Bet., s. 94.
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Det mé fremhaves, at hvis der afholdes 2. auktion, er alle der
bad pé 1. auktion bundet af deres bud indtil slutningen af 2. auktion,
dog hgjst i 6 uger efter 1. auktion, jfr. auktionsvilkdrenes pkt. 4,
stk. 4, men cfr. om ldre ret U 1897.544 H (jfr. U 1894.843). P4 2.
auktion starter man derfor med det hgjeste afgivne bud pa 1. auk-
tion. De fleste begeringer om afholdelse af 2. auktion bliver for-
mentlig enten trukket tilbage, eller anden auktion slutter med, at
der ikke fremkommer et overbud.

Det bemarkes, at der i tiden mellem 1. og 2. auktion kan ske sa-
danne forandringer med ejendommen, at de bydende pa 1. auktion
ikke lzngere er bundet af deres bud, jfr. nermere J. A. Andersen,
AB 1982.312-13.

P4 2. auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

I AB 1983.27-28 (jfr. Fm. 1984.60) oplyser R. Dorph Sdrensen,
at der i tiden 1.1.1982 til 1.11.1982 ved K@benhavns byrets fogedaf-
deling blev afholdt et antal 2. auktioner, der ca. udgjorde 17% af
antallet af 1. auktioner. I ca. 45% af tilfzldene blev der opnéet et
hgjere bud pa 2. auktion.

9. Ikke alene pant- og udlegshavere kan begere 2. auktion, men
ogsa rettighedshavere, der er omfattet af § 573. Det kraves ikke, at
vedkommende har en forfalden fordring, ligesom vedkommendes
ret heller ikke behgver at angé penge.

Rykningspategninger kan vare &rsag til tvivl om, hvilke rettig-
hedshavere der kan begzre 2. auktion, jfr. Hgjrup, U 1973 B.36 og
Thomas Rgrdam, U 1984 B.193 ff.

Ved QLT 1928.459 er det antaget, at en panthaver, hvis pante-
brev var afkrefteligt efter 1872-konkurslovens § 21 — fordi der
var tale om en pantsatning til sikkerhed for gammel gzld foretaget
inden for de sidste 8 uger fgr konkursen — ikke kunne begzre 2.
auktion. Afggrelsen synes accepteret af Munch-Petersen, s. 216,
note 31, Frost, s. 209, samt Kom. Rpl. II, s. 154. Er helt objektive
omstgdelsesregler, jfr. navnlig KL §§ 70, stk. 1, og 71, stk. 1, an-
vendelige, synes dommens resultat oplagt. Pastds der derimod blot
omstgdelse efter subjektive omstgdelsesregler, jfr. navnlig KL §
74, synes dommens resultat derimod ikke at kunne fglges. Ved del-
vis objektive omstgdelsesregler, som f.eks. KL § 72, synes dom-
mens resultat diskutabelt.

Det bemarkes, at der under en tvangsauktion kan fremszttes
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krav om omstgdelse, som fogedretten herefter ma tage stilling til,
hvis den ikke valger i henhold til § 570, stk. 2-3, at udskyde spdrgs-
maélet til efter auktionens afholdelse. I s& fald er det skifteretten,
der skal afggre omstgdelsesspgrgsmilet. Se Gomard, Skifteret, 2.
udg., s. 246, note 86, J. A. Andersen, J 1978.141 med note 15, og
Munch, s. 416.

Det sociale udvalg, der underrettes om et eventuelt vejlednings-
mgde, jfr. § 561, stk. 2, er ikke rettighedshaver og kan felgelig ikke
begare 2. auktion, jfr. Kom. Rpl. II, s. I54. Noget andet er, at det
sociale udvalg i praksis let kan forma skyldneren til at fremsatte en
sddan begaring, nér det sociale udvalg fremskaffer den ngdvendige
sikkerhed. Det sociale udvalg kan navnlig pa grund af genhusnings-
problemer vare interesseret i, at der afholdes 2. auktion. Det
forekommer saledes, at det reelle formal med en af skyldneren -
eventuelt med det sociale udvalgs bistand — fremsat begering om 2.
auktion er at sikre, at skyldneren kan blive boende den tid, der
medgar indtil afholdelse af 2. auktion. Da den sikkerhed, der skal
stilles som oftest er beskeden, kan den efter omstzndighederne be-
tragtes som en billig husleje set ud fra skyldnerens synsvinkel.

Den, der har begeret anden auktion afholdt, kan kun tilbage-
kalde sin begering med samtykke fra de personer, der ogsa kunne
have begaret 2. auktion afholdt. D.v.s. at der krzves samtykke fra
ejeren og de rettighedshavere, der ikke fik fuld dekning pa 1. auk-
tion, alt under forudsztning af at de pagzldende var til stede pa
denne, jfr. J. A. Andersen, s. 19, Bang og Gangsted, s. 90, J. R.
Andersen, U 1980 B.161, samme, U 1982 B.225-26 samt Boris Han-
sen, U 1981 B. 331-32 og U 1982 B.400, n 11. I vidt omfang er Rpl. §
575 dog ogsa til hinder for, at en auktionsbegazring haves i tiden
mellem 1. og 2. auktion. Betales udlegsbelgbet, kan auktionsrekvi-
renten aldrig under henvisning til § 576 forlange auktionen frem-
met, jfr. J. A. Andersen, Fm. 1984.24-25.

En auktionsbegering kan i givet fald haves mundtligt herunder
ved telefonisk henvendelse til fogedretten, jfr. J. A. Andersen, s.
20, samt Ravnsholt, 1. udg., s. 117, og J 1976.530, men cfr. for-
udsztningsvis Dommerfuldmagtigforeningens udtalelse i Fm.
1976.16.

Hvis der er givet hammerslag pé 1. auktion, kan selve auktionen
formentlig kun bortfalde med samtykke fra den, der blev meddelt
hammerslag til, jfr. nermere note 6 til auktionsvilkarenes pkt. 4.
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10. Skyldneren kan altid begere 2. auktion. Rettighedshaverne
kan derimod ikke begare 2. auktion, hvis de har faet fuld dekning,
idet de sa savner retlig interesse.

En rettighedshaver m4 formentlig kunne begare 2. auktion, selv
om han blev hgjestbydende pa 1. auktion, ndr budet dog ikke gav
ham fuld dekning. Fogedretten skal formentlig ex officio pése, at
betingelserne for afholdelse af ny auktion er opfyldt, cfr. dog Nelle-
mann, s. 114-15.

En gennemf@rt 2. auktion kan ikke anfagtes, fordi det senere
viser sig, at den der begzrede 2. auktion i virkeligheden opniede
fuld dekning pa 1. auktion.

11. Bestemmelsens stk. 2, der er indsat ved 1978-auktionsrefor-
men, er inspireret af beslegtede bestemmelser i Sverige og Norge,
jfr. Bet., s. 44-45, 71 og 94, samt Forslag, sp. 2525.

§ 576, stk. 2, kan siges at vare et supplement til reglerne om fog-
dens vejledningspligt, jfr. § 583, stk. 1, og note 1 til § 542 samt reg-
lerne om fri proces og advokatbeskikkelse for skyldneren, jfr. Rpl.
kap. 31 (§§ 330 ff.) og § 561, stk. 6.

For si vidt angér lgsgreauktioner er der gennemfgrt helt tilsva-
rende bestemmelser i § 550, stk. 5, og Auktionslederlovens § 13,
stk. 5.

12. Jfr. Bet., s. 94 (og Forslag, sp. 2525), hvor det udtales:

»Bestemmelsen skal betragtes som en sikkerhedsventil. Det er derfor en betingelse,
at det bud, der vil kunne opnds pd en ny auktion, er vasentligt hgjere, og bestemmel-
sen bgr kun anvendes, hvis fogedretten har et fuldt betryggende grundlag for sin
beddmmelse. Dette vil kunne vare til stede i form af den vurdering af ejendommens
salgsvaerdi pA tvangsauktion, den antagne ejendomsmagler har afgivet, jfr. udka-
stets § 562, stk. 1. Foreligger en siddan vurdering ikke, bgr fogedretten kun be-
stemme ny auktion, hvis den af ganske sarlige grunde finder det sandsynligt, at der
vil kunne opnas et hgjere bud.«

Fogedretten bgr ikke mindst vere opmarksom pé § 576, stk. 2, hvis
skyldneren og/eller en eller flere af rettighedshaverne er udeblevet
fra auktionen. Det er siledes ikke alene hensynet til skyldneren,
der kan begrunde en bestemmelse om ny auktion. Hensynet til
hgjestbydende pa 1. auktion taler naturligvis altid med en vis vagt
imod, at fogedretten anvender § 576, stk. 2. Det skal ifglge sagens
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natur ikke vare udelukket at ggre gode auktionskgb. Bestemmel-
sen sigter derfor kun pa de ekstremt gode auktionskgb.

Fogedretten bgr endvidere vere opmarksom pa, at darligt vejr
pé auktionsdagen efter omstzndighederne kan fgre til uforholds-
massigt lave bud, ligesom auktionstidspunktet kan vare uheldigt,
jfr. herved note 4 til § 542. Endvidere kan det tenkes, at de frem-
mgdte har indgéet aftaler om budgivningen. Om aftaler mellem de
fremmgdte henvises til Axel H. Pedersen, Licitation, s. 191 f.,
221-22 og 224-25.

Fogedretten bgr under ingen omstzndigheder pa egen hind be-
stemme, at der skal afholdes 2. auktion, fér det er helt klart, at
ingen vil begare 2. auktion i henhold til § 576, stk. 1. Fogedretten
begr herved ogsd vare opmarksom pé, at § 576, stk. 2, kun helt und-
tagelsesvis bgr anvendes. Ellers vil hovedreglen i § 576, stk. 1,
kunne udhules, idet skyldneren og rettighedshaverne naturligvis vil
foretrekke, at fogden pa egen hand bestemmer, at der skal afhol-
des 2. auktion, da det i sa fald er statskassen, der barer den om-
kostningsmassige risiko for auktionens udfald. P4 den navnte bag-
grund er det ogs& hgjst diskutabelt, ndr det er forekommet, at
fogedretten tiltreder en af skyldneren fremsat begaring om afhol-
delse af ny auktion for derved at bringe § 576, stk. 2, i anvendelse,
jfr. U 1983.179 V, der er omtalt af J. A. Andersen, Fm. 1983.1-4
(»Kan fogedretten tiltrede skyldnerens begzring om 2. auk-
tion?«). Kan skyldneren ikke stille den krevede sikkerhed, méa hans
begering om 2. auktion afvises, hvorefter fogedretten evt. kan an-
vende § 576, stk. 2. Det bgr altid vare klart, om 2. auktion afholdes
pé grundlag af en begaring i henhold til § 576, stk. 1, eller i henhold
til fogedrettens bestemmelse efter § 576, stk. 2.

Om den for skyldneren beskikkede advokat kan begzre 2. auk-
tion afholdt, séledes at statskassen betaler omkostningerne herved,
henvises til kommentarerne til § 561, stk. 6.

Er alternativet til en ny auktion, at auktionen hzves i medfer af §
575, ber fogedretten ikke anvende § 576, stk. 2, jfr. note 7 til § 575.

§ 576, stk. 2, bgr neppe heller anvendes pé de i auktionsvilkire-
nes pkt. 9 omhandlede misligholdelsesauktioner. Der er dog i Bet.,
s. 95-96 og s. 137, helt modstridende udtalelser om dette spgrgs-
mél.

Fogedrettens afggrelser i medfgr af § 576, stk. 2, er inappellable,
jfr. § 585. Har fogedretten undladt at bestemme, at ny auktion skal
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afholdes, kan 1. auktion ej heller gennem appel anfagtes under hen-
visning til, at auktionsbudene har varet meget lave i forhold til
ejendommens vardi, jfr. J. A. Andersen, J 1978.411.

13. Er de, der kan have fordel af en 2. auktion, uinteresserede,
er der naturligvis ingen grund til at patvinge dem en sddan. Bestem-
melsen har dog nappe storre praktisk betydning, idet det er meget
sjzldent forekommende, at bade skyldneren og alle udzkkede ret-
tighedshavere er mgdt pa en auktion. At f.eks. en rettighedshaver
ikke er mgdt, kan ikke fortolkes sdledes, at han gnsker budet pa 1.
auktion antaget med den virkning, at der ikke kan aftholdes 2. auk-
tion.

14. Ethvert overbud pa 2. auktion fgrer til, at den pag=ldende
auktionskgber ogsa skal betale alle omkostninger, der er forbun-
det med afholdelse af 2. auktion, jfr. note 8. § 576, stk. 2, er tiltznkt
et si snzvert anvendelsesomrade, at der er en meget hgj grad af
sandsynlighed for, at der vil fremkomme overbud. § 576, stk. 2, 2.
pkt., har derfor karakter af en sikkerhedsventil, som maske aldrig
vil blive aktualiseret. Det hedder da ogsé i Bet., s. 94-95:

»Hvis der ikke opnés et hgjere bud pa den nye auktion, forekommer det ikke rime-
ligt, om den, der afgav hgjeste bud pa 1. auktion, og som er bundet af sit bud i 6 uger,
jfr. pkt. 4 i auktionsvilkirene, skulle betale omkostningerne ved den nye auktion.
Disse ber heller ikke palaegges rekvirenten, og da spgrgsmélet kun kan antages at
ville blive aktuelt i meget fa tilfzlde, har arbejdsgruppen fundet det ubetenkeligt at
foresla, at omkostningerne skal betales af statskassen.«

§ 5 7 Skal ny auktion' afholdes,” bekendtggres den af fo-
gedretten efter reglerne i § 566 med angivelse af
auktionens art.’ Er tidspunktet’ for auktionen ikke blevet fastsat pa
farste auktionsmgde,’ eller skyldes auktionen auktionskgberens mis-
ligholdelse af auktionsvilkdrene, skal der desuden ske indkaldelse
efter reglerne i § 564.°
Stk. 2. Flere auktioner end to kan kun afholdes, hvis fogedretten
finder, at ganske sserlige omstsendigheder taler herfor,” eller den
begzrede auktion er en misligholdelsesauktion.® P4 en ny auktion,
der ikke er misligholdelsesauktion, finder § 575 tilsvarende anven-
delse.’
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A. Bestemmelsen er affattet ved L
291:1978 og har aflgst den tidligere gzl-
dende § 576, stk. 1, 2. og 3. pkt., samt §
577.

B. Forarbejder:
Bet., s. 95-96 og Forslag, sp. 2525.

C. Litteratur:

Nellemann, s. 62-63 og 113-18, Munch-
Petersen, s. 216-17, Frost, s. 210, J. A.
Andersen, s. 92, Bang og Gangsted, s. 14
og 87-90, Gomard, s. 284 og 285, Kom.
Rpl. I, s. 154-57, Arthur Christensen,
AB 1949.33, Bjprn Magnussen, AB

1970.311, N. Gangsted-Rasmussen, J
1971.114, note S, AB 1977.307 (Advo-
katrddsudtalelse) og Ravnsholt Rasmus-
sen, 1 1976.530.

1. Se Rpl. § 576 og auktionsvilkdrenes pkt. 4, stk. 4, samt pkt. 8.
De nzvnte bestemmelser har nzr ssmmenhang med Rpl. § 577.

§ 577 finder séledes anvendelse pa 2. auktion og misligholdelses-
auktion samt pa 3. og 4. auktion, jfr. note 7. Genoptages en auktion
ma § 577 formentlig ogsé finde anvendelse jfr.

U 1933.756 V: Forste auktion reassumeredes uden bekendtggrelse herom og uden
underretning til debitor. Hajestbydende fik hammerslag p& det afgivne bud, for
hvilket han pa fgrste auktion ved en fejl havde fiet ejendommen udlagt som ufyldest-
gjort panthaver. Selv om bekendtggrelse og underretning til debitor burde have

. fundet sted, fandtes debitor dog ikke berettiget til at f4 auktionen ophavet og auk-
tionsskgdet annulleret, da han ikke var blevet stillet anderledes, end om hammer-
slag var givet pd forste auktion, hvor han var mgdt uden at opfordre til overbud
eller kreve anden auktion.

2. Det kraves aldrig, at der forinden afholdes et forberedende
auktionsmgde.

Den oprindelige auktionsrekvirent bevarer sin rekvirentstatus
under den nye auktion, jfr. Bang og Gangsted, s. 87. Dette har dog,
navnlig i relation til 2. auktion, ikke stgrre praktisk betydning.

Ved den nye auktion anvendes de samme auktionsvilkdr som pa
den oprindelige auktion. Om hvad dette indebarer i relation til
misligholdelsesauktioner henvises der til note 4 til auktionsvilkare-
nes pkt. 8. Auktionsvilkirene kan dog ved aftale tenkes ®ndret
eller suppleret med henblik pa den nye auktion, jfr. nermere note
2 til auktionsvilkdrenes pkt. 10.

Den, der bliver auktionskgber pad den nye auktion, skal, hvad
enten det drejer sig om en 2. auktion eller en misligholdelsesauk-
tion, forrente pantegelden fra datoen for den oprindelige fgrste
auktion, jfr. auktionsvilkarenes pkt. 6 A samt note 4 til auktionsvil-
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§577

karenes pkt. 8. Dette bevirker, at man pa den nye auktion kan an-
vende den oprindelige salgsopstilling, der dog sadvanligvis i nogen
grad skal korrigeres i relation til, hvad der i medfgr af auktionsvil-
kérenes pkt. 6 B-C skal betales eller overtages ud over auktions-
budet. En mellemkommende termin ngdvendigger szrlige korrek-
tioner. Der skal endvidere korrigeres for rettigheder, der matte
vare stiftet i tiden efter den oprindelige auktion.

VLD af 21.9.1983 (V.L.nr. B 1388/1983 - 6. afd.): Under 1. auktion oplyste rekvi-
renten mundtligt om en post for opvarmning af ejendommen. Da der ikke under 2.
auktion blev givet oplysning om posten, som ikke fremgik af auktionsdokumenterne,
kunne den ikke g@res gzldende mod auktionskeberen, der ikke havde varet til stede
under 1. auktion.

Har der varet fejl i opggrelserne i den oprindelige salgsopstilling,
kan disse szdvanligvis berigtiges i forbindelse med den nye auktion,
jfr. J. A. Andersen, s. 32 ff., szrlig s. 37, Bang og Gangsted, s. 87,
og U 1974.829 @. For sa vidt angar hvad der i henhold til auktions-
vilkirenes pkt. 6B skal betales eller overtages ud over auktions-
budet, kan salgsopstillingen dog neppe berigtiges i den forstand, at
der efter 1. auktion optages poster, som allerede foreld ved afhol-
delsen af 1. auktion. Poster, der foreld oplyst pd 1. auktion, kan
nappe heller korrigeres pa grund af fejlagtig opggrelse, saledes at
man kommer ud over det pa 1. auktion oplyste starstebelgb.

Om alternativt oprab pa grund af byrder henvises til n 15 til §
573.

Ved pantebreve, der forfalder i anledning af tvangsauktionssal-
get, indtreder forfaldsvirkningen fgrst ved slutningen af 2. auk-
tion, jfr. Bang og Gangsted, s. 14. En evt. geldsovertagelse sker
ogsé fgrst pa dette tidspunkt.

Om auktionsafgift og advokatsal®rer i relation til en ny auktion
henvises der til note 7 til § 576.

3. Efter den af Rpl. anvendte terminologi er det fyldestggrende,
at det i bekendtggrelsen angives, at det drejer sig om en »ny auk-
tion«. Det ma dog vare tilladeligt i stedet at anvende den traditio-
nelle — og i virkeligheden mere oplysende — terminologi »2. auk-
tion« eller »misligholdelsesauktiong, jfr. Kom. Rpl. II, s. 155.
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U 1961.1077 @: 1 indkaldelsen i Statstidende var det angivet, at det drejede sig om
»anden auktion«, og ikke som angivet i den dagzldende § 577, stk. 2, at det drejede
sig om en »anden og sidste auktion«. Rekvisiti protest mod auktionen forkastedes, da
fejlen fandtes at vare uden reel betydning for ham.

Efter den nugzldende § 577 er det klart, at det ikke kraves, at det i
bekendtggrelsen angives, at det drejer sig om en »anden og sidste
auktion.« I virkeligheden er der jo ogsa ifglge § 577, stk. 2, hjemmel
til at afholde flere auktioner end to, og hgjestbydende pa anden
auktion har da heller ikke krav pd hammerslag, hvis dette ikke
direkte er vedtaget i auktionsvilkarene (absolut bortsalg).

Det er ikke foreskrevet, at det i bekendtggrelsen angives, hvad
det hgjeste bud var pa 1. auktion. I praksis angives dette dog under-
tiden.

Ved misligholdelsesauktioner i henhold til auktionsvilkdrenes
pkt. 8 kan det heller ikke kreves, at man i bekendtggrelsen anven-
der vilkarenes formulering »en ny og eneste auktion«.

Det vil aldrig i en bekendtggrelse i henhold til § 577 vare til-
strekkeligt at angive, at det drejer sig om en tvangsauktion. Sam-
menlign herved med § 566, stk. 2.

Der er nzppe — selv om bestemmelsen bruger formuleringen
»bekendtggres den af fogedretten« — noget til hinder for, at foged-
retten overlader en i henhold til § 562 antaget sagkyndig at bekendt-
gore auktionen i dagspressen.

4. Da de bydende pa 1. auktion ifglge auktionsvilkarenes pkt. 4,
stk. 4, er bundet af deres bud i hgjst 6 uger, er det uden videre
klart, at fogedretten er pligtig at afholde en begeret 2. auktion
inden udlgbet af denne frist. Det er fundet overflgdigt, som fore-
sldet af Advokatrédet i AB 1977.307, direkte at angive dette i lov-
teksten.

I Bet., s. 95, udtales det:

»Den nye auktion bgr normalt ikke afholdes senere end 3 uger efter frste auktion,
medmindre s@rlige grunde taler herfor.«

Det spiller herved ind, at auktionskgberen ifglge auktionsvilkére-
nes pkt. 6 A skal forrente pantegzlden fra datoen for fgrste auk-
tion, selv om han fgrst kan overtage ejendommen, nar anden auk-
tion er afholdt, jfr. vilkarenes pkt. S.
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